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do Uchwaly ...cccoevvivnininninninnnne.
Rady Gminy Kolobrzeg

ZdNia ceeeeniiieiiiiieiieieeeenen

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg
dla obrebéw Karcino i Nowogardek

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obreboéw Karcino i
Nowogardek, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, Rada Gminy Kotobrzeg postanawia
rozstrzygna¢ uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu
W ramach pierwszego wytozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od 17 sierpnia 2021 r. do 9 wrzesnia 2021 r., na
pismie, w ustalonym terminie tj. do dnia 24 wrze$nia 2021r. wniesionych zostato 28 uwag. Wojt
Gminy Kotobrzeg postanowit w pelni uwzgledni¢ 8 uwag, odrzuci¢ 17 uwag, a pozostate
czesciowo uwzgledni¢ oraz odrzuci¢. Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wojta.

1. Uwaga z dnia 01 wrze$nia 2021r. (data wplywu do UG: 01 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 59, Karcino — teren 1.71-RM
Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Przedmiotowa dziatka nr 59, obreb Karcino, zgodnie z ewidencjg gruntow i
budynkow oraz zgodnie z mapa zasadniczg, stanowi uzytki Pslll, V. Zgodnie z obowigzujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg, w
granicach czesci przedmiotowej dziatki, przeznaczonej pod zabudowg, wystepuje wylacznie
uzytek PslIIl. Jest on objety ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). Zgodnie z art. 6 ust. 1 1 art. 7 ust. 2
WWw. ustawy ,.na cele nierolnicze i nielesne mozna przeznaczac przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej”, a ,przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-11l - wymaga uzyskania zgody ministra witasciwego do spraw rozwoju wsi”.
Obszary objete planem zlokalizowane sa w sasiedztwie istniejacej 1 planowanej farmy wiatrowe;.
Z uwagi na konieczno$¢ uchwalenia przedmiotowego planu w ciggu 72 miesi¢cy od dnia wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 724), w celu zachowania prawa do zabudowy w granicach terenéw objetych
planem, rozpoczgcie wielomiesigcznej procedury uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas III, nie jest mozliwe. Dziatka musi pozosta¢ wigc w uzytkowaniu rolniczym — z
dopuszczong realizacjg zabudowy zagrodowe;.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.




2. Uwaga z dnia 21 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 21 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 71, Karcino — teren 1.10-MN, 4.5-R
Tres¢ uwagi: Przeznaczenie calo$ci dziatki na cele budowlane.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Czeg$¢ przedmiotowej dziatki nr 71, obr¢b Karcino, zgodnie z zakresem
wyznaczonym w studium, zostala przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng —
teren 1.10-MN. Dla pozostatej cze$¢ dziatki studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje
gruntéw ornych — rolniczych, nie dopuszczajac tym samym realizacji funkcji budowlanych. W
zwiazku z powyzszym uwzglednienie uwagi skutkowatoby uchwaleniem planu miejscowego
naruszajacego ustalenia obowigzujacego studium, co jest niezgodne z ww. przepisami prawa.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 16 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 22 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 407/1, Karcino — teren 2.15-MN,U
Tres¢ uwagi: wprowadzenie zapisOw umozliwiajacych rozbudowanie istniejagcego budynku
mieszkalnego lub budowe drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: zapisy planu dopuszczaja mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkow, pod
warunkiem zachowania dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych parametrow. Ponadto,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawa wszelkich dziatan
zwigzanych z ksztalttowaniem zabudowy i1 zagospodarowaniem poszczeg6lnych terendw powinien
by¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj. Zapisy planu powinny by¢ na tle precyzyjne, aby
ich rezultat byl mozliwy do przewidzenia 1 zblizony do zalozen. Rezygnacja z ustalania
dopuszczalnej liczby budynkéw na dziatce prowadzi do nadmiernej intensyfikacji zabudowy i
niekorzystnie wptywa nie tylko na postrzeganie danego terenu, ale rOwniez na sposob
funkcjonowania oraz wydajno$¢ urzadzen i sieci infrastrukturalnych, a takze uktadow
komunikacyjnych. Dzieje si¢ tak dlatego, Ze teren jest zagospodarowany niezgodnie z ustaleniami
planu, a w rezultacie korzysta z niego duzo wiecej uzytkownikow (gospodarstw domowych), czy
tez duzo wigcej samochodow niz pierwotnie zaktadano. Jest to jedyna mozliwo$¢ na ograniczenie
»omijania prawa” 1 ksztaltowanie zabudowy zgodnie z pierwotnymi zatozeniami, w nawigzaniu do
zabudowy juz istniejacej. Ponadto, zapis ten zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga z dnia 16 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 22 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 407/1, Karcino —teren 2.15-MN,U

Tres¢ uwagi: wprowadzenie zapisow umozliwiajacych budowe budynkow rekreacji
indywidualnej do 35m?.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Przedmiotowa dziatka nr 407/1 zostala wskazana w studium pod
wielofunkcyjne zainwestowanie wiejskie, tj. pod najczesciej wystepujace formy zainwestowania
wiejskiego — zabudowa zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z
uslugami, uslugi obstugi mieszkancow w tym ustugi rzemiosta, handel, gastronomia,
administracja, obstuga telekomunikacyjna i bankowa oraz uzytki rolne. Zabudowa rekreacji
indywidualnej nie wpisuje si¢ w typowe zainwestowanie wiejskie. Ponadto, we wsi Gtowaczewo




nie wystepuja tego typu budynki, obszar charakteryzuje si¢ wystepowaniem wytacznie zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowej. Dodatkowo nalezy zwrdoci¢ uwage na fakt, ze dziatka
zlokalizowana jest w sgsiedztwie zabudowy podlegajacej ochronie konserwatorskie;j.
Wprowadzenie wnioskowanego zapisu spowodowatoby naruszenie dominujacego zainwestowania
we wsi 1 wptynetoby negatywnie na zachowany obecnie tad przestrzenny.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga z dnia 16 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 22 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 407/1, Karcino —teren 2.15-MN,U

Tres¢ uwagi: wprowadzenie zapiséw dopuszczajacych dachy wielospadowe, kopertowe o kacie
nachylenia potaci 25-45 stopni oraz lokalizowanie budynkow kalenicg réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy od strony gtéwnego wjazdu na dziatke.
Rozstrzygniecie Wdéjta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona w_zakresie zmiany
geometrii dachow oraz uwzgledniona w zakresie kierunku kalenicy budynkdéw
Uzasadnienie: Parametry zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone miedzy innymi
na podstawie wizji terenowej oraz analizy materiatow zrédtowych, w tym materiatow dotyczacych
historycznego rozwoju zabudowy na tym obszarze . We wsi Glowaczewo uksztattowata sig
zabudowa o spdjnym charakterze i parametrach. Charakterystyczne dla tego regionu budynki
mieszkalne posiadaja dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz dachy
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-45 stopni. W sasiedztwie wnioskowanej
dziatki, jak i na calym obszarze objetym planem, zdecydowanie dominujg budynki posiadajace
wlasnie takie dachy. Dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy o wnioskowanej
geometrii dachu wprowadzi chaos przestrzenny i doprowadzi do degradacji historycznego
krajobrazu kulturowego wsi. Projekt planu podlegat uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow
rowniez w zakresie ustalonych parametrow dla nowych budynkéw. Ochrona walorow
kulturowych jak i sposob ksztattowania nowej zabudowy z poszanowaniem charakterystycznych
cech architektury tego regionu byta podstawa do pozytywnego uzgodnienia projektu planu.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona w_zakresie zmiany
geometrii dachow oraz uwzgledniona w zakresie kierunku kalenicy budynkéw.

6. Uwaga z dnia 23 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 23 wrze$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 399/5, Karcino — teren 4.14-R

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu przedmiotowej dziatki pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, z wyodrgbnieniem gruntu klasy II1.
Rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Obowigzujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje
gruntow ornych — rolniczych. Uwzglednienie uwagi byloby niezgodne z kierunkami rozwoju
gminy, wskazanymi w obowiazujacym Studium.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga z dnia 22 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 23 wrze$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 205, Karcino —teren 1.49-MN,U

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dzialki na cele budowlane.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Przedmiotowa dziatka w projekcie zostala juz przeznaczona pod funkcje MN,U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, wobec czego uwage
nalezy uzna¢ za bezzasadng.
Rozstrzygniecie Radv Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.
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Uwaga z dnia 23 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 23 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 202, 205, 206 Karcino — teren 1.48-MN,U, 1.49-MN,U oraz 1.024-KDX

Tresé uwagi: Likwidacja terenu 1.024-KDX i wiaczenie go do terenéw budowlanych.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie poszczegédlnych terenow, jak i parametry zabudowy ustalone w
projekcie planu zostaly okre$lone migdzy innymi na podstawie wizji terenowej oraz analizy
aktualnych, jak i historycznych materiatow. Wie$ Karcino stanowi ulicowy uktad przestrzenny,
objety ochrong konserwatorska, wyrdzniajacy si¢ lokalizacja zabudowy chlopskiej,
odzwierciedlajacg historycznie wyksztatcone podziaty wiasnosciowe. Czescig tego uktadu jest
tzw. droga czolgowa, przebiegajaca rownolegle do obecnej drogi powiatowej. Z uwagi na
konieczno$¢ zachowania elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, a takze z powodu
waskich parametrow przebiegajacej przez wie§ Karcino, drogi powiatowej, niezbgdnym jest
zachowanie rezerwy terenu pod komunikacje, przy wykorzystaniu dotychczasowych ciggow
komunikacyjnych. Z uwagi na atrakcyjno$¢ turystyczng i krajobrazowa wsi Karcino i terenow
okolicznych, obserwuje si¢ natezenie ruchu rowerowego w granicach wsi, a w przysztosci moze
on jeszcze przybiera¢ na intensywno$ci. Cigg pieszo-rowerowy, zaprojektowany zgodnie z
przebiegiem historycznej drogi czolgowej, stanowi rozwigzanie komunikacyjne, poprawiajace
bezpieczenstwo uczestnikow ruchu na drodze powiatowej, w szczeg6lnosci pieszych i
rowerzystow.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

. Uwaga z dnia 23 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 23 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 304, Karcino —teren 4.7-R

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dzialki na cele budowlane.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) plan miejscowy nie

moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy. Obowigzujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje

gruntéw ornych — rolniczych. Uwzglednienie uwagi byloby niezgodne z kierunkami rozwoju

gminy, wskazanymi w obowigzujagcym Studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

0. Uwaga z dnia 22 wrze$nia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 383/2, Karcino —teren 2.6-MN, 4.22-R

Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu na wnioskowanej dzialce z MN na MN,U, z

dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, obiektow hotelarskich oraz budynkow turystycznych, a

takze zwigkszenie powierzchni terenu.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W odniesieniu do uwagi dot. funkcji i formy zabudowy nalezy podkresli¢, ze

przeznaczenie poszczegdlnych terenoéw, jak i1 parametry zabudowy ustalone w projekcie planu

zostaty okreslone miedzy innymi na podstawie wizji terenowej oraz analizy aktualnych, jak 1

historycznych materiatow.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) plan miejscowy nie moze naruszac

ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy. Obowiazujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje gruntow ornych —

rolniczych. Jednakze, zgodnie z zapisami studium, dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, zabudowe

jednorodzinng z ustugami i zabudowe jednorodzinng w pasach o szerokosci do 60 m gruntow
ornych 1 pastwisk przylegajacych do drég publicznych, w ktorych znajduje si¢ sie¢ wodociggowa i



kanalizacji sanitarnej lub istnieje mozliwo$¢ podtaczenia si¢ do tej sieci poprzez odcinek nie
dhuzszy, anizeli 150 m. Dopuszczona zabudowa moze mie¢ miejsce tylko na terenach, ktore nie sa
wykluczone z zabudowy poprzez inne uwarunkowania. Ponadto, dopuszczona zabudowa musi
przylega¢é do zabudowanej czgSci wsi co oznacza, ze po drugiej stronie drogi znajduje si¢
zabudowa lub po tej samej stronie w odleglosci nie wiekszej, anizeli 150 m (odlegtos¢ pomigdzy
budynkami). Teren zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa w pasie szerokosci 60m od
drogi publicznej, zgodnie z dopuszczeniem w studium.

W odniesieniu do uwagi dot. dopuszczenia zabudowy ushug turystyki nalezy podkresli¢, ze w
granicach wsi Glowaczewo zlokalizowana jest wylacznie zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, z nieucigzliwymi, towarzyszacymi ustugami. Tereny 2.5-MN, 2.6-
MN, wyznaczone wylacznie dzigki ww. dopuszczeniu w studium, zgodnie z zatozeniami planu
majg stanowi¢ przedtuzenie dominujacej funkcji na tereny sasiednie, wskazane w studium jako
grunty rolne. Dopuszczenie na wskazanej w uwadze dziatce zabudowy ustug turystyki moze
powodowa¢ w granicach wyksztatlconej wsi chaos funkcjonalno-przestrzenny i moze prowadzi¢
do powstawania konfliktow przestrzennych, wywotanych np. nadmiernym ruchem pojazdow, czy
ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wies nie ma charakteru
wsi turystycznej. W celu zapewnienia zaplecza ustugowego dla zabudowy mieszkaniowej, w
granicach obszaru obj¢tego projektem planu wskazano inne lokalizacje zabudowy uslugowe;,
ktore nie spowoduja zaburzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi. Niemniej jednak na
wnioskowanej dziatce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dot. prawa budowlanego, dopuszcza
si¢ lokalizacje uslug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, co
nie wyklucza dzialalnos$ci polegajacej na udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow w
domach mieszkalnych jednorodzinnych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

11. Uwaga z dnia 22 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 646/1, Karcino — teren 1.6-MN, 4.31-R

Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu na wnioskowanej dzialce z MN na MN,U, z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, obiektow hotelarskich oraz budynkéw turystycznych, a
takze zwickszenie powierzchni terenu.
Rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: W odniesieniu do uwagi dot. funkcji i formy zabudowy nalezy podkresli¢, ze
przeznaczenie poszczegdlnych terendéw, jak i1 parametry zabudowy ustalone w projekcie planu
zostaly okreslone migdzy innymi na podstawie wizji terenowej oraz analizy aktualnych, jak i
historycznych materiatow. Wie§ Karcino stanowi ulicowy uktad przestrzenny, objety ochrong
konserwatorskg, wyr6zniajacy si¢ lokalizacja zabudowy chtopskiej, odzwierciedlajaca
historycznie wyksztatcone podzialy wlasno$ciowe, z dominacja duzych zagrod chtopskich.
Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) plan miejscowy nie moze naruszac¢
ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy. Obowigzujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod wielofunkcyjne
zainwestowanie wiejskie, tj. pod najczescie] wystepujace formy zainwestowania wiejskiego —
zabudowa zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z ustugami, ustugi
obstugi mieszkancow w tym uslugi rzemiosta, handel, gastronomia, administracja, obsluga
telekomunikacyjna i bankowa oraz uzytki rolne.
W odniesieniu do uwagi dot. dopuszczenia zabudowy ustug turystyki nalezy podkresli¢, ze
przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w pasie dziatek niezagospodarowanych, zlokalizowanych
pomiedzy dwoma zagrodami. Zalozeniem planu jest dopuszczenie w ulicowym ukladzie
przestrzennym Karcino zabudowy, ktora stanowi¢ przedtuzenie uksztattowanej juz w sgsiedztwie
struktury. Dopuszczenie na wskazanej w uwadze dzialce zabudowy ustug turystyki moze
powodowa¢ w granicach wyksztatconej wsi chaos funkcjonalno-przestrzenny i moze prowadzi¢
do powstawania konfliktoéw przestrzennych, wywotanych np. nadmiernym ruchem pojazdéw, czy




ucigzliwosciami wynikajagcymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W celu zapewnienia
zaplecza ustugowego dla zabudowy mieszkaniowej, w granicach obszaru objetego projektem
planu wskazano inne lokalizacje zabudowy ustugowej, ktére nie spowodujg zaburzenia struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. Niemniej jednak na wnioskowanej dzialce, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dot. prawa budowlanego, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug wylacznie
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, co nie wyklucza dziatalnosci
polegajacej na udostgpnianiu miejsc noclegowych dla turystow w domach mieszkalnych
jednorodzinnych.

W granicach wnioskowanej dziatki, zabudowa mieszkaniowa dopuszczona jest w pasie 90m od
drogi publicznej. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania ulicowego uktadu wsi Karcino, nie ma
przestanek do poszerzenia terenu przeznaczonego pod funkcje mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

12. Uwaga z dnia 22 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 383/2, 646/1, Karcino

Tresé uwagi: dopuszczenie mozliwosci realizacji elewacji w kolorze grafitu.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Parametry i cechy zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone miedzy
innymi na podstawie wizji terenowej oraz analizy aktualnych, jak i historycznych materiatow.
Wies$ Karcino stanowi ulicowy uktad przestrzenny, objety strefa B ochrony konserwatorskiej, w
granicach ktérej nowa zabudowe ksztaltowaé na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci 1 regionu w zakresie m.in. tradycyjnych materiatow budowlanych
(kamien, cegla, drewno, tynk, matowa dachdéwka ceramiczna w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej i brazu) i kolorystyki (tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru). Takie ustalenia
zostaly uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem ZabytkoOw, na etapie uzgadniania i
opiniowania projektu planu.
Dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy o wnioskowanej kolorystyce, wystepujacej na
obszarach zabudowy miejskiej i podmiejskiej, wprowadzi chaos przestrzenny i doprowadzi do
degradacji historycznego krajobrazu kulturowego wsi.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

13. Uwaga z dnia 22 wrzes$nia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 15/6, 35/11, obreb Karcino, teren 1.65-RU

Tres¢ uwagi: poszerzenie terenu 1.65-RU do granic dzialek, zgodnie z rzeczywistym
zagospodarowaniem terenu. Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% oraz
wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,6. Dopuszczenie kolorystyki elewacji w kolorze grafitu.
Ustalenie stawki procentowej w wysokosci 0%, z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenu.
Wskazany obiekt na terenie 1.65-RU nie jest ujety w ewidencji zabytkow.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga czeSciowo uwzgledniona w_zakresie
poszerzenia terenu 1.65-RU oraz zmiany parametréw powierzchni i intensywnosci
zabudowy, oraz w zakresie zmiany stawki procentowej oraz uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zmiany kolorystyki elewacji i usuni¢cia oznaczenia dla budynku uje¢tego w gminnej
ewidencji zabytkow
Uzasadnienie: Zakres terenu 1.65-RU zostal wyznaczony zgodnie z zakresem w Studium,
jednakze z uwagi na istniejgce, rzeczywiste zagospodarowanie terenu i jego granice, za zasadne
uznaje si¢ poszerzenie granic, zgodnie ze stanem rzeczywistym.
W odniesieniu do uwagi dot. zmiany kolorystyki elewacji, wie§ Karcino stanowi ulicowy uktad
przestrzenny, objety strefa B ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej nowa zabudowe
ksztattowa¢ na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej miejscowosci 1 regionu w
zakresie m.in. tradycyjnych materiatow budowlanych (kamien, cegla, drewno, tynk, matowa
dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej 1 brazu) i kolorystyki (tynk w




kolorze bialym, bezowym, ecru). Takie wustalenia zostaly uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, na etapie uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy o wnioskowanej kolorystyce, wystepujacej na
obszarach zabudowy miejskiej i podmiejskiej, wprowadzi chaos przestrzenny i doprowadzi do
degradacji historycznego krajobrazu kulturowego wsi.

W odniesieniu do uwagi dot. obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, to zgodnie z Karta
nr A-652/3 Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Kotobrzeg, obiekt ,,Zagroda nr 9 (dom, obora)”,
jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i na tej podstawie dwa obiekty w granicach
wnioskowanych dziatek zostaly oznaczone w projekcie planu. Takie ustalenia zostaly uzgodnione
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, na etapie uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie
poszerzenia terenu 1.65-RU oraz zmiany parametréw powierzchni i intensywnosci
zabudowy, oraz w_zakresie zmiany stawki procentowej oraz uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zmiany kolorystyki elewacji i usuniecia oznaczenia dla budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow.

14. Uwaga z dnia 22 wrzesSnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 34/2, obreb Karcino, teren 4.4-R

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Obowigzujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje
gruntéw ornych — rolniczych. Uwzglednienie uwagi byloby niezgodne z kierunkami rozwoju
gminy, wskazanymi w obowigzujacym Studium.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

15. Uwaga z dnia 22 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 387, obreb Karcino

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia dziatki z drogi wewnetrznej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: dziatka nr 387, obreb Karcino, stanowi zgodnie z ewidencjg gruntow, uzytek dr. W
stanie istniejagcym stanowi rowniez dojazd do terendw rolnych. W projekcie pod droge
wewnetrzng zostata przeznaczona wytacznie czes$¢ dziatki, przylegajaca do wydzielonych terenow
mieszkaniowych 2.6-MN, 2.5-MN, co ma stuzy¢ z jednej strony zapewnieniu cigglosci dla
dojazdu do terenéw rolnych, z drugiej za$§ dopuszczenia mozliwosci obstlugi komunikacyjnej
sasiadujacych terenéw mieszkaniowych, w bardziej bezpieczny, niz bezposrednio z drogi klasy
zbiorczej, sposob.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

16. Uwaga z dnia 22 wrze$nia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 388, 386 obreb Karcino, teren 2.5-MN, 2.6-MN, 4.22-R

Tres$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu na wnioskowanych dziatkach z MN na MN,U, z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, obiektow hotelarskich oraz budynkéw turystycznych, a
takze zwigkszenie powierzchni terenu.
Rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: W odniesieniu do uwagi dot. funkcji i formy zabudowy nalezy podkresli¢, ze
przeznaczenie poszczegdlnych terenoéw, jak i1 parametry zabudowy ustalone w projekcie planu




zostaly okreslone migedzy innymi na podstawie wizji terenowej oraz analizy aktualnych, jak 1
historycznych materiatow.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy. Obowiazujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje gruntéw ornych —
rolniczych. Jednakze, zgodnie z zapisami studium, dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, zabudowe
jednorodzinng z uslugami i zabudowe jednorodzinng w pasach o szerokosci do 60 m gruntéw
ornych i1 pastwisk przylegajacych do drog publicznych, w ktorych znajduje si¢ sie¢ wodociggowa i
kanalizacji sanitarnej lub istnieje mozliwos¢ podlaczenia si¢ do tej sieci poprzez odcinek nie
dtuzszy, anizeli 150 m. Dopuszczona zabudowa moze mie¢ miejsce tylko na terenach, ktore nie sg
wykluczone z zabudowy poprzez inne uwarunkowania. Ponadto, dopuszczona zabudowa musi
przylega¢ do zabudowanej czg¢sci wsi co oznacza, ze po drugiej stronie drogi znajduje si¢
zabudowa lub po tej samej stronie w odleglo$ci nie wigkszej, anizeli 150 m (odleglo$¢ pomigdzy
budynkami). Teren zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag w pasie szerokosci 55-60m
od drogi publicznej, zgodnie z dopuszczeniem w studium.

W odniesieniu do uwagi dot. dopuszczenia zabudowy ustug turystyki nalezy podkresli¢, ze w
granicach wsi Gtowaczewo zlokalizowana jest wylacznie zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, z nieucigzliwymi, towarzyszacymi ustugami. Tereny 2.5-MN, 2.6-
MN, wyznaczone wylacznie dzigki ww. dopuszczeniu w studium, zgodnie z zatozeniami planu
maja stanowi¢ przedtuzenie tej struktury. Dopuszczenie na wskazanej w uwadze dzialce
zabudowy ushug turystyki wprowadzi w granicach wyksztalconej wsi chaos funkcjonalno-
przestrzenny i moze doprowadzi¢ do powstawania konfliktow przestrzennych, wywotanych np.
nadmiernym ruchem pojazdéw czy ucigzliwosciami wynikajagcymi z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. W celu zapewnienia zaplecza ustugowego dla zabudowy mieszkaniowej, w
granicach obszaru obj¢tego projektem planu wskazano inne lokalizacje zabudowy uslugowe;,
ktore nie spowoduja zaburzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi. Na wnioskowanej
dzialce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dot. prawa budowlanego, dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, co nie wyklucza
dziatalnosci polegajacej na udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow w domach
mieszkalnych jednorodzinnych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

17. Uwaga z dnia 22 wrzeSnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzesnia 2021r.), dotyczaca
ustalen dla ww. dzialek

Tresé uwagi: dopuszczenie mozliwosci realizacji elewacji w kolorze grafitu.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Parametry i cechy zabudowy ustalone w projekcie planu zostaty okreslone migdzy
innymi na podstawie wizji terenowej oraz analizy aktualnych, jak i historycznych materiatow.
Wies Karcino stanowi ulicowy uktad przestrzenny, objety strefa B ochrony konserwatorskiej, w
granicach ktorej nowa zabudowe ksztattowaé na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci 1 regionu w zakresie m.in. tradycyjnych materialdéw budowlanych
(kamien, cegla, drewno, tynk, matowa dachdéwka ceramiczna w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej 1 brazu) i kolorystyki (tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru). Takie ustalenia
zostaly uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, na etapie uzgadniania i
opiniowania projektu planu. Wie$§ Glowaczewo, stanowigca czgs¢ obrebu Karcino, charakteryzuje
si¢ kontynuacjg parametrow i cech ww. zabudowy.
Dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy o wnioskowanej kolorystyce, wystepujacej na
obszarach zabudowy miejskiej i podmiejskiej, wprowadzi chaos przestrzenny i doprowadzi do
degradacji historycznego krajobrazu kulturowego obu wsi.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.




18. Uwaga z dnia 22 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzesnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 497/1, obreb Karcino, teren 4.22-R

Tres$¢ uwagi: Przeznaczenie dzialki pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na
zmiang¢ przeznaczenia dziatek sgsiednich.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Obowigzujace studium wskazuje przedmiotowy teren pod funkcje
gruntow ornych — rolniczych. Uwzglednienie uwagi byloby niezgodne z kierunkami rozwoju
gminy, wskazanymi w obowigzujacym Studium. Ponadto, przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w
granicach strefy E ochrony ekspozycji wsi Karcino, ujetej w ewidencji zabytkow, w ktorej
ochronie podlegaja ekspozycja i otoczenie ulicowego i ulicowo-placowego uktadu przestrzennego
wsi Karcino, wobec czego zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej.
Sasiednie dzialki zostaly wlaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej wylacznie z uwagi na
wystepowanie w ich granicach zabudowy mieszkaniowej w stanie istniejgcym — ustalenie na nich
przeznaczenia MN stanowito odwzorowanie stanu rzeczywistego.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

19. Uwaga z dnia 24 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrzes$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 407/5, obreb Karcino, teren 2.15-MN,U

Tres¢ uwagi: Mozliwos¢ rozbudowy budynku gospodarczego na dzialce w strone drogi 2.01-
KDZ i zmiana jego przeznaczenia na ustugowy (ustugi turystyki).
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga uwzgledniona w_zakresie mozliwosci
rozbudowy budynku oraz nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia uslug turystyki
Uzasadnienie: W odniesieniu do uwagi dot. dopuszczenia zabudowy ustug turystyki nalezy
podkresli¢, ze w granicach wsi Glowaczewo zlokalizowana jest wytacznie zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z nieucigzliwymi, towarzyszacymi ustugami. Nowa
zabudowa, zgodnie z zatozeniami planu, ma stanowi¢ przedluzenie tej struktury. Dopuszczenie na
wskazanej w uwadze dzialce zabudowy ustug turystyki wprowadzi w granicach wyksztalconej wsi
chaos funkcjonalno-przestrzenny i moze doprowadzi¢ do powstawania konfliktow przestrzennych,
wywotanych np. nadmiernym ruchem transportowym, czy ucigzliwo$ciami wynikajacymi z
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga uwzgledniona w_zakresie mozliwosci
rozbudowy budynku oraz nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia uslug turystyki.

20. Uwaga z dnia 24 wrzesnia 2021r. (data wplywu do UG: 24 wrze$nia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 407/5, obreb Karcino, teren 2.15-MN,U

Tres¢ uwagi: Likwidacja pola widocznosci w granicach wnioskowanej dziatki.
Rozstrzygni¢cie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: zgodnie z §170 Rozporzadzenia ust. 1 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z pdzn. zm.) ,,Na skrzyzowaniu oraz
przy wjezdzaniu na droge ze zjazdu albo z obiektu lub urzqdzenia obstugi uczestnikow ruchu bez
pasa wlgczania powinny by¢ zapewnione warunki widocznosci”. Zgodnie z ust. 4.1 zatacznika nr 2
do ww. rozporzadzenia ,,Przy zblizaniu sie do skrzyzowania po drodze podporzqdkowanej
powinna by¢ zapewniona widocznosé¢ drogi z pierwszenstwem przejazdu umozliwiajgca podjecie
decyzji o wykonaniu zamierzonego manewru lub o koniecznosci zatrzymania si¢ przed
skrzyzowanie: na terenie zabudowy w odlegtosci od krawedzi jezdni nie mniejszej niz 10 m, jezeli
droga podporzqdkowana jest klasy GP, G lub Z.” Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest przy
skrzyzowaniu drog oznaczonych symbolami: 2.01-KDZ — droga klasy Z zbiorczej oraz 2.03-KDD




— droga klasy D dojazdowej. W zwiazku z powyzszym, w celu zachowania bezpieczenstwa w
ruchu drogowym, niezb¢dnym jest zachowanie wprowadzonych w projekt pol widocznosci.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.

II wylozenie do publicznego wgladu
W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od 27 pazdziernika 2021 r. do 18 listopada 2021 r.,
na pisSmie, w ustalonym terminie tj. do dnia 2 grudnia 2021 r. wniesionych zostato 10 uwag. Wojt
Gminy Kotobrzeg postanowil uwzgledni¢ dziewie¢ uwag, a jedna odrzuci¢. Rada Gminy
podtrzymuje stanowisko Wojta.

1. Uwaga z dnia 29 listopada 2021r. (data wplywu do UG: 02 grudnia 2021r.), dotyczaca dz.
nr 279, obreb Karcino, teren 1.26-MN

Tres¢ uwagi: Usunigcie zapisu ,,nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu”.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z rysunkiem planu na dziatce nr 279, obr¢gb Karcino, nie wystepuje

drzewo do zachowania. Uwaga jest bezzasadna.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg: uwaga nieuwzgledniona.




