Projekt nr druku 336

Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia ...... [oeen. [eeeee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg dla obrebéw Karcino i Nowogardek

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922 poz. 1873 i poz. 1986), Rada Gminy
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr XXI111/215/2017 Rady Gminy Kotobrzeg, z dnia 21 marca 2017 roku
W Sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebéw Karcino i Nowogardek, zmienionej uchwatg
nr XXXIV/315/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 roku zmieniajgcg
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg dla obrebow Karcino i Nowogardek, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen ,,Studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kofobrzeg”, uchwalonego uchwatg nr XX1/217/2020 Rady Gminy
Kotobrzeg, z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebow Karcino i Nowogardek.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebow Karcino
i Nowogardek, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 2102 ha,
ktorego granice okreslono na zatgcznikach nr 1a, 1b, 1c, 1d, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy wie$ Karcino, stanowiaCy zataczniki nr 1a,
1b, 1ci 1d,;
2) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy wie$ Glowaczewo, stanowigcy zatgcznik nr
2;
3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy wies Nowogardek, stanowigcy zatgcznik nr
3
4) rysunek planu w skali 1:2000, obejmujacy tereny niezabudowane w obrebach Karcino i
Nowogardek, stanowiacy zatacznik nr 4;
5) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 5;
6) rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 6;
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7) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

§ 3.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace Ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-13;

2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziatach 14-17.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 80m?, stuzacy prowadzeniu dziatalno$ci polegajacej na udostgpnianiu
miejsc noclegowych dla turystow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gldéwne polacie sg
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
najdluzsza kalenice dachu;

5) dzialce siedliskowej/siedlisku - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ sktadowa gospodarstwa
rolnego stanowigca dziatke gruntu lub dziatki gruntu sasiadujgce ze sobg, w granicach
ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

6) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego lub
obiektu na otoczenie i przedpole widoku;

7) ekspozycji biernej - nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespot obiektow,
wnetrze architektoniczne lub jego czes¢;

8) miejscu obslugi rowerzystow — nalezy przez to rozumie¢ miejsce odpoczynku dla
rowerzystow wyposazone w roézne elementy infrastruktury w postaci tawek, stojakow
rowerowych, wiat chronigcych przed deszczem, koszy na $mieci czy map szlakow
rowerowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza Ktorg wyklucza
sie lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow. Dopuszcza
si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementoéw drugorzednych takich jak:



10)

11)

12)

13)

14)

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkoéw poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy wyznaczong od strony drogi publicznej gminnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1.01-KDZ i 1.02-KDZ oraz od strony terenéw komunikacji kolejowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KK. Na kazdym terenie dopuszcza sie¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong linig¢
zabudowy;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowaé
nalezy minimum 60% dtugosci $ciany frontowej budynkéw, o ile z ustalen dotyczacych
ochrony konserwatorskiej oraz ustalen szczegétowych nie wynika inaczej. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszeza sie¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad

wejsciami, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy.
Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkéw poza obowigzujacg linig
zabudowy wyznaczong od strony drogi publicznej gminnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1.01-KDZ i 1.02-KDZ. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo
wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewngetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej lub dziatki siedliskowej na powierzchnig tej dziatki budowlanej lub
dziatki siedliskowej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki i system mocowania paneli fotowoltaicznych, czgsci
budynkow niewystajacych ponad powierzchnie terenu, tarasow, schodow zewngtrznych
niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych i
oswietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki siedliskoweyj;
przestrzeni ogoélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czes$é terenu, ktorego
cechg charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, stuzaca nawigzywaniu relacji
spotecznych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzigc
mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktéore mogg powodowaé negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajagce z przekroczenia standardéw $rodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja pytow i gazow,
odoroéw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
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zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w
szczeg6lnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

15) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez
podmioty publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

16) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej znajdujaca si¢ za
budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki,
tj. czgsci dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokosci
powyzej 2m.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajace numer zatgcznika oraz numer terenu;
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) drzewa do zachowania;
8) strefa biologicznie czynna;
9) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych;
11) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej;
12) granica strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego
wsi Karcino, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow;
13) granica strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi
Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
14) strefa E ochrony ekspozycji wsi Karcino, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
15) zabytkowy cmentarz poewangelicki, ujety w gminnej ewidencji zabytkow — strefa K
ochrony krajobrazu kulturowego;
16) granica strefy WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
17) granica  strefy ~ WIIl  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych;
18) obiekty zabytkowe do zachowania — mur ceglasto-kamienny, brama ceglana, mur z
cegly wraz z bramag,
19) krzyze przydrozne do zachowania;
20) drogi 0 nawierzchni brukowej do zachowania.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 383 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na zataczniku nr 1, wie$ Karcino:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.30 oraz
symbolem literowym MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.31 do 1.60 oraz
symbolem literowym MN,U, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.61 oraz symbolem
literowym MN/UT, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.62 oraz symbolem
literowym UKr, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug kultu religijnego,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.63 oraz symbolem
literowym UP, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug publicznych,

f) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.64 oraz symbolem
literowym US, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren sportu i rekreacji,

g) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1.65 i 1.66 oraz
symbolem literowym RU, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i lesnych,

h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.67 do 1.81 oraz
symbolem literowym RM, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

i) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.82 oraz symbolem
literowym R, 0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren rolniczy,

j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.83 do 1.89 oraz
symbolem literowym ZP, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni
urzadzonej,

K) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.90 oraz symbolem
literowym ZP,US, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz
teren sportu i rekreacji,

[) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.91 oraz symbolem
literowym ZP,KS, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem obstugi komunikacji,

m)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1.92 oraz symbolem
literowym ZL, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. lasy,



2)

n) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.93 do 1.96 oraz
symbolem literowym ZK, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni
krajobrazowej,

0) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.97 do 1.100 oraz
symbolem literowym WS, o0znaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod
powierzchniowych érodlagdowych,

p) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.101 do 1.103 oraz
symbolem literowym IT, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury
technicznej,

r) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 1.01 i 1.02 oraz
symbolem literowym KDZ, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy zbiorczej,

s) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.03 do 1.08 oraz
symbolem literowym KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy dojazdowej,

t) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.09 do 1.021 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
wewngetrznych,

u) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1.022 do 1.025 oraz
symbolem literowym KDX, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciggoéw
pieszo-jezdnych;

na zatgczniku nr 2, wie$ Gtowaczewo:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.9 oraz
symbolem literowym MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.10 do 2.16 oraz
symbolem literowym MN,U, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.17 oraz symbolem
literowym UP, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug publicznych,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.18 oraz symbolem
literowym U,P, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowe;j,
sktadéw 1 magazynow,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.19 do 2.24 oraz
symbolem literowym RM, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

f) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.25 oraz symbolem
literowym ZC, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. cmentarz,

g) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.26 oraz symbolem
literowym ZK, 0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni krajobrazowej,

h) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.27 oraz symbolem
literowym WS/Z, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren wod powierzchniowych
srodladowych i zieleni towarzyszacej (rekreacyjnej),



3)

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 2.01 i 2.02 oraz
symbolem literowym KDZ, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy zbiorczej,

J) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.03 oraz symbolem
literowym KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy
dojazdowej,

k) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2.04 do 2.08 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
wewnetrznych,

[) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 2.09 oraz symbolem
literowym KDX, 0znaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ciggu pieszo-jezdnego;

na zatgczniku nr 3, wie§ Nowogardek:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.1 do 3.23 oraz
symbolem literowym MN, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.24 oraz symbolem
literowym MN,U, o0znaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.25 oraz symbolem
literowym UP, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug publicznych,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.26 do 3.28 oraz
symbolem literowym U,P, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
ustugowej, sktadow 1 magazynow,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.29 do 3.37 oraz
symbolem literowym RM, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.38 do 3.44 oraz
symbolem literowym R, 0znaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze,

g) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.45 oraz symbolem
literowym ZL, 0znaczajacym jego przeznaczenie tj. lasy,

h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.46 do 3.49 oraz
symbolem literowym ZK, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni
krajobrazowej,

i) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.50 oraz symbolem
literowym WS, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren wod powierzchniowych
srodladowych,

j) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.51 do 3.57 oraz
symbolem literowym WS/Z, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod
powierzchniowych srodladowych i zieleni towarzyszacej (rekreacyjnej),

k) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3.58 oraz symbolem
literowym WS/ZK, oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren wod
powierzchniowych $rodladowych i zieleni krajobrazowej,

[) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 3.59 i 3.60 oraz
symbolem literowym IT, oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. obiekty infrastruktury
technicznej,



4)

m)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 3.01 i 3.02 oraz
symbolem literowym KDZ, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy zbiorczej,

n) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.03 do 3.05 oraz
symbolem literowym KDD, oznaczajgcym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy dojazdowej,

0) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 3.06 do 3.012 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
wewngtrznych,

p) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 3.013 i 3.014 oraz
symbolem literowym KDX, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciggow
pieszo-jezdnych;

na zatgczniku nr 4, tereny niezabudowane w obrebach Karcino i Nowogardek:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.1 do 4.31 oraz
symbolem literowym R, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.32 do 4.58 oraz
symbolem literowym ZL, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. lasy,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.59 do 4.92 oraz
symbolem literowym ZK, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni
krajobrazowej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.93 do 4.109 oraz
symbolem literowym WS oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny wod
powierzchniowych $rodladowych,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.110 do 4.124 oraz
symbolem literowym TW oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej - waty przeciwpowodziowe,

f) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.125 oraz symbolem
literowym ZP,KS, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej i
obstugi komunikacji,

g) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.126 oraz symbolem
literowym KK, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren komunikacji kolejowej —
teren zamknigty,

h) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.01 do 4.03 oraz
symbolem literowym KDZ, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy zbiorczej,

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.04 do 4.010 oraz
symbolem literowym KDD, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
publicznych klasy dojazdowej,

J) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 4.011 do 4.018 oraz
symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog
wewngetrznych,

K) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4.019 oraz symbolem
literowym KX, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ogolnodostgpnego ciggu
pieszo-rowerowego.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow, a takze sposobu lokalizacji budynkow na
dziatce, zgodne z ustaleniami szczegotowymi.

2. Dla budynkow ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegolnych terenow nalezy traktowaé jako dominujacy, tj.
wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni dopuszcza sig
maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupeniajace.

3. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN,U oraz MN/UT za wyjgtkiem budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m? nalezy zachowaé
jednakowe materiaty i kolorystyke pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5. W przypadku przebudowy, rozbudowy,
czy nadbudowy budynkéw istniejacych, dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych
materiatow i kolorystyki dachu i elewacji.

4. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN oraz
MN,U obowigzuje zakaz lokalizacji wigce] niz jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego. Dla dziatek zabudowanych w dniu uchwalenia planu budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku
mieszkalnego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.
W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw
hatasu zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MN,U, MN/UT pod wzglgdem dopuszczalnych
pozioméw hatasu zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z
przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) tereny oznaczone symbolami literowymi US, ZP,US, WS/Z pod wzgledem
dopuszczalnych  pozioméw  hatasu zalicza si¢ do terenow  rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku;

4) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw
hatasu zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska
oraz przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze
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I potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom s$rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkciji;

7) ucigzliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalno$ciag
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terendw;

8) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

9) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow
stanu czysto$ci powietrza zaré6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach
sasiednich;

10) gromadzenie i usuwanie odpaddéw stalych musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa o odpadach;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych
w budynkach;

12) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

13) nakaz zapewnienia dostepu do rowoéw melioracyjnych i ciekéw powierzchniowych w
celu ich konserwacji;

14) nakaz zachowania naturalnych torfowisk oraz oczek wodnych, zlokalizowanych w
obrebie ewidencyjnych nieuzytkow N, jako naturalnych zbiornikéw wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i lesnych;

15) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt. 16.
Nakaz nie dotyczy wycinki drzew na terenach oznaczonych symbolem R,
zlokalizowanych poza formami ochrony przyrody, w celu przywrocenia gruntow
rolnych do uzytkowania rolniczego;

16) nakaz zachowania i ochrony drzew do zachowania, oznaczonych na rysunku planu. W
uzasadnionych przypadkach wynikajacych:

a) ze zlego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,

b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z braku mozliwo$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie
czy remoncie drogi,

dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupetnié

nasadzeniami gatunkow rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji

17) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

18) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowac zréznicowane
gatunki drzew i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

19) w granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,
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b) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig wysoka.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10.

1. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1.62-UKr, zlokalizowane sg obiekt i
obszar wpisane do rejestru zabytkow, figurujace W rejestrze zabytkow woj.
zachodniopomorskiego, oznaczone na rysunku planu, tj. Kosciot P.W. Podwyzszenia
Krzyza Swietego wraz z cmentarzem przykoscielnym w Karcinie, wpisane na podstawie
decyzji nr DZ-4200/36/0/2000/2001 z dnia 30.11.2001r., pod nr rejestru A-87, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Scistej
ochronie konserwatorskiej podlegaja: forma, bryta, geometria dachu, wystréj, kompozycja
elewacji, historyczny uktad wnetrz, materiaty, a takze zagospodarowanie terenu dawnego
cmentarza przyko$cielnego wraz z catym otoczeniem kosciota.

2. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 3.36-RM, zlokalizowany jest obiekt
wpisany do rejestru  zabytkow, figurujacy W  rejestrze  zabytkow  woj.
zachodniopomorskiego, oznaczony na rysunku planu, tj.: dom nr 19 w Nowogardku,
wpisany na podstawie decyzji nr KI.1VV-5340/3/90 z dnia 15.05.1990r., pod nr rejestru A-
1072, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Scistej ochronie konserwatorskiej podlegaja: forma, bryla, geometria dachu,
wystréj, kompozycja elewacji, historyczny uktad wngtrz, materiaty.

§ 11.

W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenach 1.1-MN, 1.12-MN, 1.23-MN, 1.27-MN,
1.28-MN, 1.33-MN,U, 1.36-MN,U, 1.41-MN,U, 1.44-MN,U, 1.45-MN,U, 1.58-MN,U, 1.60-
MN,U, 1.62-Ukr, 1.65-RU, 1.66-RU, 1.67-RM, 1.68-RM, 1.69-RM, 1.73-RM, 1.74-RM,
1.77-RM, 1.78-RM, 1.79-RM, 1.80-RM, 1.81-RM, 2.8-MN, 2.12-MN,U, 2.13-MN,U, 2.15-
MN,U, 2.22-RM, 2.25-ZC, 3.14-MN, 3.36-RM, zlokalizowane sg obiekty i obszary ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na
podstawie ustalen planu, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryta budynkéw, w tym w szczegdlnosci ich obrysy zewngtrzne, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt
otwordow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenic,
detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, obramienia otworéow okiennych i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami
szachulcowymi, deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi
wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy i inne formy detalu
architektonicznego;

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow;

4) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkow na inne
cele, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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5) w przypadku zniszczenia cz¢sci lub catoéci budynku obowigzuje odtworzenie budynku
w zakresie cech okreslonych w ust. 1), na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych
I ikonograficznych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wytgcznie w
przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig techniczng. Przed
uzyskaniem zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje
pomiarow3 i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekaza¢ ja gminie
oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

7) w przypadku likwidacji obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, nowsa
zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys $cian
zewngtrznych zlikwidowanych budynkow, w sposob odtwarzajacy cechy historycznego
obiektu, okreslone w pkt. 1;

8) nakaz utrzymania i ochrony cmentarza przykoscielnego wraz z lapidarium na terenie
1.64-Ukr;

9) nakaz utrzymania i ochrony cmentarza poewangelickiego na terenie 2.25-ZC;

10) wszelkie dziatania w obrgbie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 12.

W granicach obszaru objgtego planem, na terenach 1.1-MN, 1.10-MN, 1.18-MN, 1.20-MN,
1.25-MN, 1.36-MN,U, 1.37-MN,U, 1.45-MN,U, 1.46-MN,U, 1.53-MN,U, 1.58-MN,U, 1.67-
RM, 1.69-RM, 1.72-RM, 1.73-RM, 1.75-RM, 1.76-RM, 1.80-RM, 2.4-MN, 2.9-MN, 2.20-
RM, 3.3-MN, 3.19-MN, 3.22-MN, 3.23-MN, 3.26-U,P, 3.29-RM, 3.30-RM, 3.31-RM, 3.32-
RM, 3.33-RM, 3.35-RM, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach historyczno-
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja z
zastrzezeniem pkt 8, forma i bryta budynkéw, w tym w szczegdlnosci ich obrysy
zewngetrzne, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachu, pokrycie dachu, dyspozycja
$cian (rozmieszczenie i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podzialty
architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztatt,
wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych
i drzwiowych itp.), materiat i kolorystyka elewac;ji;

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi elewacjami
szachulcowymi, deskowanymi, kamiennymi i z cegly, elewacjami posiadajacymi
wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy, opaski, napisy i inne formy detalu
architektonicznego;

3) zakaz nadbudowy budynkow;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynkow na inne
cele, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow wytacznie od strony zaplecza budynku oraz strony
nieeksponowanej z drog;

6) w przypadku zniszczenia czgsci lub catosci budynku obowigzuje odtworzenie budynku
w zakresie cech okreslonych w ust. 1, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych
I ikonograficznych;
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7) dopuszcza si¢ likwidacje obiektow 0 wysokich walorach historyczno-kulturowych
wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinig
techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany jest
wykona¢ inwentaryzacj¢ pomiarowg i fotograficzng budynku przeznaczonego do
rozbiorki i przekaza¢ ja gminie Oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

8) w przypadku likwidacji obiektow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, nowg
zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys S$cian
zewngtrznych zlikwidowanych budynkéw lub w lokalizacji zblizonej do pierwotnego
obrysu budynku, w granicach tej samej nieruchomos$ci, z uwzglednieniem linii
zabudowy o0znaczonych na rysunku planu, w sposob odtwarzajacy cechy historycznego
obiektu, okreslone w pkt 1, z utrzymaniem kompozycji i charakteru zabudowy
nawigzujacej do sgsiednich obiektéw zabytkowych.

§ 13.

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy A S$cistej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejgcej zabudowy i istniejacego zagospodarowania
terenu. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej;

3) zakaz lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych;

4) zakaz montowania na budynku kosciota urzadzen technicznych, przewodow
wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

5) nakaz utrzymania, ochrony i odtworzenia historycznych muréw kamienno-ceglanych i
bram;

6) nakaz utrzymania i ochrony cmentarza przykoscielnego wraz z lapidarium;

7) zakaz podziatu dziatek;

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominow, wiez telefonii komorkowe] 1 wiez
radiowych.

§ 14.

Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino oraz w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
historycznego uktadu komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy, tj. obiektow
ujetych w rejestrze zabytkow, obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz
obiektow 0 wysokich walorach historyczno-kulturowych, obiektow zabytkowych tj.
ogrodzen z cegly, historycznej zieleni komponowanej (w tym Pomnikow Przyrody oraz
zieleni zwigzanej z historycznym przebiegiem drog);

2) nakaz ochrony ekspozycji czynnej i biernej, w tym historycznych ciggéw widokowych i
krajobrazowych;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejacych drzew, w tym w szczegolnosci starodrzewu
wskazanego do ochrony, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem dziatan
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pielggnacyjnych. W przypadku ztego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego
bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu
dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu;

4) nowg zabudowe ksztaltowaé na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci i regionu w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji
budynkow, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej
zabudowy, ksztattu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatow
budowlanych (kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachoéwka ceramiczna w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej i brazu) i kolorystyki (tynk w kolorze biatym,
bezowym, ecru);

5) w zabudowie zagrodowej obowigzuje nakaz lokalizacji budynku mieszkalnego w glebi
dziatki, a budynkéw gospodarczych z przodu dziatki, z zachowaniem zasady lokalizacji
zabudowy w ukladzie prostokatnym, zgodnie z historyczng tradycja lokalizacji
budynkéw w zabudowie zagrodowej;

6) zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkow urzadzen fotowoltaicznych,
urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

7) zakaz lokalizowania nowoprojektowanych okien potaciowych, lukarn oraz urzadzen
fotowoltaicznych w obiektach ujetych w rejestrze zabytkow oraz obiektach ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wylacznie od
strony nieeksponowanej z drdg, z zastrzezeniem ust. 7;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych i lukarn, z zastrzezeniem ust. 7, z
zachowaniem zasady, ze nie moga zajmowac wigcej niz 20% powierzchni dachu, przy
czym w obiektach o wysokich walorach historyczno-kulturowych lokalizowa¢ je mozna
wylacznie od strony nieeksponowanej z drog;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowe] wylacznie na zapleczu
dzialki;
11) wszelkie dziatania w granicach stref wymagaja stosowania przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
§ 15.
Czgs$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy E ochrony ekspozycji
wsi Karcino, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ochrona ekspozycji na kosciot wraz z ulicowo-placowym uktadem przestrzennym wsi
Karcino;
2) ochrona ekspozycji na wie$ wraz z ulicowym uktadem przestrzennym wsi Karcino;
3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
4) wszelkie dziatania w granicach strefy wymagaja stosowania przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
§ 16.
Wyznacza si¢ strefe¢ K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong na rysunku planu,
obejmujgca cmentarz poewangelicki ujety w gminnej ewidencji zabytkéw na terenie 2.25-ZC,
w granicach ktorej obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz realizacji dziatalnosci inwestycyjnych, niezwigzanych z rewaloryzacja cmentarza;
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2) nakaz zachowania i konserwacji zabytkowych elementow cmentarza, w tym
historycznych elementéw uksztalttowania terenu, obelisku upamigtniajacego ofiary |
wojny $wiatowe], uktadu kwater i mogit, pomnikéw, krzyzy, ceglanej bramy, matej
architektury oraz zieleni wysokiej, z dopuszczeniem cig¢ pielegnacyjnych;

3) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarzy obiektow dysharmonizujacych
przestrzennie i kompozycyjnie z cmentarzami oraz ich elementami;

4) dopuszcza si¢ wytgcznie nawierzchnie naturalnie utwardzona;

5) zakaz lokalizacji parkingéw w granicach historycznego cmentarza;

6) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu, w tym Pomnikéw Przyrody, oznaczonych
na rysunku planu;

7) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajaca
analize zrodet historycznych dotyczacych obiektu, analiz¢ stanu istniejagcego cmentarza
wraz z stopniem zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy miedzy innymi
elementy matej architektury, zielen, uktad komunikacyjny;

8) w przypadku potrzeby rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyska¢ zalecenia
konserwatorskie;

9) wszelkie dziatania w granicach historycznego cmentarza, ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow, wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow
I opieki nad zabytkami.

§17.

1. W granicach obszaru objetego planem, na zataczniku nr 4, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Karcino stan. 19, AZP 16-14/4, objete strefa
WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorego ustala
sie:

1) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych =z realizacja
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6élnymi dot. ochrony zabytkow.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne: Karcino-Swierszczewo: stan. 6, AZP 16-13/60, stan. 7, AZP
16-13/61, stan. 8, AZP 16-13/62, stan. 9, AZP 16-13/63, stan. 11, AZP 16-13/65, stan. 17,
AZP 16-13/71, stan. 18, AZP 16-13/72, stan. 19, AZP 16-13/73, stan. 20, AZP 16-13/74,
stan. 22, AZP 16-13/76, Karcino-Rogozina: stan. 6, AZP 16-13/77, stan. 12, AZP 16-
13/83, stan. 15, AZP 16-13/86, Karcino: stan. 16, AZP 16-14/1, stan. 17, AZP 16-14/2,
Karcino-Rajewo: stan. 1, AZP 15-14/11, stan. 3, AZP 15-14/12, stan. 4, AZP 15-14/13,
stan. 5, AZP 15-14/14, Karcino-Zofijanka: stan. 6, AZP 15-14/15, stan. 7, AZP 15-14/16,
stan. 11, AZP 15-14/20, stan. 12, AZP 15-14/21, stan. 13, AZP 15-14/22, stan. 14, AZP
15-14/23, Sarbia: stan. 33, AZP 16-14/35, stan. 30, AZP 16-14/32, Glowaczewo: stan. 1,
AZP 16-14/5, stan. 2, AZP 16-14/6, stan. 3, AZP 16-14/7, stan. 4, AZP 16-14/8, stan. 5,
AZP 16-14/9, stan. 6, AZP 16-14/10, Nowogardek: stan. 1, AZP 16-14/45, stan. 2, AZP
16-14/46, stan. 4, AZP 16-14/48, stan. 5, AZP 16-14/49, stan. 6, AZP 16-14/50, stan. 7,
AZP 16-14/51, stan. 8, AZP 16-14/52, stan. 9, AZP 16-14/53, stan. 10, AZP 16-14/54,
stan. 11, AZP 16-14/55, stan. 13, AZP 16-14/57, stan. 14, AZP 16-14/58, objete strefami
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WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych

ustala si¢:

1) nakaz wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

§18.

Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacych zabytkowych muréw oraz bram
oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami 1.62-Ukr, 2.25-ZC, 3.33-RM.

§ 19.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1.62-Ukr, 1.91-ZP,KS, 4.19-R, 3.01-
KDZ, zlokalizowane sa krzyze przydrozne, oznaczone na rysunku planu. Ustala sie¢
zachowanie istniejacych krzyzy w zakresie ich lokalizacji.

§ 20.
Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony nawierzchni brukowej, oznaczonej na rysunku planu,
w granicach drég oznaczonych symbolami 2.01-KDZ, 2.07-KDW.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu obowigzujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przestrzen ogo6lnodostepng stanowig drogi publiczne, a takze tereny oznaczone symbolami
uUs; ZP; ZP,US; ZP,KS, UP.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogoélnodostepnych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 2.

4. Dla przestrzeni ogolnodostepnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie
czynnej, z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog;

2) nakaz zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepno$é osobom ze
szczegolnymi potrzebami,

3) stosowanie takich materiatow jak kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
stal, beton, cegta.

5. W granicach przestrzeni ogélnodostepnych poza terenami drog dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrgbie przestrzeni ogolnodostgpnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak
np. latarnie, fawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery,

itp.
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Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w
ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziatach 14-17 niniejszej uchwaty.

2. Zasady i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wyltacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé i
dojazdow do dziatek budowlanych.

3. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace
lokalizowania nowych budynkow na dziatkach budowlanych:

1) dla nowych wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych obowigzujaca linig
zabudowy wyznaczong na dzialce nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng linig¢
zabudowy;

2) w przypadku wtoérnego podziatu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy
wytacznie nieruchomosci bezposrednio graniczacych z droga publiczng, od ktorej
zostala wyznaczona przedmiotowa linia zabudowy;

3) w przypadku, gdy w granicach danej dziatki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna uniemozliwiajaca lokalizacje budynku w obowigzujacej linii
zabudowy, to do czasu przebudowy tej linii elektroenergetycznej, obowiazujaca linig
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

4) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawg do
ustalenia kierunku gtownej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek,

5) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu dopuszczone sa
roézne sposoby lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych na dzialce, wszystkie
nowe budynki gospodarcze i garazowe W granicach jednej dziatki nalezy lokalizowaé
wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzglgdem granicy dziatki albo linii zabudowy
albo kalenicy budynku istniejacego na dziatce);

6) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci 6m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w
stosunku do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

5. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U,
dopuszcza si¢ dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
ustalony w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu, lokalizacje wiat o lgcznej
powierzchni nieprzekraczajacej 30m?.

6. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na
podstawie pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowg w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewnetrznych, z
mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.
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. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkéw, zrealizowanych na

podstawie pozwolen na budoweg, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu,
posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich
przebudowe, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich
rozbudowg¢ i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania geometrii
dachu, jak w czg¢sci istniejgce;.

. Dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynkow na inne

cele, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych

§ 23.
W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, na terenach 1.62-UKr,
2.25-ZC, 4.40-ZL, zlokalizowane sa Pomniki Przyrody, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§ 24.

1.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w Planie
Zadan Ochronnych, sporzadzonym dla tego obszaru oraz przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody.

Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w Planie Zadan Ochronnych,
sporzadzonym dla tego obszaru oraz przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Na terenach objetych siecig Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w
ZnaczaCy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze W znaczacy Sposob wplywaé na gatunki, dla ktorych ochrony
wyznaczony zostal obszar Natura 2000. W przypadku lokalizacji inwestycji o potencjalnie
negatywnym wptywie na siedliska lub gatunki chronione w obrebie obszaru Natura 2000,
podjecie takiej inwestycji, dopuszczalne jest po spetnieniu dodatkowych warunkéw w
trybie i zakresie okreslonym przepisami z zakresu ochrony przyrody.

§ 25.

1.

Na obszarze objetym planem wystepuje ztoze gornicze wod leczniczych "Kotobrzeg 11" -
wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, ktorego granice okreslono na rysunku
planu. Obowigzuja przepisy z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

. Na obszarze objetym planem wystepuja zloza kruszywa naturalnego, ktoérych granice

okreslono na rysunku planu. Obowigzuja przepisy z zakresu prawa geologicznego i
gorniczego.

Obszar planu obejmuje koncesja nr 60/2009/L. z dnia 05.06.2017r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i
gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Trzebiatow”, wazna do dnia 05.06.2047r.
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§ 26.

1. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% i dla ktorego obowigzujg przepisy
dotyczace prawa wodnego.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% i dla ktorego obowigzuja przepisy dotyczace
prawa wodnego.

§ 27.

1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny przeznaczone do lokalizacji budowli
przeciwpowodziowych, oznaczone symbolem TW.

2. Waty przeciwpowodziowe nalezy projektowaé zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa
wodnego oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie.

3. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watow przeciwpowodziowych zakazuje sie
wykonywania rob6ot lub czynnosci, ktore moga wpltywaé na szczelno$¢ lub stabilnosé
watow przeciwpowodziowych, w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepgdzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych. Nie dotyczy przejezdzania
rowerem wzdtuz watow przeciwpowodziowych. Dla projektowanych i istniejacych
walow dopuszcza si¢ potaczenie funkcji ochronnej z funkcjag komunikacyjng tj.
$ciezkami pieszymi i pieszo — rowerowymi,

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejsze;j
niz 3 m od stopy watu,

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnosci ingerujacych w
konstrukcje walow przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania
darniny lub innych umocnien skarp i korony watéow, wbijania stupéw i ustawiania
znakow,

4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub  urzadzen
niezwigzanych z nimi funkcjonalnie,

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

4. Ustalen zawartych w ust. 3 nie stosuje si¢ do robot zwigzanych z utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 28.
1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.1-MN, 1.3-MN, 1.9-MN, 1.11-MN,
1.24-MN, 1.33-MN,U, 1.34-MN,U, 1.35-MN,U, 1.37-MN,U, 1.38-MN,U, 1.47-
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MN,U, 1.48-MN,U, 1.50-MN,U, 1.51-MN,U, 1.52-MN,U, 1.53-MN,U, 1.56-MN,U,
1.57-MN,U, 2.1-MN, 2.2-MN, 2.13-MN,U, 2.14-MN,U, 2.16-MN,U: 1000m?,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.2-MN, 1.5-MN, 1.10-MN, 1.13-
MN, 1.15-MN, 1.16-MN, 1.17-MN, 1.22-MN, 1.29-MN, 1.30-MN, 1.41-MN,U,
1.43-MN,U, 1.45-MN,U, 1.54-MN,U, 1.55-MN,U, 1.59-MN,U, 2.3-MN, 2.4-MN,
2.9-MN, 2.11-MN,U, 2.15-MN,U, 3.1-MN, 3.2-MN, 3.3-MN, 3.4-MN, 3.5-MN,
3.7-MN, 3.8-MN, 3.9-MN, 3.17-MN, 3.18-MN, 3.19-MN, 3.20-MN, 3.22-MN,
3.24-MN,U: 1200m?,

c) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.6-MN, 1.8-MN, 1.12-MN, 1.14-
MN, 1.18-MN, 1.19-MN, 1.20-MN, 1.21-MN, 1.23-MN, 1.25-MN, 1.26-MN, 1.28-
MN, 1.31-MN,U, 1.32-MN,U, 2.5-MN, 2.6-MN, 2.8-MN, 2.10-MN,U, 3.6-MN,
3.10-MN, 3.16-MN, 3.21-MN, 3.23-MN: 1500m?,

d) w granicach terenow oznaczonych symbolami 2.17-UP, 2.18-U,P, 3.11-MN, 3.26-
U,P: 2000m?,

e) w granicach terendw oznaczonych symbolami 3.27-U,P, 3.28-U,P: 5000m?,

f) w granicach terenow oznaczonych symbolami 1.4-MN, 1.7-MN, 1.27-MN, 1.36-
MN,U, 1.39-MN,U, 1.40-MN,U, 1.42-MN,U, 1.44-MN,U, 1.46-MN,U, 1.49-MN,U,
1.60-MN,U, 1.61-MN,UT, 1.62-Ukr, 1.63-UP, 1.64-US, 1.90-ZP,US, 2.7-MN,
2.12-MN,U, 3.12-MN, 3.13-MN, 3.14-MN, 3.15-MN, 3.25-UP: w liniach
rozgraniczajacych terenow,

g) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.58-MN,U: zgodnie z istniejagcym na
dzien uchwalenia planu podziatem geodezyjnym;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:

a) naterenach MN, MN,U: 25m,

b) na pozostatych terenach: 30m,

¢) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do
frontu dziatki bgdzie miata dtugos¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a i b;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 29.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 39m (po 19,5m od osi) oraz SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej
o szerokos$ci 15m (po 7,5m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen i natgzen czynnikow
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szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy.

W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca moc.

Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w
granicach strefy kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od
gazociggu DN150, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, oznaczona jest
lokalizacja zlikwidowanych odwiertow ropy i gazu, wraz ze strefag ochronng, w granicach
ktorego nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w sprawie szczegdétowych wymagan dotyczacych prowadzenia
ruchu zaktadow gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 30.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych oraz drog wewngtrznych
zlokalizowanych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, za wyjatkiem terenu 1.66-
RU, dla ktorego ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren 1.92-ZL..

. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi publiczne gminne,
stanowigce tereny 1.01-KDZ, 1.02-KDZ, 2.01-KDZ, 2.02-KDZ, 3.01-KDZ, 3.02-KDZ,
4.01-KDZ, 4.02-KDZ, 4.03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.
W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a
stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢
zmniejszenie szerokosci dojazdu do 6m i odstapienie od wykonania placu do zawracania.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych oraz ciagéow pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.
W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?® powierzchni
uzytkowej podstawowej lokalu ustugowego,
c¢) dla budynkoéw magazynowych: 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
d) dla obiektow hotelarskich i budynkoéw turystycznych: 1 miejsce postojowe/1 pokoj
goscinny lub 2 miejsca noclegowe,
e) dla budynku kosciota na terenie 1.62-UKr: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
50m? powierzchni uzytkowej,
f) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenie 1.64-US: nie mniej niz 10 miejsc
postojowych,
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g) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenie 1.90-ZP,US: 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 50m? powierzchni obiektu sportowo-rekreacyjnego;
2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogodlnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogoélna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dla terenu 1.62-Ukr miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach pasa
drogowego na terenie 1.02-KDZ;
6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZK,
ZP,WS/Z, WS/ZK, ZC i R;
7) ustalenie zawarte w pkt 6 nie dotyczy siedlisk rolniczych, lokalizowanych w granicach
terenéw oznaczonych symbolami R zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
8) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt. 1, w
granicach terenéw oznaczonych symbolami KDW;
9) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych.
§ 31.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
dr6g pozarowych.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 32.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

3) wodg dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewni¢ z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terenow objetych planem z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrédet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
i srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.
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3.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢

mozliwos$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrodet odnawialnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow;

4) odprowadzenie $cickow przemystowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé
w granicach dziatki,

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie
jako sieci podziemnych.

W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu

prawa o odpadach.

§ 33.

1.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 32 ust. 2 pkt 3.

. Nowe dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach

rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych drog
publicznych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob hieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.
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Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy

§ 34.
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegétowe dla wsi Karcino

§ 35.

Dla terenéw 1.1-MN (o powierzchni ok. 0,67ha), 1.2-MN (o powierzchni ok. 1,38ha), 1.3-

MN (o powierzchni ok. 0,88ha), 1.5-MN (o powierzchni ok. 0,88ha), 1.6-MN (o powierzchni

ok. 1,14ha), 1.8-MN (o powierzchni ok. 0,31ha), 1.9-MN (o powierzchni ok. 0,24ha), 1.10-

MN (o powierzchni ok. 1,30ha), 1.11-MN (o powierzchni ok. 1,27ha), 1.13-MN (o0

powierzchni ok. 1,05ha), 1.15-MN (o powierzchni ok. 1,42ha), 1.16-MN (o powierzchni ok.

0,51ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 111§ 12:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dlaterenéw 1.1-MN, 1.3-MN, 1.9-MN, 1.11-MN: 25%,
b) dla terenow 1.2-MN, 1.5-MN, 1.10-MN, 1.13-MN, 1.15-MN, 1.16-MN: 25%,
c) dlaterenéw 1.6-MN, 1.8-MN: 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenow 1.1-MN, 1.3-MN, 1.9-MN, 1.11-MN: 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5,
b) dla terenow 1.2-MN, 1.5-MN, 1.10-MN, 1.13-MN, 1.15-MN, 1.16-MN: 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
c) dla terenéw 1.6-MN, 1.8-MN: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 1.1-MN, 1.3-MN, 1.9-MN, 1.11-MN: 1000m?,
b) dla terenéw 1.2-MN, 1.5-MN, 1.10-MN, 1.13-MN, 1.15-MN, 1.16-MN: 1200m?,
c) dla terenéw 1.6-MN, 1.8-MN: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki
budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m* dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brgzu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu 1.1-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. W granicach terenéw 1.1-MN, 1.10-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

7. Teren 1.8-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktoérej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

8. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

9. W granicach terenow 1.2-MN, 1.5-MN, 1.11-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
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10. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

12. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36.

Dla terenu 1.4-MN (o powierzchni ok. 0,062ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,9, w tym dla

kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtlownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

c) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego ukladu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

37.

Dla terenu 1.7-MN (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie¢
lokalizacje¢ ustug wyltacznie nieuciagzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki
budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej.

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

c) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesSciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemOw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38.

Dla terenu 1.12-MN (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady Kksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
50 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ Symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub cementowa w odcieniach:
brazu lub naturalnej dachéwki ceramicznej;
13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3, za wyjatkiem pkt 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

29



§ 39.

Dla terenu 1.14-MN (o powierzchni ok. 0,54ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej.

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje Kkalenica
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,
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e) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze¢sciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

40.

Dla terenéw 1.17-MN (o powierzchni ok. 0,82ha), 1.18-MN (o powierzchni ok. 1,23ha),

1

.19-MN (o powierzchni ok. 1,06ha), 1.20-MN (o powierzchni ok. 1,88ha), 1.21-MN (o

powierzchni ok. 1,00ha), 1.22-MN (o powierzchni ok. 0,63ha), 1.25-MN (o powierzchni ok.

1

,09ha), 1.26-MN (o powierzchni ok. 1,42ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
Zastrzezeniem § 12:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1.17-MN, 1.22-MN: 1200m?,
b) dla terenéw 1.18-MN, 1.19-MN, 1.20-MN, 1.21-MN, 1.25-MN, 1.26-MN: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
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10.

11.

12) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojagcych  budynkach gospodarczych o  powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m* dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c¢) dopuszcza sie dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazujg takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu 1.26-MN obowigzuje nakaz zachowania drzew Oznaczonych na

rysunku planu.

W granicach terenow 1.18-MN, 1.20-MN, 1.25-MN, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

Teren 1.18-MN oraz czes¢ terenow 1.17-MN, 1.19-MN, 1.20-MN, 1.21-MN, 1.22-MN,
1.25-MN, 1.26-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren 1.26-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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41.

Dla terenu 1.23-MN (o powierzchni ok. 0,47ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,75, w tym dla

kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 8m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza sie symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,
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d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3, za wyjatkiem pkt 4.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

42.

Dla terenu 1.24-MN (o powierzchni ok. 0,35ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢

lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojgcych  budynkach gospodarczych o  powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,
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¢) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachdéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazujg takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43.

Dla terenu 1.27-MN (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,75, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sie 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w  wolnostojgcych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza sie symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna lub cementowa, w odcieniach:
brazu lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, drewno, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dzialkach, na ktérych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3, za wyjatkiem pkt 4.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 44.

Dla terenéw 1.28-MN (o powierzchni ok. 0,78ha), 1.29-MN (o powierzchni ok. 0,74ha),

1.30-MN (o powierzchni ok. 0,57ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1.29-MN, 1.30-MN: 1200m?,

b) dla terenéw 1.28-MN: 1500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,
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) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

e) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu 1.28-MN obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na
rysunku planu.

5. W granicach terenu 1.28-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

6. Tereny 1.28-MN i cze$¢ terenu 1.29-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w
granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego
wsi Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14.

7. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

8. Teren 1.30-MN i czes¢ terenu 1.29-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w
granicach ztoza gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym
i terenem goérniczym, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

9. Teren 1.29-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

10. Tereny 1.28-MN, 1.29-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgéciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 26 ust. 2.

11. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 45.

Dla terenu 1.31-MN,U (o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonego na rysunku planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:

50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gltownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w  wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dzialke,

b) dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje Kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych réwnolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.
5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego W gminnej

ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze

Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.
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§

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
46.

Dla terenu 1.32-MN,U (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza sie¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 1,05, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j: 1500m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ Symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktérych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do glownej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,
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d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 47.

Dla terenéw 1.33-MN,U (o0 powierzchni ok. 0,34ha), 1.34-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha),

1.35-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha), 1.36-MN,U (o powierzchni ok. 0,09ha), 1.37-MN,U

(o powierzchni ok. 0,40ha), 1.38-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha), 1.39-MN,U (o

powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystgpienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 111§ 12:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1.33-MN,U, 1.34-MN,U, 1.35-MN,U, 1.37-MN,U, 1.38-MN,U:

1000m?,

b) dla terenow 1.36-MN,U, 1.39-MN,U: w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
55%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga

kondygnacja w poddaszu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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10.

11.

12.

13.

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dzialkach, na ktérych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenow 1.33-MN,U, 1.34-MN,U, 1.39-MN,U obowigzuje nakaz zachowania

drzew oznaczonych na rysunku planu.

W granicach terenéw 1.33-MN,U, 1.36-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte
w§11.

W granicach terenow 1.36-MN,U, 1.37-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sa obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12.

Tereny zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

Teren 1.35-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

W granicach terenow 1.34-MN,U, 1.37-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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48.

Dla terenéw 1.40-MN,U (o powierzchni ok. 0,13ha), 1.41-MN,U (o powierzchni ok. 0,71ha),

1

43-MN,U (o powierzchni ok. 0,45ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystagpienie jednej z ww. funkcji.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1.41-MN,U, 1.43-MN,U: 1200m?,
b) dla terenu 1.40-MN,U: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gtownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych réwnolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,
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d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.

W granicach terenu 1.41-MN,U obowiazuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na
rysunku planu.
W granicach terenu 1.41-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
Tereny 1.41-MN,U, 1.43-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cz¢$ciowo
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego Wsi
Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14.
Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49.
Dla terenu 1.42-MN,U (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystagpienie jednej z ww. funkcji.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢

cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dzialtke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dzialkach, na ktérych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 50.

Dla terenu 1.44-MN,U (o powierzchni ok. 0,14ha), oznaczonego na rysunku planu,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
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10.

§

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 7m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 15-
30 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

c) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej

ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony

konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej

ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze

Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

S1.

Dla terenéw 1.45-MN,U (o powierzchni ok. 0,93ha), 1.47-MN,U (o powierzchni ok. 0,42ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 111§ 12:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1.45-MN,U: 1200m?,

b) dla terenu 1.47-MN,U: 1000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:

55%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga

kondygnacja w poddaszu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy

dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat

dach6éwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegte, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

c) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i
garazowych réwnolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.

4. W granicach terenu 1.47-MN,U obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na
rysunku planu.
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10.

11.

§

W granicach terenu 1.45-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
W granicach terenow 1.45-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w
§12.
Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.
Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
Zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, 0 Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

52.

Dla teren6w 1.46-MN,U (o powierzchni ok. 0,14ha), 1.49-MN,U (o powierzchni ok. 0,12ha),

1

.52-MN,U (o powierzchni ok. 0,37ha), 1.53-MN,U (o powierzchni ok. 0,21ha), 1.56-MN,U

(o powierzchni ok. 0,35ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1.52-MN,U, 1.53-MN,U, 1.56-MN,U: 1000m?,
b) dla terenow 1.46-MN,U, 1.49-MN,U: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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10.

§

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktérych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu 1.56-MN,U obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na

rysunku planu.

W granicach terenéw 1.46-MN,U, 1.53-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane
sag obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12.

Tereny zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

53.

Dla terenu 1.48-MN,U (o powierzchni ok. 0,26ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu:. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kalenica
prostopadle do linii zabudowy,
€) na dzialkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,
d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazujg takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
4. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu.
5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
9. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§

54.

Dla terenéw 1.50-MN,U (o powierzchni ok. 0,82ha), 1.51-MN,U (o powierzchni ok. 0,48ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1.

3

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystagpienie jednej z ww. funkcji.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegte, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy od strony
gtéwnego wjazdu na dzialke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do glownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.
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Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 czg¢sciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Teren 1.50-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.
Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

55.

Dla terenéw 1.54-MN,U (o powierzchni ok. 0,51ha), 1.55-MN,U (o powierzchni ok. 1,38ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug pilotow wycieczek i przewodnikoéw
turystycznych, za wyjatkiem pol namiotowych i kempingowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow turystycznych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe,
nadbudowe 1 rozbudowe istniejagcych budynkéw oraz budowe nowych budynkéw w
ramach istniejacych siedlisk rolniczych.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i turystycznych:
2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i turystycznych:
9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

52



a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy

dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat

dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgsciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego ukladu przestrzennego wsi Karcino, ujetegd w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Tereny zlokalizowane sa Ww granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 56.

Dla terenéw 1.57-MN,U (o powierzchni ok. 0,43ha), 1.59-MN,U (o powierzchni ok. 0,42ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1.57-MN,U: 1000m?,
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b) dla terenu 1.59-MN,U: 1200m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o0 kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg réwnolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych réwnolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czg¢sciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg Ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Teren 1.57-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

7. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

8. Teren 1.57-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
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10.

11.

12.

powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

Teren 1.57-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.
Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 57.
Dla terenu 1.58-MN,U (o powierzchni ok. 1,77ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ustugowej. Nie ustala sie proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 111§ 12:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: zgodnie z istniejagcym
na dzien uchwalenia planu podzialem geodezyjnym;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym druga kondygnacja w
poddaszu;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni. Dopuszcza si¢ dach wielospadowy,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢

cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,
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10.

11.

12.

13.

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo W granicach ztoza goérniczego
wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach obszaru
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 58.
Dla terenu 1.60-MN,U (o powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejace;j
zabudowy, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11. Udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

W granicach terenu obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odlegtosci i warunkow dopuszczajagcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
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§

linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systemOow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

59.

Dla terenu 1.61-MN/UT (o powierzchni ok. 0,61ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug turystyki. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz uslug pilotow wycieczek i
przewodnikéw turystycznych, za wyjatkiem pol namiotowych i kempingowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw turystycznych.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:
50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, hotelarskich i turystycznych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i hotelarskich: 8m,
b) dla budynkow turystycznych, gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni,
¢) w budynkach turystycznych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia 45-65 stopni,

57



d) pokrycie i kolorystyka dachéow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gléwnego wjazdu na dzialtke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dzialkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gléwnej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 60.
Dla terenu 1.62-Ukr (o powierzchni ok. 0,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
4) pokrycie i kolorystyka dachu: dachéwka ceramiczna w odcieniach grafitu lub naturalnej
dachowki ceramicznej. Na sygnaturce kosciota dopuszcza si¢ blache;
5) material i kolorystyka elewacji: ceglta i podmuréwka kamienna, jak w Stanie
istniejagcym. Zakaz ocieplania historycznej elewacji kosciota;
6) zakaz nadbudowy, rozbudowy i wszelkich przeksztatcen historycznej bryly budynku
kosciota.
3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekt i obszar wpisane
do rejestru zabytkow, figurujace w rejestrze zabytkow woj. zachodniopomorskiego,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
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4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt i obszar ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy A Scistej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

7. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytkowy mur
ceglasto-kamienny, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 18.

8. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz do zachowania,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

9. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg Pomniki Przyrody, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

10. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

11. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§61.

Dla terenu 1.63-UP (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 2;
b) dla budynku gospodarczych lub garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 8m;
b) dla budynku gospodarczych lub garazowych: 6m;

59



10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-
45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub odcieniach
brazu. Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

§

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogodlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

62.

Dla terenu 1.64-US (o powierzchni ok. 0,47ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsca obstugi
rowerzystow.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 24 ust. 2.
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§

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
Zasady budowy systemOow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

63.

Dla terenu 1.65-RU (o powierzchni ok. 3,62ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i le$nych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow magazynowych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 11:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki
budowlanej): 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m;
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, wiat i silosow: 10m;

10) geometria glownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:

a) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o Kkacie
nachylenia 20-45 stopni. Dla budynkow inwentarskich, magazynowych Ilub
gospodarczych, nieeksponowanych z drogi publicznej dopuszcza si¢ dach
jednospadowy,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j.
Dla budynkéw inwentarskich, magazynowych, gospodarczych oraz wiat dopuszcza
si¢ pokrycie dachu blachodachéwka oraz blachg trapezowa i falista;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
kamien, drewno, cegle, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do gtownej
kalenicy jednego z istniejgcych na dziatce budynkow,
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10.

§

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla Ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

64.

Dla terenu 1.66-RU (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i lesnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje lesniczowki.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 11:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 13%);

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,39, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,26;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki
budowlanej): 65%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego: 2,
b) dla budynku gospodarczego: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 9m,
b) dla budynku gospodarczego: 6m;
10) geometria gtéwnych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
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a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 35-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brgzu, naturalnej dachowki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno, cegle, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku gospodarczego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanego
w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone
w § 22 ust. 3.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11,

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy WIlI
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 65.
Dla terenéw 1.67-RM (o powierzchni ok. 0,52ha), 1.68-RM (o powierzchni ok. 1,57ha),
1.70-RM (o powierzchni ok. 0,30ha), 1.71-RM (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§11i§12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1.68-RM: 3000m?,
b) dla terenow 1.67-RM, 1.70-RM, 1.71-RM: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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3

4

5.

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, wiat i silosow: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtéwnych potaci dachu budynkow gospodarczych i garazowych: symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,
c¢) dopuszcza sie dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachéw: pokryty dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka w kolorze grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig¢
cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy albo rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych
granic dziatki,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu 1.68-RM obowigzuje nakaz zachowania drzewa o0znaczonego na

rysunku planu.

W granicach terenow 1.67-RM, 1.68-RM zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w
§11.

W granicach terenu 1.67-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 12.

. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa cze$ciowo w granicach strefy B

ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego W
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.
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10.

11.

12.

§

Teren 1.71-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systemOow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie Ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

66.

Dla terenéw 1.69-RM (o powierzchni ok. 1,89ha), 1.73-RM (o powierzchni ok. 0,62ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§11i§12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenu 1.69-RM: 20%,
b) dla terenu 1.73-RM: 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dlaterenu 1.69-RM: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
b) dla terenu 1.73-RM: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1.69-RM: 3000m?,
b) dla terenu 1.73-RM: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej):
a) dla terenu 1.69-RM: 60%,
b) dla terenu 1.73-RM: 55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, wiat i silosow: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
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3

4

5.

10.

§

11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtéwnych potaci dachu budynkow gospodarczych i garazowych: symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,
c¢) dopuszcza sie¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachoéwki ceramiczneyj;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w

gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

67.

Dla terenu 1.72-RM (o powierzchni ok. 0,46ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem

§ 12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 55%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,

c¢) dla budynkéw garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich: 8m,

b) dla wiat i siloséw: 10m,

c¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) dla gtownych potaci dachu budynkow gospodarczych i garazowych: symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ S
cegle, drewno, kamien.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do glownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.
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Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

68.

Dla terenéw 1.74-RM (o powierzchni ok. 0,87ha), 1.76-RM (o powierzchni ok. 0,76ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§11i§ 12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki
budowlanej): 55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich: 9m,
b) dla wiat i silosow: 10m,
c¢) dla budynkow garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtéwnych potaci dachu budynkow gospodarczych i garazowych: symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
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10.

§

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze 0ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

W granicach terenu 1.74-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujcte
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

W granicach terenu 1.76-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 12.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

69.

Dla terenu 1.75-RM (o powierzchni ok. 0,54ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem

§12:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 65%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich: 8m,
b) dla wiat i silosow: 10m,
¢) dla budynkow garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtéwnych potaci dachu budynkow gospodarczych i garazowych: symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
gtdbwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

C) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich

walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze

Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 70.
Dla terenéw 1.77-RM (0 powierzchni ok. 1,19ha), 1.78-RM (0 powierzchni ok. 0,52ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§ 11
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1.77-RM: 3000m?,
b) dla terenu 1.78-RM: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 9m,
b) dla wiat i silosow: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtdéwnych potaci dachu budynkow gospodarczych i garazowych: symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni,
c¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, drewno, kamien.
3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatkach:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,
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b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istnicjagcego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenow, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 71.
Dla terenéw 1.79-RM (o powierzchni ok. 1,00ha), 1.80-RM (o powierzchni ok. 1,29ha),
1.81-RM (o powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§1li§12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: zgodnie z istniejacym
na dzien uchwalenia planu podziatlem geodezyjnym;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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10.

11.

a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 9m,
b) dla wiat i silosow: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu budynkow: dach symetryczny dwuspadowy o Kacie
nachylenia 35-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachoéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejagcego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w

gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

W granicach terenu 1.80-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 12.

Teren 1.79-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 14.

Tereny 1.80-RM, 1.81-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czesciowo w
granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego
wsi Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Przez teren 1.79-RM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna

linia elektroenergetyczna SN. wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
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12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 72.

Dla terenu 1.82-R (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 73.

Dla terenow 1.83-ZP (o powierzchni ok. 0,08ha), 1.84-ZP (o powierzchni ok. 0,16ha), 1.85-

ZP (o0 powierzchni ok. 0,25ha), 1.86-ZP (o powierzchni ok. 0,08ha), 1.87-ZP (o powierzchni

ok. 0,06ha), 1.88-ZP (o powierzchni ok. 0,08ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Tereny, za wyjatkiem terenu 1.88-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w
granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi
Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 14.

4. Teren 1.84-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 74.

Dla terenu 1.89-ZP (o powierzchni ok. 0,70ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ plac zabaw dla dzieci.
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2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 75.

Dla terenu 1.90-ZP,US (o powierzchni ok. 1,98ha), oznaczonego na rysunku planu,

obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz teren sportu i rekreacji (place do gier
zespotowych, plac zabaw dla dzieci, $ciezki edukacyjne). Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zwigzanej funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, tj. szatnia, wezet sanitarny,
itp. Dopuszcza si¢ lokalizacje $wietlicy wiejskie;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,15;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 65%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7m;
9) geometria gtownych potaci, kolorystyka i pokrycie dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 3-45
stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ drewno lub materiat drewnopodobny, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: nie dotyczy.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
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Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN. wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 76.
Dla terenu 1.91-ZP,KS (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest krzyz przydrozny, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 77.
Dla terenu 1.92-ZL (o powierzchni ok. 1,23ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: lasy.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.
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§78.

Dla terenow 1.93-ZK (o0 pow. ok. 0,75ha), 1.94-ZK (o pow. ok. 0,04ha), 1.95-ZK (0 pow. ok.
0,04ha), 1.96-ZK (o pow. ok. 0,18ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowe;j.

2. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren 1.93-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

4. Teren 1.94-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren 1.96-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢sciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

6. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Tereny 1.94-ZK, 1.95-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach ztoza
gorniczego wod leczniczych "Kotobrzeg 11" - wraz z obszarem gorniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

9. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§79.

Dla terenéw 1.97-WS (o powierzchni ok. 0,08ha), 1.98-WS (o powierzchni ok. 0,03ha), 1.99-
WS (o powierzchni ok. 0,13ha), 1.100-WS (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Teren 1.97-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

. Tereny 1.98-WS, 1.99-WS, 1.100-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w

granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego
wsi Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 1.98-WS, 1.99-WS, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach ztoza
gorniczego wod leczniczych "Kotobrzeg 11" - wraz z obszarem gorniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.
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7. Tereny 1.98-WS, 1.99-WS, 1.100-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

8. Tereny 1.98-WS, 1.99-WS, 1.100-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3
czesciowo W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

9. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 30.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie Kktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
§ 80.

Dla terenéw 1.101-1T (o powierzchni ok. 0,005ha), 1.102-1T (o powierzchni ok. 0,002ha),
1.103-IT (o powierzchni ok. 0,34ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej.

3. Teren 1.101-1T, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Teren 1.102-1T, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego
wod leczniczych "Kotobrzeg 11" - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

6. Przez teren 1.103-1T, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 81.

Dla terenow 1.01-KDZ, 1.02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terené6w obowiazuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.
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10.

11.

12.

13.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czg¢sciowo w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetegdo w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

Teren 1.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze¢sciowo w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.
Teren 1.01-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren 1.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czesciowo w granicach ztoza
gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem goérniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren 1.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

Teren 1.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.
Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 82.
Dla terenéw 1.03-KDD, 1.04-KDD, 1.05-KDD, 1.06-KDD, 1.07-KDD, 1.08-KDD,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

. Tereny 1.03-KDD, 1.04-KDD, 1.05-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg

w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi
Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 14.

Tereny 1.06-KDD, 1.07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.
Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
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10.

11.

12.

Teren 1.07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

Teren 1.07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo W granicach ztoza
gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem goérniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren 1.07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo W granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na Ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

Teren 1.07-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.
Przez teren 1.08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 83.

Dla terenow 1.09-KDW, 1.010-KDW, 1.011-KDW, 1.012-KDW, 1.013-KDW, 1.014-
KDW, 1.015-KDW, 1.016-KDW, 1.017-KDW, 1.018-KDW, 1.019-KDW, 1.020-KDW,
1.021-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnegtrznych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny 1.09-KDW, 1.010-KDW, 1.011-KDW, 1.012-KDW, 1.013-KDW, 1.014-KDW,
1.015-KDW, 1.016-KDW, 1.018-KDW, 1.019-KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czesciowo w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego
uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

Tereny 1.020-KDW, 1.021-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
czesciowo w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowo-placowego uktadu
przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren 1.017-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

Teren 1.021-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego
wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 84.

Dla terenow 1.022-KDX, 1.023-KDX, 1.024-KDX, 1.025-KDX, oznaczonych na rysunku

planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej ulicowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

4. Teren 1.022-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciow0 w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

5. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Przez tereny 1.022-KDX, 1.023-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegétowe dla wsi Glowaczewo

§ 85.

Dla terenéw 2.1-MN (o powierzchni ok. 0,25ha), 2.2-MN (o powierzchni ok. 1,21ha), 2.3-

MN (o powierzchni ok. 0,27ha), 2.4-MN (o powierzchni ok. 0,59ha), oznaczonych na

rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢
lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,75, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 2.1-MN, 2.2-MN: 1000m2,
b) dla terenow 2.3-MN, 2.4-MN: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegte, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy od strony
gtownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejgcego budynku
mieszkalnego,

d) na terenach 2.2-MN, 2.4-MN:

— na dziatkach graniczacych bezposrednio z terenem 2.01-KDZ budynki mieszkalne
lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy,

— budynki gospodarcze i garazowe lokalizowac kalenica rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy,

— na pozostalych dzialtkach budynki lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 2.01-KDZ,

e) w granicach dziatek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

f) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiagzuja takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Na terenie 2.4-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty 0 wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem Qgoérniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

7. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 86.

Dla terenow 2.5-MN (o powierzchni ok. 0,58ha), 2.6-MN (o powierzchni ok. 1,64ha), 2.8-

MN (o powierzchni ok. 0,96ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem §11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,
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10.

11.

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,
€) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istnicjgcego budynku
mieszkalnego,
d) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowaé¢ wytacznie na zapleczu dziatki,
e) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogodlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
W granicach terenu 2.5-MN obowigzuje nakaz zachowania drzewa o0znaczonego na
rysunku planu.
W granicach terenu 2.8-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach ztoza gorniczego wod

leczniczych ,,Kotobrzeg 1I” - wraz z obszarem gorniczym i terenem goérniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Przez teren 2.6-MN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 87.
Dla terenu 2.7-MN (o powierzchni ok. 0,15ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie

lokalizacje ustug wytacznie nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza sie 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza sie symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig¢

cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle do linii zabudowy od strony
gldwnego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenicg
prostopadle do linii zabudowy,

¢) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac wytacznie na zapleczu dziatki,

d) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza gérniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg I1” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 88.
Dla terenu 2.9-MN (o powierzchni ok. 0,50ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢
lokalizacje ustug wytacznie nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem §12:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dach6éwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

€) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,
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e) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

5. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
historyczno-kulturowych, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,.Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 89.
Dla terenu 2.10-MN,U (o powierzchni ok. 3,28ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych,
za wyjatkiem pol namiotowych i kempingowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
turystycznych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych i turystycznych: 2, w tym druga kondygnacja w

poddaszu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
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10.

11.

§

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow turystycznych: 7m,

c¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: nie ustala sig.

W granicach terenu wyznacza si¢ strefe biologicznie czynng, oznaczong na rysunku planu,

w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 19.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze

Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza gorniczego wod

leczniczych ,,Kotobrzeg 1I” - wraz z obszarem goérniczym i terenem goérniczym, dla

ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie

elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja

ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy

kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociaggu DN150,

dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

90.

Dla terenu 2.11-MN,U (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji
pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza sie 1 kondygnacj¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;

12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig¢

cegle, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: nie ustala sig.

. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza gérniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§

91.

Dla terenu 2.12-MN,U (o powierzchni ok. 0,18ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, w tym ustug publicznych. Dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z
ww. funkcji.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 8%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,24, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,16;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 15-25 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: zgodnie z § 11;
13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig¢
cegle, drewno, kamien.
Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do
kalenicy budynkéw istniejacych.
W granicach terenu obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.
W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze

Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza goérniczego wod

leczniczych ,,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
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9

10.

§

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

92.

Dla terenu 2.13-MN,U (o powierzchni ok. 0,27ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ Samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

. Zasady Kksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 11:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8m,
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu budynkow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 35-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegte, drewno lub materiat drewnopodobny.
Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do
kalenicy budynkow istniejacych.

. W granicach terenu obowigzuja ograniczenia W uzytkowaniu, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew |
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
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10.

11.

§

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza goérniczego wod
leczniczych ,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego 0bowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

93.

Dla terenéw 2.14-MN,U (o powierzchni ok. 0,40ha), 2.15-MN,U (o powierzchni ok. 0,58ha),

2

16-MN,U (o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ Wylacznie ustugi nieuciagzliwe. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ Samodzielne wystapienie jednej z ww. funkciji.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem §11 i §12:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 2.14-MN,U, 2.16-MN,U: 1000m?,
b) dla terenu 2.15-MN,U: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki
budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
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b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m* dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) na dziatkach, na ktérych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istnicjagcego budynku
mieszkalnego,

c) naterenie 2.16-MN,U:

— na dzialkach graniczacych bezposrednio z terenem 2.01-KDZ budynki
mieszkalne lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy,

— budynki gospodarcze i garazowe lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle lub
prostopadle do linii zabudowy,

— na pozostatych dziatkach budynki lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle Iub
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 2.01-KDZ,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu 2.15-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt
ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg I1” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 9%4.

Dla terenu 2.17-UP (o powierzchni ok. 0,69ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub odcieniach
brazu. Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie Ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 95.
Dla terenu 2.18-U,P (o powierzchni ok. 4,05ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego dla wtasciciela lokali ustugowych.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia do 30 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw: blachodachéwka ptaska, dachéwka ceramiczna lub
cementowa, w odcieniach: grafitu, szarosci, naturalnej dachéwki ceramicznej.
Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwows.

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno, cegle, beton. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwowa
lub oktadzinami z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowac kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
od strony gtéwnego wjazdu na dzialke,

b) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

c) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach ztoza goérniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg 1I” - wraz z obszarem gorniczym i terenem goérniczym, dla
Ktorego obowiazujg ustalenia zawarte W § 25 ust. 1.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 96.
Dla terenéw 2.19-RM (0 powierzchni ok. 1,22ha), 2.20-RM (o powierzchni ok. 0,37ha),
2.21-RM (o powierzchni ok. 0,25ha), 2.23-RM (o powierzchni ok. 0,72ha), 2.24-RM (o
powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§ 12
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 2.19-RM, 2.23-RM: 3000m?,
b) dla terenow 2.20-RM, 2.21-RM, 2.24-RM: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 9m,
b) dla budynkow garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtownych potaci dachu budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych:
symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:
a) budynki nalezy lokalizowaé kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,
) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
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4.

10.

11.

12.

garazowych rownolegle lub prostopadle do gtownej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,
d) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
W granicach terenu 2.19-RM obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na
rysunku planu.
Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ poza strefag ochronng od planowanych elektrowni
wiatrowych, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.
W granicach terenu 2.20-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w
§12.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach ztoza goérniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.
Przez teren 2.19-RM, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§97.
Dla terenu 2.22-RM (o0 powierzchni ok. 0,94ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem

§11:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,05 , w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
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b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 10m,

¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig,
cegle, drewno, kamien.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do linii zabudowy od strony
glownego wjazdu na dziatke,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje kalenica
prostopadle do linii zabudowy,

) na dziatkach, na ktorych istnieje budynek mieszkalny zlokalizowany niezgodnie z
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych rownolegle lub prostopadle do gtéwnej kalenicy istniejacego budynku
mieszkalnego,

d) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogodlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza goérniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 98.
Dla terenu 2.25-ZC (o powierzchni ok. 0,19ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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10.

11.

Przeznaczenie terenu: cmentarz (nieczynny).

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Teren cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zabytkowego
cmentarza poewangelickiego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktoérego
wyznaczono strefe K ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 16.

W granicach terenu, zlokalizowana jest zabytkowa brama ceglana, oznaczona na rysunku
planu, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg Pomniki Przyrody, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem goérniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 99.
Dla terenu 2.26-ZK (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowe;j.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg I1” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 100.
Dla terenu 2.27-WS/Z (o powierzchni ok. 0,96ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych i zieleni towarzyszace;j
(rekreacyjnej).

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 1%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,01;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 95%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6m;
10) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: pokrycie dachowka ceramiczng, cementowg lub
blachodachowka w kolorze grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig,
cegle, drewno, kamien.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach: nie ustala sie.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach zloza goérniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg 117 - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN150,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 101.

Dla terenow 2.01-KDZ, 2.02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terené6w obowiazuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.

5. W granicach terenu 2.01-KDZ zlokalizowana jest nawierzchnia brukowa, oznaczona na

rysunku planu, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.
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10.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach ztoza goérniczego waod
leczniczych ,,Kotobrzeg I1” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Przez teren 2.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Teren 2.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN150,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 102.
Dla terenu 2.03-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych klasy dojazdowej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem goérniczym, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 103.
Dla terenow 2.04-KDW, 2.05-KDW, 2.06-KDW, 2.07-KDW, 2.08-KDW, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terenu 2.07-KDW zlokalizowana jest nawierzchnia brukowa, oznaczona na
rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem Qgorniczym, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Przez tereny 2.07-KDW, 2.08-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§

104.

Dla terenu 2.09-KDX, 0znaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.
3.

§

Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg 1I” - wraz z obszarem goérniczym i terenem gorniczym, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 16
Ustalenia szczegotowe dla wsi Nowogardek

10S.

Dla terenéw 3.1-MN (o powierzchni ok. 0,62ha), 3.2-MN (o powierzchni ok. 0,76ha), 3.3-
MN (o powierzchni ok. 1,00ha), 3.4-MN (o powierzchni ok. 1,01ha), 3.6-MN (o powierzchni
ok. 0,66ha), 3.7-MN (o powierzchni ok. 0,25ha), 3.8-MN (o powierzchni ok. 0,80ha), 3.9-
MN (o powierzchni ok. 1,68ha), 3.10-MN (o powierzchni ok. 0,39ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje¢ ustug wyltacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 3.1-MN, 3.2-MN, 3.3-MN, 3.4-MN, 3.7-MN, 3.8-MN, 3.9-MN:
1200m?,
b) dla terenow 3.6-MN, 3.10-MN: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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3

10.

11.

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m* dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, Mmateriat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brgzu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do jednego z
odcinkéw linii zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke
budowlang. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw kalenicg lub $ciang frontowa
prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic danej dzialki,

b) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

c) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenow 3.1-MN, 3.2-MN wyznacza si¢ strefe¢ biologicznie czynna,

0znaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 19.

W granicach terenow 3.9-MN, 3.10-MN obowigzuje nakaz zachowania drzew
oznaczonych na rysunku planu.

W granicach terenu 3.3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 12.

Tereny 3.4-MN, 3.6-MN, 3.10-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
czeSciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktérej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 3.1-MN, 3.2-MN, 3.4-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ czgsciowo W
granicach ztoza gorniczego waod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym
| terenem gorniczym, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Tereny 3.1-MN, 3.2-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czesciowo w
granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 26 ust. 1.

Tereny 3.1-MN, 3.2-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czesciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
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wystapienia pow0dzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 26 ust. 2.

12. W granicach terenéow 3.1-MN, 3.2-MN, 3.3-MN, 3.4-MN, 3.6-MN, 3.9-MN zgodnie z
rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN i
SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 29
ust. 1.

13. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 106.

Dla terenu 3.5-MN (0 powierzchni ok. 2,32ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza sie¢ dachy naczotkowe,
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3

10.

§

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j.
Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do najdtuzszego z
odcinkow linii zabudowy w granicach danej dziatki. Dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkow kalenica lub $ciang frontowa prostopadle lub rownolegle do jednej z
bocznych granic danej dziatki,

b) w granicach dziatek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

c) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu.
Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

107.

Dla terenu 3.11-MN (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1

2

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie

lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
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7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

c) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy WilI
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 108.

Dla terenéw 3.12-MN (o powierzchni ok. 0,19ha), 3.13-MN (o powierzchni ok. 0,11ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢
lokalizacje ustug wytacznie nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
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3

4

5.

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag rownolegle lub prostopadle do jednego z
odcinkéw linii zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu 3.12-MN obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na

rysunku planu.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 30.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.
Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 109.

Dla terenu 3.14-MN (o powierzchni ok. 0,21ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 11:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
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7. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 110.

Dla terenu 3.15-MN (o powierzchni ok. 0,33ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki

budowlanej): 55%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtlownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza sie symetryczne dachy dwuspadowe o Kkacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej w granicach terenu od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,
b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowiazuja takze 0golne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 111.

Dla terenéw 3.16-MN (0 powierzchni ok. 0,57ha), 3.17-MN (o powierzchni ok. 0,26ha),

3.18-MN (o0 powierzchni ok. 0,94ha), 3.19-MN (o powierzchni ok. 0,23ha), 3.20-MN (0

powierzchni ok. 1,39ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenéw 3.17-MN, 3.18-MN, 3.19-MN, 3.20-MN: 1200m?,
b) dla terenow 3.16-MN: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

110



a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni. Na terenach 3.17-MN, 3.18-MN dopuszcza si¢ symetryczne dachy
wielospadowe,

b) w wolnostojgcych  budynkach gospodarczych o  powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza sic symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachoéwki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatk¢ budowlana,
b) w granicach dzialek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,
c) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
. W granicach terenu 3.19-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 12.
5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Na terenie 3.18-MN, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje ztoze kruszywa naturalnego,
dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 2.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 112.

Dla terenéw 3.21-MN (o powierzchni ok. 0,38ha), 3.22-MN (o powierzchni ok. 0,30ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

SN
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenu 3.22-MN: 1200m?,

b) dla terenu 3.21-MN: 1500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych na terenie 3.21-MN: 9m,

b) dla budynkow mieszkalnych na terenie 3.22-MN: 8m,

c¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza sie symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.
3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag rownolegle lub prostopadle do jednego z
odcinkéw linii zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke
budowlana,

b) w granicach dziatlek niezabudowanych w dniu uchwalenia planu, budynki
gospodarcze nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu dziatki,

c) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenu 3.22-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 12.

5. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Na terenie 3.22-MN, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje ztoze kruszywa naturalnego,
dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 2.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
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. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
113.

Dla terenu 3.23-MN (o0 powierzchni ok. 1,26ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

3

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

. Zasady Kksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem § 12:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki

budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gldownym wejsciem do budynku;
12) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,

b) w wolnostojagcych  budynkach gospodarczych o  powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m® dopuszcza sie symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachéow: dachowka ceramiczna, cementowa, materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do jednego z
odcinkow linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtdéwnego wjazdu na dang dziatke
budowlang,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogélne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
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. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje ztoze kruszywa naturalnego, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 2.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

114.

Dla terenu 3.24-MN,U (o powierzchni ok. 1,04ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkciji.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,6, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym druga
kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenie: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
12) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkow: dach symetryczny dwuspadowy o Kkacie
nachylenia 35-45 stopni,
b) w wolnostojacych  budynkach gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m2 dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 35 stopni,

114



3

§

¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
13) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno lub materiat drewnopodobny.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do jednego z
odcinkéw linii zabudowy, wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dziatke
budowlana,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatlce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich

walorach historyczno-kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:

zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

115.

Dla terenu 3.25-UP (o powierzchni ok. 0,30ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje

urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed glownym wejsciem do budynku;
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11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowko podobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru lub odcieniach
brazu. Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegle.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazujg takze ogoélne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 116.
Dla terenu 3.26-U,P (o powierzchni ok. 1,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego dla wtasciciela lokali ustugowych.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
25-45 stopni lub dach ptaski,
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b) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: blachodachowka
ptaska, dachowka ceramiczna lub cementowa, w odcieniach: grafitu, szarosci,
naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa.

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
kamien, drewno, cegle, beton. Dopuszcza sie wykonczenie elewacji ptyta warstwows
lub oktadzinami z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce:
a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle
do najdtuzszego prostego odcinka linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 117.

Dla terenéw 3.27-U,P (o powierzchni ok. 9,96ha), 3.28-U,P (o powierzchni ok. 3,18ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ budynku mieszkalnego dla wiasciciela nieruchomosci.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 10%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziafki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;

9) geometria glownych potaci dachu: geometria gtéwnych potaci dachu: dach ptaski;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig
kamien, drewno, cegle, beton. Dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji ptyta warstwows
lub oktadzinami z tworzyw sztucznych.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do odcinka
linii zabudowy wyznaczonego od strony gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowiazuja takze ogo6lne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czesciowo w granicach stref WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

W granicach terenu 3.28-U,P zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
118.

Dla terenéw 3.29-RM (o powierzchni ok. 0,21ha), 3.30-RM (o powierzchni ok. 0,49ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem

§ 12:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 9m,
b) dla budynkow garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,

mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku;
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11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dla gtéwnych potaci dachu budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych:
symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
¢) dopuszcza sie¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku mieszkalnego, znajdujacego Si¢ w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

4. W granicach terenow, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czg¢$ciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

6. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Teren 3.29-RM, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie czeSciowo W granicach ztoza
gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem
gorniczym, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

8. Teren 3.30-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze¢sciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

9. Teren 3.30-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na Ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

10. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 119.

Dla terenu 3.31-RM (o powierzchni ok. 0,31ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
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§

Zasady ksztalttowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy
niz 50% powierzchni dziatki terenu.
W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
120.

Dla terenu 3.32-RM (o powierzchni ok. 0,30ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1.

3

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziakki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig,
cegle, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:
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5.

§

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowiazuja takze ogoélne zasady ustalone w

§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

121.

Dla terenéw 3.33-RM (0 powierzchni ok. 0,75ha), 3.34-RM (o powierzchni ok. 0,34ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§ 12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 3.33-RM: 3000m?,
b) dla terenu 3.34-RM: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 9m,
b) dla budynkow garazowych: 6m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
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b) dla gtownych potaci dachu budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych:
symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
¢) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien.
3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatkach:
a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do najdtuzszego odcinka linii zabudowy, wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu
na dziatke,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
. W granicach terenu 3.33-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 12.
5. Na terenie 3.33-RM zlokalizowany jest zabytkowy mur z cegty wraz z brama, oznaczony
na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

6. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 Ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 122.
Dla terenu 3.35-RM (o0 powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiagzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§12:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

N
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9) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8m;
10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku;
11) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachoéwki ceramiczneyj;
12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig,
cegle, drewno, kamien.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatkach:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.
4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach historyczno-kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
5. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 123.
Dla terenu 3.36-RM (o0 powierzchni ok. 1,27ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
§10i§11:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza sig 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
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10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu,
mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni. W obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow zachowaé oryginalng
geometrie dachu;

b) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej.
W obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow: tupek w odcieniach grafitu.

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza sig,
cegle, drewno, kamien. W obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow obowigzuje nakaz
stosowania tynku w kolorze biatym oraz zachowania oryginalnego detalu w postaci
opasek okiennych, gzymsu miedzykondygnacyjnego i podokapowego, a takze
boniowania elewaciji.

13) zakaz nadbudowy, rozbudowy i wszelkich przeksztatcen historycznej bryty budynku
wpisanego do rejestru zabytkow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w granicach terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. W granicach terenu zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw, figurujacy w
rejestrze zabytkow woj. zachodniopomorskiego, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 124.

Dla terenu 3.37-RM (o powierzchni ok. 1,56ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
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4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-
45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza
sig, cegle, drewno, kamien.
Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub jednego z odcinkéw linii
zabudowy, wyznaczonej w granicach terenu,
b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w
§ 22 ust. 3.

. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze

Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 125.

Dla terenéw 3.38-R (0 powierzchni ok. 3,62ha), 3.39-R (0 powierzchni ok. 15,44ha), 3.40-R
(o powierzchni ok. 4,32ha), 3.41-R (o powierzchni ok. 2,66ha), 3.42-R (0 powierzchni ok.
8,41ha), 3.43-R (o0 powierzchni ok. 2,24ha), 3.44-R (o powierzchni ok. 19,30ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego siedliska
rolniczego dla rolnika w ramach prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ksztattowania ustroju rolnego. W granicach
dziatki siedliskowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich i gospodarczych o
lacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 1000m? oraz jednego budynku
mieszkalnego przeznaczonego dla rolnika o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
200m? Na wszystkich gruntach rolnych, zlokalizowanych poza dziatka siedliskowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i budowli rolniczych.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a) dla budynku mieszkalnego: 7%, lecz nie wiccej niz 200m? powierzchni zabudowy,
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10.

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 15%, lecz nie wigcej niz 1000m?
powierzchni zabudowy tacznie;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynku mieszkalnego: 0,21, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,14,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): O;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
siedliskowej): 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, wiat i silosow: 10m,
c) dla budynkow garazowych: 6m;
9) geometria gtobwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynku mieszkalnego: dach symetryczny dwuspadowy
kacie nachylenia do 35-45 stopni,
b) dla glownych potaci dachu budynku gospodarczych i inwentarskich: dach
symetryczny dwuspadowy kacie nachylenia do 25-45 stopni,
c) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;
10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegte, drewno, kamien.
Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: nie ustala sig.
W granicach terenu 3.44-R obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku
planu.
Tereny 3.39-R, 3.44-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czesciowo w
granicach  strefy ~ WIII  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, dla ktérej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.
Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.
W granicach terenow 3.38-R, 3.39-R, 3.42-R, 3.44-R zgodnie z rysunkiem planu,
przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych:
zgodnie z § 30.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 32.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 126.
Dla terenu 3.45-ZL (o powierzchni ok. 0,82ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 30.

6. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 127.

Dla terenow 3.46-ZK (0 pow. ok. 0,25ha), 3.47-ZK (o pow. ok. 1,64ha), 3.48-ZK (0 pow. ok.
12,71ha), 3.49-ZK (o pow. ok. 0,20ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Tereny 3.47-ZK, 3.48-ZK zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa cze$ciowo w
granicach  strefy ~ WIII  ograniczonej ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Na terenie 3.49-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje ztoze kruszywa naturalnego,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 2.

6. W granicach terenu 3.47-ZK zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 128.

Dla terenu 3.50-WS (o powierzchni ok. 0,22ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.
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4. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

6. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 30.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 129.

Dla terenow 3.51-WS/Z (o powierzchni ok. 4,10ha), 3.52-WS/Z (o powierzchni ok. 2,06ha),

3.53-WS/Z (o powierzchni ok. 1,36ha), 3.54-WS/Z (o powierzchni ok. 1,36ha), 3.55-WS/Z

(o powierzchni ok. 1,13ha), 3.56-WS/Z (o0 powierzchni ok. 1,93ha), 3.57-WS/Z (o

powierzchni ok. 1,55ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych i zieleni towarzyszacej
(rekreacyjnej).

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

4. Na terenach, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja zloza kruszywa naturalnego, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 2.

5. W granicach terenéw 3.56-WS/Z, 3.57-WS/Z zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

6. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 30.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 130.

Dla terenu 3.58-WS/ZK (o powierzchni ok. 4,60ha), oznaczonego na rysunku planu,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych i zieleni krajobrazowe;j.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

4. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje ztoze kruszywa naturalnego, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 2.

5. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 30.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 131.

Dla terenéw 3.59-1T (0 powierzchni ok. 0,03ha), 3.60-1T (o powierzchni ok. 0,50ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej.

128



Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej.

Teren 3.59-1T, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Przez teren 3.60-1T, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 132.

Dla terenow 3.01-KDZ, 3.02-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2.
3.

10.

11.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

W granicach terenu 3.01-KDZ obowiagzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na
rysunku planu.

Teren 3.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

W granicach terenu 3.01-KDZ zlokalizowany jest krzyz przydrozny, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren 3.01-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ Czgsciowo w granicach ztoza
gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem goérniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.
Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
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12.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 133.
Dla terenéw 3.03-KDD, 3.04-KDD, 3.05-KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 3.05-KDD obowiazuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na
rysunku planu.

5. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Przez tereny 3.03-KDD, 3.05-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 134.

Dla terenow 3.06-KDW, 3.07-KDW, 3.08-KDW, 3.09-KDW, 3.010-KDW, 3.011-KDW,
3.012-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny droég wewnetrznych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

. Teren 3.06-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgéciow0 W granicach ztoza

gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem gorniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren 3.06-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

Teren 3.06-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.
Przez tereny 3.06-KDW, 3.07-KDW, 3.08-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 135.
Dla terenéw 3.013-KDX, 3.014-KDX, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.
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2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 3.014-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Przez teren 3.014-KDX, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajg dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 17
Ustalenia szczegétowe dla terenéw niezabudowanych
w obrebach Karcino i Nowogardek

§ 136.

Dla terenéw 4.1-R (o powierzchni ok. 50,20ha), 4.2-R (o powierzchni ok. 12,44ha), 4.3-R (0

powierzchni ok. 1,40ha), 4.4-R (o powierzchni ok. 271,51ha), 4.5-R (o powierzchni ok.

170,09ha), 4.6-R (o powierzchni ok. 18,25ha), 4.7-R (0 powierzchni ok. 34,85ha), 4.9-R (0

powierzchni ok. 37,14ha), 4.10-R (o powierzchni ok. 77,37ha), 4.11-R (o powierzchni ok.

112,77ha), 4.12-R (o powierzchni ok. 12,28ha), 4.13-R (o powierzchni ok. 39,04ha), 4.14-R

(o powierzchni ok. 16,05ha), 4.15-R (o powierzchni ok. 7,02ha), 4.16-R (0 powierzchni ok.

8,26ha), 4.17-R (o powierzchni ok. 7,09ha), 4.18-R (o powierzchni ok. 13,59ha), 4.19-R (0

powierzchni ok. 91,47ha), 4.20-R (o powierzchni ok. 63,79ha), 4.21-R (0 powierzchni ok.

12,36ha), 4.22-R (o powierzchni ok. 42,13ha), 4.23-R (o powierzchni ok. 28,86ha), 4.29-R (0

powierzchni ok. 141,61ha), 4.30-R (o powierzchni ok. 84,53ha), 4.31-R (0 powierzchni ok.

114,37ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego siedliska
rolniczego dla rolnika w ramach prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ksztattowania ustroju rolnego. W granicach
dziatki siedliskowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich i gospodarczych o
lacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 1000m® oraz jednego budynku
mieszkalnego przeznaczonego dla rolnika o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
200m?. Na wszystkich gruntach rolnych, zlokalizowanych poza dziatka siedliskowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i budowli rolniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a) dla budynku mieszkalnego: 7%, lecz nie wigcej niz 200m? powierzchni zabudowy,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 15%, lecz nie wigcej niz 1000m?
powierzchni zabudowy tacznie;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):

a) dla budynku mieszkalnego: 0,21, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,14,
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b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): O;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
siedliskowej): 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, wiat i silosow: 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtownych potaci dachu budynku mieszkalnego: dach symetryczny dwuspadowy
kacie nachylenia do 35-45 stopni,
b) dla glownych potaci dachu budynku gospodarczych i inwentarskich: dach
symetryczny dwuspadowy kacie nachylenia do 25-45 stopni;

10) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat

dachowkopodobny, w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢

cegte, drewno, kamien.

. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: nie ustala sie.

. Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ poza granica prognozowanego oddziatywania
akustycznego od elektrowni wiatrowych powyzej 45dB, 0znaczong na rysunku planu oraz
strefa ochronng od planowanych elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

. W granicach terenow 4.16-R, 4.17-R, 4.21-R, 4.22-R, 4.23-R, 4.30-R, 4.31-R obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

. Tereny 4.4-R, 45-R, 4.23-R, 4.29-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
czesciowo w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej ulicowego oraz ulicowo-
placowego uktadu przestrzennego wsi Karcino, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktoérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

. Tereny 4.7-R, 4.9-R, 4.13-R, 4.22-R, 4.23-R, 4.29-R, 4.31-R, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy E ochrony ekspozycji wsi Karcino, uj¢tej w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 15.

. W granicach terenow 4.29-R, 4.30-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa
WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.

. W granicach terenow 4.1-R, 4.4-R, 4.5-R, 4.7-R, 4.9-R, 4.13-R, 4.14-R, 4.15-R, 4.18-R,
419-R, 4.22-R, 4.23-R, 4.29-R, 4.30-R, 4.31-R zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

W granicach terenu 4.19-R zlokalizowany jest krzyz przydrozny, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 19.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.1-R, 4.2-R, 4.3-R, 45-R, 4.6-R, 4.7-R, 4.9-R, 4.10-R, 4.11-R, 4.12-R zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §
24 ust. 2.

Tereny 4.7-R, 4.9-R, 4.10-R, 4.11-R, 4.12-R, 4.13-R, 4.14-R, 4.15-R, 4.16-R, 4.17-R,
4.18-R, 4.20-R, 4.21-R, 4.22-R zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach
ztoza gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym 1 terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Tereny 4.7-R, 4.18-R, 4.19-R, 4.20-R, 4.22-R, 4.23-R, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czg¢sciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Tereny 4.1-R, 4.7-R, 4.17-R, 4.18-R, 4.19-R, 4.20-R, 4.22-R, 4.23-R, zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgsciowo w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1%, dla ktérego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Przez tereny 4.1-R, 4.2-R, 4.4-R, 4.7-R, 4.9-R, 4.15-R, 4.16-R, 4.17-R, 4.18-R, 4.19-R,
4.20-R, 4.21-R, 4.22-R, 4.23-R, 4.29-R, 4.31-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Tereny 4.17-R, 4.21-R zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN150,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

W granicach terenéw 4.19-R, 4.29-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
zlikwidowane odwierty ropy i gazu, wraz ze strefa ochronng wraz ze strefg ochronng, w
granicach ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §29 ust. 4.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 137.

Dla terenéw 4.8-R (o powierzchni ok. 0,94ha), 4.24-R (o powierzchni ok. 22,33ha), 4.25-R (0
powierzchni ok. 17,70ha), 4.26-R (o powierzchni ok. 2,22ha), 4.27-R (o powierzchni ok.
23,75ha), 4.28-R (o powierzchni ok. 43,31ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

Zasady Kksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

W granicach terenéw 4.24-R, 4.25-R, 4.26-R, 4.27-R, 4.28-R, obowigzuja ograniczenia w
uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odleglosci i warunkoéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i
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wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

4. W granicach terenow 4.24-R, 4.25-R, 4.27-R, 4.28-R, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktoérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

5. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Teren 4.8-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

7. Teren 4.24-R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ztoza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg I1” - wraz z obszarem gorniczym i terenem goérniczym, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

8. Teren 4.24-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

9. Teren 4.24-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na Ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

10. Tereny 4.24-R, 4.25-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN150,
dla ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

11. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 138.
Dla terenow 4.32-ZL (o powierzchni ok. 0,20ha), 4.33-ZL (o powierzchni ok. 0,01ha), 4.34-
ZL (o powierzchni ok. 3,32ha), 4.35-ZL (o0 powierzchni ok. 3,06ha), 4.36-ZL (0 powierzchni
ok. 0,66ha), 4.37-ZL (o powierzchni ok. 2,06ha), 4.38-ZL (o powierzchni ok. 0,41ha), 4.39-
ZL (o powierzchni ok. 5,64ha), 4.40-ZL (o powierzchni ok. 9,33ha), 4.41-ZL (o powierzchni
ok. 0,25ha), 4.42-ZL (o powierzchni ok. 0,04ha), 4.43-ZL (o powierzchni ok. 0,33ha), 4.44-
ZL (o powierzchni ok. 10,67ha), 4.45-ZL (o powierzchni ok. 1,33ha), 4.46-ZL (o
powierzchni ok. 0,37ha), 4.47-ZL (o powierzchni ok. 5,97ha), 4.48-ZL (o powierzchni ok.
68,59ha), 4.49-ZL (o powierzchni ok. 7,49ha), 4.50-ZL (o powierzchni ok. 1,15ha), 4.51-ZL
(o powierzchni ok. 4,40ha), 4.52-ZL (o powierzchni ok. 1,37ha), 4.53-ZL (o powierzchni ok.
0,15ha), 4.54-ZL (o powierzchni ok. 22,67ha), 4.55-ZL (o powierzchni ok. 1,18ha), 4.56-ZL
(o powierzchni ok. 1,53ha), 4.57-ZL (o powierzchni ok. 1,90ha), 4.58-ZL (o0 powierzchni ok.
2,35ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.
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3.

10.

11.

W granicach terenow 4.52-ZL, 4.54-ZL, 4.58-ZL zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

W granicach terenu 4.40-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest Pomnik
Przyrody, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.32-ZL, 4.33-ZL, 4.34-ZL, 4.35-ZL, 4.36-ZL, 4.37-ZL zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sa w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.
Tereny 4.35-ZL, 4.36-ZL, 4.37-ZL zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w granicach
ztoza gorniczego Wod leczniczych ,,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem gorniczym i terenem
gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Tereny 4.34-ZL, 4.38-ZL zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze$ciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 26 ust. 1.

Tereny 4.34-ZL, 4.38-ZL zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czesciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 26 ust. 2.

Teren 4.48-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociagu DN150,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 139.

Dla terenéw 4.59-ZK (o pow. ok. 2,86ha), 4.60-ZK (o pow. ok. 2,87ha), 4.61-ZK (0 pow. ok.
0,30ha), 4.62-ZK (o pow. ok. 0,51ha), 4.63-ZK (o pow. ok. 0,88ha), 4.64-ZK (0 pow. ok.
1,13ha), 4.65-ZK (o pow. ok. 0,35ha), 4.66-ZK (0 pow. ok. 0,09ha), 4.67-ZK (o pow. ok.
0,25ha), 4.68-ZK (o pow. ok. 0,85ha), 4.69-ZK (o pow. ok. 0,60ha), 4.70-ZK (0 pow. ok.
0,37ha), 4.71-ZK (o pow. ok. 0,49ha), 4.72-ZK (o pow. ok. 1,97ha), 4.73-ZK (0 pow. ok.
1,91ha), 4.74-ZK (o pow. ok. 0,26ha), 4.75-ZK (o pow. ok. 1,17ha), 4.76-ZK (0 pow. ok.
0,46ha), 4.77-ZK (o pow. ok. 0,62ha), 4.78-ZK (o pow. ok. 0,79ha), 4.79-ZK (0 pow. ok.
1,03ha), 4.80-ZK (o pow. ok. 0,27ha), 4.81-ZK (o pow. ok. 0,98ha), 4.82-ZK (o pow. ok.
0,38ha), 4.83-ZK (o pow. ok. 0,38ha), 4.84-ZK (o pow. ok. 0,95ha), 4.85-ZK (0 pow. ok.
0,40ha), 4.86-ZK (o pow. ok. 0,63ha), 4.87-ZK (o pow. ok. 0,33ha), 4.88-ZK (0 pow. ok.
0,29ha), 4.89-ZK (o pow. ok. 2,88ha), 4.90-ZK (o pow. ok. 0,34ha), 4.91-ZK (o pow. ok.
6,37ha), 4.92-ZK (o pow. ok. 1,44ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.
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10.

11.

W granicach terenu 4.92-ZK zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.60-ZK, 4.61-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

Tereny 4.60-ZK, 4.61-ZK, 4.64-ZK, 4.65-ZK, 4.66-ZK, 4.67-ZK zgodnie z rysunkiem
planu, znajduja si¢ w granicach ztoza gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z
obszarem goérniczym i terenem goérniczym, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §
25 ust. 1.

Tereny 4.62-ZK, 4.63-ZK, 4.64-ZK, 4.65-ZK, 4.66-ZK zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czg¢sciow0 W granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstw0 wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Tereny 4.62-ZK, 4.63-ZK, 4.64-ZK, 4.65-ZK, 4.66-ZK zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Przez teren 4.64-ZK zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Teren 4.65-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN150,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 140.

Dla terenéw 4.93-WS (o powierzchni ok. 1,07ha), 4.94-WS (o powierzchni ok. 1,84ha), 4.95-
WS (o powierzchni ok. 0,46ha), 4.96-WS (o powierzchni ok. 0,50ha), 4.97-WS (o
powierzchni ok. 1,65ha), 4.98-WS (o powierzchni ok. 1,12ha), 4.99-WS (o powierzchni ok.
0,68ha), 4.100-WS (o powierzchni ok. 1,35ha), 4.101-WS (o powierzchni ok. 0,36ha), 4.102-
WS (o powierzchni ok. 0,14ha), 4.103-WS (o powierzchni ok. 0,20ha), 4.104-WS (o
powierzchni ok. 1,95ha), 4.105-WS (o powierzchni ok. 0,12ha), 4.106-WS (o powierzchni
ok. 0,30ha), 4.107-WS (o powierzchni ok. 0,49ha), 4.108-WS (o powierzchni ok. 0,16ha),
4.109-WS (o powierzchni ok. 0,72ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych sroédladowych.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Tereny 4.96-WS, 4.109-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
strefy E ochrony ekspozycji wsi Karcino, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.
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10.

11.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.93-WS, 4.94-WS, 4.95-WS, 4.96-WS, 4.97-WS, 4.98-WS, 4.99-WS zgodnie z
rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §
24 ust. 2.

Tereny 4.96-WS, 4.97-WS, 4.98-WS, 4.99-WS, 4.100-WS, 4.101-WS, 4.104-WS, 4.105-
WS, 4.106-WS, 4.107-WS, 4.108-WS, 4.109-WS zgodnie z rysunkiem planu, znajduja sig¢
w granicach ztoza goérniczego wod leczniczych ,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem
gorniczym i terenem gorniczym, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.
Tereny 4.96-WS, 4.97-WS, 4.98-WS, 4.99-WS, 4.100-WS, 4.101-WS, 4.102-WS, 4.103-
WS, 4.104-WS, 4.105-WS, 4.108-WS, 4.109-WS zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czg¢sciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Tereny 4.96-WS, 4.97-WS, 4.98-WS, 4.99-WS, 4.100-WS, 4.101-WS, 4.102-WS, 4.103-
WS, 4.104-WS, 4.105-WS, 4.108-WS, 4.109-WS zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czg¢sciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Przez tereny 4.96-WS, 4.101-WS, 4.102-WS, 4.104-WS, 4.109-WS zgodnie z rysunkiem
planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z
pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Tereny 4.107-WS, 4.108-WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach
strefy kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociagu
DN150, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 141.

Dla terenéw 4.110-TW (o powierzchni ok. 3,18ha), 4.111-TW (o powierzchni ok. 1,78ha),
4.112-TW (o powierzchni ok. 0,45ha), 4.113-TW (o powierzchni ok. 1,62ha), 4.114-TW (o
powierzchni ok. 7,00ha), 4.115-TW (o powierzchni ok. 1,13ha), 4.116-TW (o0 powierzchni
ok. 1,29ha), 4.117-TW (o powierzchni ok. 0,80ha), 4.118-TW (o powierzchni ok. 0,63ha),
4.119-TW (o powierzchni ok. 1,07ha), 4.120-TW (o powierzchni ok. 1,72ha), 4.121-TW (o
powierzchni ok. 0,21ha), 4.122-TW (o powierzchni ok. 0,86ha), 4.123-TW (o powierzchni
ok. 1,77ha), 4.124-TW (o powierzchni ok. 2,02ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny wurzadzen ochrony przeciwpowodziowej — waly
przeciwpowodziowe. Dla projektowanych i istniejacych watow dopuszcza si¢ potaczenie
funkcji ochronnej z funkcja komunikacyjna tj. Sciezkami pieszymi i pieszo-rowerowymi,
Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

Tereny stanowig waty przeciwpowodziowe, dla ktorych obowiazujg ustalenia § 27.
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10.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.110-TW, 4.111-TW, 4.112-TW, 4.113-T, 4.114-TW, 4.115-TW, 4.116-TW,
4.117-TW, 4.118-TW zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

Tereny 4.113-TW, 4.114-TW, 4.115-TW, 4.116-TW, 4.117-TW, 4.118-TW, 4.119-TW,
4.120-TW, 4.121-TW, 4.122-TW, 4.124-TW zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ w
granicach ztoza gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg 11” - wraz z obszarem gorniczym
I terenem gorniczym, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Tereny 4.111-TW, 4.112-TW, 4.113-TW, 4.114-TW, 4.115-TW, 4.116-TW, 4.117-TW,
4.118-TW, 4.119-TW, 4.120-TW, 4.121-TW, 4.122-TW, 4.123-TW, 4.124-TW zgodnie
z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cze$ciowo w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, dla ktoérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Tereny 4.110-TW, 4.111-TW, 4.112-TW, 4.113-TW, 4.114-TW, 4.115-TW, 4.116-TW,
4.117-TW, 4.118-TW, 4.119-TW, 4.120-TW, 4.121-TW, 4.122-TW, 4.123-TW, 4.124-
TW zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czg¢$ciowo w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Przez tereny 4.110-TW, 4.111-TW, 4.113-TW, 4.121-TW, 4.122-TW, 4.123-TW, 4.124-
TW zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 142.
Dla terenu 4.125-ZP,KS (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

W granicach terenu obowiazuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu.
Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 24 ust. 2.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach zloza gorniczego wod
leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym i terenem gorniczym, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 30.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 32.
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9.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 143.
Dla terenu 4.126-KK (o powierzchni ok. 12,45ha), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej — teren zamknicety.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow 1 urzadzen, zwigzanych z obstugag komunikacji kolejowej, o
parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;j.

Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach ztoza gorniczego
wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem goérniczym i terenem gorniczym, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 1.

Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na Ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.

Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 144.
Dla terenéw 4.01-KDZ, 4.02-KDZ, 4.03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

W granicach terenu 4.01-KDZ obowigzuje nakaz zachowania drzewa oznaczonego na
rysunku planu.

Teren 4.02-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy E
ochrony ekspozycji wsi Karcino, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.02-KDZ, 4.03-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ Czg$ciowo w
granicach ztoza goérniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg 11" - wraz z obszarem gorniczym
| terenem gorniczym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren 4.03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
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10.

11.

powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

Teren 4.03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.
Przez teren 4.01-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 145.
Dla terenow 4.04-KDD, 4.05-KDD, 4.06-KDD, 4.07-KDD, 4.08-KDD, 4.09-KDD, 4.10-
KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

10.

11.

Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Tereny 4.06-KDD, 4.09-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach
strefy E ochrony ekspozycji wsi Karcino, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Teren 4.04-KDD, 4.09-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢sciowo W
granicach  strefy ~ WIII  ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowiska
archeologicznego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.04-KDD, 4.05-KDD, 4.06-KDD, 4.07-KDD, 4.08-KDD, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.
Tereny 4.06-KDD, 4.07-KDD, 4.08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢
czeSCiowo W granicach zloza gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg I1” - wraz z
obszarem gérniczym i terenem gorniczym, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte w §
25 ust. 1.

Tereny 4.06-KDD, 4.08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa cz¢Sciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 26 ust. 1.

Tereny 4.06-KDD, 4.08-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa cze¢sciowo w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 26 ust. 2.

Przez tereny 4.04-KDD, 4.09-KDD zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN i SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.
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12.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 146.

Dla terenow 4.011-KDW, 4.012-KDW, 4.013-KDW, 4.014-KDW, 4.015-KDW, 4.016-
KDW, 4.017-KDW, 4.018-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1.
2.
3.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie terenu: tereny droég wewnetrznych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Teren 4.018-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy E
ochrony ekspozycji wsi Karcino, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

Teren 4.018-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach
strefy WII czegsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.

Tereny 4.012-KDW, 4.016-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg
czesciowo w granicach strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 2.

Tereny zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

Tereny 4.011-KDW, 4.012-KDW zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w
granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 2.

Tereny 4.012-KDW, 4.013-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduja si¢ cz¢sciowo w
granicach ztoza gorniczego wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” - wraz z obszarem gorniczym
i terenem goérniczym, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 25 ust. 1.

Teren 4.012-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach
obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust.
1.

Teren 4.012-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 2.
Przez tereny 4.013-KDW, 4.017-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

Teren 4.014-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN150,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 29 ust. 3.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 147.
Dla terenu 4.019-KX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny ogolnodostepnych ciggéw pieszo-rowerowych.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Wybrzeze
Trzebiatowskie, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 24 ust. 2.

5. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 29 ust. 1.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdziat 18
Ustalenia koncowe
§ 148.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.
§ 149.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kotobrzeg
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UZASADNIENIE

do Uchwaly NI ..c.eeveveevnnnnnn. Rady Gminy Kolobrzeg, z dnia...... [eeeeen [eeeeen
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg dla obrebéw Karcino i Nowogardek

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwafg Nr XXXIV/189/97 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia
30.12.1997r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kofobrzeg. Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na
obszarze projektu planu realizacje m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, obiektow produkcji rolnictwa oraz warsztatbw rzemieslniczych lub
produkcyjnych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg, dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢
realizacje funkcji mieszkalnictwa i ustug, wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego,
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej na wyodrebnionych dziatkach, centrum ushug
mieszkancow i turystow oraz szeroko pojetych funkcji rolniczych i lesnych. Zgodnie z
ustaleniami studium pod pojeciem ,,budownictwa jednorodzinnego” nalezy rozumieé tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowane zabudowa jednorodzinng — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. W ramach ,,budownictwa jednorodzinnego” nalezy
zlokalizowa¢ peten program obstugi uzytkownikow dziatki — zaplecze gospodarcze, garaz,
parkingi, rekreacja, itp. Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekracza¢ 33% powierzchni dziatki. Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna — 50% powierzchni dzialki. Na jednej dzialce przeznaczonej pod
budownictwo jednorodzinne (zabudowe jednorodzinng) mozna zlokalizowaé tylko jeden
budynek  mieszkalny.  Szczegotowe  ustalenia  dotyczace  dziatek  budownictwa
jednorodzinnego okresla si¢ na etapie planu miejscowego. Pod pojeciem wielofunkcyjnego
zainwestowania wiejskiego nalezy rozumie¢ najczesciej wystepujace formy zainwestowania
wiejskiego — zabudowa zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z
ustugami, ustugi obstugi mieszkancow w tym ustugi rzemiosta, handel, gastronomia,
administracja, obstuga telekomunikacyjna i bankowa oraz uzytki rolne. Zgodnie z zapisami
studium o ostatecznym przeznaczeniu terenéow decydujg ustalenia planu miejscowego
uzalezniajace zabudowe i rodzaj przeznaczenia przede wszystkim od wystepowania na etapie
sporzadzania planu minimum nastepujacej publicznej (nie lokalnej) infrastruktury technicznej
- wodociag, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna i droga o nawierzchni utwardzonej
(asfalt, beton, bruk ) obstugujacej przylegajaca do niej zabudowe (znajdujaca si¢ fizycznie w
terenie w trakcie sporzadzania planu), zlokalizowang w odlegtosci maksymalnie 100 m od
projektowanej do zabudowy dziatki. Z kolei pod pojeciem zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej na wyodrgbnionych dziatkach nalezy rozumie¢ najczesciej wystepujace formy
dziatalnosci gospodarczej — rozne formy wustug, produkcji, magazyny, warsztaty
rzemies$lnicze, przetworstwo rolno-spozywecze, nieduze bazy techniczne i sprzetu rolniczego



oraz $rodkow zwigzanych z rolnictwem, bazy techniczne i demontazu pojazdow z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wiascicieli i istniejace;.

Niezaleznie od powyzszych ustalen, w Studium wskazano, ze wytyczne dotyczace
realizacji zabudowy nie odnosza si¢ do zabudowy plombowej, istniejagcych podziatow
ewidencyjnych terenéw zabudowanych lub sytuacji, w ktorych wytyczne nie mogg by¢
spelnione ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lokalne. Ponadto, dopuszczono zabudowe
zagrodowa, zabudowe jednorodzinng z ustugami i zabudowe jednorodzinng w pasach o
szerokosci do 60 m gruntow ornych i pastwisk przylegajacych do drég publicznych, w
ktorych znajduje si¢ sie¢ wodociggowa 1 kanalizacji sanitarnej lub istnieje mozliwo$¢
podtaczenia si¢ do tej sieci poprzez odcinek nie dluzszy, anizeli 150 m. Dopuszczona
zabudowa moze mie¢ miejsce tylko na terenach, ktore nie sa wykluczone z zabudowy poprzez
inne uwarunkowania, przylega do zabudowanej czeS$ci Wsi co 0znacza, ze po drugiej stronie
drogi znajduje si¢ zabudowa lub po tej samej stronie w odlegtosci nie wiekszej, anizeli 150 m
(odlegtos¢ pomiedzy budynkami). Wskazano rowniez, ze zainwestowanie okreslone na
rysunku studium nalezy traktowa¢ w nastgpujacy sposob potencjalnie zgeneralizowany,
wynikajacy z dotychczasowej wiedzy oraz ze istnieje mozliwos¢ korekty granic
(przesunigcie) po spetnieniu nastepujacych warunkow:

e spelnione zostang warunki wynikajagce z uwarunkowan okreslanych na rysunkach
studium i w opisie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego -
dotyczy granic oznaczonych linig przerywana lub linig ciagla, ale wzdtuz drogi w pasie
60m i odlegtosci od linii ciagtej zainwestowania do 70m,

e zainwestowanie nie bedzie mialo miejsca: na gruntach pochodzenia organicznego, na
glebach 111 klasy, w strefach ochronnych od obiektow uciazliwych i wykluczonych z
zabudowy ze wzgledow konserwatorskich, w obrebie terenéw zalewowych,

e na wniosek uzytkownika nieruchomosci mozna pozostawi¢ teren w dotychczasowym
uzytkowaniu o ile projektowana w studium funkcja nie jest konieczna ze wzgledow
spotecznych.

Ustalenia planu nie sa zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Obszary objete planem zlokalizowane sg w sasiedztwie istniejacej i planowanej farmy
wiatrowej. W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724 z p6zn. zm.) zmienity si¢
minimalne odlegtosci, jakie nalezy zachowa¢ pomig¢dzy budynkami mieszkalnymi, a
elektrowniami wiatrowymi. Po uwzglednieniu tych odlegtosci znaczna cze$¢ obszaru
objetego opracowaniem znalazta si¢ w oddziatywaniu elektrowni wiatrowych i zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami powinna zosta¢ wytaczona z zabudowy. Na mocy art. 15 ust. 8
»W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planow
miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w skfad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych”. Skorzystanie z tych przepisow pozwoli zachowa¢ prawo do zabudowy w
granicach terenow objetych planem i przeznaczonych pod zabudowg, co jest gtownym celem
niniejszego opracowania.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze obowiazujacy na przedmiotowym obszarze miejscowy
ogo6lny plan zagospodarowania gminy Kotobrzeg, przyjety Uchwatg Nr XXXI1V/189/97 Rady
Gminy Kotobrzeg, z dnia 1997/12/30, bazuje na przepisach nieobowiazujacej juz ustawy z



dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym nalezy ten
dokument wuzna¢é w znacznym stopniu za nieaktualny. Wieksza cze$¢ zapisow
dotychczasowego planu nie przystaje do nowych uwarunkowan prawnych (np. nie ustala
wszystkich wymaganych obecnymi przepisami parametréw zabudowy, odsyta do uzgodnien z
nieistniejgcymi juz organami, odsyta do nieobowigzujacych juz przepiséw, ktore w tekscie sa
doktadnie przywotane), ale takze do zmieniajgcych si¢ potrzeb mieszkancow. W zwigzku z
powyzszym, celem planu jest rowniez dostosowanie ustalen na przedmiotowym terenie do
wymagan prawnych, potrzeb mieszkancow oraz istniejacych uwarunkowan funkcjonalnych,
w tym przyrodniczych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Koflobrzeg dla
obrebow Karcino i Nowogardek, prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z
pézn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwafg nr XXI11/215/2017 Rady Gminy
Kolobrzeg, z dnia 21 marca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg dla obrebow Karcino i
Nowogardek, zmienionej uchwatg nr XXXIV/315/2018 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 27
marca 2018 roku zmieniajgcq uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg dla obrebow Karcino i
Nowogardek.

Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp.

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu, w dniach od 17.08.2021 r. do
09.09.2021 r., w trakcie ktorego zostala przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
07.09.2021 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 24.09.2021 r. Do projektu
planu wptynelo 28 uwag, z czego Wojt postanowil uwzgledni¢ 11. Spowodowato to
konieczno$¢ powtdrzenia etapu wytozenia do publicznego wgladu. Projekt planu wytozony
zostal ponownie do publicznego wgladu, w dniach od 27.10.2021 r. do 18.11.2021 r., w
trakcie ktorego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 16.11.2021 r. Uwagi do
projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 2.12.2021 r. Do projektu planu wptyneto 10 uwag,
z czego Wojt postanowit uwzglednié 9.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 — 10 planu).
Wptyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska zostanie poddany ocenie w
prognozie oddziatywania na s$rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kotobrzegu.




Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdéznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski 0sob prywatnych.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z witasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaty wyznaczone
tereny ogolnodostepne. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu na interes
publiczny.

W § 32 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 32 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia sciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
I roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkoéw komunikacji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt zapewniany w zakresie wynikajacym z
obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia planu poprzez wprowadzenie terenéw ciggow pieszych i pieszo-jezdnych oraz
odpowiednich parametréw drog publicznych, uwzgledniaja potrzeby transportowe oraz
pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwata Nr XXXI11/291/2021 z 5 listopada 2021 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg. W przedmiotowe;j
analizie wskazano na konieczno$¢ sukcesywnej zmiany obowigzujacego dotychczas
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/189/97 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 1997/12/30, z uwagi na jego
catkowitg nieaktualnosc.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty




zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.



