Uchwala Nr.....ccovvvvvennen.
Rady Gminy Kolobrzeg
Zdnia ...ooviiiiiiniinninnn r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg dla dzialki nr 182/14 w obrebie Korzystno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.zm.) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVI11/350/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koto-
brzeg w cze¢sci obrgbu Korzystno, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg, przyjetego Uchwata Nr XXXI11/296/2018 z dnia
16 lutego 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla dziatki
182/14 w obrgbie Korzystno, zwany dalej ,,planem”,.

2. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 0,15 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:500.

3. Integralnymi czgéciami planu miejscowego sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;
2) zalgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla obszaru objetego niniejszym planem;
3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
nr 182/14.
Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, okreslony liniami rozgraniczajacymi na ry-
sunku planu — zatagczniku graficznym do uchwaty, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i za-
gospodarowania.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:500;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 3. Ustalenia dla terenu elementarnego.

1. Na terenie oznaczonym symbolem MN, o powierzchni 0,15 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
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a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0+0,7,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 10,0 m,

g) dach gtéwnej bryty budynku symetryczny, oznaczajacy jednakowy kat nachylenia potaci o wspoélnej ka-
lenicy, dwu- lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych potaci 25+45°,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej wolnostojacej w uktadzie prostopadtym lub
réwnolegtym do budynku mieszkalnego:
- wysoko$¢ — 1 kondygnacja — do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dachy symetryczne dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci min. 25°,

i) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementowa, dachowka bitumiczng lub blachodachowka w kolorze
naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni i brazu, z dopuszczeniem koloru grafitowego.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 5. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zagospodaro-
waniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie istniejgcego drzewostanu, z wyjatkiem kolidujacego
z zabudow3 i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i1 zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjne;j:

1. Dostep komunikacyjny obszaru objetego planem z publicznej drogi gminnej — ul. Szatwiowej, przyleglej
do obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach wlasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu — 2 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode W Systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociaggowej z ujecia
Bogucino — Roscigcino (poza obszarem objetym planem), z istniejgcych i projektowanych sieci w drogach poza
obszarem obje¢tym planem.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdéw w KorzyScienku istnieja-
cym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej w drogach poza obszarem objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych w grunt na terenie dziatki.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.



5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia zloka-
lizowanych w drogach poza obszarem obj¢tym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii, nie-
powodujacymi ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wyko-
rzystujacych energie wiatru.

8. Obsluga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych w drogach poza
obszarem objetym planem.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Ko-
lobrzeg.

10. Odcinki istniejacych sieci kolidujace z ustaleniami planu do przebudowy zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10. Na obszarze planu brak jest terenow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady i ograniczenia wynikajace
z tytulu potozenia na obszarze i terenie gorniczym, z tytulu osuwania si¢ mas ziemnych oraz terené6w narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11. Ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z ustaleniami planu, stawki procento-
wej stuzacej wyliczeniu optaty z tytutu wzrostu nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Korzystno, przyjetego Uchwatg Nr VI1/36/11
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2011 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2011 r. poz. 1929.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy



