Warszawa, dnia 01 grudnia 2024 roku

Podmiot wnoszacy Petycje

Stowarzyszenie Mitosnikow Ekosystemow Bazyny
Czarnej i Kruszczyka Rdzawoczerwonego

NIP 9512609513
REGON 540163445
ul. Syta 124c/45
02-987 Warszawa

email: smebik@outlook.com

wpisane do ewidencji stowarzyszen zwyktych przez Prezydenta m.st.
Warszawy pod numerem 1213 (ustawa z dnia 7 kwietnia 1989 r. Prawo
o stowarzyszeniach)

Woéjt Gminy Kotobrzeg
ul. Trzebiatowska 48a
78-100 Kotobrzeg

oraz

Rada Gminy Kotobrzeg
ul. Trzebiatowska 48a

78-100 Kotobrzeg
Dotyczy:

1. Wstrzymania sporzadzania kolejnych wersji (zmiany do zmian) Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) okregu Grzybowo (czes¢ zachodnia), szczegélnie
dla wybranych jednostek terenu i dziatek ewidencyjnych zdefiniowanych wspélnie jako
Obszar (definicja ponizej), i wszystkich pozostatych dziatek w pasie bliskim pasowi
nadmorskiemu;

2. Utrzymania dotychczasowych wymagan dotyczacych wysokosci planowanej zabudowy i
rezimow wysokosci w dotychczasowych i nowych planach MPZP dotyczacych Obszaru
(definicja ponizej);

PETYCJA

Na podstawie artykutu 13 ustep 1 Ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z2018 ., poz.
870) sktadamy Petycje w sprawie wstrzymania kolejnych zmian do sporzadzanych nowych
wersji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego okregu Grzybowo,
dokonywanych na wniosek inwestoréw - szczegdélnie dla wybranego Obszaru.

Na potrzeby niniejszej Petycji definiujemy pojecie uzywane dalej w dokumencie pod nazwag
Obszar, przez ktéry rozumiemy:

e dziatki oznaczone jako dziatki ewidencyjne powstate w ramach niedawno dokonanego
podziatu dziatki 387/12: szczegdélnie dziatki 387/15, 387/16;
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e dziatki oznaczone jako dziatki ewidencyjne powstate w ramach niedawno dokonanego
podziatu dziatki 386: 386/1, 386/2 i 386/3 (dziatka 386/2 ma zosta¢ scalona z dziatka
387/16 i docelowo ma utworzy¢ jedna nieruchomos¢);

e dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna 178/2;

e dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna 178/1;

e dziatka oznaczona jako dziatka ewidencyjna 180/12;

powyzsze dziatki sg ujawnione w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) pod identyfikatorami
odpowiednio:

e 386/1:320804_2.0002.386/1
e 386/2:320804_2.0002.386/2
e 386/3:320804_2.0002.386/3
e 387/15:320804_2.0002.387/15
e 387/16:320804_2.0002.387/16
e 180/12: 320804_2.0002.180/12

W ramach Obszaru znajdujg sie jednostki strukturalno-przestrzenne z terenami funkcjonalnymi
wraz z odpowiednimi symbolami przeznaczenia: A14b ZU/U, A18UT/U, majace podlegac
modyfikacji do 6UT, 8UT, 1UTo i 7UT, w ktérych ramach sa potozone wyzej wzmiankowane dziatki.

Wzmiankowany Obszar jest regulowany ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowosci Grzybowo (dalej MPZP) zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXVI11/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08.08.2006 r. ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego nr 99, poz. 1868 z dnia 25.09.2006 r.

Powyzszy Obszar potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miejscowosci Grzybowo, okoto
300. metrow od linii brzegowej, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz gruntéw o funkcji komercyjno-turystycznej, ale przede wszystkim na terenie
zieleni naturalnej i zieleni urzadzone,;.

Petycja przedmiotowo odwotuje sie do wynikéw postepowan administracyjnych w sprawach o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dla réznych inwestycji w
ramach Obszaru, w korelacji z ciggtym procesem planowania rozwoju gminy i ochrony warunkéw
naturalnych, szczegdlnie ekosystemow i miejsc wystepowania gatunkow objetych czesciows i
catkowitg ochrona.

Rozumiemy warunki gry rynkowej. Rozumiemy istotnos¢ roli inwestoréw i wartosci srodkow
inwestycyjnych w nastepujgcych zmianach warunkéw zycia mieszkaricow Gminy i zapewnieniu
stabilnosci lokalnego rozwoju gospodarczego.

Rozumiemy wartos¢ dziatania zgodnie z prawem i obowigzujgcymi przepisami.

Ale czy realizujgc nastepujace po sobie i powigzane ze sobg zmiany, aktywnie wptywajac na
otaczajace nas srodowisko, jesteSmy w stanie dziata¢ etycznie w takim stopniu, by zapewnié
ochrone wartosci ptyngcych z zachowania w nienaruszonym stanie débr naturalnych dla
kolejnych pokolen? Czy wypetnianie regut prawa zwalnia nas z odpowiedzialnosci etycznej?

Zdajemy sobie sprawe z kluczowej roli decyzyjnej organdw stanowigcych Gminy (Rada Gminy) i
jej organéw wykonawczych (Wéjt) w procesach podejmowania decyzji wazacych z jednej strony
rozwoj lokalnej spotecznosci a z drugiej ochrone naturalnych siedlisk i biosystemoéw.
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Stad zwracamy sie z Petycja do osdb i ciat gremialnych najbardziej kompetentnych i najlepie;j
umocowanych do podejmowania decyzji o zaréwno warunkach, jak i dtugoterminowych celach
rozwoju Gminy.

Informujemy réwniez, ze bedziemy sie zwraca¢ do innych organéw Panstwa i Samorzadu w celach
realizacji przedmiotu Petycji. Tym bardziej, ze ubocznym rodzajem skutkow, jakie niesie za sobag
uchwalanie MPZP sag skutki przyrodnicze (srodowiskowe). Ocena skutkéow srodowiskowych
uchwalania planu musi by¢ zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym, ktére nalezy sporzadzi¢
przy sporzadzaniu planu miejscowego.

Zdajemy sobie sprawe, formutujac te Petycje, ze MPZP jest nie tylko aktem planistycznym, ale
takze aktem prawa miejscowego. Zgodnie zas z art. 87 82 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskigj
akty prawa miejscowego sg zrodtami prawa powszechnie obowigzujgcego na obszarze dziatan
organdw, ktore je ustanowity.

MPZP umozliwia inwestorowi obecnemu i kolejnym inwestorom iteracyjne formutowanie
wnioskow o otrzymanie decyzji i pozwolen na budowe. Jako strona z prawami gwarantowanymi
konstytucyjnie mamy zas prawo zgtaszac¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i bra¢ czynny udziat w dyskusjach nad planem.

Prawo to nie ustaje w przypadku zmian i kolejnych wersji zmian Studium i MPZP. W planie tym
ustala sie miedzy innymi przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu.

Jako Cztonkowie Stowarzyszenia reprezentowani przez Przedstawiciela Stowarzyszenia,
zwracamy sie do Panstwa ze zdecydowanym protestem wobec zmian planowanej inwestycji na
terenie Obszaru, ktéra ma zostaé¢ zrealizowana w trybie dostepnej procedury ciagtego
wnioskowania o zmiany, bez przeprowadzenia procedury planistycznej, szczegblnie w
dziedzinach wtasciwych dla ochrony przyrody i ekosystemdw biologicznych.

Uchwalony MPZP dla Obszaru przewidywat na tym terenie (klasa przeznaczenia terenu) funkcje
zieleni naturalnej i urzadzonej (potozone na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem
A14a ZU/U i A14b ZU/U) - tereny zieleni urzadzonej (ZU), z przeznaczeniem uzupetniajagcym -
tereny zabudowy ustugowej (U) - ustugi wielofunkcyjne: zaplecze obstugi turystéow - sanitariaty,
wypozyczalnia sprzetu turystycznego, mata gastronomia, pomieszczenia socjalne obstugi;
urzadzenia ustug sportu i rekreacji dla turystow. Réwniez dla czesci Obszaru o oznaczeniu
funkcjonalnym A18 UT, U zaplanowano przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug
turystycznych (UT) - hotele i pensjonaty jako turystyczny kompleks funkcjonalny; przeznaczenie
uzupetniajgce (U — ustugowe) - tereny zabudowy zaplecza obstugi funkcji podstawowej, ustugi
wielofunkcyjne - lecznicze, handlu i gastronomii, mieszkania wtascicieli.

Nowe zmiany MPZP ida w kierunku rekategoryzacji funkcjonalnej terendw Obszaru modyfikujgc
z pierwotnych typéw funkcjonalnych ZU (zieleni urzadzonej) w kierunku wytacznie UT - tereny
zabudowy ustug turystycznych (zmiana A14a, A14b i A18 na 6UT). Na terenie Gminy brakuje
spodjnej sieci terenéw zielonych chronigcych okreslone gatunki biologiczne, zorganizowanych
terendw rekreacyjnych i niektérych ustug spotecznych. W zwigzku z powyzszym, w naszej ocenie
Obszar powinien zosta¢ objety procedurg zamrozenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w kierunku przywracania kategorii zieleni urzadzonej, aby
zaplanowac jego zrownowazony rozwoj.

W sasiedztwie planowanej inwestycji realizowane sg juz liczne projekty nie mieszkaniowe i
mieszkaniowe, ktére znaczgco zwiekszg liczbe mieszkancéw lub oséb wynajmujgcych lokale w
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tej okolicy stale pogarszajgc warunki Srodowiska naturalnego, z natury zmieniajgcego i
dostosowujgcego sie duzo wolniej do zmian niz zmiany wielko$ci naktaddéw inwestycyjnych i
powigzana z nimi dynamika zagospodarowania terenu (najczesciej wbrew interesowi
ekosystemow).

Ponizsze kopie map klasyfikacji uzytkowej Obszaru ewidentnie demonstruja, drastyczne w
wyniku, zmiany pierwotnych zamierzen MPZP oraz Studium Uwarunkowan | Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego (dalej SUIKZP) gminy Kotobrzeg (Uchwata nr XIX/157/2016
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo, zmieniona uchwatg nr X/103/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2019 r. w
sprawie zmiany uchwaty nr XIX/157/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 wrze$nia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, przyjetego uchwata nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020

r.,):
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Stwierdzenie w projekcie Uchwaty Zmieniajacej w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo - czesé¢ druga,
sporzadzonego przez Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego Sp. z o.0., ul
Powstancow Slaskich 134/24,53-315 Wroctaw, REGON: 361632909, NIP: 8992768204 w punkcie
0 brzmieniu -

»8 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie warunkdw wynikajgcych z potozenia terenow w granicach Obszaru
Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie, Obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalirnski Pas Nadmorski" i zastosowanie
rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W obszarze planu wystepuja ponadto chronione siedliska przyrodnicze. Dodatkowo planuje
sie utworzenie uzytku ekologicznego ,,Uroczysko Grzybowo”.”

- traktuje wiec rozszerzajaco plany dotyczgce ochrony potencjatu biologicznego najblizszej
okolicy Obszaru.

Planowanie przestrzenne, zgodnie z ogélng definicja, obejmuje usystematyzowane dziatania
prowadzace do racjonalnego wykorzystania przestrzeni (terendéw) przy jednoczesnym
uwzglednieniu potrzeb jej uzytkownikow i interesariuszy. Natomiast dziatania te majg réwniez
stuzy¢ realizacji roznych celoéw spotecznych, gospodarczych i ekologicznych.

Jako strona reprezentujgca interes publiczny (jednak w tym zakresie rowniez interes oséb biernie
i czynnie korzystajgcych z débr ekosystemow istniejgcych juz przed jakimikolwiek podziatami
administracyjnymi w przedmiotowym Obszarze) doceniamy uchwalenie w przedmiotowym
Obszarze planu MPZP. Uchwalajgc go Gmina oprécz skorzystania z tego prawa wzieta tez na
siebie obowigzki dotrzymania pierwotnych ustalen i konsekwencji prymarnych zasad okreslonych
w jego pierwszych wersjach.

Rozumiemy tez, ze zgodnie z Ustawg stuzgcag ustalaniu MPZP z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opublikowang w Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717):

»,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne”.

Napotykamy tutaj przypadek jednoznacznego scenariusza prawnego i réwnoczesnie
niejednoznaczny model rél: zlecajacy-aprobujgcy-wykonujacy, gdzie organ stanowigcy prawo
jednoczesnie staje sie organem definiujacym zmiane do kolejnej wersji planu MPZP w sytuaciji
nowej wersji warunkéw, innych niz warunki pierwotne.

Chcielismy podkresli¢ istotng role organéw Gminy, zaréwno W@jta, jak i Rady Gminy w
mozliwych do zaistnienia sytuacjach, gdy MPZP moze nie pozwala¢ na inwestycje w dziedzinach
gospodarowania cztowieka, ktére w momencie pracy nad dokumentem jeszcze nie istniaty lub nie
posiadaty odpowiedniego potencjatu. Jednak nalezy tez pamieta¢ o tym, ze zdarzajg sie tez
sytuacje odwrotne, cel wyszczegdlniony w planie moze nie byé pozadany lub mozliwy do
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zrealizowania na skutek zmian w otoczeniu planistycznym (zaréwno faktycznym, fizycznym jak i
prawnym).

W zwigzku z powyzszym sktadamy Petycje i protestujemy przeciwko zmianom sposobéw
realizacji przedsiewziecia, wedtug modyfikowanych (w stosunku do pierwotnie przyjetych)
planéw budowy. Wnosimy o uchylanie wnioskdw o kolejne podziaty i zmiane kategorii
uzytkowych wramach kolejno zmieniajacych sie warunkéw MPZP, ustalajacych warunki budowy
lokalizowanej na dziatkach ewidencyjnych Obszaru.

Niniejsza Petycja sktadana jest jako nastepstwo wszczetego postepowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla przedmiotowej
inwestycji w ramach Obszaru.

W sSwietle regulacji art.2 ust. 2 ustawy o petycjach, niniejsza Petycja sktadana jest w interesie
praw Stowarzyszenia (w zakresie dziatalnosci okreslonej Regulaminem) oraz w interesie
publicznym, ktére zostang naruszone w zwigzku z ewentualnym uchwaleniem wadliwego planu
miejscowego (przyszty MPZP), ktéry z wysokim prawdopodobienstwem moze zostaé
wyeliminowany z obrotu prawnego z uwagi na jego daleko idgca nieprawidtowosé przedmiotowa,
formalnoprawng oraz materiatoprawna.

Przedmiotem petycji — zgodnie z art. 2 ust. 3 w zw. Z art. 4. Ust. 2 ustawy o petycjach - jest
zadanie wstrzymania przez Rade Gminy Kotobrzeg procedury uchwalania MPZP, dla Obszaru
ztozone zadanie miesci sie w zakresie ustawowych zadan i kompetencji Adresatow Petyc;ji
bedacych organem sporzadzajacym oraz organem wykonawczym planu miejscowego.

Projekt nowego planu znaczaco odbiega od ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Grzybowo we wzmiankowanych powyzej
obszarach i réwniez w stosunku do dotychczasowych wersji Planu.

Gmina Kotobrzeg posiada Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete Uchwatg Nr XXXI11/296/2018 Rady Gminy Kotobrzeg, z dnia 16 lutego 2018 roku. Jest to
de facto piata juz zmiana pierwotnego dokumentu Studium (SUiKZP), kt6ry zostat przyjety w
2000 r. uchwatag Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg, z dnia 21 lipca 2000 r. Mozna powiedzieg,
ze ta pierwotna wersja studium stanowi w dalszym ciggu baze, ktéra przez lata byta tylko
czesciowo zmieniana i aktualizowana w niezbednym zakresie.

Ostateczng ocene zgodnosci inwestycji z przepisami prawa dokonuje oczywiscie wtasciwy
miejscowo organ, przed wydaniem decyzji lub przyjeciem zgtoszenia. Organ ten ma obowigzek
nalezytego i wyczerpujacego informowania stron o okolicznosciach faktycznych i prawnych, ktére
moga mieé¢ wptyw na ustalenie ich praw i obowigzkow.

Dlatego jako Stowarzyszenie sktadamy niniejsza Petycje bedac w najwyzszym stopniu
zaniepokojonymi wptywem zmian na istniejace od wiekow w przedmiotowym obszarze
ekosystemy bazyny czarnej i kruszczyka rdzawoczerwonego oraz ptactwa wedrownego
przemieszczajgcego sie przez wymienione tereny.

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowanie wtasciwego stanu
ochrony bazyny czarnej oraz kruszczyka rdzawoczerwonego dziko wystepujacych w swoich
ekosystemach w Polsce.

Biorac pod uwage przynaleznos¢ terenu zawierajgcego przedmiotowy Obszar do szerszego
obszaru, nad ktérym Rada Gminy posiada i sprawuje formalny nadzor, istnieje wysoce
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prawdopodobna mozliwos¢ zorganizowania wokét i na terenie tych miejsc (podobnie jak we
wschodniej czesci miasta Kotobrzeg) kolejnego uzytku ekologicznego - wedtug definicji
ustawowej - “zastugujacych na ochrone pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, sréodpolne i srédlesne
oczka wodne, kepy drzew i krzewéw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej
roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz
stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.”

Majac na wzgledzie te zmiany i ich prawdopodobienstwo opisane w studiach i analizach
stanu realizacji ochrony srodowiskowej (na przyktad Prognoza Oddziatywania Na
Srodowisko wykonana na zlecenie Urzedu Morskiego w Szczecinie na podstawie Aneksu Nr
1z dnia 24.08.2020 r. do Umowy Nr ZP3510/1/29/18 zawartej w dniu 05.10.2018 r.) wnosimy o
przestrzeganie zalecen dotyczacych dtugoterminowego rozwoju wokot terenow
zawierajagcych wzmiankowany Obszar, szczegdélnie w aspektach przeznaczenia terenu i
planowanej wysokosci nieruchomosci.

Ustawiczne podnoszenie wysokosci dla mozliwej zabudowy nieruchomosci na
przedmiotowych terenach stoi w sprzecznosci do ochrony ich podstawowych wartosci: fauny i
towarzyszacej jej flory. W przypadku terenu gminy Kotobrzeg i jej wschodniej czesci podlegajace;j
ochronie jako uzytku ekologicznego celem caty czas jest zachowanie pozostatosci ekosystemow
majgcych znaczenie dla utrzymania réznorodnosci biologicznej - bagien, ptatéow nieuzytkowanej
roslinnosci, siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, ich ostoi oraz miejsc rozmnazania i miejsc sezonowego przebywania. Obszary
ptaszczyzn widokowych oraz tereny potozone wzdtuz ciggéw widokowych wskazujemy jako
podmiotowe do uzupetnienia stanu wiedzy w zakresie umozliwiajgcym wyznaczenie stref ochrony
krajobrazu.

Chcielismy przypomnie¢ réwniez o kierunkowym wptywie zmian na obszary objete programem
Natura 2000:

ostoja siedliskowa PLH 320017 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”,
ostoja siedliskowa PLH 320007 ,,Dorzecze Parsety”,
ostoja ptasia PLB 320010 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie”;

Jako podmiot ochrony w ramach Obszaru i terenéw Obszar otaczajgcych traktujemy co najmniej
dwa gatunki roslin w odpowiednich ekosystemach: bazyne czarng i kruszczyka
rdzawoczerwonego.

Bazyna czarna jest gatunkiem wystepujacym w krainie Doliny Parsety, w pradolinie nadmorskiej
Grzybowo-DzZwirzyno. Projektujac zmiany warunkéw wykorzystania terenu, warunkéw zabudowy
i klasyfikacji uzytkowej terenu nalezy pamietac o pobliskim rezerwacie przyrody "Wydmy miedzy
Dzwirzynem a Grzybowem", stanowigcym obszar o tgcznej powierzchni 14,20 ha, powotanym
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 czerwca 2017
r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23 czerwca 2017 r., poz. 2734), ktérego celem
ochrony jest zachowanie typowych zbiorowisk roslinnych wydmy biatej i wydmy szarej wraz z
licznymi populacjami rzadkich i chronionych gatunkéw roslin. Wydmy szare w miejscach
stykajacych sie z wydma biatg pokryte sg poduchami bazyny czarnej (Empetrum nigrum), ktéra
w miejscach duzego nastonecznienia i skrajnych warunkéw przybiera charakterystyczng forme
morfologiczna charakterystyczng dla atlantyckich wrzosowisk bazynowych. Podobnie jak bazyna
czarna gatunkiem wymagajacym szczegolnej uwagi przy projektowaniu otoczenia inwestycyjnego
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Gminy jest wystepujacy w Obszarze kruszczyk rdzawoczerwony (Epipactis atrorubens).
Materiatem zrodtowym opisujgcym w tym wypadku gatunki zagrozone jest: monitoring gatunkow
i siedlisk przyrodniczych, Panstwowy Monitoring Srodowiska, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, wykonywany dla grupy: siedliska morskie i nadmorskie w latach monitoringu: 2006-
2008, 2014, 2018, 2024, szczegoblnie w regionach okreslanych jako ,,2130 Nadmorskie wydmy
szare”.Kruszczyk rdzawoczerwony (Epipactis atrorubens) wystepuje pomiedzy Grzybowem i
Dzwirzynem - rozproszony wzdtuz wydm i w lasach na wydmach (Bosiacka i in. 2002) i wydmach
szarych na wschdéd od Dzwirzyna (Bosiacka i in. 2002); oddz. 206b Nadl. Goscino (Pr. Ochr. Przyr.
2006).

Traktujac te Petycje jako najbardziej sformalizowana forma komunikacji z gming wnosimy
zadanie o mozliwg zmiane przepiséw prawa oraz podjecie przez Woéjta oraz Urzad Gminy
rozstrzygniecia dotyczgcego mieszkancow i ekosystemow roslinnych znajdujgcych sie na terenie
Gminy.

Rowniez w oparciu o artykut 63. Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej dziatajac w interesie
publicznym sktadamy Petycje, w ktdorej wyrazamy swoj sprzeciw dla préb zmiany
zagospodarowania dziatek: obreb Grzybowo, teren Obszaru, na ktérym w obecnej wersji MZPZ
obowigzujg warunki zabudowy:

e przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

e przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zabudowy ustugowej - ustugi wielofunkcyjne:
zaplecze obstugi turystow - sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu turystycznego, mata
gastronomia, pomieszczenia socjalne obstugi; urzadzenia ustug sportu i rekreacji dla
turystow;

Inwestorzy daza do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, praghac
realizowa¢ koncepcje zabudowy tej dziatki nieruchomos$ciami o podwyzszonej wysokosci.

Nowy, zmodyfikowany MPZP ma umozliwia¢ przeznaczenie terenu Obszaru:

e przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne (zmienione z ,,tereny zieleni urzgdzone;j”);
e przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, terenowe urzgdzenia sportowe i
rekreacyjne, urzadzenia towarzyszace, zielen.

My, Stowarzyszenie Mitosnikéw Ekosystemow Bazyny Czarnej i Kruszczyka
Rdzawoczerwonego, wyrazamy nasz zdecydowany sprzeciw wobec prob zmiany biezacego
zagospodarowania dziatki Obszaru.

Niniejsza Petycja nie wyczerpuje mozliwosci zaskarzania decyzji organu stanowigcego w kwestii
ustalenia i wykonania MPZP, lecz jest Srodkiem komunikacji z organami stanowigcymi i
wykonawczymi w celu utrzymania kierunkéw ustalanych w studium zagospodarowania terenu,
szczegdlnie w ujeciu dtugoterminowym. Zmiana studium w reakcji na zgtoszenia inwestoréw
odbiega w swojej idei i literze od planowania w dtugim horyzoncie, ktére szczegdlnie istotne jest
dla systeméw o dtugiej perspektywie rozwojowej, jakg sg w szczegélnosci ekosystemy roslinne i
faunistyczne.

Przedstawiony przez inwestora projekt, mimo obietnic o duzej powierzchni biologicznie czynnej i
nowej zieleni, nie bierze pod uwage realnych potrzeb przysztych wtascicieli i innych interesariuszy
Obszaru.
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Planowana inwestycja znaczgco wptynie rdwniez na charakter tej czesci terenu Grzybowa i
szczegolnie Obszaru. Wysokos¢ budynkéw oraz ich rosngca gesta zabudowa sprawia, ze
przestrzen publiczna, jaka obecnie pozostaje do dyspozycji, zostanie znacznie ograniczona.
Dodatkowo, w wyniku zbyt bliskiego usytuowania budynkdw, mieszkarncy nie bedg mogli liczy¢ na
odpowiedni dostep do swiatta dziennego, co pogorszy komfort zycia zardbwno nowych, jak i
obecnych mieszkancéw terenu wokét Obszaru.

Zmiany te beda miaty rdwniez negatywny wptyw na intymnos$¢ i prywatnos¢ mieszkancow -
szczegllnie w przypadku tzw. "okna w okno", co w praktyce oznacza brak komfortu zaréwno dla
0s6b zamieszkujgcych nowe inwestycje, jak i dla tych, ktdorzy mieszkaja w okolicznych
nieruchomosciach i lokalach.

Zgadzamy sie, ze teren miejscowosci Grzybowo, podobnie jak inne czesci gminy Kotobrzeg,
potrzebuje rozwoju i modernizacji. Niemniej jednak tempo tego rozwoju nie moze odbywac sie
kosztem jakosci zycia mieszkancow. Nagty i skokowy wzrost liczby mieszkarnncéw w tej okolicy bez
odpowiedniejrozbudowy infrastruktury i zachowania wartosci otaczajgcych ekosystemow nie jest
zrownowazony i grozi negatywnymi konsekwencjami na wielu poziomach. Zmiany w charakterze
tych terenéw musza by¢ wprowadzane stopniowo, aby zapewni¢ mieszkaicom odpowiednie
warunki do zycia, a miastu mozliwos¢ rozwoju w sposéb uporzadkowany i przemyslany.

Majac na uwadze powyzsze argumenty, apelujemy o rozwazenie mozliwosci zmniejszenia skali
inwestycji w zachodniej czesci miejscowosci Grzybowo. Kazde pietro mniej w tej inwestycji
pozwoli na wiekszg rownowage w rozwoju i zapewni wieksze szanse na dostosowanie istniejgcej
infrastruktury do rosnagcej liczby mieszkancow. Prosze takze o uwzglednienie propozycji
wszczecia procedury zmiany MPZP, a w ostatecznosci wstrzymania lub opdznienia realizacji
inwestycji do momentu, gdy zostang spetnione podstawowe wymagania dotyczgce infrastruktury
drogowej, komunikacyjnej oraz potrzeby mieszkarncéw w zakresie dostepu do ustug spotecznych
i terendw zielonych oraz spetnienia warunkéw ochrony biologicznej gatunkéw na ternie i wokot
przedmiotowego Obszaru.

Wierzymy, ze przy odpowiednim zaangazowaniu wtadz Gminy oraz Radnych mozliwe jest
zapewnienie zrownowazonego rozwoju Grzybowa, ktéry stanie sie miejscowosciag przyjazna i
funkcjonalng zaréwno dla obecnych, jak i przysztych jej mieszkarncéw oraz gatunkow fauny i flory,
szczegoblnie podlegajgcej ochronie.

Zabudowa Obszaru obiektami hotelarskimi jest sprzeczna z obecnym charakterem Obszaru oraz
potrzebami spotecznosci lokalnej a takze wymogami ochrony srodowiska, ochrony gatunkowe;j i
warunkow szczegdlnych dbania o ciggtosé istnienia ekosystemow.

Teren inwestycji w bezposredniej bliskosci Obszaru zostat zaprojektowany w zamknietym
uktadzie przestrzennym, z duzg iloscia zieleni i przestrzenig miedzy budynkami. Ten uktad stanowi
integralng czes¢ spotecznosci i powinien pozosta¢ nienaruszony, dlatego zadamy, aby nie
wydawano nowych pozwolen na budowe na istniejgcych dziatkach pod zabudowe mieszkaniowag
i hotelarska (klasa funkcjonalna U, w szczegélnosci UT). Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, planowanie powinno uwzgledniaé potrzeby spotecznosci
lokalnej oraz ochrone srodowiska. Zmiana MPZP powinna by¢ dokonywana z uwzglednieniem
tych aspektéw.

Pragniemy zatem podja¢ prébe ocalenia tej jeszcze nietknietej enklawy dzikiej przyrody,
przed zatwierdzeniem MPZP, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do degradacji
Srodowiska owego terenu. Dlatego zwracamy sie do Panstwa (szczegdlnie do Woéjta, jako
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organu wykonawczego) o niewdrazanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) oraz jego zmiane uwzgledniajac unikatowe walory tego obszaru,
stawiajac za cel pierwszorzedny ochrone rezerwatu i jego otuliny, nie doprowadzajac do jego
zabudowy i zurbanizowania. W zwiazku z powyzszym wnosimy jak we wstepie.

Kategorie funkcjonalne terenu oznaczane jako ZU ma stanowi¢ grunt pod kolejne inwestycje. Jest
to naturalne srodowisko dla wielu gatunkéw roslin oraz zwierzat, przede wszystkim ptactwa. Jezeli
zostanie wdrozony MPZP, oczywistym jest fakt, ze teren ten zostanie zdegradowany i przeistoczy
sie w wielki plac budowy, a o jednym z ostatnich naprawde "dzikich" terendw na mapie Grzybowa
bedzie mozna zapomnie¢. Wiele nowych budynkéw ma powsta¢ w samej otulinie terendow
chronionych lub terenéw bedacych w planie jako chronione lub o zwiekszonym stopniu ochrony
gatunkowej, co moze znaczgco przyczynic sie do naruszenia gospodarki ekologicznej tego terenu.

Zadamy takich zmian w procesie planowania MPZP, ktére beda uwzgledniaty i zabezpieczaty
dotychczasowa funkcje terenu na przedmiotowym Obszarze. Nie uspokajajg nas komunikaty, ze
na tym terenie nie bedzie budynkdéw i nieruchomosci o wysokosci powyzej 10 metrow (5
kondygnaciji), gdyz jest to poétprawda - na obszarze ptaszczyzny widokowej, zmiany w
zagospodarowaniu terenu nalezy poprzedzi¢ przeanalizowaniem uwarunkowan krajobrazowych,
a nastepnie uwzglednieniem ich w stopniu, ktéry pozwoli na zachowanie (w catosci lub czesci)
istniejacej ekspozycji krajobrazowej. Modyfikowany MPZP dopuszcza budowe budynkéw o
wymienionej wysokosci.

Apelujemy do Wéjta i Radnych Gminy Kotobrzeg o wystuchanie naszych gtoséw i uwzglednienie
potrzeb mieszkancéw Grzybowa oraz wymagan ekosystemow Obszaru. Wspdlnie dgazymy do
zachowania integralnosci Obszaru i uwzglednienia potrzeb spotecznosci lokalnej oraz ochrony
srodowiska w procesie planowania przestrzennego. Liczymy na rzetelng i odpowiedzialng
decyzje, ktora pozwoli podmiotowemu Obszarowi zachowac jego unikalny charakter i wartosci,
ktére sg bezcenne.

Rozumiemy, ze powyzsze uwagi majg przestanki racjonalne i chcemy je wykorzysta¢ w celu
ochrony krajobrazu, stad tworzenie kolejnego aktu prawnego sprzecznego z tymi faktami, ktory
bedzie trzeba uwzgledniac przy prébie realizacji inwestycji, jest dla nas niezrozumiate.

Podkreslamy, ze Gmina ma obowigzek realizowa¢ swoje zadania zgodnie z prawem oraz
interesem publicznym, co czesto moze by¢ sprzeczne z indywidualnymi preferencjami
inwestoréw. Jednakze zaufamy, ze organy wtadzy podejmujg decyzje w sposéb rozwazny,
obiektywny i zgodny z obowigzujgcym prawem.

W zwigzku z powyzszymi argumentami, zwracamy sie z prosba o:

e Wstrzymanie zmiany kategorii funkcjonalnych w ramach Obszaru zZU na UT i U;

e Zaniechanie plandw gestej zabudowy na terenie Gminy i Obszaru;

e Zaniechanie planéw zabudowy wysokiej (wyzszej niz 2 kondygnacje) na terenie Obszaru;

o Wstrzymanie przez Rade Gminy Kotobrzeg procedury uchwalania MPZP dla Obszaru;

e Przeprowadzenie konsultacji spotecznych w celu zrozumienia potrzeb i oczekiwan
mieszkancoéw dotyczacych przysztego rozwoju Gminy i Obszaru;

e Poszukiwanie alternatywnych rozwigzan, ktére bedg zgodne z zachowaniem obecnego
charakteru naszej Gminy i poprawag jakosci ekosystemoéw fauny i flory w ramach Obszaru;

Biorgc pod uwage powyzsze, wydaje sie oczywiste, ze zachodzg okolicznosci, ktére pozwolag na
uwzglednienie przedmiotowej Petycji.
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W mysl zasady ,,nihil de nobis sine nobis” bardzo wnosimy o powazne potraktowanie naszej
petycji.

UWAGA: Wyrazam zgode w imieniu Stowarzyszenia na umieszczenie danych moich i
Stowarzyszenia na stronie internetowej (lub w innym miejscu publicznym) w zakresie
zawartym w niniejszej Petycji.

o
Z powazaniem

TOMASZ
BLICHARZ

01.12.2024 23:02:41 [GMT+1]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Przedstawiciel Stowarzyszenia

Tomasz Blicharz
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