Zatgcznik do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Kotobrzeg
Z2dnia e,

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie gminy Kotobrzeg wraz z oceng aktualnosci
obowigzujacych dokumentdéw planistycznych

Autorzy opracowania:
mgr inz. arch. Marcin Erdmann
mgr inz. arch. Adam Kaczmarek

Kotobrzeg — lipiec 2017 r.



I VAV o010 To =] T O PSURPRSRN 3

1.1.  Podstawa prawna OPraCOWANIA. .........eveurrrerrerrertesressesresseseesessessessessessessesseseeeeseasessesnessessesneneas 3
O O I o] (610 )T T T OSSR 3
2. Uwarunkowania prawno — administracyjne na terenie gminy - materiaty wyj$ciowe .................... 5
2.1.  Studium Uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.. 5
2.2.  Miejscowe plany zagospodarowania PrzestrzenNEg0 .........c.eveererrererrerierrerreeeesesesiesresneeas 6
2.3.  Podjete uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejSCOWEEZO .........cevveenens 7
2.4. Pozostate dokumenty majace wptyw na polityke przestrzenng gminy Kotobrzeg:................. 8
2.5. Wnhnioski o dokonanie zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.......... 9
2.6.  Ocena postepéw w opracowaniu plandw mi€jSCOWYCH ......covririiririeiiiieeiene e 9

3. Charakterystyka gminy KOIODIZEE.........c.oiviiiiiiiiiii i 10
4. Procesy demograficzne na terenie gminy KotoObIzeg .........ccovviiiiiiiiiiiiciiiceee e 12
5. Zaopatrzenie w sieciowg infrastrukturg teChniczng.........cccocceviieiieiiiiiiiicee e 15
5.1, S1C WOAOCIAZOWE ....veviveenreitieieestesiee et et st ettt b e e b e nr e b e sb e e s e nesb e e nenre e e e nneere e renreas 15
5.2.  SieC KanalizaCji SANITAIME] .......c.coveiiiiiiiiiie et 15

6. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z procesow inwestycyjnych —
uwarunkowania oraz potencjalne kierunki rozwoju przestrzennego gminy Kotobrzeg................ 16

6.1.  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego................... 19

7. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
KOTODIZEZ ..ttt s b et b e b bt st nane s 21

7.1.  Zmiany prawne w otoczeniu planowania przestrzennego - studium............cccocevevvivieiennns 23

8. Ocena aktualno$ci plandw MIEJSCOWYCH ........cviuiiiiiiiie e 25

9. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w aspekcie zmian w przepisach
odrgbnych odnoszacych si¢ do planowania przestrzennego i zmian zagospodarowania terenu ... 31

10. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w kontekscie budowy drogi ekspresowej

....................................................................................................................................................... 34
11. Analiza wnioskéw o dokonanie zmiany obwigzujacych planéw miejscOwych .........ccoovvrvenrnene 35
12. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu..............c.c.c.c...... 37
13. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ....... 38
14, WYNIKIE QNALIZY ..o e sttt s be e a e st e et e s b e e ta e besreeneesre e 40
15, Zalgezniki GrafiCZie .......occviiiiiiiiiiiiet e 41
16, SPISTADEL ...ttt 42
17, SPIS TYSUNKOW ..ottt e nr e nr e r e nnenne e 43

2|Strona



1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawa niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2017, poz. 1073). Przepisy
art. 32 nakladaja na Wojta Gminy Kolobrzeg obowigzek dokonania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepu w opracowaniu planow miejscowych
i opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego. Wojt przekazuje radzie gminy wyniki powyzszych analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady.

Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, prowadzace
do ich zmiany.

Ocena aktualno$ci dokumentéw planistycznych powinna by¢ dokonywana okresowo. Na terenie
gminy Kotobrzeg, w ostatnich dwoch kadencjach Rady Gminy, nie byta ona wykonywana i jest to
pierwsze opracowanie (w 2011 r. dokonano analizy, bez przyjecia jej uchwalg). Ocena aktualno$ci
obowigzujacych na obszarze gmin dokumentow planistycznych w oparciu o analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonywana byta jedynie jednostkowo podczas prac
planistycznych, jako uzasadnienie do uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub do sporzadzania planow
miejscowych.

Koniecznos¢ wykonania powyzszej analizy wynika rowniez ze zmian wprowadzonych ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Zgodnie
z powyzsza ustawg Wojt sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy cze$¢ tekstowa
i opisows, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem miejscowym, wraz z uzasadnieniem. Jednym z gtownych punktow tego uzasadnienia
jest m.in. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.
1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualno$ci dokumentow planistycznych bedacych
w posiadaniu Urzedu Gminy Kotobrzeg — tj. studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych

w granicach gminy Kotobrzeg. Ocena aktualno$ci dotyczy w szczego6lnosci zgodnos$ci z aktualnie
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obowigzujacymi przepisami prawa. Ocene dokonano w oparciu o0: analize¢ zmian w zagospodarowaniu
gminy, analiz¢ wnioskow w sprawie dokumentow planistycznych bedacych w posiadaniu Urzedu oraz
biorgc pod uwage dotychczasowy przebieg prac planistycznych. Przy przeprowadzeniu oceny nie
analizowano ruchu planistycznego wywotanego w wyniku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu, z uwagi na fakt, iz gmina Kolobrzeg posiada prawie stuprocentowe
pokrycie planami miejscowymi i takie decyzje na terenie gminy, w ostatniej kadencji Rady Gminy, nie
byly wydawane.

Ponizej przywotano art. 15 wust. 1 1 art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Art. 15. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czeS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w  szczegolnoSci  zgodnos¢  studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi

z przepisow art. 10 ust. 12, art. 15 oraz art. 16 ust.1.
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2. Uwarunkowania prawno — administracyjne na terenie gminy - materialy wyjsciowe

2.1. Studium Uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kolobrzeg

Proces planistyczny w zakresie polityki przestrzennej w kazdej gminie opiera si¢ o dwa gléwne
dokumenty - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plany
miejscowe, a w przypadku brakoéw planéw 0 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Studium obejmuje caly obszar gminy, a plany miejscowe wybrane, dowolnie obszary. Studium
nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi podstawe sporzadzenia planéw miejscowych. Ustalenia
studium sg wiagzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen studium. Poza tym studium moze stanowi¢ podstawe do szacowania wartosci
nieruchomosci w przypadku braku planow miejscowych (art. 155 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami), opracowywania licznych programow branzowych i strategii
rozwoju gminy. Studium obok strategii rozwoju gminy jest najwazniejszym dokumentem
okreslajacym przyszty, kierunkowy rozwoj. Dlatego tak wazna sprawa jest w tym przypadku wartos¢
merytoryczna studium i jego aktualnos$c.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg przyjete
zostato uchwatag Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. Nastepnie zmienione
zostato uchwatami: Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r., Nr
XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., Nr X/67/2011 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz Nr XX11/149/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada 2012 r.

Studium oraz pierwsza jego zmiana zostaty sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dopiero nastepne zmiany zostaly wykonane w trybie aktualnie
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza powyzszymi obowigzujacymi zmianami studium podjeto nastgpujagce uchwaty
w sprawie zmiany studium:

- uchwata Nr VII/40/2015 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg;

- Uchwala Nr XI/67/2015 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w cze¢sci obrebu Grzybowo;

- Uchwala Nr XXIII/212/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w cze$ci obrebu Grzybowo;
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- uchwata Nr XXIII/213/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
w zwigzku z czym jest podstawowym narzedziem kreowania przestrzeni przez samorzad.
Sporzadzenie planu miejscowego nie jest obowigzkowe (poza nielicznymi wyjatkami — m.in. obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, elektrownie wiatrowe). Gmina Kotobrzeg jest
jednak jedng z nielicznych gmin wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktore prawie w catosci pokryte
Sg planami miejscowymi.

Obecnie w granicach administracyjnych gminy Kolobrzeg obowiazuje 17 planow miejscowych

Orientacyjna
y Publikacja w Dz. Ppowierzchnia na
Tre$¢ uchwaty Urz. Woj. Zach jakiej obowiazuje
' ' ' plan miejscowy
(w ha)
Uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97
1 z dnia 30 grudnia 1997 Dz. Urz. Woj. Kosz. z Nr 4 7929
' W sprawie zmiany miejscowego ogdlnego planu z dnia 25 lutego 1998 r.
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
Uchwata Nr XXIX/185/2002 Rady Gminy Kotobrzeg
. z.dnla 2.8 maja 2002 . , Dz. Urz. Woj. Zach.
2. W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego 147
. . 22002 r. Nr 39
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w obrebach ewidencyjnych Karcino i Stary Borek
Uchwata Nr VII/37/2003 Rady Gminy Kotobrzeg
3 z dnia 20 maja 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Zach. 55
' ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg 22003 r. Nr55
w obrebie ewidencyjnym Roéciecino
Uchwata Nr XXXV 111/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg
4 z dnia 8 sierpnia 2006 r. Dz. Urz. Woj. Zach. a1
' w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 22006 r. Nr 99
przestrzennego miejscowosci Grzybowo, gmina Kotobrzeg
Uchwata Nr IX/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg
5 z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Zach. 700
' zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno, z 2007 r. Nr 81
gmina Kolobrzeg
Uchwata Nr L/336/10 Rady Gminy Kotobrzeg
6 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego Dz. Urz. Woj. Zach. 578
' planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla z2010r. Nr114
obrebu ewidencyjnego Budzistowo
Uchwata Nr L/337/2010 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 27 wrzes$nia 2010 r.
7 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Zach. 533
' przestrzennego czesci miejscowosci Dzwirzyno — pomiedzy z2010r. Nr 114
obrgbami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz istniejacymi
drogami gminnymi i powiatowa
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8 gminy Kolobrzeg dla obrgbu ewidencyjnego Zieleniewo - Dz. Urz. Woj. Zach. 787
' Uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 22010 r. Nr 42
30 marca 2010 .
Uchwata Nr V/30/11 Rady Gminy Kotobrzeg
9 z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Zach. 1078
' zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci 22011 r. Nr 60
obrebu ewidencyjnego Roscigcino
10. Uchwata nr VII/36/11 Rady Gminy Kotobrzeg Dz. Urz. Woj. Zach. 645

6|Strona




z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla
obrebu ewidencyjnego Korzystno

z 2011 r. Nr 105

Uchwata Nr X11/92/11 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego

Dz. Urz. Woj. Zach.

1. planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla z 2012 r. poz. 253 16
czgsei obrebu ewidencyjnego Kadzielno
Uchwata Nr XVII1/129/12 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 28 czerwca 2012 r. Dz. Urz. Woi. Zach
12. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania ) - WWOJ. ' 1120
. . z 2012 r. poz. 1900
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Stary Borek
Uchwata Nr XLVII/306/14 Rady Gminy Kolobrzeg
13 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego Dz. Urz. Woj. Zach. 17
' planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla z 2014 r. poz. 4791 '
czes$ci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo
Uchwata Nr XLVII/307/14 Rady Gminy Kotobrzeg
14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego Dz. Urz. Woj. Zach. 23
‘ planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla z 2014 r. poz. 4832
obrebu ewidencyjnego Budzistowo
Uchwata Nr X111/88/2015 Rady Gminy Kotobrzeg
15 z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu Dz. Urz. Woj. Zach. 09
' zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci z 2016 r. poz. 522 '
obrebu Grzybowo w rejonie ulicy Borkowskiej
Uchwata Nr XX1/165/2016 Rady Gminy Kotobrzeg
16 z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego Dz. Urz. Woj. Zach. 45
' planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w z 2017 r. poz. 485 '
czesei obrebu DZzwirzyno
Dz. Urz. Woj. Zach.
Uchwata Nr XXV/229/2017Rady Gminy Kolobrzeg 22017 . poz. 3126
z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu (Rozstrzygnigeie
17. : Nadzorcze NR P- 312

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci
obrebu Kadzielno

1.4131.255.2017.K
Wojewody
Zachodniopomorskiego)

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych na terenie gminy Kolobrzeg

2.3. Podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego

Tres¢ uchwaty

Etap opracowania

Orientacyjna
powierzchnia

planu
Uchwata Nr XLVII/308/14 Rady Gminy Kotobrzeg -
. L . L plan w opracowaniu, po
z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do . .
1. SR . etapie wytozenia do 3,6
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania weladu
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci obrgbu Dzwirzyno g
Uchwata Nr X1/68/2015 Rady Gminy Kotobrzeg .
. L . S plan w opracowaniu, po
z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do . ..
2. SR . etapie wytozenia do 0,4
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania weladu
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo g
Uchwata Nr XIX/157/2016 Rady Gminy Kotobrzeg
3 z dnia 20 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do uchwata w sprawie 234
' sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przystapienia
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci obrebu Grzybowo
Uchwata Nr XXI11/214/2017 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 21 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
S . plan
4. sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania . 911
. . . W opracowaniu
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrgbow Bogucino
i Stramnica
Uchwata Nr XXII1/215/2017 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 12 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
L . plan
5. sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania W Opracowani 2131
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obr¢bow Karcino P
i Nowogardek
6 Uchwata Nr XXI11/216/2017 Rady Gminy Kotobrzeg plan 2556

z dnia 12 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do

W opracowaniu
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebow Sarbia,
Drzonowo i Bogustawiec

przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci obrebu Blotnica

Uchwata Nr XXI11/217/2017 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 21 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do uchwata w sprawie

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przystapienia L1

przestrzennego gminy Kotobrzeg w cz¢sci obrebu Dzwirzyno

Uchwata Nr XXV/227/2017 Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przetarg 56

i Grzybowo

Uchwata Nr XXV/228/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przetarg 0,2

Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo

10.

Uchwata Nr XLV/300/14 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy W opracowaniu

wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia plan

Kotobrzeg w czgsci obrgbu Grzybowo

Tabela 2. Wykaz uchwal w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego na terenie gminy Kolobrzeg

2.4.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

Pozostale dokumenty majace wplyw na polityke przestrzenna gminy Kolobrzeg:

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (uchwata
Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika
2010r.);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — aktualizacja (uchwata
Nr XVII/482/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 czerwca 2010 r.);

Waloryzacja przyrodnicza gm. Kotobrzeg (operat generalny), wykonana przez Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie w 2002 r.;

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne gm. Kotobrzeg — 2008 r.;

Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego - 2010 r.;

Waloryzacja przyrodnicza gminy Kotobrzeg — B.K.P. s.c. Szczecin 2015 r.;

Gmina Kotobrzeg. Studium Krajobrazu Kulturowego - Szczecin 2008 r.;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami gminy Kotobrzeg na lata 2013-2017
- Szczecin 2008 r.;

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
Gminy Kotobrzeg” przyjety uchwata Nr X/69/2011 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
31 sierpnia 2011 r,;

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Kotobrzeg (na lata 2015-2020
z perspektywa do 2030) przyjety uchwatg nr XIII/85/2015 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 22 grudnia 2015 r;

Strategia rozwoju gminy Kolobrzeg na lata 2016-2026, przyjeta uchwalg
nr XI1V/91/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 19 stycznia 2016 r;

Program ,,Zintegrowana Gospodarka Wodno—Sciekowa w Dorzeczu Parsety;
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13) Informacje o stanie $rodowiska w powiecie kotobrzeskim w 2013 roku (Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie);

14) Program ochrony S$rodowiska dla powiatu kotobrzeskiego na lata 2014-2017
z perspektywa na lata 2018-2021. Aktualizacja Il.

2.5. Whnioski o dokonanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na pelne pokrycie obszaru gminy Kotobrzeg obowiazujacymi planami miejscowymi,
kazda che¢ zmiany zagospodarowania, niezgodna z obowigzujacymi planami musi odby¢ sie
w wyniku ich zmiany — nie ma mozliwoséci wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym w czasie trwania obecnej kadencji Rady Gminy do Urzedu Gminy
w Kotobrzegu wptynety 54 wnioski o zmiang obowigzujacych planow miejscowych (w czgsci
wymagana jest rowniez zmiana studium). W rozbiciu na poszczegoélne lata ztozono wnioski w liczbie:

- 2015 — 21 wnioskow;
- 2016 — 15 wnioskow;
- 2017 (do lipca) — 18 wnioskow.

2.6. Ocena postep6w w opracowaniu planéw miejscowych

Regularnie, w zaleznosci od zglaszanych wnioskéw mieszkancéw i potrzeb wiladz gminy
dokonywane sg zmiany planéw w formie zmian jednostkowych, dotyczacych pojedynczych dzialek,
oraz zmiany kompleksowe dotyczace calych obrgbow ewidencyjnych. W chwili obecnej w
opracowaniu jest 10 planéw miejscowych o tacznej powierzchni prawie 6 tys. ha. Plany te sg na
réznych etapach opracowania, dwa z nich sg po etapie wylozenia i oczekuja na uchwalenie przez Rade
Gminy.

Prace nad zmianami dokumentéw planistycznych w obecnej kadencji Rady Gminy, byly
prowadzone bardzo dynamicznie, a sporzadzenie planow odbywato si¢ w stosunkowo krotkim czasie.
Dziatanie wtadz gminy, w zakresie opracowania i zmian dokumentacji planistycznej na terenie gminy,
nalezy uzna¢ za pozytywne.
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3. Charakterystyka gminy Kolobrzeg

Gmina wiejska Kotobrzeg polozona jest w poinocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie
zachodniopomorskim, w powiecie kotobrzeskim. Jej potnocna czgéci potozona jest nad Baltykiem. Do
gminy tej nie nalezy sam Kotobrzeg (gmina miejska), w ktorym znajduje si¢ jednak siedziba Urzedu
Gminy.

Gmina Kotobrzeg zostata utworzona w 1972 r. Do 1998 r. gmina nalezata administracyjnie do

wojewoddztwa koszalinskiego. Obecnie gmina potozona jest w wojewodztwie zachodniopomorskim

i powiecie kotobrzeskim.

g. Trzebiatow

g. Goscino

Rysunek 1. Gmina Kolobrzeg i gminy sasiadujace (opracowanie wlasne)

Gmina sagsiaduje od strony potnocnej i poétnocno-wschodniej z gming miejska Kotobrzeg, od
strony wschodniej z gming Ustronie Morskie, od strony potudniowo-wschodniej z gminag Dygowo, od
strony poludniowej z gminami Goscino i Siemysl, od strony zachodniej z gming Trzebiatow.

Powierzchnia gminy wynoszaca 14 403 ha (geodezyjna) i 14 366 ha (ewidencyjna), co pozwala
zaliczy¢ ja do najmniejszych terytorialnie gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego.
Sie¢ osadnicza gminy tworza 22 solectwa oraz 26 miejscowosci zamieszkatych oraz

4 miejscowosci niezamieszkale.

Btlotnica, Bogucino, Bogustawiec, Budzistowo, Drzonowo,

Dzwirzyno, Grzybowo, Glowaczewo, Karcino, Kadzielno,

22 wsi soleckich Korzystno, Niekanin, Nowogardek, Nowy Borek, Obroty,

Prze¢mino, Roscigcino, Samowo, Sarbia, Stary Borek,
Stramnica, Zieleniewo

Glab, Rogozina (Karcino), Sieradowo (Karcino)

7 wsi pozostalych (wsie niebedace solectwami, osady) Swierszczewo (Karcino), Korzyscienko, Bezpraw,
Kopydtowko
4 wsie niezamieszkale Budzimskie, Wolka, Sobiemierz, Przylaski

Tabela 3. Struktura wsi (Zzrédlo: opracowanie wlasne)
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Grzybowo
®

®
Korzyscienko
)

Diwi
o D2wirzyno

Biotnicg

Sarbia
°® Drzonowo
@

)
Samowo
Glab
®

Budzistowo

Korzystno @
Gtowagzewo .Stary Borek Zieleniewo
Karcing . . i " — .Obroty
Nowogardek ~ Nowy Borek Brzakiiiibc ° Bogucind
. Rosciecino ®

o Stramnica

Niekanin

o
Kopydtowko

Rysunek 2. Miejscowosci na terenie gminy Kolobrzeg (opracowanie wlasne)
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4. Procesy demograficzne na terenie gminy Kolobrzeg

Gmina Kotobrzeg, w analizowanym przedziale czasowym (2006 — 2016 r.) charakteryzuje si¢
znacznym wzrostem liczby ludno$ci. W roku 2006 teren gminy zamieszkiwato 9378 oséb, natomiast

pod koniec 2016 r. byto to juz 10708 oséb (wzrost o ponad 13%).

e Liczba ludnosci -
ogoélem mezczyzni kobiety
2006 9378 4628 4750
2007 9569 4697 4872
2008 9690 4757 4933
2009 9825 4820 5005
2010 10004 4917 5087
2011 10152 4989 5163
2012 10260 5017 5243
2013 10334 5042 5292
2014 10485 5110 5375
2015 10613 5183 5430
2016 10708 5240 5468
2006 — 2016 +1330 +612 +718

Tabela 4. Liczba ludnosci na terenie gminy Kolobrzeg (opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych)

Pod wzgledem wielkosci zaludnienia na koniec 2016 r. gmina zajmowata drugie, miejsce
w powiecie kotobrzeskim, stanowigc zaledwie ok. 13,3% jego potencjatu demograficznego (wplyw na
to miato przede wszystkim potozenie w granicach powiatu duzego osrodka jakim jest miasto
Kotobrzeg).

Na koniec 2016 r. kobiety stanowity 51,0% mieszkancow gminy, a wspotczynnik feminizacji
wynosit 104. Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy wynosita 74 0sob/km?, wobec 110 os6b/km? dla
powiatu.

Wplyw na wzrost liczby mieszkancow na terenie gminy maja rowniez kwestie dotyczace migracji
ludnosci. Od roku 2006 r. do 2016 r. na terenie gminy saldo migracji byto dodatnie 1 wyniosto 1227
0s6b (bez 2015 r.).

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2019 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

saldo migracji ogotem

265 | 167 | 115 | 100 | 8 | 105 [ & | 70 | 141 [ o | 101
saldo migracji na 1000 0s6b ogotem
289 | 177 | 120 | 102 | 81 | 104 | 80 | 68 | 135 | 0 [ 95

Tabela 5. Saldo migracji na pobyt staly na terenie gminy Kolobrzeg (opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych
Lokalnych). Dla roku 2015 brak jest danych ze wzgledu na brak danych GUS.

W analizowanym okresie nastgpily wyrazne zmiany w udziale ludno$ci wedtug ekonomicznych
grup wieku. Odnotowano niewielki spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym o 53 osoby
(z 18,4% ogotu ludnosci w 2006 r. na 15,6% w 2016 r.), przy jednoczesnym wzroscie liczby ludnos$ci

w wieku produkcyjnym o 562 osob (odnotowano jednak spadek w ogdlnym udziale ludnosci z 71,7%
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w 2006 r. na 68,0% w 2016 r.) oraz bardzo wyraznym wzroscie liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym o 821 osoby (z 9,9% w 2006 r. na 16,3% w 2016 r.).

| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2019 | 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

w wieku przedprodukcyjnym - 14 lat i mniej

ogolem 1726 1720 1715 1720 1718 1703 1707 1700 1672 1662 1673

mezezyzni | 858 852 841 843 866 848 843 846 834 825 840

kobiety 868 868 874 877 852 855 864 854 838 837 833

w wieku produkcyjnym: 15-59 lat kobiety, 15-64 lata mezczyzni

ogolem 6724 6873 6962 7048 7133 7236 7223 7230 7317 7320 7286

mezezyzni | 3459 3522 3587 3653 3703 3773 3765 3767 3815 3833 3825

kobiety 3265 3351 3375 3395 3430 3463 3458 3463 3502 3487 3461

w wieku poprodukcyjnym

ogolem 928 976 1013 1057 1153 1213 1330 1404 1496 1631 1749

mezezyzni | 311 323 329 324 348 368 409 429 461 525 575

kobiety 617 653 684 733 805 845 921 975 1035 1106 1174

Tabela 6. Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym (14 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym wg. plci (opracowanie wlasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych GUS)

Zmiany w strukturze prowadzg do ,,postarzania” gminy. Proces starzenia si¢ zmienia strukture
wedtug grup ekonomicznych ludnosci i rodzi konsekwencje spoteczne oraz ekonomiczne.

W analizowanym okresie zmalala liczba i udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
a rosta liczba i udzial pozostatych grup, szczegélnie grupa ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Dane
te daja podstawe do postawienia tezy, ze tendencja ta latach nastepnych bedzie sie utrzymywac,
prowadzac do podwojenia udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym i spadku udzialu oséb w wieku
przedprodukcyjnym.

Wedlug danych pochodzacych z urzedu gminy, najwicksza miejscowoscia, pod wzgledem liczby
mieszkancow, na terenie gminy bylo Zieleniewo, ktére réwniez od 2004 r. odnotowato najwigkszy

wzrost liczby ludnosci (plus 761 osob).

Lp. Miejscowos¢ Liczba mieszkafcow zmiana
grudzien 2004 grudzien 2016

1. Bezpraw 1 1 0
2. Blotnica 93 120 27
3. Bogucino 203 200 -3
4. Bogustawiec 112 108 -4
5. Budzimskie 1 0 -1
6. Budzistowo 658 805 147
7. Drzonowo 974 915 -59
8. Dzwirzyno 652 678 26
9. Glab 4 2 -2
10. Glowaczewo 115 112 -3
11. Grzybowo 1040 1652 612
12. Karcino 410 398 -12
13. Kadzielno 292 262 -30
14. Kopydtowko 19 17 -2
15. Korzystno 283 419 136
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16. Korzyscienko 5 4 -1
17. Niekanin 216 422 206
18. Nowogardek 92 101 9
19. Nowy Borek 79 70 -9
20. Obroty 108 136 28
21. Przeémino 190 194 4
22. Roscigcino 287 305 18
23. Samowo 42 23 -19
24. Sarbia 347 400 53
25. Stary Borek 279 327 48
26. Stramnica 242 262 20
27. Zieleniewo 1703 2464 761

Tabela 7. Liczba ludno$ci zamieszkujaca poszczegélne miejscowosci na terenie gminy Kolobrzeg

>1000 os.

500-999 os.

Podziaf wsi ze wzgledu na liczbg mieszkancow

i

200-499 0s. <200 0s /(

Rysunek 3. Podzial wsi ze wzgledu na liczb¢ mieszkancow 2014 r. (opracowanie wlasne)

Gmina Kotobrzeg nalezy do obszarow s$redniej gestosci zaludnienia. W 2016 r. gestos¢

zaludnienia ksztattowata si¢ znacznie ponizej S$redniej przypadajacej dla regionu i wynosita

74 0s./km?. Jest to warto$é o ok. 1,5 razy nizsza od $redniej dla powiatu kotobrzeskiego oraz prawie

2 razy nizsza od $redniej dla Polski.

2008 2016
Polska 122 123
woj. zachodniopomorskie 74 75
pow. kotobrzeski 106 110
gmina Kotobrzeg 67 74

Tabela 8. Gesto$¢ zaludnienia (zrédlo: Bank Danych Lokalnych GUS)
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5. Zaopatrzenie w sieciowq infrastrukture techniczng

5.1. Sie¢ wodociggowa

Gmina Kotobrzeg jest prawie w petni zwodociggowana (W 2015 r. z wodociggéow korzystato
98,9% mieszkancow gminy), a dziatajagce wodociagi posiadajg znaczne rezerwy. Problem gospodarki
wodnej w gminie zostat uporzadkowany poprzez szereg dziatan wtadz gminy oraz wtadz samorzadow
wyzszego szczebla.

Wszystkie miejscowosci gminy zaopatrywane s3 w wode z komunalnego ujecia wody podziemnej
w Bogucinie - Roscigcinie, poprzez dwie stacje uzdatniania i zbiorcza sie¢ wodociggowa. Woda
spetnia wszystkie normy w zakresie sanitarnym. Ujgcie posiada rezerwy na okres kierunkowy przy
zatozeniu, Ze nie zostanie zlokalizowana funkcja szczego6lnie wodochtonna. Konieczna jest rozbudowa
sieci przesylowych w celu zapewnienia wody szczegblnie W okresie sezonu turystycznego oraz
z uwagi na potencjalng rozbudowg miejscowosci zgodnie zapisami obowigzujacych planow
miejscowych.

Na terenie gminy Kolobrzeg jedynym dostawca wody sa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja

Sp. 2 0.0. z siedziba w Kotobrzegu.
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015

Wodociagi — dlugos¢ sieci
rozdzielczej (w km)
Ludno$¢ korzystajaca z sieci
wodociggowej (0sOb)
Korzystajacy z instalacji
(W % ogotu ludnoscei)

1599 | 160,1 | 160,44 |169,7 | 1714 |182,7 |186,6 | 187,2 |187,3 | 189,33

8919 | 9217 | 9334 | 9464 | 9639 | 9782 |10021 |10097 |10364 | 10493

96,1 97,2 96,9 96,7 96,4 96,4 97,7 97,7 98,8 98,9

Zuzycie wody
w gospodarstwach

, 104,3 | 104,6 | 106,5 | 1146 | 129,1 | 134,1 | 1405 | 1358 | 1358 | 1575
domowych ogoétem na

1 mieszkanca (w m®)
Tabela 9. Sie¢ wodociagowa na terenie gminy Kolobrzeg (opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS)

5.2. Siec kanalizacji sanitarnej

Gmina Kolobrzeg korzysta z regionalnej, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow
obstlugujaca cata gming, miasto Kotobrzeg oraz kilka innych gmin. Wszystkie miejscowosci
o zwartej zabudowie z wyjatkiem Samowa podiaczone sg do zbiorczej sieci kanalizacji

odprowadzajacej $cieki komunalne do oczyszczalni w Korzys$cienku.

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej (wkm) | 943 | 943 | 943 | 147,4 | 170,7 | 170,7 | 171 1716 | 1718 172

Ludno$¢ korzystajaca z sieci

. S 7025 | 7183 | 7274 | 7381 | 8194 | 8917 | 9560 | 9643 | 9895 | 10026
kanalizacyjnej (osob)

Korzystajacy  instalacji 757 | 75,7 | 755 | 754 | 819 | 878 | 932 | 933 | 944 | 945
(W % ogohu ludnosci)

Ludno$¢ korzystajaca z oczyszczalni

(030b) 9043 | 9037 | 9658 | 9466 | 9598 | 9738 | 10003 | 10074 | 10228 | 10355

Zbiomiki bezodptywowe (szt) - - - 452 358 322 322 322 250 -

Tabela 10. Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Kolobrzeg (opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych
GUS)
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6. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych

z proceséw inwestycyjnych — uwarunkowania oraz potencjalne kierunki rozwoju

przestrzennego gminy Kolobrzeg

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Gmina jest dobrze wyposazona we Wszystkie media infrastruktury technicznej (za wyjatkiem

kanalizacji deszczowej), istniejg bardzo korzystne warunki rozwoju wszystkich funkcji

przestrzennych. Daje si¢ zauwazy¢ tendencje do lokalizacji na terenie gminy, szczegdlnie

w cze$ci poOlnocnej 1 podinocno-wschodniej zabudowy mieszkaniowe] mieszkancoéw

Kotobrzegu lub oséb tam zatrudnionych.

Przyjmuje si¢ wzrost liczby mieszkancéw gminy w perspektywie (2045 r.) do okoto 18100

0sob z obecnych ok. 10400 os6b. Rozwdj bedzie miatl miejsce gtownie w Zieleniewie,

Grzybowie, Niekaninie oraz Dzwirzynie (w oparciu o pelne wyposazenie miejscowosci

w infrastrukture techniczng oraz aktualne plany miejscowe).

Glowne procesy inwestycyjne maja miejsce W miejscowosciach potozonych

w sasiedztwie miasta Kotobrzeg (Budzistowo, Zieleniewo, Niekanin, Korzystno) oraz

w pasie nadmorskim (Grzybowo, Dzwirzyno) i zwigzane sg z budownictwem

mieszkaniowym, budownictwem turystycznym, w mniejszym stopniu z dziatalno$cia

gospodarcza.

Miejscowosci potozone w sasiedztwie Kotobrzegu: Budzistowo, Niekanin, Zieleniewo,

Korzystno beda si¢ rozwijaty gtownie jako miejscowosci wielofunkcyjne z zanikiem matych

gospodarstw rolnych.

Grzybowo bedzie rozwijato sie jako miejscowos¢ mieszkaniowo-turystyczna, natomiast

Dzwirzyno bedzie petni¢ funkcje wybitnie turystyczng z elementami sanatoryjnymi.

Istotne jest budowanie ukladu przestrzennego zagospodarowania gminy w oparciu

o0 nastgpujace zasady:

a) czeS¢ procesow inwestycyjnych oraz eksploatacj¢ cze$ci zrodet i odbiornikow,
szczegblnie z zakresu infrastruktury technicznej, realizowac i eksploatowa¢ wspolnie
z innymi gminami w ramach ,,Zintegrowanej gospodarki wodno-§ciekowej w dorzeczu
Parsety”;

b) dazy¢ nalezy do koncentracji inwestycji na obszarze gminy, wszedzie gdzie jest to
mozliwe nalezy realizowa¢ zabudowe w obrebie istniejacego zainwestowania lub
W jego sasiedztwie;

c) ze wzgledu na koncentracj¢ inwestycji infrastruktury technicznej wzdhuz drog (woda,
gaz, telekomunikacja, czgsciowo kanalizacja sanitarna) wskazanym jest realizowanie
nowych inwestycji w rejonie tych drog;

d) zagadnienie zrownowazonego rozwOju powinno by¢ podstawa prac planistycznych,

ochrona $rodowiska w granicach uzasadnionych z jednoczesnym jego wykorzystaniem
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7)

8)

9

10)

11)

12)

dla celow gospodarczych musi stanowi¢ podstawe ostatecznych decyzji
inwestycyjnych;

e) wykorzysta¢ do celow turystycznych walory Srodowiska geograficznego, w tym
szczegoblnie tereny miejscowosci nadmorskich — Grzybowo i DZzwirzyno oraz terenow
potozonych w sasiedztwie jeziora Resko Przymorskie;

f) glownym uwarunkowaniem przestrzennym jest wskazanie do realizacji wigkszosci
inwestycji w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania lub poprzez tworzenie
zwartych, nowych zespotow strukturalno-funkcjonalnych.

W rozwoju przestrzennym nalezy szczegélng uwage zwroci¢ na uwarunkowania wynikajace

z koniecznosci nawigzania do najcenniejszych wartosci obiektow i uktadow przestrzennych.
Praktycznie w obrebie kazdej zainwestowanej wsi lub w bezposrednim sgsiedztwie

(eliminujgc kierunki ograniczone fizjograficznie lub wartosciami kulturowymi) mozna

realizowaé nowe zainwestowanie, ale o rodzaju okreslonym w studium.

Istotnym zagadnieniem =z zakresu uwarunkowan przestrzennych jest istniejace

zainwestowanie oraz ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych i studium gminy.

W obrebie gminy zlokalizowane zostalty dwa duze tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? w obrebie wsi Budzistowo

1 Kadzielno oraz niewielki teren w Roscigcinie.

W obrebie gminy zlokalizowane zostaty trzy farmy elektrowni wiatrowych w rejonach

Sarbia-Karcino; Stramnica-Kadzielno i Karcino — Nowy Borek. Zrealizowane zostaty dwie

pierwsze farmy. Farma Karcino — Stary Borek ze wzglgdéw Srodowiskowych nie zostata

zrealizowana. W zwigzku z uwarunkowaniami $rodowiskowymi i prawnymi nie planuje si¢
nowych lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Na podstawie analizy proceséw inwestycyjnych, zainwestowania, uzbrojenia terenow, jako

preferowane tereny ze wzgledu na swe potozenie i infrastruktur¢ techniczng oraz
komunikacyjng dla prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej nalezy uznaé tereny potozone
w sagsiedztwie obu wezlow drogowych (Niekanin-Budzistowo oraz RoS$ciecino-Blotnica —
Bezpraw).
Na terenie gminy intensywnie realizowane sa prace budowlane, tak w zakresie realizacji
nowych obiektow jak 1 modernizacji roéznorodnych obiektoéw  istniejacych.
W chwili obecnej najwigksze, historyczne znaczenie ma budowa odcinka obwodnicy miasta
Kotobrzeg oraz drogi krajowej klasy ekspresowej spetiajacej od Kotobrzegu do Koszalina
funkcje drog nr 6 i nr 11, poprzez gming Kolobrzeg, co spowoduje wkrotce zmiang kategorii

i klasy drogi krajowej nr 11 przebiegajacej w strefie nadmorskiej poprzez Ustronie Morskie,

Bedzino, Mscice. Moze to spowodowac rozwodj zainwestowania w rejonach weztow
drogowych, ktore znajda si¢ w gminie - wezet Zachdd (Roscigecino) i wezel Wschod

(Niekanin). Z budowa drogi nr 6 powstaje nierozwigzany dotychczas problem potaczenia
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miasta z oboma weztami. O ile wezel Niekanin mozna stosunkowo latwo potaczyc
z potudniowa obwodnica Kotobrzegu, o tyle potaczenie wezta Roscigcino w chwili obecnej
przez Zieleniewo spowoduje znaczne nat¢zenie ruchu na tym odcinku, co w okresie letnim
moze spowodowaé znaczne korki. W przysztosci nalezy wspodlnie z miastem Kotobrzeg
zaprojektowa¢ nowe potaczenie miasta od strony zachodnie;.

13) Istotnym zagadnieniem zwigzanym =z rozwojem gminy oprocz budowy drogi
nr 6 i zagospodarowaniem terendow w rejonie jej 2 wezlow jest zagadnienie pelnego rozwoju
Dzwirzyna szczegolnie w obrgbie okoto 50 ha terendow nieuzytkowanych, bedacych
wlasnoscig gminy. Jest to niezwykle cenny i wazny teren rozwojowy pod ustugi turystyki
0 wysokim standardzie. Dla tego terenu konieczne jest opracowanie interesujagcego programu
1 sporzadzenie nowego planu miejscowego. Z Dzwirzynem zwigzana jest koniecznos$¢
budowy potaczenia drogowego w kierunku potudniowym Gtowaczewo-Karcino.

14) Gmina Kotobrzeg, jako niewielki o$rodek administracyjny zapewnia mieszkancom jedynie
podstawowa obstuge ludno$ci na poziomie lokalnym. Nie wystepuja na jej terytorium siedziby
organéw administracji rzadowej oraz wojewodzkiej, czy tez powiatowej. Ustugi publiczne (za
wyjatkiem ustug zwiazanych z o$wiata) zlokalizowane sa glownie na terenie miasta
Kotobrzeg.

15) Gmina w bardzo wysokim stopniu zapewnia mieszkancom dost¢p do ustug, w szczegdlnosci
do ustug turystycznych i okoloturystycznych — sportu, rekreacji, handlu. Dotyczy to
w szczegblnosci miejscowosci potozonych w pasie nadmorskim. Taki kierunek rozwoju
bedzie si¢ w dalszym ciggu utrzymywat i bedzie rozwijany.

16) Wsrdd terendw przeznaczonych pod lokalizacje dziatalno$ci gospodarczej poza turystycznej
nalezy wymieni¢ teren w okolicy Roscigcina oraz tereny przeznaczone m.in. pod lokalizacje
ustug handlu wielkopowierzchniowego w Budzistowie i Kadzielnie, obszary te pomimo
wieloletniego juz ich przeznaczenia pod ww. formy prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, w

dalszym ciggu pozostajg niezagospodarowane.

Analiza ustalen planistycznych dla gminy Kotobrzeg pozwala stwierdzi¢, ze w obrgbie gminy
dopuszczona jest mozliwos$¢ lokalizacji bardzo duzej ilosci zabudowy, szczegdlnie mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Podstawowym zatozeniem rozwojowym @miny powinna by¢ Kkoncentracja procesow
inwestycyjnych w szczegolnosci w pasie nadmorskim oraz w sgsiedztwie miasta Kotobrzeg. Gtowny
rozwdj powinien mie¢ miejsce tam, gdzie przede wszystkim istnieje juz petna infrastruktura
techniczna lub sg plany jej realizacji w najblizszym okresie. Plany miejscowe powinny racjonalnie
wskazywaé miejsca koncentracji inwestycji, biorgc pod uwage wysokie koszty uzbrojenia terendw

oraz ze wzgledow przestrzennych, komunikacyjnych i urbanistycznych.
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6.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego

Bardzo wazna kwesta dotyczaca uwarunkowan zewngtrznych gminy Kotobrzeg jest zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego. ,,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego” opracowany zostat w latach 2000-2002 r.
i zmieniony w 2010 r. (uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego).

Przyjete w planie zagospodarowania przestrzennego cele, kierunki polityki i zagospodarowania
przestrzennego oraz zasady i dziatania adresowanie sa do wszystkich jednostek, ktore odpowiadajg za
zagospodarowanie przestrzenne na terenie wojewodztwa.

Realizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa na terenie gminy Kotobrzeg
odbywac si¢ bedzie przede wszystkim poprzez uwzglednienie ustalen planu w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w planach miejscowych.

Ustalenia te zawieraja zapisy ogolne i wynikajace z obowiazujacych przepisow oraz zapisy
odnoszace si¢ do gminy bedace kierunkiem, ustaleniem lub zaleceniem.

Gmina Kotobrzeg znajduje si¢ w strefie funkcjonalnej nadmorskiej z dominacja funkcji
turystycznej (w tym uzdrowiskami), z udziatem gospodarki morskiej i rolnictwa.

Do najwazniejszych zadan zwiazanych z realizacjg inwestycji celu publicznego na terenie gminy

uwzglednionych w planie zagospodarowania wojewddztwa nalezy zaliczy¢ ustalenia i zalecenia:

rozbudowa i modernizacja drog Via Hanseatica;

- rozbudowa i modernizacja ladowych sieci komunikacyjnych prowadzacych do portow ujscia
Odry i innych portow w wojewodztwie;

- przebudowa drogi krajowej nr 6 — budowa odcinka Kotobrzeg - Koszalin o przebiegu
wspolnym z projektowang droga nr 11;

- modernizacja drég wojewodzkich w pasie bezposredniej obstugi wybrzeza — droga nr 102;

- modernizacja drég wojewodzkich taczacych potudniowa cze¢$¢ wojewodztwa i reszte kraju
z pojezierzami i wybrzezem Battyku, drogi nr 162 i nr 163;

- rozwoj energetyki wiatrowej w oparciu o wytyczne do planowania miejscowego;

- rozw0j malej energetyki wodnej o znaczeniu lokalnym z wykorzystaniem istniejacych
budowli pigtrzacych i jednoczesnym utrzymaniem lub poprawa droznosci ciekow wodnych
jako korytarzy migracyjnych;

- budowa, rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych umozliwiajaca przylaczenie do
powstajacych zespotow elektrowni wiatrowych;

- dziatania na rzecz stworzenia systemu rozproszonych zrodet energii, wdrazanie programow

termomodernizacyjnych budynkow mieszkalnych, ustugowych, uzytecznosci publicznej;
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budowa nowej oraz rozszerzenie wykorzystania istniejgcej infrastruktury sieci
informatycznych  szerokopasmowych, z udzialem technologii $wiattowodowych
i bezprzewodowych na terenach trudnodostepnych, przy zachowaniu komplementarnosci
z istniejaca infrastruktura, tworzenie bezpiecznych sieci i systemow informatycznych;
realizacja priorytetowych aglomeracji dla wypeklienia wymogoéw traktatu akcesyjnego
obejmujagcego budowe, rozbudowe lub modernizacje oczyszczalni wraz z systemem
kanalizacji;

realizacja do 2015 r. strategicznych zadan ZZMiUW w Szczecinie obejmujacych
ograniczenie zagrozenia powodziowego — rzeka Parseta;

kontynuacja zadan wynikajacych z Programu ochrony brzegéw morskich — w rejonie

Kotobrzegu i Dzwirzyna.
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7. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Kolobrzeg

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Obecnie obowigzuje studium uchwalone
zostato w 2000 r., zmienione zostato kilkukrotnie, jednak byly to zmiany niewielkie, dotyczace
gléwnie pojedynczych dziatek. Studium to, z racji swojego wieku, w wigkszosci nie uwzglednia zasad
okreslonych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. z 2012 r. poz. 252) oraz
ustalen wynikajacych ze zmienionego Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego. W studium nie okreslono aktualnego przebiegu drogi ekspresowej S61 S11.

Zakres elementow uwzglednianych i okreslanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zawarte zostalty w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Szczegoétowa analizg aktualnosci przedstawia tabela

znajdujac sie ponizej:

@ 2 )
q G B q c T c B
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania = E = 2 uwagi
wynikajace w szczegolnosci z: E o § 2, g
© 'GE) < S
studium zawiera nieaktualne zapisy
dotyczace przeznaczenia terenow,
1 dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i X jednoczes$nie przeznacza wiele terenow
' uzbrojenia terenu w sposob niezgodny
z wnioskami i intencjami ich wiascicieli
uzytkownikow
studium przeznacza bardzo duzo
. L terendéw pod zabudowe — realizacja
2. stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony X . ., . .
studium prowadzi¢ moze do rozlewania
si¢ miejscowosci
studium zawiera nieaktualny przebieg
. . s, granic niektorych stref ochrony oraz
stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej - ;
. L e o , nieaktualne ustalenia dotyczace
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow o . . o
3. g . . X niektorych stref, studium nie lokalizuje
wodnych oraz wymogéw ochrony $srodowiska, przyrody . . .
A . nowych obszar6w chronionych, ktore
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego .
wyznaczone sg do ochrony zgodnie z
waloryzacjami przyrodniczymi
w studium brak aktualizacji w oparciu
4 stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr x 0 Gminny Program Opieki nad
' kultury wspotczesnej Zabytkami gminy Kotobrzeg na lata
2013-2017 - Szczecin 2008 r.,
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie W wojewddztwie zachodniopomorskim
5. krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy do 06.2017 r., nie dopracowano audytu
granic krajobrazow priorytetowych krajobrazowego
warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochron .
6. J 2 . e Y X brak opracowania
ich zdrowia
7. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia X brak opracowania
potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
8. b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam X brak opracowania
gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszardéw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gming wykonania
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sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9. stanu prawnego gruntow brak opracowania
brak opracowania — ochrona zgodnie
10 wystgpowania obiektow i terenow chronionych na z przepisami odrgbnymi zostata
' podstawie przepisoéw odrebnych omowiona w réznych punktach,
w czesci sa one nieaktualne
11 wystgpowania obszaréYv naturalnych zagrozen brak opracowania
geologicznych
wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
12. , . .
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla
13. wystepowania terer'l()w gérpif:zych wyznaczonych na zestawienie czgsciowo aktualne
podstawie przepisoéw odrebnych
stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, . ]
. . . opracowanie na podstawie
14. w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno- .
L . . . . nieaktualnych danych
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
15, zadan stuzacych realizafcji ponadlokalnych celow brak opracowania
publicznych
brak aktualizacji uwarunkowan
wprowadzeniem granic
16. wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej obszar6w zagrozenia
powodziowego i obszaréw ryzyka
powodziowego.
W studium okresla si¢ w szczegolnosci:
uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod
zabudoweg, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
17 W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu kierunki okres$lone w studium nie
' krajobrazowego, uwzgledniaja bilansu terenu
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;
studium zawiera nieaktualny przebieg
granic niektorych stref ochrony oraz
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, nieaktualne ustalenia dotyczace
18. ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu niektorych stref, studium nie lokalizuje
kulturowego i uzdrowisk; nowych obszaréw chronionych, ktore
wyznaczone s3 do ochrony zgodnie
z waloryzacjami przyrodniczymi
w studium brak aktualizacji
19 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w oparciu 0 Gminny Program Opieki
' i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej; nad Zabytkami gminy Kotobrzeg na
lata 2013-2017 - Szczecin 2008 r.,
wymaga aktualizacji z uwagi na zmiany
20 kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury spowodowane realizacja planowanych
' technicznej inwestycji oraz budowa nowej sieci
drogowej
21 obszary, na kt(')fych rozmieszczon.e beda inwestycje celu brak opracowania
publicznego o znaczeniu lokalnym
studium wspomina jedynie
obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu . P .J Y .
. . . 0 budowie budowy drogi ekspresowej
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z . . Lo .
L . S61S11, nie precyzujac jej przebiegu,
22. ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego . :
., . L . . wymaga opracowania na podstawie
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa - .
zmienionego Planu zagospodarowania
w art. 48 ust. 1; .,
przestrzennego wojewodztwa
la ktorych igzk j i
_ol_)szary, dla ktorych obowiaz owe jest sporzadzenie emina objeta jest w calosci planami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na . R .
. . miejscowymi — nie wystgpuja na jej
23. podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary . .
. : . . terenie obszary obowiazkowego
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu . .
. g . . . . sporzadzenia planu miejscowego
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j;
24. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej

25 przestrzeni produkcyjnej X

2. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary X brak wyznaczonych obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych szczegblnego zagrozenia powodzig

27 obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu X

kopaliny filar ochronny

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
28. . . . , X
z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.

2120);
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
29. - o X
rekultywacji lub remediacji
30. obszary zdegradowane X brak opracowania
racowanie w oparciu o nieaktualn
31. granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych X opracowanie %Z?]g u 0 nieaktualne

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
32. zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania X brak opracowania
wystepujacych w gminie

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie

obszardw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o

33. mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref X

ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala si¢ ich rozmieszczenie.

nie planuje si¢ wyznaczenia nowych
terenow lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w studium okresla si¢ obszary, na ktérych
moga by¢ one sytuowane.

34.

Tabela 11. Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
(opracowanie wlasne)

7.1. Zmiany prawne w otoczeniu planowania przestrzennego - studium

Obowigzujace studium zostalo wykonane w oparciu 0 nieaktualng obecnie ustawe
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Aktualna ustawa zostata przyjeta
27 marca 2003 r. Zmienita ona proces planowania przestrzennego. Od 2000 r., a wigc od uchwalenia
studium, zmienione lub uchwalonych zostalo kilkadziesigt przepisow prawa zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

Wérod najwazniejszych zmian prawa, ktore weszty w zycie od casu uchwalenia studium nalezy

zaliczy¢ m.in.:

- Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - studium
nie spelia wigkszosci obowigzujacych uwarunkowan i zasad sporzadzania tego typu
dokumentu wprowadzonych ustawg z 2003 r. Poza tym =zawarte tam dane s3
w zdecydowanej wigkszosci nieaktualne. Bardzo wazng sprawa w S$wietle obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest udziat

spoteczenstwa w procesie sporzadzania studium. Wedtug poprzednio obowigzujacej ustawy
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sporzadzenie studium nie byto zwigzane ze zglaszaniem wnioskéw przez mieszkancoéw do
studium, jego wytozeniem do wgladu i mozliwoscia wnoszenia uwag oraz dyskusja nad
przyjetymi w studium rozwigzaniami. Jest to istotna réznica w stosunku do obecnie
sporzadzania studium oraz konsekwencji z tego wynikajacych.

- Ustawe z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2011, nr 32, poz. 159) — w art. 5 pkt. 1 wprowadzono zmian¢ dotyczaca
koniecznosci uwzglednienia w studium obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych.

- Ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) — do
studium wprowadzono Kkonieczno$¢ przeprowadzania bardzo duzej gamy nowych
uwarunkowan i szczegdlowych analiz (spotecznych, gospodarczych, bilansoéw itd.), ktore
obecnie nalezy przeprowadzi¢ na etapie sporzadzania studium. Na ich podstawie
ewentualnie dopuszcza si¢ rozwoj przestrzenny. W przeciwnym razie, o ile przekroczone
zostang wyliczone dopuszczalne wielkosci, nie nalezy dopusci¢ w studium nowych
lokalizacji.

- Ustawe z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych —
wprowadzono odleglo$¢, jaka musi by¢ zachowana dla lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej w stosunku do elektrowni wiatrowych.

Analizujgc powyzsze zmiany oraz tre$¢ obowigzujacego studium, mozna stwierdzi¢, ze nalezy
zaktualizowa¢ w catosci studium (opracowaé na nowo), ze wzgledu na brak jego aktualnosci. Rada
Gminy Kotobrzeg podjeta w 2015 r. uchwal¢ w sprawie sporzadzenia nowego studium. Po
zaawansowaniu prac nad studium w 2016 r. zostaly one jednak przerwane, starajgc si¢ jednoczes$nie
wykorzysta¢ zapis ustawy 0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (art. 15 ust. 8)
dopuszczajacy w ciggu 36 miesiecy od wejscia w zycie ustawy, lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
w stosunku do elektrowni wiatrowych zgodnie z obowigzujacymi dotychczas przepisami (w oparciu
o dotychczasowe studium).

Na podstawie przeprowadzonej analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg stwierdza sie, ze jest ono obowigzujace, nie mniej wymaga pelnej
aktualizacji i zmiany zgodnie aktualnymi, waznymi zmianami legislacyjnymi, sprowadza si¢ to do

sporzadzenia nowego studium.
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8. Ocena aktualnos$ci plané6w miejscowych

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg obszar prawie catej

gminy Kolobrzeg. Taka sytuacje nalezy oceni¢ pozytywnie, w konteks$cie realizacji polityki

przestrzennej okreslonej w studium gminy. Niestety duzy obszar gminy ciagle objety jest planem

miejscowym sporzagdzonym w 1997 r. Plan ten mimo stosunkowo duzej dokladnosci (plany wsi

wykonane w skali 1: 5000) nie spelnia wielu obowigzujagcych obecnie uwarunkowan i zasad

sporzadzania tego typu dokumentu. Poza tym zawarte tam dane sag w wielu przypadkach nieaktualne

(dane sprzed okoto 20 lat i wigcej).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 zawiera list¢ obligatoryjnych

i fakultatywnych elementéw planu miejscowego.

Elementy obowigzkowe w planie miejscowym (art. 15 ust. 2):

1)

2)
3)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce teremy o rozmym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4)

5)
6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziaf procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Elementy fakultatywne (art. 15 ust. 3) — moga, ale nie muszg znalez¢é si¢ w zapisach planu
miejscowego. Ze wzgledu na brak mozliwosci poréwnania elementéw fakultatywnych, w analizie

poszczegblnych plandw miejscowych skupiono si¢ wytacznie na elementach obligatoryjnych.
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art. 15 ust. 2 pkt.

Plan miejscowy

1)

2)

3)

3a)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11) 12)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg (uchwata nr
XXX1V/189/97 z dnia 30 grudnia 1997)

+/-

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w obrebach ewidencyjnych Karcino i Stary Borek
(uchwata nr XX1X/185/2002 z dnia 28 maja 2002 r.)

+/-

Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w obrgbie ewidencyjnym Ro$cigeino (uchwata nr
V11/37/2003 z dnia 20 maja 2003 r.)

+/-

+/-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Grzybowo, gmina Kotobrzeg (uchwata
nr XXXV111/215/2006 z dnia 8 sierpnia 2006 r.)

+/-

+/-

+/- +

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dzwirzyno, gmina Kotobrzeg (uchwata
nr 1X/53/2007 z dnia 31 maja 2007 r.)

+/-

+/-

+/- +

Zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo (uchwata nr L/336/10 z
dnia 27 wrze$nia 2010 r.)

+/-

+/-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czes$ci miejscowosci Dzwirzyno — pomiedzy
obrgbami: Grzybowo, Stary Borek, Karcino oraz
istniejgcymi drogami gminnymi i powiatowa
(uchwata nr L/337/2010 z dnia 27 wrzes$nia 2010 r.)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrgbu
ewidencyjnego Zieleniewo (uchwata nr XLI1V/293/10
z dnia 30 marca 2010 r.)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czgsci obrgbu
ewidencyjnego Roscigcino (uchwata nr VV/30/11 z
dnia 30 marca 2011 r.)

+/-

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla obrgbu ewidencyjnego
Korzystno (uchwata nr VII/36/11 z dnia 31 maja
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2011r)

11.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czgsci obrgbu
ewidencyjnego Kadzielno (uchwata nr X11/92/11 z

dnia 30 grudnia 2011 r.)

+/-

12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg dla czgsci obrebu ewidencyjnego
Stary Borek (uchwata nr XVII1/129/12 z dnia 28
czerwca 2012 r.)

13.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czgsci obrgbu
ewidencyjnego Zieleniewo (uchwata nr
XLVII/306/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r.)

14.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo (uchwata nr
XLVII/307/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r.)

15.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg w czgsci obregbu Grzybowo w
rejonie ulicy Borkowskiej (uchwata nr XI11/88/2015 z
dnia 22 grudnia 2015 r.)

+/- +

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg w cz¢sci obrgbu Dzwirzyno
(uchwata nr XX1/165/2016 z dnia 16 grudnia 2016 r.)

+/-

17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czgéci obrebu Kadzielno
(uchwata nr XXV/229/2017 z dnia 30 maja 2017 r.)

Tabela 12. Zgodno$¢ ustalen obowiazujacych planéw miejscowych gminy Kolobrzeg z wymogami woj. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Objasnienie uzytych oznaczen:

okreslono w planie miejscowym

nieokreslone w planie miejscowym

niepelne okreslenie w planie

wynika z tresci planu (brak wyszczegoélnienia w tresci)
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Obowiazujace plany miejscowe, w wielu przypadkach nie zawierajg elementdow wymaganych
przepisami prawa — czesto jest to jednak spowodowane brakiem wystgpowania regulacji danego typu
w ramach terenu (np. regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, w przypadku terenow,
na ktorych nie wystepuja zadne historyczne wartosci), a nie brakiem lub pomini¢ciem obowigzkowego
elementu planu miejscowego. Dopiero od kilku lat przyjeto, iz w przypadku braku jaki§ ustalen,
nalezy wymieni¢ dany element (np. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych) z zaznaczeniem, ze takie ustalenia na dany terenie nie wystgpuja.

W  wyniku przeprowadzonej analizy pod katem zgodnosci z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz cze$§¢ obwigzujagcych planéw miejscowych jest
nieaktualna i powinna by¢ zmieniona. Dotyczy to przede wszystkim nastepujacych uchwat:

1) Uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r.
W sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Kosz. z Nr 4 z dnia 25 lutego 1998 r.);

2) Uchwata Nr XXIX/185/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 maja 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w obrgbach ewidencyjnych Karcino i Stary Borek (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2002 r.
Nr 39);

3) Uchwata Nr VI1I/37/2003 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 maja 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w obrebie
ewidencyjnym Roscigcino (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 55).

Plany te zostaly opracowane w oparciu o ustawe 2z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415), co spowodowato, iz nie spetniajg one
wielu obowiazujacych obecnie uwarunkowan i zasad sporzadzania planéw miejscowych. Zawarte tam
dane sa w wielu przypadkach nieaktualne (dane sprzed okoto 20 lat i wigcej). Tres¢ ustalen tych
planéw jest bardziej ogdlna i nierozwinig¢ta o wymagane wskazniki okreslone w aktualnie
obowigzujacej ustawie. Wprowadzone ustaleniami ww. planow miejscowych zasady i warunki
zagospodarowania terenu nie pozwalaja w pelni na realizacje inwestycji zgodnie z wymogami
przepisow z zakresu gospodarki przestrzenne;.

Dodatkowo w przypadku najstarszego z plandéw, pod wzgledem graficznym rysunek planu calej
gminy sporzadzony jest w skali 1:25000 (dla kilku wsi w skali 1:5000), podczas gdy obecnie
obowigzuje skala: 1:1000, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map
w skali 1:500 lub 1:2000 (dla terenow, dla ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy lub dopuszcza sig¢
wylacznie zalesienie - 1:5000).

Plan na cze$¢ obreboéw Karcino i Stary Borek dotyczy elektrowni wiatrowych. Inwestycja ta nie
jest realizowana od 15 lat i obecnie istniejg watpliwosci co do jej realizacji ze wzgledu na duze
zmiany przyrodnicze jakie nastgpily w obszarze projektowanych elektrowni (czgs¢ tego terenu

wskazywana jest do objgcia ochrong w formie uzytku ekologicznego ze wzgledu na bogactwo
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faunistyczne wystepujace na tym terenie) oraz zmiany legislacyjne (wprowadzenie rygorystycznych
odlegtosci pomiedzy zabudows mieszkaniowsg i elektrowniami wiatrowymi).

Pozostate plany zostaly uchwalone w oparciu o obowigzujacg obecnie ustawe 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Od czasu uchwalenia pierwszego z nich (2006 r.), ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zmieniona wielokrotnie, dodajac, badz tez
odejmujac elementy, ktore musza znalez¢ si¢ w planie miejscowym.

Braki dotyczace elementow obligatoryjnych w obowiazujacych planach miejscowych, to przede
wszystkim;

- art. 15 ust. 2 pkt 3a - w zadnym planie nie okres$lono zasad ksztattowania krajobrazu, przepis
ten obowigzuje od 11 wrzes$nia 2015 r., jednak nawet plany uchwalone po tym terminie nie
zawieraja tego obligatoryjnego elementu, spowodowane jest to bardzo bliskim brzmieniem
punktu 3, ktory mowi o ochronie m.in. krajobrazu, w domysle, wszystkie kwestie dotyczace
krajobrazu sg tam umieszczane;

- art. 15 ust. 2 pkt 6 — w wigkszo$ci plandw miejscowych nie okreslono wszystkich
wymienionych zasad oraz wskaznikow — m.in. intensywnosci zabudowy lub minimalnej
liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- art. 15 ust 2 pkt 7 — w planach brak jest odniesienia do krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, zwigzane jest to z faktem, iz audyt krajobrazowy dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego nie zostal jeszcze sporzadzony przez samorzad wojewodztwa,

- art. 15 ust 2 pkt 8 — w wigkszosci planow zostaly biednie okreSlone zasady scalania
i podzialu nieruchomos$ci; zasady te powinny odnosi¢ si¢ do procedury scalania
i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow art. 101-108 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, nie powinny regulowac zwyklego podziatu nieruchomosci;

Braki poszczeg6lnych elementéw nie powodujg jednakze utraty aktualnosci planéw miejscowych.
Kolejne nowelizacje ustawy planistycznej zawieraja ustalenia, zgodnie z ktérymi miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy zachowujg moc.
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9. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie zmian w przepisach odrebnych odnoszacych si¢ do planowania

przestrzennego i zmian zagospodarowania terenu

Od czasu wejécia w zycie pierwszych dokumentow planistycznych na terenie gminy Kotobrzeg
nastapily liczne zmiany w przepisach prawa, nieodnoszacych sie bezposrednio do kwestii planowania
przestrzennego. Ustawy te to m.in.:

1) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 ze zm.);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 353);

3) ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j.
Dz.U. z 2016 r. poz. 1537);

4) ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010 r. nr 155, poz.
1043);

5) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2016 1. poz.
1131);

6) ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.).

Ad. 1. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami stanowi podstawe ochrony
dziedzictwa kulturowego w Polsce. Jednym z obowigzkow wprowadzonych przez tg ustawe jest
uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 19
ust. 1 w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczegdlnosci ochrone
(...) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw. Gmina
Kotobrzeg posiada taka ewidencje, zostala ona sporzadzona w 2008 r. i od tego momentu
nieaktualizowana. Jej ustalenia nie zostaty przeniesione do studium. Nalezy przy tym podkresli¢, iz
zgodnie z art. 21. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ewidencja zabytkow jest
podstawa do sporzadzania programu opieki nad zabytkami. Gmina Kolobrzeg opracowala, na
podstawie ewidencji zabytkow taki program, jednak nie podjeto decyzji o jego uchwaleniu.

Ad. 2. Ustawa ta, na skutek dyrektywy Unii Europejskiej, wprowadzila obowiazek postgpowan
srodowiskowych na poszczegolnych etapach zamierzen inwestycyjnych. W przypadku Kkwestii
zwigzanych z planowaniem przestrzennym dotyczy to sporzadzania prognoz oddziatywania na

srodowisko, bedacych sktadowg studiéw gmin oraz planéw miejscowych. W przypadku studium
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uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz kilku planow miejscowych, takie
postepowanie nie zostalo przeprowadzone, nie prowadzi to jednak do stwierdzenia niewaznosci
dokumentow planistycznych.

Ad. 3. Ustawa ta ustanowila zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych. Zgodnie
z art. 46 plan miejscowy nie moze zakazywac ani uniemozliwia¢ $wiadczenia publicznie dostepnych
ustug telekomunikacyjnych poprzez zakazy Iub ograniczenia w lokalizowaniu infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi. W rozpatrywanym przypadku
znaczenie ma réwniez art. 75, ktdry mowi, iz przepis art. 46 stosuje sie takze do planéw miejscowych
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie ustawy. Powoduje to konieczno$¢ dostosowania
obowigzujacych plandw miejscowych do tych regulacji. W przypadku gminy Kolobrzeg takim planem
jest plan obejmujacy miejscowos¢ Dzwirzyno, jednak do tej pory (7 lat od wejscia w zycie ustawy) nie
zostat on zmieniony, pomimo tego, iz zawiera zapisy niezgodne z ustawa o wspieraniu rozwoju usthug
i sieci telekomunikacyjnych.

Ad. 4. Zmiana ustawy wprowadzita obowigzek uwzgledniania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi. Od 2010 r. na terenie gminy Kotobrzeg nie
planowano lokalizacji nowych zrédet energii odnawialnej, w zwiazku z czym nie zaistniata potrzeba
zmiany planow, badz tez zmiany studium.

Ad. 5. Zgodnie z art. 95 ust 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 1131
ze zm.) udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikdéw wod podziemnych,
a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony
ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej
przez wiasciwy organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza kopaliny oraz
obszar udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowiazkowo
wprowadza si¢ do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwzgledniajac powyzsze zapisy, nalezy stwierdzi¢, iz zaréwno studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe nie uwzgledniajg wszystkich
znajdujgcych si¢ na terenie gminy Kotobrzeg udokumentowanych zi6z kopalin. Dokumenty te
powinny zosta¢ zaktualizowane zaréwno w teksScie, jak i na zatacznikach graficznych w przeciagu
2 lat od zatwierdzenia dokumentacji geologicznej. Po 2 latach od dnia zatwierdzenia dokumentacji,
zgodnie z art. 96 ustawy Prawo geologiczne i gornicze, obszar udokumentowanego ztoza kopalin,

wprowadzony zostaje do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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gminy, w wyniku zarzadzenia zastgpczego wydanego przez Wojewodg, a koszty zmiany studium
ponosi w cato$ci gmina.

Ad. 6. Ustawa o ochronie przyrody okresla cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i
nieozywionej oraz krajobrazu. W swoim obecnie obowigzujacym ksztalcie pochodzi z 2004 r.
Oznacza to, iz na terenie gminy Kolobrzeg w dalszym ciggu obowigzujg trzy plany miejscowe oraz
studium opracowane w oparciu o ustawg o ochronie przyrody z 1991 r. W przypadkow aktow
planistycznych obwigzujacych na terenie gminy gldwna niezgodnos$cia z ww. ustawag i jej przepisami
wykonawczymi sa nieaktualne granice obszar6w chronionych, lub ich catkowity brak. Dotyczy to
m.in. Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”. Nie prowadzi to jednak do

stwierdzenia niewazno$ci dokumentow planistycznych.
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10. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

w kontekscie budowy drogi ekspresowej

Istotnym aspektem analizy zagospodarowania przestrzennego jest budowa drogi ekspresowej S6
i na czgséci obszaru gminy S11. Droga ta powstaje na podstawie tzw. specustawy drogowej (ustawa
dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych — tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 2031), nie za$ na podstawie zapisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Specustawa drogowa wytacza przed nawias panujacego w Polsce
porzadku prawnej regulacji, ktorej przedmiotem jest proces inwestycyjny obejmujacy realizacje
wszelkich kategorii drog publicznych. Przebieg drogi nie zostal ustalony w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez na czgsci oObszaru gminy obowigzuja plany
przewidujace zagospodarowanie, ktdérego nie mozna bedzie zrealizowa¢ z uwagi na lokalizacje
zabudowy. Dotyczy to nastepujacych planow miejscowych:

1) Uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
(Dz. Urz. Woj. Kosz. z Nr 4 z dnia 25 lutego 1998 r.);

2) Uchwata Nr VII/37/2003 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 maja 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w obrebie
ewidencyjnym Roscigcino (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 55).

3) Uchwata Nr L/336/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrze$nia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 114).

4) Uchwata Nr V/30/11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg dla czgséci obrgbu
ewidencyjnego Roscigcino (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2011 r. Nr 60).

Zmiany wymagaja plany dotyczace Rosciecina (plan z 2003 r.) oraz w niewielkim fragmencie

plan Budzistowa, gdyz realizowana droga ekspresowa przebiega przez tereny przeznaczone w nich
pod zabudowe. W pozostatych planach, droga ekspresowa przebiega¢ ma przez tereny

niezagospodarowane lub uzytkowane rolniczo.
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11. Analiza wnioskow o dokonanie zmiany obwiazujacych planéw miejscowych

Zgodnie z art. 32 ustawy planistycznej, analiza ztozonych wnioskow o sporzadzenie planéw

miejscowych lub dokonanie ich zmian jest jedng z podstaw oceny ich aktualnosci. Dokonano analizy

wnioskoéw ztozonych w trakcie kadencji obecnej rady gminy (od konca 2014 r.).

WNIOSKI O ZMIANE PLANOW NIEWYMAGAJACE ZMIANY STUDIUM

L.P. | MIEJSCOWOSC NR DZIALKI ZMIANA PRZEZNACZENIA ROK
1 Déwirzyno 61 63 na ustugi turystyki: z.d'rowia, mieszkanie 2015
wilasciciela

2. Dzwirzyno 421/4 zmiana parametrow 2015
3. Stary Borek 75, 76/2 zmiana parametrow 2015
4. Grzybowo 32/13 zmiana parametrow 2015
5. Blotnica 65/3 na zabudowe zagrodowa 2015
6. Zieleniewo 385/1 zmiana parametréw, dopuszczenie ustug 2015
7 Karcino 575/5 zmiana prze;r;:;:liz:]ailozv\rgln|czego na 2015
8. Zieleniewo 385/1 zabudowa szeregowa 2015
9. Dzwirzyno 207/4 zmiana parametrow 2015
10, Grzybowo 1231 zZmiana z usl_ug handlu i gastronomii na ustugi 2016

turystyki z punktem gastronomicznym
11. Grzybowo 87/23 zmiana parametrow 2016
12. Grzybowo 55/10 zabudowa szeregowa 2016

592/8, 209/22, 592/14, 592/6, 592/3, 592/25,

L. 592/26, 592/37, 592/34, 592/47, 592/51, 592/10, zmiana na zabudowe jednorodzinng z
13. Dzwirzyno . , R 2016

592/45, 592/44, 592/43, 592/7, 592/46, 592/15, dopuszczeniem domkow letniskowych

592/9, 209/40
14. Blotnica 65/3 przywrodcenie funkcji rolniczej 2016
15. Blotnica 53/1, 54/8 zmiana funkcje na dopuszczenie $wietlicy 2016
16. Diwirzyno 200/44, 209/45, 209/91, 209/92 zmiana funkcji z rekreacyjnej na 2016
jednorodzinna z ustugami
17. Roscieeino 16/75 zmiana funkeji na mieszkaniowq 2016
wielorodzinng
dopuszczenie zabudowy tymczasowej na
18. Grzybowo 88/2, 88/3, 88/8 pokres sy niz"g’ Oydni 9 mku‘ 2016
19. Sarbia 42/5 z rolnej na budowlana 2017
20. Dzwirzyno 401 zmiana parametrow 2017
21. Dzwirzyno 199/6 zmiana parametrow 2017
22. Dzwirzyno dopuszczenie handlu i gastronomii na plazach | 2017
23, Diwirzyno 18/4 zmiana przeznac.zenia drogi p.od ustugi handlu 2017
i gastronomii
2 | samnics 7 o Rkl oo s miesanions | o
25. Grzybowo 33/2 zmiana parametrow 2017
2. Déwirzyno 202 zmiana parame::t)r\]xiz,s Izi;)v;:ll;:]czeme domkow 2017
27. Grzybowo 130/10 zmiana parametrow 2017
28. Grzybowo 66/18 dopuszczenie domu opieki dla osob starszych | 2017
29. Grzybowo 87/24 dopuszczenie funkcji wielorodzinnej 2017
30. Grzybowo 28/16 wydzielenie z dziatki ciagu pieszo-jezdnego 2017
zmiana funkcji z rekreacyjnej na

8L Grzybowo 43/5 jednorodz:nna, z us}u;/zjimiJ 2017
32. Dzwirzyno 165, 166 zmiana parametrow 2017
33, Déwirzyno 74114, 7418 mana p;g;riztvrmr'y::‘y‘zifyacgywkoSC 2017
34. Grzybowo 33/3 zmiana parametrow 2017

Tabela 13. Wykaz wnioskow dotyczacych zmiany planow miejscowych niewymagajacych zmiany studium (opracowanie - Urzad

Gminy Kolobrzeg)
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WNIOSKI O ZMIANE PLANOW WYMAGAJACE ZMIANY STUDIUM

L.P. | MIEJSCOWOSC NR DZIALKI ZMIANA PRZEZNACZENIA ROK
1 Stary Borek 259 zZmiana przeznaczenie z me.lgazynéw, skladé.w na Za.bud(.)WG; 2015
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
2. Przeémino 194/4, 193/3 budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 2015
3. Prze¢mino 181/2, 195/3, 175/6 budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 2015
4. Karcino 575/5 ustugi sportu i rekreacji 2015
5. Stramnica 56 mieszkalnictwo i ustugi 2015
6. Prze¢mino 100/3 zabudowa zagrodowa 2015
7. Dzwirzyno 234/79 funkcja mieszkaniowa 2015
8. Grzybowo 19/16, 20/17, 19/17, 20/18 zmiana na ustugi turystyki 2015
9. Grzybowo 55/19 zabudowa szeregowa 2015
10. Grzybowo 43/4 z zabudowy rekreacyjnej na ustugi turystyki 2015
11. Zieleniewo 188/1, 186, 194/2 budownictwo mieszkaniowe i ustugowe 2015
12. Zieleniewo 195/6, 195/2 zabudowa zagrodowa 2015
13, Déwirzyno 599/2, 600, 599/1 zmiana z ustug turystyki na zabudowe @ieszkaniowq jednorodzinng z 2016
ustugami
14. Stary Borek 53/41 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2016
145/1 (145/2 —
15. Korzystno prawdop()odobnie) przemyst 2016
16. Budzistowo 165, 166 zabudowa jednorodzinna 2016
17. Zieleniewo 605/16 ustugowa 2016
18. Nowogardek 239 mieszkaniowe jednorodzinne i rekreacja 2016
19. Grzybowo 171(;/3/; 1177%//170 1172%9 ushugi turystyki 2017
20. Grzybowo 53/7 z parkingu na ustugi turystyki 2017

Tabela 14. Wykaz wnioskow dotyczacych zmiany planéw miejscowych wymagajacych zmiany studium (opracowanie - Urzad Gminy
Kolobrzeg)

Whioskodawcy sktadali wnioski o bardzo roznej tresci, czg$¢ wskazywata na konkretne
przeznaczenie terendw, cze$¢ na zmiang¢ poszczegdlnych zapisow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Pod wzgledem wnioskowanego przeznaczenia wnioski dotyczyly
przede wszystkim:

- zabudowy ustug turystyki;

- zabudowy jednorodzinnej;

- zabudowy rekreacji indywidualnej;
- zabudowy wielorodzinnej;

- zabudowy zagrodowej;

- dopuszczenia handlu na plazach.

W przewazajacej jednak czes$ci wnioski dotyczyly zmiany parametrow istniejacej zabudowy, badz
zmiany poszczegdlnych zapisow planow miejscowych. Najwiecej wnioskow  ztozono
w miejscowosciach nadmorskich Grzybowie (16) oraz Dzwirzynie (14). Wigkszo$¢ wnioskow w tych
obrebach dotyczy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustug turystyki. W Zieleniewie
ztozono 5 wnioskow, dotyczyly one glownie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Pojedyncze
wnioski dotyczyly obrebow Stary Borek, Prze¢mino, Btotnica, Karcino, Stramnica, Korzystno,
Budzistowo, Rosciecino i Sarbia.

Podsumowujac mozna zauwazy¢, ze najwicksze zapotrzebowanie zmian wystgpuje na terenach

atrakcyjnych turystycznie oraz znajdujgcych si¢ blisko miasta Kotobrzeg.
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12. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Procesy inwestycyjne w gminach mozna prowadzi¢ w oparciu o plany miejscowe, a dla obszarow,
ktére nie sa objete planami miejscowymi w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W zwiazku z faktem, iz gmina Kotobrzeg prawie w catosci jest pokryta obowigzujgcymi planami
miejscowymi, w obecnej i zesztej kadencji Rady Gminy nie wydano zadnej decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
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13. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Gmina Kolobrzeg ze wzgledu na calosciowe pokrycie planami miejscowymi, przy dokonywaniu
jakichkolwiek zmian w planowanym zagospodarowaniu musi dokona¢ zmian obowigzujacych planow
miejscowych. Ze wzgledu na powyzsze w ostatnich latach podjeto szereg uchwat w sprawie zmian
planow miejscowych. Uchwaly te dotycza zaréwno pojedynczych dziatek np. plany dotyczace
Dzwirzyna, Grzybowa, Btlotnia, jak i réwniez catych obrebow ewidencyjnych np. plany Bogucino,
Stramnica, Karcino, Nowogardek, Sarbia, Drzonowo i Bogustawiec.

Glownym celem zmiany planéw w catych obrebach ewidencyjnych jest potozenie czesci obszaréw
w strefie dziesigciokrotnej wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli. W strefie tej wykluczona jest lokalizacja jakiejkolwiek nowej zabudowy
mieszkaniowej. Uchwaly podjeto, poniewaz art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych dopuszcza, w ciggu 36 miesiecy od wejscia w zycie w/w ustawy (tj. 14 lipca
2019 r.), lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na dotychczasowych warunkach.

Ze wzgledu na duza ilo$¢ rozpoczetych procedur planistycznych, obecnie najwazniejsza kwestig
jest ukonczenie planéw miejscowych bedacych w trakcie opracowania, w szczegdlnosci dotyczy to,
jak juz wspomniano, planow obejmujacych tereny znajdujace si¢ w strefach od istniejgcych elektrowni
wiatrowych. W dalszej kolejnosci (od 2018 r.) nalezy doprowadzi¢ do korekt nast¢pujacych plandéw
miejscowych i ich zmian:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg (uchwata nr
XXXI1V/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r.) — w pozostatych, do tej pory niezmienionych
obrebach, w szczegolno$ci Btotnica, Przeémino. Niekanin i Obroty, uwzglednienie
przebiegu drogi ekspresowe;j.

2) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w obrebie ewidencyjnym Roscigcino (uchwata nr VII/37/2003 z dnia 20 maja 2003 r.) — ze
wzgledu na przebieg przez teren planu miejscowego drogi ekspresowej S6, ktora w planie
nie zostata uwzgledniona.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno, gmina
Kotobrzeg (uchwata nr IX/53/2007 z dnia 31 maja 2007 r.) — w szczego6lnosci dotyczy to
atrakcyjnego terenu we wschodniej cze¢$ci Dzwirzyna, ktory nalezy do Gminy Kotobrzeg.
Jest to teren niezwykle atrakcyjny srodowiskowo i turystycznie. Ustalenia planistyczne dla
tego terenu sg sprzed wielu lat i wymagaja przystosowania do aktualnych potrzeb. Plan
nalezy réwniez zmieni¢ z uwagi na fakt, iz znajdujg si¢ w nim zapisy niezgodne z ustawa
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4) Nalezy roéwniez zmieni¢ plany miejscowe, obejmujace nieujawnione zloza surowcoéw

naturalnych. Uchwaty dotyczace czegSci z nich zostaly juz podjete. Wsrod planow, ktore
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nalezy zmieni¢ z uwagi na brak ujawnienia w nich zt6z surowcoéw mineralnych wymienic¢
nalezy m.in.:
- zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla
czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino (uchwata nr V/30/11 z dnia 30 marca 2011 r.);
- zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
(uchwata nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997) — obrgb Obroty;
- zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla
obrgbu ewidencyjnego Budzistowo (uchwata nr L./336/10 z dnia 27 wrzes$nia 2010 r.).
Niezaleznie od powyzszych zmian calosciowych planéw miejscowych, rozumiejac koniecznosé
i potrzebe zmian w niektorych wypadkach nalezatoby kumulowaé wnioski o zmian¢ planu lub
opracowanie nowego dla niewielkich obszaréw, a nastgpnie po pozytywnym zaopiniowaniu wnioskow

o przystgpienie do sporzadzenia planow przez GKU-A sporzadzac¢ plany.
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14. Wyniki analizy

W wyniku przeprowadzonej analizy mozna wysung¢ nastgpujaca wnioski:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

Analiza wykazata, iz obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg, jest nieaktualne i wymaga calosciowej zmiany —
opracowania nowego studium w zwiazku z wprowadzeniem w 2003 r. nowej podstawy
prawnej sporzadzania tego typu dokumentow oraz innych zmian legislacyjnych. Obecnie
obowigzuje studium uchwalone zostato w 2000 r., zmienione zostato kilkukrotnie, jednak
byty to zmiany niewielkie, dotyczace gtownie pojedynczych dziatek. Nie uwzglednia ono
wprowadzenia wielu nowych przepiséw prawa, w tym w szczegolnosci ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. oraz ustawy o rewitalizacji z 2015 r.

Analiza wykazata, iz studium uwarunkowan nie jest oparte o uwarunkowania wynikajace
z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci analizy
ekonomiczne $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwos$ci finansowe gminy.

Nalezy dazy¢ do jak najszybszego ukonczenia prac nad rozpoczetymi, ale nieuchwalonymi
do tej pory planami miejscowymi, w szczegolnosci dotyczy to planoéw, ktéore musza byc
uchwalone do lipca 2019 r. w zwiazku z uptywem 36 miesigcznego okresu w ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dotychczasowych warunkach.

W dalszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ zmiang planéw (opracowanie nowych), ktore nie
sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa:

- sporzadzonych w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.;

- zmiang planéw, ktore zawierajg zapisy niezgodne z dzisiejszym stanem prawnym,

- zmian¢ planow, ktére nie ujawniaja lokalizacji zk6z surowcow naturalnych.

Wskazane jest uwzglednienie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére moga przyczyni¢ si¢ do wzmocnienia atrakcyjnosci
turystycznej gminy Kotobrzeg oraz zaspokojenia lokalnej spoleczno$ci i nie pozostajg
W Sprzecznosci z przepisami prawa.

Wskazana jest zmiana planow, ktore nie uwzgledniajg trasy przebiegu drogi ekspresowe;.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy planistycznej, w przypadku uznania studium lub planéw
miejscowych za nieaktualne w catosci lub w czegSci, rada gminy podejmuje dziatania,
Zwigzane ze zmiang studium lub planow. Ustawa nie okresla terminu, w jakim rada gminy
powinna podja¢ uchwale zmieniajaca akt planistyczny.

Do czasu uchwalenia nowych planéw miejscowych, badz tez zmian legislacyjnych,
wszystkie obowigzujace akty planistyczne zachowujg swojg moc i stanowig podstawe do

wydawania na ich podstawie wypisow i wyrysow z planow miejscowych.

40|Strona



15.Zataczniki graficzne

1) Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego — Skala 1:40000
2) Uchwaty oraz wnioski dotyczace przystapienia do sporzadzenia planow miejscowych — skala
1:4000
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16.Spis tabel

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych planow miejscowych na terenie gminy Kotobrzeg

Tabela 2. Wykaz uchwal w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego na terenie
gminy Kotobrzeg

Tabela 3. Struktura wsi (zrodto: opracowanie wlasne)

Tabela 4. Liczba ludno$ci na terenie gminy Kotobrzeg (opracowanie wtasne na podstawie danych
Banku Danych Lokalnych)

Tabela 5. Saldo migracji na pobyt staly na terenie gminy Kotobrzeg (opracowanie wiasne na
podstawie danych Banku Danych Lokalnych). Tabela 6. Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym (14 lat
1 mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym wg. plci (opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych
Lokalnych GUS)

Tabela 7. Liczba ludnosci zamieszkujaca poszczegolne miejscowosci na terenie gminy Kotobrzeg
Tabela 8. Ggstos$¢ zaludnienia (zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS)

Tabela 9. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy Kolobrzeg (opracowanie wlasne na podstawie Banku
Danych Lokalnych GUS)

Tabela 10. Sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Kotobrzeg (opracowanie wiasne na podstawie
Banku Danych Lokalnych GUS)

Tabela 11. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg (opracowanie wtasne)

Tabela 12. Zgodnos$¢ ustalen obowigzujacych planow miejscowych gminy Kolobrzeg z wymogami
woj. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tabela 13. Wykaz wnioskéw dotyczagcych zmiany plandw miejscowych niewymagajacych zmiany
studium (opracowanie - Urzad Gminy Kotobrzeg)

Tabela 14. Wykaz wnioskow dotyczacych zmiany planéw miejscowych wymagajacych zmiany
studium (opracowanie - Urzad Gminy Kotobrzeg)
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17.Spis rysunkow
Rysunek 1. Gmina Kotobrzeg i gminy sgsiadujgce (opracowanie wtasne)

Rysunek 2. Miejscowosci na terenie gminy Kotobrzeg (opracowanie wtasne)
Rysunek 3. Podziat wsi ze wzgledu na liczbe mieszkaricow 2014 r. (opracowanie wtasne)
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