UCHWALA NR XXV/229/2017
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w czesci obrebu
Kadzielno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.
t. Dz.U. z2016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.1250, poz. 15791z 2017 r. poz. 730) uchwala si¢, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr X1/69/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Kadzielno, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg, przyjetego uchwala Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca
2000 r., zmienionego (ostatnig zmiang) - uchwalg Nr XXII/149/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada
2012 roku (tekst ujednolicony), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolobrzeg w czesci obrebu Kadzielno obejmujacy teren obrebu ewidencyjnego Kadzielno z wytaczeniem terenu
objetego uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XI1/92/2011 z dnia 30 grudnia 2011 roku ogloszong w Dz. Urz.
Wojew. Zachodniopomorskiego zdnia 02.02.2012r. poz.253 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrgbu ewidencyjnego Kadzielno.

2. Granice planu obejmujg obszar o tacznej powierzchni okoto 313 ha, ktéry zostat przedstawiony na rysunku
planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) zatacznik graficzny sktadajacy sie z arkusza oznaczonego 1A dla terenéw zurbanizowanych w skali 1:1000
i arkusza oznaczonego 1B z magistralnym uzbrojeniem dla pozostalych terenow nie objetych zainwestowaniem
w skali 1:5000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg w czesci obrgbu Kadzielno”, stanowiacy zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej
uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla terenu
objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) podstawowe przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubosci linii);

4) symbole i oznaczenia terenow.
2. Inne oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru Natura 2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017);

2) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
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3) granice stref ,,W-III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — chronione ustaleniami planu;

6) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

7) granice strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,

8) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Moreny Srokosza”,

9) obszar cenny przyrodniczo - $rédpolne oczko wodne,

10) granice projektowanego uzytku ekologicznego ,,Stramnicki grad”,

11) granice terenu gorniczego ,,Kotobrzeg II,

12) projektowany przebieg drogi S-6 wraz ze strefg ochronng (ustalenie informacyjne, niebedace ustaleniem
planu).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) froncie budynku —nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dzialtke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

3) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

4) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie podziatéw geodezyjnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktorg nie wolno sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze,
zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odleglo§¢ do 1,5 m, oile ustalenia szczegolowe dla
poszczegolnych terenow elementarnych nie stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, do 0,80
m, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow elementarnych nie stanowig inaczej,
6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktérej musi byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktdrg nie wolno
sytuowac zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze,
zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych
terenow elementarnych nie stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, do 0,80
m, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow elementarnych nie stanowig inaczej,

7) poddaszu uzytkowym —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowsa, ktéra wykonana jest w dachu
stromym,;

8) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowsg zgodnie z obowigzujacymi
normami;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu,
ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gldwne przeznaczenie terenu;
11) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspdlng granice;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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DZIAL I1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) teren ustug rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
6) tereny ogrodow rekreacyjno-dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem RK,
7) teren dworu o funkcji mieszkalnej wraz z parkiem dworskim, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/ZP,
8) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
9) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
10) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDL — ulica lokalna,

b) KDD — ulica dojazdowa,

c) KDW — ulica wewnetrzna,

d) KPJ — ciagg pieszo-jezdny;
11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) E - elektroenergetyka,

b) K — kanalizacja.

Rozdzial 2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie =z obowigzujagcymi inieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem do petnionego
przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujacych dysharmonii w otoczeniu.

4) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa iblacha ptaska, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej;

5) zakaz stosowania od strony drogi lub ciggu pieszo-jezdnego ogrodzen pelnych z prefabrykowanych ptyt
betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych. Wskazane zywoploty o roslinnosci kwitnacej w ciagu réznych
por roku, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;

6) do czasu podjecia uchwaty regulujacej zasady sytuowania reklam, dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na
elewacji budynku o powierzchni do 10 % powierzchni elewacji oraz wolnostojacych nosnikow reklamowych,
zwigzanych wylacznie z dziatalnoscig prowadzong na danej dziatce;

7) w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej dopuszcza
si¢ zlokalizowanie wylacznie jednego budynku mieszkalnego.

2. Przestrzen publiczna nalezy realizowaé, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnie, mata
architekture, itp.

Id: 060EC819-E1DC-4D62-A64E-B4D1472E99A4. Uchwalony Strona 3



Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢c nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewow (o ile nie zostanie stwierdzony zty stan
zdrowotny drzewa) oraz zaleca si¢ wprowadzenie nowej roslinnosci wielopigtrowe;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru gorniczego ,Kolobrzeg II” icze$ciowo
w granicach terenu goérniczego ,Kolobrzeg” utworzonego dla ochrony ztoza wod leczniczych, w ktérym
obowigzuja uwarunkowania dla tego typu zl6z gorniczych okreslone w przepisach odrgbnych. Wszelkie
przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu wptywacé na jako$¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania
projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podj¢cia dziatan zabezpieczajacych zloze.

3. Obszar objety planem =znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru gorniczego zloza borowiny ,,Mirocice”
ustanowionego dla ztoza borowiny, w ktorym obowiazuja uwarunkowania dla tego typu zt6z goérniczych okreslone
w przepisach odrgbnych. Wszelkie przedsigwziecia, mogace w znacznym stopniu wptywaé na zloza borowiny,
wymagajg opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podj¢cia dziatan
zabezpieczajacych ztoze.

4. Obszar objety planem sasiaduje od potnocy z granicami ochronnymi pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,
ktory zaliczany jest do obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, w ktérym zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynnos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Obszar objety planem sgsiaduje od polnocy zobszarem chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, dla ktérych stosuje si¢ zasady zagospodarowania
okreslone w formie nakazow i1 zakazow zawartych w przepisach odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar cenny pod wzgledem przyrodniczym - $rdédpolne oczko
wodne otoczone drzewami (wierzby biate Salix alba o rozmiarach pomnikowych), dla ktorego ustala si¢: zakaz
osuszania i nakaz utrzymania istniejgcego drzewostanu.

7. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ projektowany uzytek ekologiczny ,,Stramnicki grad” - nizinny las
debowo-grabowy Stellario holosteae-Carpinetum betuli wystgpuje w postaci niewielkiej wysepki (oddz. 45),
oderwanej od wielkiego kompleksu lesnego polozonego poza granicami planu. W drzewostanie wspdétdominuja
stare buki 1 dgby szypulkowe, ktore nalezy obja¢ ochrona.

8. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo Ww obszarze proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Moreny Srokosza”, obejmujacego obszar wzgérz morenowych pomigdzy miejscowosciami
Stramnica i1 Kadzielno, ktérego celem ochrony jest zachowanie unikalnych waloré6w réznorodnosci biologicznej,
ochrona wysokich waloréw krajobrazowych, zachowanie zerowisk kani rudej i ochrona ptakéw wroblowatych.

9.Obszar objety planem graniczy bezposrednio zobszarem specjalnej ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017), dla ktérego obowigzuje stosowanie zasad
zagospodarowania okreslonych w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzigc/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji
sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Obszar objety planem graniczy bezposrednio ze strefa ,,B” iposrednio ze strefa ,,A” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg, na ktérych zabrania si¢ prowadzenia dziatan majacych wplyw na
fizjografi¢ uzdrowiska i jego zalozenia przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze klimatu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

12. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

13. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

14. Ustala si¢ uzbrojenie terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem gminnym,
w szczegolnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i kanalizacje deszczowa.
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15. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych na granicy z zabudowg mieszkaniowg nie moga przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

16. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo znacznego
niekorzystnego i trwatego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

17. Zabrania sig¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystna zmiang stosunkow wodnych.

18. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacj¢, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnoSci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrong czystosci powietrza.

19. W przypadku budowy lub przebudowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajagcych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

20. Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

21. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych zpowierzchni jezdni i parkingow
bezposrednio do gruntu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych: dawny dwor wraz z otoczeniem (tzw. Zespot patacowo-parkowy w Kadzielnie):

1) w granicach dziatki 13/14 wpisany do rejestru zabytkow pod Nr rej. A-593 (decyzja z dn. 05.05.2010r.).
podlegajacy $cislej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryty, wystroju i kompozycji elewacji
historycznego uktadu wnetrz oraz materiatlow. Wszelkie prace budowlane i inwestycje nalezy prowadzi¢ za
pozwoleniem wlasciwego Urzgdu Ochrony Zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2) w granicach dziatki 13/38 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr B-692, wskazany do ochrony zgodnie
z ustaleniami planu, dla ktérego ustala sie:

a) prowadzenie dziatah majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych uktadow kompozycji zatozenia parkowego;

b) wspotdziatanie z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu;

¢) pozostate ustalenia okreslono w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych.
2. Dla obiektow i budynkow wskazanych do ochrony zgodnie z ustaleniami planu, tj.:

- Magazyn folwarczny z 1925 r. (karta Gminnej Ewidencji Zabytkow A-691),

- Obora folwarczna z konca XIX w. (karta Gminnej Ewidencji Zabytkow A-690), ustala sig:

1) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegélnym
uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych elementow, takich jak:

a) forma 1 proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworéw okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;

2) wspoéldziatanie z wlasciwym Urzgdem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obiektow chronionych ustaleniami planu;

3) pozostale ustalenia okre§lono w przepisach szczegdélowych dla poszczegoélnych terendw elementarnych;

4) w przypadku konieczno$ci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony opinig techniczng),
obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji z konieczno$cig
przekazania jednego egzemplarza do archiwum witasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.
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3. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej, ustala sig¢:

1) ochrone uktadoéw przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktérych zachowato si¢ w duzym stopniu
historycznie uksztaltowanie, rozplanowanie i zabudowa w lokalnych wartosciach kulturowych poprzez:

a) ochrong rozplanowania drog (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony zachowanych nawierzchni),
b) ochrong historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek zagrodowych,

¢) ochrong rozplanowania zabudowy dziatek zagrodowych i charakterystycznego usytuowania budynku
mieszkalnego,

d) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupelniajacej): gabaryty wysokosciowe, formy
dachow, zasadnicza kompozycja elewacii,

e) ochron¢ zieleni komponowanej (obsadzenie drog, starodrzew w obrebie dzialek zagrodowych): jej uktad
i sktad gatunkowy;

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;

3) wspotdziatanie z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami planu;

4) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych w obrebie strefy, zgodnie z pkt 1;

5) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materiatdw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow.

4. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.IIL. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia
prac ziemnych, ustala sig:

1) obowiazek wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych
na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

5. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowanag
inwestycjg przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sg: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ogrodzeniom realizowanym od strony drog publicznych nalezy nadaé¢ cechy wysokich waloréw
architektonicznych.

2. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

3. Dla terendow przeznaczonych pod przestrzen publiczng, wtym terendw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
W tym wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

§9.1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych, opisane w § 6 ust. 2 - 8.

2. Na obszarze planu wystepuja zewidencjonowane urzadzenia melioracji wodnych szczegdélowych w postaci
rowOw otwartych i podziemnej sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegaja ochronie na mocy przepisow odrebnych.

3. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ faczenie i podziat zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podzialéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowg systemoéw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, KDW,
KPJ, dla ktorych ustala si¢:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obshugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) podzial na nastgpujace klasy ulic:

a) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

b) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

¢) ulice wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

d) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
2) podzial na nastgpujace kategorie drog: drogi gminne;

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegolnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci minimum:

a) 1 miejsce na 2 wynajmowane pokoje na cele turystyczne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy w ustugach handlu na wydzielonej dzialce,

¢) 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej w ustugach gastronomii na wydzielonej dzialce;
d) 2 miejsca na jedng dziatke w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) 1 miejsce na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej w zabudowie
jednorodzinnej w obrebie ktorej swiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii,

2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terendéw miejsc przetadunku towarow do obiektow
uslugowych, oprocz miejsc zbilansowanych zgodnie z pkt.1;

4. W zakresie drog rowerowych ustala sie:
1) dopuszczenie ruchu rowerowego na terenach: KDL, KDD, KDW, KPJ,

2) realizacje¢ wydzielonej drogi rowerowej lub pieszo-rowerowej po potudniowej stronie drogi krajowej Nr 11 (na
terenach R.5 i R.6), w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ pozostawienie na terenach R.1 i R.2 rezerwy dla projektowanego przebiegu drogi S-6, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociaggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem zistniejacej sieci magistralnej w ukladzie pier§cieniowym
poprzez dalsza rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodow
wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych ulic
o $rednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejagcego wodociagu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
matych srednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni §ciekow poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) nakaz odprowadzenia Sciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci bezposrednio lub za
posrednictwem przepompownii zlokalizaowanych na terenach oznaczonych symbolem K;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic o $rednicach
nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Scieckow opadowych i roztopowych
ustala sig:

1) nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowe]j w liniach rozgraniczajacych ulic;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

3) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych zterenéw jezdni, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod warunkiem,
ze ilo$¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego chlonnosci;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia iuzycia do
nawadniania zieleni;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi) o $rednicach kanatow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 160 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég (poza jezdniami), ciggéw pieszych
i komunikacji rowerowej, o §rednicach nie mniejszych jak dn 25mm;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;
4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
5) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6) dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia nalezy zachowac pas ochronny, wylaczony zzabudowy,
o szerokosci 25,0 m od osi gazociagu w kazda strone, z zagwarantowaniem dostepu odpowiednich stuzb dla
konserwacji i utrzymania gazociagu.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) ucieptownienie w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych indywidualnych zrodet ciepta;

2) zastosowanie urzadzen - zrodel ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;
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3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie SN
15 kV oraz poprzez istniejacg trafostacj¢ zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem E;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych nastupowach stacji transformatorowych, do czasu przebudowy
odcinkéw sieci elektroenergetycznych, oraz zapewnienie dojazdu do nich dla odpowiednich stuzb
eksploatacyjnych;

3) zasilanie terenow elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa lub napowietrzna;

4) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablows;

5) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdniami;
6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny komunikacji;

7) dla istniejacych odcinkdéw napowietrznych linii elektroenrgetycznych o napigciu 15kV, ustala si¢ zachowanie
pasa ochronnego, wolnego od zabudowy, zgodnie z obowigzujacycm przepisami odrebnymi, tj. po 7,5 m liczac
od osi linii;

8) nakaz doboru wysoko$ci punktéw swietlnych o$wietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz dostosowania zrodta
swiatta do kategorii ulicy i wymaganego nat¢zenia oswietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwos$¢ rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy nowe;j,
na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpaddéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéow obstugujacych wigcej niz
jedna dziatk¢ budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

DZIAKL II1.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci.

§14.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1
o powierzchni 6113 m? i MW.3 o powierzchni 7042 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania funkcji mieszkalnej
dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub §wiadczeniem
drobnych, nieuciazliwych ustug dla mieszkancow;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 - 10,0 m dla terenu MW.1 1 7,5 m dla terenu MW.3

- tylne linie zabudowy w odlegtosci 41,0 m od frontowej linii zabudowy dla terenu MW.1 i136,0 m od
frontowe;j linii zabudowy dla terenu MW.3,

- od linii rozgraniczajacej ulicy KDW.1 dla terenu MW.1 - 7,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

e) dopuszcza sie¢ realizacje przydomowych ogrodéw o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
w tylnej czesci terenu elementarnego,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) dachy ptaskie,
b) kat nachylenia od 0° do 15°,

¢) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu,

6) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.

b) dopuszcza si¢ realizacje wydzielen wlasnosci poszczegolnych garazy i zabudowan gospodarczych;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi dojs$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla oso6b posiadajacych karte parkingowa,
na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.2 o powierzchni 5577 m?
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupeiajace): dopuszczenie sposobu uzytkowania funkcji mieszkalnej dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $§wiadczeniem
drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 - 10,0 m,
- tylne linie zabudowy w odlegtosci 41,0 m od frontowej linii zabudowy,
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDW.1 - 6,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy izabudowan gospodarczych w tylnej czgsci dziatki jako
wolnostojacych lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej
powierzchni kazdego obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych ogrodéw o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
w tylnej czesci terenu elementarnego,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe z uktadem kalenicy prostopadle do ulicy, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 45°,

¢) pokrycie dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym, tupek, blacha trapezowa, blacha
laczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

6) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
b) dopuszcza si¢ realizacje wydzielen wlasnosci poszczegolnych garazy i zabudowan gospodarczych;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng garazy i zabudowan gospodarczych z ciagu pieszo-jezdnego KPJ.2

¢) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi dojs$ciami i dojazdami, w tym min 1 miejsce dla osob posiadajacych kartg parkingowa,
na kazdy budynek mieszkalny wielorodzinny;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ze wzglgdu na brak wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1 o powierzchni 0,1011
ha, MN.3 o powierzchni 0,1190 ha, MN.4 o powierzchni 0,2992 ha, MN.5 o powierzchni 0,1063 ha, MN.6
o powierzchni 0,4643 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb Swiadczenia drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi), w tym ustugi handlu o tacznej
powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 - 9,0 m dla terenu MN.1, 10,0 m dla terenu MN.3, 7.5 m dla
terendw MN.4, MN.5 1 MN.6,

- tylna linie zabudowy w odlegtosci 36,0 m od frontowe;j linii zabudowy dla terenu MN.5,
- od linii rozgraniczajacej ulicy KPJ.1 - 4,0 m dla terenu MN.1,
- od linii rozgraniczajacej ulicy KPJ.2 - 4,0 m dla terenu MN.3, 2,5 m dla terenu MN.4,
- od osi gazociggu — 25,0 m w kazda strone dla terenu MN.6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziakki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego, zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

e) dopuszcza sie lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego,

f) w pasie ochronnym gazociggu wysokiego ci$nienia (zgodnie z §12 ust.4 pkt3) zakazuje si¢ realizacji
zabudowy, trwatych nasadzen w formie drzew i krzewow oraz ogrodzen z trwatymi fundamentami;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
a) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym uktadem kalenic;
b) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
c) kat nachylenia od 25° do 45°,

d) pokrycie dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym, tupek, blacha trapezowa, blacha
taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojagcych w zakresie pokrycia dachu, kolorystyki elewacji
i dachu do bryly budynku mieszkalnego;

6) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego.

b) dopuszcza si¢ podziat terenu MN.6 (pas ochronny gazociagu wysokiego cisnienia) na dwie dziatki
o powierzchni min. 900 m? i wlgczenie ich do sgsiadujacych zabudowanych dziatlek na polepszenie
zagospodarowania;

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.
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4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.2 o powierzchni 0,9960
ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb §wiadczenia drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi), w tym ustugi handlu o taczne;j
powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 — 7,5 m,
- tylna linie zabudowy w odlegtosci 36,0 m od frontowej linii zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziakki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ przydomowych ogroddéw o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
w tylnej czesci terenu elementarnego,

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe z uktadem kalenicy réwnolegle do ulicy, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) pokrycie dachowka ceramiczna lub materialem dachowkopodobnym, tupek, blacha trapezowa, blacha
laczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

5) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady 1iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu
elementarnego.

7) wymogi komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z ulicy KDL,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.7 o powierzchni 0,3583
ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb swiadczenia drobnych, nieuciazliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrebnymi), w tym ustugi handlu o taczne;j
powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 — 7,5 m,
- tylna linie zabudowy w odlegtosci 49,0 m od frontowej linii zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych ogroddéw o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
w tylnej czesci terenu elementarnego,

3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
a) dachy ptaskie,
b) kat nachylenia od 0° do 15°,

¢) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu,

5) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady 1iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrgbie terenu
elementarnego;

7) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDL i KDD.1,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi dojsciami i dojazdami;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9) ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.8 o powierzchni 1,1076
ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb §wiadczenia drobnych, nieuciazliwych ustug dla mieszkancéw o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi), w tym ustugi handlu o tacznej
powierzchni sprzedazy do 50 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 i KDW.2 — 7,5 m,
- po elewacji istniejacego budynku na dziatce nr 13/15,
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

c) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego, zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
a) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym uktadem kalenic;
b) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
c) kat nachylenia od 25° do 45°,

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym, tupek, blachodachéwka, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu,

5) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 m?,
b) maksymalna wysokosci do 5,0 m,

¢) nawigzanie architektoniczne obiektoéw wolnostojacych w zakresie pokrycia dachu, kolorystyki elewacji
i dachu do bryly budynku mieszkalnego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

7) pozostate warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

8) zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig¢ podziat terenu elementarnego na dziatki budowlane,
b) powierzchnie dziatek: min 1000 m?,
¢) szerokosci frontow dziatek: min 25,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85° do
90°;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulic: KDD.1, KDD.2, KDW.2,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

11) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.9 o powierzchni 0,1674
ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (historyczny budynek
bytych czworakéw, zamieszkiwany przez 4 rodziny), z dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla potrzeb
swiadczenia drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw o powierzchni do 30% catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi), w tym ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy
do 50 m?,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
w odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 - 6,0 m,
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- po elewacji istniejacego budynku na dziatce nr 13/114,
- po granicy terenu US.2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 33% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna, (ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie) nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,5 m,

4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe z uktadem kalenicy rownolegle do obowiagzujgcej linii zabudowy,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 20° do 45°,

¢) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, tupek, blachodachéwka, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu,

5) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielen wlasnosci poszczegolnych garazy i zabudowan gospodarczych;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.10 o powierzchni 0,2078
ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb $wiadczenia drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi), w tym ustugi handlu o taczne;j
powierzchni sprzedazy do 50 m?,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
w odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 — po elewac;ji istniejacych budynkow,
- tylna linia zabudowy w odleglosci 29,0 m od frontowe;j linii zabudowy,

- boczne linie zabudowy — odpowiednio 5,5 mi4,0 m,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziakki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe z uktadem kalenicy réwnolegle do ulicy, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

¢) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, tupek, blachodachowka, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu,

5) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat nieruchomosci;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.11 o powierzchni 1,254
ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb Swiadczenia drobnych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancow o powierzchni do 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi), w tym ustugi handlu o tacznej
powierzchni sprzedazy do 50 m?),

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 — po elewacji istniejagcych budynkow,
- tylna linia zabudowy w odleglosci odpowiednio 29,0 m do 32,5 od frontowe;j linii zabudowy,
- boczne linie zabudowy — odpowiednio 4,0 m i 3,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki jako wolnostojacych
lub tworzacych szereg (w ramach wyznaczonych linii zabudowy) o maksymalnej powierzchni kazdego
obiektu/segmentu 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5,0 m,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ przydomowych ogroddéw o funkcji rekreacyjno-dziatkowej zlokalizowanych
w tylnej czesci terenu elementarnego,
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3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,5 m,

4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe z uktadem kalenicy réwnolegle do ulicy, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c¢) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, tupek, blachodachowka, w odcieniach
czerwieni, bragzu lub grafitu,

5) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

7) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielen wlasnosci poszczegolnych garazy i zabudowan gospodarczych;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

10. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.1 o powierzchni 0,1306 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii i ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 — 10,0 m
- tylna linia zabudowy w odleglosci 41,0 m od frontowej linii zabudowy,
- boczna linie zabudowy — na granicy z terenem KDG.2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci zabudowy
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ do 6,0 m,
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:
a) dachy ptaskie,
b) kat nachylenia od 0° do 15°,
c¢) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
5) pozostale warunki zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0osob niepetnosprawnych,
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b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z ulicy KDL,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla os6b posiadajacych karte parkingowa;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

11. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.2 o powierzchni 0,1299 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi, rzemiosto oraz ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy
do 100 m2,

2) przeznaczenie uzupehiajace: dopuszczenie mieszkania dla wlasciciela obiektu, w budynku uslugowym lub
w oddzielnym obiekcie wolnostojgcym,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- tylna linia zabudowy do granicy terenu R.4,
- boczna linia zabudowy — na przedluzeniu granicy terenow KDW.1 i MW.2
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 33% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialtki,
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 8,0 m,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) dachy ptaskie, okacie nachylenia od 0° do 15° lub strome okacie nachylenia od 25° do 50°,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, dachowka, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerwieni, czerni lub grafitu,

6) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDW.1,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla os6b posiadajacych kartg parkingowa;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

10) ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.3 o powierzchni 0,0994 ha ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: ushugi motoryzacyjne (warsztat naprawczy, wulkanizacja, lakiernia), ustugi handlu
o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 - 9,0 m,
- tylna linie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy terenu R3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ do 5,0 m,
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:
a) dachy ptaskie,
b) kat nachylenia od 0° do 15°,
c¢) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
5) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z ulicy KDL,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla os6b posiadajacych karte parkingowa;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.4 o powierzchni 0,1016 ha ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury — placowka opiekunczo-wychowawcza — $wietlica
wiejska, klub seniora itp.,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 4,0 m od
granicy terenu MN.11,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 8,5 m,
4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe z uktadem kalenicy réwnolegle do ulicy, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych,
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b) kat nachylenia od 40° do 50°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, tupek, blachodachowka, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

7) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0osob niepetnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

8) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtornego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla os6b posiadajacych karte parkingowa;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

11) ze wzglegdu na brak wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sie.

14. Dla terenu zabudowy ustug rolnictwa, oznaczonego symbolem RU o powierzchni 4,0886 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi rolnictwa, nieucigzliwe rzemiosto;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) realizacja obiektéw iurzadzen stuzgcych produkcji rolniczej zgodnie z parametrami technicznymi
i technologicznymi o maksymalnej wysokos$ci do 15,0 m;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m,

4) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) dachy strome symetryczne, dwuspadowe zukladem kalenicy réwnolegle lub prostopadle do ulicy,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 50°,

¢) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym, tupek, blacha trapezowa, blacha
Iaczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na obiektach gospodarczych i technologicznych;

5) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,9 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku z powyzszym nalezy uwzglednié
uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;
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b) na terenie znajduja si¢ dwa obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow wskazane do ochrony ustaleniami
planu, zgodnie z § 7 ust. 2, tj. Magazyn folwarczny z 1925 r. ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr
A-691 oraz Obora folwarczna z konca XIX w. ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod nr A-690, dla
ktorych ustala si¢ przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen, takich jak:

- zachowanie wysokos$ci budynku i ilosci kondygnacji,

- zachowanie kata nachylenia i rodzaju pokrycia dachu,

- zachowanie wystroju i detali architektonicznych elewacji,

- zachowanie ceglanej elewacji,

- zakaz realizacji ocieplen zewnetrznych,

- zachowanie istniejacych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

- dopuszcza sie realizacje dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych od strony podworza, w formie
nawigzujgcej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

- dopuszcza si¢ rozbudowe w formie kontynuacji bryly, nawigzujacej stylem i architekturg do istniejacego
obiektu,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamurowania czgsci istniejagcych otwordw okiennych w formie pozostawienia
na jego miejscu tzw. §wiadkow (blend);

7) pozostate warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtornego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.1,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi dojsciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla oséb posiadajacych karte parkingowa;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

11) ze wzglgdu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

15. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US.1 o powierzchni 0,8022 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu irekreacji na wolnym powietrzu oraz placu zabaw, szatnie,
sanitariaty,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 — 7,5 m,
- tylna linie zabudowy w odleglosci 4,0 m od granicy terenu R.1,
- od osi gazociagu — 25,0 m w kazda strone,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,
d) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do realizacji projektowanych funkcji;

e) w pasie ochronnym gazociggu wysokiego cisnienia (zgodnie z §12 ust.4 pkt3) zakazuje si¢ realizacji
zabudowy, trwalych nasadzen w formie drzew i krzewow oraz ogrodzen z trwatymi fundamentami;
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3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ do 5,0 m, stromy ile
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:
a) dachy ptaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°, lub strome o kacie nachylenia 25° do 40°;

b) pokrycie materiatlem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu,

5) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0 m;
6) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
7) wymogi komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDL,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla os6b posiadajacych karte parkingowa;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9)ze wzglegdu na brak wzrostu wartosci nieruchomos$ci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sie.

16. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US.2 o powierzchni 0,1693 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu oraz placu zabaw,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

¢) realizacja obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji projektowanych funkc;ji;
3) pozostate warunki zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokos$ci do 4,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

5) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtornego nieruchomosci;
6) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.]1,

b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

8) ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.
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17. Dla terenéw ogrodow rekreacyjno-dzialkowych, oznaczonych symbolami RK.1 o powierzchni 0,3319 ha,
RK.2 o powierzchni 0,2642 ha, RK.3 o powierzchni 0,1838 ha, RK.4 o powierzchni 0,1241 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow rekreacyjno-dziatkowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych zabudowan gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
35 m? i maksymalnej wysokosci do 4,5 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki,
3) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, zzachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
b) zakazuje si¢ podziatu wtornego nieruchomosci;

5) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ciggdw pieszo-jezdnych: KPJ.1, KPJ.2,
b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

7) ustala si¢ stawke stuzagcg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

18. Dla terenu ogrodow rekreacyjno-dziatkowych, oznaczonego symbolem RK.5 o powierzchni 0,3608 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodoéw rekreacyjno-dziatkowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej ulicy KDD.1 i KDD.2 — 7,5 m,
- tylna i boczna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy terenéw R.1 1 MN.11,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych zabudowan gospodarczych (w ramach wyznaczonych linii
zabudowy) o maksymalnej powierzchni zabudowy 35 m? i maksymalnej wysokosci do 4,5 m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki,
d) na terenie dziatki nr 10/6 istnieja pozostatosci bytego nieczynnego ujgcia wody, przeznaczone do likwidacji;
3) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

5) zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego.
b) dopuszcza si¢ podziat terenu elementarnego na dziatki,
¢) powierzchnie dziatek: min. 450 m?,

d) szerokosci frontéw dziatek: min 10,0 m,
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e) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do
90°;

6) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.2,

b) konieczno$¢ zapewnienia min. 1 miejsca postojowego na kazda dziatke;
7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

8) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

19. Dla terenu dworu o funkcji mieszkalnej wraz z parkiem dworskim, oznaczonego symbolem MN/ZP o
powierzchni 0,8381 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren dworu o funkcji mieszkalnej wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr rej. A-593
(decyzja z dn. 05.05.2010 r.) dla ktérego nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 1 pkt 1;

2) Przeznaczenie uzupehniajace: tereny zieleni parku dworskiego wpisanym w granicach dziatki nr 13/14 do
rejestru zabytkow pod Nr rej. A-593 (decyzja zdn. 05.05.2010r.) dla ktérego nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ (poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow tj. w granicach dziatki nr 13/38) lokalizacje
jednego wolnostojgcego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 35 m?
i maksymalnej wysokos$ci do 6,5 m, pod warunkiem nawigzania pod wzgledem architektonicznym
i kolorystyki elewacji do budynku dworu,

¢) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury parkowej,

d) zachowanie istniejagcych wartoSciowych drzew i1 krzewdw z dopuszczeniem uzupehnien i nasadzen, zgodnych
z kontynuacjg zatozenia parku dworskiego,

4) pozostate warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen pelnych, murowanych lub azurowych
w formie kutych przeset stalowych na podmuréowce murowanej o catkowitej wysokosci do 2,2 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: teren znajduje si¢ w strefie B ochrony konserwatorskiej w zwigzku
z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 7 ust. 3;

6) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
7) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDD.1 i KDW.2,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min. 1 miejsce dla os6b posiadajacych karte parkingowa;

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9)ze wzglegdu na brak wzrostu wartosci nieruchomos$ci, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢.

20. Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolami: R.1 o powierzchni 169,2236 ha, R.2 o powierzchni
107,1824 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: pola uprawne, taki, pastwiska wraz z istniejacymi drogami polnymi, miedzami,
rowami melioracyjnymi i zadrzewieniami $rodpolnymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zagwarantowanie dostgpu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania ikonserwacji rowow
melioracyjnych i sieci drenarskiej,
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c)na terenach przyleglych do pasa drogowego zakazuje si¢ umieszczania wszelkiego rodzaju nosnikoéw
reklamowych,

d) na terenie R.1 1 R.2 w pasie ochronnym gazociggu wysokiego ci$nienia (zgodnie z §12 ust.4 pkt 3) zakazuje
si¢ realizacji zabudowy, trwalych nasadzen w formie drzew ikrzewdéw oraz ogrodzen z trwatymi
fundamentami;

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

f) ustala si¢ pozostawienie na terenach R.1 i R.2 rezerwy dla projektowanego przebiegu drogi S-6, zgodnie
z rysunkiem planu;

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ww. rezerwy dla
projektowanego przebiegu drogi S-6, a takze w strefie co najmniej 40 m od ww. linii rozgraniczajacych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terendw wystepujg obszary (zgodnie z rysunkiem planu)
wchodzace w zakres stref ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; dla ktorych obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 7 ust. 4;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie R.2 wystgpuje $rodpolne oczko wodne (zgodnie zrysunkiem planu) dla ktérego obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 6;

b) na terenie R.2 znajduje si¢ projektowany uzytek ekologiczny ,,Stramnicki grad” (zgodnie z rysunkiem planu)
dla ktérego obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 7;

¢) tereny R.1 i R.2 potozone sg na obszarze proponowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Moreny
Srokosza” (zgodnie z rysunkiem planu) dla ktorego obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 8;

5) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren R.1 znajduje si¢ cze$ciowo w obszarze terenu gorniczego ,,Kotobrzeg II” i w sgsiedztwie obszaru
gorniczego ,,Kotobrzeg” dla ztoza wod leczniczych, dla ktorych obowiazujg warunki ochrony zgodnie w §
6 ust. 2;

b) teren R.1 znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru gorniczego zloza borowiny ,,Mirocice” ustanowionego dla
zloza borowiny, dla ktérego obowigzujg warunki ochrony zgodnie w § 6 ust. 3;

6) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.2, oraz istniejagcych drog polnych,
b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;

7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

8)ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

21. Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolami: R.3 o powierzchni 0,9753 ha, R.4 o powierzchni 0,6821 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: pola uprawne, fgki, prowadzenie upraw warzywniczo-ogrodniczych,
szklarniowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych zabudowan gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
35 m? i maksymalnej wysokosci do 4,5 m, oraz szklarni o parametrach zgodnych z wymogami technicznymi
i technologicznymi,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dzialki,

d) na terenie R.3 w pasie ochronnym gazociggu wysokiego ci$nienia (zgodnie z §12 ust.4 pkt 3) zakazuje si¢
realizacji zabudowy, trwalych nasadzen w formie drzew i krzewow oraz ogrodzen z trwalymi fundamentami;

Id: 060EC819-E1DC-4D62-A64E-B4D1472E99A4. Uchwalony Strona 26



3) pozostale warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m,
z zachowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego.
b) zakazuje si¢ podziatu wtornego nieruchomosci;

5) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna terenu R.3 z ciggu pieszo jezdnego KPJ.2,

b) obstuga komunikacyjna terenu R.4 z ciggu pieszo jezdnego KPJ.2 przez tereny RK.3 bedace w posiadaniu
tego samego wlasciciela;

¢) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

7) ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

22. 2Dla terendéw rolnych oznaczonych symbolami: R.5 o powierzchni 0,8757 ha, R.6 o powierzchni 0,9248
ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: pola uprawne, Iaki, pastwiska wraz z istniejacymi drogami polnymi, miedzami,
rowami melioracyjnymi i zadrzewieniami §rodpolnymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu odleglosci od istniejgcej drogi
krajowej nr 11 zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ realizacje wydzielonej $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, przy zachowaniu odleglosci od
istniejacej drogi krajowej nr 11 zgodnych z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania ikonserwacji rowow
melioracyjnych i sieci drenarskiej,

d) na terenach przyleglych do pasa drogowego zakazuje si¢ umieszczania wszelkiego rodzaju nosnikow
reklamowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDL, oraz istniejacych drég polnych,
b) teren nie wymaga realizacji miejsc postojowych;

4) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

5)ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

23. Dla terendéw lesnych oznaczonych symbolami: ZL.1 o powierzchni 0,8215 ha, ZL.2 o powierzchni 2,1957
ha, Z1..3 o powierzchni 11,5601 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny lesne z dopuszczeniem lokalizacji $ciezek pieszych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych Iub tymczasowych, za wyjatkiem drewnianych wiat
i zadaszen dla celow turystycznych oraz karmnikow dla zwierzat i ambon mysliwskich,

b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajgcymi migracje zwierzat,
¢) zakazuje si¢ podzialu wtérnego nieruchomosci;

3)ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢.
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Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Szczegdtowe zasady i1warunki podzialu nieruchomosci okreSlaja ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13.

Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury i komunikacji
§ 17. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem KDL o powierzchni 1,0388 ha ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — istniejaca, zgodnie z rysunkiem planu, 6,0-15,5 m,
2) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacego skrzyzowania z droga krajowa nr 11 zulicy KDL na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy;

6) ze wzgledu na brak wzrostu warto§ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

2. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD.1 o powierzchni 0,4479 ha ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca, zgodnie z rysunkiem planu, 6,0-12,0 m,
2) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,

4) dopuszcza si¢ w potudniowej czgsci terenu realizacj¢ strefy zamieszkania bez podziatu na jezdni¢ i chodniki
z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy;

6) ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

3. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD.2 o powierzchni 1,7571 ha ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — istniejaca, zgodnie z rysunkiem planu, 4,0-10,0 m,

2) szeroko$¢ jezdni 5,0-5,5 m zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej nawierzchni
szutrowej,

3) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5)ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

4. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: KDW.1 o powierzchni 0,0236 ha, KDW.2 o
powierzchni 0,0710 ha, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — istniejaca, zgodnie z rysunkiem planu, 5,5-8,5 m,
2) szeroko$¢ jezdni 4,5-5,5 m zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12,

4) dopuszcza si¢ na terenach KDW.1 i KDW.2 realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na jezdnie i chodniki
z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy;

6) ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢.
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5. Dla teren6w komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych symbolami: KPJ.1, o powierzchni 0,0446 ha, KPJ.2,
o powierzchni 0,2479 ha, ustala sig:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 4,0 — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ pieszo jezdni 3,5 - 4,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych;

5)ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 7 m? ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
3) wymogi komunikacyjne: konieczno$¢ zapewnienia dojazdu dla odpowiednich stuzb eksploatacyjnych.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem K.1 o powierzchni 66 m? i K.2 o powierzchni 876 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej z wykluczeniem telefonii komorkowe;.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obsluga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 18. Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Wojta Gminy Kotobrzeg
jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustalono oddzielnie dla poszczegélnych terenow
elementarnych.

§ . 1. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi wystgpuja grunty rolne
klasy bonitacyjnej RIIIb o powierzchni 0,9429 ha wymagajace zgody wlasciwego Ministra.

2. Zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas sporzadzania planu
na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.543.2016 z dnia 25 kwietnia 2017 r.

§ . 20. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXXI1V/189/1997 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
30 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg.

§ . 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ . 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotobrzeg.
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§. 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki
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Zatgcznik nr 1A
do Uchwaty Nr XXV/229/2017
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 maja 2017 r.
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Zatgcznik nr 1B
do Uchwaty Nr XXV/229/2017
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 maja 2017 r.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow Zatgcznik nr 2
. do Uchwaty Nr XXV/229/2017
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminy Kolobrzeg

Gmlny Ko’robrzeg dIa terenu obje,tego planem z dnia 30 maja 2017 .
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXV/229/2017 r.

Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Kadzielno.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w cze¢sci obrebu Kadzielno.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm."), Rada Gminy
Koftobrzeg nie uwzglednia pieciu sposrod 13-tu ztozonych uwag, ktoére wptynety do
przedmiotowego projektu planu wraz 2z prognozg oddziatywania na srodowisko,
podtrzymujgc tym samym wczesniejsze rozstrzygniecie Wojta Gminy Kotobrzeg:

1) Uwaga 1 zgtoszona w dniu 30.11.2016 przez firme Wadotal o nastepujacej tresci:

,W odniesieniu do granic obszaru goérniczego, zwracamy uwage ha bfedne traktowanie
go jako teren ochronny dla ztoza borowiny "Mitocice I". Zgodnie z treScig aft. 6 ust, 1
pkt. 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i goérnicze, "teren
gorniczy to przestrzenn objeta przewidywanymi, szkodliwymi  wptywami  robét
goérniczych zaktadu gorniczego". Tymczasem na terenie goérniczym "Kofobrzeg" nie
wystgpity  szkody z tytutu prowadzonej dziatalnoSci  gbrniczej na terenie
przylegajgcym do zfoza. Jednocze$nie nalezy przypomnieC, iz w trakcie uzgadniania
planu zagospodarowania dla dziatki nr 7/2 (po podziale, obecnie dziatka ta stanowi
dziatki o numerach 7/5, 7/6, 7/8, 7/9, 7110) prowadzone byty rozmowy | ustalenia
granic obszaru mozliwego do wykorzystania inwestycyjnego ze wzgledu na
sgsiedztwo ze ztozem borowiny "Mitocice I". Ostatecznie przyjeto, ze dziatka nr 7/6
usytuowana na zachoéd od planowanej drogi na dziaftce nr 7/8 stanowi strefe ochronng
dla ztoza borowiny od strony zachodniej. W zwigzku z powyzszym, prosimy o
wprowadzenie do projektu planu jednoznacznych zapisbw  wskazujgcych, iz
znajdowanie sie obszaru w strefie terenu gdérniczego, nie stanowi ograniczenia dla
realizacji inwestycji, o ile pozwolg na fto warunki geologiczno-inzynieryjne i
hydrogeologiczne”

- Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz zawiera nieprawdziwe informacje. Sktadajgcy
uwage powotuje sie na granice terenu goérniczego, ktéra zostata btednie zaznaczona w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
sgsiedniego (rys.2). Prawidtowy przebieg granicy terenu gérniczego zostat zaznaczony w
projekcie mpzp dla czesci obrebu Kadzielno, objetego niniejszg procedurg i zostata ona
wyznaczona na podstawie wspotrzednych geograficznych wskazanych dla poszczegdlnych
punktéw granicznych tego obszaru z doktadnoscig do dwdéch miejsc po przecinku tj.
dokfadnoscig do ok. 1 metra i wprowadzona przez autora projektu mpzp w licencjonowanym
programie urbanistycznym do rysunku projektu uchwalanego planu (rys. 3). Przebieg tejze
granicy jest takze zgodny z dokumentacjg graficzng zamieszczong w Centralnej Bazie
Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego (rys. 1).

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579 iz 2017 r. poz. 730.
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Rys.1 Prawidtowy przebieg granicy terenu gdrniczego na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych
(CBDG)

Rys. 2 Btedny przebieg granicy w sgsiednim MPZP
MPZP Kadzielno, zgodny z CBDG

Ponadto projekt uchwalanego mpzp wraz zatgcznikiem graficznym okre$lajgcym przebieg
granicy terenu gorniczego uzyskat w dniu 12 wrzesnia 2016 roku pozytywng opinie Geologa
Wojewodzkiego wyrazong w postanowieniu znak: WOS.111.7634.94.2016.WP. W zwigzku z
powyzszym nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze przebieg granicy terenu goérniczego na
sgsiednim obszarze objetym planem z 2011 roku (rys.2) zostat ustalony btednie, natomiast w
obecnie uchwalanym planie zostat ustalony prawidtowo.

Nalezy tez stwierdzi¢, ze nie zachodzg przestanki do wprowadzenia zapiséw wskazujgcych,
iz ,znajdowanie sie obszaru w strefie terenu goérniczego, nie stanowi ograniczenia dla
realizacji inwestycji, o ile pozwolg na to warunki geologiczno-inzynieryjne i hydrogeologiczne”
zgodnie z sugestig skladajgcego uwage, poniewaz w §6 ust. 2 uchwaly zapisano dla
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fragmentu terenu, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego ,obowigzujg
uwarunkowania dla tego typu ztéz goérniczych okreslone w przepisach odrebnych”.

W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

Nalezy takze zwréci¢ uwage na fakt, ze sporny obszar, bedacy przedmiotem uwagi obejmuje
cze$¢ terenu rolnego oznaczonego symbolem R.1, o powierzchni ok. 0,3 ha, co stanowi
zaledwie 0,18% catego obszaru R.1 o powierzchni 169,2236 ha.

2) Uwaga 2 zgtoszona w dniu 30.11.2016 przez firme Wadotal o nastepujacej tresci:

,W odniesieniu do zawartego w §6 ust. 20 zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych,
wyrazamy stanowczy protest przeciwko wprowadzeniu takiego zakazu dla catego
obszaru objetego planem. O ile zrozumiatym jest wprowadzenie podobnego zakazu
dla obszarow siedlisk ludzkich oraz obszarow bezposrednio do nich przylegajgcych, to
brak jest jakiegokolwiek uzasadnienia dla objecia takim zakazem cafego obszaru
objetego planem. W szczegdblno$ci, w naszej ocenie, brak jest podstaw do
sformufowania zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych na cafym obszarze terendw
rolnych oznaczonych symbolami R.I o powierzchni 169,2236 ha oraz R.2 o
powierzchni 107,1824 ha (§14 ust. 20 pkt. 2 lit. e projektu planu). Jak wynika z treSci
pkt. 5 Prognozy oddziatywania na Srodowisko, przedmiotowy zakaz zostat
wprowadzony na wniosek stowarzyszenia "Kagdzielno" , ktore domagato sie
wprowadzenia  "zakazu  budowy  pojedynczych  wiatrakéw, farm  wiatrowych,
elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Kadzielno". Z wniosku tego wynikato przy tym
Jjednoznacznie, iz zagdanie mieszkancoéw dotyczy obszaru wsi, a nie catego obszaru rolnego
oznaczonego symbolami R.I i R.2. Z powyzszego wynika, iz sporzgdzajgc
projekt planu, wniosek stowarzyszenia .Kadzielno" uwzgledniono niejako na wyrost,
obejmujgc zakazem takze potudniowg czes¢ obszarow R.I i R.2 w ktoérych
ewentualne usytuowanie infrastruktury elektrowni wiatrowej w Zaden sposob nie
godzitoby w zdrowie i komfort mieszkancow wsi. Majgc powyzsze na uwadze,
wnosimy o wprowadzenie zmian do projektu planu, polegajgcych na dopuszczeniu
lokalizacji elektrowni wiatrowych w potudniowej czesci obszarow R.1i R.2”.

- Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz zawiera nieprawdziwe informacje. Sktadajgcy
uwage powoluje sie na wniosek ziozony przez ,Stowarzyszenie Kadzielno”, jakoby
propozycja stowarzyszenia odnoszgca sie do zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych
miataby odnosi¢ sie jedynie do granic zurbanizowanej czesci wsi Kgdzielno. Natomiast do
przedmiotowego projektu planu wptyneto kilkanascie wnioskow, w tym 3 dotyczyty
wprowadzenia zakazu elektrowni wiatrowych, w tym m.in. dotyczgce wprowadzenia: ,zakazu
budowy farm wiatrakéw, pojedynczych wiatrakéw, elektrowni wiatrowych na dziatkach 6/10,
6/11 oraz w obrebie wsi Kgdzielno”. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze wniosek
mieszkancow wsi, w tym mieszkancéw zrzeszonych w ,Stowarzyszeniu Kadzielno” dotycza
obszaru catego obrebu Kadzielno

Na podstawie przyjetych przez Woéjta Gminy Kotobrzeg wnioskéw wprowadzono w §6 ust. 20
oraz w §14 ust. 20 pkt. 2 lit. e uchwaty zapisy zakazujgce lokalizacji elektrowni wiatrowych.
W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

3) Uwaga 3 zgtoszona w dniu 30.11.2016 przez firme Wadotal o nastepujgce;j tresci:

W odniesieniu do charakteru obszaréow oznaczonych symbolami R.I i R.2, wmysl §.14
ust. 20 pkt. 1 projektu planu, oznaczono jako wylgczne przeznaczenie: tereny rolnicze,
pola uprawne, 1gki, pastwiska wraz z istniejgcymi drogami polnymi, miedzami,
rowami melioracyjnymi i zadrzewieniami Srodpolnymi. Taki opis przeznaczenia
omawianych obszaréw, eliminuje mozliwo$¢ odrolnienia jakichkolwiek czeS$ci tych
obszarow | lokalizacie na nich inwestycji W naszej ocenie, brak wskazania
przeznaczenia alternatywnego, w SposOb nieuzasadniony ogranicza mozliwos¢
realizacji jakikolwiek inwestycji. co znaczgco pomniejsza atrakcyjnoS¢ catego obszaru
objetego planem. Nalezy zaznaczyc, iz pomiedzy obszarami R.|I i R.2 planowane jest
wybudowanie drogi, a ponadto na potudnie od tychze obszarow przebiega¢ bedzie
droga krajowa S6. W kontekScie wyzej opisanych inwestycji, potudniowa cze$c
obszarow R.I i R.2 czy wschodnia cze$¢ obszaru R.2 stanowi¢ bedzie bardzo
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atrakcyjng lokalizacje dla inwestycji w postaci powierzchni  mieszkaniowych,
handlowych czy ustugowych. ktérych ewentualna realizacja przyczyni sie znaczgco do
rozwoju catej Gminy i zwiekszenia wplywdéw do jej budzetu. Jednoczes$nie istnieje
mozliwo$¢ wyeliminowania zagrozenia dla interesow mieszkancow zrzeszonych w
stowarzyszeniu ,Kadzielno" poprzez wprowadzenie stosownych zapisow do projektu
planu, wmysl ktérych inwestycje ucigzliwe dla mieszkancéw nie bedg mogly byc
realizowane w czeS$ciach obszarow R.|I i R.2 bezposrednio przylegajgcych do siedlisk
ludzkich. Majgc powyzsze na uwadze, wnosimy o zmiane §14 ust 20.pkt. 1 projektu
planu  poprzez wprowadzenie do niego zapisu 0 mozZliwym przeznaczeniu
alternatywnym obszarow R.1 i R.2 lub ich cze$ci, umoZliwiajgcym realizacje
inwestycji w  postaci elektrowni  wiatrowych oraz zabudowy  mieszkaniowej,
handlowej i ustugowej, nie wytgczajgc powierzchni handlowych lub magazynowych
przekraczajgcych 10000 m?.”

- Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr
XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego (ostatnig zmiang) -
uchwatg Nr XXI1/149/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada 2012 roku (tekst
ujednolicony) dla terenu objetego uwagg okreslono symbole R opisane jednoznacznie jako
,grunty orne” oraz oznaczone jako niewielkie enklawy terenéw lesnych i zadrzewionych (rys.
4). W zwigzku z powyzszym ustalenie przeznaczenia odmiennego od wyzej wymienionego
naruszyfoby ustalenia obowigzujgcego studium.

Natomiast wspomniana w tej uwadze kwestia umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych
zostata szeroko opisana w uzasadnieniu do nieuwzglednienia uwagi 2, zlozonej przez ten
sam podmiot.
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4) Uwaga 4 zgtoszona w dniu 30.11.2016 przez firme Wadotal o nastepujacej tresci:

SWnosimy o dodanie do §14 ust 20 pkt 2 projektu planu zapisu, zgodnie z ktérym
dopuszcza sie podziat terenu elementarnego na dziatki. Whniosek powyzszy
koresponduje z wnioskami zawartymi w pkt. 2 i 3 niniejszego pisma. Nalezy ponadto
zaznaczy¢, iz nie istniejg obiektywne przeciwwskazania dla dokonywania podziatow
na dziatki obszaréw R.1 i R2, stad plan powinien przewidywac takg mozliwo$¢.”

- Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz zapisy §14 ust 20 uchwaly nie wykluczajg
dokonania podziatu terenu rolnego na podstawie przepiséw odrebnych, jednak dokonanie
podziatu na podstawie przepisow odrebnych nie zmieni ustalonego w projekcie planu
przeznaczenia terenu. W zwigzku z powyzszym niniejsza uwaga rowniez nie zostata
uwzgledniona.

5) Uwaga 5 zgtoszona w dniu 17.11.2016 przez firme Wadotal o nastepujacej tresci:

,D0 wytozonego projektu planu zagospodarowania przestrzennego wnosimy uwage do
granic terenu gorniczego, ktory w ogoélnym, niestusznym rozumieniu traktowany jest jako
teren ochronny dla ztoza borowiny "Mirocice I". Tymczasem "teren goérniczy to przestrzen
objeta przewidywanymi, szkodliwymi wptywami robdt goérniczych zaktadu goérniczego”
(ustawa z dnia 9.06.2011 r. art. 6 ust. | pkt 15 Prawo geologiczne i gornicze). Kompetentnie
wyjasnit to Geolog Wojewddzki w pismie z dnia 01.12.2014r. (kopia w zatgczeniu). Z tresci
tego pisma wynika, Zze w terenie gorniczym "Kotobrzeg" nie wystgpity szkody z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gorniczej na terenie przylegajgcym do ztoza.
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W trakcie uzgadniania planu zagospodarowania dla dziatki 7/2, ktéra obecnie
podzielona jest na dziatki 7/5,7/6, 7/8, 7/9,7110 prowadzone bylty rozmowy i ustalenia granic
obszaru mozliwego do wykorzystania inwestycyjnego ze wzgledu na sgsiedztwo ze ztozem
borowiny .Mirocice I". Ostatecznie przyjeto ustalenie, ze dziatka 7/6 usytuowana na zachod
od planowanej drogi na dziatce 7/8 stanowi strefe ochronng dla ztoza borowiny od strony
zachodniej.

Prosimy  odpowiednimi  zapisami w opracowywanym  planie = zagospodarowania
przestrzennego jednoznacznie wyjasni¢, ze znajdowanie sig obszaru w strefie terenu
gorniczego nie stanowi ograniczen dla inwestycji, oczywiscie jezeli na to pozwalajg warunki
geologiczno-inzynieryjne i hydrogeologiczne.”

- Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz zawiera nieprawdziwe informacje odnosnie
przebiegu granic terenu gorniczego, opisane szeroko w uzasadnieniu do nieuwzglednienia
uwagi nr 1 ztozonej przez ten sam podmiot. Natomiast odwotanie sktadajgcego uwage do
pisma Geologa Wojewddzkiego z dnia 01.12.2014 roku, ktéry stwierdza ,brak wystepowania
szkdd z tytutu prowadzonej dziatalnosci gorniczej na terenie przylegajagcym do ztoza” nie
moze mie¢ wplywu na ustalenie przebiegu granicy terenu gorniczego i na pewno nie
umozliwia samowolnego przesuniecia tej granicy przez autora rysunku planu. W zwigzku z
powyzszym niniejsza uwaga rowniez nie zostata uwzgledniona.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXV/229/2017 r.
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Kadzielno.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm."), Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, przewiduje sie nastepujgce inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drég publicznych,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych

i roztopowych,

5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $rodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
technologii ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog
publicznych oraz ich ewentualng modernizacje.

§3. Nie okresla sie¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zatagczniku.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
mogg pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;

T Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579 iz 2017 r. poz. 730.
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dotacji unijnych;

kredytéw i pozyczek;

obligacji komunalnych;

udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umow i porozumien.

gLser
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