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RADA GMINY KOLOBRZEG  UCHWALA NR XLVII/306/14
woj. zachodniopomorsisie RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla ezesci obrebu
ewidencyjnego Zieleniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445, 22013 1. poz 21, 405, 1238, z 2014 r. poz. 379, 768) Rada
Gminy Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. § 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXIX/201/13 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla
czgsei obrebu ewidencyjnego Zieleniewo zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia
30marca 2010r. ipo stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestizennego gminy Kolobrzeg uchwalonego uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy

A Ko}obrzeg z dnia 21 lipca 2000r.

i zmienionego uchwalami: Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kolobrzeg zdnia 25 czerwca 2002r.,
Nr XLiI1/287/10 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., Nr X/67/2011 Rady Gminy Ko}obrzeg z dnia
31 sierpnia 201 I r. oraz Nr XXI11/149/12 Rady Gminy Koiobrzeg z dnia 20 listopada 2012 r. uchwala sig zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czesci obrebu ew1dencyjnego
Zieleniewo, zwanego dalej planem miejscowym lub planem, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
obejmujacym dz. nr 136/1, 136/2, 136/3, 133/2, 137/1.

§ 2. Integralnymi skladnikami uchwaly sq zalgczniki:
I} rysunek planu miejscowego w skali 1:500 stanowiacy zatacznik or I;

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Kolobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czeéci obrebu ewidencyjnego
Zieleniewo, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Kolobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3.

Rozdzial 2.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukeji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu migjscowego sktadaja sie z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogdinych;
3) przepisOow szczegdlowych;
4) przepisdw koncowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajagcych do celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslié poprzez odezyt
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastgpujgey sposob:
I) cyfra — oznaczajgca symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;

2) wielkie litery — oznaczaja symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego.
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4, Czg$¢ graficzna planu miejscowego sklada sie z jednego arkusza w skali 1: 500.
5. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazéw lub ograniczen w tym zakresie.

6. Przepisy og6lne obowigzuja we wszystkich przypadkach; wktérych inaczej nie stanowia przepisy
szczegblowe. '

§ 4. Na obszarze obje¢tym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i jego
symbole:

1} MW, U — tereny rozmieszczenia:

- - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zakladéw opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia
$wiadczgce ushugi zakwaterowania z opieka lekarskg i pielegniarsky dla ludzi starszych);

- ustug nieucigzliwych (ustugi zdrowia, gastronomii, handlu);

- parkingéw idrog obstugi; obiektow iurzadzen zwiazanych zobslugg terenu wtym: infrastruktury
technicznej, zieleni, obiektéw malej architektury i reklamy;

2) ZP — teren zieleni urzadzonej, teren urzgdzen rekreacji;
3) KPJ - ciag pieszo-jezdny.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego
1. Nastepujgce oznaczenia graficzae na rysunku planu miejscoweéo sg obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;
4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
5) nieprzekraczaina linia zabudowy;
6) wymiarowanie.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego dotyczace terenu podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;.

§ 6. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1. linia rozgraniczajjca - nalezy przez to rozumieé linig, ktdra wyznacza teren o réznym przeznaczeniu lub
. r62znych zasadach zagospodarowania; :

2. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczona na rysunku planu
migjscowego i okre$lona w tekécie planu, przed ktéra nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku; okapy i gzymsy
moga by¢ wysunigte nie wigcej anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, przedsionki, balkony, tarasy ischody
wejsciowe do budynku 2,0 m;

3. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoficzonym, ktérg wyznacza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu. Nie
wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych — np.: schodéw zewnetrznych, daszkéw markiz, oswietlenia
zewnetrznego
i zbiornika wodnego oraz powierzchni obiektéw pomocniczych;

4. powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnaciji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajgcych poza kubature budynku tzn.
tarasy, schody zewnetrzne, podcienia, zjazdy do garazy, itp.

5. reklama - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz zeclementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebedace szyldami,
tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

6. reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 8,0 m?;
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7. szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace rekiama;

8. tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice informujgce
O nazwie vlicy, numerze domu, tablice informujace turystow oraz tablice
z ogloszeniami;

9. szpaler drzew - jednorzgdowe nasadzenie drzew, ktérych Korony tworzg lub tworzy¢ beda zwartg $ciane
zieleni o wysokosci minimum 3,0 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje sig stosowania ogrodzei z plyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych petnych.
Ogrodzenia od strony drogi powinny mie¢ jednakowy wyglad (azurowe, powierzchnia przeswitéw minimum 30%)
i wysokos¢ (maksymalna wysokos¢ do 1,7 m) - wskazane zywoploty.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszeza sie uzytkowanie terenu
zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

3. W obrebic dziatek budowlanych zlokalizowaé micjsca na pojemniki shizace do czasowego gromadzenia
odpad6w statych z uwzglednieniem ich segregaci.

4.Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
. (zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niekolidujacymi z ustaleniami planu miejscowego).

5. Nakazuje si¢ lokalizowaé zabudowg zgodnie zliniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
miejscowego; linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej architektury, podziemnych czesci budynkdéw
znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu.

6.Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania szyldow
i reklam:

1) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 0,6 m?2;

2) dopuszeza sig reklamy zwigzane tematycznie z miejscem prowadzonej na dziatce dzialalnoéei; (maksymalnie
Jjedna na dziatke) o powierzchni do 8,0 m? i wysokosci gomej krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;

3} na calym obszarze opracowania planu zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkoformatowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w formie ekranéw LED oraz pulsacyinego oswietlenia szyldéw i reklam;
5) zakazuje sie reklam zlokalizowanych na ogrodzeniach;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na obszarach zieleni.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalen i podzialow nieruchomosci - na obszarze
~~ objetym planem migjscowym nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci W rozumieniu ustawy

o0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyredy i krajobrazn kulturowego
1. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw krzewéw.

2. Jezeli dla jednego terenu okrelono kilka funkeji uznaje sig, ze dopuszezalny poziom halasu powinien byé
ustalony tak jak dla przewazajacego rodzaju funkeji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kulfury
wspolezesne] W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje si¢ strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacg ciag pieszo-jezdny - obszar ochrony ukiadu przestrzennego, w obrebie ktorego
czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa
o lokalnych wartosciach kulturowych.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. W planie miejscowym wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne — teren zieleni urzadzonej, teren
urzadzeti rekreacji.
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2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechn.i_é'dostc;pne muszg by¢ tak projektowane, aZzeby
byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia sie duzej liczby os6b musza posiadac
powszechnie dostgpne toalety. o

§ 12. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- teren objety planem miejscowym znajduje sig w obrebie terenu
i obszaru gémiczego ,,Kolobrzeg 1I” utworzonego dla ztoza wéd leczniczych. W zwiazku z tym obowiazuja na
nim uwarunkowania dla tego typu z16z gorniczych okreslone w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymcezasowego urzadzania i uzytkowania terenéw

|. Zakazuje si¢ dzialan iuzytkowania terendw, kiére moga doprowadzié do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu i skladowania nieczystoscei.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za
wyjatkiem obiektéw zwiazanych z placem budowy,

§ 14. Ustalenia dotyczgee zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obstugi komunikacyjnej

I. Obstuge  komunikacyjna  terenéw  funkcjonalnych nalezy zapewni¢ w oparciu o polaczenie

~ z zewnetrznymi drogami publicznymi — drogg gminng (ul. Kwiatéw Polskich) oraz droga wojewédzka poprzez

ciag pieszo-jezdny.

2. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi. -

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w'granicach dziatki, wtym lokalizowanych
w garazu i pod wiatg:

I} zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;
2) zaklad opieki medycznej — 1,2 miejsca postojowego / 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) uslugi pozostale — 1,2 miejsca postojowego / 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla 0s6b niepeinosprawnych w granicach terenu — 3 migjsca
postojowe.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
oraz zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

I. Dopuszcza sig likwidacje, przebudowg, rozbudowg, budowe imodernizacje istnicjace; infrastruktury

- technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej.

2. Obiekty, budowle oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe, itp.)
mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym, o ile nie koliduje to
z ustaleniami planu miejscowego, nicjest to zakazane na okreflonym obszarze ijest zgodne
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociagowej przewodami o érednicy min. 50 mm;

2) dopuszeza si¢ wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako
dodatkowe, awaryjne Zrodlo zaopatrzenia;

3) nakazuje sig zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg.
4. Ustalenia zasad odprowadzenia §ciekéw bytowo-gospodarczych:

1) scieki bytowo-gospedarcze nakazuje si¢ odprowadzié do oczyszezalni sciekéw zlokalizowanej w m.
Korzyscienko poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjng;

2) ustala sig realizacje przewoddw tocznych o srednicy min. 63 mm
i grawitacyjnych o srednicy min. 150 mm; :

3) zakazuje si¢ wykonywania Jokalnych lub tymczasowych odbiornikéw Sciekdéw bytowo-gospodarczych;
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4) w obrgbie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania sciekéw bytowo-
gospodarczych i deszczowych.

5. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i gruntowych

1) sie¢ kanalizacji deszczowej oprze¢ na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wéd do sieci
kanalizacji deszczowej i rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)ilos¢ wod  deszczowych odprowadzana do gruntu nie moZe przekraczaé jego  chlonnosei;
w przypadku wystapienia nadmiaru wéd nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

3) projektuje si¢ dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych — na terenach zabudowanych ekstensywnie
i nie powodujacych zanieczyszezenie wiéd na wilasny grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terendw
powodujgcych zanieczyszezenie wod zgodnie z przepisami odrgbiymi do kanalizacji deszezowej;

4)dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne sluzace zatrzymaniu wdd opadowych oraz  regulacji
ich zrzutu do odbiornikdw;

5) nalezy tak ksztattowac niwelacje terenu oraz nawierzchnie dziatek budowlanych, azeby nie dopusci¢ do splywu
zanieczyszezonych wod do rowu poza terenem opracowania oraz do wéd gruntowych.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

I} zasilanie  wenergi¢  elekiryczng  ustala  si¢  zistniejace]  iprojektowanej sieci  $redniego
i niskiego napigcia  zlokalizowanych poza  obszarem  opracowania  planu  miejscowego

I wobrgbie planu oraz ze Zrodet energii odnawialnej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

-

2)w obrebie przeznaczonym pod zainwestowanie dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
obstugujacych obszar opracowania;

3) dopuszcza si¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowang lub
wbudowang oraz stacj¢ kontenerows;

4) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowal jako kablows, podziemna. Dopuszcza si¢ skablowanie sieci
napowietrznej. ‘

7. Ustalenia zasad zaopatrzemia w gaz — zasilanie wgaz poprzez sie¢ éredniego iniskiego ciénienia
przewodami o érednicy min. 63 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta oraz ze
Zrodet energii odnawialne;j.

o~ 9. Ustalenia zasad dostepnoci  telekomunikacyjnej - Ilokalizacja linii  telekomunikacyjnych
i $wiattowodowych w obrgbie obszaru opracowania poza terenami podlegajacymi zabudowie budynkami.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwianiaodpadéw :
1) zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gm. Kotobrzeg;

2} w obrebie dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych z uwzglednieniem ich segregacii.

I'l. Ustalenia w zakresie melioracji — na obszarze objetym pianém miejscowym nie wystepuja wody plynace,
urzadzenia melioracji wodnych szczegélowych i podstawowych.

12. Ustalenia inne - teren plann  miejscowego ob‘j@ty jest koncesjas na  poszukiwanie
i rozpozmawanie zkoz ropy naftowej igazu ziemnego - — koncesja ,Bardy” nr  15/2008/p
z dnia 10.04.2008 r. wazna do dnia 10.04.2017 r.

§ 16. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
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Rozdziat 3. .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17.Dla  terenn funkcjonalnego ozmaczonego na rysunku planu nticjscowego  symbolem
1 MW, U obowigzuja nastepujace ustalenia: ¥

l. przeznaczenie terenu - tereny rozmieszczenia:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakladu opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia éwiadczace ushigi zakwaterowania z opiekg
lekarsky i pielegniarska dla ludzi starszych);

3) uslug nieucigzliwych (uslugi zdrowia, gastronomii, handlu);
4) parkingéw i drog obstugi;

5) obicktéw i urzadzen zwigzanych z obstuga terenu w tym: infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw matej
architektury i reklamy,

2, zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca Iub laczona, tworzaca jednorodny - zespdt zabudowy; nie dotyczy to zabudowy
gospodarczej i obstugi;

2) zakaz lokalizacji od strony ul. Kwiatéw Polskich i od strony tergnﬁ 2 ZP zabudowy gospodarczej i obstugi,
3) od strony pétnocne;j i zachodniej wzdhuz ogrodzenia wykona¢ szpaler drzew;
3. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda'rowania terenu:

1) wysoko$¢  zabudowy mieszkaniowej iuslug zdrowia - do czterech kondygnacji nadziemnych
i do 12,0 m; wysoko$¢ zabudowy pozostatej — do dwdch kondygnacii i do 9,0 m;

2} linie zabudowy nieprzekraczaine:
a) 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu;
b) 7,5 od strony drogi gminnej — ul. Kwiatéw Polskich;

3) dla zabudowy mieszkaniowej i ustug zdrowia dach dwuspadowy fub wielospadowy, kat nachylenia polaci
dachowej 25° - 45°; dla zabudowy pozostatej kat 15° - 35°;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla kazdego rodzaju zabudowy zlokalizowanej na tym terenie;
5} kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchniﬂzia&ki budowlanej - 35%;
8) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna — 1,5;

9) minimalna udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 30%.

4. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 9 ustaleri planu miejscowego;
5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej — nie wystepuja;

6. zasady ochrony wediug przepiséw odrgbnych — teren funkcjonalny znajduje sie w obszarze
1 terenie goriczym ,Kotobrzeg IF” utworzonym dla zloza wdd leczniczych. Na tym obszarze obowiazuja
uwarunkowania zawarte w § 12 ustalen planu miejscowego;

7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowl'anych —0,50 ha;

8. zasady obstugi komunikacyjnej ~ zgodnie z § 14 ustalen planu miejscowego;
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9.zasady obshuigi w infrastrukture techniczna — zgodnie zwarunkami zawartymi w § 15 ustales planu
miejscowego;

10. ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosei — ustala si¢ stawke stuzgcg
naliczaniu jednorazowej oplaty z tytuli wzrostu wartoci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18.Dla  terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
2 ZP obowiazujg nastgpujace ustalenia: -

l. przeznaczenie terenu:
1} teren zieleni urzgdzonej;
2) teren urzadzen rekreacji;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny ogdlnodostepne i shizace uzytkownikom terenu funkcjonalnego 1 MW,U;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) lokalizacja réznych form zieleni urzgdzonej;
4) lokalizacja obiektéw matej architektury;
5) lokalizacja oczka wodnego;
3. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wodniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

2) wysoko$¢ obiektéw malej architektury do 4,5 m;
4. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 9 ustales planu miejscowego;
5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — nie wystepuja;

6. zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych — teren znajduje sie wobszarze iterenie gérniczym
~Kotobrzeg 11”7 utworzonym dla zloza woéd leczniczych. Na tym obszarze obowiazujg uwarunkowania zawarte
w § 12 ustalent planu miejscowego;

7.zasady obshugi komunikacyjnej ~ dostep do terenu poprzez dziatke znajdujaca si¢ poza obszarem
opracowania planu (projektowany ciag pieszo-jezdny zgodnie zobowigzujacym dla tego terenu planem
— miejscowym);

8.zasady obstugi winfrastrukturg techniczng — zgodnie zwarunkami zawartymi w § 15 ustaledi planu
" miejscowego;

9. ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartoéci nieruchomosei — brak wzrostu wartoéei
nieruchomoscei w wyniku ustalen planu.

§19.Dla  terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku plann  miejscowego symbolem
3 KPJ obowiazujg nastepujace ustalenia:

|, przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;

2. zasady zagospodarowania terenu - szeroko§¢  zgodnie ze stanem istniejacym
i wydzieleniem dzialki; :

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ~ czesé terenéw zgodnie
zrysunkiem planu miejscowego, znajdujg si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej Zicleniewa. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5. zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - teren znajduje si¢ w obszarze i terenie gérniczym ,,Kolobrzeg
II” utworzonym dla ztoza wod leczniczych. Na tym obszarze obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 12 ustalen
planu miejscowego;
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6. zasady obslugi komunikacyjnej — podlaczenie do drogi wojewédzkiej zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

7. zasady obstugi winfrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu
miejscowego;

10. ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomodei — brak wzrostu wartodci
nieruchomosci w wyniku ustalen planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kolobrzeg.

§ 21. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/306/14
Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 28 patdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg dia czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {(tj. Dz. U. z 2012 r, poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz, 21, 405, 1238, z 2014 r. poz.
379, 768) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla
czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 23 czerwca do 22 lipca 2014 r., w wyznaczonym do dnia 14
sierpnia 2014 r. terminie nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie rozstrzyga sie o sposobie ich

rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczycy

RaWny Kolobyreg

wgr Julian Nowicki



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/306/14
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 paZdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
s przestrzennym (tj. Dz, U. z dnia 12 czerwca 2012 . poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405, 1238,
z 2014 r. poz. 379, 768) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:
§1. Koszty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg planu miejscowego
nie beda ponoszone przez Gmine Kofobrzeg.
§2. Nie przewiduje si¢ ponoszenia innych kosztow przez Gmine Kofobrzeg zwigzanych
z realizacjg planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Przewodniczacy

Rady Gminy Koto zeg
mgr Jiifian Nowicki



