UCHWALA NR X/88/2019
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 27 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Dzwirzyno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 1. poz.1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXIV/314/2018 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czgsci
obrebu Dzwirzyno, atakze po stwierdzeniu, iz ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwatla
Nr XXXII1/296/2018 Rady Gminy Kolobrzeg zdnia 16 lutego 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w czesci obrgbu Dzwirzyno, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu obejmuja 3 odrebne tereny o tacznej powierzchni okoto 0,79 ha, ktore zostaty przedstawione
na zatgcznikach graficznych nr 1A, 1B i 1C.

3. Integralnymi cz¢Sciami uchwaty sa:
1) zataczniki graficzne w skali 1:1000, zwane dalej ,,rysunkiem planu” sktadajace si¢ z:

a) zalacznika nr 1A - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatki
nr 199/6 w obrebie geodezyjnym Dzwirzyno,

b) zatgcznika nr 1B - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatek
nr 74/8 1 74/14 w obrebie geodezyjnym Dzwirzyno,

¢) zatgcznika nr 1C - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatki
nr 396 w obrebie geodezyjnym Dzwirzyno,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla terendéw objetych planem,

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach finansowania.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:
1. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dzial I — Ustalenia wstepne.
2) Dziat II — Ustalenia ogo6lne.
3) Dziat III — Ustalenia szczegélowe.
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Przepisy ogodlne obowigzuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig przepisy
szczegotowe dla poszczegodlnych terenow elementarnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,

Id: 98A32E96-ED65-4E9C-A66D-CCE47DA16D02. Uchwalony Strona 1



3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) istniejace drzewa do zachowania.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) domek turystyczny — nalezy przez to rozumie¢ budynek zakwaterowania turystycznego,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw, linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

- okapdw i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,7 m,
- przedsionkéw, balkondw wysunietych nie wigcej niz 1,5 m,
- tarasow, schodow zewnetrznych, ramp i podjazdow wysunigtych nie wigcej niz 2,5 m,

- budynkow stacji transformatorowych, dla ktorych lini¢ zabudowy nieprzekraczalng ustala si¢ na granicy
dziatki z pasem drogowym,

- budynkow istniejacych w zakresie ich przebudowy; natomiast rozbudowa inadbudowa tych budynkow
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu dziatki z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw
z takg nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie.

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
budynki zlokalizowane na jej powierzchni. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym (pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemne;j
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej) na powierzchnie terenu.
Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektdéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, balkonow, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewngtrznego).

5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu o udziale powyzej 50% tacznej
powierzchni zabudowy budynkow usytuowanych na dziatce budowlanej; w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego 1 uzupehiajacego w jednym budynku powierzchnia uzytkowa o przeznaczeniu uzupetniajgcym
nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku, o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej.

7) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu poza
zagospodarowaniem podstawowym okreslone dla terenu elementarnego, ktore stanowi uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

8) symetria dachu - nalezy przez to rozumie¢ symetri¢ kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowe;j
ptaszczyzny przechodzacej przez kalenice dachu.

9) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren,
ktoéremu zostalo przypisane przeznaczenie.

2. Pojgcia i1 okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

3. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miejscowosci igminy obiekty iurzadzenia,
a w szczegblnosci: sieci infrastruktury technicznej, sieci i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa
i ochrong przeciwpowodziowsg, zielen urzadzong, obiekty matej architektury, dojazdy mozna realizowa¢ na
obszarze calego planu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz jezeli
pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenow objetych planem zgodnie z ponizszymi oznaczeniami literowymi:
1) UT - teren zabudowy ushlug turystyki,
2) UH,UG - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,

2) zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupetiajacego nie moze by¢ realizowana wczesniej niz zabudowa
wynikajgca z przeznaczenia podstawowego,

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych altan iwiat o wysokosci do 4 m, zdachem dwuspadowym lub
wielospadowym, symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 30°, o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde
500 m? powierzchni dziatki,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkow garazy,
5) nie dopuszcza sig¢ realizacji blaszanych budynkow gospodarczych,
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigksza niz 25,0 m,

7) tynki zewnetrzne nalezy stosowaé w kolorach pastelowych o niskim lub §rednim nasyceniu barw lub w kolorze
biatym, wyklucza si¢ oktadziny typu ,,siding”, dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacji cegly klinkierowe;j,
naturalnych oktadzin ceramicznych, drewna oraz kamienia,

2. Szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegodlnych terendw
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegotowych.

3. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznane si¢ za zgodny z planem:

1) istniejace zainwestowanie, dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub decyzja
0 pozwoleniu na uzytkowanie lub zgloszenie budowy, w stosunku do ktdrej nie zostal wniesiony sprzeciw;
dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy tych obiektow zzachowaniem warunkéw okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do wskaznikoéw i gabarytow zabudowy ustalonych dla
danego terenu elementarnego w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Obszar planu nie znajduje si¢ w obrebie obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Ustala sig:
1) ksztattowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

2) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie
grup drzew i krzewow,

3) na terenach zabudowy ustug turystyki maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych
nawierzchni dla utwardzenia dojazdéw do poszczegélnych budynkéw oraz miejsc postojowych dla
samochodow,

4) zebranie wierzchniej warstwy gruntu wcelu jej ponownego wykorzystania dla celow pielegnacyjno-
porzadkowych po zakonczeniu robot budowlanych.
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3. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie planu ustala sie:

1) zakres uciazliwo$ci obiektéw i prowadzonej dziatalnosSci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sasiednich,

2) zakaz lokalizacji inwestycji:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mogacych prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza, wody i gleby lub
mogacej w znaczacy sposob wptynac¢ na jakos¢ i zasoby waod leczniczych i solanek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ani obszary, ktore sa lub powinny by¢ objete ochrong
konserwatorska.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. 1. Obszar planu znajduje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy odrebne.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Kotobrzeg 11 dla ztoza wody leczniczej
— obowigzuja przepisy odrebne.

3. Teren elementarny oznaczony symbolem UH,UG (dziatka nr 396) znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego kanatu i jeziora Resko — obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielonych dziatek nie dotycza wydzielen dokonywanych w celu lokalizacji
obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej, poszerzenia przyleglej drogi oraz wydzielen dokonywanych
w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem z istniejacych ciagéw komunikacyjnych
zlokalizowanych poza granicami planu, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

2. Minimalna ilos§¢ miejsc do parkowania isposdéb ich realizacji zostaly okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j
oraz wprowadzenie rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia
dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnia witasciwa, zgodng z ustaleniami planu obstuge terenow
i funkcji ustalonych w planie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych, o ile
okreslone w ustaleniach szczegdétowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.
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3. Od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ odlegltosci zgodne z przepisami odrgbnymi
lub je przebudowac.

4. Na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przytaczenie zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy nie mniejszej niz DN 80 mm (nie dotyczy
przytaczy),

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako dodatkowe
awaryjne zrodto zaopatrzenia,

4) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego 1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow bytowych:

1) scieki bytowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacyjna,

2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodow ttocznych o §rednicy nie mniejszej niz DN 63 mm
1 grawitacyjnych o $rednicy nie mniejszej niz DN 150 mm (nie dotyczy przytaczy),

3) zakazuje si¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow $ciekow bytowych,
4) obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekow bytowych i wod opadowych.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych:

a) na terenach zagospodarowanych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod - na wlasny grunt zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b)na terenach zagospodarowanych w sposéb mogacych zanieczysci¢ wody - po ich uprzednim
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej lub w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomoca innych
rozwiazan zamiennych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ilos¢ wod odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci; w przypadku wystapienia nadmiaru
wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub zastosowaé inne rozwigzania zamienne stuzace
odprowadzeniu lub zatrzymaniu wod opadowych,

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne sluzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
celow gospodarczych,

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o §rednicach nie mniejszych niz DN 100 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci niskiego napiecia oraz ze zrodet
energii odnawialnej (z wylgczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/ 0,4kV,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, linie elektroenergetyczne
nalezy realizowac jako kablowe, podziemne.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, socjalno-gospodarczych lub grzewczych z istniejacej i projektowane;j
sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia,

2) dopuszcza si¢ sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:
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1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta,

2) zakaz stosowania zrddel ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza,

3) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) podtaczenie do istniejgcych Iub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametrow niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnym,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

12. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje sig:

a) wywoz odpadéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,

b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

¢) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych, w miejscu
ich powstania,

d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnej nawierzchni.

13. Ustalenia inne — tereny planu objete sa koncesjg na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zloza w obszarze ,,Trzebiatow”— koncesja nr
60/2009/L z dnia 05.06.2017 r. wazna do dnia 05.06.2047 r.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 17. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z procesem budowlanym oraz obiektow niezbednych do urzadzania miejsc rekreacyjnych.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UT o powierzchni 0k.0,45 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych: pensjonaty, osrodki wypoczynkowe,
domki turystyczne,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ushugi towarzyszace (gastronomia, handel o tgcznej powierzchni sprzedazy
nie wickszej niz 100 m?, urzadzenia sportu irekreacji oraz inne ustugi zwigzane z obstuga turystow),
mieszkanie dla wtasciciela, obiekty zaplecza obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy uznanej za zgodniej z planem na zasadach okreslonych w §7
ust. 3 niniejszej] uchwaly lub przebudowe istniejacej zabudowy z dostosowaniem do wskaznikow
1 parametréw ustalonych w niniejszym planie,

b) minimum 50% tacznej powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nalezy przeznaczy¢ pod
domki turystyczne,
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¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ teren rekreacji,

d) istniejace drzewa wskazane na rysunku planu do zachowania; dopuszcza si¢ wycinke wylacznie
ze wzgleddw sanitarnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: nieprzekraczalna w odlegltosci 7,5 m od granicy planu
z ul. Piastowska,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,2,
- nie wigkszy niz 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych nie wigkszy niz 0,9,
¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 35% powierzchni dziafki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢:

- budynek pensjonatu i budynek o$rodka wypoczynkowego - nie wigksza niz 12,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych (druga lub trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- pozostate budynki - nie wicksza niz 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) rodzaj dachu:

- dach wielospadowy lub dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz
30° i nie wigkszy niz 50°; dopuszcza si¢ stosowanie w dachach naczotkow, lukarn i okien potaciowych,
przy czym laczna szeroko$¢ lukarn nie wigksza niz 50% dtugosci dachu;

- pokrycie dachu - dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni ceglastej, szarym,
grafitowym lub czarnym albo blachg dachowa na rabek stojacy w kolorze szarym, grafitowym lub
czarnym;

4) wymogi komunikacyjne:
a) dojazd z ulicy Piastowskiej (poza granicami planu),

b) miejsca do parkowania samochoddéw nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki i/lub w garazu w ilosci
liczonej jako suma:

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 domek turystyczny,

-nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 pokoje w budynku pensjonatu lub budynku osrodka
wypoczynkowego,

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy,

-nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c¢) miejsca do parkowania samochodéw na powierzchni dziatki nalezy realizowaé o nawierzchni
przepuszczalnej;

5) zasady podziatu nieruchomos$ci: zachowuje si¢ istniejacy podziat dziatki, zuwzglednieniem z §12 ust.2
niniejszej uchwaty;

6) w zakresie infrastruktury - zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

7) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w $Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) stawke sluzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UT o powierzchni 0k.0,33 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy usthug turystycznych: pensjonaty, osrodek wypoczynkowy
sktadajacy si¢ zbudynku wielofunkcyjnego idomkow turystycznych oraz zaplecza rekreacyjnego,
w budynku wielofunkcyjnym dopuszcza si¢ funkcje zakwaterowania turystycznego, uslugi gastronomii,
rekreacji, odnowy biologicznej, obstugi osrodka;

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu: nalezy wprowadzi¢ pas zieleni §redniej i wysokiej wzdhuz pasa drogowego
ulicy Piastowskiej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: nieprzekraczalna w odlegtosci 7,0 m od granicy planu
z ul. Piastowska oraz w odlegtosci 5,0 m od granicy planu z Aleja Potudniowa,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,2,
- nie wiekszy niz 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych nie wigkszy niz 0,75,
¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢:

- budynek pensjonatu i budynek wielofunkcyjny w oSrodku wypoczynkowym - nie wigksza niz 12,0 m, do
3 kondygnacji nadziemnych (druga lub trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe); dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkoéw,

- domki turystyczne nie wigksza niz 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) rodzaj dachu:

- budynek pensjonatu i budynek wielofunkcyjny w osrodku wypoczynkowym: dach wielospadowy lub
dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz 50°;
dopuszcza si¢ stosowanie w dachach naczotkow, lukarn i okien potaciowych, przy czym laczna szerokos¢
lukarn nie wigksza niz 50% dlugosci dachu,

- domkow turystycznych: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy
niz 30° i nie wigkszy niz 50°; dopuszcza si¢ stosowanie w dachach lukarn i okien potaciowych, przy czym
taczna szeroko$¢ lukarn nie wigksza niz 50% dhugosci dachu,

- pokrycie dachu - dachoéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni ceglastej, szarym,
grafitowym lub czarnym albo blacha dachowg na rabek stojacy w kolorze szarym, grafitowym lub
czarnym;

4) wymogi komunikacyjne:

a) dojazd z Alei Poludniowej (poza granicami planu), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdu na teren dziatki nr 74/14
z ulicy Piastowskiej,

b) miejsca do parkowania samochoddéw nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki i/lub w garazu w ilosci
liczonej jako suma:

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 domek turystyczny,

-nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 pokoje w budynku pensjonatu lub budynku osrodka
wypoczynkowego,

-nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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c)miejsca do parkowania samochodow na powierzchni dziatki nalezy realizowa¢ o nawierzchni
przepuszczalnej;

5) zasady podziatu nieruchomosci: powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
z uwzglednieniem z §12 ust.2 niniejszej uchwaty;

6) w zakresie infrastruktury - zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

7) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UH,UG o powierzchni
0k.0,01 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug handlu i gastronomii,

b) przeznaczenie uzupelniajace: mieszkania wiascicieli powyzej parteru; powierzchnia uzytkowa
0 przeznaczenia uzupetiajagcym moze stanowi¢ wiecej niz 49% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek w zabudowie szeregowej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy uznanej za zgodniej z planem na zasadach okreslonych w §7
ust. 3 niniejszej] uchwaly lub przebudowe istniejacej zabudowy z dostosowaniem do wskaznikow
i parametréw ustalonych w niniejszym planie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- nie mniejszy niz 1,6,
- nie wigkszy niz 3,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych nie wigkszy niz 2,4,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 0% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ kalenicy budynku od strony ulicy Wyzwolenia na przedtuzeniu linii kalenicy budynkéw
sgsiednich z tolerancjg +0,50 m, przy rownoczesnym zachowaniu wysoko$ci kalenicy budynku od strony
ulicy Wyzwolenia nie wiekszej niz 8,5 m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

f) rodzaj dachu:

- glowna bryta budynku — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 40° i nie
wiekszy niz 50°;

- facjaty, lukarny — dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 30°
i nie wiekszy niz 50°;

- pokrycie dachu: blachodachowka w kolorze czerwieni ceglastej lub bragzowym,
4) wymogi komunikacyjne:

a) dojazd z drogi wewnetrznej, dz. nr 393 (poza granicami planu) potaczonej z drogg publiczng, ulicag Zeglarskg
(dz. 368),

b) miejsca do parkowania samochodéw — nie ustala sie,

5) zasady podziatu nieruchomosci: zachowuje si¢ istniejacy podziat dziatki, zuwzglednieniem z §12 ust.2
niniejszej uchwaty;

6) teren elementarny znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego kanatu
i jeziora Resko — obowiazuja ustalenia §11 ust.3 niniejszej uchwaty;
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7) w zakresie infrastruktury - zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

9) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 21. W granicach planu traci moc uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno, gmina Kotobrzeg
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 81, poz. 1309).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki
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« INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

WZ

‘~ REJONOWE UJECIE WODY

wzll

no 3|

POZOSTALE TERENY URZADZEN | OBIEKTOW
~ ZAOPATRZENIA W WODI
- REJONOWA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
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KTNE
_ADAPTONANE OO LINGASS

o _ POZOSTALE TERENY URZADZEN | OBIEKTOW
OCZYSZCZANIA (S)CIEKOW )
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN

e [== |- ErexTRoBNERGETYKI

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN GAZOWNICTWA
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN CIEPLOWNICTWA

_ TERENY UNIESZKODLIWIANIA | SKEADOWANIA
NIECZYSTOSCI STALYCH

i

KOMUNIKACJA

LINIA KOLEJOWA

DROGI KRAJOWE

- DROGI WOJEWODZKIE

DROG| POWIATOWE

DROGI GMINNE (GLowne)

- ROWEROWE, PIESZE | WODNE SZLAKI TURYSTYCZNE

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

+ SRODOWISKO PRZYRODNICZE

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
" ,KOSZALISKI PAS NADMORSKI”

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“ ,DOLINA PARSETY"

- POMNIKI PRZYRODY
- UZYTKI EKOLOGICZNE
- KORYTARZE EKOLOGICZNE

« SRODOWISKO KULTUROWE

OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA STREFY "W I" PELNEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

\ - GRANICA STREFY "W II" cZEﬁClONF_J OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICA STREFY "W III" OGRANICZONEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICE STREFY A - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREFY B - POSREDNIEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ
----------- - GRANICE STREFY K - OCHRONY KRAJOBRAZU ZABYTKOWEGO

- GRANICE STREFY E - OCHRONY EKSPOZYCJI

R

;

boad NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
reszisoaus _ momens_® INNE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
| ——— - GRANICA PASA TECHNICZNEGO PASA NADBRZEZNEGO BRZEGU MORSKIEGO
— - GRANICA PASA OCHRNNEGO PASA NADBRZEZNEGOBRZEGU MORSKIEGO
S bejmujaca obs:. redniego

S ——

ia powodz
GRANICE OBSZARU OCHRONNEGO UZDROWISKA JBrwschod” - zlikwidowano

P——— - GRANICE OBSZARU OCHRONNEGO UZDROWISKA ,,C" - zlikwidowano
GRANICA OBSZARU GORNICZEGO ,KOLOBRZEG II" UTWORZONEGO
~ DLA ZLOZA LECZNICZYCH WOD MINERALNYCH
GRANICA OBSZARU GORNICZEGO ,MIROCICE” UTWORZONEGO
* DLA ZLOZA ZLOZA TORFU LECZNICZEGO

- GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY Bogucino - Roscigcino
swe e - GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (orienTacyant - zllkwidowano
- INNE GRANICE OCHRONNE Fostuowase) - zlikwidowano

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM 2017 R.
———

- J GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TEREN WIELOFUNKCYJNEGO ZESFOLU HOTELOWO-REKREACYJNEGO
ORAZ ZESPOLOW ZABUDOWY PENSJONATOWEJ | APARTAMENTOWEJ

Oznaczenia studium:

S T S TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
>4 O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m °,
- # 4 TERENY USLUG WIELOFUNKCYJNYCH,
.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, BAZ, MAGAZYNOW | SKLADOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI

- TEREN ZIELENI ZOLACYJNEJ

* ZJAZD PUBLICZNY

{ GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
PLB320010 Wybrzeze Trzabiatowskie
GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
PLB990003 Zatoka Pomorska

Aaiiaiian SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
PLH320017 - Pas

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
PLH320007 Dorzecze Parsgty

BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA FOWODZIA
wg studium RZGW
«-u-w-u-u-u-| GRANICA PORTU DZWIRZYNO

: GRANICA STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIE.

UJECIA WODY Bogucino - Rosclgcino
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr X/88/2019
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Dzwirzyno

Rada Gminy Kolobrzeg stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) rozstrzygniecie
0 rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czeéci obrebu Dzwirzyno jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko (w dniach od 23.07.2019 r. do 12.08.2019 r.) oraz po terminie wylozenia do
publicznego wgladu, do dnia 03.09.2019 r., do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Kofobrzeg i Rada Gminy Kotobrzeg nie rozstrzygali o uwagach, gdyz
w przewidzianym terminie uwagi nie wptynety.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr X/88/2019
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2019 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571)
Rada Gminy Kofobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kofobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych zadania wtasne gminy, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy
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