UMOWA DZIERZAWY NR GNP.11.6845...2022 (projekt)

zawarta dnia ...... 2022 roku pomiedzy Gming Kotobrzeg z siedzibg przy
ul. Trzebiatowskiej 48A, 78-100 Kotobrzeg, NIP: 6711787463, reprezentowang przez Wojta Gminy
Kotobrzeg mgr inz. Wiodzimierza Popiotek, zwang w tresci umowy ,Wydzierzawiajgcym”,

prowadzgcym dziatalnosé gospodarczg pod
nazwg , NIP: REGON: ,
PESEL................ ; zwanym ,Dzierzawcg”.

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe teren potozony w miejscowosci Grzybowo — czesé dziatki nr
169/4 przy ul. Battyckiej o pow. 18 m? w granicach wskazanych na gruncie — lokalizacja nr ...., na
czas okre$lony od dnia 15.06.2022 r. do dnia 14 wrzesnia 2022 r. z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci handlowej/gastronomicznej (z wylgczeniem sprzedazy napojow
alkoholowych).

2. Lokalizacja nr ... zwana dalej ,przedmiotem dzierzawy”’ zostala oznaczona na zatgczniku
graficznym stanowigcym integralny zatgcznik do umowy (zatgcznik nr 1).

§2

1. Czynsz dzierzawny zostat wustalony w oparciu o0 cene wylicytowang w przetargu
i wynosi ,00zt netto plus 23 % VAT tj. ,00 zt brutto (stownie: zt
00/100 gr) w tym zawarty jest nalezny podatek od nieruchomosci. Czynsz dzierzawny zostat
zapfacony przez Dzierzawce w dniu ...... 2022 roku przelewem na konto Urzedu Gminy Kotobrzeg
Bank PEKAO S.A. O/Kotobrzeg nr r-ku 94 1240 6654 1111 0000 4967 1988

2. Dzierzawca dokonat wptaty w wysokosci 500,00 zt, ktéra stanowi przedptate za zuzycie wody i
Sciekdw w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig. Powyzsza kwota zostata zaptacona przez
Dzierzawce w dniu 2022 roku przelewem na konto Urzedu Gminy Kotobrzeg Bank
PEKAO S.A. O/Kotobrzeg nr r-ku 94 1240 6654 1111 0000 4967 1988.

3. W przypadku skrdcenia okresu dzierzawy na wniosek Dzierzawcy lub prowadzenia dziatalnosci w
okresie krétszym niz okres, na jaki grunt zostat oddany w dzierzawe Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwat proporcjonalny zwrot wczesniej wptaconego czynszu dzierzawnego.

§3
1. Dzierzawca zobowigzany jest do:
1) racjonalnego wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem wymienionym
w § 1 ust. 2 przedmiotowej umowy, a takze zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki;
2) przestrzegania przepisdw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminach (w zakresie gospodarowania odpadami);
3) uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zapisami obowigzujgcego prawa (w tym
ustawy Prawo budowlane w zakresie usytuowania obiektu tymczasowego do 180 dni)
2. Zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy nie moze utrudnia¢ komunikacji (ruchu pieszych
oraz przejazdu uprawnionych pojazdow) przez dziatke nr 169/4 obr. Grzybowo.
3. Na przedmiocie dzierzawy zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych zwigzanych
trwale z gruntem.



§4
Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy, o ktérym mowaw § 1 iw
zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami z tytutu rekojmi za wady przedmiotu.
Przedmiot dzierzawy (lokalizacja nr...) jest wyposazony w zewnetrzng instalacje wody i
kanalizacji sanitarnej z podigczeniem do istniejgcej sieci za pomoca przytgczy wodno-
kanalizacyjnych. Kanalizacja sanitarna zapewnia podczyszczanie $ciekow w separatorze
ttuszczoéw z odprowadzeniem do istniejgcej studni kanalizacji sanitarnej. Zewnetrzna instalacja
wody zostata poprowadzona od przytgcza wodociggowego rurg polietylenowg PE 100 SDR17.
Przedmiot dzierzawy (lokalizacja nr....) jest wyposazony w szafke zamontowang na
fundamencie betonowym, zamykang na klucz, z dostepem do przytagczy wody i kanalizacji
oraz podlicznik.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktéry stanowi integralny zatgcznik do umowy.
Po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego Dzierzawca otrzyma klucz do szafki i
mozliwosé podigczenia sie do instalacji wodno-kanalizacyjnej.
Rozliczenie za zuzyte media nastapi po zakonczeniu umowy dzierzawy na podstawie na
podstawie faktycznej ilosci pobranej wody i odprowadzonych sciekéw (wg. stanu podlicznika)
Rozliczenie nastgpi na podstawie faktury VAT oraz protokotu zdawczo-odbiorczego.
Przedmiot dzierzawy (lokalizacja nr ....) nie jest wyposazony w przytgcze energetyczne.
Dzierzawca po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego jest uprawniony we wiasnym
zakresie i na swoj koszt do wykonania przytgcza energetycznego niezbednego do
prowadzenia dziatalnosci. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania przylacza
energetycznego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zgodnie z wytycznymi
przedstawionymi przez operatora energii elektrycznej. Termin wejscia w teren w celu
wykonania przytagcza nalezy wczesniej uzgodni¢ pisemnie z Urzedem Gminy Kotobrzeg, brak
uzgodnienia zostanie potraktowany jako bezumowne korzystanie z gruntu i z tego tytutu
zostanie naliczona dodatkowa opfata.

§ 5
Dzierzawca nie moze wyda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzytkowania ani go poddzierzawiac.
Dzierzawca nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie ma prawa przela¢ uprawnieh wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz oséb
trzecich, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§6
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z uzywaniem
nieruchomosci przez caly czas trwania niniejszej umowy (w tym kosztéw wywozu
nieczysto$ci, optat z tytutu zuzycia wody, energii elektrycznej, odprowadzenia sciekéw).
Przed rozpoczeciem dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do
podpisania umowy cywilno-prawnej na odbiér i zagospodarowanie odpadéw komunalnych z
przedsiebiorcg wpisanym do rejestru dziatalnosci regulowane;.

§7
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo przeprowadzenia w kazdym czasie wszechstronnej kontroli
dzierzawionego terenu.
Dzierzawca odpowiada za szkody i straty poniesione przez Gmine Kotobrzeg z winy
dzierzawcy, a takze zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci dzierzawionego
terenu przez czas trwania umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do kazdorazowego okazania niniejszej umowy podczas
wykonywania czynnosci kontrolnych przez uprawnione organy.
Wszelkie zgody dotyczace lokalizacji punktu handlowego/gastronomicznego oraz wynikajgce
z rodzaju prowadzonej dziatalnosci Dzierzawca zabezpiecza na wiasny koszt we wilasnym



zakresie (zgoda na lokalizacje obiektu tymczasowego do 180 dni, badanie wody, opinia
sanitarna, przylgcze energetyczne, itp).

§8

1. Obiekty i urzadzenia niezwigzane trwale z gruntem, wzniesione przez Dzierzawce na
przedmiocie dzierzawy sg wtasnoscig Dzierzawcy i z chwilg rozwigzania umowy Dzierzawca
ma obowigzek je usunac.

2. Po zakohczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest na wtasny koszt usungc
poczynione naktady i przywrdci¢ przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego.

3. Wszelkie koszty eksploatacji i utrzymania przedmiotu dzierzawy, w tym koszty wynikajgce z
koniecznosci podtgczenia mediow oraz nakfady poniesione na przedmiot dzierzawy, zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig obcigzajg Dzierzawce bez obowigzku zwrotu kosztow z tego
tytutu przez Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca jest zobowigzany zwréci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy protokotem
zdawczo-odbiorczym w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, w terminie 7 dni od
zakonczenia umowy.

5. W przypadku, gdy Dzierzawca nie wykona obowigzku uprzagtniecia terenu przekazywanego
Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu umowy dzierzawy, Wydzierzawiajgcy, poza
uprawnieniami przystugujagcymi na podstawie Kodeksu cywilnego, moze powierzy¢ ich
wykonanie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§9

1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) gdy Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny z przeznaczeniem,

2) gdy Dzierzawca w sposoOb razacy nie przestrzega postanowieh umowy.

2. Wpypowiedzenie umowy przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym nie
powoduje koniecznosci ponoszenia przez Wydzierzawiajgcego odszkodowania ani zwrotu
utraconych korzysci przez Dzierzawce.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem
natychmiastowym, Dzierzawcy nie przystuguje prawo do proporcjonalnego obnizenia i zwrotu
czynszu.

§10
1. W czasie obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca odpowiada za bezpieczenstwo osoéb i
mienie znajdujgce sie na przedmiocie dzierzawy zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
2. Dzierzawca ww. okresie ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody poniesione przez
Wydzierzawiajgcego wynikajgce z winy Dzierzawcy.

§ 11

1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwosci wykonywania uprawnien
przez Dzierzawce wynikajgcych z niniejszej umowy spowodowanych dziataniem sity wyzszej lub
dziataniem podmiotow, za ktore Wydzierzawiajgce nie ponosi odpowiedzialnosci.

2. Pod pojeciem sity wyzszej nalezy rozumie¢ zdarzenie, ktdrego nie mozna byto przewidziec i
przeciwdziataC mu przy zachowaniu starannosci, ktére jest zewnetrzne w stosunku do
Wydzierzawiajgcego, a w szczegolnosci zdarzenia elementarnych sit przyrody. W przypadku
wystgpienia wyzej opisanych zdarzen Dzierzawca nie bedzie dochodzit roszczen oraz nie
przystuguje mu zgdanie zmniejszenia badz zwrotu czynszu dzierzawnego.



§12
1. Wszelkie zawiadomienia i wezwania, o ktérych mowa w niniejszej umowie, dokonywane bedg
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W pozostatych sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego dotyczace dzierzawy, a sprawy sporne rozstrzyga sad witasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§ 13
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



