UCHWALA NR XLVI1/307/14
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379,
768) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. Zgodnie zuchwala Nr XV/107/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrgbu ewidencyjnego Budzistowo
przyjetego uchwalg Nr L/336/10 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2010r. ipo stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
uchwalonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatami:
Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r., Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 3 marca
2010 r., Nr X/67/2011 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXII/149/12 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 20 listopada 2012 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo zwanego dalej planem miejscowym lub planem,
obejmujacego teren polozony w rejonie skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 163 z drogg powiatowa nr 3330Z
prowadzaca od powyzszej drogi wojewddzkiej do Budzistowa zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Integralnymi skladnikami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrgbu ewidencyjnego Budzistowo, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja si¢ z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogodlnych;
3) przepisow szczegotowych;
4) przepiso6w koncowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajagcych do celdow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastepujacy sposob:
1) cyfra — oznaczajaca symbol cyfrowy kolejnosci terenu funkcjonalnego;

2) mala litera — oznacza symbol literowy terenu funkcjonalnego potozonego w réznych miejscach o podobnych
uwarunkowaniach;
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3) wielka litera lub litery na koncu — oznaczaja symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego.
4. Obowigzuje osobna numeracja dla terenéw drog.
5. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow lub ograniczen w tym zakresie.

6. Przepisy ogélne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig przepisy
szczegotowe dla terenow funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terendw iich
symbole:

1. UC, UW, P, KS — tereny rozmieszczenia:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) obiektow ushug wielofunkcyjnych wtym obiektow: handlowych, gastronomii, kultury, ekspozycji,
widowiskowych, sportu, rzemiosta ustugowego, sktadow, magazynow, hurtowni;

3) obiektow obstugi komunikacji samochodowej - parkingow, drog obstugi, motelu istacji paliw
z zapleczem;

4) obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga terenu w tym: infrastrukturg techniczna
i drogowa oraz zielenia, obiektami matej architektury i reklamy;

2. R — tereny rolnicze;

3. ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4. KDGP — droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego — rondo;

5. KDL — droga klasy lokalne;.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujagcymi ustaleniami:
1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;
2) symbol cyfrowy kolejnosci terenu funkcjonalnego;

3) symbol literowy terenu funkcjonalnego potozonego w roznych miejscach
o podobnych uwarunkowaniach;

4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica strefy ,,W I1I”” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
2) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Kotobrzeg 117
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica gm. Kotobrzeg;
2) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320007 ,,Dorzecze Pars¢ty”;
3) granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Pars¢ty”;
4) granica projektowanego uzytku ekologicznego ,,Stonawa”;
5) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
6) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;
7) granica strefy ochronnej ,,B” uzdrowiska Kotobrzeg;
8) magistrala wodociggowa;

9) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;
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10) lokalizacja skrzyzowania z droga powiatowa.
§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okresSlenie:
1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2.drogi obshugi — nalezy przez to rozumie¢ drogi zapewniajace dojazd do poszczegélnych terenow
funkcjonalnych oraz komunikacje wewnatrz tych terendw w tym: drogi przeciwpozarowe, drogi serwisowe, drogi
gospodarcze;

3. front budynku — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ budynku od strony ktorej, na odcinku co najmniej 50%
dhugosci, nie ma dostepu do zaplecza gospodarczego i dostawczego budynku;

4.linia  rozgramiczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéora  wyznacza  teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5. nieprzekraczalna linii a zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego i okreslong w tekscie planu, przed ktora nie wolno zlokalizowa¢ §ciany budynku; okapy i gzymsy
mogg  by¢  wysunigte nie wigcej anizeli 0,7 m  przed linic  zabudowy,  przedsionki
i schody wejsciowe do budynku 1,5 m;

6. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez budynki
w stanie wykonczonym, ktdrg wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu.
Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow budowlanych niewystajgcych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych — np.: schodow zewnetrznych, daszkéw markiz, o$wietlenia
zewnetrznego
i zbiornika wodnego oraz powierzchni obiektow pomocniczych;

7. powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubature budynku tzn.
tarasy, schody zewng¢trzne, podcienia, zjazdy do garazy, itp.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen z plyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych pelnych.

2. Zabrania si¢ budowy obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 25,0 m. Dopuszcza si¢ budowe budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej (anten i wiez) o wysoko$ci wynikajacej z potrzeb technologicznych.

3.Na terenach dopuszczajacych kilka kategorii przeznaczenia, mozliwe jest realizowanie na dzialce
budowlanej dopuszczonych kategorii w dowolnych proporcjach, w tym tylko jednej z nich.

4. Dopuszcza  si¢  lokalizowanie  reklam na  $cianach  budynkow  oraz  wolnostojacych.
Na poszczegodlnych terenach funkcjonalnych (za wyjatkiem terenéw 2a R, 2b R 13 ZP) dopuszcza si¢ lokalizacje:
tablic reklamowych o wymiarach nieprzekraczajacych 12,0 x 4,0 m, masztow flagowych oraz stupow reklamowych
0 wysokosci do 25,0 m.

5. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
zgodnie z zapisami w ewidencji dzialek.

6. W obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

7.Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej (zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niekolidujacymi z ustaleniami planu miejscowego).

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W projektowaniu uwzgledni¢ sgsiedztwo obszaréw chronionych w tym szczegolnie:

1) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320007 ,,Dorzecze Parsgty”;

2) projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Parsety”;

3) projektowanego uzytku ekologicznego ,,Stonawa”.

W zwigzku z powyzszym, nalezy tak postgpowac, azeby nie spowodowac:
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a) pogorszenia stanu stwierdzonych w granicach ww. obszaréw chronionych siedlisk przyrodniczych (w
szczegoOlnosci siedlisk halofilnych) oraz chronionych gatunkéw, w tym siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety”;

b) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczony zostat obszar Natura 2000 ,,Dorzecze Parsgty”
oraz na stwierdzone gatunki chronione prawem krajowym;

c) pogorszy¢  integralno$¢  obszaru = Natura 2000 ,Dorzecze  Parsgty” lub  jego  powigzania
Z innymi obszarami.

2. W obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ dziatan, ktéore moga spowodowacé zmiane
stosunkow wodnych w ww. obszarach chronionych, w tym szczegdlnie w obrgbie siedlisk halofilnych.

3. W przypadku gdy planowane bedzie wykonanie czynno$ci, ktére moga spowodowac ploszenie ptakow, badz
niszczenie ich potencjalnych siedlisk, prowadzenie tych czynnosci musi nastgpi¢ poza okresem lggowym.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

1. W obszarze opracowania zgodnie zrysunkiem planu wystepuja strefy ,,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych. Ustanawia si¢ strefy ,,W III” okreslone na rysunku planu miejscowego, w obrebie
ktérych obowiazuja nakazy izakazy zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczace ochrony zabytkow oraz
ustalenia niniejszego planu miejscowego. Strefa ,,W III" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa ,,W III" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow. Spis stanowisk archeologicznych:

nr
Nazwa W miejscow nr AZP Funkcja Datowanie Strefa
osci
Budzistowo 12 15-15/110 Ix, O WS, SR WIII
Budzistowo 14 15-15/112 0,0 WS, SR WIII
Budzistowo 15 15-15/113 X SR WIII
Budzistowo 16 15-15/114 0 SR WIII
Budzistowo 17 15-15/115 0,0 WS, SR WIII
Budzistowo 18 15-15/116 0) SR WIII
Budzistowo 19 15-15/117 Ix, Ix WS, SR WIII
Budzistowo 20 15-15/118 X SR WIII
Budzistowo 26 15-15/127 Ix SR WIII
Budzistowo 27 15-15/128 Ix, O WS, SR WIII

2. Zaprojektowa¢ zabudowe i zainwestowanie terenéow tak, azeby nie przestoni¢ dominant sylwety m.
Kotobrzeg.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. W planie miejscowym wyznacza si¢ przestrzenie publiczne — skrzyzowania z drogami publicznymi
01 KDL, 02 KDGP oraz teren zieleni urzadzonej zwigzany z obslugg uzytkownikéw jednostek UC, UW, P, KS.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1)w zakresie zasad umieszczania Ww przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow — zgodnie
z § 12 ustalen planu miejscowego;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej reklam - zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego.
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3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane, azeby
byly dostepne dla os6b niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby 0s6b powinny posiadac
powszechnie dostepne toalety.

§ 11. Ustalenie dotyczace terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- czgse terenu objetego planem miejscowym znajduje sie w obrebie terenu
i obszaru gbrniczego ,Kotobrzeg II” utworzonych dla ochrony zloza wdd  leczniczych.
W  tym obrgbie obowigzuja uwarunkowania dla tego typu zl6z  gbérniczych  okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Zakazuje si¢ dziatan iuzytkowania terenéw, ktoére moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu i sktadowania nieczystosci.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za
wyjatkiem: obiektow zwigzanych z placem budowy, obiektow dla obstugi imprez
i widowisk plenerowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obslugi komunikacyjnej

1. Obstuge komunikacyjng terenéw zapewni¢ w oparciu o:
1) system komunikacji wewnetrznej - sie¢ drog obstugi, parkingi, ciagi piesze;

2) polaczenie  z zewnetrznymi  drogami  publicznymi — zdrogg powiatowg nr 3330Z oraz
poprzez skrzyzowanie w ciggu drogi GP (02 KDGP - rondo).

2. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
oraz zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, rozbudoweg, budoweg imodernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury techniczne;.

2.Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej wpasach  drogowych  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy prowadzié¢
je przez tereny o innym przeznaczeniu.

4. Obiekty, budowle oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe, itp.)
mozna realizowac na kazdym terenie, o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego, nie jest to zakazane na
okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej w sasiedztwie sieci wodociggowej przewodami o $rednicy min. 50 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia;

3) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz wyposazenie w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia zasad odprowadzenia §ciekéw komunalnych:

1) scieki  komunalne  nakazuje si¢  odprowadzi¢ do  oczyszczalni  Sciekow  zlokalizowanej
w m. Korzyscienko poprzez istniejaca w sasiedztwie sie¢ kanalizacyjna;

2)ustala  si¢  realizacje = projektowanych  przewodow  tlocznych o $rednicy  min. 63 mm
i grawitacyjnych o $rednicy min. 150 mm;

3) zakazuje si¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow $ciekow komunalnych;

4) w obrebie opracowania nakazuje si¢ wykonanie rozdzielczego systemu odprowadzania Sciekow.
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7. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i gruntowych:

1) nalezy zaprojektowaé kanalizacje deszczowa, ktdérej rozmieszczenie oraz S$rednice beda uwzgledniad
obowigzek odprowadzenia wod z pozostatych zmeliorowanych terendow rolniczych znajdujacych si¢ w zlewni
obecnego rowu;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej oprze¢ na systemie retencji gruntowej wod nie zanieczyszczonych i odprowadzeniu
nadmiaru do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej 1 dolnego odcinka istniejagcego rowu melioracyjnego,
ktory nalezy przebudowac;

3) zanieczyszczone wody opadowe podczyscié w obszarze planu miejscowego
i wraz znadmiarem wod opadowych imelioracyjnych odprowadzi¢ kolektorem deszczowym poza teren
opracowania do rzeki Parsety zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikow, w tym budowe zbiornikéw retencyjnych;

5) niwelacj¢ oraz nawierzchni¢ dziatek budowlanych nalezy tak ksztaltowac, azeby nie dopusci¢ do sptywu
zanieczyszczonych wod do rowu i wod gruntowych;

6) uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w ust. 13.
8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng  ustala  si¢  zistniejacej  iprojektowanej sieci  $redniego
i niskiego napigcia  zlokalizowanych  poza  obszarem  opracowania planu  miejscowego
i wobrgbie planu miejscowego oraz ze zrodet energii odnawialnej (wykluczone elektrownie wiatrowe
1 wolnostojace ogniwa fotowoltaiczne);

2) w obrebie jednostek funkcjonalnych przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji
transformatorowych obstugujacych obszar opracowania;

3) dopuszcza si¢ zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowe wolnostojace, dobudowane lub
wbudowane oraz stosowanie stacji kontenerowych;

4) sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako kablowa, podziemna; w przypadku istniejgcej sieci
napowietrznej sredniego i niskiego napigcia dopuszcza si¢ jej skablowanie;

5) w stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV nalezy zachowac pas
terenu ograniczony po obu stronach linii granicg 20,0 m liczong od osi skrajnych linii, wylaczony z zabudowy
oraz sadzenia drzew 1 krzewow;

6) w stosunku do napowietrznej linii $Sredniego napigcia obowigzuje zachowanie pasa 15 m (po 7,5 m w obydwie
strony liczac od osi linii) wylaczonego spod zabudowy oraz nasadzen zielenia wysoka; dopuszcza si¢
skablowanie linii — obowiagzuja wowczas ustalenia pkt. 7;

7) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow bezposrednio na liniach kablowych 0,4 kV
i1 15 kV oraz w pasie 2,0 m od osi kabli.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia wgaz — =zasilanie w gaz dopuszcza si¢ poprzez sie¢ S$redniego
i niskiego cisnienia z sieci poza terenem opracowania przewodami o §rednicy min. 63 mm lub ze zbiornikéw
indywidualnych zlokalizowanych w miejscach niewidocznych z drogi wojewodzkiej

i powiatowej oraz z parkingow.
10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie ~ w cieplo  zindywidualnych Zrédet ciepta oraz ze Zrédet energii odnawialnej
(wykluczone elektrownie wiatrowe i wolnostojace ogniwa fotowoltaiczne);

2) zakazuje si¢ spalania materialdéw istosowania piecow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery.

11. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie przylaczy¢ do istniejacej i projektowanej sieci Tacznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowe;j;
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2) lokalizacje masztow i wiez infrastruktury telekomunikacyjne; dopuszcza si¢
w obrebie obszaru objetego planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ustalenia zasad gromadzenia iunieszkodliwianiaodpadéw — zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gm. Kotobrzeg.

13. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) teren opracowania jest zmeliorowany, nalezy zachowaé¢ dolny odcinek istniejagcego rowu melioracyjnego jako
,,otwarty” na terenie obszaru 3 ZP;

2)nalezy dokona¢ odwodnienie terendw rolniczych i zurbanizowanych zgodnie zich projektowanym
przeznaczeniem uwzglednié zapis ust. 7;

3) w miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi nalezy dokona¢ stosownych zmian uwzgledniajac
uwarunkowania wynikajgce z przepisow odrebnych.

14. Ustalenia inne — teren planu miejscowego objety jest koncesja na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zl6z ropy naftowej igazu ziemnego — koncesja ,Bardy” nr 15/2008/p
z dnia 10.04.2008 r. wazna do dnia 10.04.2017 r.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad iwarunkéow scalen ipodzialéw nieruchomosci - na
obszarze objetym planem miejscowym nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci W rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 16. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2. tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3.tereny dla ktérych obowigzuja poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach dotyczacych
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17.Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
1a UC, UW, P, KS; 1b UC, UW, P, KS obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu - tereny rozmieszczenia:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) obiektow ushig wielofunkcyjnych wtym obiektow: handlowych, gastronomii, kultury, ekspozycji,
widowiskowych, sportu, rzemiosta ustugowego, sktadow, magazynéw, hurtowni;

3) obiektow obstugi komunikacji samochodowej - parkingow, drog obstugi, motelu 1istacji paliw
z zapleczem;

4) obiektow 1iurzadzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastrukturg techniczng i drogowa, oraz zielenia,
obiektami matlej architektury i reklamy;

2. zasady zagospodarowania terenu:
1) fronty budynkéw od strony drogi wojewodzkiej, powiatowej i parkingdow;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu uwzgledniajagce warunki wynikajace z faktu przebiegu nad czeSciag
obszaru linii elektroenergetycznych 110 i 15 kV zgodnie z §14 ust. 8 ustalen planu miejscowego;

3) lokalizacja stacji paliw i motelu od strony drogi wojewddzkiej w obrebie 1b UC, UW, P, KS;
3. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ do 15,0 m;

2) linie zabudowy — nieprzekraczalne:

a) laUC, UW, P, KS:
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- 12,0 m od granicy z obszarem 3 ZP;
- 20,0 m od osi skrajnych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
- 12,01 18,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego;
- 15,0 m granicy terenu 1b UC, UW, P, KS;
- oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
b) 1b UC, UW, P, KS:
- 20,0 m od osi skrajnych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV;
- 6,01 10,0 m od granicy obszaru opracowania planu miejscowego;
- 15,0 m od granicy z obszarem 2R oraz 02 KDGP;
- oraz zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) la UC, UW, P, KS —35,0%;
b) 1b UC, UW, P, KS — 38,5%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05;
b) maksymalna:
-1aUC, UW, P,KS - 0,7;
- 1b UC, UW, P, KS - 0,8;
5) minimalna udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 10 %;

6) zielen nalezy realizowa¢ od strony przylegltych gruntéw rolnych, a w obrebie terenéw zainwestowanych
w postaci zieleni niskiej oraz grup drzew; od strony nieczynnego cmentarza wykona¢ zadrzewienia w pasie
o szeroko$ci min. 5,0 m;

7) geometria dachow — dachy ptaskie o nachyleniu do 12° i strome od 13° do 40°;
4. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;

5.zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — czgs¢ terenéw zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, znajduja sie¢ w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W 111
obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6. zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze i terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza wod leczniczych. Na tym obszarze obowigzujg uwarunkowania zawarte
w § 11 ustalen planu miejscowego;

7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — 0,5 ha (nie dotyczy wydzielenia dzialek pod
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, ktorych wielkos¢ wynika z przyjetej technologii);

8. zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenow funkcjonalnych z przyleglej drogi powiatowej nr 3330Z w miejscu lokalizacji skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego oraz poprzez jednostke
02 KDGP (rondo);

2) gléwna obstuga zaplecza ustugowego, magazynowego i gospodarczego oraz parkingdw poprzez drogi obstugi
wewnatrz terenow funkcjonalnych;

3)nalezy  zapewni¢  niezbgedng  ilo§¢  miejsc  parkingowych dla  samochodoéw  przyjmujac
minimum dla:

a) obiektéw handlowych - 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni sprzedazy;
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b) dla pozostatych obiektow - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1- jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;
b) 2 - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 —jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli liczba miejsc wynosi ponad 100;

9. zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenia zgodnie z warunkami zawartymi w § 14 ustalen
planu miejscowego;

10. ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
2a Ri 2b R obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu - tereny rolnicze;
2. zasady zagospodarowania:
1) uzytkowanie terenu zgodne z ewidencjg i forma uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej podziemnej;

3) zachowac¢ lub przebudowaé zgodnie z potrzebami system melioracyjny;
4) zakaz zabudowy budynkami;
5) zakaz lokalizacji reklam,
3. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego,

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — czg$¢ terendow zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, znajduja si¢ w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III”
obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5. zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - czes¢ terenu znajduje si¢
w obszarze iterenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza wod leczniczych. Na tym obszarze
obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 11 ustalen planu miejscowego;

6. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7.zasady obstugi w infrastrukture techniczna - zgodnie zwarunkami ogélnymi zawartymi
w § 14 ustalen planu miejscowego. Nowe sieci magistralne dopuszcza si¢ prowadzi¢ w pasie przebiegajagcym
w sgsiedztwie granicy terenéw ustugowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje w ww. pasie przewodow w przypadku
przebudowy sieci;

8. ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 19.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3 ZP
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu- teren zieleni urzadzonej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zielen niska i wysoka;

2) zbiorniki wodne dla celow krajobrazowych iretencyjnych; dopuszcza si¢ poszerzenie rowu
w celu wykonania zbiornikow wodnych;
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3) wzdhuz rowu i zbiornikow zadrzewienia i zakrzaczenia,
4) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
5) teren zieleni zwigzany z obstugg uzytkownikéw jednostek UC, UW, P, KS;

3. parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - minimalna udziat
procentowy  powierzchni  biologicznie  czynnej wtym  zbiornikow  wodnych  w odniesieniu
do terenu — 85 %;

4. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;

5.zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — czgs¢ terendéw zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, znajduja sie¢ w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W II1”
obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6. zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - czgsé terenu znajduje si¢
w obszarze iterenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza wod leczniczych. Na tym obszarze
obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 11 ustalen planu miejscowego;

7. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazdy z przylegtych terenow funkcjonalnych;

8. zasady obstugi w infrastruktur¢ technicznag — dopuszcza si¢ podtaczenie rowu do kolektora deszczowego
odprowadzajgcego wody do Parsety;

9. ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 01 KDL
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — droga klasy lokalnej;
2. zasady zagospodarowania:
1) teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowej i skrzyzowanie;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) wyposazenie techniczne drogi, infrastruktura techniczna;
3. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;

4. zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych — teren znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza wod leczniczych. Na tym obszarze obowigzujg uwarunkowania zawarte
w § 11 ustalen planu miejscowego;

5. zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej
prowadzi¢ poza pasem drogowym ze wzgledu na $rodowisko, uwarunkowania ekonomiczne lub zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) podigczenie infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14 ustalen planu
miejscowego;

6. ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 02 KDGP
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP);

2. zasady zagospodarowania:
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1) lokalizacja skrzyzowania (ronda) w ciggu drogi GP, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 58,0 — 89,0 m wraz
z podlaczeniami do istniejacego uktadu drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyposazenie techniczne drogi, infrastruktura techniczna;
3. zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;
4. zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym
ze wzgledu na srodowisko, uwarunkowania ekonomiczne lub zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) podiaczenie infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen planu
miejscowego;

5. ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.
Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 25 czerwca 2009 r. (GZ.tr.057 — 602 —
270/09) grunty klasy III potozone na obszarze opracowania uzyskaly zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki

Id: 9F69EBDA-434A-4074-A602-9FECEDC94165. Uchwalony Strona 11



e ey
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG P
DLA OBREBU EWIDENGYJNEGO BUDZISTOWO
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
PODZIALKA

w0 wom
=

3 oo
T iy
o

ot

o

pdscgytamrin

e g i
T .

5 e e
cpraxcaona podsionie.
Loy mvser sl
B
i

graason ngomsemars | egroeire
e e, g v

i e | T
| Mty s et rojiivaych ra ot | SR T P U

04082 J

Studium uwarunkowar | kierunkdw

OZNACZENIA:
narunkomania Krunki sagospodarouania

== [T

A ———
imat i A i ek
[Fazr] s oot
‘STUDEL PRZEZNACZENA TERENU FUNKCJONALNEGD.
EI NEPRIEXRAGZALNA LA ZABLOOWY

M ROZGRANE-LAIACE TERENY O ROZNYM PRIETNACIENU
LU ROPAVEN TASADACH TAGOSPODAROWAIEA

amczzmvzazm FUNKCJONALNYCH:

A TURY, S sraaTy,
MAGATOW WURToe
40 OMUMIKAL A SA10GH PARAMGU, DROG OBSLNGL
HOTELL) 1$TAC A PALIWE ZAMESZEM:
crom TRATINYCHZ 0834108 TERENY W T

VDRDGOWA ORAZ ILLENh, OREX TAMIMALL) AREHTEXTURY) REKLAIY

[ —
] rorenscunce

TERENY KOMUNIKAC.J| DROGOWE S
[DROGA KLASY GL0WHES BUCH PRZVSFREONEOD - ROHOD

ROGA KLASY LGRALNES

[rramres RS

Id: 9F69EBDA-434A-4074-A602-9FECEDC94165. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVII/307/14
Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/307/14
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014 .

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Kolobrzeg rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrgbu
ewidencyjnego Budzistowo wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
w dniach od 15 wrzesnia 2014 r. do 06 pazdziernika 2014 r., w wyznaczonym do dnia 20 pazdziernika 2014 r.
terminie nie wniesiono uwag, w zwiagzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVII/307/14
Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/307/14
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Kolobrzeg rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Koszty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg planu miejscowego nie beda
ponoszone przez Gming Kotobrzeg.

§ 2. Nie przewiduje si¢ ponoszenia innych kosztow przez Gmine Kotobrzeg zwigzanych
z realizacjg planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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