UCHWALANRV/30/11
RADY GMINY KOLOBRZEG

7 dnia 30 marca 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg
dla czesci obrebu ewidencyjnego Roscigcino

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996
1 Nr 155, poz. 1043 ) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/230/09 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 29 lipca 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Kolobrzeg Nr
XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla obrebu ewidencyjnego Roscigcino izmienionej
uchwatg Nr LI / 351 /2010 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 9 listopada 2010 roku, po stwierdzeniu
zgodno$ci ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg uchwalonego uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r.
i zmienionego uchwatami: Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Koltobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r.,
Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czgsci obrebu ewidencyjnego
Roscigcino zwanego dalej planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, turystycznej, produkcyjnej, komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz zieleni, wod iuzytkowania rolniczego. W planie miejscowym wydzielono
1 okreslono tereny podlegajace ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1082,4859 ha.
§ 2. Integralnymi skladnikami tekstu uchwaly sg zalaczniki:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) 3 rysunki planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigce zalaczniki nr 2a; 2b; 2¢;

3) wyrys studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
czg$¢ obrebu Rosciecino stanowigcy zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Roscigcino, stanowigce zatacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kolobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Rosciecino inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 5.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.

1. Ustalenia tekstu planu miejscowego skladaja si¢ z:



1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogo6lnych obowigzujacych na calym obszarze objetym planem miejscowym, w zakresie
okreslonym w ustaleniach niniejszej uchwaty;

3) ustalen szczegélowych dla okreslonych w planie miejscowym terenow funkcjonalnych
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

4) ustalen koncowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych do celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

3. W tekscie ina rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastgpujacy
sposob:

1) duza litera przed cyfra — oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

2) cyfra lub liczba po literze — oznaczaja symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w jednostce
strukturalno-przestrzennej;

3) mata litera — oznacza te tereny funkcjonalne w ktérych wystepuja podobne uwarunkowania;

4) duze litery lub litery na koncu — oznaczaja symbol przeznaczenia terenu.
4. Obowigzuje osobna numeracja dla terenow drog, ciggéw pieszo-jezdnych i ciggdw pieszych.
5. Cze$¢ graficzna planu sktada sie z:

1) rysunku planu miejscowego w skali 1:5000 obejmujacego cz¢s¢ obrebu Roscigcino objetego
planem miejscowym na ktérym zaznaczono obszary dla ktorych sporzadzono rysunki planu
miejscowego w skali 1:2000 iktéry to rysunek posiada odrgbne ustalenia szczegotowe dla
terenéw funkcjonalnych nie przeznaczonych pod zabudowe tzn.: terenow lasow, terenow
rolniczych, wod powierzchniowych, istniejacych drog oraz pozostatych przeznaczen terenow;

2)3. rysunkéw planu miejscowego wskali 1:2000 dla terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie, ktore posiadajg ustalenia szczegotowe dla terenéw funkcjonalnych.

6. W celu tatwiejszej lokalizacji terendw funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na
2 jednostki strukturalno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: A, B w ktorych znajduja
si¢ poszczegdlne tereny funkcjonalne idla ktoérych dokonano ustalen uwarunkowan
inwestycyjnych.

7. Tereny komunikacji oznaczone zostaty symbolami liczbowymi i klasami drog.

8. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazéw, zakazow lub ograniczen
w tym zakresie.

9. Ustalenia ogdlne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig
ustalenia dla terenow funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow iich
symbole:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 1 ustugowa:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
c¢) U — tereny zabudowy uslugowej;
d) U2C — tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m=;

e) UKs — tereny zabudowy ustug sakralnych;



f) UH — tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;
g) UT — tereny zabudowy ushug turystycznych;
h) US — tereny sportu i rekreacji;
2) tereny zieleni:
a) ZL — lasy;
b) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
c) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
d) Zd — tereny ogrodow;
e) ZC — cmentarz;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) Rz - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk, miejscami grunty orne;
b) Ro - tereny rolnicze o dominacji gruntow ornych, miejscami pastwiska;

c) RM— tereny zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

d) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- KDG - droga klasy gtéwne;;
- KDL - droga klasy lokalne;j
- KDD - droga klasy dojazdowej;
b) KDW — droga wewng¢trzna;
c) KPJ — ciag pieszo-jezdny;
d) KP — ciag pieszy;
e) KS — tereny obstugi komunikacji - parkingi, garaze, stacja paliw;
5) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow;
b) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ujecie wody;
c¢) E — tereny urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa;
d) IT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
6) tereny pozostate:
a) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i baz;
b) I — tereny obiektow zaplecza gospodarczego mieszkancow;
c) WS — tereny wod powierzchniowych, srodladowych;
d) ZZ — obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego;

2) granica obszaru dla ktorego sporzadzono rysunki planéw miejscowych w skali 1:2000;



3) symbole literowe jednostek strukturalno-przestrzennych;
4) symbole cyfrowe terenow funkcjonalnych;

5) symbole literowe terenow funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach o podobnych
uwarunkowaniach;

6) symbole przeznaczenia;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace obszary wyznaczone granicami iobiekty oznaczone symbolami podlegaja
ochronie lub sg projektowane do ochrony na podstawie przepisow odrebnych:

1) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety”;
2) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie”;

3) granica projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Pradolina idolina rzeki
Parsety”;

4) granica obszaru oraz terenu gorniczego ,,Kotobrzeg II”” utworzonego dla ztoza leczniczych wod
mineralnych;

5) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Bogucino — Roscigcino”;
6) granica terenu ochrony posredniej — ujgcia wody ,,Bogucino — Rosciecino”;
7) budynki 1 budowle objete ochrong konserwatorska ustaleniami planu miejscowego;
8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) granica strefy ,,W I”” pelnej ochrony stanowisk archeologicznych;
11) granica strefy ,,W II”” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
12) granica strefy ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony do czynnos$ci okreslonych w przepisach odregbnych;

2) cechy gléwne obiektu — nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ obiektu, bryle, forme oraz ksztatt
dachu;

3) dzialka sasiednia — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wyznaczong geodezyjnie,
o okreslonym numerze ewidencyjnym, wielko$ci oraz formie uzytkowania, ktéra posiada
wspolny odcinek graniczny z dziatka w stosunku do ktdrej odnosi si¢ zapis;

4) front budynku — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ budynku eksponowang pod wzgledem
architektonicznym w ktérej znajduje sie gtéwne wejscie do budynku;

5) granica tylna dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ dziatki znajdujaca si¢ po przeciwnej
stronie w stosunku do drogi z ktorej jest wjazd na dziatke;

6) ilos¢ kondygnacji wymieniona w tekscie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie kondygnacje
liczone od powierzchni posadzki znajdujacej si¢ przy gtéwnym wejsciu do budynku i powyzej,
w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki moga
posiada¢ kondygnacj¢ podziemna;

7) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczajg tereny o roznym
przeznaczeniu oraz rdznym sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;



8) linie proponowanego podzialu na dzialki budowlane — nalezy przez to rozumie¢ linie
proponowanego podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie:

a) przebiegu dluzszej i1 krotszej granicy dziakki;
b) rejonow przebiegu drog obstugujacych teren;

9) lokalizacja w glebi dzialki — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych budynkow w odlegltosci nie mniejszej niz tylna linia zabudowy budynku
usytuowanego od strony drogi;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu i okreslong w tekscie uchwaty, przed ktora nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku;
okapy i gzymsy moga by¢ wysunigte nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, a balkony,
wykusze, przedsionki, schody wejsciowe do budynku itarasy 1,5 m; w przypadku braku
okreslenia graficznego linii zabudowy na rysunku planu jako lini¢ zabudowy nalezy
przyjmowac istniejacg lini¢ w sgsiedztwie spetniajaca warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

11) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i okreslong w tekscie uchwaty, wzdtuz ktoérej nalezy zlokalizowa¢ min. 75% dhlugosci $ciany
budynku, pozostata cze$¢ sciany moze by¢ cofnieta w glagb nie wiecej jak 1,5 m; okapy 1 gzymsy
moga by¢ wysunigte nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, a balkony, wykusze,
przedsionki, tarasy ischody wejsciowe do budynku do 1,5 m; linia ta nie dotyczy
dobudowanych garazy, ktore moga by¢ cofnigte w glab dzialtki;

12) rozbudowa — nalezy przez to rozumie¢ dobudowe i nadbudowe. Dla obiektow chronionych
ustaleniami planu miejscowego obowiazuja zapisy §10 ;

13) przebudowa komunikacji iinfrastruktury technicznej— nalezy przez to rozumiec
wykonanie, robot w wyniku ktéorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-
funkcjonalnych i technicznych, realizowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie
rozwigzan, urzadzen oraz parametréw i materiatéw technicznych odpowiadajacych najnowszej
wiedzy branzowej;

14) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu
okreslonego symbolem przeznaczenia terenu udzial minimum 51% powierzchni zabudowy
budynkéw na ten cel przeznaczonych (bez zabudowy zaplecza), z zastrzezeniem budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie
zprzepisami  odrgbnymi. W przypadku  lokalizacji  przeznaczenia  podstawowego
1 uzupethiajacego w jednym budynku nalezy odpowiednio odnie$¢ powierzchnie uzytkowe (51-
49 %);

15) przeznaczenie uzupeliajace — nalezy przez to rozumie¢ pozostale zagospodarowanie terenu
poza przeznaczeniem podstawowym, okreslone dla wyznaczonego terenu ijego zabudowy,
niezb¢dne dla wlasciwego zagospodarowania i dziatania przeznaczenia podstawowego, w tym
infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury
technicznej niz niezb¢dna dla zagospodarowania terenu dziatki; dopuszcza si¢ rowniez
dotychczasowe uzytkowanie do czasu jego likwidacji;

16) poddasze uzytkowe — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym (poddasze)
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

17) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynki w stanie wykonczonym, ktéorg wyznacza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkoéw na powierzchni¢ terenu. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: tarasow,
powierzchnie obiektow budowlanych nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchnig
elementéw drugorzednych — np.: schodow zewnetrznych, daszkow markiz, oswietlenia
zewngtrznego oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych — np.: szklarni, altan;



18) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dzialalno$¢ ta nie
moze powodowaé ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu inie moze by¢
przedsiewzieciem dla ktorego jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. W obrebie zabudowy jednorodzinnej mozna
lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie do dwoch
lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym to lokalu dopuszcza si¢
lokalizacj¢: pokoi na wynajem turystow, biur, gabinetéw lekarskich, sal wystawowych, sklepow
o pow. sprzedazy do 50 m?, ustug rzemieslniczych z wykluczeniem ustug o charakterze
produkcyjnym;

19) ustugi wielofunkcyjne — zbidr ustug okreslonych szczegdtowo w ustaleniach dla terenow
funkcjonalnych;

20) uslugi rzemieSlnicze — w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
wykonywane bez zaplecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m?np.: fryzjerskie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze itp. W przypadku wykonywania ushug
rzemieslniczych w wydzielonym budynku — ustugi, ktére nie moga powodowaé ucigzliwosci
w emisji substancji, energii oraz halasu i nie moga by¢ przedsigwzigciem mogacym zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko; w obrgbie terenow produkcyjnych
i ushugowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza wykonywang z zapleczem
warsztatowym i magazynowym;

21) zakaz wtérnych podzialéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz dotyczacy podziatéw
geodezyjnych w wyniku ktorych majg powsta¢ nowe dziatki przeznaczone pod zabudowe nie
spetniajace ustalen planu w zakresie wielkosci dziatki;

22) zielen Sredniowysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wysokosci
3,0 m;

23) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tymczasowg
nie zwigzang z placem budowy;

24) zaplecze obshugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg w ktoérej dopuszcza si¢ lokalizacje:
zaplecza gospodarczego, technicznego, sanitarnego, pomieszczenia: rekreacji, ustug
zabiegowych 1 gastronomii obstugujacych gtownie uzytkownikow terenu funkcjonalnego na
ktorej si¢ znajduja oraz basen;

25) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami— tereny w obrebie ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug z okresleniem
procentowego udziatu lokalu uzytkowego do 30% catkowitej powierzchni budynku; dopuszcza
si¢ dodatkowo budowe budynku parterowego w ktorym jest mozliwos¢ prowadzenia ushug
o powierzchni zabudowy do 100 m? i wysokosci do 5,0 m;

26) zachowuje si¢ istniejace podzialy (wydzielenia) — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejacych wydzielen dziatek pod cele inwestycyjne, z dopuszczeniem regulacji granic dziatek
w celu powigkszenia terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla
danej funkcji;

27) zabudowa — zainwestowanie terenu obiektami budowlanymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong nastgpujacych sktadnikow zagospodarowania terenow:
1) obiektow matej architektury;
2) kapliczek przydroznych;

3) cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo drzew.



2. Zabrania si¢ budowy budynkéw o wysokosci powyzej 20,0 m. Dopuszcza si¢ budowe
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej (anten, wiez i masztow) w miejscach nie wykluczonych
przepisami odrgbnymi (tereny zagrozone powodzig iobjete formami ochrony) o wysokos$ci
wynikajacej z potrzeb technologicznych.

3. W obregbie dziatki na ktorej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego garazu i1 budynku gospodarczego albo ich potaczenie
w jeden budynek, pod warunkiem, ze beda to budynki parterowe, o powierzchni zabudowy kazdego
z nich do 50 m?, lub tgcznie do 100 m? , a wysoko$¢ kalenicy nie przekroczy 5,0 m. Dach budynku
garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku
mieszkalnego lub ptytami dachowymi z wykluczeniem plyt ptaskich. Kolor pokrycia dachu jak
budynku zabudowy przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje oczek
wodnych o pow. do 10% pow. dziatki i maksimum 100 m?. Powyzsze parametry zabudowy
dopuszcza si¢ w obrebie zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynikajacymi
z potrzeb technologicznych gospodarstwa. Dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zlokalizowaé
garaze w zabudowie parterowej w ilosci minimum 0,75 na 1 mieszkalnie lub miejsca postojowe
wraz z garazami w ilosci minimum 1,1 na 1 mieszkanie;

4. Lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki
dopuszcza si¢ tylko w przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okreslonych terendéw
funkcjonalnych i wykonywanych jednocze$nie przez obu sgsiadéw lub w nawigzaniu do stanu
istniejgcego.

5. Zabrania si¢ stosowania nast¢pujacych pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych,
uslugowych, turystycznych 1 garazach: papy 1 blachy ptaskie;j.

6. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub
innych pelych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciggu pieszo-jezdnego objete jednym
przedsigwzigciem inwestycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad 1wysokos¢. Wskazane
zywoploty o roslinnosci kwitnacej w ciggu réznych por roku.

7. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci na catym obszarze planu
miejscowego na terenach na ten cel nie przeznaczonych.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z placem budowy, okreslonych w § 12 ustalen planu miejscowego
1 ustaleniach planu miejscowego dla terenu funkcjonalnego.

9. Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupeiniajgcego nie moze by¢ realizowana wczesniej,
anizeli zabudowa wynikajaca z przeznaczenia podstawowego.

10. Do elewacji budynkow nalezy stosowac kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia
dopuszcza si¢ odstgpstwo poprzez stosowanie cegly klinkierowej, naturalnych oktadzin
ceramicznych oraz drewna i kamienia. Dachy budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych nalezy pokry¢
dachowka, blachodachowka lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym, ceglastym lub
wisniowym.

11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych no$nikow reklamowych w postaci stupow
reklamowych o $rednicy 1,0 + 2,0 m 1 wysokos$ci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 13.

12. Zabrania si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach zieleni urzadzone;.

13. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10% powierzchni
Sciany. Reklamy wolnostojace na dzialce nie moga przestania¢ elewacji budynku, aich
powierzchnia nie moze by¢ wigksza, anizeli 5% powierzchni $ciany elewacji.

14. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy 1iminimalng powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego oblicza si¢ w stosunku do dziatki stanowigce] wlasno$¢ tego samego wiasciciela.



15. Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planie nalezy rozumie¢ jako dziatki na ktérych
dopuszcza si¢ budoweg budynku mieszkalnego, garazu ibudynkow gospodarczych zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cia w rodzinnych gospodarstwach rolnych (w tym ogrodniczych,
sadowniczych i hodowlanych) zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych jednostek.

16. W obrgbie terenéw rolniczych poza ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na gruntach wiascicieli (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego)
gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3,0 ha. Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe
zagrodowa winna wynosi¢ 0,30 ha, a zabudowa zagrodowa moze by¢ zlokalizowana w miejscach
spetniajacych wszystkie nastepujace warunki lokalizacyjne:

1) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji, infrastruktury
technicznej, ochrony §rodowiska, stref ochronnych itp.;

2) nie sg to obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) nie sg to tereny polderow, tak (wykazywane w ewidencji) oraz obszaréw na ktérych przewazaja
grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50% powierzchni dziatki) — wedlug klasyfikacji
glebowej;

4) sa to tereny polozone przy drodze o nawierzchni utwardzonej;

5) przylegaja do drog w ktorych znajduja si¢ sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i1 energia
elektryczna na odcinku dziatki;

6) nie wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych wykluczajgce zabudowe;
7) nie s3 wykluczone z zabudowy na podstawie przepisOw odrebnych.

17. W obrebie zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej
pod warunkiem spelnienia nastgpujacych uwarunkowan:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki zabudowy zagrodowej 0,30 ha 1 istniejacej 0,20 ha;

2) w obrebie dzialki nie jest prowadzona dziatalno§¢ hodowlana (hodowla jako Zzrédlo
utrzymania);

3) dziatka zagrodowa nie przylega do dziatki na ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢ ucigzliwa.

18. W przypadku prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
i zagospodarowanie terenu, ktore umozliwig turys$cie pobyt, rekreacj¢ oraz korzystanie zustug
swiadczonych przez rolnikow

19. Turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowanych
na cele agroturystyczne, ktore spetniaja nastgpujace uwarunkowania:

1) zabudowa parterowa o tacznej powierzchni zabudowy na cele agroturystyczne 200 m? ;
2) wysokos¢ budynkoéw do 5,5 m;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych domkoéw turystycznych, ktore spetniajg powyzsze
uwarunkowania (w tym tgczng pow. zabudowy 200 m? ).

20. W obrebie terendow przeznaczonych ustaleniami planu miejscowego pod funkcje rolnicza (z
wykluczeniem 1ak, terenow zlewowych, terenéw objetych ochrong), dopuszcza si¢ budowe
budynkow gospodarczych zwigzanych wylacznie z dziatalnoscia rolniczg o pow. zabudowy do 150
m?, parterowych o wysoko$ci kalenicy do 7,0 m, ktorych lokalizacja spelnia uwarunkowania
przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje altan i obiektow gospodarczych w obrebie
dziatki o powierzchni min. 0,30 ha zwigzanej z prowadzong dzialalno$cig ogrodnicza, sadownicza
i 0 powierzchni zabudowy do 35 m? , wysokoscig do 5,0 m, z dachami dwuspadowymi.

21. W obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe jednorodzinng z ustugami oraz zabudowe zagrodowa o powierzchni okreslonej w planie
miejscowym mozna zlokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny.



22. W przypadku gdy nowe ustalenia planu miejscowego nie sg zgodne z ustaleniami wczesniej
wydanych iuprawomocnionych decyzji odnosnie uwarunkowan zabudowy, mozna w procesie
realizacyjnym stosowa¢ poprzednie uwarunkowania.

23. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu izabudowe zgodnie ze stanem istniejacym 1 zapisami w ewidencji dziatki
z mozliwoscig rozbudowy w nawigzaniu do istniejagcego zainwestowania.

24. Dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okre§lone w przepisach odrebnych. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji
uznaje si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢ ustalony jak dla przewazajacego rodzaju
funkcji.
25. W obrebie dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
26. Wyklucza sig¢ realizacje wiez o konstrukcji kratowe;j
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej.
1. W planie wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
1) drogi publiczne, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne;
2) parkingi i miejsca postojowe samochodéw powszechnie dostepne;
3) tereny ustug publicznych;

4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne — parki, skwery, tereny sportowe
i rekreacyjne.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 okresla si¢:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
gastronomicznych i rekreacyjnych — zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych - zgodnie z §
7 ustalen planu.

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczeg6lnosci: budowle
i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong mozna realizowa¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu
1 przepisami odrebnymi.

4. Wszystkie publiczne obiekty budowlane itereny powszechnie dostgpne muszg by¢ tak
projektowane, azeby byly dostepne dla 0sob niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢
duzej liczby mieszkancow i turystow powinny posiada¢ powszechnie dostepne toalety.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. W obrebie terenu objetego planem obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
1 racjonalne gospodarowanie zasobami §rodowiska.

2. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktorej powstaja $cieki, ktore
spowodowaty by zanieczyszczenie wod powierzchniowych iwglebnych. Nie dopuszcza si¢
realizacji zabudowy, z ktdrej $cieki nie bylyby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarnej po
2018 r. (nie dotyczy terenéw uzytkowanych rolniczo i zieleni urzadzonej).

3. Tereny nalezy tak uzytkowac, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do
zanieczyszczen wod, powietrza 1 gleby.

4. Cze$¢ obszardw objetych planem miejscowym znajduje sie w:

1) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,.Dorzecze Parsety” (PLH320007) 1w
obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).



Uwarunkowania dla obszaru Natura 2000 zgodnie z art. 33 Ustawy o ochronie przyrody, ktory
mowi:
,Zabrania si¢, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dzialan mogacych osobno lub
w potaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlno$ci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do proponowanych obszaréw majacych znaczenie
dla Wspdlnoty, znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do czasu
zatwierdzenia przez Komisje Europejska jako obszary majace znaczenie dla Wspolnoty
1 wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

Projekty polityk, strategii, plandw i programéw oraz zmian do takich dokumentéw a takze
planowane przedsiewzigcia, ktére moga znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000,
a ktore nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktorych
mowa w ust. 2, lub nie wynikaja ztej ochrony, wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej
oceny oddzialywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.”

Kazde planowane przedsiegwzigcie o potencjalnym, bezposrednim lub posrednim wplywie
na stan obszaru Natura 2000 podlega ocenie uwzgledniajacej jego ewentualne skutki
w odniesieniu do chronionych siedlisk lub gatunkéw przeprowadzonej na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko.

Na obszarze Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dzialalno$¢ zwigzana z utrzymaniem
urzadzen 1 obiektow stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢
gospodarcza, rolna, lesna, towiecka irybacka, atakze amatorski poldw ryb, jezeli nie
oddzialuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru Natura 2000 (nie zagrazajg
zachowaniu chronionych siedlisk i nie wplywaja negatywnie w sposob istotny na chronione
gatunki roslin i zwierzat). Nie dotyczy to terenow objetych odrebnymi formami ochrony
przyrody, np. jako parkéw narodowych irezerwatéw przyrody, w stosunku do ktorych
obowigzujg zakazy wymienione w ustawie o ochronie przyrody.

2) projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Pradolina idolina rzeki Parsety”.
Przedmiotem ochrony jest dolina Parsety wraz z jej strefa krawedziowa, a takze ciekawymi
fragmentami wysoczyzny morenowej na calej swojej dlugosci. Celem ochrony jest
zabezpieczenie naturalnych odcinkow rzeki przed antropopresja, przy jednoczesnym
zachowaniu siedlisk bytowania i rozrodu fauny wodnej oraz awifauny.

Obszar ten cechuje sig¢:

a) wybitnymi walorami krajobrazowymi ze wzgledu na duze zrdéznicowanie w wysokosci
pomiedzy dnem doliny a linig jej krawedzi, dochodzace do 20,0 m n.p.m.;

b) bogactwem form szaty roslinnej. Stwierdzono tu wystgpowanie siedlisk i gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Dyrektywy Habitatowej oraz ustawy o ochronie
przyrody. W dolinie Parsety stwierdzono wigkszo$¢ siedlisk, ktore w tej gminie jak i calej
dolinie Parsety, powinny by¢ przedmiotem szczegdlnej troski;

c) bogactwem fauny. Stwierdzono tu bytowanie gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Dyrektywy Habitatowej oraz Ptasiej, Konwencji Bernenskiej 1 Bonskiej
oraz ustawy o ochronie przyrody.

Zakazy i1nakazy zostang okreslone z chwilg utworzenia tej formy ochrony. Nie mniej
obecnie nalezy tak dziata¢, azeby nie zniszczy¢ walorow przyrodniczych doliny.



3) obszarze oraz terenie goérniczym ,,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod
mineralnych. Na obszarze gorniczym obowigzuja uwarunkowania dla tego typu z16z gérniczych
okreslone w przepisach odrgbnych. Wszelkie przedsigwzigcia, mogace w znacznym stopniu
wptywaé¢ na jako$¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-
inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dzialan zabezpieczajacych ztoze oraz
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zaznaczonym na rysunku planu, na ktérym
obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 16 ust. 14 ustalen planu, a wyznaczonym wedhug
wstepnych wynikow ,,Studium bezposredniego zagrozenia powodziga na obszarze RZGW
w Szczecinie”.

5. Na terenie m. Ro$cigcino proponowany jest pomnik przyrody — lipa czteropienna — 09KDD.
W przypadku ustanowienia pomnika przyrody obowiazuja ustalenia oraz zakazy okreslone
w dokumencie ustanawiajgcym pomniki przyrody.

6. Na terenach planu miejscowego ustala si¢ zakazy przekraczania standardow i norm jakoSci
srodowiska poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma tytul prawny.

7. W obrebie poszczegdlnych terendw funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospo-
darowaniu ustanawia si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie
z zapisami niniejszego planu. Na terenach istniejacej zabudowy i podlegajacych przebudowie
nalezy dazy¢ do uzyskania tych wielkosci.

8. Na terenie planu ustala si¢ obowigzek dazenia do zachowania cennych przyrodniczo
1 krajobrazowo drzew na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkow wynikajacych
z koniecznos$ci sytuowania infrastruktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzew lub
niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, anizeli okreslona w ustaleniach planu dla
poszczegolnych terenow elementarnych.

9. Nalezy dazy¢ do jak najwigkszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen w obrebie kazdej
dziatki gatunkami zgodnymi ze $rodowiskiem gruntowym. Unika¢ wprowadzania zieleni obcej
lokalnym siedliskom.

10. W obrgbie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zakazuje si¢ uzytkowania
terenéw niezgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W obszarze opracowania wystepuja budynki ibudowle oraz strefy ochronne
proponowane do ochrony ustaleniami planu miejscowego zgodnie z ponizszym wykazem:

1) dom mieszkalny nr 21 — (Ro$cigcino);

2) budynek hali pomp (ujecie wody) — Kopydiéwko;

3) budynek hali filtréw (ujecie wody) — Kopydtowko;

4) budynek studni (ujecie wody) — Kopydtowko;

5) budynek mieszkalny (w sgsiedztwie ujecia wody) — Kopydtowko;

6) budynek gospodarczy (w sasiedztwie ujecia wody) — Kopydiowko;

7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej (ujecie wody) — Kopydtowko;

8) kamienny obelisk upamigtniajacy dziatania WP w czasie II wojny §wiatowej;

9) cmentarz poewangelicki — dz. nr 7/24, pow. 0,2240 ha, forma ochrony — strefa ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego;

10) strefy ochrony stanowisk archeologicznych — W [, W II, W III.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow chronionych ustaleniami planu
miejscowego we wspoldzialaniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow.



1) Ochronie podlega:

a) uksztattowanie obiektu, jego forma architektoniczna: gabaryty, wysokos¢, ksztatt dachu,
rodzaj pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji;

b) ogdlna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;
c) forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej);
2) warunki ochrony:

a) wymian¢ pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy material pokrycia bedzie zblizony
do tego co wymieniany;

b) termomodernizacj¢ budynku, przy zachowaniu przedwojennych detali architektonicznych,
z zastrzezeniem zakazu tynkowania elementow oryginalnie nieotynkowanych;

c¢) remont elewacji budynku — malowanie, z zachowaniem dawnej kolorystyki;
d) wymiang stolarki okiennej przy zachowaniu gldéwnych elementéw podziatdéw;

e) w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy
opracowa¢ dokumentacje techniczng i fotograficzng, a jeden egz. przekaza¢ odpowiedniemu
organowi ds. ochrony zabytkow;

3) zakazuje si¢:

a) realizowania robot typu: dobudowy irozbudowy budynku nie nawigzujacych do
charakterystycznych cech budynku z wytaczeniem $ciany tylnej;

b) umieszczania lukarn ibalkondw w potaci dachu od strony frontowej, jesli wprowadzaja
dysharmoni¢ w bryle budynku;

¢) zmiany spadku potaci 1 formy dachu;

d) termorenowacji i ostaniania $cian zewnetrznych na budynkach z detalem architektonicznym
oraz na budynkach z elewacja ceglang badz szachulcowa, nietynkowang;

e) zmiany wielkos$ci otworéw okiennych i drzwiowych z wylaczeniem $ciany tylnej;

f) umieszczanie nowych otworéw okiennych 1 drzwiowych lub likwidacji istniejgcych, jesli nie
stanowi to rekonstrukcji istniejacych przed wojng otwordéw okiennych 1 drzwiowych
z wylaczeniem $ciany tylnej;

g) umieszczania na budynkach no$nikéw reklamowych w formie bilbordoéw;
4) nakazuje si¢:

a) przy remontach dazy¢ do przywrdcenia charakteru, proporcji i formy architektonicznej oraz
cech gtownych obiektu ( stolarki okiennej 1 drzwiowej, detale architektoniczne);

b) odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje.

3. Na obszarze opracowania ustanawia sie¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w obrebie
zabudowy ujecia wody w Kopydldowku - obszar ochrony ukladéw przestrzennych lub ich
fragmentow, w obrebie ktéorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa
o lokalnych wartosciach kulturowych.

1) Ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje drég, ulic iplacow (z uwzglgdnieniem mozliwosci zachowania
pierwotnych nawierzchni);

b) rozplanowanie zabudowy poszczegdlnych budynkéw technologicznych;

c) architektoniczna forma zabudowy: gabaryty, ksztalty dachéw, zasadnicza kompozycja
elewacji, tradycyjnie stosowany material budowlany;

d) zieleh komponowana — starodrzew, uktad i sktad gatunkowy;



e) mata architektura.
2) Warunki ochrony:

a) utrzymanie konserwacja irewaloryzacja zasadniczych elementow historycznego uktadu
przestrzennego;

b) rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o wartosciach kulturowych;

c) docelowe usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych i kolidujacych
z historycznym uktadem 1 lokalng architekturg;

d) wspoéldziatanie z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw w zakresie:
- budowy nowych obiektoéw;
- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle;
- przebudowy 1 remontow, a takze zmiany funkcji obiektow objetych ochrona;

- ochrony uktadow przestrzennych lub ich czgéci, w obrgbie ktorych dominuje historyczne
rozplanowanie 1izabudowa o regionalnych Ilub lokalnych wartosciach kulturowych,
oniewielkim stopniu  zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

4. Na obszarze opracowania ustanawia si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego —
obszar ochrony krajobrazu uksztaltowanego w wyniku dzialalnos$ci ludzkiej — cmentarz.

1) Ochronie podlega:
a) historycznie uksztaltowana granica cmentarza i zalozen zieleni komponowane;j;
b) kompozycja zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy;
c¢) uktad drog i alejek;
d) mata architektura - ogrodzenia, bramy;
e) uktad kwater cmentarnych

f) zabytki sepulkralne (krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater) iinne zachowane elementy
urzadzenia cmentarzy.

2) Warunki ochrony:
a) zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,;
b) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zalozen zieleni;
¢) utrzymanie integralno$ci cmentarza i alei (nie nalezy dzieli¢ obszaru na dziatki uzytkowe);

d) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki w zadrzewieniu
uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca si¢ takze stosowanie gatunkéw trwatych
1 dlugowiecznych;

e) gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);

f) uporzadkowa¢ teren dawnego (ob. nieuzytkowanego) cmentarza, a zachowane zabytki
sepulkralne zabezpieczy¢ — np. w formie lapidarium,;

g) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

h) oznakowanie cmentarza, jako historycznego miejsca pochowkow;
1) ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkow sepulkralnych do lapidarium.

5. Na obszarze opracowania wystepuja strefy ,,W I”, , W II” i ,,W III” ochrony stanowisk
archeologicznych.



1) Strefa ,,W I” pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka nowa
dzialalno$¢ inwestycyjng. Strefa ,,W I” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow
1 ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. W strefie tej obowigzuje:

a) zakaz dzialalno$ci inzynierskiej, budowlanej iinnej zwigzanej z pracami ziemnymi, poza
pracami sieciowej infrastruktury technicznej, badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajagcymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow;

b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

2) Strefa ,,W II” czg¢$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie
pod okreslonymi warunkami. W strefie tej obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, wyprzedzajacych rozpoczgcie
prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegoOlnymi dot. ochrony zabytkow.

3) Strefa ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
,»W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow.
W strefie tej obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

Spis stanowisk archeologicznych

L.p. Nazwa Nr AZP Funkcja Datowanie Strefa
1 Przeé¢mino 41/16-15 Lx KLZ, WS, NOW W III
2 Bezpraw 42/16-15 Lx, x WS. SR, NOW W I
3 Bezpraw 43/16-15 Lx KP WIII
4 Bezpraw 47/16-15 Lx EK W I
5 Bezpraw 48/16-15 Lx KP W III
6 Bezpraw 49/16-15 Lx WS, NOW W I
7 Bezpraw 50/16-15 Lx EK WIII
8 Bezpraw 51/16-15 C KLZ WII
9 Bezpraw 52/16-15 C KLZ W III

10 Bezpraw 53/16-15 Lx, x EK, NOW W I
11 Bezpraw 54/16-15 Lx EK W Il
12 Bezpraw 56/16-15 Lx WS, SR W I
13 Bezpraw 57/16-15 Lx/0O EK /WS W III
14 Bezpraw 58/16-15 Lx EK WL
15 Bezpraw 59/16-15 Lx, x WS, SR, NOW WIII
16 Roécigcino 62/16-15 X SR W I
17 Roscigcino 63/16-15 X SR W I
18 Kopydtowko 66/16-15, G SR WI

Roscigeino INZA - 1646
Wykaz uzytych skrétow:

EK — epoka kamienia

EB — epoka brazu

KLZ — kultura tuzycka

KP — kultura pomorska

WS — wezesne $redniowiecze

SR — sredniowiecze



NOW - nowozytne G - grodzisko
O — osada

x — punkt osadniczy

Lx — §lad osadniczy

C - cmentarzysko

§ 11. Ustalenia dotyczace wielkosci dzialek, zasad, warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci.

1. Potaczeniu i powtdrnemu podziatlowi powinny podlega¢ przede wszystkim dziatki waskie i1 o
utrudnionym dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktorych nie jest mozliwe poprawne
zagospodarowanie terendw lub nie jest mozliwa realizacja drog.

2. Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosi¢ (o ile inaczej nie
stanowig ustalenia szczegdtowe):

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej — 0,10 ha;
2) dziatka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,75 ha;

3) dziatka zabudowy ustugowej — 0,01 ha;

4) dziatka zabudowy zagrodowej — 0,30 ha.

3. Minimalna zalecana szeroko$¢ granicy frontowej dziatki idlugos¢ wydzielanej dziatki
budowlanej dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy (o ile inaczej nie stanowig ustalenia
szczegdlowe):

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca — 25,0 m i 40,0 m;
2) zabudowa ustug handlu 1 rzemiosta — 20,0 m 1 25,0 m;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 50,0 m.

4) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym — 40,0 m i 70,0 m;

4. Zakazuje si¢ podziatow dziatek, w wyniku ktorych nowe dziatki nie bedg miaty parametrow
okreslonych w tekscie uchwaty dla poszczegdlnych przeznaczen terenu oile nie wynika to
z przepisOw odrgbnych, uwarunkowan technicznych, terenowych, istniejacego ksztaltu dziatki nie
pozwalajacego na podziat zgodnie z powyzszymi uwarunkowaniami i ustalen szczegdétowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Nie dopuszcza si¢ dziatan iuzytkowania terenéw, ktore moga doprowadzi¢c do jego
degradacji wtym: wysypywania gruzu, zasypywania terenow podmokiych 1 zalewowych
i sktadowania nieczystosci.

2.Do czasu zainwestowania terenow zgodnie zustaleniami planu miejscowego nalezy
uzytkowa¢ go zgodnie zzapisami w ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym dla danego terenu funkcjonalnego w uchwale zuwzglednieniem dopuszczonych
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych do 120 dni w roku, trwale nie
polaczonych z gruntem — kioskéw ulicznych ipawilonow sprzedazy ulicznej. Zakazuje si¢
lokalizacji w pasach drogowych 1w pasach przyulicznych szerokosci 50,0 m powtok
pneumatycznych, barakowozow, przyczep kempingowych itp.

4.7 chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go
zlikwidowa¢ w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdoéw do prowadzenia ustug handlu i gastronomii.



6. Zakazuje si¢ lokalizowania przyczep kempingowych 1samochodowych lub innych
podobnych pojazdow przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w ilosci wigkszej, anizeli 2 na
terenach mieszkaniowych i innych na ten cel nie przeznaczonych w planie miejscowym.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1. Wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Nalezy bezwzglednie zachowac istniejace budowle ochronne i towarzyszaca im infrastrukture
techniczng, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wlasciwymi strefami ochronnymi
wokot nich.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrddel zastgpczych dla ludnosci i wyznaczonych zakladow przemystu
spozywczego oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celow przeciwpozarowych.

4. Nalezy zapewni¢ skuteczne dzialanie systemu wykrywania ialarmowania oraz systemu
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi teren6w rekreacyjnych.
1. W planie miejscowym wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i teren sportowo-rekreacyjny.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane itereny powszechnie dostgpne musza by¢ tak
projektowane, azeby byty dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych.

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne
powinny by¢ wyposazone w wode biezaca i obiekty sanitarne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacyjnego oraz zasad obslugi komunikacyjnej.

1. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog
1 ulic oraz powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewng¢trznym na ktory sktadajg sig:

1) droga kategorii wojewodzkiej nr 162 Rosciecino — Swidwin — Zaransko, klasy glownej
powiazana z uktadem sieci drog Roscigcina;

2) droga kategorii wojewodzkiej nr 102 Kolobrzeg — Trzebiatbw — Rewal — Pobierowo
—Dziwnéwek — Migdzyzdroje, klasy gldwnej powigzana z uktadem sieci drog Roscigcina;

3) droga kategorii powiatowa nr 0259Z Roscigecino — Rzesznikowo, klasy gldwnej taczaca droge
wojewo0dzka nr 162 z drogg krajowa nr 6 przez Siemysl;

4) sie¢ drog kategorii gminnej 1 drog wewnetrznych;
5) ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze.

2. Podstawowy uktad obstugujacy poszczegélne jednostki funkcjonalne tworza dwie drogi
publiczne kategorii wojewddzkiej, droga powiatowa oraz drogi lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD)
obstugujace przylegte tereny funkcjonalne poprzez zjazdy z tych terendw na przylegle drogi.

3. Uzupehieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sa drogi wewngtrzne oraz
ciagi pieszo-jezdne.

4. Uzupehieniem systemu dostgpu do przylegtych terendw funkcjonalnych sa ciagi piesze
1 $ciezki rowerowe wewnatrz systemu komunikacyjnego.

5. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych samochodéw na terenach dréog w postaci
wydzielonych placéw 1 zatok postojowych zgodnie z przepisami odregbnymi.



7. Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewng¢trznych dopuszcza si¢ ruch
rowerowy na jezdni wspolnie zruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebnienia $ciezki
rowerowej poza jezdnia.

8. Na terenie dziatki na ktdrej projektowana jest dziatalno§¢ gospodarcza w tym wynajem pokoi,
mieszkan lub apartamentéw obowigzuje zapewnienie ilo$ci miejsc postojowych samochodoéw
osobowych dla klientow i turystéw oraz dodatkowo miejsca postojowe dla wiasciciela budynku
1 pracownikéw zaktadu oraz miejsce na dojazd pojazdéw dostawczych. Powyzsze nie dotyczy
istniejgcego zainwestowania, o ile nie ma mozliwosci zrealizowania powyzszego warunku.

9. Ustala si¢ nastgpujace minimalne iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w obrebie niezabudowanych dzialek budowlanych, ktére ustaleniami planu miejscowego
przeznaczone zostaly pod:

1) ustugi turystyczne — wynajem pokoi w domach jednorodzinnych — 1 miejsce na 2,5
wynajmowane pokoje;

2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dzialce — 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni
konsumpcyjnej;

4) zabudowe jednorodzinng — 1 miejsce postojowe niezaleznie od garazu, zabudowa w obrebie
ktorej $wiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii — minimum 1 miejsce na kazde 30
m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;

5) zabudowe¢ jednorodzinng, w obrgbie ktorej $wiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu
1 gastronomii — minimum 2 miejsca;

6) zabudowa wielorodzinna — nalezy zlokalizowa¢ miejsca postojowe wraz z garazami
w zabudowie parterowej w ilosci tagcznie minimum 1,1 na 1 mieszkanie;

7) zabudowa zagrodowa — minimum 2 miejsca.

10. W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zapewnienia
minimum 50 % ilo$ci miejsc postojowych okreslonych powyze;j.

11. Parkingi 1 miejsca postojowe samochodow osobowych o nawierzchni trawiastej, zwirowej
lub z materiatow azurowych, wypetlionych trawa. Powyzsze nie dotyczy terendw na ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

12.W kazdym zterenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
1 produkcyjng nalezy uwzgledni¢ stanowiska dla samochodow osob niepetnosprawnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury technicznej oraz zasad obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze
wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dzialania istniejgcej i projektowanej sieci oraz
zapewnig wlasciwg, zgodna zustaleniami planu miejscowego 1 przepisami odrebnymi obsluge
terenow 1 funkcji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3. W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust.
2 nalezy prowadzi¢ je przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terenéw publicznych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowaé pasy pod urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.



5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej ( przepompownie, stacje branzowe itp.)
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych
terenach o ile nie koliduje to z ustaleniami planu, nie jest to zakazane na okre§lonym obszarze i jest
zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) Woda do istniejacej sieci wodociggowej obszaru opracowania planu miejscowego przesylana
jest przewodem wodociggowym DN100 mm ze stacji wodociggowej Bogucino - Ro$ciecino .
Istniejacy uktad przewodéw zapewnia dostawe wody dla zabudowy istniejacej. Konieczna jest
natomiast budowa sieci wodociggowej dla nowych terendw inwestycyjnych objetych
opracowaniem, przy czym zrodtem dostawy wody beda magistrale przesytowe DN 350 i DN500
mm zuj¢cia Bogucino-Roscigcino do miasta Kotobrzeg poprzez projektowane przewody
magistralne sieci wodociggowej dla terenéw objetych opracowaniem.

2) Zaopatrzenie w wode zistniejacych, modernizowanych 1 projektowanych przewodow
o $rednicach DN/OD 80 + DN 250 mm.

3) Zakaz wykonywania studni z wyjatkiem: wymogow obrony cywilnej, ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe awaryjne zrédlo zaopatrzenia, do celéw gospodarczych
1 zabudowy zagrodowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegdlnych terenach
dopuszcza si¢ realizacje uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W stosunku do magistrali wodociggowej nalezy zachowac pas wytaczony z zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi okreslajacymi taka strefe w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania.

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowej w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz po spelnieniu wymogow normatywnych.

7. Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) Scieki bytowo-gospodarcze z obszaru opracowania planu miejscowego sa ibeda docelowo
oczyszczane na mechaniczno-biologiczne] oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w m.
Korzyscienko. Scieki z terenu miejscowosci sa przettaczane poprzez pompownie rejonowa do
istniejacego kolektora Scieckowego DN/0D200 mm w m. Zieleniewo ktérym doptywaja do
istniejgcej pompowni rejonowej, skad przettaczane sg do kolektora §ciekowego DN/OD315 mm
. Kolektorem doplywaja grawitacyjnie do pompowni PIV w Kotobrzegu skad przettaczane sg na
oczyszczalni¢. Istniejacy uktad kolektorow $ciekowych z pompowniami $ciekéw umozliwia
przyjecie wszystkich $ciekow z zabudowy istniejacej i1 projektowanej. Dla nowych terenow
inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $ciekowej wraz
z pompownia PR i przewodem ttocznym . Scieki z projektowanej pompowni zostang wttoczone
do istniejacego przewodu ttocznego DN/OD110 mm, ktérym doptyna do istniejacego kolektora
DN/OD 200 mm w Zielenienie.

2) W obrebie miejscowosci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekow bytowo-
gospodarczych i deszczowych.

3) Istniejacy uktad kanalizacji $ciekowej w uktadzie grawitacyjno-ttocznym umozliwia przyjecie
wszystkich  §ciekobw  z zabudowy istniejgcej 1iprojektowanej. Dla nowych terenow
inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $ciekowe;,
pompowni i przewodu ttocznego oraz rozbudowa istniejace;.

4) Ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewoddéw tlocznych o $rednicy DN/OD90 mm
1 grawitacyjnych o §rednicy DN/OD 160 + 200 mm.

5) Dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji $ciekowej oraz przepompowni S$ciekoOw w pasach
drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po spelnieniu wymogow normatywnych.

6) Czasowo dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szczelnych zbiornikéw na $cieki lub przydomowych
oczyszczalni w obszarach w ktorych nie wystepuje zbiorcza sie¢ kanalizacyjna poza terenem
wsi Rosciecino.



8. Ustalenia zasad odprowadzenie wod opadowych i gruntowych:

1) Kanalizacja deszczowa na obszarze opracowania planu miejscowego wystepuje
fragmentarycznie, jako pojedyncze kanaly odprowadzajace wody opadowe zulic iposesji
bezposrednio do istniejacych ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych. Dlatego tez,
istniejagca kanalizacja deszczowa nie moze by¢ wykorzystana do odprowadzania wod
opadowych zterenu objetego opracowaniem. Dla odprowadzania wod opadowych po
wybudowaniu kanatow deszczowych nalezy wykorzysta¢ rdéwniez istniejace cieki irowy
melioracyjne.

2) Sie¢ kanalizacji deszczowe] oparta jest na systemie retencji gruntowej iodprowadzeniu
nadmiaru wod do sieci kanalizacji deszczowej irowow melioracyjnych poprzez wstepne
podczyszczenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) llos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego chtonnosci;
w przypadku wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;.

4) Projektuje si¢ dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych — na terenach zabudowanych
ekstensywnie 1 nie powodujacych zanieczyszczenie wod na wlasny grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla drég iterendw powodujacych zanieczyszczenie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi powierzchniowe i do kanalizacji deszczowe;j.

5) Gléwne kanaty deszczowe w drogach przed wylotem do rowow melioracyjnych powinny
posiada¢ urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W celu odprowadzenia zwigkszonej ilosci wod opadowych zterendw zurbanizowanych do
Parsety oraz w kierunku polnocnym przez sie¢ melioracyjng nalezy dokona¢ rozbudowe
systemu odptywu wod.

7) Ustala si¢ realizacje¢ przewodow rozdzielczych o srednicy DN/ID 250 + 1000 mm.
9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Zasilanie w energie elektryczng na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢
z istniejacej, modernizowanej i projektowanej sieci §redniego i niskiego napigcia.

2) Zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane na stupach lub
na terenie. Dopuszcza si¢ stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji
transformatorowych ~ w obrgbie innych przeznaczen terenow, anizeli pod stacje
transformatorowe wyznaczone w planie o ile spetnione sg przepisy odrebne. W przypadku
rezygnacji z terenu wyznaczonego w planie pod stacje transformatorowe, teren ten moze petic
przeznaczenie jak w sasiedztwie.

3) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa w obrebie terenow zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowe¢. Docelowo przebudowa wszystkich linii napowietrznych
niskiego 1$redniego napigcia przebiegajacych w obszarach zabudowanych niezgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4) W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ pas wylaczony
z zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi taka strefe w zaleznosci od rodzaju
zagospodarowania.

5) Dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz po spelnieniu wymogdéw normatywnych.

6) W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé w zakresie kolidujacym z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

1) Zasilanie na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ z istniejacej i projektowane;j
sieci §redniego 1 niskiego cis$nienia.



2) Zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej siecig Sredniego i niskiego cis$nienia
o $rednicy 63 + 300 mm w oparciu o stacj¢ redukcyjng gazu; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
redukcyjno-pomiarowych w obrebie innych funkcji o ile spetnione sg przepisy odrebne.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz plynny do celéow grzewczych
i technologicznych w obregbie terenow wskazanych pod zabudowe z wylaczeniem dziatek
w obrgbie ktorych taka lokalizacja wykluczona jest na podstawie przepisow odrgbnych.
Lokalizacja moze mie¢ miejsce w glebi dziatki.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje gazociagdw w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz po spelnieniu wymogow normatywnych.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenie w cieplo:

1) Zaopatrzenie na obszarze opracowania planu miejscowego w ciepto z indywidualnych
i zbiorowych zrodet ciepta.

2) Do opalania nalezy stosowa¢ przede wszystkim paliwa ekologiczne (elektryczno$¢, gaz, olej
opatowy, drewno i materialy drewnopochodne) oraz inne paliwa nie powodujace przekraczania
dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do powietrza.

3) Zakazuje si¢ spalania materialbw 1stosowania piecoOw powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

12. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:
1) Utrzymanie istniejgcej i budowa nowej infrastruktury telekomunikacyjne;.

2) Tereny przeznaczone pod zainwestowanie przylaczy¢ do istniejacej 1 projektowanej
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3) Lokalizacje masztow 1iwiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi oraz na innych terenach objetych planem miejscowym za
wyjatkiem terendw chronionych od takiej zabudowy przepisami odrgbnymi.

4) Lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych na ten cel
w planie miejscowym, na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz
uzytkowanie rolnicze oile spelniaja wymogi przepisow odrebnych, w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz po spetnieniu wymogdw normatywnych.

13. Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow:

1) Gromadzenie i segregacja odpadéw na poszczegdlnych posesjach, wywédz do kompostowni
w Korzyscienku lub inne zorganizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami skladowisko
odpadow.

2) Na dziatkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem segregacji.

3) Dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikoOw umozliwiajacych selektywng zbiorke
odpadow w miejscach spetniajacych warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych pojemnikow w pasach drogowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

14. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioracji:

1) Czgs¢ obszaru opracowania potozona w dolinie Parsg¢ty, zaznaczona na rysunku planu
miejscowego zaliczona jest do obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi. Obszar ten
wyznaczony zostal na podstawie wstepnych wynikow ,,Studium bezposredniego zagrozenia
powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”. Po zatwierdzeniu ,,Studium...” begda to obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia odpowiadajace wystgpienia wezbran powodziowych
o prawdopodobienstwie 1% w ktorych zgodnie =z przepisami odrgbnymi zabrania sie¢
wykonywania robot oraz czynnosci ktére bylyby niezgodne ztymi przepisami okreslonymi
w ustawie Prawo wodne.



2) W obrebie Rosciecina duze obszary gruntdow sg zmeliorowane za pomocg rowdw oraz sieci
rurociggéw drenarskich iinnych urzadzen technicznych. Sa one urzadzeniami melioracji
wodnych szczegotowych stuzacych rolniczemu uzytkowaniu terenéw. Ewentualna zmiana
rolniczego uzytkowania terenu na inne (tylko w przypadkach dopuszczonych prawem), moze
spowodowac zniszczenie tego sytemu. Dlatego w przypadku nowego zagospodarowania
terenéw (innego, anizeli rolnicze) konieczne jest postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Nalezy zachowaé¢ rowy melioracyjne ,,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzglgdna
konieczno$¢ ich likwidacji ze wzgledow technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja
deszczowa odprowadzenia wod opadowych i gruntowych oraz ze wzglgdow przyrodniczych
i1 krajobrazowych. Nalezy réwniez zachowac przebieg gléwnych przewodow sieci
melioracyjnych (rowy, kanaly, rurociagi) oile pelni¢ one beda dotychczasowa funkcje
(melioracja wodna uzytkow rolnych). W przypadku koniecznosci podlaczenia przewodow
melioracji wodnej do sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokona¢ ich przebudowy. Nie
dopuszcza si¢ zabudowg terenéw w catej zlewni bez wczesniejszego zapewnienia wlasciwego
odwodnienia terenow rolniczych i zurbanizowanych (cieku, rowu, kanatu).

4) Na terenach niektorych jednostek funkcjonalnych wystepuja sieci systeméw melioracyjnych,
ktére nie moga ulec zniszczeniu. W miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi,
nalezy dokona¢ stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna
(podziemne kanaly) nie s przystosowane do odprowadzenia wéd opadowych zterendw
zurbanizowanych.

5) W obrebie terenéw planu miejscowego znajdujg si¢ $rodladowe wody plynace w tym przede
wszystkim rzeka Parsgta oraz od strony potnocnej teren graniczy z Wielkim Rowem ( Strozka) .
W zwiazku z tym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych wod obowiazuja
ograniczenia przewidziane odrgbnymi przepisami. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wystepuja rowniez na nieruchomos$ciach przylegltych do wod. Zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchni wéd publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod.

15. Ustalenia w zakresie ochrony ujecia wody podziemnej ,,Bogucino — Rosciecino” (w
obrebie Rosciecino).

Wokot  ujecia wody podziemnej ,Bogucino — Roscigeino”  decyzja Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr K-OSR-S-3/6814/1-3/01 z dnia 28 wrze$nia 2001 r. ustanowiono
strefy ochronne:

1) strefe ochrony bezposredniej - ktéra obejmuje teren o powierzchni 89,34 ha w granicach
aktualnie oznakowanego 1ogrodzonego terenu, w obrebie ktérego znajdujg si¢ wszystkie
studnie glebinowe i elementy infrastruktury technicznej ujecia wody (w obrgbie RosSciecino
czgs$¢ strefy),

2) strefe ochrony pos$redniej — ktéra obejmuje teren o powierzchni 329 ha (w obrgbie Rosciecino
czg$¢ strefy).

Strefa ochrony ujecia wody lub zrodta wody jest to obszar poddany zakazom i ograniczeniom
w uzytkowaniu gruntéw 1 korzystaniu z wody, dzieli si¢ on na teren ochrony bezposredniej i na
teren ochrony posrednie;.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje:
a) cze$¢ zbiornika wody w miejscu poboru wody;
b) obiekty budowlane poboru wody;
¢) cze$¢ terenu przylegajaca do obiektow.

3) Na terenie ochrony bezposredniej wprowadzono zakazy:



a) gromadzenia 1 magazynowania jakichkolwiek materiatlow nie zwiazanych z eksploatacja
ujecia oraz mogacych zagrozi¢ jakosci wody,

b) teren ochrony bezposredniej nie moze by¢ wykorzystywany na cele nie zwigzane
z funkcjonowaniem uje¢cia, ani zadna jego cz¢s¢ nie moze by¢ na inne cele dzierzawiona.

Teren powinien by¢ ogrodzony dla zabezpieczenia przed wejSciem 0sob
nieupowaznionych.

4) Na terenie ochrony posredniej wprowadzono zakazy i ograniczenia:
a) zakaz zaktadania wysypisk i wylewisk,
b) zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi,
c) ograniczenie stosowania nadmiernych ilo§ci nawozow sztucznych i sSrodkéw ochrony roslin,
d) zakaz urzadzania pryzm kiszonkowych,
e) zakaz wydobywania zwiru i piasku oraz innych kopalin,
f) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,
g) ograniczenie robot melioracyjnych i odwodnien do niezbednego minimum,
h) zakaz wykonywania wiercen z wyjatkiem stuzacych do uzyskania wody dla potrzeb ujecia,
1) zakaz wykonywania dotéw chtonnych i szybikow,

J) zakaz podejmowania budownictwa specjalnego glebokiego posadowienia (silosy, obiekty
bunkropodobne),

k) zakaz budowania stacji paliw, magazynowania paliw plynnych w zbiornikach powyzej 10
m?,

1) zakaz budowania myjni samochodowych, zakltadéw napraw 1obslugi samochodow,
swiadczacych wyzej wymienione ustugi — nie dotyczy utrzymania pojazdéw mieszkancow
terenu strefy,

m) zakaz budowy rurociggdéw paliwowych (nie dotyczy gazociagdw),

n) zakaz lokalizowania duzych ferm hodowli zwierzat tuczu przemystowego powyzej 1000
sztuk pogtowia.

Rozdzial 3.
USTALENIA DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia dla terenow rolniczych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku
planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zalgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-
Rz o pow. 62,9862 ha; 2-Rz o pow. 64,5365 ha; 3-Rz o pow. 68,2597 ha; 4-Rz o pow. 33,1503 ha
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — tereny o dominacji tgk 1 pastwisk, miejscami
grunty orne;

b) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna — zachowuje si¢ istniejgca
infrastrukture techniczng oraz dopuszcza si¢ prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z formg uzytkowania terenu;
b) zakaz dziatah nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

c) zakaz zabudowy kubaturowej;



d) zachowa¢ lub przebudowacé zgodnie z potrzebami §rodowiska system melioracyjny;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) cze$¢ terendw 3-Rz 14-Rz, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w specjalnym obszarze
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,.Dorzecze Pars¢ty” (PLH 320007). Obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) teren 1-Rz, znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

c) tereny 3-Rz 14-Rz znajduja si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym
,»Pradolina i dolina rzeki Parsg¢ty”. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw — czg$¢ terenu 2-Rz, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, znajduje si¢ w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje stanowiska ujete
w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego ;

5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:

a)teren 1-Rz iczg$¢ terenu 3-Rz, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢
w obszarze oraz terenie gorniczym ,.Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wod
mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czgs¢ terendw 3-Rz i 4-Rz, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w obszarze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust.
14 ustalen planu miejscowego;

c) czes¢ terendw 4-Rz znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poszczegoélnych dziatek zgodnie ze
stanem istniejacym iz przepisami odrgbnymi z wykluczeniem nowych podlaczen do drog
wojewddzkich;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg techniczna
z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) wodocigg — o srednicy DN/OD 100+250 mm;

b) kanalizacja $ciekowa ttoczna — o §rednicy DN/OD 90+150 mm;

c¢) kanalizacja Sciekowa grawitacyjna — o §rednicy DN/OD 160-200 mm;
d) kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;

e) gazociag o Srednicy min. 32 mm;

f) kable elektryczne $redniego i niskiego napigcia;

g) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-
Ro o pow. 41,5778 ha; 2-Ro o pow. 8,0906 ha; 3-Ro o pow. 33,8479 ha; 4-Ro o pow. 38,5663
ha; 5-Ro o pow. 12,1496 ha; 6-Ro o pow. 17,2027 ha obowigzujg nast¢pujace ustalenia:



1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — tereny o dominacji gruntéw ornych, miejscami
pastwiska;

b) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna — zachowuje si¢ istniejaca
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych wurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z formg uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatah nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

c¢) zachowac lub przebudowac zgodnie z potrzebami $rodowiska system melioracyjny;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny 1-Ro i2-Ro znajduja si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
»Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z §
9 ustalen planu miejscowego;

b) tereny 5-Ro i6-Ro znajdujg si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym
,»Pradolina i dolina rzeki Parsg¢ty”. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego ;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — czes$¢ terenéw 1-Ro, 2-Ro, 3-Ro, 4-Ro
16-Ro, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk  archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:

a) czes¢ terendbw 1-Ro 1 2-Ro, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w obszarze
oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wdd mineralnych. Na
obszarze gorniczym ochrony obowigzuja uwarunkowania dla tego typu zl6éz gorniczych
okreslone przepisach odrebnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

b) teren 6-Ro znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 16 ust.15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poszczeg6lnych dziatek zgodnie ze
stanem istniejacym z dopuszczeniem nowych drog wewnetrznych z wykluczeniem nowych
podtaczen do drog wojewddzkich 1 drogi powiatowej;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng
z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) wodociag — o $rednicy DN/OD 100+250 mm;

b) kanalizacja $ciekowa tloczna — o $rednicy DN/OD 90+150 mm;

c) kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o §rednicy DN/OD 160+200 mm;
d) kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;

e) gazociag o $rednicy min. 32 mm;

f) kable elektryczne $redniego 1 niskiego napigcia;

g) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;



8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw lesnych. Ustalenia obejmuja tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatacznik nr 1.

1. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-
ZL o pow. 0,4884 ha; 2-ZL o pow. 194,5800 ha; 3-ZL o pow. 139,0687 ha; 4-ZL o pow. 124,9988
ha, 5-ZL o pow. 92,0211 ha; 6-ZL o pow. 8,5239 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady zagospodarowania:
a) zgodnie z planem urzadzenia lasu;

b) wyznaczy¢ szlaki turystyczne z dostgpem do interesujacych form przyrodniczych ido
stanowiska archeologicznego oznaczonego strefa ,,W I” w Kopydtowku;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) czes¢ terendw 4-ZL 15-ZL, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢
w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).
Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czgs¢ terenow 4-ZL, 5-ZL 16-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach
projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Pradolina idolina rzeki Parsety”.
Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) czes$¢ terenu 4-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie ,,W I” pelnej ochrony
stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng oraz zalesienie.
Strefa ,,W I” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow iujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terenu 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie ,,W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:

a) czes¢ terendw 4-ZL 1 5-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen
planu miejscowego;

b) cze$¢ terenu 5-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej
ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z§ 16 wust. 15 ustalen planu
miejscowego;

c) czes¢ lasow w terenach 4-ZL 15-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zaliczana jest do laséw
wodochronnych, ktoére uzytkowa¢ mozna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw komunikacji. Ustalenia obejmuja tereny wyznaczone na rysunku
planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatacznik nr 1.



1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
01KDG o pow. 10,2604 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga kategorii wojewédzkiej nr 162 Roscigcino — Swidwin —
Zaransko, klasy glownej powigzana z uktadem sieci drég Rosciecina;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna poza jezdnia:
- wodociag — o srednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o §rednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego 1 niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — istniejaca 18-34 m;

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
nalezy dokona¢ przebudowe skrzyzowania z droga wojewddzka nr 102 iz drogg gminng
prowadzaca do wsi Roscigcino;

¢) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdhuz
drogi nie posiadajacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas wtym zjazdy
zwigzane z obslugg przylegltych lasow;

d) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j;

e) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotéw
1 materiatow nie dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

f) w pasie drogowym dopuszcza si¢:
- §ciezke rowerowa;
- chodniki;
- o$wietlenie drogi;

- infrastruktur¢ techniczng poza jezdnig dla sytuacji w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgleddow na zainwestowanie, Srodowisko lub ze wzgledow
ekonomicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
02KDG o pow. 7,8205 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:



1) przeznaczenie podstawowe — droga kategorii wojewodzkiej 102 Kotobrzeg — Trzebiatow —
Rewal — Pobierowo — Dziwnowek — Migdzyzdroje, klasy gtownej powigzana z uktadem sieci
drog przez drogg wojewddzka 01KDG Roscigcina 1 droge gminng 01KDL;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
- wodociag — o $rednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160-200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10-90 m zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego miedzy innymi poprzez wlaczenie pasa bylej linii kolejowej; nalezy wykonaé
nowe skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr 162;

b) ustala si¢ skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

¢) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdtuz
drogi nie posiadajacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas;

d) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j;

e) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotéw
1 materiatow nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f) w pasie drogowym dopuszcza sig:
- §ciezke rowerowa;
- chodniki;
- o$wietlenie drogi;

- infrastruktur¢ techniczng poza jezdnig dla sytuacji w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, Srodowisko lub ze wzgledow
ekonomicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, przylega do
obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010)
1 projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Pradolina idolina rzeki Parsgty”.
W pracach projektowych uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa powyzszych
obszardéw chronionych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych — cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, znajduje si¢ w obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla
ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



3.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
03KDG o pow. 1,8048 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga kategorii powiatowej, klasy drogi gldwnej, taczaca droge
wojewoOdzka nr 162 w obrebie Roscigcina z m. Rzesznikowo w gm. Ryman;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
- wodociag — o srednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o §rednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego 1 niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 15-20 m zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

b) ustala si¢ skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

¢) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdtuz
drogi nie posiadajacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas wtym zjazdy
zwigzane z obstugg przylegtych lasow;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

f) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotoéw
1 materialow nie dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

g) w pasie drogowym dopuszcza si¢:
- §ciezke rowerowa;
- chodniki;
- o$wietlenie drogi;

- infrastrukture techniczng poza jezdnig dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, S$rodowisko lub ze wzgledoéw
ekonomicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystegpuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL o pow.
1,1275 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:



1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej — taczaca
m. Prze¢mino z droga wojewddzka nr 102;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
- wodociag — o srednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja Sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160+200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11-12 m zgodnie ze stanem istniejagcym i rysunkiem
planu miejscowego;

b) nalezy wykona¢ nowe skrzyzowanie drogi zdroga wojewodzka zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) podiaczenie drogi z przyleglymi terenami poprzez wykonanie nowych potaczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) w pasie drogowym dopuszcza sig:
- chodniki; dopuszcza si¢ chodniki jednostronne;

- infrastruktur¢ techniczng poza jezdnig dla sytuacji w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, Srodowisko lub ze wzgledow
ekonomicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
01KDD o pow. 0,5005 ha; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej, kategorii gminne;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociagg — o §rednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 90+150 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160+200 mm;



- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) ustala si¢ skrzyzowanie zdroga wojewddzka iz drogami leSnymi istniejagce 1zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
— nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
02KDW o pow. 0,5407 ha; 03KDW o pow. 0,9764 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna — dojazd do dziatek rolnych i lasu;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag — o srednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o §rednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja Sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160+200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego 1 niskiego napigcia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 6,0 -10,0 m zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbniania jezdni i chodnikoéw;
c¢) w pasie drogowym drogi 03KDW dopuszcza si¢ sciezkg rowerowa;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren 02KDW znajduje si¢ w projektowanym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedhug przepisow odrebnych — czgs$¢ terenu 02KDW, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;



7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenow funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki
strukturalno-przestrzennej ,,A”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego w skali 1: 2000 stanowiacym zalgczniki nr 2a i 2b.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem Al-
W o pow. 19,2794 ha obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — istniejace ujgcie wody
Kopydtowko - Rosciecino;

b) przeznaczenie uzupeiniajace — istniejagca zabudowa mieszkaniowa ( docelowo likwidacja
funkcji ); las;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych zwigzanych z ujeciem wody;

b) zakaz budowy budynkoéw nie zwigzanych z ujeciem wody;

¢) istniejgca zabudowa mieszkaniowa — docelowo likwidacja funkcji, zakaz rozbudowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zabudowa w obrgbie terenow wylaczonych zuzytkowania rolniczego
1 lesnego oznaczonych na rysunku planu jako uzytki gruntowe B, Ba i Bz;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — wynikajaca
z potrzeb technologicznych;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
istniejacy teren lasu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - dla obiektéw budowlanych ujecia wody wynikajaca
z potrzeb technologicznych;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — teren znajduje si¢ w specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH320007) iw projektowanym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

a) cze$¢ terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ wstrefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

b) w obrgbie terenu znajduje si¢ 5 budynkow o wartosciach zabytkowych proponowanych do
objecia ochrong ustaleniami planu. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu
miejscowego z dopuszczeniem odstepstw wynikajacych z przyczyn technologicznych;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

b) docelowo likwidacja funkcji nie zwigzanych bezposrednio z ujgciem wody, okreslonych
w decyzji ustanawiajgcej teren ochrony bezposredniej i1 teren ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Bogucino-Roscigcino”;

7) zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat 1 scalenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna istniejgca poprzez droge gminna;

b) stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 potrzebami technologicznymi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury
technicznej zgodnie ze stanem istniejacym z dopuszczeniem modernizacji w celu poprawienia
istniejacej infrastruktury w tym podtaczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
A2a- MN o pow. 1,2023 ha, A2b-MN o pow. 1,6432 ha, A2¢-MN o pow. 0,3639 ha obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potaczony
z budynkiem gospodarczym; w tylnej czgsci dziatki dopuszcza si¢ zabudoweg gospodarczo-
garazowa;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych w przypadku nowej
zabudowy lub w przypadku rozbudowy istniejacego zainwestowania zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — nieprzekraczalne — 5,0 17,5 m od linii
rozgraniczajacej z przylegtymi drogami, 10,0 m od granicy lasu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
60%;

d) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢
kalenicy gtownej - do 9,0 m;

e) geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°; kalenica glowna o dtugo$ci minimum 50% dtugos$ci $ciany frontowej, rownolegta do
Sciany frontowej;

f) zabudowe garazowa 1 gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia
dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci zachowuje si¢ istniejace wydzielenia
dziatek z mozliwoscig regulacji granic, bez wydzielania nowych dziatek budowlanych
z mozliwoscig realizacji odrgbnej zabudowy;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog;



b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen
planu miejscowego;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng — podltaczenie istniejace i dla nowych budynkow
zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A3-
Z.C o pow. 0,3046 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - cmentarz (nieczynny);
2) zasady zagospodarowania terenu - restauracja cmentarza;

3) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — dazy¢ do
odtworzenia pierwotnego uktadu $ciezek, placow i1 ogrodzenia;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zachowa¢ drzewostan, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
1 wszystkie czynnosci konieczne do doprowadzenia zieleni cmentarza do uktadu pierwotnego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — zachowuje si¢ istniejagce wydzielenie
dzialki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy z drogi gminnej;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podlaczenie istniejgce; dodatkowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
A4a-MN o pow. 0,3126 ha, A4b-MN o pow. 0,2806 ha obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, dobudowany, wolnostojacy lub potaczony
z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dzialki dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-
garazowa;

b) lokalizacja budynku mieszkalnego od strony drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne — 5,0 m, 7,5 m 1 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z przyleglymi drogami;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
60%;

d) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), wysoko$¢
kalenicy gtownej - do 9,0 m;



e) geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50° kalenica
gléwna o dlugosci min. 50 % dlugosci $ciany frontowej, rownolegta do $ciany frontowej;

f) zabudowe garazowa i1 gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia
dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtlug przepisow odrgbnych — teren A4a-MN znajduje si¢ w strefie ochrony
posredniej ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z§ 16 ust. 15 ustalen planu
miejscowego;

7) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia wydzielanych
nowych dziatek — 1000 m? ;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen
planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podltaczenie istniejace i dla nowych budynkow
zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
AS5a-MW o pow. 0,2044 ha, ASb-M W o pow. 0,1771 ha, AS5¢-MW o pow. 0,1465 ha, ASd-MW o
pow. 0,3345 ha, ASe-MW o pow. 0,5654 ha, ASf-MW o pow. 0,2287 ha obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wielorodzinna istniejaca z zapleczem (zabudowa gospodarcza i garazowa);,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe izagospodarowanie terenu; dopuszcza zmian¢ dachu
budynku ibudowe¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych - zagospodarowanie zgodnie
z uwarunkowaniami zawartymi ponizej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drog — istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
dopuszcza si¢ zwigkszenie o dobudowe przedsionka i budynkéw gospodarczo-garazowych
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
dopuszcza si¢ jej pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysokos$¢ zabudowy — dopuszcza si¢ zmian¢ dachu budynku mieszkalnego z plaskiego na
stromy o wysokosci kalenicy do 4,5 m powyzej istniejgcej wysokosci dachu;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia 30° do 50°;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza — parterowa z dachami ptaskimi lub stromymi;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;



6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych — teren A5a-MW znajduje si¢ w strefie ochrony
posredniej — ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu
miejscowego;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejagce wydzielenie
dzialki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminnej;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
A6a-MN o pow. 0,1999 ha, A6b-MN o pow. 0,2667 ha, A6c-MN o pow. 0,1498 ha, A6d-MN o
pow. 0,2891 ha, A6e- MN o pow. 0,3200 ha, A6f-MN o pow. 0,2641 ha, A6g-MN o pow. 0,6116
ha, A6h-MN o pow. 0,2577 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — istniejacej
1 projektowanej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy irozbudowy zgodnie
z warunkami zawartymi ponizej;

c) w tylnej czesci dziatki dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-garazowa zgodnie z § 7 o ile
spetnione sg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne istniejace od strony drogi, a dla nowej zabudowy 5,0 1 10,0
m od przylegtych drog;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 25%
powierzchni dziatki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
pomniejszona o wielko§¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%;

d) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ kalenicy gltownej dla nowej zabudowy do 9,0 m; dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zachowa¢ wysokos¢ budynkow zrealizowanych przed
1945 r.;

e) geometria dachu: zachowuje si¢ istniejgcg geometri¢ dachoéw stromych; dopuszcza si¢ okna
potaciowe i lukarny; dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
30° do 50°; kalenica gléwna o dtugosci min. 50 % dtugosci $ciany frontowej, rownolegta do
Sciany frontowe;j;

f) zabudowe garazowg 1 gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw 1 pokrycia
dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w obrebie terenu A6g-MN znajduje si¢ budynek - dom nr 21 o warto$ciach zabytkowych
proponowany do objecia ochrong ustaleniami planu. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 10 ustalen planu miejscowego;



b) nalezy dazy¢ do zachowania gléwnych parametréw pozostalych domow zrealizowanych
przed 1945 r.;

6) zasady ochrony wedtlug przepisow odrgbnych — teren A6a-MN znajduje si¢ w strefie ochrony
posredniej — ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu
miejscowego;

7) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ regulacje granic dziatek
z tym, ze nowe podzialy muszg spetnia¢ warunki zawarte w § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog;
b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochodow dla mieszkancows;

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A7-
UKSs, U o pow. 0,1950 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug sakralnych — kaplica;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi publiczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy kaplicy z mozliwos$cig rozbudowy;
b) dopuszcza si¢ budowe budynku ustug publicznych od strony A 6h MN;
c) dopuszcza si¢ malg architekture 1 zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 25%
powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu -
50%;

d) wysoko$¢ zabudowy — kalenicy kaplicy do 10,0 m; budynku ustug do 6,0 m;

e) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 60°%

4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja:
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ korekte granicy od strony
pasa drogowego poprzez wlaczenie przyleglej do drogi dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminnej, parking na
minimum 3 stanowiska postojowe;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejagce 1inowe zgodnie
z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;



10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem AS8-P,
U o pow. 0,1959 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, magazyndw i ustug rzemiosta;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
1 zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, w przypadku
rozbudowy lub budowy nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 50%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — do 25 %;

d) wysoko$¢ zabudowy — dla dachu ptaskiego do 8,0 m; dla dachu stromego o pochyleniu potaci
dachowych powyzej 30°-12,0 m;

e) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury
technicznej z sieci ogdlnych zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego. Zakazuje si¢ stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania
1 zaopatrzenia w wode wynikajgcego z przepisow odrebnych;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
A9a-P, U o pow. 0,5106 ha i A9b-P, U o pow. 0,1343 ha obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, magazynoéw iustug rzemiosta na
terenie A9a-P, U i magazyndw i ustug rzemiosta na terenie A9b-P, U;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
1 zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, w przypadku
rozbudowy 1 nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
30% dla nowej zabudowy, ado zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ jej pomniejszenie
o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;



d) wysokos$¢ zabudowy — dla dachu plaskiego do 8,0 m; dla dachu stromego na A9a-P, U o
pochyleniu powyzej 30° - 12,0 m;

e) geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — ogrodzenie terenu A9b-P, U od strony
cmentarza ozdobne - zywoptot lub mur z cegly czerwonej, nietynkowany od strony cmentarza;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych — nie wystepuja;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury
technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego. Zakazuje si¢ stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania
1 zaopatrzenia wynikajacego z przepisOw odrgbnych;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A10-RU, P o pow. 4,5095 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym; teren
obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i baz;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem obstugi;

b) zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i baz na wydzielonych dziatkach
w sposob nie kolidujacy z funkcjg rolnicza;

c) wzdtuz drogi gminnej wykona¢ pas zieleni wysokiej na odcinku min. 75 % 1 niskiej
o szerokosci min. 8,0 m;

d) w przypadku adaptacji, rozbudowy istniejagcych budynkow lub budowy nowych realizacja
zgodnie z warunkami zawartymi ponize;j;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna - 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga gminna;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
15%;

d) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy gospodarstwa rolnego — do 10,0 m dla dachow ptaskich
112,0 m dla dachoéw stromych powyzej 20° pochylenia potaci dachowej; dla zabudowy
pozostatej] — do 9,0 m dla dachow ptaskich 1 12,0 m dla dachéow stromych powyzej 30°
pochylenia potaci dachowej; wysokos¢ obiektow technicznych wynikajaca z potrzeb
technologicznych;

e) geometria dachu — ptaski lub wielospadowy;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow — wskazane zachowanie i1odbudowa
spichlerza;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;



7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki
o pow. min. 0,50 ha i szeroko$ci frontu min. 60,0 m przy podziale o kacie linii podziatowej
70+120° w stosunku do drogi gminnej;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazdy z przyleglej drogi gminnej;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng — podlaczenie istniejace i dla nowych budynkow
zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A11-US o pow. 1,6334 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) boiska, urzadzenia rekreacji i obiekty matej architektury, zaplecze socjalno-magazynowe;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie terenu w sgsiedztwie terenow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki — 5 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
70%;

d) wysokos¢ zabudowy — kalenica o wysokos$ci do 5,0 m;
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkoéw i pokrycia dachowego (dachow stromych)
nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody — teren znajduje si¢ w projektowanym zespole
przyrodniczo-krajobrazowym ,,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje si¢ w strefie ochrony posrednie;j
—ujecia wody. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje si¢ istniejgce wydzielenie;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminne;;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
Al2a-Zd o pow. 1,5162 ha, A12b-Zd o pow. 1,9334 ha, A12¢-Zd o pow. 0,3577 ha, A12d-Zd o
pow. 0,0315 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren ogrodow;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) zachowuje si¢ obszar istniejgcych ogrodow;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz rozbudowe i budowg¢ nowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) altany o pow. zabudowy do 35 m?;
b) wysokos¢ zabudowy - 4,0 m dla ptaskich dachow i 5,0 m dla stromych dachow;

¢) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 5m i 10 m dla A 12a-Zd i A12b-Zd od granicy
ciggow pieszo-jezdnych oraz od Al2c¢c-Zd 1 A12d — Zd 3,0 m 15,0 m od granicy ciggdéw
pieszo-jezdnych;

d) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°%
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — cze$¢ terenu Al2a-Zd, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Pradolina
i dolina rzeki Parsety”. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — czes¢ terenu Al2a-Zd, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w strefie ,,W III”” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeolo-gicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje stanowiska ujete
w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — teren Al2a-Zd znajduje si¢ w strefie ochrony
posredniej ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z§ 16 ust. 15 ustalen planu
miejScowego;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje si¢ istniejace wydzielenie;
8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazdy istniejace;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejace i ewentualnie nowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A13-Zd o pow. 1,7000 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ obszar istniejacych ogrodoéw rodzinnych;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ rozbudowa ibudoweg altan zgodnie
z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i z przepisami odr¢bnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 m? ;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
80%:;

d) wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m dla ptaskich dachéw i1 5,0 m dla stromych dachow;



e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych — nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — zachowuje si¢ istniejace wydzielenia;
dopuszcza si¢ wlaczenie do ogrodow drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazdy istniejace;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenia istniejace i ewentualnie nowe zgodnie
z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

14. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
Al4a-I o pow. 0,0397 ha, A14b-I o pow. 0,0394 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow zaplecza gospodarczego mieszkancow;
2) zasady zagospodarowania terenu — istniejgce budynki gospodarcze i garaze;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne — istniejace;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - istniejaca;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — budynki parterowe, wysoko$¢ bez zmian,;
d) geometria dachu — dach ptaskie o pochyleniu do 15°;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania ipodziatlu nieruchomos$ci — zachowuje si¢ istniejace wydzielenia
dziatek;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie istniejgce izgodnie z warunkami
og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A15-UH o pow. 0,0158 ha, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu — istniejacy pawilon ustugowy;

3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — istniejgca od strony drog przylegtych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - rozbudowa
w granicach istniejacej powierzchni dziatki z dopuszczeniem zwigkszenia o 10%;

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — budynek parterowy, wysoko$¢ do 4,5 m;



d) geometria dachu — dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia od 20° do 35°
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci — zachowuje si¢ istniejace wydzielenie
dziafki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

9) zasady obslugi w infrastruktur¢ techniczng — podlaczenie istniejace izgodnie z warunkami
og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A16-ZP o pow. 0,2661 ha, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;;
2) zasady zagospodarowania terenu — zadrzewienia parkowe, zielence, obiekty matej architektury;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —zachowuje si¢
istniejgce zagospodarowanie z dopuszczeniem realizacji zieleni i matej architektury;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zachowac istniejacy drzewostan i wzbogaci¢ o nowy;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zachowac¢ krzyz;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wydzielenie terenu zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminnej;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A17-P, U o pow. 1,5886 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i baz;
teren zabudowy ustugowej rzemies$lniczej - warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — niezbedna infrastruktura techniczna;

2) zasady zagospodarowania terenu - lokalizacja od strony drogi gminnej funkcji ustugowej,
warsztatow lub zaplecza obstugi, w glebi dziatki funkcje produkcyjne i magazyny;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki — 35
%.
2

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:



- budynki od strony drogi z dachami dwuspadowymi na odcinku min. 50 % dlugosci $ciany
frontowej;

- zabudowa administracyjna i ustugowa — wysokos$¢ kalenicy do 10,0 m ;
- zabudowa pozostata — do 10,0 m dla dachoéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dach6éw stromych pokrycie w kolorze brazowym, wisniowym lub ceglastym;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych — nie wystepuja;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — min. powierzchnia dziatki 2000 m? , min.
szeroko$¢ frontu dziatki 30,0 m (dla dziatek naroznych — 20,0 m); zasady podziatu na dziatki
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,

b) zaprojektowac¢ stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dzialki; ilos¢ stanowisk musi
wynikaé z przyjetego nat¢zenia ruchu samochodowego (ilosci klientdw przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podiaczenie do sieci ogdlnej zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

18. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
Al8a-P, Uo pow. 3,9978 ha, A18b-P, U opow. 5,5093 ha, A18c-P, Uo pow. 3,7113 ha,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i baz;
teren zabudowy ustugowej o charakterze rzemieslniczym - warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupeiniajace — mieszkanie wtasciciela w obrgbie budynku administracyjnego
lub uslugowego na terenach A18b-P, U, A18c-P, U oraz niezbg¢dna infrastruktura techniczna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) od strony drogi gminnej wyeksponowac¢ architekturg i elewacje budynkéw oraz wprowadzi¢
zielen;
b) zabudowa produkcyjna i gospodarcza w glebi dziatki;

c¢) zagospodarowanie dzialki przylegajacej do cmentarza winno uwzglednia¢ charakter tej
funkcji 1 w zwigzku z tym jej uzytkowanie powinno by¢ ciche, a zabudowa nie kontrastujaca
z cmentarzem; obowigzuje wykonanie pasa zieleni wysokiej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 02KDL 1 7,5 m od linii rozgraniczajacej pozostalych drog przylegtych,
15,0 m od granicy lasu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;



¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki —
25%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ushugowa do 7,0 m dla dachow ptaskich i 10,0 m dla dachow
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dach6éw stromych pokrycie w kolorze brazowym, wisniowym lub ceglastym;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dziatka przylegajaca do cmentarza —
nalezy wykona¢ ogrodzenie ozdobne (zywoplot lub zcegly — nie otynkowanej od strony
cmentarza);

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych
dla terenow przemystowych;

b) ucigzliwos¢ nie moze przekroczy¢ granic dziatki;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wielko$¢ dziatek min. 0,40 ha, szerokos¢
frontu dziatki min 45,0 m, dla dziatek naroznych 20,0 m; zasady podzialu na dziatki zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z przyleglych drog;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie dziatki; ilo$¢ stanowisk musi
wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientow przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogdlnych zgodnie
z warunkami og6élnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzah za wyjatkiem ogrzewania 1izaopatrzenia w wode
a wynikajacego z przepisOw odrgbnych oraz ze wzgledow technologicznych;

b) w obrebie terenéw parkingowych izieleni niskiej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A19-P, U o pow. 9,0506 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i baz;
teren zabudowy ustugowej o charakterze rzemieslniczym - warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)od strony przylegltych drég wyeksponowaé architekturg 1ielewacje budynkéw oraz
wprowadzi¢ zielen;



b) zabudowa produkcyjna i gospodarcza w glebi dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 7,5 m od linii rozgraniczajacej
przylegtych drog;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
25%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i ushugowa do 7,0 m dla dachoéw ptaskich 1 10,0 m dla dachow
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachow ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dachow stromych pokrycie w kolorze bragzowym, wisniowym lub ceglastym,;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:

a) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych
dla terenéw przemystowych;

b) ucigzliwos$¢ nie moze przekroczy¢ granic dziatki;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wielkos$¢ dziatek min. 0,5 ha, szerokos¢
frontu dziatki min 45,0 m, dla dziatek naroznych 20,0m;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi gminnej;
b) zaprojektowa¢ stanowiska postojowe samochoddéw; ilo$¢ stanowisk musi wynikaé

z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientow przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogdlnych zgodnie
z warunkami og6élnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania 1izaopatrzenia w wode,
a wynikajacego z przepisOw odrgbnych oraz ze wzgledow technologicznych;

b) w obrgbie terendw parkingowych i zieleni nieskiej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A20-P, U o pow. 2,8030 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren skltadéw 1magazynow; teren zabudowy ustugowej
o charakterze rzemie$lniczym, warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi wojewodzkiej i gminnej wyeksponowac architekturg i elewacje budynkéw
ustugowych i administracyjnych oraz wprowadzi¢ zielen;

b) zabudowa sktadow, magazynow i gospodarcza w glebi dzialtki;

c) korekta granicy dziatki naroznej w celu realizacji skrzyzowania drogi gminnej z droga
wojewodzka zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 15,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDG 1 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, od granicy lasu
15,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
25%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna i1 ustugowa do 7,0 m dla dachow ptaskich i 10,0 m dla dachéw
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachow ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dachow stromych pokrycie w kolorze brgzowym, wisniowym lub ceglastym,;

4) ) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:

a) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych
dla terenéw przemystowych;

b) ucigzliwos$¢ nie moze przekroczy¢ granic dziatki;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki - 0,40 ha,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek z drogi gminnej;
b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochodoéw w obrebie dziatki; ilos¢ stanowisk musi

wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientow przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogoélnych zgodnie
z warunkami og6élnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzah za wyjatkiem ogrzewania 1izaopatrzenia w wode
a wynikajacego z przepisOw odrgbnych oraz ze wzgledow technologicznych ;

b) w obrebie terendw parkingowych i zieleni niskiej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A21-UC, P o pow. 1,4228 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ; teren zabudowy ustugowej;

b) przeznaczenie uzupeiniajace — teren sktadéw 1magazynow; niezbedna infrastruktura
techniczna i komunikacyjna - parkingi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi gminnej 02KDL 1 08KDD wyeksponowa¢ architekture i elewacje budynkow
oraz wprowadzi¢ parking i zielen;

b) od strony przeciwnej zaplecze gospodarcze i techniczne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z drogg 02KDL i 7,5 m od linii rozgraniczajacej droég pozostatych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki do
15%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa ustugowa do 12,0 m dla dachoéw ptaskich i 15,0 m dla dachow stromych;
- zabudowa pozostata do 6,0 m dla dachow ptaskich i 10,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dach6éw stromych pokrycie w kolorze brazowym, wisniowym lub ceglastym;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z dréog gminnych z wykluczeniem drogi 02KDL;

b) zaprojektowac stanowiska postojowe samochodoéw w obrebie dziatki; ilo$¢ stanowisk musi
wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci klientow przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng:

a) a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogoélnych zgodnie
z warunkami og6élnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzah za wyjatkiem ogrzewania 1izaopatrzenia w wode
a wynikajacego z przepisOw odrgbnych;

b) b) w obrebie terendw parkingowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



22.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A22-P, U o pow. 1,1535 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren skladéw i1magazynéw; teren zabudowy ustugowej
o charakterze rzemies$lniczym, warsztaty, salony sprzedazy;

b) przeznaczenie uzupekiajagce — mieszkanie wlasciciela w obrebie budynku administracyjnego
lub ustugowego, niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi wojewodzkiej 1 gminnej wyeksponowac architekture i elewacje budynkow
oraz wprowadzi¢ zielen;

b) zabudowa sktadéw i magazyndéw oraz gospodarcza w glebi dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu — 150 m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDG i 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
25%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki od strony drogi gminnej z dachami dwuspadowymi na odcinku min. 50 %
dhugosci $ciany frontowej;

- zabudowa administracyjna i ushugowa — wysoko$¢ kalenicy do 10,0 m ;
- zabudowa pozostata — do 10,0 m dla dachoéw ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
- dla dach6éw stromych pokrycie w kolorze brazowym, wisniowym lub ceglastym;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych
dla terenow przemystowych;

b) ucigzliwos$¢ nie moze przekroczy¢ granic dzialki;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? ,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,0 m, dla dziatki naroznej 20,0m;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminne;j;
b) zaprojektowa¢ stanowiska postojowe samochodow w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi

wynika¢ z przyjetego natgzenia ruchu samochodowego (ilosci klientow przyjezdzajacych
samochodami);

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogdélnych zgodnie
z warunkami ogolnymi zawartymi w§ 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wode
a wynikajacego z przepiséw odrebnych;



b) w obrgbie terenéw parkingowych izieleni niskiej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji redukcyjnej, urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A23-RM o pow. 0,3388 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa gospodarstwa rolnego z zapleczem;

b) realizacja zabudowy z uwzglednieniem sgsiedztwa terenéw zagrozonych powodzia;

c¢) zachowa¢ cenny drzewostan,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu — 50%;

d) wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja
w stromym dachu), wysokos$¢ kalenicy gltéwnej - do 9,5 m; kalenica o dlugosci minimum
50% dlugosci $ciany frontowej; wysokos¢ budynkow gospodarczych do 8,0 m;

e) geometria dachu — dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu
dowolny;

f) ogrodzenia dziatki nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — teren znajduje si¢ w sasiedztwie terenow
bezposrednio zagrozonych powodzia — w zagospodarowaniu dziatki oraz wysokosci
posadowienia uwzgledni¢ mozliwo$¢ zalania terenow przylegtych;

7) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przyleglej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie budynkow zgodnie z warunkami
og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego do sieci ogolnej;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenow funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki
strukturalno-przestrzennej ,,B”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego w skali 1: 2000 stanowiacym zalgcznik nr 2c.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B1-RM o pow.
0,9959 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym
1 hodowlanym - zabudowa mieszkaniowa;



2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy i1 zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowg;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe¢ budynku mieszkalnego oraz budowe nowego budynku
mieszkalnego zgodnie z warunkami zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — dla zabudowy mieszkaniowej 20,0 m od linii
rozgraniczajacej z droga wojewddzka, dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z funkcja
mieszkaniowg (w tym garaz) poza tylng linig zabudowy mieszkaniowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25 %
powierzchni dziatki mieszkaniowej;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
40% powierzchni dziatki mieszkaniowej;

d) wysokos$¢ zabudowy: mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (przy czym druga kondygnacja
w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtownej - do 9,5 m; kalenica o dlugosci min. 50%
dhugosci dtuzszej osi budynku; wysokos¢ budynkow gospodarczych do 5,0 m;

e) geometria dachu — dla zabudowy mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° dla zabudowy gospodarczej ksztatt dachu
dowolny;

f) ogrodzenia dziatki nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $§rodowiska iprzyrody — teren znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedhlug przepisoéw odrebnych — teren znajduje si¢ w obszarze oraz terenie
gbérniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego. Wszelkie przedsiewziecia, mogace
w znacznym stopniu wptywac na jakos¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow
geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podj¢cia dziatan zabezpieczajacych
ztoze oraz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zachowuje si¢ istniejace wyodrebnienie;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi;

9) zasady obslugi w infrastruktur¢ techniczng — podiaczenie istniejace i1zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B2-P,
U o pow. 3,6438 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i baz; teren
zabudowy ushug o charakterze rzemie$lniczym, warsztaty;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) pod projektowane zainwestowanie przeznacza si¢ powierzchni¢ terenu pokryta gruntami
klasy RIV;



b) fronty zagospodarowania terendéw oraz zabudowy od strony drogi gminnej 01KDL;

c¢) od strony drogi wojewodzkiej wprowadzi¢ zielen wysoka szerokosci min. 10,0 m oraz
ogrodzenie o charakterze ozdobnym z wykluczeniem ogrodzenia zptyt plastikowych
i betonowych;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu — 150 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej 1 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla zabudowy
ustugowej 30%; dla pozostatej zabudowy 40%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu:
- dla zabudowy ustugowej do 40%;
- dla pozostatej zabudowy 30%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna iustugowa nie zwigzana z handlem do 8,0 m dla dachéw
ptaskich 1 10,0 m dla dachow stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 15,0 m dla dachéw stromych;
- wysokos$¢ instalacji 1urzadzen technicznych i technologicznych zgodnie z warunkami
przedsigwzigcia;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — cz¢$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje si¢ w strefach ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — wielkosci nowo wydzielanych dziatek
min. 0,50 ha, szeroko$¢ frontu dziatki min. 40,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstluga komunikacyjna poszczeg6élnych dzialek — dojazd z drogi gminnej, wyklucza si¢
dojazd z drogi wojewodzkiej;
b) zaprojektowac¢ stanowiska postojowe samochodow w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi

wynika¢ z przyjetego nat¢zenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientow
przyjezdzajacych samochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci);

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej docelowo zsieci ogdlnych
zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania docelowo lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania i zaopatrzenia w wodg,
a wynikajacego z przepiséw odrebnych;

b) w obrebie terenow produkcyjnych i parkingowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji infrastruktury, itp.;



10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B3-
KS, UT o pow. 1,7711 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — stacja paliw z zapleczem obstugi, ustugi
handlu, dopuszcza si¢ lokalizacje motelu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drog wojewodzkich wyeksponowaé zagospodarowanie terenu oraz wprowadzi¢
zielen od strony potudniowej- przylegtej zabudowy produkcyjne;j;

b) od strony drog wojewodzkich stacja paliw 1ustugi handlu, w glebi dziatki motel, salony
sprzedazy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy kubaturowej zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego — 15,0 m od linii rozgraniczajacej drog wojewoddzkich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — dla zabudowy
budynkami do 35%:;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu -
20%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:
- zabudowa ustugowa do 9,0 m dla dachow ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;

- zabudowa pozostata do 8,0 m dla dachow ptaskich 1 10,0 m dla dachéw stromych, dla
wiezy telefonii komoérkowej wysokosci nie ogranicza si¢ z tym , ze wyklucza si¢ wieze
konstrukcji kratowe;j;

- dachy budynkow ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — cze¢$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje si¢ wstrefie ,,W II” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie dopuszcza si¢ podziatu dziatki za
wyjatkiem korekt wynikajacych z parametrow drog;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drog wojewodzkich z tym, ze polaczenie z drogami zlokalizowaé
w najdalszej, mozliwej odlegtosci od skrzyzowania;
b) zaprojektowac¢ stanowiska postojowe samochodow w obrebie dziatki; ilo$¢ stanowisk musi

wynika¢  zprzyjetej wielkoSci ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientow
przyjezdzajacych samochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci);

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogoélnych zgodnie
z warunkami ogoOlnymi zawartymi w§ 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzanh za wyjatkiem ogrzewania 1 zaopatrzenia w wodg,
a wynikajacego z przepisoOw odregbnych oraz z potrzeb technologicznych;



b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji,
stacji infrastruktury technicznej, itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
B4a-P, U o pow. 0,6909 ha; B4b-P, U o pow. 0,4786 ha, B4c-P, U o pow. 0,7607 ha obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektéw produkcyjnych - sktadow, magazynow; teren zabudowy
ustugowej o charakterze rzemieslniczym — warsztaty, sklepy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowg, adla terendw niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy i1 nadbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) od strony drogi wojewddzkiej wyeksponowac elewacje budynkéw oraz wprowadzi¢ zielen
w tym od strony ogrodu dziatkowego;

¢) od strony drogi 02KDG dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa;
d) od strony ogrodu dziatkowego zabudowa nieucigzliwa;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu — min. 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wojewodzkiej 1 7,5 m od pozostatych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla zabudowy
obiektami produkcyjnymi do 30 %, dla zabudowy ustugowej do 50%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
20%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna 1 ustugowa do 8,0 m dla dachow ptaskich 1 10,0 m dla dachéw
stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachow ptaskich i 12,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek - 0,25 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40,0 m, dziatki narozne
30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek — z drogi wojewodzkiej 1 gminnej;

b) zaprojektowa¢ stanowiska postojowe samochodow w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi
wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientow
przyjezdzajacych samochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci);

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna:



a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogdlnych zgodnie
z warunkami og6élnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania 1 zaopatrzenia w wodg¢
wynikajacego z przepisow odrebnych oraz z potrzeb technologicznych;

b) w obrebie terendw produkcyjnych, parkingowych i zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji infrastruktury technicznej, itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem BS-P,
U o pow. 1,4192 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow - skltadow, magazyndw; teren zabudowy ustugowej
o charakterze rzemie$lniczym — warsztaty;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi gminnej wyeksponowa¢ elewacje budynkéw oraz wprowadzi¢ pas zieleni
wysokiej ;

b) od strony ogrodu dziatkowego zabudowa nieucigzliwa;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu — 7,5 m od linii rozgraniczajacej
drogi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — dla zabudowy
obiektami do 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
25%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:
- zabudowa do 8,0 m dla dachéw ptaskich i 10,0 m dla dachéw stromych;
- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystegpuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek - 0,20 ha, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek — istniejgca z drogi gminnej;

b) zaprojektowac¢ stanowiska postojowe samochodow w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi
wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientow
przyjezdzajacych samochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury
technicznej z sieci ogdlnych zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego. Zakazuje si¢ stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania
1 zaopatrzenia w wode, a wynikajacego z przepisow odrgbnych;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B6-P,
U o pow. 4,5785 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw ibaz; teren
zabudowy uslugowej o charakterze rzemie$lniczym - warsztaty, salony sprzedazy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budoweg, adla terenow niezabudowanych lub w przypadku
rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) od strony drog 01KDG 102KDG wyeksponowa¢ elewacje budynkéw oraz wprowadzi¢
zielen;
¢) od strony drogi 01KDG dopuszcza si¢ zabudowe ustugows;
d) od strony B5-P,U zabudowa nieuciazliwa,
e) dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw administracyjnych i socjalnych na ustugi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu — 30,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDG;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — dla zabudowy
obiektami produkcyjnymi do 30%, dla zabudowy pozostatej do 50%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
20%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa administracyjna iustugowa nie zwigzana z handlem do 8,0 m dla dachéw
ptaskich 1 10,0 m dla dachow stromych;

- zabudowa pozostata do 10,0 m dla dachéw ptaskich i 15,0 m dla dachéw stromych;

- dla budowli produkcyjnych i technicznych w obrgbie bytej fabryki doméw dopuszcza si¢
wysokosci takie jak najwyzsze istniejace;

- dachy ptaskie do 15° lub strome o pochyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wielkosci nowo wydzielanych dzialek
min.0,50 ha, szeroko$¢ frontu dziatki min 40,0 m;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek — istniejaca z drogi wojewodzkiej;
b) zaprojektowac¢ stanowiska postojowe samochodow w obrebie dziatki; ilo§¢ stanowisk musi

wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientow
przyjezdzajacych samochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci);

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna:

a) zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury technicznej zsieci ogdélnych zgodnie
z warunkami ogolnymi zawartymi w§ 16 ustalen planu miejscowego. Zakazuje si¢
stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania izaopatrzenia w wode
wynikajacego z przepisow odrgbnych oraz z potrzeb technologicznych;



b) w obrebie terenow produkcyjnych, parkingowych i zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej — przepompowni, trafostacji, stacji infrastruktury technicznej, itp.;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B7-
KS pow. 0,2855 ha obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji;

2) zasady zagospodarowania terenu — dojazd z drogi wojewodzkiej do przylegajacych terenow
funkcjonalnych B6-P, U 1 B8-U, parking i petla autobusowa;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — teren oddzieli¢
pasem zieleni o szerokos$ci min. 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;
7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna — jedno potaczenie z droga wojewddzka;

b) zaprojektowa¢ stanowiska postojowe samochodéw w obrebie dzialki; ilos¢ stanowisk musi
wynikaé z przyjetego natezenia ruchu samochodowego;

¢) petla autobusowa;

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury
technicznej z sieci ogdlnych zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem BS§-
U o pow. 0,2389 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek ustugowy z dopuszczeniem mieszkania wtasciciela;

b) od strony drogi wojewddzkiej wyeksponowac elewacj¢ budynku oraz wprowadzi¢ zielen
w obrebie dziatki;

¢) uwzgledni¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej 1 7,5 m od drogi 10KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki -
20%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - do 8,0 m dla dachéw ptaskich i 11,0 m dla dachow
stromych;



4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych — nie wystepuja;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtdrnych podziatow;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 10KDD i z B7-KS;

b) zaprojektowaé stanowiska postojowe samochoddéw w obrebie dziatki; ilo$¢ stanowisk musi
wynika¢ z przyjetego natezenia ruchu samochodowego (ilosci obstugi, klientow
przyjezdzajacych samochodami oraz rodzaju prowadzonej dziatalno$ci);

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zaopatrzenie we wszystkie media infrastruktury
technicznej z sieci ogélnych zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego. Zakazuje si¢ stosowania lokalnych rozwigzan za wyjatkiem ogrzewania
1 zaopatrzenia w wode, a wynikajacego z przepisow odrgbnych;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B9-
ZD o pow. 5,7621 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ teren istniejgcych ogrodéw dziatkowych;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie ze stosowna decyzja, aw przypadku rozbudowy ibudowy nowych budynkow
zgodnie z warunkami zawartymi ponize;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu 7,5 m od granicy drogi
01KDG 15,0 m od granicy drogi 10 KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy altany - 35 m?;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu - 75 %;

d) wysokos$¢ altany - 4,0 m dla ptaskich dachow i1 5,0 m dla stromych dachow;

e) geometria dachu: dach stromy, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50%
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminnej 10KDD;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podlaczenie istniejace 1nowe zgodnie
z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B10-RU, P o pow. 2,4713 ha, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i1hodowlanym;
przetworstwo rolno-spozywcze, baza techniczna i sprzgtu rolniczego oraz §rodkow zwigzanych
z rolnictwem, sktady;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowg;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw gospodarczych oraz budowg¢ nowych budynkéw
gospodarczych na terenach przylegtych do cze$ci zabudowanej oraz w rejonie stawu
(hodowla owiec 1ikrow) zgodnie z warunkami zawartymi ponizej irysunkiem planu
miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 50 %
powierzchni terenu,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu 10%;

d) wysokos$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkow do 12,0 m; wysokos¢ budynkéw hodowlanych
(owce, krowy) w rejonie stawu do 9,0 m, dla budowli gospodarczych wysokos¢ musi wynikaé
z uwarunkowan technologicznych;

e) geometria dachu — ksztatt dachu dowolny;
f) ogrodzenia dziatki dowolne;

4) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody — teren znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedhug przepisoéw odrebnych — teren znajduje si¢ w obszarze oraz terenie
gbérniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych woéd mineralnych. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego. Wszelkie przedsiewziecia, mogace
w znacznym stopniu wptywac na jakos¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow
geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podj¢cia dziatan zabezpieczajacych
ztoze oraz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy z przylegtej drogi gminne;;

9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng — podlaczenie istniejace i dla nowych budynkow
zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego. Dopuszcza si¢
lokalne rozwigzania dla gospodarstwa rolnego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B11-WS o pow. 11,4607 ha, obowigzuja nastgpujace ustalenia:



1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych — staw rybny z zapleczem gospodarczym
w trakcie realizacji zgodnie z decyzja Starostwa Powiatowego w Kolobrzegu Nr 254/2004
z dnia 07 maja 2004 r.;

2) zasady zagospodarowania terenu - staw 5 segmentowy z zapleczem gospodarczym;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) granice lokalizacji stawow zgodnie z wydang decyzja;
b) staw 5 segmentowy;
c¢) zabudowa gospodarcza — parterowa o wys. do 8,0 m;
d) powierzchnia zabudowy stawami i budynkami gospodarczymi do 98% pow. terenéw

4) zasady ochrony $§rodowiska iprzyrody — teren znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedhig przepisoéw odrebnych — teren znajduje si¢ w obszarze oraz terenie
gbérniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przyleglej drogi gminnej poprzez drogi wewnetrzne
wlasciciela terenow;

9) zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — podlaczenia zsieci lokalnej na przylegtych
dziatkach;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B12-Ro o pow. 6,4502 ha obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy — tereny o dominacji gruntdw ornych;

b) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna — zachowuje si¢ istniejgca
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z formg uzytkowania terenu;
b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;
3) zasady ochrony srodowiska i1 przyrody — nie wystepuja:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - nie wystepuja;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem istniejacym
z drogi gminnej;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg techniczng
z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi - kable elektryczne S$redniego 1niskiego napigcia; urzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej;



8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenow komunikacji.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 02KDL o pow. 2,4133 ha obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kategorii gminnej, klasy drogi lokalnej — taczace;j
droge wojewddzka nr 162 z Roscigcinem;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrgbie drogi - Sciezka rowerowa;

c) infrastruktura techniczna projektowana w pasie drogowym poza jezdnig dla sytuacji
w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze wzgledéw na zainwestowanie,
srodowisko lub ze wzgledow ekonomicznych:

- wodociagg — o §rednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160+200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o Srednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 15-21 m zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

b) nalezy wykona¢ nowe skrzyzowanie drogi zdroga wojewoddzka zgodnie z przepisami
odrebnymi i z rysunkiem planu miejscowego;

c¢) podlaczenie drogi z przyleglymi terenami poprzez wykonanie nowych polaczen zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) w pasie drogowym dopuszcza si¢ chodniki jednostronne;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystegpuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu miejscowego (Nr 2b i 2¢)
symbolami: 02KDD o pow. 0,5131 ha; 03KDD o pow. 0,2661 ha; 04KDD o pow. 0,1081
ha; 0SKDD o pow. 0,4801 ha; 06KDD o pow. 0,6864 ha; 07KDD o pow. 0,6111 ha; 08KDD o
pow. 0,8566 ha; 09KDD o pow. 0,2489 ha; 10KDD o pow. 0,6518 ha obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;



2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drogi 05KDD - $ciezka rowerowa;
¢) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag — o $rednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 90+150 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160+200 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 8-19 m zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

b) ustala si¢ skrzyzowanie drog z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego iz
przepisami odrgbnymi;

¢) utrzymuje si¢ istniejgce skrzyzowania izjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek
potozonych wzdtuz drogi;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
e) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni 1 chodnikéw, jezeli pas drogowy jest wezszy od 10,0
m;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — w obrebie terenu 05SKDD znajduje si¢ drzewo — lipa

czteropienna proponowana do ustanowienia jako pomnik przyrody. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ust. 4 pkt 5 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie 05KDD znajduje si¢ budowla
- kamienny obelisk upamig¢tniajacy dziatania WP w czasie Il wojny §wiatowej proponowany do
objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 01KDW o pow. 0,0490 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna w obrebie terenéw zurbanizowanych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:
- wodociag — o $rednicy DN/OD 100+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 90-+150 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160-200 mm;



- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag o $rednicy min. 32 mm;

- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) zasady zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — droga znajduje si¢ w strefie ochrony posrednie;j
ujecia wody. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Parametry drog wewnetrznych nie wykazanych w planie miejscowym, a ktére nalezy
zaprojektowa¢ w przypadku dokonania podziatu terenow iktore majg obslugiwaé tereny
projektowane do zabudowy — szeroko$¢ drogi minimum 10,0 m, szeroko$¢ jezdni minimum
5,0 m, minimum chodnik jednostronny.

4.Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolami: 01KPJ opow. 0,0813 ha; 02KPJo pow. 0,2881 ha; 03KPJo pow. 0,0269
ha; 04KP J o pow. 0,0735 ha; 05KPJ o pow. 0,2792 ha; 06KPJ o pow. 0,2788 ha; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) wyposazenia techniczne ciggu;

b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 m do 15,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

b) dopuszcza si¢ nie wyodrebniania jezdni i chodnikéws;
C) W pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ o$wietlenie;

d) w obrebie ciggu dopuszcza si¢ poruszanie tylko pojazdow specjalnych 1 pojazdow
uprawnionych;

4) zasady ochrony $srodowiska i przyrody — czgs¢ ciggu 01KPJ znajduje si¢ w projektowanym
zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Pradolina i dolina rzeki Parsety”. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw — cze$¢ ciagu 01KPJ, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje si¢ w strefie ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:



a) czg$¢ ciagu 06KPJ, zaznaczona na rysunku planu miejscowego zaliczona jest do obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktore bylyby niezgodne z tymi przepisami
okreslonymi w ustawie Prawo wodne. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14
ustalen planu miejscowego;

b) ciag 01KPJ znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 01KP o pow. 0,1940 ha; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) wyposazenie techniczne ciagu;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie okresowe ciggdéw pieszych jako dojazdow eksploatacyjnych do
terené6w do ktérych nie ma innych dojazdéw s$rodkami transportu nie powodujacymi
zniszczenia nawierzchni;

¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie ciggu pieszego do przejazdu pojazdow specjalnych;
d) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
b) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ z polbruku, kamienia i zwiru,
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenow infrastruktury technicznej.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 1K o pow. 0,0141 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — istniejgca przepompownia
Sciekow;

2) zasady zagospodarowania terenu — zachowuje si¢ istniejgce zainwestowanie dzialki;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — nie wystepuja:

5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd,

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



2.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 1E o pow. 0,0160 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa, istniejaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejagce zagospodarowanie dzialki;

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

¢) teren powinien by¢ utwardzony w spos6b umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacji;

d) dopuszcza si¢ stacje kontenerowa o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m? lub
stupowa;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 2E o pow. 0,0025 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie dziatki;

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

¢) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacji;

d) dopuszcza si¢ stacje kontenerowg o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m? lub
stupowa;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — nie wystepuja:

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — teren znajduje si¢ w strefie ochrony posrednie;j
ujecia wody. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 15 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;
optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 11T o pow. 0,1627 ha; obowigzujg nast¢gpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacji;
¢) parametry zabudowy zgodnie z wymogami technologicznymi urzadzen;

d) linia zabudowy nieprzekraczalna 10,0 m;



3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych — nie wystepuja;

6) zasady obstlugi komunikacyjnej — dojazd z przyleglej drogi gminne;j;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;

5.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2b)
symbolem 2IT o pow. 0,0151 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) dopuszcza si¢ kontenerowsa stacje transformatorowa o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy
do 12 m? lub stupows; inne budowle infrastruktury technicznej o wysokosci wynikajgcej
z uwarunkowan technologicznych;

¢) linia zabudowy nieprzekraczalna 3,0 m od granicy pasa drogowego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminne;;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego (Nr 2c¢)
symbolem 3IT o pow. 0,0172 ha; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) dopuszcza si¢ kontenerowa stacje transformatorowa o wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy
do 12 m?lub stupowg; inne budowle infrastruktury technicznej o wysokos$ci wynikajacej
z uwarunkowan technologicznych;

¢) linia zabudowy nieprzekraczalna 3,0 m od granicy pasa drogowego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — nie wystepuja;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — nie wystepuja:
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — nie wystepuja;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminne;;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowe;j
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



Rozdzial 4,.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. 1. Uzytki rolne przeznaczone ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego na cele
nierolnicze uzyskata stosowna zgode na podstawie decyzji zwigzanych zuchwaleniem
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r.

2. Pozostata cze$¢ uzytkow rolnych:

1) klasy III pochodzenia mineralnego o powierzchni 1,0971 ha uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji Nr GZ.tr.057-602-417/10 z 2010-11-17 o przeznaczeniu na
cele nierolnicze,

2) klasy IV pochodzenia mineralnego o powierzchni 6,0551 ha przeznacza si¢ ustaleniami
niniejszego planu miejscowego na cele nierolnicze,

3) klasy IV pochodzenia organicznego o powierzchni 0,1886 ha przeznacza si¢ ustaleniami
niniejszego planu miejscowego na cele nierolnicze,

4) klasy V pochodzenia mineralnego o powierzchni 00,0095 ha przeznacza si¢ ustaleniami
niniejszego planu miejscowego na cele nierolnicze.

§ 25. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego, ktore zostaty
zrealizowane, sg w trakcie realizacji lub s3 rozpoczgte oraz byly is3 zgodne z obowigzujacym
w momencie ich rozpocz¢cia prawem lecz sg niezgodne z ustaleniami planu miejscowego, zostaja
uznane za przyjete.

§ 26. Dla terenow bedacych wiasnoscia Gminy Kotobrzeg, drog, terendw publicznych oraz
terenow infrastruktury technicznej ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0 %. Dla pozostalych terenéw stawki powyzej
0,0 % zostaly ustalone tylko dla tych terenow, ktére uznano, ze w wyniku ustalen zmiany planu
miejscowego zyskaly na wartosci w stosunku do ustalen zmienianego planu miejscowego 1 zostaty
zapisane dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych. W pozostatych przypadkach ustala si¢
stawke 0,0 %.

§ 27. Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia
1997 r. dla cze¢sci obrebu ewidencyjnego Rosciecino objetego planem miejscowym.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kotobrzeg

Julian Nowicki



Zatagcznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/30/ 11
Rady Gminy Kolobrzeg

z dnia 30 marca 2011 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kolobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla
czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Gminy Kolobrzeg rozstrzyga co
nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
dla czg¢sci obrebu ewidencyjnego Rosciecino wylozonego do publicznego wgladu wraz

z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 23 listopada 2010 r. do 23. grudnia 2010.

wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji prac

planistycznych. Uwag nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Kotobrzeg nie uwzglednia si¢.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kolobrzeg

Julian Nowicki



Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr V/30/ 11
Rady Gminy Kolobrzeg

z dnia 30 marca 2011 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kolobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Rosci¢cino inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowiag — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne Gminy, z wylgczeniem
zadan, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. Realizacja celow publicznych, na terenach nie bedacych we wladaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywlaszczeniowego, o ktébrym mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami lub pozyskania terenow dla realizacji tych celéw w formie zamiany na
nieruchomosci bedace we witadaniu Gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy, pochodzi¢ beda z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek ikredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi
podmiotami. Limity wydatkéw budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne beda
kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm),
ustawg z dnia 29 stycz—nia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz.
1655 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r. Nr
9, poz. 43 zpdzn. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z2008 r. Nr 25, poz. 150 zpdzn. zmian.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbioro~wym
zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
z pézn. zm.) 1 ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 z p6zn. zm.).

3. Starania o pozyskanie Srodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek
1 kredytow preferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych
Gminy, prowadzona bgdzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajagcymi 1 inwestujacymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np.
koordynacja prac przy realizacji poszczeg6lnych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowa
nawierzchni ulic.



5. Jako gléwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wilasnych Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego
mieszkancoOw oraz rachunku ekonomicznego uwzgledniajacego efektywno$¢ inwestycji, czyli
wysokos¢ naktadow przypadajacych na jednego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej
infrastruktury.

§ 5. Przewiduje sie, ze laczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na
poszczegolne cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych
ocen i wycen.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kotobrzeg

Julian Nowicki



