UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Budzistowo

Zmiana studium wykonana zostata zgodnie z uchwatg Nr XlI/93/11 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Budzistowo.

Teren zmiany studium obejmuje powierzchnie terenu okoto 24,00 ha, potozong
w obrebie Budzistowo, przylegajgcg w duzej czesci do drogi wojewddzkiej nr 163
Kotobrzeg - Biatogard — Watcz. Teren ten uzytkowany jest rolniczo i taka jest jego
funkcja w obowigzujgcym studium. Wczesniej byt on przedmiotem wstepnej
lokalizacji projektowanych funkcji ale ze wzgledu na brak sprecyzowania przebiegu
projektowanego tgcznika drog krajowych nr 6 i 11 zostat wykluczony. Lokalizacja
w tym miejscu wielofunkcyjnego osrodka ustugowego, w tym obiektow handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? jest wskazana ze wzgledu na potozenie terenu w
bardzo bliskim sgsiedztwie Kotobrzegu, petne jego uzbrojenie oraz dobre
skomunikowanie z miastem, a w przysziosci z catym regionem po wybudowaniu
tgcznika drég krajowych nr6i 11.

W trakcie prac projektowych przeprowadzono caty tok formalno — prawny, uzyskano
pozytywne opinie i uzgodnienia. W wyniku ustalenn zmiany studium na powyzszym
terenie bedzie mozna zlokalizowaé¢ wnioskowane funkcje z zakresu przede
wszystkim ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?.

W trakcie wytozenia projektu studium do publicznego wglgdu Wnioskodawcy zmiany
studium wniesli uwage dotyczgcg zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy
budynkami z 35 % do 55 % dziatek bedgcych ich wtasnoscig i przeznaczonych pod
zainwestowanie w ramach jednostki ,UC,UW,P-I”.

Stanowisko Wojta w tej sprawie podtrzymujgce wielkos¢ 35% zostato przedstawione
w rozstrzygnieciu Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu studium. Powierzchnia zabudowy
budynkami 35% jest wielkoscig bardzo duzg, duzo wiekszg, anizeli wynikato z
koncepcji przedtozonej przez Wnioskodawcow i jest identyczng wielkos¢
maksymalnej powierzchni zabudowy budynkami - 35% przyjeta w ramach studium
dla podobnego przedsiewziecia w obrebie Kgdzielna. Na etapie studium okreslona
wielkos¢ 35 % powierzchni zabudowy budynkami terenu przeznaczonego pod
zainwestowanie

w ramach jednostki ,UC,UW,P-I” jest wielkoscig brutto, a wiec odnosi sie do wielu
funkcji, ktore znajdg sie na tym terenie. Natomiast w ramach planu miejscowego
wielkosci te ulegajg zmianie, poniewaz odnoszg sie do okreslonych funkcji na
okres$lonej dziatce i wowczas mogg wynosi¢ znacznie wiece;j.



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .../ .../ 12
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia .... pazdziernika 2012r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Budzistowo

Na podstawie art.12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga co nastepuje.

Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kofobrzeg w czesci obrebu Budzistowo wytozonego
do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od
06 sierpnia do 31 sierpnia 2012r. w wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji prac
planistycznych. Uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Kotobrzeg .

Uwag nie uwzglednionych przez Waéjta Gminy Kotobrzeg nie uwzglednia sie.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Julian Nowicki



Kotobrzeg, dnia 8 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Wdéjta Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Budzistowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 11 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ), art. 42 pkt 1, art.55
ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz 1277 ze zm.) Wéjt Gminy Kotobrzeg
rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Budzistowo wytozonego do
publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 6
sierpnia 2012 r. do 31 sierpnia 2012 r. w wyznaczonym do dnia 25 wrzesnia 2012 r.
terminie wptyneta jedna nizej podana uwaga:

1. S.C. AGROT Gospodarstwo Rolne w Budzistowie, Wojciech Rymaszewski,
Waldemar Pietras, ul. Kotobrzeska 7, 78-100 Kotobrzeg — wnosi o dokonanie
zmiany w zapisie projektu zmiany studium poprzez zastgpienie dotychczasowego
zapisu okres$lajgcego maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami powierzchni
obszaru jednostki ,,UC,UW, P-I” z 35% na 55%.

Postanawiam nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi i pozostawiam zapis okreslajgcy
maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami 35% powierzchni jednostki
,,UC,UW, P-I

Uzasadnienie:

Na obszarze jednostki UC,UW,P-lI oprécz powierzchni zabudowanej budynkami
muszg znalez¢ sie rowniez tereny przeznaczone pod inne funkcje - komunikacja,
bardzo duze parkingi, tereny zieleni itp., rowniez spod zabudowy budynkami muszg
zostac wytgczone tereny pod 3 liniami wysokiego napiecia i w ich sgsiedztwie.

Tak wiec na etapie studium okres$lona wielkos¢ 35% powierzchni zabudowy
budynkami jednostki ,,UC,UW,P-l jest wielkoscig brutto odnoszgcg sie do wielu
funkcji, ktére znajdg sie na terenie jednostki i jest wartoscig bardzo duzg. Natomiast
w ramach planu miejscowego wielkosci te ulegajg zmianie, poniewaz odnoszg sie do
okreslonych funkcji na okreslonej jednostki i wdéwczas mogg wynosi¢ znacznie
wiece;.

Przyjecie w studium 35 % powierzchni zabudowy budynkami terenu przeznaczonego
pod zainwestowanie stanowi znacznie wiekszg wielko$¢, anizeli wynika to z



koncepcji zainwestowania terenéw (ok. 15% ) przedstawionej przez S.C. AGROT
Gospodarstwo Rolne w Budzistowie we wniosku do zmiany studium.



