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1. WSTEP.

Zmiana  studium  uwarunkowan i  kierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg skfada sie z tekstu studium i rysunku studium
zatytutowanych:

1) ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.
Ujednolicony tekst studium”.

2) ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowanie przestrzennego gminy Kotobrzeg”.
Rysunek studium.

Przedmiotem uchwaly Rady Gminy Kotobrzeg sg uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego zawarte w tekscie studium (czesC¢ zmieniona)
oraz rysunek studium (w zakresie zmienionym ) stanowigcy integralng czes¢ catosci
opracowania. Rysunek studium wykonany zostat w skali 1:10000 (skala podstawowa
na ktérej wykonano prace projektowe w technice elektronicznej, a wydruki rysunku
studium zmniejszono ze wzgledéw na duze rozmiary mapy w skali 1:10 000 do
wielkosci optymalnych)

W pracach planistycznych nalezy postugiwa¢ sie opracowaniami
branzowymi, w tym szczegdlnie dokumentacjg zatytutowang:

- ,Wartosci kulturowe gm. Kotobrzeg” opracowane w 2008 r. ktore nie mogty byé
wykorzystane w petni ze wzgledu na zakres zmian nie obejmujgcy catej gminy —
dostosowano tylko jego czes¢ zapisow ogdlnych i szczegétowych dla Budzistowa
oraz odpowiednie zapisy i rysunek dla obszaréw zmiany studium,

- \Waloryzacja przyrodnicza gm. Kotobrzeg”;

-,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne gm. Kotobrzeg” wykonane w 2008 r.
oraz ,Aneks do Podstawowego opracowania ekofizjograficznego gm. Kotobrzeg”.

Zmiana studium wykonana w 2009 r. ograniczona jest tylko do zakresu
okreslonego w Uchwale Nr XIX /134/08 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 kwietnia
2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg. Obejmuje ona tereny:

1. czesc¢ Budzistowa;

2. czesci Rosciecina (w 2 odrebnych miejscach);

3. nieduzy teren Zieleniewa;

4. czesc terenu bytej kopalni kruszywa i wysypiska w obr. Nowogardku
oraz zmiane wybranych zapisow ogolnych studium, ktére albo obecnie sg
nieaktualne (stare nazwy jednostek , instytucji itp.) albo w poprzednich zapisach
studium nie byty zdefiniowane jednoznacznie i budzity watpliwosci interpretacyjne lub
wreszcie konieczna byta aktualizacja zmian prawnych , ktére nastgpity pod rzgdami
zmienionych dokumentéw prawnych (Natura 2000, tereny zalewowe, pas
nadbrzezny, wyciag z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodnio-pomorskiego, uwarunkowania branzowe itp.).
Czes¢ zmian zapiséw ogoélnych sprowadzita sie do aktualizacji zrealizowanych
budowli w tym szczegdlnie infrastruktury technicznej.

Zmiana przestrzenna studium wykenana—w—2011r przyjeta Uchwalg Nr
XX11/149/2012 Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia 20 listopada 2012 r. ograniczona
zostata do obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu Budzistowo.

Podstawg prawng odnoszgca sie do ebszaru-hiniejszejzmiany-studivm(2042+)-s3

tego obszaru zmiany sg nastepujgce, gléwne przepisy:

1. Uchwata nr XlI/93/11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Budzistowo.



Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami —
(tj. Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. z 2008 r. Nr 25,
poz. 708 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r., Nr
151, poz. 1220 z pézn. zm.);

. Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pd6zn. zm.);

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. Nr. 213
poz. 1397).

. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. NR 19,

poz. 115 z p6zn. zm.);

. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pdézn. zm.);

10.Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.

22004 r. Nr 121, poz. 1266 oraz z 2005r. Nr 175, poz. 1462 z pézn. zm.);

11.Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 9 lutego 2012);
12.Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. z 2005 r. Dz. U.

Nr 228, poz. 1947 z pdzn. zm.).

13. Inne przepisy prawa cytowane w poszczegodlnych czesciach branzowych.

Podstawy prawne zmiany studium sporzgdzanej na podstawie Uchwaly Nr
X1/67/2015 Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia 27 paZdziernika 2015 r.:

1.

2.

3.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t.: Dz. U. 7 2016 r. poz.
446 z poin. zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t.: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz.
2134),

Ustawa z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t.: Dz. U. 7 2017 r. poz. 1045),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t.: Dz. U. z
2016 r. poz. 2147),

Ustawa z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (j.t.: Dz. U. 7 2016 r. poz. 1491),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t.:
Dz. U.z 2014 r. poz. 1446 z poin. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2012 r. poz. 81), zmienione Rozporzqdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 paidziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 7 2014 r., poz. 1409),
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10. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska 7 dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 7 2011 r. Nr 237, poz. 1419), zmienione
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 paidziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 7 2014 r., poz. 1348),

11. Europejska Konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona),
sporzgdzona w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r. (Dz. U z 1996 r. Nr 120 poz.
564 i 565),

12. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz.
1440 z poin. zm.),

13. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t.: Dz. U. z 2012 r., poz.
1059, z pézin. zm.),

14.Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (j.t.: Dz. U. z
2016 r., poz. 1131),

15. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. 0 lasach (j.t.: Dz. U. z 2015 r., poz. 2100, z
pozin. zm.),

16. Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1987),

17. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

18.Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 7 2015 r. poz. 774).

Obowigzujgce przepisy dotyczgce obszaru wojewddztwa.

1. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 wraz z
Prognozq oddzialywania na sSrodowisko, przyjeta przez Sejmik Wojewdodztwa
Zachodniopomorskiego Uchwalg Nr XXVI1/303/05 z dnia 19 grudnia 2005 r., z
aktualizacjq wynikajgcq 7 zapisow ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. 7 2009 r. Nr 84 poz. 712), przyjetq Uchwalg
Nr XL11/482/10 z dnia 22 czerwca 2010 r.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego
wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko, przyjety Uchwalq Nr XLV/530/10
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7 dnia 19 paZdziernika 2010 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego, sporzqdzony na podstawie Koncepcji
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego, przyjetej
Uchwalq XXXVIII/429/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
16 marca 2010 .

3. Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Zachodniopomorskiego na lata
2012-2015 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019, przyjety Uchwalg
Nr XI1l/142/11 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7 dnia 20 grudnia
2011 r., sporzqdzony na podstawie art. 17 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Celem programu jest realizacja zaloen dokumentow strategicznych
kraju ze szczegolnym uwzglednieniem Polityki ekologicznej Panstwa. Jego istotg
jest skoordynowanie 7 administracjq rzqdowq, samorzgdowq (urzqd
marszatkowski, starostwa powiatowe, urzedy miast i gmin) oraz przedsigbiorcami
i spoleczenstwem dzialan zaplanowanych w programie. Ponadto program ma za
zadanie wyznaczanie ram dla pozZniejszych przedsiewzied, realizowanych w
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ramach programow sektorowych wojewdodztwa, a takze wskazywanie wytycznych
do programow ochrony srodowiska na poziomie powiatow, miast i gmin.
Kolejnym celem jest zapewnienie efektywnego i sprawnego wykorzystania
srodkow finansowych na dzialania wskazane w programie oraz umozliwienie i
wspieranie pozyskiwania Srodkow przez jednostki samorzgdowe na realizacje
okreslonych zadan srodowiskowych. Program ma takZe na celu dgienie do
sukcesywnej poprawy stanu srodowiska w wojewodztwie oraz ograniczenie
negatywnego wplywu Zrodel zanieczyszczen na Srodowisko, ochrong i rozwdj
walorow srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie jego zasobami z
uwzglednieniem koniecznosci ochrony srodowiska.

4. Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2012-2015, z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019, sporzgdzony na
podstawie art. 17 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska, przyjety Uchwalg Nr
XIIl/142/11 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7 dnia 20 grudnia
2011r.

5. Uchwata Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7 dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu, zmieniona
Uchwatq Nr XXX1V/408/09 7 dnia 22 grudnia 2009 r.

Przedmiotem zmiany przyjetej Uchwatlq Nr XXXI111/296/2018 Rady Gminy Kolobrzeg

z dnia 16 lutego 2018 r. | sporzqdzanej na podstawie Uchwaly Nr XI/67/2015 7 dnia

27 paidziernika 2015 r. jest obszar w obrebie Grzybowo, 7 przeznaczeniem na cele

kompleksu ustug turystycznych.

Podstawy  prawne zmiany  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koflobrzeg sporzadzanej na
podstawie Uchwaly wywotujacej Nr XXIll/212/2017 Rady Gminy Kolobrzeg z
dnia 21 marca 2017 r. oraz Uchwaly wywotujacej Nr XXlll/2132/2017 Rady
Gminy Kolobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. wymienione powyzej i zaktualizowane
na dzien przyjecia zmiany niniejszego dokumentu oraz Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kofobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5
(obecnie dz. nr 416) i 180/12 obreb Grzybowo wywofanych Uchwatg
Nr XXIIl/212/2017 Rady gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. oraz dziatek
o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo wywofanych Uchwalta
Nr XXIll/2132/2017 Rady gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. -
sporzadzony jako odrebny dokument.

Przedmiotem zmiany sporzgadzanej na podstawie Uchwaty Nr XXIIl/212/2017
Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. i Uchwaty Nr XXIII/213/2017
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. jest zmiana kierunkow studium
dla dziatek o nr 169/4,165/5 (obecnie dz. nr 416) i 180/12 obreb Grzybowo oraz
dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo z:
1) zieleni parkowej i rekreacyjnej oraz czeSciowo zieleni parkowej i usfug
publicznych na zielen parkowa i rekreacyjna wraz z terenem kulturalno
- _sportowo - rekreacyinym _(ZP/US) umozliwiajacych rozwdj
miejscowosci Grzybowo, a co za tym idzie poszerzenie mozliwosci
inwestycyjnych Gminy;




2) zieleni parkowej i rekreacyjnej na ustugi turystyki (UT) oraz z zieleni
parkowej i rekreacyjnej_na funkcje mieszkaniowo - apartamentowag
i/lub_ustuq turystyki (MW/UT) umozliwiajace rozwdj miejscowosci
Grzybowo.

2. DIAGNOZA.

Na podstawie przeprowadzonych w szerokim zakresie inwentaryzacji
zagospodarowania przestrzennego, infrastruktury technicznej, wartosci kulturowych
i przyrodniczych oraz wykonanych pézniej analiz i syntez mozna postawic
nastepujgca diagnoze:

1. Gmina Kotobrzeg nalezy do kilku ,najbogatszych” gmin wojewddztwa
zachodniopomorskiego. ,Bogactwo” wynika z dobrego zarzadzania gming,
duzego inwestowania w rozwdj infrastruktury technicznej, dobrego przygotowania
planistycznego w zakresie planowania przestrzennego, wreszcie ,otwartosci’ na
mozliwosci lokalizacyjne.

2. Gmina jest w trakcie silnej transformacji funkcjonalno — gospodarczej. Funkcja
rolnicza zostata znacznie ograniczona a jednoczesnie bardzo mocno rozwineta
sie funkcja turystyczna i mieszkalnictwo jednorodzinne.

Na terenie gminy zachodzg procesy spoteczno — gospodarcze wymagajgce
szczegolnej uwagi i kierunkowych decyzji. Dotyczy to powstawania matych
zaktaddw pracy, zmian w oswiacie i stuzbie zdrowia, probleméw zatrudnienia
i mieszkalnictwa.

Jednoczesnie nastepujg fundamentalne zmiany administracyjne o bardzo
istotnych konsekwencjach dla wladz samorzgdowych i spotecznosci lokalnych.
Niosg one ze sobg duzo niewiadomych, ktére jako nieznane, bardzo utrudniajg
wiasciwe postawienie diagnozy i dobre ukierunkowanie zatozen strategii rozwoju.
Od 01.01.1999 r. gmina Kotobrzeg znajduje sie w powiecie Kotobrzeg,
wojewodztwie Zachodniopomorskim. Wiekszo$¢ zwigzkdéw instytucjonalnych
o charakterze administracyjnym zostata zerwana. Pozostajg zwigzki przede
wszystkim branzowe — z zakladami infrastruktury technicznej, oswiaty, kultury,
zdrowia itp.

3. Gmina utrzymuje sie w znacznym stopniu z duzych dochodéw wiasnych.
Wypracowywane sg one przede wszystkim przez funkcje turystyczng. Nalezy
sprzyjaC¢ temu procesowi ale rowniez dgzy¢ do rozwoju innych funkcji w tym
funkcji zapewniajgcych z jednej strony wykorzystanie wartosci naturalnych gminy
(rolnictwo proekologiczne) z drugiej powiekszajgcych znacznie rynek pracy
(zaktady produkcyjne, ustugowe itp.).

4. Na terenie gminy prowadzone sg szeroko zakrojone prace w zakresie
infrastruktury  technicznej podwyzszajgce standard Zzycia mieszkancéw
i uzytkownikow oraz wartos¢ gruntéow. Stwarza to rowniez atrakcyjne warunki dla
inwestoréw zainteresowanych lokalizacjg zaktadéw pracy.

5. lIstniejg bardzo Sciste zwigzki pomiedzy gming Kotobrzeg a miastem Kotobrzeg
oraz w mniejszym stopniu gminami sgsiednimi. Wspdlnie z miastem prowadzona
jest gospodarka wodno-kanalizacyjna , a Gmina jest udziatowcem Spotki MWIK.
Na terenie gminy znajdujg sie rejonowe ujecie wody, rejonowa oczyszczalnia
Sciekdéw, rejonowa kompostownia oraz stacja redukcyjna gazu WC/SC.

Z kolei miasto Kotobrzeg obstuguje gmine w zakresie os$wiaty, kultury, zdrowia
I zapewnia prace dla wielu mieszkancéw gminy.



6. Teren gminy stwarza mozliwos¢ lokalizacji wielu funkcji i obiektéw zwigzanych
z obstugg miasta Kotobrzeg np.: rozbudowa stacji kolejowej, budowa cmentarza,
itp.

7. Nie wszystkie walory gminy zostaty w petni wykorzystane. Dotyczy to przede
wszystkim rolnictwa. Duzg rezerwe stanowig nieuzytkowane obiekty hodowlane,
gospodarcze oraz zmeliorowane lecz nie uprawiane i eksploatowane olbrzymie
poldery rzek Btotnicy, Strézki i Parsety.

8. Nalezy liczy¢ sie z bardzo silng konkurencjg krajowg i miedzynarodowg

w zakresie turystyki.
Standard wypoczynku na terenie gminy nie jest wysoki. Wypoczynek sprowadza
sie gtdwnie do pobytu biernego i korzystania z dobrodziejstw natury ale gtéwnie
tylko w okresie 2 — 3 miesiecznego sezonu. Nalezy podjg¢ dziatania w celu
wydtuzenia sezonu, lokalizacji obiektow umozliwiajgcych rekreacje niezaleznie od
pogody, poszerzenie gamy form wypoczynku. (W trakcie budowy w Dzwirzynie
Centrum Sportu i Rekreaciji ).

9. Na terenie gminy mamy do czynienia z duzym wzrostem liczby mieszkancow
W oparciu o naptyw z zewnagtrz oraz z budowg bardzo duzej liczby domow.
Procesy budowlane odbywajg sie gtownie w pasie nadmorskim oraz we wsiach
przylegajgcych do miasta Kofobrzeg. Zastanawiajgcym zjawiskiem jest brak
tendenciji inwestycyjnych w obrebie wsi Kgdzielno.

10.Sie¢ drogowa na obszarze gminy jest wystarczajgca dla ruchu lokalnego, ale nie
odpowiada ona potrzebom sezonu letniego. Dotyczy to przede wszystkim
poinocno — zachodniej czesci gminy (potgczenie réwnoleznikowe Dzwirzyna
i Karcina) oraz potgczen potudnikowych.

11.Na terenie gminy nalezy uwzgledni¢ podstawowe potrzeby w zakresie
perspektywicznej komunikacji drogowej i kolejowej. Konieczna jest powtérna
analiza obowigzujgcych ustalen planu miejscowego m. Kotobrzeg pod katem
rezygnacji z przebiegu drogi tranzytowej i linii kolejowej przez bagna i torfowiska
w rejonie Budzistowa i Zieleniewa.

12.Trwajgca rozbudowa wszystkich sieci infrastruktury technicznej oraz istniejgce
rezerwy w zrodfach i odbiornikach infrastruktury nie stwarzajg istotnych progow
dla lokalizacji inwestycji. Mozna stwierdzi¢, ze w kilku wsiach istniejg tereny
uzbrojone ale niezainwestowane (Dzwirzyno, Grzybowo, Zieleniewo, Budzistowo,
Niekanin, Korzystno).

13.W najblizszych latach, po zakonczeniu rozbudowy gtéwnej sieci infrastruktury
technicznej nalezy podjg¢ dziatania w zakresie budowy obiektéw oswiatowych,
kulturalnych, zdrowia oraz podnoszgcych standard wypoczynku.

Problemy te nalezy traktowac priorytetowo.

Z kolei w pasie nadmorskim powinno powsta¢ centrum rekreacji o bardzo
bogatym programie, uzytkowane przez wiele miesiecy w roku. Najbardziej
predysponowane na ten cel jest Dzwirzyno (w realizaciji).

14.Srodowisko geograficzne gminy w znacznej czesci jest zniszczone |
zanieczyszczone. Zagrozeniem dla  Srodowiska i mieszkancow  sg
zanieczyszczone wody Parsety, Bfotnicy, jeziora Resko oraz czesciowo Battyku.
Zmieni¢ te sytuacje mozna tylko przez budowe oczyszczalni w gérnych odcinkach
rzek. Problemem lokalnym sg jednak zanieczyszczenia wywotane przez oraz
zapachy powstajgce w kompostowni, oczyszczalni $ciekow i lagunach
w Korzyscienku.



15.Wielkg wartos¢ stanowi krajobraz duzych polderéw tgkowych, ciekawy uktad
niektérych wsi oraz wystepujgca tam zabudowa siedliskowa. Elementy te powinny
zostac otoczone szczegotowg opieka i ochrong.

16.Realizowana architektura budynkéw oraz sposob zagospodarowania dziatek jest
bardzo zréznicowany. Koniecznym jest podjecie dziatan, gtdbwnie organizacyjnych

i informacyjnych w celu podwyzszenia poziomu opracowan architektonicznych

oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania dziatek.

17.Gmina jest wiascicielem okoto 400 ha gruntéw z ktorych znaczna czes¢ to tereny
bardzo atrakcyjne. Konieczna jest rozwazna gospodarka tymi zasobami

(sprzedaz etapami). Sprzedazy mozna dokonac tylko tych terenow, na ktorych nie

mozna zlokalizowac¢ funkcji gminnych.

18.Wszystkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzgdkowac ,zréwnowazonemu
rozwojowi”. Srodowisko przyrodnicze gminy jest bardzo wrazliwe na dziatania
cztowieka. szczegolnie dotyczy to strefy brzegowej — plazy, wydm, polderu
mierzejowego. Najwazniejszym sposobem ochrony tego obszaru bytoby
wytgczenie go z zabudowy. Z drugiej strony jest on najbardziej atrakcyjny
turystycznie.

Dla tego obszaru nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalne granice zainwestowania

unikajgc zabudowy wydm, lasow nadmorskich oraz gleb pochodzenia

organicznego.
19.Nalezy liczy¢ sie z podniesieniem sie wod Battyku o okoto 100 cm w ciggu 100
lat. W zwigzku z tym nalezy podjg¢ dziatania, ktére przygotowaty by gmine na to

zjawisko. Chodzi tutaj gtéwnie o tereny potozone na wysokosci do okoto 1,5 m

n.p.m. oraz infrastrukture techniczng, ochrone brzegu morskiego oraz wptyw wod

morskich na jezioro Resko Przymorskie.

20. Infrastruktura techniczna.

Poziom i stan poszczegdlnych sktadnikéw infrastruktury technicznej jest

zroznicowany, ale ogolnie mozna stwierdzi¢, ze jest dobry. Nie wystepuje

ograniczenie progowe w tym zakresie, ktore warunkowaty by dalszy rozwoj
gminy.

21.Zaopatrzenie w wode — na terenie gminy znajduje sie rejonowe ujecie wody, ktore
moze zapewni¢ dostawe odpowiedniej ilosci wody nawet w okresie sezonu
turystycznego. Problemem sg miejscami Srednice sieci i ewentualny szczytowy
rozbior wody. W chwili obecnej wszystkie miejscowosci Gminy sg zaopatrzone

w wode z sieci gminnej lub w trakcie wykonywania sieci z wyjgtkiem Samowa.

e Istniejgce ujecie wody w Obrotach i Rosciecinie w petni pokrywa dobowe
zapotrzebowanie na wode dla m. Kotobrzeg oraz miejscowosci gminy
podtgczonych do systemu.

e Przepustowos$¢ istniejgcych urzgdzen uzdatniajgcych wode w Obrotach
i Rosciecinie wraz ze zbiornikiem wody czystej i pompowni 2° pokrywa max
godzinowy rozbioér wody m. Kotobrzeg oraz miejscowosci podtgczonych do
systemu poza sezonem.

e PrzepustowosC istniejgcej sieci wodociggowej, dostarczajgcej wode do
poszczegdblnych miejscowosci jest wystarczajgca dla stanu istniejgcego. Dla
okresu perspektywicznego i na kierunek nalezy przeprowadzi¢ obliczenia
sprawdzajgce.

22.0dprowadzenie sciekdéw — na terenie gminy znajduje sie rejonowa oczyszczalnia
Sciekow do ktérej podtgczono wszystkie miejscowosci Gminy za wyjatkiem
Samowa, Sarbii i Drzonowa.
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23.Elektroenergetyka — istniejgca sie¢ rozdzielcza sredniego napiecia umozliwia
perspektywiczne zaopatrzenie w energie elektryczng prawie caty obszar gminy
z wyjatkiem Grzybowa i Dzwirzyna. Dla tych 2 miejscowosci zajdzie koniecznos$é
wybudowania GPZ 110/15 KV oraz wydzielonych sieci rozdzielczych SN.
W miejscowosciach nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig budowy sieci kablowej SN
w miejsce istniejgcych sieci napowietrznych 15 KV.

24.Zaopatrzenie w gaz — nie ma istniejgcych ,progdw” inwestycyjnych, ktére
uniemozliwiaty by zaopatrzenie wszystkich wsi w gaz z wyjgtkiem budowy
lokalnych sieci.

25.Gospodarka odpadami statymi — w pewnym stopniu problem gospodarki
odpadami rozwigzuje kompostownia. Istnieje jednak potrzeba budowy
rejonowego sktadowiska odpaddw, ktore obstugiwato by rowniez miasto
Kotobrzeg w zakresie sktadowania odpaddéw materiatéw budowlanych i innych
materiatdw przestrzennych nie komunalnych lub uzgodnienia przewozu ich poza
teren gminy.

26.Telekomunikacja — w zwigzku z rozbudowg telefonii komorkowej oraz dosyé
dobrym stanem telefonii przewodowej problemem jest tylko budowa sieci
kablowe;.

Komunikacja.

Linie kolejowe zostang utrzymane ale ograniczona zostanie ich funkcja.
Catkowicie wyeliminowana zostata juz dziatalno$§¢ w zakresie lokalnej obstugi
towarowej. Réwniez nalezy zrezygnowac z rozbudowy wezta kolejowego Kotobrzeg
w obrebie gminy, ktory polegat na budowie obwodnicy kolejowej przez Kadzielno
i Budzistowo oraz lokalizacji w Korzyscienku stacji rozrzgdowe.

W zakresie sieci drogowej nalezy przede wszystkim usprawnienie
nastepujgcych potgczen:

—Kotobrzegu z Grzybowem poprzez ul. Wylotowg i Nadmorska,

—Dzwirzyna z Mrzezynem przez Rogowo (byte tereny specjalne - wojskowe),
—Karcina z Bieczynem,

—Dzwirzyna z Gtowaczewem przez polder Bfotnicy,

—Korzystna z Przeéminem (i dalej z drogg do Trzebiatowa)

Bardzo wazng sprawg jest zapewnienie dla wszystkich drog, szczegodlnie
wojewoddzkich i powiatowych normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczenia,
szerokosci jezdni oraz normatywnych tukow poziomych.

Pilng sprawg jest budowa chodnikéw i Sciezek rowerowych wzdtuz drog
wojewodzkich na odcinkach: Kotobrzeg - Zieleniewo, Kotobrzeg - Budzistowo —
Niekanin - Stramnica ichodnikbw na odcinku zabudowanym wsi Bogustawiec
i Btotnica.

Ponadto chodniki wraz ze sSciezkg rowerowg nalezy wybudowaC na
odcinkach Kotobrzeg- Niekanin (Obroty, Bogucino) , Stramnica oraz Kotobrzeg -
Grzybowo, Kotobrzeg — Korzystno, a same chodniki w obrebie wsi Nowy Borek -
Stary Borek, Karcino, Drzonowo - Sarbia.

Sprawg niezwykle wazng jest budowa obwodnicy w Dzwirzynie
z ewentualnym mostem nad kanatem w celu potgczenia miejscowosci z Mrzezynem.
Przez tereny Gminy (miejscowosci Stramnica, Kadzielno, Niekanin, Budzistowo,
Obroty, Rosciecino, Bezpraw i Btotnica) planuje sie budowe drég krajowych Nr 6
i Nr 11, ktérych szczegdtowe trasy nie zostaty sprecyzowane. Przebieg tych drég nie
moze naruszac ustalen studium w zakresie terendéw zabudowanych i projektowanych
do zabudowy.
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Parkingi.

Ze wzgledu na fakt, iz gmina potozona jest w strefie nadmorskiej bedacej
najczesciej punktem docelowym lub poczatkowym ruchu turystycznego, dlatego nie
ma potrzeby lokalizacji tranzytowych parkingdw przydroznych. Potrzebne sg parkingi
dla ruchu turystycznego w pasie nadbrzeznym zwigzane z dostepem do plazy. Takie
parkingi powinny powsta¢ lub nalezy zaadaptowac istniejgce w nastepujgcych
rejonach:

-na granicy miasta Kotobrzeg i Grzybowa w rejonie ul. Wylotowej
i Nadmorskiej,

- pomiedzy Grzybowem i Dzwirzynem (wskazane przeniesienie istniejgcej jezdni
na potudnie a parkingu na pétnoc),

- w potudniowej czesci Dzwirzyna.

Sciezki rowerowe.

Niezwykte potozenie gminy, jej wartosci przyrodnicze oraz powigzania
z miastem Kotobrzeg sprzyjajg utworzeniu gestej sieci Sciezek rowerowych.

Jedna grupa Sciezek zwigzana jest z biezgcymi potrzebami mieszkancow wsi
i miasta zostata opisana w ramach diagnozy drogowe;.

Ponizszy opis dotyczy Sciezek turystycznych. Nalezy stworzyé Sciezki
tgczagce:

- miasto Kotobrzeg z Dzwirzynem przez Grzybowo, ktora przebiegataby w pasie
nadbrzeznym (trasa rowerowa , miedzynarodowa , Trasa Nadmorska —
Hanzeatycka”),

- Dzwirzyno — Mrzezyno,

- Dzwirzyno — polder rzeki Btotnicy — Grzybowo,

-Dzwirzyno — polder rzeki Btotnicy — Karcino — Mrzezyno (zrealizowana
w granicach gm. Kotobrzeg),

- z miasta Kotobrzeg wzdtuz rzeki Parsety na potudnie.

Srodowisko przyrodnicze.

Gtowne formy krajobrazu o najwyzszych walorach majg uktad
rownoleznikowy z tym, ze przecinajg je potudnikowo dolinami rzek Parseta, Btotnica
i Debosznica.

W analizie srodowiska wydzielono nastepujgce gtowne formy
morfogenetyczne:

- brzeg morski,

- waty wydmowe,

- niziny nadmorskie,

- doliny rzek Parseta, Btotnica i Debosznica,

- wysoczyzny morenowe pokryte moreng denng.
W waloryzacji srodowiska gminy bardzo maty jest udziat lasow oraz srédlgdowych
wod stojgcych. Najcenniejszy przyrodniczo jest zespdt form morfogenetycznych
wybrzeza morskiego sktadajgcy sie z morza, plazy wydm, lasu przybrzeznego oraz
jeziora mierzejowego. Zespot wyzej wymienionych form wystepuje w Dzwirzynie i
ciggnie sie od jeziora Resko Przymorskie do Grzybowa.
W obrebie tej jednostki odbywajg sie procesy abrazyjne i akumulacyjne. Na pewnych
odcinkach brzegu zmniejsza sie wielko$¢ plazy idegradacji ulegajg wydmy
(zachodnia czes¢ Dzwirzyna) natomiast w kierunku wschodnim zachodzg procesy

12



akumulacyjne i budowane jest nastepne pasmo wydmowe. Bardzo interesujgce
w Dzwirzynie sg wedrujgce pola wydmowe (rejon centralnej czesci miejscowosci),
roslinno$¢ wydmowa (sosny kartowate, porosty itp.) oraz waty wydmowe i duze plaze
piaszczyste.

Jezioro Resko Przymorskie ma charakter jeziora mierzejowego ostatecznie
uksztattowanego przez dziatanie antropogeniczne (waty). Duze odcinki brzegu
porosniete sg szerokim do 100 m pasmem ros$linnosci przybrzeznej (trzcinowiska,
szuwary). W$rod roslinnosci nadbrzeznej gniazdujg roznorodne gatunki ptakow,
w tym podlegajgce ochronie prawnej (ostoje ptactwa). Spotyka sie tutaj (oraz na
przylegtych tgkach) rybitwe zwyczajng, rybitwe biatg, rybitwe czarng, bociana
czarnego, bociana biatego, btotniaka stawowego i btotniaka tgkowego.

Bardzo interesujgcy ze wzgledu na bioréznorodnos$c¢ jest las znajdujacy sie
na potudnie od drogi Grzybowo — Dzwirzyno. Jest to las potozony na torfowiskach
z dobrze zachowang $rodlesng alejg brzozowg i bogatg fauna.

Réwnolegle do brzegu morskiego przebiega nizina nadmorska (pradolina)
ciggngca sie od Kotobrzegu przez Grzybowo do DZzwirzyna i dalej na zachdd. Jest to
obszar o powierzchni kilku tysiecy hektarow, ktéry w wyniku melioracji zostat
przeksztatcony w figki. taki pradolinne to ekosystem bardzo ubogi florystycznie
i faunistycznie (gtownie wystepuje tutaj awifauna). Interesujgcy jest krajobraz
olbrzymich przestrzeni tgkowych z wyspami zieleni wysokiej. Na duzych
przestrzeniach nastepuje jednak proces renaturyzacji polegajgcy na pojawianiu sie
samosiejki, zarastaniu rowdéw melioracyjnych, tworzeniu sie bagien. Na te tereny
wraca awifauna zamieszkujgca bagna, moczary i zakrzaczenia.

Bardzo duzg wartos¢ przyrodniczg stanowig doliny rzek w tym szczegdlnie
Parsety. Dolina Parsety ma charakter U-ksztattny powyzej Rosciecina. Jej zbocza
porosniete sg bukami sosng i Swierkami, czesciowo wystepuje debina. Dotyczy to
szczegolnie potudniowego odcinka doliny. Bardzo wysokie (do 30 m wysokosci)
i strome zbocza w rejonie wsi Obroty i Bogucino powodujg wystepowanie zrédet
z charakterystyczng roslinnoscig zrodliskowg. Gtéwny odcinek jest najtadniejszym
fragmentem doliny rzeki Parsety i krajobrazu lgdowego gminy. Rzeka w tym rejonie
ma w czesci naturalny charakter (nastepuje renaturyzacja) w zwigzku z tym, ze duzy
obszar objety jest ochrong bezposrednio jako rejonowe ujecie wody zaopatrujgce
miasto i gmine Kotobrzeg. Parseta zachowata na czesci swojej dtugosci meandry
i spetnia cechy rzeki ,fososiowate;j”.

Charakter pradoliny zachowat sie rownoleznikowo pomiedzy doling Parsety
i Btotnicy. Pradolina odwadniana jest przez matg rzeke — Strozke, ktéra w srodkowej
czesci odprowadza wody w 2 przeciwnych kierunkach (bifurkacja). Pradolina do
niedawna byta uzytkowana jako olbrzymia tgka, ktdéra obecnie ulega renaturyzaciji.
Porastajg jg duze kepy krzewow i drzew, powstajg bagniska i moczary, ktére z kolei
zasiedla charakterystyczna dla tych ekosystemow fauna.

Bardzo interesujgca w gtbwnym odcinku (na granicy z gming Siemysl) dolina
Debosznicy. W rejonie wsi Gigb w wyniku spietrzenia wody powstat bogaty
florystycznie i faunistycznie ekosystem wodno — bagienny. Rowniez interesujgca
krajobrazowo i cenna przyrodniczo jest dolina Bogucinska ze zrdédliskami i lasami
grgdowymi.

Mniejszg warto$¢ przyrodniczg przedstawia wysoczyzna morenowa. Ma ona
charakter ptaski w potnocnej czesci (Korzystno, Stary Borek) lub pofatdowany
(Budzistowo, Niekanin, Stramnica).

Wieksze zrdéznicowanie terendw wysoczyzny wystepuje w strefie zboczy
pradolin i dolin rzecznych (Parsety, Bogucinki, Debosznicy).
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Bardzo eksponowane w terenie sg najwyzsze wzniesienia (ponad 40 m
n.p.m.) na pograniczu Stramnicy i Kgdzielna.

W  obrebie wysoczyzny sporadycznie wystepujg cenne formy
geomorfologiczne (np. kemy, ozy) w rejonie Starego Borku lub pojedyncze oczka
wytopiskowe, ktére powinny by¢ objete ochrong prawng. Formy takie wystepujg
w Drzonowie (przy drodze do drogi krajowej Kotobrzeg - Trzebiatéw, u podnoza
zbocza doliny Parsety — Obroty, w Grzybowie — Stramnicy).

Wysokg wartos¢ przyrodniczg i uzytkowg przedstawiajg gleby klas Il i IV w
rejonie Budzistowa, Stramnicy, Kadzielna, Drzonowa i Karcina oraz gleby
pochodzenia organicznego, zalegajgce obnizenia terenowe, szczegdlnie dolinne
i pradolinne.

Na podstawie waloryzacji $rodowiska geograficznego gminy Kotobrzeg
proponuje sie w Il czesci studium uwzgledni¢ objecie ochrong prawng nastepujgce
obszary i obiekty:

1. Powiekszy¢ obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w kierunku potudniowym przez objecie ochrong czesci polderu Btotnicy, jeziora
Resko Przymorskie oraz przylegajgcych do pasa wydmowego nizin.

2. Utworzy¢ obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety” (kompleksowo na catej
jej diugosci).

3. Utworzy¢é uzytki ekologiczne obejmujgce najcenniejsze  florystycznie
i faunistycznie obszary.

4. Pozostate doliny rzeczne i pradoliny potraktowac jako ,korytarze ekologiczne”.

5. Najcenniejsze obiekty przyrody zywej i nieozywionej zaliczy¢é do pomnikdéw
przyrody.

Dodatkowo nalezy objg¢ ochrong obszary: specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 - Zatoka Pomorska (PLB 990003), specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010), ktére to ostoje ptasie zostaty wyznaczone
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajgcym
Rozporzgdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U.
Nr 179, poz. 1275) oraz podtrzymane Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
27 pazdziernika 2008r. zmieniajgcym Rozporzgdzenie w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

Ponadto w obrebie gminy wystepujg: specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
»1rzebiatowsko — Kofobrzeski Pas Nadmorski — PLH 320017” i specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).

Lesnictwo.

Znaczenie gospodarcze funkcji leSnej na obszarze gminy jest niewielkie.
Decyduje otym niska lesistos¢ gminy — 12,1 % przy duzym udziale niewielkich
powierzchniowo rozproszonych kompleksow lesnych, znaczny udziat lasow
ochronnych, niewielka ilos¢ zaktadoéw przetwdérstwa drewna.

Natomiast ogromna jest ich rola przyrodniczo ochronna i wzmacniajgca
atrakcyjnos¢ funkcji turystyczno uzdrowiskowej w pasie nadmorskim oraz
wodochronna w dolinie rzeki Parsety. Zostato to usankcjonowane prawnie przez
objecie tych laséw statusem laséw ochronnych.

Lasy z ich rolg przede wszystkim ekologiczng pozostang szczegolnie
istotnym sposobem uzytkowania przestrzeni na obszarze gminy. Szczegdlnie istotna
jest ich rola w pasie nadmorskim, w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(rejon Rosciecino — Bogucino) réowniez stanowig element atrakcyjnosci turystycznej
w obszarach wiejskich. Dlatego wskazane bedg dziatania majgce na celu:

14



- wzmocnienie istniejgcych obszaréw lesnych w tym m.in. poprzez zgodnosc¢
drzewostanoéw z siedliskiem,
- zwiekszenie powierzchni lasow przez zalesianie,
- niedopuszczenie do ubytkow terendw lesnych (potencjalne zagrozenie przede
wszystkim w pasie nadmorskim).
Poniewaz podaz ziemi do zalesien nadal pozostanie znikoma, gtownymi

czynnikami ksztattujgcymi strukture leSng pozostanie ich wzmacnianie oraz ochrona
przed ubytkiem terenéw lesnych.

Zaktada sie wzrost powierzchni lasow ochronnych m.in. ze wzgledu na

spetnienie wymogow dotyczgcych mozliwosci uznania za ochronne lasow wokot
miast powyzej 50 tys. mieszkancow (wzrost ludnosci miasta Kotobrzegu ewentualnie
z uwzglednieniem kuracjuszy i wczasowiczow).

Produkcyjna funkcja lasu powinna znalezé wieksze odzwierciedlenie

w drobnej dziatalnosci gospodarczej na obszarze gminy

Rolnictwo.

1.

Warunki przyrodnicze produkcji rolniczej na obszarze gminy w poréwnaniu do

innych obszaréw w kraju sg mato korzystne. Swiadczy o tym warto$é

tzw. ogolnego wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynoszgca

59,1 punktow (w skali 100 punktowej)

Obszar gminy predysponowany jest do nastepujgcych dziatan preferencyjnych:

¢ Rozwoju hodowli bydta mlecznego i ras miesnych

¢ Rozwoju warzywnictwa i upraw plantacyjnych

¢ Intensywnej gospodarki rolnej

Zmiennosc i niepewnos¢ procesow rynkowych i koniunktury gospodarczej jest

przyczyna obecnych tendencji do niskoinwestycyjnej gospodarki rolnej ,na

przetrwanie”. Stwarza to zagrozenie w utrzymaniu wiasciwego stanu gleb,

urzgdzen technicznych w tym melioracyjnych, ktérych sprawnos¢ w warunkach

gminy jest jednym z podstawowych warunkéw efektywnej gospodarki rolnej

Uzytki rolne stanowigc podstawowg forme uzytkowania gruntow posiadajg

warunki dla urozmaiconej produkcji roslinnej i zwierzecej. Charakterystyczny duzy

udziat tgk naturalnych stwarza doskonate warunki do hodowli bydta aktualnie

bardzo stabo wykorzystane (3 000 sztuk tj. 3,7 na 100 hektaréw uzytkéw rolnych)

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy Kotobrzeg spetnia wymogi stawiane

produkcji wysokiej jakosci zywnosci. Dotychczas Zzadne z gospodarstw na

obszarze gminy nie prowadzi gospodarstwa w uznanym systemie ekologicznym

pod nadzorem ,Ekolandu”.

Postepuje zanik funkcji rolniczej w pasie nadmorskim co zwigzane jest

z atrakcyjnym cenowo wykupem gruntéw na cele turystyczne

Chionny, zwielokrotniony rynek zbytu w okresie sezonu turystycznego

podstawowg przyczyng wytwarzania sie rolniczej strefy podmiejskiej

z charakterystyczng uprawg warzyw gruntowych, szklarniami szczegodlnie

w rejonie Korzystna, Zieleniewa.

W wyniku przeksztatceh strukturalnych w rolnictwie w przeciggu ostatnich lat

nastgpito zerwanie wiekszosci wczesniej wyksztatconych ukfadéw gospodarki

wielkoprzestrzennej oraz obstugi rolnictwa co wytworzyto szereg negatywnych

zjawisk do ktorych nalezg przede wszystkim:

e problem bezrobocia w dawnych miejscowos$ciach PGR—owskich,

e niezagospodarowanie, niekiedy dewastacja czesci dawnych obiektow
hodowlanych i obstugi rolnictwa,
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e zanik funkcji obstugi rolnictwa zlokalizowanych na obszarze gminy (za
wyjatkiem suszarni zb6z obstuga rolnictwa zlokalizowana gtéwnie w miescie
Kotfobrzeg).

9. Obecna ranga funkcji rolniczej w miejscowosciach ksztattuje sie nastepujgco:

e funkcja rolnicza w zaniku: Dzwirzyno, Grzybowo,

e wies wielofunkcyjna: Zieleniewo, Stary Borek,

e dominacja funkcji rolniczej: Stramnica, Niekanin, Obroty, Bogucino,
Przec¢mino, Btotnica, Bogustawiec, Sarbia, Nowogardek, Nowy Borek, Karcino,
Glowaczewo, Samowo,

e dominacja gruntow wielkoobszarowego gospodarstwa rolnego: Drzonowo,
Kadzielno, Budzistowo, Rosciecino.

Turystyka

Turystyka bedgc wazng funkcjg gminy zwigzana jest prawie wytgcznie
z wybrzezem Morza Battyckiego wykorzystujgc jako walor strefe przymorskg oraz
jako dodatkowy atut przybrzezne jezioro Resko Przymorskie.

Wykorzystuje wiec czeS¢ obszaru o najwyzszej atrakcyjnosci turystyczno-
rekreacyjnej i uzdrowiskowej o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, stanowigc
tutaj funkcje podstawows.

Osrodki koncentracji potencjatu turystycznego — Dzwirzyno i Grzybowo,
dysponujgc prawie 13 tys. miejsc noclegowych, skupiajg okoto 97% turystycznej
bazy noclegowej gminy Kotobrzeg (wraz z kwaterami prywatnymi).

Osrodkiem zdecydowanie dominujgcym jest Dzwirzyno, czego wyrazem jest
okoto 5-krotnie wieksza baza noclegowa oraz bogatsze wyposazenie w ustugi dla
turystow anizeli w Grzybowie.

W pasie nadmorskim dominuje wypoczynek pobytowy czesciowo rowniez
o charakterze zdrowotnym.

Na pozostatym obszarze gminy znaczenie funkcji turystycznej jest niewielkie
przy zauwazalnym jednak oddziatywaniu atrakcyjnosci pasa nadmorskiego na strefe
jego bezposredniego zaplecza w przewadze o pospolitych walorach srodowiska.
Obiekty potozone w strefie zaplecza pasa nadmorskiego mogg stanowi¢ przede
wszystkim baze wypadowg dla wypoczynku nad morzem. Obecnie dotyczy to
miejscowosci Budzistowo, Karcino, Korzystno, Stary Borek, Zieleniewo. Obszary te
wymagajg uatrakcyjnienia dla turystyki.

Tereny potozone w gtebi gminy rowniez wykorzystywane sg w niewielkim
stopniu. Pojedyncze zlokalizowane obiekty jako atut wykorzystujg lokalne elementy
atrakcyjnosci srodowiskowej i funkcjonalnej jak zalesione okolice doliny Parsety
w rejonie Rosciecina (dla wypoczynku $Swigtecznego), potozenie przy szlaku
drogowym w atrakcyjnym krajobrazie w miejscowosci Gtgb.

Sezonowo$¢ ruchu turystycznego ma swoje niekorzystne odbicie
w funkcjonowaniu miejscowosci turystycznych — Dzwirzyna i Grzybowa, powodujgc
sezonowos¢ wiekszosci ustug (ok. 95% obiektow turystycznych wykorzystywanych
jest wytgcznie w okresie od potowy czerwca do konca wrzesnia przy niskim
wykorzystaniu we wrzesniu).

Zawodnos$¢é warunkow pogodowych przy braku dostatecznie atrakcyjnej
alternatywy spedzenia czasu wolnego w latach chtodnych i deszczowych powoduje
zmniejszenie ruchu turystycznego. Zapobieganie temu wymaga wzbogacenia oferty
w wiekszym stopniu uniezalezniajgcej wypoczynek od warunkéw pogodowych.

Wyznaczone szlaki turystyczne wymagajg popularyzacji, zagospodarowania
i wzbogacania o nowe trasy, szczegodlnie rowerowe i piesze.
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3. ZALOZENIA STRATEGII ROZWOJU GMINY.

Zatozenia majg charakter informacyjny i stanowig podstawe do prac
projektowych. Dotyczg one celow kierunkowych wynikajgcych z potencjalnych
mozliwosci z wyraznie wyréznionym okresem perspektywicznym — 2015+.2026 r.

W  przypadku infrastruktury technicznej, szczegdlnie gospodarki Sciekami,

zaopatrzenia w gaz i wode nie mozna kierowa¢ sie w projektowaniu 10 letnig

perspektywa.

Celem opracowania studium uwarunkowan i kierunkdbw gospodarowania

przestrzennego gminy Kotobrzeg jest:

1. Sprecyzowanie polityki gminnej w sferze zagospodarowania przestrzennego,
polityki gruntami, dziatalnosci inwestycyjnej, procesow spotecznych.

2. Skoordynowanie réznorodnych dziatan i procesow, okreslenie perspektywicznego
scenariusza zdarzen.

3. Stworzenie podstaw do opracowania programow, plandéw, strategii oraz
dokumentacji projektowych.

4. Spetnienie wymogow Ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtownym celem wszelkich dzialan wtadz samorzgdowych jest dgzenie do
optymalnego rozwoju gminy w warunkach zrownowazonego rozwoju.
Cel ten mozna osiggng¢ przy przyjeciu wyraznie sprecyzowanych zatozen rozwoju

gminy.

Zatozenia funkcjonalne:

1. Podstawowymi funkcjami powinny by¢ tu wielofunkcyjna turystyka o bardzo
wysokim standardzie $wiadczonych ustug w wydtuzonym sezonie oraz
dziatalnos¢ gospodarczo — ustugowa.

2. Funkcjami uzupetniajgcymi powinno by¢ rolnictwo specjalistyczne oparte o
zasady ekologiczne oraz budownictwo mieszkaniowe i ustugowe.

3. Na terenie gminy mogg zosta¢ zlokalizowane funkcje obstugujgce Kotobrzeg,
ktére nie mozna tam zlokalizowaé — cmentarz, kolejowa stacja rozrzgdowa PKP,
czesc¢ uktadu komunikacyjnego itp.

Zatozenia demograficzne.
Zatozenia demograficzne nalezy traktowac jako wielkosci, kiore stanowig
wytyczne do dziatan planistycznych i realizacyjnych.
Liczba ludnosci:
e perspektywiczna (2045« 2032 r.) — 12000 12295 mieszkancow
e kierunek (2020 2047 r.) — wielkos¢ docelowa — okofo 14 000 mieszkancow

Liczba miejsc turystycznych (tgcznie z kwaterami):
e perspektywiczna 2015 2032 r.) — 35000 337609
e kierunek (2020 r. 2047 r.) wielko$¢ docelowa — 42700 487609

Liczba urodzen w perspektywie ( 2015 2020 r.) 12 %o czyli 120 dzieci.
Przyjmujac w perspektywie 20 uczniow w klasie nalezy w skali gminy zapewni¢ 6
klas dla kazdego rocznika.

Przyjete liczby ludnosci, miejsc turystycznych oraz gtéwne funkcje zawarte
zostaty w ponizej zatgczonej tabeli.

Liczba ludnosci i gidwne funkcje wsi.
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Nazwa wsi 1997 r. 2011r. 2020 r. Funkcje docelowe
Bezpraw 0 229 rolnictwo, zaktad produkcyjny
. 110 rolnictwo
Btotnica 80 102 124
. 220 rolnictwo
Bogucino 196 199 216
Bogustawiec 113 120 ﬁg rolnictwo
rolnictwo wielkotowarowe,
. 1000 mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne,
Budzistowo 486 839 850 turystyka 800 miejsc w zabudowie
mieszkalnej
DIzonowo 1066 999 1200 rolnictwo wielkotowarowe, ustugi
1124 ponadlokalne
D2wirzyno 652 702 | % turystyka
714
3000 turystyka ek—20-000-miejse,
Grzybowo 749 1466 1759 mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne (apartamentowe)
Gtab 8 8 8 rolnictwo, turystyka
Gtowaczewo 114 129 irgi rolnictwo
Karcino 439 442 i@lg rolnictwo, turystyka 600 miejsc
. 385 rolnictwo wielkotowarowe,
Kadzielno 301 309 325 mieszkalnictwo
Korzystno 234 390 350 rolnictwo, r_zemlos%o, _mleszkalnlctwo
398 jednorodzinne
Niekanin 126 382 245 roIn_|ctwo, r.ze.mlos%o, rmeszkalmc;two
439 jedno- i wielorodzinne, ustugi
Nowogardek 96 99 éllgn’zé rolnictwo, zaktad produkcyjny
Nowy Borek 78 73 4;269 rolnictwo
300 turystyka 300 miejsc, rolnictwo,
Obroty 141 131 168 budownictwo jednorodzinne
Przeémino 203 233 250 rolnictwo
248
Rosciecino 269 301 igg rolnictwo wielkotowarowe, rzemiosto
Samowo 36 40 0 rolnictwo
36
Sarbia 325 400 j’llgg rolnictwo, ustugi
Stary Borek 285 318 =20 ro_In_lctwo, rzemiosto, turystyka 500
324 miejsc,
Stramnica 231 279 380 rolnictwo, mieszkalnictwo jednorodzinne
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282

rolnictwo, ustugi ponadlokalne,
3000 rzemiosto,

Zieleniewo 1235 2191 2251 mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne,
turystyka 500 miejsc
14000
Razem 7465 | 10152 10887

Do 2010 r. okoto 10 000 mieszkancéw i 30 000 miejsc turystycznych, a w 2620 2047
r. okoto 42700 487609 miejsc turystycznych.

Zatozenia programowo-przestrzenne.

1. Podstawg zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg powinny byc¢
ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych dostosowane do aktualnych
uwarunkowan.

2. Gtéwnym celem wszelkich dziatan wtadz samorzgdowych powinno by¢ dgzenie

do:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

zachowania autonomii obszarowej w niezamienialnych granicach,

Scistej wspotpracy programowo — technicznej i gospodarczej z miastem
Kotobrzeg,

rozwoju w pasie nadmorskim inicjatyw turystycznych i uzdrowiskowych
0 bardzo wysokim standardzie. Obiekty te powinny by¢ konkurencyjne dla
innych obiektow znajdujgcych sie w pasie nadbattyckim,

stworzenie konkurencyjnych warunkow lokalizacji funkcji dla miasta Kotobrzeg
szczegoblnie w zakresie turystyki, budownictwa jednorodzinnego oraz
zaktadow produkcyjnych i ustugowych,

zapewnienie bezpieczenstwa socjalnego oraz zdrowia i zycia mieszkancow i
turystow,

sprzyjanie powstawaniu miejsc pracy poprzez wiasciwg polityke podatkows,
stworzenie korzystnych warunkdéw lokalizacyjnych i szerokg dziatalnos¢
promocyjna,

zapewnienie dzieciom i miodziezy wysokiego poziomu nauczania
w szkotach ze szczegdlnym zwrdoceniem uwagi nha nauke jezykow
i obstuge komputerow,

stworzeniu warunkéw do tego by duza ilo§¢ mtodziezy konczyta studia wyzsze
lub szkoty Srednie o kierunkach na ktére istnieje duze zapotrzebowanie w
rejonie i za granica,

racjonalnego zagospodarowania gminy; nalezy unikaé przeinwestowania
terendow nadmorskich, zabudowy terenébw o gruntach pochodzenia
organicznego, realizacji budownictwa rozproszonego,

etapowego inwestowania na terenie gminy; nie jest mozliwe rownoczesne
zainwestowanie wszystkich jednostek osadniczych. Nie jest rowniez wskazane
doprowadzenie do wystgpienia duzej dysproporcji w standardzie zycia
mieszkancéw poszczegodlnych miejscowosci,

nie dopuszczenia do powstania monokultury funkcjonalnej. Oprécz funkcji
turystycznej nalezy rozwija¢ rolnictwo proekologiczne wykorzystujgc dobre
gleby, duze obszary zmeliorowanych tgk oraz duzg ilo$¢ obiektow
gospodarczo — hodowlanych obecnie nieomal nie uzytkowanych, nalezy
rébwniez skoncentrowaC sie na podjeciu szerokiego wachlarza dziatan
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w celu lokalizacji funkcji produkcyjnych nieucigzliwych i o nieduzym
zapotrzebowaniu na wode. Na terenie gminy powinny byc lokalizowane mate
zaktady produkcyjne, magazyny, warsztaty rzemieslnicze, roznorodne ustugi.
Nalezy wykorzysta¢ trudnosci lokalizacyjne wystepujace w tym zakresie w
miescie Kotobrzeg.

[) dostosowaC poziom merytoryczny pracownikow oraz organizacje Urzedu
Gminy do czekajgcych zadan. Sprawg niezwykle wazng jest koniecznos$é
zatrudnienia  specjalisty  do spraw  planowania  przestrzennego

i architektury.
m) przeprowadzenia szerokiej akcji uswiadamiajgcej popularyzatorskiej w
zakresie uwarunkowan rozwoju turystyki architektury i  obiektow

zagospodarowania terenow dziatek, rozwoju funkcji produkcyjnych oraz
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

n) istnieje pilna potrzeba okreslenia standardéw (normatywéw) w zakresie
planowania przestrzennego, ktore bytyby przestrzegane w planach
miejscowych oraz na etapie realizacji. W tym zakresie kierowac sie nalezy
zatozeniem, ze tylko bardziej atrakcyjne zagospodarowanie bedzie zachecac
turystow do wypoczynku wtasnie w tej gminie.

Zatozenia infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode.

Zaktada sie zaopatrzenie wszystkich wsi w wode z sieci rejonowej (z wyjgtkiem
czesci zabudowy rozproszonej). Giéwnym zrédtem zaopatrzenia w wode bedag
Miejskie Wodociggi i Kanalizacja Sp. z. 0. 0. w Kotobrzegu, gdzie gmina jest
wspolnikiem. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez kilka (okoto 4)
niezaleznych uktadow pierscieniowo rozdzielczych.

Gospodarka sciekami.

Zaktada sie odprowadzenie Sciekow ze wszystkich wsi o zwartej zabudowie i liczbie

mieszkancoéw powyzej 50. Istniejg dwie rownorzedne mozliwosci odprowadzenia

Sciekow:

- odprowadzenie wszystkich sciekdw do oczyszczalni w Korzyscienku,

- zmodernizowanie oczyszczalni w Drzonowie i odprowadzenie Sciekow
z Drzonowa, wsi Sarbia i Bogustawiec do tej oczyszczalni. Z pozostatych wsi
w gminie odprowadzenie sciekow do oczyszczalni w Korzyscienku.

Kanalizacja deszczowa.

Dla wsi w ktorych przewiduje sie intensywny rozwdj inwestycji (Budzistowo,
Zieleniewo, Dzwirzyno, Grzybowo, Karcino, Niekanin, Drzonowo, Sarbia, Stary
Borek) nalezy wybudowaé kanalizacie deszczowg drég z urzgadzeniami
podczyszczajgcymi na wylotach do odbiornikéw.

Elektroenergetyka.

Wszyscy mieszkancy gminy bedg korzystali z energii elektrycznej w wielu wsiach
wykorzystujgc jg dla celéw grzewczych. Konieczne jest jednak zbudowanie GPZ
w rejonie Grzybowa.

Telekomunikacja.

Zaktadana jest budowa sieci telekomunikacyjnej z zapewnieniem wystarczajgcej
liczby numeréw w okresie perspektywicznym. Uzupetnieniem bedzie sieC telefonii
bezprzewodowej.

Gazownictwo.
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Zaktada sie doprowadzenie gazu do wszystkich wsi za-wyjgtkiem-Samowa--czesei
zabudowy rozproszonej.

Zaopatrzenie w ciepto.

Zaktada sie powszechne stosowanie gazu i energii elektrycznej dla celow
grzewczych szczegodlnie w strefie nadmorskiej i w rejonie miasta Kotobrzeg.

Komunikacja.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci kolejowej z ewentualng budowg kolejowej
stacji rozrzgdowej w Korzyscienku - Korzystnie.

Sie¢ drogowa musi ulec modernizacji gtbwnie poprzez potgczenie Budzistowa
z Kotobrzegiem przez rzeke Parsete, potgczenie Dzwirzyna z Gtowaczewem przez
polder rzeki Btotnicy oraz wsi Korzystno z Prze¢minem i Zieleniewa z Grzybowem.
Przez tereny Gminy planuje sie budowe drog krajowych Nr 6 i Nr 11, kt6érych
szczegotowe trasy nie zostaty sprecyzowane i zwigzku z tym nie zostaty zaznaczone
na rysunku studium. Przebieg tych drég nie moze naruszac¢ ustalen studium
w zakresie terendw zabudowanych i projektowanych do zabudowy.

Zatozenia rolnictwa.

Zaktada sie, ze funkcja rolnicza petni¢ bedzie wazng role na obszarze gminy,
jednak w coraz wiekszym stopniu wspétdziataé bedzie z innymi funkcjami jak
turystyka, drobna wytworczosé, przetwdrstwo rolno — spozywcze w tym szczegdlnie
przetworstwo ryb, ustugi, ochrona srodowiska prowadzgc do wielofunkcyjnosci wsi
i obszarow wiejskich. Nasilenie tego procesu bedzie przestrzennie zréznicowane.

Najsilniejszym akcentem przestrzennego zréznicowania rolnictwa bedzie:

¢ Umocnienie procesu zaniku funkgcji rolniczej w pasie nadmorskim (na zachéd od
miasta Kotobrzeg).

e Zachowanie dla celéw rolnictwa obszarow koncentracji gleb najlepszych
0 zainwestowaniu podwyzszajgcym wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
obszaréw wysokiej klasy gruntéw ornych oraz tgk miedzy innymi w rejonie wsi
Kadzielno, Budzistowo.

e Przeznaczanie na cele nierolnicze obszaréw o stabych glebach — w zaleznosci od
potrzeb na cele inwestycyjne lub zalesianie w porozumieniu z Lasami
Panstwowymi. Pod zalesianie preferuje sie obszary w rejonach Nowogardek,
Btotnica, Obroty.

e Powigkszanie strefy upraw warzywno - ogrodniczych nastawionych na
zaopatrzenie Kotobrzegu, Dzwirzyna, Grzybowa (wptyw turystyki).

Waznymi problemami wymagajgcymi uwzglednienia w dziataniach beda:

o Postepujgcy spadek zatrudnienia w rolnictwie.

e Rozwigzanie problemu miejscowosci ,po pegeerowskich” w tym przede
wszystkim Drzonowa (duze bezrobocie, niewykorzystane zainwestowanie) oraz
Rosciecina.

e Wykorzystanie istniejgcego zainwestowania.

e Zachowanie warunkow dla produkcji zdrowej zywnosci.

o Wprowadzenie agroturystyki do wsi o walorach i cechach sprzyjajgcych tej funkciji
do ktorych nalezg przede wszystkim: Karcino, Obroty, Bogucino, Sarbia, Stary
Borek oraz Zieleniewo — kolonia
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Zatozenia rozwoju turystyki.

Zaktada sie dalszy rozwdj gospodarki turystycznej na obszarze gminy

w warunkach zachowania tadu ekologicznego i przestrzennego.

W uktadzie przestrzennym, pomimo dalszej bezwzglednej dominacji pasa

nadmorskiego, zaktada sie wprowadzenie w wiekszym niz dotychczas stopniu funkcji
turystycznej na tereny poza pasem nadmorskim.

Jako podstawowe przyjmuje sie dziatania:

Umocnienie funkcji turystycznej w pasie nadmorskim w granicach wielkosciowych
i przestrzennych okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dzwirzyno i Grzybowo. Wielkosci te wynikajgce z chtonnosci
i pojemnosci turystycznej okresla sie docelowo na okoto 20 tys. miejsc
w Dzwirzynie i okoto 20 tys. miejsc w Grzybowie.

Wykluczenie z zabudowy terendw nieprzeznaczonych w planach do
zainwestowania pomiedzy miejscowosciami Dzwirzyno i Grzybowo oraz
pozostawienie znacznej strefy ,zielonej” pomiedzy zainwestowaniem Grzybowa
i Kotobrzegu

Szczegolne wykorzystanie wybrzeza morskiego i obecnosci jeziora Resko
Przymorskie wraz z przylegajgcymi terenami w miejscowosci Karcino do rozwoju
form turystyki zwigzanych z morzem i jeziorem jak wypoczynek, talassoterapia,
lecznictwo uzdrowiskowe i formy turystyki kwalifikowanej jak np. sporty wodne
morskie i jeziorne.

Wykorzystanie ,bliskosci” do strefy nadmorskiej miejscowosci zaplecza pasa
nadmorskiego o ile nie koliduje to z podstawowg funkcjg miejscowosci.
Wprowadzenie agroturystyki do wsi o walorach i cechach sprzyjajgcych tej funkciji,
do ktorych nalezg przede wszystkim: Karcino, Obroty, Bogucino, Sarbia, Stary
Borek i Zieleniewo - kolonia.

Zagospodarowanie szlakow turystycznych istniejgcych i projektowanych przy
wyeksponowaniu obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych.
Uwzglednienie potrzeb wypoczynku sSwigtecznego mieszkancow miasta
Kotobrzegu w odmiennych, anizeli nadmorski warunkach.

Doprowadzenie standardéw zainwestowania i ustug do wartosci obowigzujgcych
(w tym réwniez wysokich) zapewniajgcych przyjemny i bezpieczny pobyt.
Wprowadzenie zainwestowania i dziatan umozliwiajgcych wydtuzenie sezonu
turystycznego poza okres letni i uniezalezniajgcych w pewnym stopniu od
warunkoéw pogodowych.

Zapewnienie petnej obstugi ruchu turystycznego oraz uwzglednienie mozliwosci
stworzenia w Dzwirzynie ogdélnogminnego centrum ustug obstugi turystow
(w budowie).

4. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. UWARUNKOWANIA OGOLNE.

Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego sg réznorodne.

Sg to uwarunkowania zewnetrzne i lokalne, korzystne i niekorzystne dla gminy,
obowigzujgce i zalecane.
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Uwarunkowania zewnetrzne sg albo niezalezne od samorzadu albo zalezne

w niewielkim stopniu. Chodzi tutaj o nastepujgce istotne zagadnienia:

- Wielkos¢ zobowigzan rzgdowych i wojewddzkich w stosunku do samorzadu.
Zmiennosc¢ rzgdowej polityki finansowej, spotecznej, administracyjnej, oswiatowej,
zdrowotnej itp. nie pozwala gminie na dtugoterminowg polityke spoteczno
gospodarczg bazujgcg na subwencjach i dofinansowaniach.

- Istotnym zagadnieniem majgcym bardzo duzy wptyw na uwarunkowania rozwoju
sg zadania rzagdowe inne ponadlokalne oraz instytucjonalne, ktére powinny by¢
znane gminie i ktére powinny by¢ realizowane. Dotyczy to takich inwestycji jak
przebieg obwodnicy drogowej i kolejowej w obrebie miasta Kotobrzeg, budowy
stacji rozrzadowej w Korzyscienku. Bardzo duzym problemem jest brak
jednoznacznych informacji od stuzb wojskowych co do dalszego uzytkowania
swoich terenéw i ewentualnych nowych potrzeb. Brak decyzji szczebla
ponadlokalnego uniemozliwia racjonalne projektowanie imoze spowodowac
problemy planistyczne w przysztosci.

- Miasto Kotobrzeg jest w trakcie opracowania studium ale stan zaawansowania
prac nie pozwala jeszcze na koordynacje na granicy obu jednostek
administracyjnych. W ramach studium gminy zaproponowano pewne decyzje
planistyczne rozwigzujgce czes¢ problemdéw miasta — lokalizacja kolejowej stacji
rozrzgdowej, obwodnice drogowe.

- Mato korzystna rzgdowa polityka rolna uniemozliwia wtasciwy rozwoj sektora
i dlatego trudno jest zatozy¢ wtasciwe prognozy dla istniejgcego zainwestowania
rolnego jak i uzytkowania gruntéw.

- Brak sprecyzowanej problematyki makroregionalnej witadz wojewddzkich
i sejmiku wojewoddzkiego, ktéra warunkowataby rozwdj gminy postrzegany na tle
makroregionu.

Opracowanie zmiany studium poprzedzita analiza uwarunkowan wynikajgcych

z obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego, a odnoszgcych sie do obszaru zmienianego. Usuwa sie

uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcego dotychczas Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego przyjetego  Uchwatg

Nr XXXI11/334/02 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 czerwca

2002 r.

Ze wzgledu na nowa, specyficzng formg zapisu zmiany planu przyjetego uchwatg

Nr XIV/530/10 sejmiku wojewddztwa zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika

2010 r. nalezy zapoznaC sie z jego catoscig. Plan ten nie wprowadza zmian

w obszarze zmienianym.

Do uwarunkowan zewnetrznych zaliczono ustalenia administracyjne:
e zwigzane z ochrong uzdrowiska Kotobrzeg:
e zwigzane z ochrong brzegu morskiego:
e pas nadbrzezny;
e obszar i teren gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ochrony ztoza leczniczych
wod mineralnych ,
e zwigzane z ochrong przyrody:
- obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
- pomniki przyrody;
- uzytki ekologiczne;
- obszary Natura 2000;
e Zwigzane z zagrozeniem powodziowym,;
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e zwigzane z ochrong wartosci kulturowych;
e zwigzane z uzytkowaniem drog;
e powigzania z sgsiednimi gminami.

Uwarunkowania lokalne.

Uwarunkowania lokalne okreslone zostaly na podstawie analiz i studiow

stanu istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania obiektéw i terenéw oraz
podjetych decyzji planistycznych. Byty one podstawg obok uwarunkowan
zewnetrznych do okreslenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwarunkowania prawno — administracyjne i planistyczne:

Urzad Gminy jest w posiadaniu bogatej dokumentaciji planistycznej, ktéra pozwala na
wiasciwe podejmowanie decyzji z zakresu planowania przestrzennego o charakterze
inwestycyjnym jak i strategicznym. Urzad posiada nastepujgce opracowania:

1.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg uchwalone Uchwatg Nr XV / 92 / 2000 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 21 lipca 2000 r.

Zmiane  Studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w obrebie Rosciecino — Uchwata Nr XXX /
197 / 2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r.

Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg” - Uchwatg Nr XLIII / 287 / 10 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r. ( dla kilku obszaréw).

Zmiana  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg” - Uchwata Nr X / 67 / 2011 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 31 sierpnia 2011 r. ( obreb Kgdzielno).

Zmiana ,Studium  uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolobrzeg” - Uchwata Nr XXI11/149/2012 z dnia 20
listopada 2012 r. (obreb Budzistowo).

Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg” - Uchwata Nr XXXI1l/296/2018 z dnia z
dnia 16 lutego 2018 r.( obszar w obrebie Grzybowo, z przeznaczeniem na
cele kompleksu ustug turystycznych).

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
uchwalony Uchwatg Nr XVI / 84 / 91 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30
grudnia 1991 r . (Dz. Urz. Woj. Koszalihskiego z 1992 r. Nr 3 , poz. 26),
zmieniony Uchwatg Nr XXXIV / 189 / 97 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30
grudnia 1997 r. ( Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego 1998 r. Nr4 , poz. 22).
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w obrebach ewidencyjnych Karcino i Stary Borek - Uchwata
Nr XXIX /185 /2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 maja 2002 r.

Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w obrebie Zieleniewo - Uchwata Nr XXVI / 166 / 2001 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 54 z 17 grudnia 2001 r.).

10.Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Kotobrzeg w obrebie ewidencyjnym Rosciecino - Uchwata Nr VII / 37 /
2003 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 maja 2003 r. (Dz. Urz. Waoi.
Zachodniopomorskiego Nr 55 z 7 lipca 2003 r.).

24



11.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo,
gmina Kotfobrzeg - Uchwata Nr XXXVIII / 215 / 2006 Rady Gminy Kotobrzeg z
dnia 8 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25
wrzesnia 2006 r. poz. 1868).

12.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno,
gmina Kofobrzeg - Uchwata Nr [X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31
maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia z dnia 10 lipca
2007 ).

13.Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kofobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Budzistowo - Uchwata
Nr L/336/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2010r.

14.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Dzwirzyno — pomiedzy obrebami: Grzybowo, Stary Borek,
Karcino oraz istniejgcymi drogami gminnymi i powiatowg - Uchwata
Nr L/337/2010 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

15.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Zieleniewo - Uchwata Nr XLIV/293/10
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r.

16.Uchwata Nr V / 30 / 11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino.

17.Strategie Rozwoju Gminy przyjetg Uchwatg Nr XX/ 127 / 2000 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 29 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia ,Strategii rozwoju
gminy Kotobrzeg”.

18.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo w rejonie ulicy Borkowskiej - Uchwata Nr XI111/88/2015
Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia 22 grudnia 2015 r.

19.Plan Zagospodarowania Przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Korzystno (Uchwafa Nr VII/36/11 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 31 maja
2011r.).

20.Plan zagospodarowania czesci miejscowosci Kadzielno (Uchwafa Nr
X1l/92/11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 2011 r.).

21.Plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego
Stary Borek (Uchwata Nr XVIIl/129/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28
czerwca 2012 r.).

22.Zmiana planu dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo (Uchwata Nr
XLVII/306/14 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014 r.).

23.Zmiana planu dla czesci obrebu ewidencyjnego Budzistowo (Uchwafa Nr
XLVII/307/14 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014 r.).

24.Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Dzwirzyno (Uchwata Nr XXI/165/2016 Rady Gminy Kofobrzeg z
dnia 16 grudnia 2016 roku).

25.Plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Kadzielno
(Uchwata Nr XXV/229/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 maja 2017
roku).

26.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg w
czesci obrebu Dziwirzyno (Uchwata Nr XXXIll/298/2018 Rady Gminy
Kofobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r.).
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27.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg w
czesci obrebu Grzybowo dz. nr 32/13 (Uchwata Nr XXXIIl/299/2018 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r.).

28.Plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow Dzwirzyno i
Grzybowo, w rejonie plazy nadmorskiej (Uchwata Nr XXXVI/333/2018
Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 29 maja 2018 r.).

29.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w
czesci obrebu Grzybowo dz. nr 66/18, 123/1 (Uchwata Nr
XXXVII/361/2018 z dnia 26 wrzesnia 2018 roku).

30.Strategia Rozwoju Gminy Kofobrzeg na lata 2016-2026, grudzien 2015 r.

Uwarunkowania infrastruktury technicznej.

Oproécz uwarunkowan planistycznych infrastruktury technicznej nalezy dodac
uwarunkowania realizacyjne.

Wszystkie miejscowosci Gminy zostaty podtgczone do sieci kanalizacji sanitarnej
gminnej lub sg w ostatnim etapie podtgczenia za wyjgtkiem m. Samowo.

Wiasciwe dziatanie gminy warunkuje dobry uktad komunikacyjny, w tym
szczegoblnie komunikacja drogowa. Azeby rozwigza¢ podstawowy uktad potgczen
drogowych gminy i miasta nalezy wykona¢ nowe odcinki drogowe tgczgce
Budzistowo z Kotobrzegiem przez rzeke Parsete, potgczy¢ Zieleniewo z Grzybowem
w Kierunku potnocno - zachodnim oraz Dzwirzyno z Glowaczewem przez polder rzeki
Btotnicy.

Warunkiem gazyfikacji zachodniej czesci gminy jest budowa sieci Sredniego
ciSnienia na wiekszym obszarze gminy.

Warunkiem docelowej rozbudowy Grzybowa i Dzwirzyna jest budowa
Gtownego Punktu Zasilania Elektroenergetycznego w rejonie Grzybowa Iub
przylegtego terenu.

W zakresie zaopatrzenia w wode nie wystepujg istotne uwarunkowania
ograniczajgce rozwoj wsi. W celu jednak sprawnego dziatania systemu konieczne
jest zamkniecie uktadéw petlowych, ktore pozwolg na dwustronne zasilanie.

Uwarunkowania rozwoju funkcji rolniczej.

Rozwdj funkcji rolniczej uzalezniony jest od catego zespotu czynnikéw, ktore po
przeanalizowaniu zgrupowano na podstawowe czynniki ograniczajgce i sprzyjajgce
rozwojowi rolnictwa na terenie gminy.

Czynniki ograniczajgce:

e Wysoki stopien niepewnosci i zmiennos¢ procesow rynkowych i koniunktury
gospodarczej w odniesieniu do kierunkdéw produkcji rolniczej - (jak w rolnictwie
catego kraju) przyczyng tendencji do niskoinwestycyjnej gospodarki rolniczej na
.przetrwanie”. Dotyczy to zaréwno tradycyjnych ,chtopskich” indywidualnych
gospodarstw rolnych, jak réwniez nowych wielkopowierzchniowych, powstatych
na bazie dawnych osrodkéw panstwowej gospodarki rolnej. Stwarza to
zagrozenie w utrzymaniu wiasciwego stanu gleb, urzadzen technicznych, w tym
melioracyjnych.

e Niekorzystna sytuacja w rolnictwie zwigzana ze spadkiem produkcji roslinnej
i hodowli czes¢ obiektéw dawnej gospodarki panstwowej niezagospodarowana,
niekiedy ulegajgca dewastacji problem w duzej skali w Drzonowie, w mniejszej w
Starym Borku, w istniejgcych gospodarstwach pojedyncze niewykorzystane
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obiekty hodowlane w Budzistowie, Kadzielnie (gospodarstwa nie prowadzg
hodowli).

Dotychczasowa tymczasowos¢ czesci wielkoobszarowych struktur
organizacyjnych rolnictwa, czego przyktadem Gospodarstwo Skarbowe Drzonowo
w Administrowaniu obecnie przeksztatcane - najwiekszy uzytkownik gruntéw
w gminie. Czesciowy brak stabilizacji w uzytkowaniu gruntéw i obiektoéw
rozdysponowanych przez Agencje Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa
np. gospodarstwo w Karcinie, obiekty po bytej suszarni zielonek w Gtowaczewie.

Zerwanie  wiekszosci wczesniej wyksztatconych  ukladdéw  gospodarki
wielkoprzestrzennej iobstugi rolnictwa zapewniajgcych miejsca pracy
mieszkancom wsi. W najwiekszym stopniu dotyczy to Drzonowa, nastepnie
Rosciecina, Kgdzielna, Budzistowa (problem bezrobocia).

Postepujgcy zanik funkcji rolniczej w pasie nadmorskim spowodowany
atrakcyjnoscig finansowg sprzedazy ziemi dla funkciji rolniczej.

Zanik funkcji obstugi rolnictwa na terenie gminy.

Znaczny udziat gleb niekorzystnych dla rolnictwa — okoto 0,25 % powierzchni
gruntéw rolnych (6 i 7 kompleks przydatnosci rolniczej gleb).

Czynniki sprzyjajgce:

Wystepowanie wiekszych zespotow gleb korzystnych dla rolnictwa i potencjalnie
korzystnych przy wiasciwej gospodarce wodnej (gleby kompleksu 2, 4 i 8)
stanowigce okoto 40% powierzchni gruntéw ornych.
Przydatnos¢ terenu gminy do urozmaiconej produkcji roslinnej i zwierzecej, w tym
szczegolnie bydta w oparciu o duze kompleksy tak.
Duze rezerwy do wykorzystania tkwigce w uzytkach rolnych (duza ilos¢ odtogéw),
niewykorzystane mozliwosci paszowe uzytkow zielonych
Duzy stopienn rozdysponowania gruntéw i obiektéw Agencje Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa, w niektérych obszarach petny, ktéry dat w efekcie:
- nowe wielkopowierzchniowe gospodarstwa rolne oparte gtownie o struktury
dawnych panstwowych gospodarstw rolnych
- powigkszenie areatu gruntow czesci istniejgcych indywidualnych gospodarstw
rolnych (czes¢ gruntdw w bliskosci strefy nadmorskiej wykupiona dla
wprowadzenia w przysztosci funkcji turystycznej).
Chtonny, zwielokrotniony rynek zbytu w okresie sezonu turystycznego
Znaczna ilos¢ gospodarstw rolnych o teoretycznej zdolnosci przystosowawczej do
warunkow rynkowych.
Zakfada sie, ze teoretyczng zdolnos¢ przystosowawczg do warunkow rynkowych
mogg mie¢ gospodarstwa o powierzchni powyzej 20 ha, to jest 64 istniejgcych
gospodarstw (okoto 17%). Réwniez znaczna cze$¢ gospodarstw powyzej 10 ha
moze byC uwazana za gospodarstwo rozwojowe, co tgcznie wynosi 181
gospodarstw (47,5% istniejgcych gospodarstw rolnych). Gospodarstwa rolne
o powierzchni powyzej 20 ha znajdujg sie w miejscowosciach:
- Nowy Borek, Stary Borek, Niekanin, Budzistowo, Btotnica, Sarbia, Kgdzielno,
Rosciecino w ilosci 1-2 gospodarstw;
- Stramnica, Obroty, Gtowaczewo, Karcino, Bogucino, Przeémino, Nowogardek,
Drzonowo w ilosci 3-5 gospodarstw;
- Bogustawiec, Zieleniewo w ilosci 6-7 gospodarstw
Najwiecej gospodarstw o0 powierzchni powyzej 10 ha znajduje sie
w miejscowosciach Zieleniewo, Karcino, Niekanin, Bogucino, Prze¢mino, Obroty,
Korzystno (10-20 gospodarstw w miejscowosci).
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e Sze$¢ funkcjonujgcych na obszarze gminy tzw. gospodarstw przyktadowych
wspotpracujgcych z Rejonowym Zespotem Doradztwa Rolniczego stanowi baze
dla upowszechnienia postepu technologicznego w rolnictwie.

¢ Rolnicza przestrzen produkcyjna na obszarze gminy nie jest skazona ani
zanieczyszczona, umozliwia uzyskanie produktéw o wysokiej jakosci zdrowotnej
(szansa dla gospodarstw ekologicznych).

Uwarunkowania rozwoju turystyki.

Dalszy rozw¢j funkcji turystycznej na obszarze gminy uzalezniony jest od
szeregu czynnikow, z ktorych podstawowe przedstawiono w uktadzie czynnikdw
sprzyjajgcych i ograniczajgcych rozwoj funkcji, przy uwzglednieniu specyfiki pasa
nadmorskiego i pozostatych obszarow.

Generalnie nalezy mie¢ na uwadze, ze warunkiem oczekiwanych dochodow
z turystyki jest istnienie popytu na oferowane dobra turystyczne. Natomiast
podstawowym wyjsciowym warunkiem ksztattowania popytu w warunkach gminy jest
czyste srodowisko i atrakcyjny krajobraz w tym architektoniczny.

Czynniki ograniczajgce:

o krotki okres sezonu turystycznego sprowadzajgcy sie do miesiecy letnich co
wynika z warunkow klimatycznych ale réwniez nieprzystosowania znacznej czeSci
obiektow turystycznych i ustugowych do przedtuzonego sezonu, brak urzgdzen
i ustug uatrakcyjniajgcych pobyt, np.: kryte baseny kagpielowe, bardzo stabo
wykorzystane mozliwosci lecznictwa uzdrowiskowego i wypoczynku leczniczego,

e niepewne i zmienne warunki pogodowe w okresie letnim (zimna woda, silne
wiatry, dni pochmurne) przy braku atrakcyjnego alternatywnego w stosunku do
pobytu na plazy ikagpieli morskich spedzania czasu w tym w warunkach
niezaleznych od pogody,

e ograniczone lub brak zagospodarowania umozliwiajgcego uprawianie
réznorodnych form turystyki, w tym rowniez w ramach urozmaicenia pobytu
wypoczynkowego w pasie nadmorskim,

e zbyt niski standard czesci obiektéw turystycznych, stabe zréznicowanie funkciji
ustugowej w miejscowosciach przymorskich,

e ograniczenie zainwestowania turystycznego w pasie nadmorskim do terenow
wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego Dzwirzyna
i Grzybowa,

e Zzanieczyszczenie wod jeziora Resko Przymorskie w stopniu dyskwalifikujgcym je
do celéw kgpielowych,

e zbyt mata ilos¢ gruntdw bedgcych witasnoscig gminy a korzystnych dla
zagospodarowania turystycznego,

e brak tradycji rozwijania turystyki w atrakcyjnych obszarach poza pasem
nadmorskim przy braku promocji i dziatan wspomagajgcych rozwojowi turystyki
na tych obszarach (dotyczy réwniez wodnego szlaku turystycznego rzeki
Parsety).

Czynniki sprzyjajace:

e dostepnosé turystyczna catego pasa wybrzeza morskiego gminy,

e Dbliskos¢ granicy Niemiec i Skandynawii,

e uksztattowane wieloletnim doswiadczeniem przekonanie o doskonatych
warunkach $rodowiska naturalnego obszaru pasa nadmorskiego — czyste wody
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morskie przydatne do kgpieli, korzystne dla zdrowia warunki stwarzane przez
nadmorski bor sosnowy,

e dtugoletnia renoma Dzwirzyna jako miejscowosci wczasowej,

e mozliwosci ksztattowania zabudowy wsi Grzybowo jako miejscowosci turystycznej
W rozwoju,

e dobrze rozwiniete systemy infrastruktury technicznej,

e dosc¢ zasobna baza noclegowa miejscowosci nadmorskich o réznym standardzie
i cechach w znacznym stopniu dostepna dla wszystkich zainteresowanych,

e wyraznie postepujgce zmiany w kierunku zwiekszonego poziomu i zakresu ustug,
w tym przygotowania do budowy krytych basenéw kagpielowych,

e odmiennosc¢ charakteru zabudowy i w czesci warunkow srodowiska miejscowosci
Dzwirzyno i Grzybowo pojmowane jako mozliwos¢ wzbogacenia oferty
turystycznej w pasie nadmorskim,

e duze potencjalne mozliwosci rozwoju nowych form turystyki w trendach
europejskich zyskujgcych uznanie, takich jak jachting, windsurfing, wedkarstwo,
turystyka uzdrowiskowa w pasie hadmorskim,

e rezerwy niewykorzystanych dotychczas atrakcyjnych turystycznie terendéw
powigzanych z jeziorem Resko Przymorskie od jego strony potudniowej, z rzekg
Parsetg na wyzej potozonych obszarach wraz z rzekg jako szlakiem kajakowym,
mozliwosci rozwoju agroturystyki w szeregu wsi wykazujgcych walory i cechy
sprzyjajgce jej wprowadzeniu a potozonych w réznych obszarach gminy.

e duze komunalne rezerwy terenowe w Dzwirzynie umozliwiajgce realizacje
regionalnego centrum obstugi turystéw,

e Dbliskie sgsiedztwo miasta Kotobrzeg.

Uwarunkowania gospodarki przestrzennej.

Uwarunkowania gospodarki przestrzennej wynikajg z wypadkowej wszystkich

uwarunkowan. Nalezy tak prowadzi¢ zagospodarowanie przestrzenne azeby nie
dopusci¢  do zniszczenia  wartosci  kulturowych, walorow  przyrodniczych,
gospodarczych i funkcjonalnych uwzgledniajgc potrzeby spotecznosci lokalnej
i turystéw w warunkach racjonalnej dziatalnosci.
Uwarunkowania przestrzenne wynikajg réwniez z zatozen polityki panstwa,
samorzgdow gmin przylegtych oraz samorzgdu lokalnego. Pas nadmorski nalezy
traktowaé jako szczegolng warto$¢ podlegajgcg ochronie kompleksowej zgodnie
z ,\Wizjg i Strategig rozwoju Regionu Morza Battyckiego do 2010 r.”

Zgodnie z Ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dziennik Ustaw Nr 32, poz. 131)
i Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z 14 czerwca 1993 r. w sprawie okre$lenia pasa
technicznego i pasa ochronnego (Dziennik Ustaw Nr 50, poz. 228) wszelka
dziatalnos¢ na tym obszarze wymaga uzgodnien z Urzedem Morskim.

Na podstawie miedzynarodowej definicji okreslanej w zaleceniach 15/1
Komisji Helsinskiej strefa przybrzezna to pas lagdu o szerokosci okoto 3 km oraz pas
wody o szerokosci 300 m.

W strefie tej zaleca sie nastepujgce postepowanie:

e Unikac rozproszenia zabudowy.

e Tworzy¢ wzdtuz brzegu bariery wizualne poprzez pasy i kliny zieleni.

e Elektrownie wiatrowe powinny zosta¢ skoncentrowane w miejscach gdzie nie
szpecg krajobrazu i nie zagrazajg obszarom chronionym z uwagi na ptaki
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wedrowne (rejon wsi Kgdzielno — Stramnica oraz Karcino — Gtowaczewo — Stary
Borek).

e (Ograniczy¢ ruch samochodowy w strefie przybrzezne,.

e Planowanie w strefie przybrzeznej nowych inwestycji budowlanych powinno by¢
dopuszczone jedynie wtedy, jesli istnieje funkcjonalne uzasadnienie ich
lokalizowania. Catkowicie wykluczy¢ nalezy inwestycje szkodliwe dla Srodowiska.

Dla celéw projektowych i realizacyjnych jako pas nadmorski przyjeto granice
projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Tereny ,otwarte” w obrebie komplekséw rolnych powinny by¢ chronione
przed rozproszong zabudowg nie zwigzang z dziatalnoscig rolnicza.

Dazy¢ nalezy do koncentracji zainwestowania oraz ,czystosci funkcjonalnej”.
Przede wszystkim nie wprowadzac ,nieucigzliwej” dziatalnosci gospodarczej posrod
funkcje turystyczng i mieszkaniowa.

W pasie nadmorskim nie mozna doprowadzi¢ do zabudowy pasmowe,;.
Pomiedzy Grzybowem, Kotobrzegiem i Dzwirzynem muszg by¢ wytworzone pasy
terendw otwartych tgczgce morze z wnetrzem lgdowym.

Nalezy uczyni¢ wszystko azeby nowe zainwestowanie realizowane byto
w sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych systemow infrastruktury technicznej.

Jako istotne uwarunkowanie przestrzenne nalezy przyja¢ ustalenia plandw
miejscowych czy to wykonanych po 1994 r. czy tez wykonanych wczesniej (utracity
moc zdniem 01.01. 2004 r.) ale na podstawie ktérych podjeto decyzje
administracyjne, w tym uzyskano zgody na wylgczenie gruntow rolnych z
uzytkowania rolniczego.

W planowaniu zagospodarowania gminy nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
przestrzenne zgtoszone przez instytucje (lokalizacja stacji rozrzgdowej PKP) jak
i zatozenia przestrzennego rozwoju Kofobrzegu zwigzane z obstugg miasta, ale
wkraczajgce na teren gminy (komunikacja).

Najwieksze uwarunkowania przestrzenne wynikajg z istniejgcego
zainwestowania. Nalezy przyja¢ do adaptacji zdecydowang wiekszos¢ tego
zainwestowania- Likwidacja obecnego zainwestowania lub uzytkowania obiektow
i terendw zwigzana jest przede wszystkim z likwidacjg wysypisk, czesci obiektéw
gospodarczych zwigzanych z bytymi gospodarstwami wielkotowarowymi, adaptacjg
wielu obiektéw gospodarczych na inne funkcje oraz rezygnacja wojska z dalszego
uzytkowania swoich obiektéw i terendw.

4.2. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA
GEOGRAFICZNEGO.

Pod pojeciem ,ochrona $rodowiska geograficznego” nalezy rozumieé
ochrone s$rodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego oraz pozostate
elementy srodowiska.

Ochrona s$rodowiska geograficznego stanowi jedno z gtéwnych
uwarunkowan mozliwoéci rozwojowych gminy. Dlatego tak wazne jest jego
rozpoznanie i podjecie decyzji projektowych w zakresie ochrony.

4.2.1. Uwarunkowania i kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Srodowiskiem jest og6t elementéw przyrodniczych, w szczegdlnosci
powierzchnia ziemi tacznie z glebg, kopaliny, wody, powietrze atmosferyczne, Swiat
roslinny i zwierzecy, a takze krajobraz znajdujgcy sie zaréwno w stanie naturalnym
jak tez przeksztatconym w wyniku dziatania cztowieka.
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Ochrona srodowiska polega na dziataniu lub zaniechaniu umozliwiajgcym
zachowanie bgdz przywrdcenie rownowagi przyrodniczej koniecznej do osiggniecia
celu, jakim jest zapewnienie wspotczesnym i przysztym pokoleniom korzystnych
warunkow zycia oraz realizacji prawa do korzystania z zasobow srodowiska
i zachowania jego wartosci.

Ochrona wyraza sie w szczegolnosci w:

e racjonalnym ksztattowaniu srodowiska,

e racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrodniczymi,

e przeciwdziataniu lub zapobieganiu szkodliwym wptywom na Srodowisko,
powodujgcym jego zniszczenie, uszkodzenie, zanieczyszczenie, zmiany cech
fizycznych lub charakteru elementéw przyrodniczych,

e przywracaniu do stanu wtasciwego elementéw przyrodniczych.

Pod pojeciem ,racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi
srodowiska” nalezy rozumieC korzystanie z zasobdw tylko w zakresie uzasadnionym
interesem spotecznym, przy zapewnieniu pierwszenstwa przedsiewzieciom
umozliwiajgcym oszczedne wykorzystywanie zasobow pod warunkiem nie
pogarszania stanu srodowiska.

Obowigzek ochrony srodowiska wynika z aktéw prawnych, z ktérych najwazniejszymi

Sg.

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz- Uz 2003+ Nr80,poz 717z pdzn—zm- t}+ Dz U2z 2017+ poz- 1073 1 |.

Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.);

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (—=z-2008-+-Nr25;
poz—150-zpédzn—zm. t.|.. Bz U-22017+poz5191t. ). 22020 r. poz. 1219 z pézn.
zm.);

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (§—Bz-U-—2009-+Nr151-pez-1220
zpozi—zm: .).. Dz U-22016-pez2134 t.j. 2020 r. poz. 55 z pézn. zm.);

4. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ({}—bBz—Y-
Zz2004-rNr121,poz—1266-zpdza—zm- t.j.. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1161);

5. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach ({}—bBz—U—=z2011+Nr12,poz59-z
pézh—zm: t+ Dz U2 2017 +pez+#88-t.j. z 2020 r. poz. 6 z pdézn. zm.).

6. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z pOzn.
zm.)

7.8
pez—l45} Ustawa z dnla 20 Ilpca 2017 r. Prawo wodne (t—j—DZ—U—Z—ZOH—t‘—pez—
121 t). z 2020 r. poz. 875 zpozn zm. )
Nr—ZZB—pez—1947—z—pezn—zm—) Ustawa z dnla 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (tj+—bz-Y-—=z2016+rpoz—1131t.j. z 2020 r. poz. 1064 z
pozn.zm.).

9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Bz
U—Nr162,poz—1568-zpézn—2zm. t}—Dz U- 2 . 52R—zm- t.]. Z

2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).

10. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1839).

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
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dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Bz—U-—Ne120-pez-—826 t.j.: Dz
U.z 2014 poz. 112).

12.  Ustawa 7 dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

13. Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100,
poz. 1085 z p6zn. zm.).

14. Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony
srodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100,
poz. 1085 z pozn. zm.).

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133).

16. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych
sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary natura 2000 (Bz—U—310-N+77pez-
54:9tj Dz. U 22014r - poz. 1713).

17. 0

%5) Rozporzqdzeme Mmtstra Srodowzska V4 dnm 9 pazdztermka 2014 vr.
spraW|e ochrony gatunkowej grzybow (Dz U. z2014 r. poz 1408)

eehreny—gatumeewej—mshn—@z—U—zg}Z—N{—leez—& Rozporzqdzeme Mmtstra

Srodowiska z dnia 9 paidziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. 22014 r. poz. 1409)

gaieunkewej—z-wrepzat—(Dz—U—N-FZQJ—pez—lé&g} Rozporzqdzeme Mmtstra Srodo—

wiska z dnia w sprawie ochrony gatunkowej wierzqt (Dz. U. 7 2016 r. poz. 2183).

20. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LesSnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegoélnych zasad i trybu
uznawania laséw za ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich
gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337).

21. Uchwafa Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu,
zmieniona Uchwatg Nr XXXIV/408/09 z dnia 22 grudnia 2009 r.

22.  Konwencja o ochronie gatunkow zwierzat dzikiej flory i fauny europejskiej oraz
ich siedlisk tzw. Konwencja Bernenska (panaeuropejska) zobowigzujgca do
ochrony dziko zyjgcych roslin i zwierzat oraz ich naturalnych siedlisk, ze
szczegolnym uwzglednieniem gatunkow gingcych i zagrozonych wyginieciem.

23. Konwencja 0 obszarach  wodno-btotnych, majgcych  znaczenie
miedzynarodowe, zwtaszcza jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw.
Konwencja Ramsarska, ktorej celem jest ochrona i czynne zabezpieczenie
terendow podmoktych o miedzynarodowym znaczeniu, a w szczegodlnosci
uchodzgcych za wybitne miejsca wystepowania ptakow wodno-btotnych.

24. Konwencja Bonska dotyczaca ochrony wedrownych gatunkéw dzikich
zwierzat.

25. Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa zwana Dyrektywg Ptasig.

26. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
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przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory zwana Dyrektywg Siedliskowa.

27. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz.
797z pbézn. zm.)

28. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 21 czerwca 2017 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody "Wydmy
miedzy Dzwirzynem a Grzybowem"( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 23 czerwca 2017 r., poz. 2734).

Cele ochrony.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy powinien by¢ zgodny =z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Oznacza to prowadzenie takich dziatan, w ktérych
zachowane zostang wartosci przyrodnicze w procesie dziatan antropogenicznych.

Wsrad celow ogolnych ochrony przede wszystkim nalezy zwroci¢ uwage na
nastepujgce elementy:

e Zachowanie bioréznorodnosci obszaru.

Zachowanie charakterystycznych i cennych ekosystemow.

Zachowanie cech krajobrazu mtodoglacjalnego.

Prowadzenie dziatan edukacyjnych.

Przywrécenie utraconych waloréw  Srodowiska, gtéwnie poprzez rozwoj
infrastruktury technicznej i renaturyzacije.

Cele szczego6towe ochrony.

e Ochrona powierzchni ziemi i krajobrazu:

- dolin rzecznych i zrodlisk,

- moreny dennej poszczegoélnych wysoczyzn, pradolin i innych form
geomorfologicznych,

- stromych stokow dolinnych, wawozdéw i jaréw,

- punktéw i panoram widokowych,

- gleb lesnych i rolnych wysokich klas.

e Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych:

- jezior, rzek, oczek wytopiskowych,

- zrédet, bagien, torfowisk, moczarow,

- obszarow bezodptywowych i zrodliskowych,

- gtébwnych zbiornikdw wod podziemnych i uje¢ wody,

- obszarow zasilania zbiornikow podziemnych,

- obszarow stref ekotonowych jezior i rzek,

- obszarow zasilania i uje¢ wéd mineralnych,

- poprawienie klas czystosci wod.

e Ochrona powietrza poprzez:

- utrzymanie naturalnych mikroklimatéw lokalnych,

- utrzymanie stanu skfadnikow atmosfery nie przekraczajgcych dopuszczalnych
norm.

e Ochrona szaty roslinnej poprzez:

- ochrone réznorodnosci biologicznej — gatunkéw roslin i zbiorowisk roslinnych
zagrozonych wyginieciem,

- ochrone duzych udziatow zbiorowisk naturalnych i wzglednie naturalnych,
szczegolnie w obrebie torfowisk, bagien, zbiornikow wodnych i rzek,

- ochrone okazatych drzewostandéw i zieleni komponowanej — alei, szpaleréw,
zatozen parkowych i cmentarnych,
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- ochrone biocenoz stanowigcych miejsca bytowania cennych gatunkow zwierzat,

- ochrone ekosystemow lesnych, nieleSnych — zadrzewien $rodpolnych,

- stopniowg przebudowe sktadu gatunkowego lasow odpowiednio do roslinnosci
potencjalnej,

- zachowaniu lasow glebo i wodochronnych, szczegdlnie na zboczach dolin i nad
wodami powierzchniowymi,

- ochrone siedlisk odpowiadajgcych wymaganiom gatunkéw chronionych,

- ochrone suchych muraw i cieptolubnych zaro$li oraz tozowisk, szuwardw, zarosli
i wilgotnych tgk.

e Ochrona fauny poprzez:

- ochrong istniejgcych gatunkow zwierzat,

- utrzymanie lub przywrdcenie liczebnosci populacji gatunkéw na poziomie ich
odnawialnosci,

- nie wprowadzanie obcych gatunkow,

- odtworzenie zniszczonych siedlisk,

- ochrone miejsc legowych ptakow i tarlisk ryb oraz miejsc odpoczynku i zerowania
ptakow przelotnych,

- niedopuszczenie do tworzenia przeszkdd uniemozliwiajgcych przemieszczanie
sie zwierzat,

- eliminowanie zagrozen, ktore przyczyniajg sie do zwiekszania smiertelnosci
zwierzat.

Uwarunkowania ogolne
Ochrona srodowiska prowadzona jest w oparciu o powyzej przytoczone
przepiséw prawa.

- Ochrona powietrza

Ochrona powietrza polega na zapobieganiu powstawaniu, ograniczaniu lub
eliminowaniu wprowadzonych do powietrza substancji zanieczyszczajgcych w celu
zmniejszenia stezenia do dopuszczalnego poziomu lub utrzymaniu ich na poziomie
nie przekraczajgcym obowigzujgcych wielkosci dopuszczalnych stezen substanciji.
Art. 85 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci,
w szczegolnosci przez:
1) utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach;
2) zmniejszaniu poziomow substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych,
gdy nie sg one dotrzymywane.

- Ochrona woéd

Art. 97 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Ochrona wod polega na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci , w tym utrzymaniu

ilosci wody na poziomie =zapewniajgcym ochrone rownowagi biologicznej,

W szczegolnosci przez:

1) utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganych
w przepisach;

2) doprowadzenie jako$ci wod co najmniej do wymaganemu przepisami poziomu,
gdy nie jest on osiggniety.

- Ochrona powierzchni ziemi
Powierzchnia ziemi tacznie z glebg i rzezbg terenu podlega ochronie,
polegajgcej w szczegodlnosci na zapobieganiu i przeciwdziataniu ich niekorzystnym
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zmianom, a w razie uszkodzenia lub zniszczenia — na przywréceniu do witasciwego

stanu.

Art. 101 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Ochrona powierzchni ziemi polega na zapewnieniu jak najlepszej jago jakosci,

w szczegolnosci przez:

a) racjonalne gospodarowanie;

b) zachowanie wartosci przyrodniczych;

C) zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania;

d) produkcyjnego ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania;

e) utrzymanie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standardow;

f) doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standardéw,
jezeli nie sg one dotrzymane;

Q) zachowanie  wartosci  kulturowych, z  uwzglednieniem  zabytkéw
archeologicznych,

h) zapobieganie ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

- Ochrona przed hatasem
Art. 112 ustawy Prawo ochrony srodowiska:
Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska , w szczegdlnosci poprzez:

a) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie;

b) zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest one
dotrzymany.

- Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

Art. 121 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego

stanu srodowiska , w szczegblnosci poprzez:

a) utrzymanie poziomu pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach,

b) zmniejszanie  poziomdéw pol  elektromagnetycznych co  najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

- Ochrona kopalin

Art. 125 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych.

- Ochrona zwierzat oraz roslin

Art. 127 ustawy Prawo ochrony srodowiska;

Ochrona zwierzat oraz roslin polega na:

1) zachowaniu cennych ekosysteméw, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu
rownowagi przyrodniczej;

2) tworzeniu warunkéw prawidiowego rozwoju i optymalnego spetniania przez
zwierzeta i roslinnos¢ funkcji biologicznej w srodowisku;

3) zapobieganiu lub ograniczaniu negatywnego oddziatywania na Srodowisko, ktore
mogtoby niekorzystnie wptywac na zasoby oraz stan zwierzat oraz roslin;

4) zapobieganiu zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody.

Ochrona swiata ro$linnego i zwierzecego polega rowniez na racjonalnym korzystaniu
z zasobow swiata roslinnego i zwierzecego, ich odtwarzaniu w sposob zapewniajgcy
utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz zachowanie w stanie nienaruszonym
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zasobow lub ich czesci o szczegdlnej wartosci, ze wzgledu na potrzeby naukowe lub
spoteczne.

Ochrona swiata roslinnego i zwierzecego ma na celu:

1) tworzenie warunkéw prawidtowego rozwoju i optymalnego spetnienia przez
roslinnos¢ i zwierzeta funkciji biologicznej na rzecz Srodowiska,

2) zapobieganie lub ograniczenie szkodliwych oddziatywan na sSrodowisko, ktére
mogtyby niekorzystnie wptywac na zasoby i stan Swiata roslinnego i zwierzecego,

3) zapobieganie, pochodzgcemu z zewnatrz, naturalnym kompleksom i tworom
przyrody o wyjgtkowej wartosci dla spoteczenstwa i nauki,

4) zapewnienie réwnowagi przyrodniczej, niezbednej do zachowania gatunkow
gingcych, ochrony gatunkéw przed nadmierng eksploatacjg i ochrone cennych
ekosystemow.

Zwroci¢ nalezy uwage, ze zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska wiele
skladnikébw $rodowiska nie objetych tytularng formg ochrony przyrody podlega
réwniez ochronie.

Koncepcja ochrony.

W obrebie gminy nie wystepuje duzo obszaréw i obiektow przyrodniczych
prawnie chronionych.

Rezerwat przyrody “Wydmy miedzy Dziwirzynem a Grzybowem
powolany Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 21 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 23 czerwca 2017 r., poz. 2734), ktorego celem ochrony jest zachowanie
typowych zbiorowisk roslinnych wydmy biatej i wydmy szarej wraz z licznymi
populacjami rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin.

Waski pas nadmorski przebiegajacy przez potnocng czes¢ wsi Dzwirzyno
i Grzybowo zaliczony zostat do obszaru chronionego krajobrazu - Koszalinski Pas
Nadmorski”.

O atrakcyjnosci tego terenu decydujg takie elementy srodowiska jak plaza,
wydmy, mierzeje, lasy nadmorskie, jezioro mierzejowe i mikroklimat morski.

Granice Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego (K.P.N.) zostaty wytyczone
ponad 20 lat temu i obecnie wymagajg korekty ze wzgledu na zmiane przepisow
prawnych i nowe informacje o stanie srodowiska.

Stuszng wydaje sie byC koncepcja planistyczna Wojewddzkiego Biura
Planowania Przestrzennego w Koszalinie, ktéra powstata w ramach prac nad
~otudium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa koszalinskiego” -—
tworzagca nowg Ekologiczng Sie¢ Obszaréw Chronionych wojewddztwa (1997 r.).
Przyjeto znaczne powigekszenie obszaru chronionego krajobrazu.

Drugg i ostatnig formg ochrony prawnej $rodowiska przyrodniczego,
a wynikajgcg z Ustawy o ochronie przyrody, sg pomniki przyrody. Znajdujg sie one
w 7 wsiach i obejmujg tylko drzewostan. Ponadto chronione sa:

— obszar gérniczy ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza wéd leczniczych,

— nadmorski pas nadbrzezny (pas techniczny i pas ochronny),

— lasy ochronne,

— miejsca wystepowania roslinnosci i fauny chronionej — uzytki ekologiczne.
Dodatkowo nalezy objg¢ ochrong obszary: specjalnej ochrony ptakéw Natura

2000 - Zatoka Pomorska (PLB 990003), specjalnej ochrony ptakow Natura 2000

Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010), ktére to ostoje ptasie zostaty wyznaczone

Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajgcym
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Rozporzgdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U.
Nr 179, poz. 1275 ) oraz podtrzymane Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
27 pazdziernika 2008r. zmieniajgcym Rozporzgdzenie w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).
Ponadto w obrebie gminy wystepujg obszary specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
» 1 rzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 320017” i specjalnej ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).

Projekt ochrony dotyczy obiektow i obszarow sSrodowiska przyrodniczego
oraz scisle znim zwigzanych elementow zagospodarowania i uzytkowania za
wyjatkiem srodowiska kulturowego.

Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze gminy dotychczas byto chronione w nieduzym zakresie.
W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji Srodowiska postanowiono zwigkszy¢
powierzchnie chroniong, ilos¢ obiektéw oraz wprowadzi¢ nowe formy ochrony.
Tworzy sie Gminny System Obszaréw Chronionych (GESOCh), ktéry nawigzuje do
ESOCh dawnego wojewoddztwa koszalinskiego. Powigzany jest on z cennymi
walorami przyrodniczym gmin sasiednich. GESOCh sktada sie z 2 obszarow
chronionego krajobrazu: projektowanego ,Dolina Parsety” i powiekszonego
,Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego”, pomnikéw przyrody, uzytkow ekologicznych,
korytarzy ekologicznych i obszaréw: specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Zatoka
Pomorska (PLB 990003), specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010); specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
» 1 rzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 320017” i specjalnej ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).

Obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski® wymaga
kompleksowej zmiany granic, poniewaz rozcigga sie na obszarze kilku gmin oraz
uaktualnionych uwarunkowan jego zagospodarowania i uzytkowania.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety” obejmuje réwniez wiele
gmin i wymaga prawnego utworzenia.

Od potudnia i zachodu oba te tereny spinaty duzy korytarz ekologiczny
przebiegajgcy rownoleznikowo pradoling taczacg rzeke Parsete z Btotnicg (Strozka,
Wielki Row). Jestto teren ,otwarty” o charakterze duzych komplekséw tgkowych,
catkowicie pozbawiony zabudowy, na ktérym zachodzg procesy renaturyzacyjne.

System ten wzbogaca korytarz ekologiczny doliny Debosznicy oraz niecka
jeziora Resko Przymorskie.

Caly ten kompleks obszaréow tworzy krajobraz otwarty o wysokich walorach
przyrodniczych (dolina Parsety, pradolina nadmorska Grzybowo — Dzwirzyno) oraz
krajobraz otwarty o s$rednich walorach przyrodniczych (dolina rzeki Debosznicy,
pradolina Struzki (Wielkiego Rowu) oraz wzniesienia w rejonie Stramnica-Kgdzielno).

Pozostaty obszar otwarty stanowi krajobraz rolno-lesny.

Na podstawie podjetych decyzji prawnych i przeprowadzonych studiow
projektuje sie utrzymac ochrone prawng ponizej przedstawionych obiektow i terenow.

Rezerwat

Rezerwat przyrody "Wydmy miedzy Dziwirzynem a Grzybowem”,
stanowigcy obszar o fgcznej powierzchni 14,20 ha, powofany Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 czerwca
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23 czerwca 2017 r., poz.
2734), ktorego celem ochrony jest zachowanie typowych zbiorowisk roslinnych
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wydmy bialej i wydmy szarej wraz z licznymi populacjami rzadkich i

chronionych gatunkéw roslin.
Dla rezerwatu przyrody okreslono rodzaj - Florystyczny (FI) oraz typ i
podtyp:

1) ze wzgledu na dominujacy przedmiot ochrony: typ - Florystyczny
(PF1), podtyp - roslin zielnych i krzewinek (rzk);
2) ze wzgledu na giéwny typ ekosystemu: typ - Wydmowy (EWd), podtyp
- wydm nadmorskich (wn).

Rezerwat przyrody "Wydmy miedzy Dzwirzynem a Grzybowem zajmujgc
powierzchnie 14,2 ha, swoim zasiegiem obejmuje czesci dziatek
ewidencyjnych nr 340, 341, 342 obreb Dzwirzyno.
Obiekt w calosci zlokalizowany jest na gruntach Skarbu Panstwa, na
obszarze bedgacym w zarzadzie Urzedu Morskiego w Stupsku.
Uznanie obiektu za rezerwat stanowi bardzo wazne uzupetnienie sieci
zachodniopomorskich rezerwatow o zachowany w stanie naturalnym
okazaly fragment wydmy biatej i wydmy szarej z typowymi zbiorowiskami
roslinnymi.
Uwzgledniajagc powyzsze, celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie
typowych zbiorowisk roslinnych wydmy biatej takich jak zespo6f piaskownicy
zwyczajnej i wydmuchrzycy piaskowe] Elymo-Ammophilietum arenarie
reprezentujgcy naturowe siedlisko 2120-1 oraz wydmy szare| takich jak
zesp6t psammofilnej murawy 2z kocankami i jasiencem Helichryso-
Jasioneturn litoralis reprezentujacy priorytetowe siedlisko naturowe *2130-1
wraz z licznymi populacjami rzadkich i chronionych gatunkow roslin.
Wymienione zespofy roslinne w granicach rezerwatu stanowia wzglednie
ustabilizowang roslinnos¢ watéw piasku wydmy biatej i wydmy szarej
rownolegtej do linii morza oddzielonych obnizeniem miedzy wydmami.
Ten naturalnie ksztattujacy sie odcinek wydm stanowi reprezentacje
typowych cho¢ juz rzadkich dla Pomorza Zachodniego ukfadow roslinnosci
tworzacych sie wydm biatych przechodzgacych w wydmy szare i zawydmowy
charakter zadrzewienia sosnowego w niektorych miejscach o charakterze
nadmorskiego boru bazynowego. W omawianym fragmencie rezerwatu.
zachodzg procesy sukcesyjne, ktéore powinny podlega¢é obserwacjom
naukowym.
Wydmy szare w miejscach stykajgcych sie z wydma biala pokryte sa
poduchami bazyny czarnej Empetrum nigrum, ktéra w miejscach duzego
nastonecznienia i skrajnych warunkoéw przybiera charakterystyczng forme
morfologiczng charakterystyczng dla atlantyckich wrzosowisk bazynowych.
Warte wspomnienia jest liczne wystepowanie na tym wydmowym odcinku 3
gatunkéw gruszyczek Pyrola sp., tajezy jednostronnej Goodyera repens,
widlaka gozdzistego Lycopodium clavatum, korzenibwek Monotropa
hypopitys, chrobotkéw Cladonia sp. i innych gatunkéw typowych dla dobrze
zachowanych siedlisk wydmowych.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody w gminie Kotobrzeg powotane zostaty rozporzgdzeniami Wojewody
Koszalinskiego:
Nr 7/92 z dnia 08.09.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalihskiego Nr 15, poz. 109);
Nr 12/95 z dnia 28.12.1995 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 2, poz. 7).
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Istniejace pomniki przyrody w gminie Kofobrzeg.

Lp. Lokalizacja Gatunek Obzv;d w

1. |Korzystno - cmentarz przy Lipa drobnolistna 240
kosciele

2. |Korzystno - cmentarz przy Modrzew europejsKi 235
kosciele

3. |Korzystno - cmentarz przy Klon pospolity 240
kosciele

4. |Korzystno - dawny cmentarz | Lipa drobnolistna 316
przy kosciele Sosna smolowa 183

Brzoza brodawkowata 235

5. [Grzybowo - cmentarz Dab szyputkowy 430

6. [ Grzybowo - cmentarz Grupa 8 debow szyputkowych 240-430

7. |Karcino - cmentarz przy Dab szyputkowy 330
kosciele

8. [Karcino - cmentarz przy Grupa 27 lip drobnolistnych 220-330
kosciele

9. | Bfotnica - Przeémino - Grupa 12 debéw szyputkowych i 12 180-230
cmentarz ewangelicki lip drobnolistnych

10. | Glowaczewo - cmentarz Grupa 43 debow szyputkowych 237-252
wojenny

11. | Dzwirzyno, ul. Wyzwolenia Grupa 16 debdw szyputkowych 125-250

12. [Nowy Borek - dawny cmentarz [Bluszcz pospolity - 35 okazéw na 30
ewangelicki lipach

Aktem prawnym obowigzujgcym w stosunku do pomnikéw przyrody powotanych
przez Wojewode (w tym ustanowionych przed 1999 rokiem) jest Rozporzadzenie Nr
1/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie
okredlenia zakazoéw dla pomnikow przyrody, uzytkédw ekologicznych i zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 12, poz. 204)

,81. 2. W stosunku do pomnikéw przyrody, o ktérych mowa w ust. 1, zabrania sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowag, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen
wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackie;;

5) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

6) umieszczania tablic reklamowych.”

Projektuje sie podda¢ ochronie prawnej jako pomniki przyrody nastepujace
obiekty:

. lipa szerokolistna czteropienna (Tilia plalyphyllos) we wsi Rosciecino,

. jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L.) we wsi Btotnica,

. grab zwyczajny (Carpirtus betulus L.) we wsi Drzonowo,

. gtaz narzutowy przy dawnym cmentarzu we wsi Obroty,

. dab szyputkowy (Quercus robur L.) we wsi Zieleniewo,
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. dab szyputkowy (Quercus robur L.) we wsi Korzystno,

. dgb szyputkowy (Quercus robur L.) we wsi Sarbia (przy plebani),

. szpaler drzew sosnowych (Pinus sylvestris L.) otaczajgcy dawny cmentarz
w Btotnicy (przy drodze wojewddzkiej),

. kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastarrum L.) we wsi Drzonowo,

. 2 deby szyputkowe (Quercus robur L.) przy kosciotku w Sarbii,

. dgb szyputkowy (Quercus robur L.) a na nim gniazdo bociana biatego we wsi

Bogucino,

. aleja lip szerokolistnych (Tilia platyphyllos) na dawnym cmentarzu we wsi
Sarbia,

. aleja lip szerolistnych czteropienna (Tilia plalyphyllos) przy patacu we wsi
Budzistowo,

. aleja kasztanowcow przy cmentarzu i stadionie we wsi Sarbia.

Obszar chronionego krajobrazu.

Na podstawie uchwaty Nr X/46/75 WRN z dnia 17.11.1975 r. utworzono obszar
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” (KPN). W obszarze tym
obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendéw okreslone
w uchwale Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu i zmienionej uchwatg
Nr XXXIV/408/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia
2009 r. Obszar powotany zostat w celu ochrony walorow krajobrazowych
i bior6znorodnosci, utrzymania dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego
i kulturowego, ochrony nadmorskich fgk podmoktych oraz ochrony szlaku
wedrownego ptakéw wroblowatych i drapieznych. Na obszarze wystepujg gatunki
objete dyrektywami siedliskowg i ptasia.

W obszarach objetych powyzszg formg ochrony wprowadzono zakazy i w zwigzku
z tym nalezy w ich obrebie postepowac zgodnie z ich brzmieniem.

Zaleca sie zmiane tresci ustalen uchwaty oraz granic zgodnie z rysunkiem
studium. Do czasu dokonania zmiany obowigzujg ustalenia istniejgcej uchwaty.
Nie mniej na projektowanym obszarze nalezy dgzy¢ do takiego gospodarowania,
ktére uwzgledniaé bedzie fakt, iz moze to by¢ teren objety ochrong prawng. Sposob
zagospodarowania i uzytkowania tych obszaréw okreslac bedzie Rada w ramach
planéw miejscowych do czasu formalnej zmiany prawnej.

Projektuje sie objecie ochrong prawng doline rzeki Parsety poprzez utworzenie
obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety” zgodnie z Rysunkiem Studium .

Poniewaz dolina Parsety musi by¢é chroniona na caltym odcinku (zgodnie

z zatozeniami Studium zagospodarowania przestrzennego woj. koszalinskiego)

dlatego wymagana jest decyzja wojewody.

Do czasu wydania takiej decyzji (rozporzgdzenia) nalezy w obrebie doliny

prowadzi¢ takie dziatania, ktére nie dopuszczg do zaniku jej waloréw. Polegac

wiec to powinno na nastepujgcych zakazach:

. zabudowie terenow zalesionych, stromych zboczy dolin, zabudowie terendow
zalewowych Parsety (nie dotyczy infrastruktury technicznej),

. zmianie naturalnego koryta rzeki,

« wycinki drzew w obrebie dna doliny i zboczy z wyjgtkiem cie¢ sanitarnych
planowej gospodarki lesnej ale uwzgledniajgcej fakt, iz bedzie to obszar
chronionego krajobrazu,

« budowie w dolinie stawdw rybnych,
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. prowadzeniu takich dziatan, ktore zapewniajg ochrone cennych gatunkow roslin
oraz siedlisk awifauny,
- wprowadzaniu zadrzewien niezgodnych z siedliskiem,

Uzytki ekologiczne

Uzytek ekologiczny UE-6 ,Stonawa”- projektowany.

Potozony jest w obnizeniu na potnoc od ogrodéw dziatkowych w Budzistowie. Celem
powotania jest ochrona unikatowej roslinnosci halofilnej wraz z biotopem.

Roslinnos¢ stonawy Juncetum gerardi ma charakter nadmorski, jednak geneza jest
typowa dla zbiorowisk $rodlgdowych (uzalezniona od wysieku solanki). Niewielki ptat
solniska (ok. 0,6 ha) potozony jest w obrebie rozlegtych trzcinowisk na wschodnim
brzegu Parsety, na linii tego samego uskoku w antyklinie, ktéry warunkuje istnienie
pobliskich solnisk w miescie Kotobrzegu, ktére réwniez zostaty w trakcie
inwentaryzacji przyrodniczej miasta przewidziane do ochrony w formie uzytku
ekologicznego. W przysziosci mozna by rozpatrzy¢ mozliwos¢ utworzenia w tym
miejscu rezerwatu przyrody.

Cenne gatunki wystepujgce na tym terenie to: babka nadmorska, mlecznik
nadmorski, sit Gerarda, babka Wintera, toboda oszczepowata, koniczyna rozdeta,
kostrzewa nadmorska, mietlica nadmorska.

Obiekt zostat zaliczony do waznych w skali ponadregionalnej.

Zaleca sie utworzenie nastepujgcych uzytkdw ekologicznych:
. Drzonowo — oczko wytopiskowe z cenng roslinnoscig wodng (oddz. 228c),
« Obroty — oczko wytopiskowe $rodlesne z bardzo réznorodng i cenng florg
i awifaung (oddz. 194k, 197b),
. Rzeka Bogucinka — odcinek doliny rzecznej ze strumieniem i lasem tegowym,
réznorodng roslinnoscig i ciekawym systemem korzeniowym drzew, zrédliskami
i mtakami,
. Stary Borek — (kemy, ozy).
Ostateczng decyzje o utworzeniu uzytkdw ekologicznych mozna podjaé po
przeprowadzeniu szczegdtowych badan.

Biocentrum

Z uwarunkowan zewnetrznych wynika, ze strefa nadmorska (przyjeto, ze pokrywa sie
z projektowanymi granicami obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski) wchodzi w skfad obszarow weziowych o znaczeniu miedzynarodowym
ECONET - PL, a cze$¢ terenu obejmujgca jezioro Resko Przymorskie to biocentrum
— ostoja ptactwa.

Lasy ochronne
Na obszarze gminy Kotobrzeg wyznaczono nastepujgce lasy ochronne:

Kategoria ochronnoSci Oddziaty i pododdziaty
Lasy glebochronne, potoZzone w strefach 203-206
ochronnych wokot sanatoriow i uzdrowisk
Lasy wodochronne 200, 244, 254, 264, 270
Lasy wodochronne, potozone w strefach 199;202; 207-212; 216; 2174, b, d, f
ochronnych wokot sanatoriow i uzdrowisk
Lasy pofozone w strefach ochronnych wokot 192 — 198; 201; 213 a—c; 214; 215
sanatoriow i uzdrowisk
Lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych | 221; 222
ochronie gatunkowe]
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Lasy potozone w pasie technicznym na podstawie planu urzgdzenia pasa
technicznego oraz zarzadzenia porzadkowego Nr 1/2004 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Stupsku z dnia 21 stycznia 2004 roku (Dziennik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego nr 10 poz.192) w sprawie okreslenia wymogow
zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm nadmorskich i zalesien ochronnych
w nadbrzeznym pasie technicznym.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat.

Sposrod roslin ochronie gatunkowej podlegajg drzewa, krzewy i krzewinki, rosliny
zielone, grzyby, porosty okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1764 ).

Nalezy sie liczy¢é z wystepowaniem na terenie gminy wielu chronionych ww.
gatunkdw roslin i objecia ochrong terendw, na ktorych wystepuja.

Istnieje mozliwos¢ zaliczenia do lasow ochronnych innych komplekséw anizeli
powyzej wymienionych.

Sposrod zwierzat ochronie gatunkowej podlegajg pijawki, pajgki, owady, mieczaki,
krggtouste, ryby, ptazy, gady, ptaki i ssaki okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wy-stepujgcych
zwierzat objetych ochrong ( Dz. U. Nr 220 , poz. 2237 ).

Nalezy sie liczy¢, podobnie jak z gatunkami roslin, z wystepowaniem na terenie
gminy wielu chronionych gatunkow zwierzat i koniecznoscig objecia ochrong
terenow, na ktorych wystepuja.

W ramach koncepcji ochrony srodowiska zwrdcic nalezy uwage na
prowadzenie takiego zagospodarowania i uzytkowania terendw, azeby zachowac
inne cenne walory srodowiska nie objete ochrong prawng i nie projektowane do
formalnej ochrony:

— korytarze ekologiczne,

— torfowiska, bagna, mokradta,

— starodrzew, szpalery drzew,

— oczka wytopiskowe,

— punkty widokowe, panoramy krajobrazowe,

— wartosciowg zielen nieuzytkowanych cmentarzy.

Ponizej przedstawione zostaty gtébwne zasady i uwarunkowania
zagospodarowania i uzytkowania ww. obszaréw.

Korytarz ekologiczny

Celem istnienia korytarza jest zapewnienie warunkow umozliwiajgcych
przemieszczanie sie wzdtuz niego przede wszystkim fauny, flory i powietrza.
W wiekszosci dotyczy to przemieszczanie sie ichtiofauny, awifauny oraz ssakéw
wystepujgcych na danym terenie.

Jako korytarze ekologiczne uznaje sie:
. doline rzeki Btotnica,
. doline rzeki Debosznica,
. doline Struzki i Wielkiego Rowu,
« pas wybrzeza.

Poniewaz korytarz ekologiczny nie jest prawng formg ochrony, ale jego
wyréznienie jest bardzo wazne dla srodowiska, dlatego nalezy przyjaé nastepujgce
zasady gospodarowania w jego obrebie (na odcinkach znajdujgcych sie poza
obszarami chronionego krajobrazu):
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. dgzy¢ do zachowania naturalnych lub istniejgcych koryt rzecznych oraz ich
zadrzewien i zakrzaczen,

. nie wykonywa¢ na rzekach prac pietrzgcych, ktore spowodowaty by
pogorszenie istniejgcych cennych przyrodniczo ekosystemow,

. zachowac stare pietrzenia rzek (mtyny wodne lub inne), ktére uksztattowaty
nowe wieloletnie ekosystemy,

. nie wprowadza¢ w dna dolin rzecznych zabudowy kubaturowej, ktora
powodowata by dysharmonie w krajobrazie (mozna lokalizowac¢ stawy rybne,
o ile nie spowoduje to zniszczenia waloréw przyrodniczych).

Nie wyznaczono formalnie korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Parsety
oraz brzegu morskiego ze wzgledu na objecie tych terenbw prawng formg ochrony
(obszary chronionego krajobrazu).

Torfowiska, bagna, mokradta

Celem ochrony torfowisk, bagien i mokradet o duzych wartosciach
przyrodniczych jest niedopuszczenie do ich zaniku lub przeksztatceh w zwigzku
z tym, ze stanowig niezwykle cenne ekosystemy. Stanowig one rezerwuary wody,
regulujg stosunku wod gruntowych, sg siedliskiem dla ptazéw, gadéw, awifauny.

W stosunku do cennych przyrodniczo torfowisk, bagien i mokradet nalezy tak
postepowac, azeby je zachowa¢ w niezmienionej naturalnej postaci lub sprzyjac ich
renaturyzacji poprzez nie dopuszczenie do:

— zmiany naturalnych stosunkéw wodnych,

— zmianie naturalnych biocenoz,

— zasypywania i eksploatacji torfowisk,

— wylewania gnojowicy lub sciekdw,

— wycinania drzew i zakrzaczen, poza pracami pielegnacyjnymi,

— nie dopusci¢ do stosowania duzych dawek nawozow i srodkéw ochrony ro$lin,
ktére sptywatyby na proponowane obszary chronione.

Najwieksze kompleksy torfowisk wystepujg w pradolinach rzek Parsety,
Btotnicy, w obrebie polderéow Biotnicy i Grzybowa, Struzki i Wielkiego Rowu.
Torfowiska, ktére nie powinny ulec przeksztatceniom zaznaczone zostaty w tabeli
,Charakterystyka zt6z torfowych w gminie Kotobrzeg...” jako torfowiska ze
stwierdzona wartoscig przyrodnicza.

Starodrzew, szpaler drzew

Obiekty te odgrywajg bardzo wazng role krajobrazowg i estetyczng w terenie,
stanowig ostoje awifauny. Nie nalezy dopusci¢ do wycinki tych drzew (nie dotyczy
cie¢ sanitarnych i ze wzgledéw na bezpieczenstwo). W miejsce drzew, ktore ulegty
zniszczeniu winny by¢ posadzone nowe tego samego gatunku.

Obiekty te nie powinny by¢ przestaniane w krajobrazie przez dziatalno$c
antropogeniczng.

Oczka wytopiskowe

Sg to bardzo mate powierzchnie wodne potozone w obrebie gliniastej moreny
dennej falistej lub lekko falistej. Odgrywajg duzg role krajobrazowg i przyrodniczg.
Poniewaz zasilane sg gtéwnie przez wody gruntowe, stanowig podstawowe Zrodto
zaopatrzenia w wode ssakow srodpolnych, ptazow i gadow wiec nie nalezy ich
osusza¢. Wystepujg sporadycznie w obszarach moreny dennej wsi potozonych
w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
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Punkty widokowe i panoramy krajobrazowe

S3 to niezwykle cenne skfadniki krajobrazu. Pozwalajg przede wszystkim na
obserwacje krajobrazu ,otwartego” lub mato przeksztatconego. lIstotg tego sg
niepospolite przezycia estetyczne i psychiczne. Punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe nie powinny by¢ zabudowywane i zalesiane, natomiast krajobraz
widoczny z tych miejsc powinien dostarczaé pozytywnych odczué estetycznych.
Dotyczy to przede wszystkim panoram widokowych z rejonu wsi Karcino w kierunku
jeziora Resko Przymorskie i wzdtuz doliny rzeki Parsety.

Wartosciowa zielen nieuzytkowanych cmentarzy

W obrebie nieuzytkowanych cmentarzy zachowata sie czesto cenna
roslinnos¢, ktéra nie moze by¢ uznana za pomniki przyrody. Sg to aleje lub szpalery
drzew wyrdzniajgce te grupe zieleni w krajobrazie. Czesto podszyt stanowig
chronione gatunki roslin (bluszcz). Ze wzgleddw przyrodniczych i kulturowych tereny
te powinny zosta¢ objete opiekg zmierzajgcg do ich zachowania i w przysztosci
objecia ochrong pomnikowg cennych drzewostandw. Dotyczy to gtéwnie cmentarzy

w Btotnicy, Prze¢minie i Bogucinie.

Zielen parkéw i cmentarzy

L.p. | Miejscowos¢ | Nr dziatki Obiekt Datowanie Uwagi
1 |Bogucino 109 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
2 |Bfotnica 89 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
3 |Bfotnica 170 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
4 |Budzistowo 501 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
5 |Budzistowo 6/7 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
6 |Gfowaczewo 393 cmentarz dawny ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
obecnie katolicki
7 |Grzybowo 121 cmentarz dawny ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
obecnie katolicki
8 |Korzystno 217 cmentarz przykoscielny dawny 1866 . nieczynny
ewangelicki obecnie katolicki
9 |Korzystno 44 cmentarz ewangelicki Il pot. XIX w. nieczynny
10 |Korzystno 292 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
11 [Nowy Borek 193 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
12 |Obroty 1/4 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
13 |RoSciecino 7124 cmentarz ewangelicki. pot. XIX w. nieczynny
14 |Sarbia 105/1 |cmentarz dawny ewangelicki pot. XIX w. czynny
obecnie parafialny katolicki
15 [Sarbia 112 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
16 |Stramnica 55 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
17 |Zieleniewo 292 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
18 |Karcino cmentarz przy koSciele
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Parki dworskie

L.p. | Miejscowo$c¢ IZlium er Obiekt Datowanie Drzewostan Uwagi
Ziatki
1 |Budzistowo (119 Park Il pot.  |jesion wyniosty - 37 szt.,
patacowy XIXw. |Swierk pospolity - 4 szt.,
kasztanowiec - 1 szt., )
orzech wtoski 1 szt.
2 |Budzistowo |145, 146, Park I pot.
163, 164, | patacowy w | XIX w.
165, 166, stylu brak danych
167, 168, | naturalistycz
cze$c 136 na
3 |Drzonowo 228/5 Park dworski | Il pot. |wigz polny, jesion park wpisany
w stylu XIXw. |wyniosty, olsza czarna, |do rejestru
romantyczny klon zwyczajny i jawor, |zabytkéw nr
m lipa drobnolistna, dgb 973
bezszyputkowy, buk, z24.01.1978 .
kasztanowiec, Swierk
pospolity, wierzba
ptaczgca, tgcznie ok.
2500 drzew
pochodzenia rodzimego
4 |Kadzielno 13/38 Park Il pot. brak danych
patacowy XIX w.
5 |Zieleniewo [118/2 Park dworski | koniec
XIX W, brak danych

4.2.2. Uwarunkowania i kierunki ochrony pozostatych sktadnikéw srodowiska
Pétnocng czesé gminy (ok. 46 km?) obejmuje obszar oraz teren gérniczy ,Kotobrzeg
II” utworzony dla ztoza leczniczych wdd mineralnych decyzjg Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej nr TIU-G/60/91 29.03.1991 roku (zostata ona zaktualizowana
decyzja MOSZNIL - DG/hg/JW/487-2876/99 z dn.9.08.1999 r. — teren gdrniczy
,Kotobrzeg” wspaolny z terenem gdrniczym ,Mirocice”).
W poétnocno-wschodniej czesci gminy znajduje sie fragment obszaru goérniczego
,Mirocice”, ktory zostat utworzony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej
z 30.07.1977 r. dla ztéz torfu leczniczego ,Kotobrzeg I" i ,Kotobrzeg II" znajdujgcych
sie w granicach miasta Kotobrzeg.

Celem utworzenia obszaréw gorniczych byto zabezpieczenie wod leczniczych
i borowiny przed zanieczyszczeniami lub zniszczeniem. Podejmowanie jakichkolwiek
dziatan w obrebie obszarow musi by¢ prowadzone w taki sposob, azeby nie nastgpito
obnizenie ich wartosci.

Zestawienie wszystkich obszaréw gérniczych znajdujacych sie na terenie gminy
Kotobrzeg wpisanych do rejestru obszaréw gorniczych:

Nr rejestru Koncesja Nazwa Data dec. Stan Decyzja
nie . . . 08-(GN)-G-
rejestrowany GN-G-7510/2/2000 |"Obroty 1l 2007-07-06|zniesiony 7510/2/00/07
XV1/1/29 0S.V.7512/16/97/98 |Bfotnica 2003-03-11 |zniesiony [GN-G-7510/3/2003
XVI1/1/28 0S.V.7512/11/98 Bfotnica Il |2006-02-06 |zniesiony |OS-GN-G-7510/4/03/06
0S-G- . 0S-G-
10-16/1/69 2510/33/2005/2006 Bftotnica lll |2006-08-28 |aktualny 2510/33/2005/2006
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6/5/11 WUG Kofobrzeg |1985-10-22|zniesiony |Zarz. UG0110/85
6/5/54 WUG Kotobrzeg | |1991-03-29|zniesiony |Zarz. [TIU-6/60/91]

N2 Zarz.(pismo przew:TIU-
5/1/15 45/92 Kofobrzeg Il 11991-03-29 |aktualny G/60/91)
5/1/16 46/92 Mirocice 1977-07-30|aktualny |bez numeru (?)
10-16/1/45 | 0$-G-7510/1/2004 :;'(Owogardek 2004-06-28|aktualny |0$-G-7510/1/2004
10-16/1/46  |OS-G-7510/3/2004 \N/ﬁ""ogardek 2007-09-07 | zniesiony |0$-G-7510/3/04/06/07
10-16/1/25  |GN-G-7510/1/2003 \N/ﬁl""ogardek 2003-03-07|aktualny |GN-G-7510/1/2003
10-16/2192 | 0$-G-7510/3/2007 \'\/'ﬁl"xogardek 2007-08-28|aktualny |0$-G-7510/3/2007
10-16/1/10  |GN-G 7510/1/2001 |Obroty 2001-04-17 |aktualny |GN-G 7510/1/2001

Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin.

Gtéwne znaczenie dla prac poszukiwawczych w regionie majg utwory
czwartorzedowe. Na terenie gminy Kotobrzeg wyznaczonych zostato kilka obszaréw
perspektywicznych kruszywa naturalnego (piaski, piaski ze zwirami) w rejonie
Btotnicy, Korzystna, Obrotéw i Rosciecina.

Na znacznych obszarach wystepujg piaski, piaski ze zwirami akumulacji
wodnolodowcowej i rzecznej o migzszosci 5-27 m. Osady piaszczyste i piaszczysto-
zwirowe eksploatowane byly na potrzeby lokalne w kilku ,dzikich” wyrobiskach.
W rejonie miejscowosci Sarbia, Drzonowo, Byszewo wystepujg rowniny sandrowe
zbudowane z dobrze przemytych osadow piaszczystych, gtéwnie piaskéw drobno-
i Srednioziarnistych. Migzszosc serii ztozowej wynosi 2-3 m, maksymalnie do 6 m.
W rejonie miejscowosci Nowogardek wystepujg kemy zbudowane gtéwnie z piaskéw
ze zwirem. Osadom tym towarzyszg piaski, mutki i gliny zwatowe. Migzszosc¢ serii
ztozowej moze dochodzi¢ nawet do 15 m.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Budzistowo” udokumentowano
w 1958 roku w kategorii C,+B, w odlegtosci 150 m na pétnocny wschod od wsi
Budzistowo, na powierzchni 17,6 ha. Kopaling sa: gliny piaszczyste i ity warwowe
o Sredniej migzszosci 4,9 m. W nadkfadzie wystepuje tylko gleba i piaski
drobnoziarniste o $redniej migzszosci 1,0 m. Zasoby geologiczne bilansowe
zatwierdzone w 1959 r. wynosity 235 tys. m® w kategorii B i 595 tys. m® w kategorii
C., a zasoby pozabilansowe 401 tys. m*w kategorii B i 482 tys. m* w kategorii C;.
Obecnie zasoby geologiczne wynoszg 182 tys. m®*w kategorii B i 595 tys. m*
w kategorii Cj.
Kopalina w tym zlozu miata zastosowanie w produkcji cegty petnej i dziurawki. Ze
wzgledu na zlokalizowanie ztoza na gruntach rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej
ztoze uznano za konfliktowe (klasa B).
Na podstawie opracowania sporzgdzonego przez Instytut Melioracji i Uzytkdw
Zielonych zlokalizowano kilkanascie punktéw wystgpienia torféw. Na mapie
geologiczno-gospodarczej Polski zaznaczono torfowiska spetniajgce kryteria
bilansowosci i nadajgce sie do eksploatacji, ktére =zaliczono do obszarow
prognostycznych. Sg to nagromadzenia torfu niskiego iwysokiego oraz gytii
organicznej o powierzchniach od 1,3 do 7,5 ha i zasobach torfu od 28 do 173 tys. m®
oraz gytii od 12 do 109 tys. m®.
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Pozostate wystgpienia torfow nie wchodzg w skiad potencjalnej bazy zasobowej ze
wzgledu na zlokalizowanie na terenach lesnych, pokrycie prawnie chronionymi
kryteriow:
hydrogeologicznych i rolniczo-gospodarczych i z tego powodu nie zostaty wziete pod
uwage jako potencjalna baza surowcowa.
Dominujg torfy typu niskiego, miejscami wysokie i przejsciowe: mechowiskowe,

glebami

mechowiskowo-mszarne,

pochodzenia

organicznego.

brzezinowo-mszarne,

Nie

spetniajg

Szuwarowe,

takze

szuwarowo-olesowe

i olejowe o dos$¢ wysokiej zawartosci popiotu. Pod torfami w wielu miejscach
wystepuje gytia, gtdwnie organiczna.

5 3 - Grubosé . |z
S S T 2N kompleksu | 2| £ 2
o o 2T NS |dQe o Parametry Komp! 23S E| 2=
2 S s 2l o® | 2550 . L . litologiczno- o 2 °'®
S @ o=l o2 [(2ego=2 Jjakosciowe a2 82
° > @ o ES3 surowcowego | @ £ 2| 2 O
zZ E X E a Od'do =~ ﬁ
1. Budzistowo | 5,0 t Q popielnos$c¢20,1%, 2,1-2,6 106 Sr
rozkitad 37%
2. Stramnica 7,0 t Q popielnos¢ 15,0 %, 1,8-3,25 132 Sr
rozkifad 20%
3. Niekanin 1,3 t Q popielnosc¢ 20,1 %, 2,2-2,6 28 Sr
rozkitad 37%
4, Obroty 15 | t,Kj Q popielnosé 12,5 %, 2,1-3,0 32 Sr
rozkitad 25%
5. Sarbia 22,0 t Q popielnos¢ 12,0% | max. 3,75 2,10 | 462,0 Sr
rozkfad 32,0%
6. Samowo 12,0 t Q popielnos$é¢ 11,3% | max. 3,35 2,48 | 298,0 Sr
rozkfad 18,0%
Wykaz uzywanych skrotow:

t - torf,

kj - kreda jeziornai gytia
Q - czwartorzed
Sr - rolnicze

4.05.2006r.

Czes¢ terenu przylegajgca do morza znajduje sie w pasie
pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, a druga czes¢ w pasie ochronnym pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego (wyznaczonych zgodnie z Zarzgdzeniem nr 2
Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4.05.2006r. Dz. Urz. Woj. Zach. Nr
71/06 poz. 1264 i Zarzagdzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia

nastepujgce ustalenia:
1. pas techniczny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego przeznaczony jest do

Dz. Urz. Wao,.

oddzialywania morza
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i

technicznym

Zach. Nr 71/06 poz. 1265) w ktérych obowigzujg

utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony srodowiska - art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach

morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej {Bz—U—z2003—+—Nr

153,poz—1502zpbézh—=2zm) (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 2169 z pézn.zm.). W pasie
tym obowigzuje Zarzadzenie porzgdkowe Nr 1/2004 Dyrektora Urzedu Morskiego

w Stupsku z dnia 21 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr
10, poz. 192). Pas techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego

ladu; jest on obszarem przeznaczonym do
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ochrony Srodowiska, dlatego powinien on posiada¢ funkcje z dziataniami
ochrony wybrzeza, na rzecz ograniczenia pozostafych funkcji.

Obszar pofozony w granicach pasa technicznego przeznaczony jest do
wykonywania prac zwigzanych z ochrong brzegu morskiego. Wykorzystanie
pasa technicznego w innym celu niz wymieniony w art. 36 ust. 2 pkt 1 w/w ustawy
, wymaga zgody wtasciwego organu administracji morskiej , ktory okresli warunki
tego wykorzystania.

Pas ten zagrozony jest abrazjg morskg w zwigzku z tym nie dopuszcza sie do
niszczenia wydm, ich wylesiania lub zabudowy w sposob zagrazajgcy ich
istnieniu. Jest to roéwniez teren pokryty lasem glebochronnym, ktéry podlega
szczegolnej ochronie. Lasy znajdujgce sie w jego granicach posiadajg statut
laséw ochronnych z mocy decyzji nr 54 Ministra Ochrony Srodowiska , Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 sierpnia 1999 r.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 17 listopada 2017 r. w sprawie minimalnych pozioméw
bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii ochrony
brzegu morskiego dla odcinka brzegu km 335,5-343,7 obowigzuje poziom
bezpieczenstwa "nie wiecej niz 20", co oznacza dopuszczenie cofania sie
linii brzegu, a zabiegi ochronne sg ograniczone tylko do standardowych
prac porzadkowych, wydmotwérczych i pielegnowania roslinnosci
ochronnej
Ze wzgledu na podwyzszanie sie poziomu morza oraz jego abrazyjne
oddziatywanie i zagrozenie dla terendw przylegtych , szczegolnie w Dzwirzynie
odcinek pomiedzy km 343,4-345,4 zostat uwzgledniony w ,Programie ochrony
brzegéw morskich”. Konieczne jest uwzglednienie konsekwencji z tego
wynikajgcych dla przysztego planowania miejscowego.

W pasie tym obowigzujg réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
Z jego zaliczenia do terendw bezposredniego zagrozenia powodzig zgodnie

z ustawg Prawo wodne {{DBzJ-—=z20056+Nr239,poz2019zpdzn—2zm-)-(t.]. z

2020 r. poz.310 z pozn. zm). W zwigzku z tym zabrania sie wykonywania robot

oraz czynnosci okreslonych w art—40-ust1-pkt 3+art—82-ust—2 w art. 75 wiw

ustawy w tym: zakazule s:e wprowadzanla sciekow do Z|em| w pasie

W—&FI—40—HSHrpkt%+&Ft—82—HSI—2—WAN—HS¥aW—y—PF&WGAN9d-He ObeijJe obszar w

ktorym dziatalnos¢ czfowieka wywiera bezposredni wpfyw na stan pasa

technicznego.

. Obszar terytorialny morskiego portu rybackiego w Dzwirzynie wyznaczony
zarzgdzeniem nr 80 MHZIGM z dnia 30.10 1975 r. w Dz. Urz. MHZIGM Nr 9 poz.

83z dnia 29.11.1975 .
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» Dla ujecia wody ,Bogucino - Rosciecino” opracowano strefy ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia wody.

Wokét ujecia wody podziemnej ,Bogucino-Rosciecino” decyzjg Nr K-OSR-S-

3/6814/1-3/01 z dnia 28 wrzesnia 2001 r. ustanowiono strefy ochronne:

a) strefe ochrony bezposredniej — ktdéra obejmuje teren o powierzchni 89,34 ha
w granicach aktualnie oznakowanego i ogrodzonego terenu, w obrebie ktérego
znajdujg sie wszystkie studnie gtebinowe i elementy infrastruktury technicznej
ujecia wody,

b) strefe ochrony posredniej — ktéra obejmuje teren o powierzchni 329 ha.

Strefa ochrony ujecia wody lub ZzZrodta wody jest to obszar poddany zakazom
i ograniczeniom w uzytkowaniu gruntéw i korzystaniu z wody, dzieli sie on na teren
ochrony bezposredniej i na zewnetrzny teren ochrony posrednie;.

Teren ochrony bezposredniej obejmuje:

e czesc¢ zbiornika wody w miejscu poboru wody,

¢ obiekty budowlane poboru wody,

e czesScC terenu przylegajgca do obiektow.

Na terenie ochrony bezposredniej wprowadzono zakazy:

a) gromadzenia i magazynowania jakichkolwiek materiatbw nie zwigzanych
z eksploatacjg ujecia oraz moggcych zagrozi¢ jakosci wody,

b) teren ochrony bezposredniej nie moze by¢ wykorzystywany na cele nie zwigzane
z funkcjonowaniem ujecia, ani zadna jego czes¢ nie moze by¢ na inne cele
dzierzawiona.

Na terenie ochrony posredniej wprowadzono zakazy i ograniczenia:

a) zakaz zaktadania wysypisk i wylewisk,

b) zakaz wprowadzania sciekéw do ziemi,

c) ograniczenie stosowania nadmiernych ilosci nawozéw sztucznych i Srodkow
ochrony roslin,

d) zakaz urzgdzania pryzm kiszonkowych,

e) zakaz wydobywania zwiru i piasku oraz innych kopalin,

f) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

g) ograniczenie robét melioracyjnych i odwodnien do niezbednego minimum,

h) zakaz wykonywania wiercen z wyjgtkiem stuzgcych do uzyskania wody dla
potrzeb ujecia,

1) zakaz wykonywania dotéw chtonnych i szybikéw,

j) zakaz podejmowania budownictwa specjalnego gtebokiego posadowienia (silosy,
obiekty bunkropodobne),

k) zakaz budowania stacji paliw, magazynowania paliw ptynnych w zbiornikach
powyzej 10 m?,

l) zakaz budowania myjni samochodowych, zaktadéw napraw i obstugi samochodow,
Swiadczagcych wyzej wymienione ustugi - nie dotyczy utrzymania pojazdow
mieszkancow terenu strefy,

m) zakaz budowy rurociggdw paliwowych (nie dotyczy gazociggow),

n) zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm hodowlanych.

Teren powinien by¢ ogrodzony dla zabezpieczenia przed wejsciem o0séb

nieupowaznionych.

¢ Wymagania w zakresie obrony cywilnej.
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Na terenie gminy Kotobrzeg nie sg wymagane dziatania restrukturyzacyjne dla
podniesienia stopnia obronnosci panstwa.

Istniejgce obiekty turystyczne dajg mozliwos¢ rozsrodkowania ludnosci.

Zaktada sie:

e utrzymanie istniejgcych budowli ochronnych, a w przypadku ich remontu lub
modernizacji dokona¢ uzgodnienia projektu dodatkowo z Wydziatem
Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Ochronnych,

e zachowanie awaryjnych studni publicznych i ich uzupetnienie zgodnie
z obowigzujgcymi normatywami,

e wszelkie obiekty podziemne wymagajg uzgodnienia z Wydziatem Zarzadzania
Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Ochronnych,

e przystosowanie do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego basendéw przeciw-
pozarowych w przypadku wystgpienia sytuacji kryzysowych.

W rejonie oczyszczalni rejonowej, lagun i kompostowni odpadéw winny byc¢
przeprowadzone badania zapachowe, zanieczyszczenia powietrza i hatasu. Na
podstawie przeprowadzonych badah nalezy ostatecznie zadecydowac
o ewentualnosci stworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Uwarunkowania powodziowe i melioracyjne.

Czes¢ obszaru Gminy potozona jest w dolinach rzek Parsety, Debosznicy
i Bfotnicy oraz nizin i polderéw nadmorskich , ktére to tereny znajdujg sie w
obszarach narazonych na niebezpieczehnstwo powodzi.

Obszary te wyznaczone zostaty na podstawie wstepnych wynikéw ,Studium
bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”. Po
zatwierdzeniu studium bedg to obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
w ktorych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zabrania sie
wykonywania robét oraz czynnosci okreslonych w art. 40 ust.1 pkt 3 i art. 82 ust.2.

W zwigzku z tym nie nalezy dopusci¢ do ich zabudowy i uzytkowania, ktére bytyby
sprzeczne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Przede wszystkim zakazuje sie ich zabudowy z wyjatkiem prowadzenia infrastruktury
technicznej oraz wykorzystaniem ich dla celow zwigzanych z turystykg, w tym
szczegolnie turystykg wodna.

Tereny potozone w pasie nadbrzeznym—brzegu—morskiege technicznym
zaliczane sg do obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig na ktérych
obowigzujg przepisy odrebne.

W obrebie gminy duze jej obszary gruntdéw sg zmeliorowane za pomocg rowdw oraz
sieci rurociggéw drenarskich i innych urzadzen technicznych. Sg one urzadzeniami
melioracji wodnych szczegotowych stuzgcych rolniczemu uzytkowaniu terenow.
Dotyczy to szczegdlnie obszaréw zmeliorowanych polderow nadmorskich
i nadrzecznych. Ewentualna zmiana rolniczego uzytkowania terenu na inne (tylko
w przypadkach dopuszczonych prawem), moze spowodowa zniszczenie tego
sytemu. Dlatego w przypadku nowego zagospodarowania terenéw (innego anizeli
rolnicze) konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawg
Prawo wodne. Czes$¢ tych terendw potozona jest w obrebie polderéw nizin
nadmorskich i dolin rzecznych, ktére wykluczone sg z zabudowy jako tereny
bezposredniego zagrozenia powodzig.

Realizacja ustalen zmiany studium sporzqdzanej na podstawie Uchwaly Nr XI/67
/2015 Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia 27 paZdziernika 2015 r. oraz moze spowodowaé
koniecznosé¢ przebudowy rowow melioracyjnych w terenie UI-T, w celu utrzymania
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splywu i odprowadzania wod opadowych w okresach niekorzystnych zjawisk
atmosferycznych przez takie wurzqdzenia. Z tego powodu w projekcie
zagospodarowania terenu UI-T bezwzglednie naleiy wuwzglednié wykonanie
niezaleznego systemu odwodnienia terenow przewidzianych pod zabudowe. Zaleca
si¢ rownie; wykonanie opinii hydrogeologicznej w celu prawidlowego
zaprojektowania i zbudowania takiego systemu.

Realizacja ustalen zmiany studium sporzadzanej na podstawie Uchwaly
Nr XXl1ll/212/2017 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. i Uchwaty
Nr XX1ll/213/2017 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. przedmiotem ,
ktérych jest zmiana kierunkow studium dla dziatek o nr 169/4,165/5 (obecnie
dz. nr 416) (teren oznaczony na rysunku studium symbolem ZP/US) i dz. 180/12
obreb Grzybowo (teren oznaczony na rysunku studium symbolem UT) oraz
dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo (teren oznaczony na
rysunku studium symbolem MW/UT) nie_ bedzie miata wplywu na warunki
gruntowo-wodne na_terenie objetym zmiang Studium jak i na terenach
sgsiednich, poniewaz obszar inwestycji obstugiwany jest przez stacje pomp
"Grzybowo" (pofozong pomiedzy terenem ZP/US.1 a terenem UT zmiany
studium), ktorej zadaniem (zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wydanym
decyzja 0S.6223-49/10 z dnia 22 pazdziernika 2010 r.) jest "odprowadzanie wéd
powierzchniowych w taki sposob aby nie naruszaé¢ bilansu wodneqo na
przedmiotowym terenie a wiec wigczanie i wylgczanie agregatow pompowych
realizowa¢ przy okreslonym poziomie woéd oznaczonym w sposob trwaly na
zainstalowanej facie wodowskazowej do pompowni na rzednych:

— 0,04 m npm - maksymalny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy

ktorym nastepuje wigczenie agregatéow pompowych,

— 0,24 m npm - dolny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktérym
nastepuje wylgczenie agregatow pompowych w okresie poza
wegetacyjnym,

— 0,54 m npm - dolny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktorym
nastepuje wytaczenie agregatow pompowych w okresie wegetacji,

— 290 m npm - dopuszczalny najnizszy poziom w zbiorniku
wyrownawczym przy .ktorym nastepuje wyfaczenie agregatow
pompowych.

Zero faty wodowskazowej zamontowano na rzednej - 5,04 m npm. Poziom
maksymalny i minimalny odpowiada odczytom na facie max. 500 cm oraz min.
214 cm."

Odprowadzenie wéd powierzchniowych z terenu Grzybowa (calej zlewni
Grzybowa i czesci Dzwirzyna) do Morza Battyckiego w km 349+187 odbywa sie
za pomocg stacji pomp "Grzybowo", tj. zarowno z terenéw zabudowanych o
powierzchni 280 ha, z terenéw gruntow ornych o powierzchni 138 ha, z terenéw
uzytkéw zielonych o powierzchni 282 ha oraz terenow leSnych o powierzchni
120 ha (zgodnie z tre$cig Decyzji 08.6223-49/10 z dnia 22.10.2010r.).

W przypadku ewentualnej awarii stacji pomp (zgodnie z operatem
wodnoprawnym opracowanym do Decyzji 08.6223-49/10 z dnia 22.10.2010 r.),
uszkodzony agregat zostanie wytgczony z eksploatacji, a woda przez ten okres
zostanie odprowadzana za pomoca drugiego sprawnego agregatu, do czasu
usprawnienia agregatu zasadniczego.

W pracach projektowych nalezy uwzgledni¢ obwody rybackie ustanowione
Rozporzgdzeniem Nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodne;j
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w Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia obwoddw rybackich
(Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 121, poz. 2528 ).

Uwarunkowania w zakresie obrony cywilnej , ustalenia lotnicze.

a) istniejgce ujecia komunalne i zaktadowe w gminie posiadajg rezerwy wody
zabezpieczajgce docelowo potrzeby bytowe mieszkancow gminy. Niezaleznie od
zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw
wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci | wyznaczonych zaktadow przemystu
spozywczego oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie ze stosownymi przepisami odrebnymi;

b) przez obszary zabudowane nalezy zabezpieczy¢ przebieg tras przejazdu dla
pojazdow przewozgcych toksyczne srodki przemystowe zgodnie z ze stosownymi
przepisami odrebnymi;

c) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywa¢ sie w sposob
zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, zawartymi
w przepisach odrebnych;

d) nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz
systemu wczesnego ostrzegania o zagrozeniach  zawartymi w przepisach
odrebnych;

e) nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce budowle ochronne i towarzyszgcg im
infrastrukture techniczng, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz
z wiasciwymi strefami ochronnymi wokét nich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ustalenia lotnicze:

- elektrownie wiatrowe bedg stanowity przeszkody lotnicze i z tego wzgledu
powinny by¢é wyposazone w znaki przeszkodowe, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania
oraz oznakowania przeszkdd lotniczych ( Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.);

- zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r.
W sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych ( Dz. U.
Nr 130, poz. 1193 z pézn. zm.) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy
zgtosi¢c  przedmiotowe  przedsiewziecie inwestycyjne  Dowoddztwu - Sit
Powietrznych;

- elektrownie wiatrowe bedg stanowity przeszkody lotnicze i zgodnie z art. 87 ust.
2 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze , powinny by¢ zgtaszane
Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego i oznakowane , zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.2.3. Uwarunkowania i kierunki ochrony srodowiska kulturowego.
4.2.3.1. Uwarunkowania prawne

Prawna podstawa ochrony.

Podstawg wszelkich dziatah w zakresie ochrony zabytkow sg przede wszystkim

nastepujgce akty prawne:

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — (Dz.
U. nr 162 poz. 1568 z p6zn. zmian.);

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm. );

- ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami - (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z
poézn. zm.);

52



- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz.
1118; z pézn. zm.).

Zgodnie z w/w ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie i opiece

podlegajg , bez wzgledu na stan zachowania:

- zabytki nieruchome:

a) krajobraz kulturowy;

b) uktady urbanistyczne , ruralistyczne i zespoty budowlane;

c) dzieta architektury i budownictwa,

d) dziata budownictwa obronnego;

e) obiekty techniki,

f) cmentarze,

g) parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni;

h) miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne bgdz wybitnych osobistosci lub
instytucji:

- zabytki ruchome;

- zabytki archeologiczne - cmentarzyska, kurhany, pozostatosci terenowe
pradziejowego i historycznego osadnictwa, relikty dziatalnosci gospodarczej,
religijnej i artystycznej;

- nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy placéw , ulic, itp.

Organa prawnej ochrony dziedzictwa kulturowego:

Organy rzadowe i samorzgdowe sg zobowigzane do zapewnienia
warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych dla ochrony dobr Kkultury.
Natomiast obowigzkiem wiascicieli i uzytkownikow jest utrzymanie nalezgcych do
nich débr kultury we wtasciwym stanie.

Na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego organem ochrony zabytkéw
jest Wojewoda, ktéry dziata poprzez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Szczecinie, a dla czesci wschodniej wojewddztwa przy pomocy Delegatury
w Koszalinie.

e Obowigzki ochrony spoczywajg na wszystkich szczeblach wtadzy — rzgdowej
i samorzgdowej oraz instytucjach i spoteczenstwu.

e Cele ochrony wartosci kulturowych.

Celem ochrony wartosci kulturowych gminy Kotobrzeg jest:

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego na terenie gminy Kotobrzeg,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobdw i struktury krajobrazu
kulturowego w tym:

e uktadu i reliktow osadnictwa prehistorycznego,

¢ sSredniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

¢ historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,
¢ niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych.

2. Zachowanie i ksztaltowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego
I zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez:

e ochrone konserwatorskg wartosciowych stanowisk archeologicznych,

e ochrone konserwatorskg cennych ukfaddéw ruralistycznych,

e ochrone konserwatorskg zabytkow budownictwa, techniki, zieleni zabytkowe;j
i nekropolii,

e ochrone tradycyjnych form zagospodarowania terenu i budownictwa
etnograficznego,

e ksztattowanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu
z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
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Formy ochrony wartosci kulturowych.

Ochrona bedzie realizowana poprzez:

e stworzenie gminnego programu opieki nad zabytkami i prowadzeniu gminnej
ewidencji zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych
z terenu gminy , objetych wojewddzkg ewidencjg zabytkow,

e sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zawierajgcych strefy ochrony konserwatorskiej w ktorych zawarte zostang
ustalenia ochrony wartosci kulturowych i ustalenia ochrony i ksztattowania
krajobrazu,

e wspOtprace przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie;

e uzgadnianie z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg oraz zagospodarowaniu
lub lokalizacji nowych obiektow w ich sgsiedztwie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e wspotprace ze specjalistami ksztattowania krajobrazu i zabytkoznawcami przy
programach rozwoju gminy i przy realizacji biezgcej polityki przestrzennej,

e pomoc w utrzymaniu obiektow na terenie gminy.

Formami ochrony zabytkow sg :
a) wpis do rejestru zabytkow;
b) uznanie za pomniki historii;
c) utworzenie parku kulturowego;
d) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4.2.3.2. Ochrona stanowisk archeologicznych

Celem ochrony stanowisk archeologicznych jest zachowania rozpoznanych
wartosciowych stanowisk archeologicznych w stanie niezmienionym i prawne
uregulowanie sposobu zgtaszania i wykonywania prac ziemnych na terenach, na
ktérych stwierdzono w ramach badan AZP stwierdzono slady dawnego osadnictwa.

Z uwagi na prawdopodobienstwo odkrycia innych stanowisk archeologicznych
nie ujetych w AZP wtadze gminy bedg prowadzity akcje informacyjng dla inwestoréw
i wykonawcdow robot ziemnych i melioracyjnych w celu uczulenia ich na ewentualne
znaleziska majgce cechy przedmiotow zabytkowych.

Wytyczne konserwatorskie

Ustanawia sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych okreslonych na
rysunku studium, na terenie ktérych obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z
przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkdw oraz ustalenia niniejszego studium.

1) Strefa ,W I” peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej
wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,W I" obejmuje stanowiska
wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkdw.
Obowigzuje:

a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej
z pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania
drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi oraz  pracami
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zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem prowadzonymi na zasadach
okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow;
b) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

2) Strefa ,,W II"- czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych

Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie

w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych

z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi

dot. ochrony zabytkow.

3) Strefa ,W IlI" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa W III"
obejmuje stanowiska ujete w ewidenc;ji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dot. ochrony zabytkéw.

b)

tab.1. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

- s Numer . Numer . Numer ewidencji
L.p. Miejscowos¢ starllgws Funkcja rejestru Data wpisu AZP i INZA
1. |Bogucino stan. 1 Osada 835 |12.06.1971r.|AZP 39/16-16,
INZA - 1532
2. |Budzistowo stan. 1 | Grodzisko 276 |04.04.1960r.|AZP 97/15-15,
INZA - 1538
3. |Kopydtowko stan. 1 | Grodzisko 755 |25.07.1969r.|AZP 66/16-15,
Rosciecino INZA - 1646
4. |Obroty stan. 1 Osada 756 |25.07.1969 r.|AZP 152/15-15
Stare Miasto
tab. 2. Zestawienie wartosciowych stanowisk archeologicznych w gminie Kotobrzeg
stan na dzien: 30 pazdziernik 1998 r.
L.p. | Miejscowo$¢ | Nr stanowiska AZP Strefa Chronologia Funkcja
1. [DzZwirzyno |stan. 10 1/15-13 WIl |SR uroczysko
2. - - stan. 9 9/15-14 W Il |KAK gréb
3. |Karcino - stan. 1 10/15-14 W Il [KEL-PP (WOK) |osada
Rogozina produkcyjna
4. |Karcino - stan. 3 12/15-14 W Il [WS, SR, NOW |osada
Sieradowo
5. |Korzystno |stan.9 53/15-15 WIl |R, SR, NOW |osada
6. - - stan. 12 56/15-15 W Il |WS, SR, NOW |osada
7. - - stan. 13 57/15-15 W Il |WS, SR, NOW |osada
8. - - stan. 18 63/15-15 W Il |WS, SR, NOW |osada
9. - - stan. 20 65/15-15 | Wl [KtZ, SR osada
10. | Zieleniewo |stan. 17 78/15-15 W Il |OWR, NOW |osada
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11. - - stan. 20 86/15-15 W Il |WS, SR, NOW |osada
12. - - stan. 22 87/15-15 WIl |WS osada
13. | Budzistowo |stan. 2 98/15-15 W1 |WS, SR podgrodzie
14. - - stan. 5 103/15-15 | Wl |ok.1222r. ko$ciot Sw.
Jana
15. - - stan. 3 123/15-15 | WIl |WS cmentarzysko
16. - - stan. 4 124/15-15 | WIl |WS osada
17. -7 - stan. 10 153/15-15 | Wl |KW, OWR cmentarzysko
18. | Obroty stan. 11 154/15-15 | WIl |WS osada
19. - - stan. 12 155/15-15 | WII |WS osada
20. | Niekanin stan. 1 46/15-16 WIl |KEZ cmentarzysko
21.|Obroty stan. 1 64/15-16 WI |OR cmentarzysko
22. - - stan. 2 65/15-16 WIl |WS osada
23. - - stan. 3 66/15-16 WIl |WS osada
24, - - stan. 5 87/15-16 WIl |OR osada
25. | Karcino - stan. 19 4/16-14 Wl |OR, gr. deb. cmentarzysko
Rogozina
26. | Sarbia stan. 19 21/16-14 WIl |WS osada
27. |Przeémino |stan. 1 9/16-15 WIl |KEZ cmentarzysko
28. -7 - stan. 28 28/16-15 | Wl |KtZ osada
29. - - stan. 36 36/16-15 WIl |WS osada
30. - - stan. 40 40/16-15 WIl |WS osada
31. | Bezpraw stan. 1 52/16-15 W Il |KEZ cmentarzysko
32. | Blotnica stan. 1 150/16-15 | WII |WS osada
33. | Bogucino stan. 2 35/16-16 WI |OR, OS osada
34. - - stan. 3 36/16-16 W Il |STAR osada
35. | Obroty stan. 5 38/16-16 WIl |WS osada
36. | Bogucino stan. 12 45/16-16 W Il |OR, gr. deb. osada
37. - - stan. 21 54/16-16 WIl |OR osada
tab. 3. Zestawienie pozostatych stanowisk archeologicznych objetych strefg ,W III”
w gminie Kotobrzeg - stan na dzien: 30 pazdziernik 1998 r.
L.p. Miejscowos¢ AZP Chronologia Funkcja
1. Dzwirzyno 7/15-14 | SR XII-XIV w. zabudowa
drewniana
2. -7 - 8/15-14 |NOW XVII w. wieza obronna
3. Karcino — Rogozina 11/15-14 |WS $lad osadniczy
4, Karcino — Sieradowo | 13/15-14 |WS, punkt osadniczy
5. - - 14/15-14 |WS, SR Slad osadniczy
6. -7 15/15-14 |KL SR Slad osadniczy
7. -7 16/15-14 |OR, SR Slad osadniczy
8. - - 21/15-14 |WS, SR Slad osadniczy
9. Glowaczewo 22/15-14 |STAR, SR Slad osadniczy
10. Stary Borek 26/15-14 |WS, SR $lad osadniczy
11. - - 27/15-14 |WS osada
12. -7 - 28/15-14 |WS punkt osadniczy
13. - - 29/15-14 |WS osada
14, - - 32/15-14 |KP osada
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15. - - 33/15-14 |WS, SR Slad osadniczy
16. - - 38/15-14 |WS $lad osadniczy
17. -7 - 44/15-14 |STAR, SR $lad osadniczy
18. Korzystno 42/15-14 |WS Slad osadniczy
19. - - 47/15-15 |WS, SR $lad osadniczy
20. - - 48/15-15 |WS osada

21. - - 52/15-15 |EK, WS, SR Slad osadniczy
22. - - 60/15-15 |WS $lad osadniczy
23. - - 61/15-15 |WS Slad osadniczy
24. Zieleniewo 69/15-15 |KEZ, WS, SR $lad osadniczy
25. - - 77/15-15 |PRAD, SR Slad osadniczy
26. - - 90/15-15 |WS osada

27. - - 92/15-15 |KLZ, SR $lad osadniczy
28. Budzistowo 99/15-15 |WS podgrodzie pin.
29. - - 100/15-15 |WS osada przygrodowa
30. - - 101/15-15 |WS port (domniemany)
31. -7 - 102/15/15 |WS most

32. - - 108/15-15 | SR osada

33. -7 - 110/15-15 |WS, SR osada

34. -7 - 111/15-15 |WS, SR osada

35. - - 112/15-15 |WS osada

36. -7 - 115/15-15 |WS osada

37. - - 116/15-15 | SR osada

38. -7 - 119/15-15 | SR osada

39. - - 121/15-15 |Kt, SR osada

40. -7 - 127/15-15 | SR $lad osadniczy
41. - - 128/15-15 | SR osada

42. - - 129/15-15 |WS Slad osadniczy
43. -7 - 132/15-15 | SR osada

44, - - 134/15-15 |EK, WS, SR Slad osadniczy
45. Niekanin 144/15-15 |WS, SR punkt osadniczy
46. - - 148/15-15 | SR punkt osadniczy
47. - - 52/15/16 |KP, SR osada

48. -7 - 61/15/16 |OR osada

49, -7 - 62/15-16 |KW, SR Slad osadniczy
50. - - 63/15-16 |KLZ $lad osadniczy
51. -7 - 70/15-16 |KP, SR osada

52. Obroty 67/15-16 |OR, SR Slad osadniczy
53. -7 - 77/15-16 |OR $lad osadniczy
54, -7 - 79/15-16 |OR, SR Slad osadniczy
55. Stramnica 92/15-16 |KW, WS osada

56. 103/15-16 | KW, WS $lad osadniczy
57. -7 - 104/15-16 |GRD IV w. grob szkieletowy
58. |Karcino - Swierszczewo| 63/16-13 |WS, SR $lad osadniczy
59. - - 73/16-13 |PRAD, SR Slad osadniczy
60. - - 74/16-13 |EK, SR Slad osadniczy
61. Samowo 37/16-13 |EK, SR Slad osadniczy
62. -7 - 90/16-13 |PRAD, WS Slad osadniczy
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63. - - 92/16-13 |KLZ, WS, SR $lad osadniczy
64. - - 96/16-13 |KLZ, WS, SR $lad osadniczy
65. - - 99/16-13 |EK Slad osadniczy
66. - - 102/16-13 |KLZ, EK, SR osada, slad
osadniczy

67. - - 108/16-13 |EK Slad osadniczy
68. - - 111/16-13 | PRAD, SR Slad osadniczy
69. - - 118/16-13 | EK, SR Slad osadniczy
70. Sarbia 120/16-13 | PRAD, WS Slad osadniczy
71. - - 124/16-13 | EK, SR Slad osadniczy
72. - - 125/16-13 |EK Slad osadniczy
73. Karcino — Rogozina 2/16-14 |PRAD Slad osadniczy
74. Sarbia 20/16-14 |NEOL Slad osadniczy
75. -7 - 25/16-14 |NEOL, WEBR $lad osadniczy
76. - - 28/16-14 |KLZ punkt osadniczy
77. - - 31/16-14 |WS punkt osadniczy
78. - 32/16-14 |KtZ $lad osadniczy
79. - - 37/16-14 |OR Slad osadniczy
80. - 38/16-14 |KtZ $lad osadniczy
81. - - 39/16-14 |OR Slad osadniczy
82. - - 44/16-14 |OR Slad osadniczy
83. Nowogardek 45/16-14 |WS Slad osadniczy
84, - - 46/16-14 |KtZ $lad osadniczy
85. - 48/16-14 |KtZ $lad osadniczy
86. - 49/16-14 |Kt.Z $lad osadniczy
87. - - 51/16-14 |KtZ Slad osadniczy
88. - - 52/16-14 |KLZ Slad osadniczy
89. Drzonowo 64/16-14 |KLZ Slad osadniczy
90. - - 65/16-14 |OR Slad osadniczy
91. - - 66/16-14 |WS punkt osadniczy
92. - - 67/16-14 |WS punkt osadniczy
93. - - 72/16-14 |WS Slad osadniczy
94. Blotnica 84/16-14 |OR Slad osadniczy
95. - - 85/16-14 |KLZ $lad osadniczy
96. Przeémino 3/16-15 |SR Slad osadniczy
97. - - 10/16-15 |KLZ $lad osadniczy
98. -v. 11/16-15 |NEOL, EK, KtZ |$lad osadniczy
99, -v. 12/16-15 |NEOL, EK, KtZ |$lad osadniczy
100. - - 14/16-15 |MEZOL, EK $lad osadniczy
101. -7 15/16-15 |OR Slad osadniczy
102. - - 17/16-15 |EK $lad osadniczy
103. - - 24/16-15 |KP $lad osadniczy
104. -7 25/16-15 |EK Slad osadniczy
105. - - 26/16-15 |EK $lad osadniczy
106. - - 35/16-15 |OR, WS, SR Slad osadniczy
107. Bezpraw 43/16-15 [KP Slad osadniczy
108. - - 47/16-15 |EK Slad osadniczy
109. - - 48/16-15 [KP Slad osadniczy
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110. - - 50/16-15 |EK Slad osadniczy
111. - - 51/16-15 |KtLZ cmentarzysko
112. - - 54/16-15 |EK $lad osadniczy
i EK Slad osadniczy
113. -7 - 57/16-15 WS osada
114, - - 58/16-15 |EK Slad osadniczy
115. Rosciecino 62/16-15 |SR punkt osadniczy
116. Budzistowo 64/16-15 |SR osada
117. Bfotnica 152/16-15 |WS, SR osada
118. - - 153/16-15 |KP $lad osadniczy
119. - - 154/16-15 |KP, SR Slad osadniczy
120. - - 155/16-15 |WS, SR $lad osadniczy
121. - - 156/16-15 | EK, NEOL $lad osadniczy
122. - - 159/16-15 |EK, WS Slad osadniczy
123. - - 161/16-15 |WS, SR $lad osadniczy
124. -7 - 164/16-15 | EK, NEOL Slad osadniczy
125. - - 166/16-15 | EK, SR Slad osadniczy
126. Obroty 3/16-16 |KP, SR osada
. KLz Slad osadniczy
127. -7 - 4/16-16 KP-WS osada
128. -7 - 6/16-16 |KP, WS osada
129. - 7/16-16 |KtLZ $lad osadniczy
130. - - 8/16-16 |KP-WS osada
131. Bogucino 44/16-16 |KP-WS osada
132. -7 - 49/16-16 |KP-WS osada
133. - - 55/16-16 |GRD IlI-IV w. $lad osadniczy
134. Samowo 1/17-13 |EK, WS Slad osadniczy
135. -7 - 2/17-13 |EK, WS $lad osadniczy
136. Drzonowo 26/17-14 |EK, SR Slad osadniczy
137. Bogustawiec 27/17-14 |EK, NEOL Slad osadniczy
138. - - 28/17-14 |KLZ $lad osadniczy

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkow oraz stanowiska wskazane do ochrony
strefg ,\W I”, W 1I” istrefg ,W IlI” zostaty naniesione na planszy w skali 1:10000

»Rysunek studium — Zagospodarowanie przestrzenne”.

4.2.3.3 Ochrona  krajobrazu kulturowego i zabytkowych ukladéw
ruralistycznych.
Celem ochrony historycznego krajobrazu zabytkowych  uktadow

ruralistycznych jest zachowanie charakterystycznej fizjonomii krajobrazu gminy

Kotobrzeg wraz z catym bogactwem form przyrodniczych i kulturowych.

Krajobraz otwarty.

Srodowisko geograficzne terenu gminy Kotobrzeg pozwala na wydzielenie
wramach krajobrazu otwartego nastepujgcych jednostek $cisle zwigzanych
z waloryzacjg przyrodniczg:

e Krajobraz o wysokich walorach krajobrazowych.

Specyficzny krajobraz powstaty po usunieciu mokradet i naturalnego boru

w ramach XVIII wiecznych prac melioracyjnych tzw. kolonizacji fryderycjanskiej
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wytworzyt nowy otwarty krajobraz rolniczy o wysokich walorach przyrodniczych,
obejmuje on potnocny teren gminy Kotobrzeg (Dzwirzyno - Grzybowo) oraz doline
rzeki Parsety. Waznym zadaniem gminy jest ochrona tego krajobrazu i srodowiska
szczegolnie przed niewtasciwg formg zagospodarowania rekreacyjnego i zabudowy
turystycznej. Wskazane jest sporzgdzenie dla tego obszaru miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i rozwigzanie wszystkich ewentualnych konfliktow
zwigzanych z inwestowaniem i ochrong wartosci przyrodniczych, kulturowych

I prowadzenia infrastruktury techniczne;.

e Krajobraz o srednich walorach krajobrazowych.

Krajobraz o bardzo dawnym od sredniowiecza uzytkowaniu rolniczym

i stosunkowo bogatym uksztattowaniu o srednich walorach przyrodniczych, obejmuje

pas najwyzszych wzniesien morenowych we wschodniej czesci gminy (Niekanin,

Stramnica, Kadzielno), doliny rzek Debosznica i Btotnica oraz pradoline Strozki

(Wielki Row). Krajobraz ten powinien by¢ nadal zdominowany przez uzytkowanie

rolnicze z ograniczeniem lokalizacji nowych siedlisk do terenéw zainwestowanych

istniejgcych wsi.

e Krajobraz rolniczo-lesny obejmujgcy pozostate obszary z przewazajgcg funkcjg
rolniczg i zwartg zabudowg wiejskg. Wiekszos¢ wsi zostata znacznie
przeksztatcona poprzez rozbudowe sektoréw gospodarczych i wprowadzenie
budownictwa wielorodzinnego.

Krajobrazy o wysokich walorach przyrodniczych zostang objete ochrong prawng

wynikajgcg z Ustawy o ochronie przyrody. W ramach ochrony s$rodowiska

przyrodniczego zaktada sie powigkszenie obszaru chronionego krajobrazu

Koszalinski Pas Nadmorski oraz utworzenie obszarow chronionego krajobrazu,

uzytkéw ekologicznych oraz pomnikéw przyrody. Problematyka ochrony tych terendéw

znajduje sie w rozdziale ,Ochrona s$rodowiska geograficznego” Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego.

Dla pozostatych obszarow o srednich walorach krajobrazowych i terendow
rolniczo-lesnych wskazuje sie na koniecznosc:

e zachowania istniejgcych waloréw fizjonomii terendw,

e zharmonizowania nowych inwestycji z krajobrazem,

¢ wygradzania zainwestowania zielenig wysoka,

e wzbogacania duzych przestrzeni rolnych zadrzewieniami  srodpolnymi
i przydroznymi,

e wprowadzenia nowych i pozostawienia zadrzewienh i zakrzaczen wzdtuz strumieni,
oraz drog srodpolnych.

e zadrzewienia zboczy dolin rzecznych i pradolin.

¢ realizowania zadrzewien wzdtuz drég srodpolnych, gminnych i powiatowych.

e zachowania kep drzew wsrdéd duzych obszaréw polderu rzeki Btotnicy oraz
zalesienia pojedynczych wysp gruntéw pochodzenia mineralnego.

e wykonanie zadrzewien wzdtuz brzegow jeziora Resko Przymorskie.

¢ dobierania drzewostanu zgodnego z siedliskiem.

Ze wzgledow krajobrazowych przyjmuje sie zasade ograniczenia wysoKoSci
nowej zabudowy w pasie nadmorskim i w sgsiedztwie laséw do trzech kondygnaciji
z akcentami wysokosciowymi nie przekraczajgcymi wysokosci wierzchotkéw drzew.
Nowe i istniejgce kominy i wieze telekomunikacyjne nie mogg stanowi¢ dominant
wysokosciowych widocznych w panoramie.

Krajobraz zdegradowany
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Dla terendéw zdegradowanych obejmujgcych kopalnie surowcéw mineralnych
oraz dawne wysypiska nieczysto$ci nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu.
Rekultywacja powinna polega¢ na niwelacji wszelkich nasypow, ztagodzeniu zboczy
wyrobisk do naturalnych pochytosci oraz ich zadrzewieniu. Jezeli w obnizeniach
wystepuje woda to nalezy jg pozostawiC¢ tak, aby z zadrzewieniem stanowita
ekosystem faunistyczny szczegolnie dla awifauny lub utworzy¢ stawy rybne. Dotyczy
to przede wszystkim poeksploatacyjnych wyrobisk w Nowogardku. Tam gdzie dno
wyrobiska jest suche mozna urzgdzic¢ tereny rekreacyjno-sportowe (Obroty, Btotnica).
Ze wzgledow sanitarnych i krajobrazowych w pierwszej kolejnosci nalezy zlikwidowac
dawne wysypiska poprzez wywoéz nagromadzonych odpaddéw lub ich zasypanie
i zalesienie (Niekanin, Drzonowo).

W miejscowosciach turystycznych (Grzybowo, Dzwirzyno) obowigzuje
likwidacja nieestetycznej zabudowy substandardowej, estetyzacja zagospodarowania
terenu, organizacja parkingow strategicznych i tworzenie nowych przestrzeni
rekreacyjnych.

Krajobraz kulturowy uktadéw osadniczych

Ochrona wartosci krajobrazu kulturowego powinna by¢ realizowana poprzez:
utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej,

utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drég

utrzymanie tradycyjnej, podstawowej funkcji terenu

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych

I krajobrazowych oraz utrzymanie ich roli w krajobrazie,

przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu,

e przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami
budowli substandardowych,

e ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajgcych znacznych przeksztatcen
topografii oraz zmiany fizjonomii uktadéw przyrodniczych.

e okreslenie szczegdlnych wymagan dla lokalizacji nowej zabudowy, usuwania
zabudowy zdekapitalizowanej i modernizacji zabudowy i zagospodarowania we
wsiach z dobrze zachowanym historycznym uktadem przestrzennym zabudowany
obiektami o wartosciach kulturowych i architektonicznych.

e sporzadzenie studium historyczno-konserwatorskiego i wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskie;.

Jak wykazuje analiza historyczna i zasob wartosci kulturowych na terenie
gminy znajdujg sie wsie o wartosciowym historycznym uktadzie ruralistycznym,
posiadajgce wartosciowg zabudowe. W ponizszej tabeli nr 4 wykazano jakie
miejscowosci wymagajg ochrony ukladu i zaproponowano objecie ich strefami
ochrony konserwatorskiej ustalanej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

- strefa ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej
Strefa ,A” to obszar uznany za materialne Swiadectwo historyczne, na ktérym

dawny uktad przestrzenny lub jego elementy zachowaty sie w stanie nienaruszonym
lub nieznacznie znieksztatconym. W strefie tej zaklada sie pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich nad wszelkg dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugows.
Ochronie podlega:

- rozplanowanie drdog, ulic, placéw oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie;

- historyczne linie zabudowy;
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historyczne granice dziatek i szerokosci frontéw zabudowy;

istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkdéw
lub zakwalifikowana do rejestru);

historyczne formy zabudowy;

zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy;

mata architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki);

Warunki ochrony:

obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze
wszystkimi elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz
architektonicznych i krajobrazowych);

ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtownych elementow
uktadu przestrzennego;

usuniecie lub przebudowa obiektow dysharmonizujgcych;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia WKZ;

obowigzuje wymog konsultowania i uzyskania zgody WKZ dotyczgcych
projektow i zmian planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wszelkich zmian
i podziatow nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy, remontow wszelkich
obiektéw bedgcych w strefie — zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

- strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Obszar ochrony ukfadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych
czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych. W strefie tej wprowadza sie wymodg konsultowania i uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych z WKZ.
Ochronie podlega:

rozplanowaniu dréog i ulic oraz placow (z uwzglednieniem mozliwosci
zachowania pierwotnych nawierzchni);

historycznie  uksztattowane  dziatki  siedliskowe, ze  szczegdlnym
uwzglednieniem szerokosci frontéw poszczegdlnych parceli;

rozplanowanie zabudowy poszczegolnych zagrod i charakterystycznego
usytuowania domu mieszkalnego;

architektoniczna forma zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej): gabaryty,
ksztatty dachow, zasadnicza forma elewac;ji;

zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie siedlisk): uktad
i sktad gatunkowy;

mata architektura.

Warunki ochrony:

utrzymanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego;
rewaloryzacja i modernizacja obiektow o wartosciach kulturowych;

docelowe usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

nowe obiekty nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej
oraz architektonicznych form zabudowy, wystepujgcych w obrebie
miejscowosci;

obowigzuje wymog konsultowania i uzgadniania z WKZ wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie: budowy nowych obiektéw, ksztattowania
zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle, przebudowy i remontéw, a takze
zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w wykazie zabytkow architektury
I budownictwa, zmiany historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych.
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- strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Krajobraz integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane
w wyniku dziatalnosci ludzkiej — parki, cmentarze, aleje. Tereny te mogg stanowi¢
rowniez integralng czes¢ obszarow chronionych strefg ,A” lub ,B”, jako rodzaj
zabezpieczenia i ekspozycji form tradycyjnych.
Ochronie podlega:

- historycznie uksztattowana granica parkow, cmentarzy i sktad gatunkowy;

- kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

- uktad drog i alejek w obrebie parkow i cmentarzy;

- mata architektura: ogrodzenia, bramy, fontanny;

- nagrobki, krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy
cmentarzy.

Warunki ochrony:

- zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

- utrzymanie integralnosci zespotéw patacowo — parkowych, parkow, cmentarzy
i alei ( nie nalezy dzieli¢ tych obszarow na dziatki uzytkowe);

- rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, np. ubytki
w zadrzewieniu uzupetniaé tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze
stosowanie gatunkow trwatych i dtugowiecznych;

- gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko
naturalnej sukcesji przyrodniczej ( np. zdewaloryzowane zatozenia
cmentarne);

- prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego
oraz zachowania naturalnych zadrzewien nad brzegami ciekéw wodnych;

- obiekty kubaturowe na terenie parkdw mogg byc¢ lokalizowane tylko na
miejscu dawnej zabudowy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne
zatozenia krajobrazowe;

- uporzadkowac tereny dawnych ( nie uzytkowanych) cmentarzy, a zachowane
zabytki sepulkralne zabezpieczy¢ — np. w formie lapidarium;

- wszelki prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, a w przypadku
zatozen wpisanych do rejestru zabytkéw — zezwolenia WKZ.

- strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Ochrona ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementow.

Ochronie podlega:

- obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotow, dominant
zabytkowego uktadu oraz obiektéw o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych.

Warunki ochrony:

wytgczenie spod zabudowy obszaru, zaktdcajgcego ekspozycje zabytku;

wszelkie prace inwestycyjne, na tym terenie nalezy poprzedzi¢ studiami

panoramicznymi, ktore okreslg warunki oraz dopuszczalny zasieg zabudowy;

lokalizacja obiektéw kubaturowych i innych wysokich urzgdzen wymaga uzyskania

zezwolenia WKZ.

Tab.4. Historyczne uktady ruralistyczne i ich ochrona

L.p. | Miejscowosc Ukiad Proponowana strefa Ekspozycja
1 |Btotnica ulicowka B - cata wie$ (stara czes¢) -
2 |Bogucino owalnica A - cata wie$ (stara czes¢) -
3 |Drzonowo placowa A - czes¢ wschodnia,
zabudowa gospodarcza i
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i dwor
4 | Glowaczewo |ulicowka K - cata wie$ -
5 |Karcino ulicowka A - Sieradowo, E - z drogi od
B - reszta wsi stacji i wokot
kosciota
6 |Kadzielno folwarczna A - zespot dwojakéw i patac -
7 |Korzystno ulicowka B - czes$¢ zachodnia E-od
potudniowego-
zachodu

8 |[Niekanin ulicowka B - cata wie$ (stara czesc) -
9 |[Nowogardek [rozproszona |K - pdétnocna czesc¢ wsi -
10 |Nowy Borek |ulicowka A - cafa wies (stara czes¢) -
11 | Obroty ulicowka A - cala wies (stara czes¢) -
12 |Przeémino |placowa A - cafa wies (stara czes¢)

przeksztatcon -

a
13 | Samowo ulicowka K - cata wie$ E-od

rozproszona potnocnego-

wschodu

14 | Sarbia placowa A - cala wies (stara czes¢)

przeksztatcon -

a
15 | Stramnica ulicowka A - cafa wies (stara cze$¢) |E - od pétnocy
16 | Zieleniewo |ulicowka B - czesc¢ potudniowa

(stara cze$c) ]

W tabeli nie ujeto najwazniejszej kulturowo miejscowosci w gminie — Budzistowa, dla
ktérego nalezy opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w granicach minimum strefy ochrony konserwatorskiej ,A” okreslonej w studium
(w opracowaniu ). Czes¢ obszaru wsi nalezy objg¢ strefg ,W II” ochrony stanowisk
archeologicznych i strefg ,A” ochrony konserwatorskie;j.

Propozycje granic stref ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K” i ,E” zostaty
naniesione na planach miejscowosci i na rysunku studium w sposob orientacyjny.
Ostateczny ich przebieg zostanie okreslony w planach miejscowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy historycznej realizowana

bedzie poprzez dgzenie gminy do:

e zapobiegania powstawaniu ubytkbw w zabudowie historycznej i tworzenia
warunkéw do ponownej zabudowy zrujnowanych lub opuszczonych siedlisk.

e estetyzacji zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli dawnego PGR-u
i blokowych oraz wspotczesnej zabudowy techniczno-produkcyjne;j.

e ksztaltowania wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji
i wartosci regionalnych.

e wprowadzania zadrzewien wokoét siedlisk i obiektéw gospodarczych oraz
propagowania na wsi zywoptotéw jako najwlasciwszej formy ogrodzenia,

Przy sporzadzaniu planow miejscowych na terenach zabudowy historycznej

zwroci¢ uwage na:

e zachowanie istniejgcego ukfadu drogi wiejskiej lub odtworzenie pierwotnych form
nawsia,
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e ustalanie linii zabudowy wg lokalizacji najstarszej zabudowy istniejgcej,

e wymog dostosowania nowej zabudowy do podstawowych cech starych budynkéw
- wysokos¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy w stosunku do ulicy, ksztatt dachu,
roztozenie i wymiary otworow okiennych i drzwiowych,

e stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym kolorystyke wystepujgca
lokalnie w miejscowosci,

e ograniczenie dla lokalizacji od strony ulicy dla innych obiektéw anizeli
mieszkaniowe lub ustugowe (gospodarcze szczytami do ulicy o ile wynika to
z zabudowy sgsiadujgcych siedlisk),

e zachowanie tradycyjnych podziatbw parcelacyjnych i lokalizacje siedlisk
w ukfadzie lokalnym z dopuszczeniem podziatu szerokich dziatek prostopadle do
ulicy (drogi) z szerokosécig frontu pozwalajgcg na zlokalizowanie w linii zabudowy
budynku w formie regionalnej,

e ograniczenie podziatow poprzecznych i lokalizacji kolejnych linii zabudowy
mieszkalnej,

e zachowanie jak najliczniejszej zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy
wiejskiej,

e utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian bryty,
detalu architektonicznego oraz pozostatego wystroju.

e ograniczenie rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czesci frontowej i elewacjach
bocznych,

e dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkalnej w gabarytach i na lokalizaciji
zabudowy dotychczasowej, w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ
zabudowy regionalnej,

e dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele
mieszkalne lub ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkow
mieszkalnych z podkresleniem ich dotychczasowej funkcji i formy w tym
zachowaniu ksztattu dachu i materiatu pokrycia,

e wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojgcych nos$nikow reklamowych (tzw.
bilbordéw) na tle obiektéw zabytkowych i proponowanych do wpisu do rejestru
zabytkow,

e zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich i realizacje
chodnikow z materiatu bruko- lub cegtopodobnych.

Ksztattowanie wartosci krajobrazu kulturowego

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego gminy ma takze na celu
kreowanie nowych wartosci, obszarami na ktérych powinny one powstawac sg tereny
inwestycji mieszkaniowych.

Nowe osiedla, jedno i wielorodzinne zaleca sie tak projektowaé, azeby
posiadaty indywidualny charakter i nie powtarzaty schematow osiedli miejskich,
powinny posiadaé mniejszg intensywnoscig zabudowy (duze dziatki), posiadac
indywidualne, niepowtarzalne zagospodarowania dziatek, proponowac Iokalnie
zdeterminowang forme zabudowy oraz wyraznie wyksztatcone centrum z elementami
ustug publicznych oparte na logicznej strukturze weztow komunikacyjnych.
Sprzeczne z omawianym celem bedzie lokowanie pojedynczych budynkow
o formach willowych poza zwartymi strukturami zabudowy, dostawianie nowych
siedlisk do istniejgcych wybudowan i obudowywanie, obecnie niezabudowanych
odcinkow drég pomiedzy miejscowosciami.
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W ramach porzgdkowania krajobrazu nalezy podjg¢ dziatania w celu
likwidacji dysharmonizujgcych obiektow np. komina osrodka rehabilitacyjno-
wypoczynkowego ,Swit” przy ul. Nadmorskiej w Grzybowie.

4.2.3.4. Ochrona zabytkéw architektury i budownictwa oraz historycznej
zabudowy i zagospodarowania.

Przedstawiony w | czesci studium zaséb wartosciowej zabudowy znajdujgcej
sie na terenie gminy obliguje do objecia najwartosciowszych obiektéw ochrong.

Czes¢ z nich jest juz objeta ochrona prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkéw (tab. 5). W wyniku waloryzacji zabudowy wyodrebniono obiekty spetniajgce
warunki do wpisu do rejestru (tab. 6) oraz sporzgdzono wstepny wykaz zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktéry powinien stanowi¢ podstawe do zatozenia
ewidencji gminnej zabytkow nie wpisanych do rejestru, ktére powinny by¢ chronione
w prawie miejscowym (tab. 10).

Jak wynika z rozpoznania, we wsiach, na terenie gminy, zachowana jest
bardzo duza liczba wartosciowej, historycznej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,
pozwalajgca na okreslenie typologii zabudowy o cechach regionalnych.

W ramach prac poprzedzajgcych sporzgdzenie miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego Zarzagd Gminy podejmie prace badawczo-
inwentaryzacyjne zabudowy izagospodarowania poszczegodlnych jednostek
osadniczych celem okreslenia cech regionalnych zabudowy i wprowadzenia
odpowiednich zapiséw obowigzujgcych w przypadku uzupetniania zabudowy
w granicach stref ochronnych i przy renowacji i modernizacji zabudowy istniejgcej.

W przypadku obiektow wpisanych i wskazanych do wpisania do rejestru
zabytkow wtadze gminy bedg uwzgledniaé nastepujgce zasady:

1. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, prace ziemne,
ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i zmiana sposobu uzytkowania)
wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uzgodnionej z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkéw oraz wydania
decyzji o zezwoleniu na budowe po uzyskaniu pozytywnej opinii tego organu i
uzyskaniu przez wykonawce odpowiedniej zgody Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Od wiascicieli i uzytkownikéw obiektéw zabytkowych wymagana bedzie dbatosé
o wtasciwy stan estetyczny otoczenia obiektow i obszarow zabytkowych w tym:
zieleni, matej architektury.

3. Wiadze gminy w ramach dbatosci o tad przestrzenny wykazg dbatos¢ o stan
zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z obiektami zabytkowymi.

4. Zagospodarowanie cmentarzy i parkédw powinno by¢ poprzedzone szczegétowg
inwentaryzacjg i waloryzacjg form zagospodarowania i zieleni oraz uzyskaniem
wytycznych od organu do spraw ochrony zabytkdw.

5. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz zakwalifikowane do
objecia strefg W | ochrony stanowisk archeologicznych stanowig rezerwaty
kulturowe na ktorych wszelkie prace ziemne wymagajg uzgodnienia z organem do
spraw ochrony zabytkdéw.

Tab. 5. Obszary i obiekty zabytkowe w gminie Kotobrzeg, wpisane do rejestru
zabytkdw wojewddztwa koszalinskiego (stan na dzien: 30.10.1998 r.)
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' . Potozenie Numer '
L.p.| Miejscowosé Obiekt Datowanie (nr ; Data wpisu
dziatki) rejestru
1. | Budzistowo | KOSCIO'p.w.Sw.Jana XIll w. 18 | 207 |22.09.1959
wraz z otoczeniem
2. Drzonowo park dworski Il potowa XIX w.| 228/5 973 |24.01.1978
3. | Korzystno | KoSciot p&’: 5 ghryswsa 1865-66 . 217 | 1256 |29.12.1998
4. | Nowogardek dom mieszkalny 1875r. 150/2 1219 [15.05.1990
kosciét parafialny p.w.
5 | Sabia | SWJanaChrziciela XV w. 286 | 606 |29.08.1966
z otoczeniem
i wyposazeniem
Tab.6 Wykaz obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw
L.p. | Miejscowos$¢ I(\jl;ir;iﬁir Obiekt Datowanie Styl
1. Karcino 496 kosciot p.w. Podwyzszenia XIX w. neogotycki
Krzyza Swietego z otoczeniem
2. Sarbia 259 | zabudowania plebani z ogrodem K. XIX w. historyzm
3. Sarbia 272 | kaplica ewangelicko-luteranskiej XX w. neogotycki
parafii betlejemskiej z otoczeniem| ok. 1900 r.
4. Sarbia 264/1 mtyn wodny murowany 1895 . historyzm przem.
445 z otoczeniem
5. |Budzistowo | 120/2 pafac i park z otoczeniem Il pot XIX w. historyzm
6. |Budzistowo | 145 patac i park z otoczeniem Il pot XIX w. historyzm
7.| Bfotnica |39, 41, mtyn wodny murowany 1880 r. historyzm przem.
42/1-2 z zagroda i otoczeniem
8.| Karcino 313 | mtyn wodny murowany i obejscie 1898 r. historyzm przem.
314 mtynarza nr 74 i otoczeniem neoklasycyzm
Tab. 7. Zestawienie parkow dworskich i patacowych
L.p. | Miejscowosc¢ Ic\jlu.me_r Obiekt Datowanie Drzewostan
ziatki
jesion wyniosty - 37 szt.,
. Il potowa sSwierk pospolity - 4 szt.,
1. | Budzistowo 119 Park patacowy XIX W, kasztanowiec - 1 szt.,
orzech wioski 1 szt.
145, 146,
163, 164, | Park patacowy w Il potowa
2. | Budzistowo | 165, 166, stylu XIX W brak danych
167, 168, | naturalistycznym '
cze$¢ 136
wigz polny — 25%, jesion wyniosty
- 20%,
olsza czarna - 20%,
. klon zwyczajny i jawor — 15%,
3 | D Park dworski Il potowa lipa drobnolistna - 10%,
. rzonowo 228/5 w stylu
XIX w. dab bezszyputkowy, buk,
romantycznym K IR :
asztanowiec, swierk pospolity,
wierzba ptaczgca - 10%
tgcznie ok. 2500 drzew
pochodzenia rodzimego
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Il potowa

Kadzielno 13/38 Park patacowy XIX W brak danych
Zieleniewo 118/2 Park dworski l;((I)QK\?vC brak danych
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Tab.8. Zestawienie cmentarzy wiejskich

L.p. | Miejscowos¢ [Nr dziatki Obiekt Datowanie Uwagi
1 Bogucino 109 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
2 Blotnica 89 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
3 Blotnica 170 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
4 | Budzistowo 501 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
5 | Budzistowo 6/7 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
6 | Glowaczewo 393 cmentarz da_vvny eV\_/an_geIicki pot. XIX w. nieczynny

obecnie katolicki
7 Grzybowo 121 cmentglr)zeg?i\gnk);fovl\;?agellckl pot. XIX w. nieczynny
cmentarz przykoscielny
8 Korzystno 217 dawny ewangelicki 1866 r. nieczynny
obecnie katolicki
9 Korzystno 44 cmentarz ewangelicki Il pot. XIX w. nieczynny

10 Korzystno 292 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
11 | Nowy Borek 193 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny
12 Obroty 1/4 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
13 | Rosciecino 7124 cmentarz ewangelicki. pot. XIX w. nieczynny

: cmentarz dawny ewangelicki

14 |  Sarbia 1051 | S ohoeri paraﬁ;’my kat% ki | POt XIXw. czynny
15 Sarbia 112 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
16 | Stramnica 55 cmentarz ewangelicki pocz. XX w. nieczynny
17 | Zieleniewo 292 cmentarz ewangelicki pot. XIX w. nieczynny

Dla pozostatych obiektow historycznych, a przede wszystkim wartosciowej

zabudowy mieszkalnej i gospodarczej zaleca sie nastepujgce ograniczenia:

1.

B w

zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy wprowadzajgcej
istotne zmiany architektury budynkow.

ocieplania po stronie zewnetrznej budynkow z elewacjami z cegty licowej,
z elewacjami posiadajgcymi wystrdj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski,
herby, napisy i inne formy estetycznego opracowania.

zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach.
zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwiowej na nowg bez
nawigzania do formy tradycyjnej.

tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposéb wyrdzniajacy ja
z catosci budynku,

likwidacji wystroju, wybijaniu otworow bez nawigzania do kompozycji budynku
I mocowania reklam zastaniajgcych wystroj,

w wypadku uzasadnionej koniecznoéci likwidacji zabudowy historycznej
(powstatej przed 1945 r.), niezaleznie od stanu zachowania, nalezy wymagac
wykonania przez wiasciciela lub inwestora inwentaryzacji pomiarowej
i fotograficznej rozbieranego budynku i przekazania jej organowi do spraw
ochrony zabytkow.
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Tab. 9. Zestawienie zabytkowych obiektéw budownictwa ludowego
stan na dzien: 30 pazdziernik 1998 r.

Num
L.p.| Miejscowosc Nr er Obiekt Datowanie
adm. |dziatk
|
1. | Drzonowo | 48 budynek inwentarski typowy dla biednej pocz. XIX w.
warstwy chtopskiej
2. | Korzystno | 16 budynek stodolny o archaicznym 1821r.
rozplanowaniu wnetrza
3. | Korzystno | 20 chatupa dwurodzinna z tradycyjnym pocz. XIX w.
rozplanowaniem wnetrza
4. Korzystno | 40 typowa gburska stodota o tradycyjnym pot. XIX w.
rozplanowaniu wnetrza
5. | Nowy Borek | 4 Zagroda ztozona z chatupy, stodoty i budynku | 1l pot. XIX w.
inwentarskiego
6. | Przeémino | 19 budynek mieszkalno-gospodarczy z czytelnym |koniec XVIII w.
pierwotnym rozkfadem wnetrza
7. | Przeémino | 19 stodota z zachowanym pierwotnym pot. XIX w.
rozplanowaniem wnetrza
8. Sarbia 5-6 chatupa gburska o szerokim programie pot. XIX w.
uzytkowym z nieco odmiennym od
tradycyjnego rozplanowaniu wnetrza
9. Sarbia 25 dawna szkofa wioskowa z czytelnym pocz. XIX w.
pierwotnym rozplanowaniem wnetrza
10. Sarbia 27 chatupa o pierwotnym rozplanowaniu wnetrza | pocz. XIX w.
11. Sarbia 37 chatupa o przewadze pomieszczen | pot. XIX w.
gospodarczych i pomocniczych nad
mieszkalnymi
12.| Stary Borek | 26 budynek o tgczonej funkcji mieszkalno- pocz. XIX w.
gospodarczej charakterystyczny dla ubozszej
warstwy ludnosci wiejskiej
13.| Stramnica 1 chatupa o rozplanowaniu wnetrza wedtug pot. XIX w.
dawnych tradycji pomorskich
14.| Stramnica 2 tradycyjna stodota typowa dla sredniej warstwy| | pot. XIX w.
chtopskiej
15.| Stramnica 4 budynek inwentarski o tradycyjnym | pot. XIX w.
rozplanowaniu wnetrza
16.| Stramnica | 37 chatupa gburska o duzej ilosci pomieszczen pot. XIX w.
gospodarczych i pomocniczych co $wiadczy
0 kontynuowaniu dawnych tradycji
17.| Zieleniewo | 15 chatupa gburska o szerokim programie pot. XIX w.
uzytkowym z duzg iloscig pomieszczen
gospodarczych i pomochiczych
18.| Zieleniewo | 38 stodota gburska o rozwinietym programie | pot. XIX w.
uzytkowym
19.| Zieleniewo | 45 chatupa gburska typowa dla nowszej Il pot. XIX w.

zabudowy wsi pomorskiej
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Tab. 10. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w kartach adresowych WKZ

Koszalin, wskazane do objecia ewidencja gminng zabytkow nie wpisanych do

rejestru - stan na dzien: 30 pazdziernik 1998 r.

L.p. | Miejscowosc Nr Obiekt, materiat, datowanie
adm.
1. |[Bfotnica Szkota - mur. pocz. XX w.
2. |Bfotnica 2 [Dom - mur. k. XIX w.
3. |Btotnica 3 |[Stodofa - mur. ok. 1925 r.
4. |Btotnica 9 [Dom - mur. XIX/XX w.
5. |[Btotnica 13 |Dom - mur. pocz. XX w.
6. |Bfotnica 15 [Dom - mur. ok. 1930 .
7. |Bfotnica 16 [Dom - mur. K. XIX w.
8. |Btotnica 18 |Dom - mur. XIX/XX w.
9. |Bfotnica 19 [Dom - mur./szach. ok. pot. XIX w.
10. |Btotnica 25 |Dom - mur. ok. 1880 r., stodota - mur. ok. 1920 r.
11. |[Bfotnica 26 |Dom - mur. ok. 1890 r.
12. [Bogucino Szkotfa - mur. 1896 r.
13. |Bogucino 1 |Dom - mur. ok. 1925,
14. |Bogucino 2 |Dom - mur. ok. 1910 .
15. |Bogucino 3 |Dom - szach./drewn. 1883 r., obora - mur. 1883 r.
16. |Bogucino 4 |Dom - mur. XIX/XX w.
17. |Bogucino 7 |Dom - mur. k. XIX w., stodota - szach. k. XIX w.
18. |Bogucino 8 |Dom, stodota i obora - mur. 1926 r.
19. |Bogucino 9 |Dom - mur. XIX/XX w., stodofa - mur. 1934 r.
20. |Bogucino 10 |Dom i obora - mur. ok. 1930 r.
21. |Bogucino 12 |Dom - mur. 1930 r., obora i stodota - mur. 1925 r.
22. |Bogucino 14 |Dom - mur. XIX/XX w.
23. |Bogucino 18 |Dom - mur. ok. 1935 .
24. |Bogucino 20 |Dom, obora i stodota - mur. ok. 1925 r.
25. |Bogucino 24 |Dom, stodota i obora - mur. 1924 r.
26. |Bogucino 25 |Obora - mur. ok. 1925 r.
27. |Bogucino 28 [Dom - mur. K. XIX w.
28. |Bogucino 30 [Dom - mur. XIX/XX w.
29. |Bogucino 33 [Dom - mur. ok. 1925r.
30. [Bogucino 34 [(Dom - mur. pocz. XX w.
31. |[Bogucino 35 |d. Mtyn - mur. ok. 1925 .
32. |Bogustawiec d. Szkota - mur. pocz. XX w.
33. |Bogustawiec 1 |Dom - mur. ok. 1930 r.
34. |Bogustawiec | 4-5 [Dom - mur. K. XIX w.
35. |Bogustawiec 6 [Dom - mur. ok. 1910 .
36. |Bogustawiec 8 |Dom - mur. pocz. XX w.
37. |Bogustawiec 9 [Dom - mur. ok. 1925 .
38. |Bogustawiec | 11 [Dom - mur. 1910 .
39. |Bogustawiec | 12 |Dom i obora - mur. ok. 1910 .
40. |Bogustawiec | 13 |Dom - mur. k. XIX w., stodota - mur. 1938 r.
41. |Bogustawiec | 15 |Dom - mur.1932r.
42. |Bogustawiec | 16 [Dom - mur. ok. 1919 r., obora - mur. ok. 1929 r.
43. |Bogustawiec | 18 |[Dom - szach. Il pot. XIX w.
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44. |Bogustawiec | 19 [Dom - mur. ok. 1935r.

45. |Budzistowo Dawna szkofa i drewutnia koto szkoty - mur. ok. 1935,
46. |Budzistowo Magazyn i stodota dawnego folwarku - mur. XIX/XX w.
47. |Budzistowo 8 |Dom - mur. k. XIX w.

48. |Budzistowo 9 [Dom - mur. pocz. XX w.

49. |Budzistowo 21 [Dom - mur. Il pot. XIX w.

50. |Drzonowo Gotebnik - mur. pocz. XX w.

51. |Drzonowo Stodota, obora i magazyn - mur. k. XIX w.
52. |Drzonowo Magazyn - mur. |l pot. XIX w.

53. |Drzonowo Wieza transformatora - mur. ok. 1925 r.
54. |Drzonowo 15 |[Dom i obora - mur. ok. 1930 r.

55. [Drzonowo 17 |Dom - mur. 1880 r., obora - mur. k. XIX w.
56. |Drzonowo 19 |Dom - mur. ok. 1880 r.

57. |Drzonowo 22 [Dom - mur. ok. 1930 r.

58. |Drzonowo 23 |Dom - mur. ok. 1929 r.

59. |Drzonowo 24 |Dom - mur./szach. pocz. XX w.

60. [Drzonowo 25 [Dom - mur. ok. 1920 r.

61. [Drzonowo 26 [Dom - szach./mur. Il pot. XIX w.

62. |[Drzonowo 27 |[Dom - szach./mur. Il pot. XIX w.

63. |Drzonowo 29 |Dom - mur./szach. pocz. XX w.

64. [Drzonowo 31 |Dom - mur./szach. Il pot XIX w.

65. [Drzonowo 32 |Dom - mur. k. XIX w.

66. [Drzonowo 33 |[Dom - mur. k. XIX w.

67. |Drzonowo 47 |Dom - mur./szach. k. XIX w., obora - mur. ok. 1919 r
68. [Dzwirzyno Posterunek Policji - mur. ok. 1925 r.

69. [Dzwirzyno Sklep - mur. 1911 r.

70. |Dzwirzyno 9 |Dom - mur. ok. 1919 .

71. |Dzwirzyno 13 |Dom - mur. ok. 1935 r.

72. |Dzwirzyno 13a [Dom - mur. ok. 1930 r.

73. |Dzwirzyno 14 [Dom - mur. 1930 .

74. |Dzwirzyno 16 |Dom - mur. ok. 1930 r.

75. |Dzwirzyno 17 |Dom - mur. ok. 1930 r.

76. |Dzwirzyno 18 |Dom - mur. ok. 1935'r.

77. |Dzwirzyno 18a |Dom - mur. ok. 1930 r.

78. |Dzwirzyno 19 |Dom - mur. ok. 1930 r.

79. |Dzwirzyno 21 |Dom - mur. ok. 1921 r.

80. |Dzwirzyno 26 |Szkota - mur. ok. 1935 r.

81. |Dzwirzyno 28 |Dom - mur. ok. 1935 .

82. |Dzwirzyno 32 |Dom - mur. ok. 1935 .

83. |Dzwirzyno 34 |Dom - mur. ok. 1930 r.

84. |Glowaczewo Stacja PKP - mur. ok. 1910 r.

85. |Gtowaczewo ruina wiezy cisnien - mur. pocz. XX w.
86. |Gtowaczewo | 2-3 |Dom - mur. pocz. XX w.

87. |Gtowaczewo [11-12|Dom stodofa i obora - mur. ok. 1930 r.
88. |Gtowaczewo | 15 |Dom - mur. ok. 1910 r.

89. |Gtowaczewo | 18 |Dom - mur. ok.1935r.

90. |Gtowaczewo | 19 |Dom - mur. k. XIX w.
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91. |Gtowaczewo | 22 |Dom - mur. ok. 1880 r.

92. |Gtowaczewo Wieza transformatorowa - mur. ok. 1919 .

93. |Glowaczewo Brama cmentarna - mur. k. XIX w.

94. |Grzybowo Szkota - mur. XIX/XX w.

95. |Grzybowo Wieza transformatorowa - mur. ok. 1930 r.

96. |Grzybowo 2 [Dom - Il pot. XIX w.

97. |Grzybowo 6 |[Dom iobora - mur. ok. 1925,

98. |Grzybowo 10 (Dom - mur. ok. 1910 .

99. |Grzybowo 38 [Dom - mur. ok. 1935'r.

100. |Grzybowo 44 |Dom - mur. k. XIX w.

101. |Grzybowo 49 |Dom - mur. 1919r.

102. |Grzybowo 51-52|Dom - mur. 1912 r.

103. |Grzybowo 55 [Dom - mur. K. XIX w.

104. |Grzybowo 56 |Dawna piekarnia - mur. pocz. XX w.

105. |Grzybowo 60 [Dom - mur. ok. 1925.

106. |Grzybowo 70 [Dom - mur. 1932,

107.|Grzybowo 95 [Dom - mur. ok. 1925r.

108. |Grzybowo 102 [Dom iobora - mur. pocz. XX w.

109. |Grzybowo 103 [Dom, stodota i obora - mur. ok. 1925 r.

110. |Grzybowo 104 [Dom i obora - mur. ok. 1925r.

111. |Grzybowo 106 |Dom - mur. |l pot. XIX w.

112. |Grzybowo 108 |Dom - mur. ok. 1935 r.

113. |Grzybowo 109 (Dom - mur. Il pot. XIX w.

114. |Grzybowo 110 [Dom - mur. 1858 r.

115. |[Karcino Szkota - mur. ok. 1925 .

116. |Karcino Stacja PKP - mur. k. XIX w.

117. |Karcino Sklep - mur. ok. 1935r.

118. |Karcino Lesniczéwka - mur. 1925 r.

119. |Karcino Wieza transformatorowa - mur. ok. 1930 r.

120. [Karcino 4 |Dom i spichlerz - mur. ok. 1890 r.

121.|Karcino 8 [(Dom - mur. 1926 .

122. [Karcino 9 |Dom - mur. Il pot. XIX w., obora i stodofa - mur. 1909 r.

123. |Karcino 10 |Dom - mur. ok. 1910 r.

124. |[Karcino 14 |Dom - mur. ok. 1935 .

125. [Karcino 15 |Dom i obora - mur. pocz. XX w.

126. [Karcino 18 |Dom, obora i stodota - mur. ok. 1930 r.

127. |Karcino 21 [Dom - mur./szach. Il pot. XIX w., stodota i obora - mur.
1934 r.

128. [Karcino 22 |Dom iobora-mur.1913r.

129. |Karcino 23 |Dom - mur. 1927 r.

130. [Karcino 24 |Dom - mur. ok. 1925 r., stodota - mur. ok. 1934 r.

131. [Karcino 28 |Dom - mur. ok. 1890 r., obora - mur. 1909 r.

132. |Karcino 32 (Dom - mur. ok. 1890 r.

133. [Karcino 34 |Dom - mur. ok. 1890 r., stodota - szach. ok. 1890 r.

134. |Karcino 35 [(Dom - mur. ok. 1935 .

135. |[Karcino 37 |Zlewnia mleka - mur. XIX/XX w.

136. |Karcino 38 [(Domiobora - mur. 1938 .
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137. |[Karcino 40 [Dom - mur. 0k.1935r.

138. |[Karcino 41 |Dom - mur. 1911 r.

139. |[Karcino 42 |Dom - mur. 1911 r.

140. |Karcino 44 |Dom - mur. pocz. XX w.

141. |[Karcino 45 |Dom - mur. k. XIX w., obora i stodota - szach./mur. k. XIX
W.

142. |Karcino 46 |Domiobora - mur. ok. 1930 .

143. |Karcino 55 |Dom - mur. pocz. XX w.

144. |Karcino 57 |Dom - mur.

145. |[Karcino 62 [Dom - mur. XIX/XX w., obora - mur. 1931 r.

146. |Karcino 64 |Dom - mur. | pot. XIX w., stodota - mur. pocz. XX w.

147. |Karcino 66 |[Szkota - mur. k. XIX w.

148. |Karcino 67 |[Obora - mur. 1936 r.

149. [Karcino 71 |Dom - mur. k. XIX w.

150. |[Karcino 74 [Dom - mur. ok. 1910 r.

151. |Kadzielno Dwojak - mur. k. XIX w.

152. |Kgdzielno Dwojak - mur. ok. 1925 r.

153. |[Kadzielno Magazyn - mur. ok. 1925 r.

154. |Kadzielno Obora - mur. k. XIX w.

155. |Korzystno Pomnik polegtych w | wojnie swiatowe;.

156. |Korzystno Plebania - mur. 1866 r.

157. |[Korzystno Szkota - mur. ok. 1910 r.

158. [Korzystno 2 |Dom - mur. Il pot. XIX w.

159. [Korzystno 4 |Dom - mur. |l pot. XIX w.

160. |[Korzystno 14 |Dom - mur. Il pot. XIX w., obora - mur. ok. 1910 r.

161. |[Korzystno 16 |[Dom - mur. k. XIX w.

162. |[Korzystno 17 |Dom - mur. K. XIX w.

163. |Korzystno 24 |Dom i obora - mur. k. XIX w.

164. |Korzystno 26 [Sklep - mur. pocz. XX w.

165. |Korzystno 30 |Dom - mur./szach. | pot. XIX w.

166. |[Korzystno 31 [Dom - mur. 1930 .

167. |[Korzystno 32 |Dom - mur. 1930 .

168. |[Korzystno 35 |Stodota - szach. Il pot. XIX w.

169. |[Korzystno 37 |Dom - mur. szach. 1867 r.

170. |Korzyscienko| 7 |Dom - mur. ok. 1935r.

171. |Korzy$cienko| 8 |Dom - mur. 1932 .

172.|Korzyscienko| 9 [Dom - mur. ok. 1930 r.

173. |Niekanin 1 [(Dom - mur.1931r.

174. |Niekanin 3 |Dom i stodota - mur./szach. 1848 r., obora - mur. 1906 r.

175. |Niekanin 5 |[Domiobora - mur. 1936 .

176. |Niekanin 6-7 [Dom - mur./szach. Il pot. XIX w.

177.|Niekanin 8 |Dom, stodota i obora - mur. 1886 r.

178. |Niekanin 9 [Domiobora - mur. 1927 r.

179. |Niekanin 12 |[Dom - mur. 1934 r.

180. |Niekanin 15 |Domiobora - mur. 1900 r., stajnia - szach. XIX/XX w.

181. |Niekanin 16 |Dawna szkota - mur. XIX/XX w.
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182. |Niekanin 19 [Dom - mur. 1930 r., stodota - szach./drewn., obora - mur. k.
XIX w.

183. |Niekanin 20 |Dom - mur. 1909 r.

184. [Niekanin 21 |Dom - mur. k. XIX w.

185. |Niekanin 23 [Dom - mur. pocz. XX w.

186. |Niekanin 23 |[Obora - mur. ok. 1935 r.

187. [Niekanin 27 |Dom - mur. ok. 1925 r., stodota - mur. k. XIX w.

188. |Nowogardek Zlewnia mleka - mur. ok. 1910 r.

189. |Nowogardek 1 |[Dom - mur. | pot. XIX w.

190. |Nowogardek | 2 |Domiobora - mur. pocz. XX w.

191. |Nowogardek | 3 |Dom - mur. ok. 1880 .

192. |Nowogardek | 4 |Obora - mur. 1937 r.

193. |Nowogardek | 6 |Dom - mur. k. XIX w., obora - mur. 1937 r.

194. |Nowogardek 7 |Domiobora-mur. 1934 r.

195. [Nowogardek | 8 [Dom - mur. pocz. XX w.

196. |Nowogardek | 9 |Dom - mur. pocz. XX w., altana - mur. ok. 1934 r.

197.[Nowogardek | 10 |Dom - mur. ok. 1930 r.

198. |Nowogardek | 13 |Dom, obora i stodota - mur. 1934 r.

199. [Nowogardek | 15 |Dom - mur. ok. 1930 r.

200. |Nowogardek | 18 [Dom - mur. Il pot. XIX w., stodota - mur./szach. Il pot. XIX
W.

201. [Nowogardek | 20 |Dom - mur. pocz. XX w.

202. |Nowogardek | 21 |Dom - mur. pocz. XX w.

203. [Nowogardek | 22 |Dom - mur. pocz. XX w.

204. |Nowogardek | 23 [Dom - mur. XIX/XX w.

205. |Nowogardek | 24 |Dom i obora - mur. ok. 1930 r.

206. |Nowy Borek 1 |Dom - mur. Il pot. XIX w., obora - mur. ok. 1925 r,

207. |Nowy Borek 2 |Dom - szach. | pot. XIX w.

208. |Nowy Borek 3 |Dom - mur. | pot. XIX w.

209. |Nowy Borek 4 |Obora - mur. | pot. XIX w.

210. [Nowy Borek | 5-6 |Domiobora - mur. pocz. XX w.

211. |Nowy Borek 7 |Dom - mur. ok. 1930 .

212. |Nowy Borek 8 [Dom - mur. ok. 1930 .

213. [Nowy Borek 9 |Dom i obora - mur. ok. 1930 r.

214.Nowy Borek | 10 |Obora - mur. ok. 1930 .

215.[Nowy Borek | 12 |Obora i stodofa - mur. ok. 1935 .

216. [Nowy Borek | 13 |Dom - mur./szach. | pot. XIX w., obora - mur. ok. 1820 .

217.|Nowy Borek | 14 |Dom - mur. ok. 1930 r.

218. |Nowy Borek 15 [Dom - mur. ok. 1932 r.

219. [Nowy Borek | 16 |[Dom - mur. ok. 1930 r.

220. |Nowy Borek | 18 |Dom idrewutnia - mur. pocz. XX w., stodota - mur. ok.
1935r.

221. |Nowy Borek 19 |Obora - mur. 1934 r., stodota - mur. Il pot. XIX w.

222.|Nowy Borek | 20 [Dom i stodota - mur. ok. 1930 r.

223. |Obroty 3 |Domiobora - mur. ok. 1910 .

224.|0broty 5 |Dom - mur. ok. 1930 r.

225.|0broty 6 |Dom, stodofa i obora - mur. k. XIX w.

226. |Obroty 8 |Dom - mur. K. XIX w.
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227.|0Obroty 10 |Dom - mur. ok. 1925,

228. |Obroty 14 |Dom - mur. ok. 1925,

229. |Obroty 16 |Obora i stodota — mur. pocz. XX w.

230. |Obroty 17 |Wozownia - mur. 1926 r.

231. |Obroty 18 [Dom - mur. ok. 1925 .

232.|Obroty 19 |Szkofa - mur. 1894 r.

233.|Obroty 20 [Dom - mur. 1934 .

234.|Obroty 23 [Dom - szach. |l pot. XIX w.

235. |Obroty 29 |[Stodota - drewn. ok. 1937 r., obora - mur. ok. 1937 r.

236. |Obroty 30 |Dom i stodota - mur. ok. 1937 r.

237.|0Obroty 37 |Obora - mur. ok. 1937'r.

238. |Prze¢mino 2-3 |Dom i stajnia - mur. ok. 1890 r., obora - mur. 1913 r.

239. |Prze¢mino 4 |Obora-mur. 1921 r.

240. |Prze¢mino 6-7 |Dom i obora - mur. pocz. XX w.

241. |Prze¢mino 8-10 [Dom - mur. k. XIX w.

242. |Prze¢mino 11-12|Dom - mur. ok. 1880 r., stodofa - mur. 1895 r.

243. |Prze¢mino 14 |Domiobora - mur. pocz. XX w., stodofa - szach. Il pot. XIX w.

244. |Prze¢mino 16 |Stodota - mur. 1935,

245. |Prze€mino 18 |Dom - mur. ok. 1880 r.

246. |PrzeCmino 19 |Dom - szach./mur. | pot. XIX w.

247. |Prze¢mino 22 |Dom - szach./mur. | pot. XIX w., ogrodzenie zagrody - mur. k.
XIX w.

248. |Prze¢mino 23 [Dom - mur. Il pot. XIX w., obora - mur. ok. 1925 r.

249. |Prze¢mino 25 [Dom - szach./mur. pocz. XX w.

250. |Prze¢mino 26 [Dom - mur. ok. 1930 .

251. |Prze¢mino 27 [(Dom - mur. ok. 1880 r.

252. |Przeémino 29 |Domiobora - mur. k. XIX w., stodotfa - szach./mur. ok.
1880 .

253. |Prze¢mino 29 |[Obora i stodota - mur. k. XIX w.

254. |Prze¢mino 31 |Dawna szkota - mur. XIX/XX w.

255. |Prze¢mino 32 |Dom - mur. pocz. XX w., stodota - mur. ok. 1930 r.

256. |Prze¢mino 33 |Dom - mur. ok. 1890 r.

257. |Prze¢mino 34 |Dom - mur. k. XIX w.

258. |Prze¢mino 38 |Dom iobora - mur. ok. 1880 r.

259. |Prze¢mino 42 |Stajnia iobora - mur. ok. 1880 r.

260. |Rosciecino Budynek I, Il i Ill (ujecie wody) - mur. 1905 r.

261. |Rosciecino 1-2 |Dom i drewutnia - mur. 1905 r.

262. |Rosciecino 21 [(Dom i obora - mur. ok. 1925 r.

263. |Rosciecino Dawna szkotfa - mur. k. XIX w.

264.|Samowo Wieza transformatorowa - mur. 1910 r.

265. |[Samowo 2 |Dom - szach./mur. | pot. XIX w.

266. |[Samowo 3 |Dawna szkota - mur. ok. 1935 .

267.|Samowo 4 |Dom - szach./mur. Il pot. XIX w., obora - mur. 1931 r.

268. |[Samowo 7 |Dom i obora - mur. ok. 1890 r.

269. |Samowo 10 |Dom - mur./szach. 1810 r.

270. [Samowo 18 |Dom - mur. ok. 1920 r.

271.|Sarbia 1 |Dawny miyn - mur. 1895r.
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272.|Sarbia 3 |Dom - mur. Il pot. XIX w.

273.|Sarbia 4 |Obora - mur. 1897 r.

274.|Sarbia 5 |Dom i obora - mur./szach. Il pot. XIX w.

275. |Sarbia 8 |Dom - mur. ok. 1880 .

276. |Sarbia 9 [Dom iobora - mur. ok. 1880 r., stodota - szach. ok. 1880
r.

277.|Sarbia 10 [Dom - mur. Il pot. XIX w.

278. |Sarbia 12 |Dom - mur./szach. ok. 1880 r.

279. |Sarbia 14 |Dom - mur. ok. 1910 .

280. |Sarbia 20 [Dom - mur. k. XIX w., stodota - szach. Il pot. XIX w.

281.|Sarbia 21 |Dom - szach./mur. ok. pot. XIX w., obora - mur. 1927 r.

282.|Sarbia 24 [Dom - mur. ok. 1925r.

283. |Sarbia 25 [Dom - mur./szach. ok. pot. XIX w.

284.|Sarbia 29 [Dom - mur. Il pot. XIX w.

285. |Sarbia 31 [Dom - mur. ok. 1925.

286. |Sarbia 32 [Dom - mur. ok. 1935'r.

287.|Sarbia 34 [Dom - mur. ok. 1925'r.

288. |Sarbia 36 [Dom - szach. Il pot. XIX w.

289. |Sarbia 37 |Dom - szach. Il pot. XIX w.

290. |Sarbia 39 [Obora - mur. k. XIX w.

291. |Sarbia 41 |Dom - szach. Il pot. XIX w.

292. |Sarbia 42 |Obora - mur. k. XIX w.

293. |Sarbia 43 |Dom - mur. k. XIX w.,

294. |Sarbia 44 |Dom - mur./szach. ok. pot. XIX w., obora i stodota - mur. k. XIX
W.

295. |Sarbia 45 |Dom - szach./mur. Il pot. XIX w.

296. |Sarbia 46 |Dom - szach. k. XIX w.

297.|Sarbia 47 |Dom - mur. k. XIX w.,

298. |Sarbia 48 |Dom - szach. k. XIX w.

299. |Sarbia 49 |Dom - szach. k. XIX w.

300. |Sarbia 50 [Dom - mur. 1888 r.

301. |Sarbia 54 [Dom - mur. K. XIX w.

302. |Sarbia 58 [Dom - mur. pocz. XX w.

303. |Sarbia 63 [Dom - mur. K. XIX w.

304. |Sarbia 64 [Dom - mur. Il pot. XIX w.

305. [Sarbia 65 |Dom - mur. XIX/XX w.

306. |Stary Borek Poczta - mur. ok. 1935.

307. |Stary Borek 1 |Dom-mur.1913r.

308. |Stary Borek 2 |Dom - mur. ok. 1935,

309. |Stary Borek 3 |Dom - szach. | pot. XIX w.

310. |Stary Borek 5 |Dom - mur. ok. 1910 r.

311. |Stary Borek 7 |Dom - mur./szach. | pot. XIX w.

312. |Stary Borek 8 |Dom - mur. k. XIX w.

313. |Stary Borek 10 |Dom - mur./szach. Il pot. XIX w., obora - mur. ok. 1935 r.

314. |Stary Borek 12 [Dom - mur. pocz. XX w.

315. |Stary Borek 13 |[Dom - mur. ok. 1910 .

316. |Stary Borek 16 |Dom - mur. ok. 1935 r., Swietlica - mur. ok. 1935 .

317.|Stary Borek 19 [Dom - mur. ok. 1935 .
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318. |Stary Borek 20 [(Dom i obora - mur. ok. 1935 r.

319. |Stary Borek 21 |Obora i stodota - mur. ok. 1935'.

320. |Stary Borek 22 |Dom - mur. ok. 1935 .

321. |Stary Borek 23 [Dom - mur. ok. 1935 .

322. |Stary Borek 26 |Dom - mur. ok. 1935 .

323. |Stary Borek 27 |Dom i stodota - mur./szach. Il pot. XIX w.
324. |Stary Borek 28 |Dom - mur./szach. pot. XIX w.

325. |Stary Borek |[30-31|{Dom - mur./szach. Il pot. XIX w.

326. |Stary Borek 40 |Dom - mur. k. XIX w.

327.|Stary Borek 43 |Dom - mur. pot. XIX w., obora - mur. ok. 1920 r.
328. |Stary Borek 44 |Obora - mur. 1916 .

329. |Stary Borek 46 |Dom - mur. 1919r.

330. |Stary Borek 47 |[Dom - mur. pocz. XX w.

331. |Stramnica Szkota - mur. ok. 1935 .

332. |Stramnica Wieza transformatorowa - mur. ok. 1930 r.
333. |Stramnica 3 |Dom - mur. ok. 1935 .

334. |Stramnica 4 |Dom - mur. |l pot. XIX w.

335. |Stramnica 6 [Dom - mur. 1901 .

336. |Stramnica 7 |Dom - mur. pocz. XX w.

337.|Stramnica 12 |Dom - mur. Il pot. XIX w., stodota i obora - mur. k. XIX w.
338. |Stramnica 13 |Dom - mur. ok. 1930 r.

339. |Stramnica 14 |Dom - mur. pocz. XX w.

340. |Stramnica 23 [Dom - mur. Il pot. XIX w.

341. |Stramnica 24 |(Dom - mur. 1910 r., obora - mur. 1926 r.
342. |Stramnica 25 |Dom - mur. pocz. XX w.

343. |Stramnica 27 |Dom - mur. pocz. XX w.

344. |Stramnica 32 |Dom - mur. k. XIX w.

345. |Stramnica 34 |Dom - mur. Il pot. XIX w.

346. |Stramnica 35 |Dom - mur. ok. 1935 r.

347.|Stramnica 36 |[Dom - mur. Il pot. XIX w.

348. |Stramnica 38 |Dom - mur. ok. 1935 r.

349. |Stramnica 40 |Dom - mur. ok. 1910 r.

350. |Stramnica 41 |Dom - mur. |l pot. XIX w.

351. [Stramnica 44 |Dom i obora - mur. Il pot. XIX w.

352. |Stramnica 45 |Dom - mur./szach. Il pot. XIX w., obora - mur. pocz. XX w.
353. |Zieleniewo 2 |Dom - mur. ok. 1935 .

354. | Zieleniewo 8 |Obora i stodota - mur. ok. 1930 .

355. | Zieleniewo 10 |Dom - mur. Il pot. XIX w.

356. |Zieleniewo 11 [Dom - mur. 1884 r.

357. | Zieleniewo 14 [Dom - mur. 1870 .

358. | Zieleniewo 16 |Dom i obora - mur. pocz. XX w.

359. |Zieleniewo 18 |[Dom - mur. pocz. XX w.

360. |Zieleniewo 21 [Dom - mur. ok. 1910 .

361. |Zieleniewo 22 |Dom - mur. ok. 1880 r., obora - mur. k. XIX w.
362. |Zieleniewo 24 |(Dom - mur. ok. 1910 r.

363. |Zieleniewo 28 [Dom - mur. K. XIX w.

364. | Zieleniewo 30 [Dom - szach./mur. | pot. XIX w.
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365. | Zieleniewo 31 (Dom - mur. ok. 1925 .

366. |Zieleniewo 32 |Dom - mur. ok. 1910 r.

367.|Zieleniewo 33 |[Obora - mur. k. XIX w.

368. | Zieleniewo 34 |(Dom - mur. ok. 1880 r.

369. | Zieleniewo 35 [(Dom iobora - mur. ok. 1880 r. stodofa - szach. k. XIX w.
370. | Zieleniewo 36 |Obora (z czescig mieszkalng) - mur. 1890 r.
371.|Zieleniewo 37 |(Dom - mur. ok. 1910 .

372. |Zieleniewo 41 |Dom - mur. ok. 1910 r.

373.|Zieleniewo |47-48|Dom - mur. ok. 1910 r.

374. |Zieleniewo 50 |Dom iobora - mur. pocz. XX w.
375. |Zieleniewo 54 |(Dom - mur. ok. 1910 .
376. |Zieleniewo Wieza transformatorowa - mur. ok. 1910 r.

4.2.3.5. Dziatania organizacyjne i edukacyjne.

1. Wskazane jest opracowanie planow miejscowych dla terenéw stref A
w miejscowosciach wedtug tab. 4, sporzgdzonych w uzgodnieniu i na podstawie
wytycznych organu do spraw ochrony zabytkéw.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568) wojt prowadzi gminng ewidencje zabytkow
w formie kart adresowych zabytkow nieruchomych z terenu gminy, objetych
wojewddzkg ewidencjg zabytkdw oraz sporzgdzi¢ na okres 4 lat gminny program
opieki nad zabytkami, ktory przyjmuje rada gminy po uzyskaniu opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i z realizacji ktérego co 2 lata wojt
przedktada radzie sprawozdanie.

3. Gmina dotozy staran o opracowanie i wydanie, w formie popularnonaukowej,
przewodnika - informatora o wartosciach kulturowych i przyrodniczych gminy, oraz
m.in. informatory o najcenniejszych obiektach: ko$ciét Sw. Jana w Budzistowie
i kociét Sw. Jana Chrzciciela w Sarbii.

W ramach dziatalno$ci promocyjnej i edukacyjnej wtadze gminy Kotobrzeg
bedg organizowac lekcje o historii Pomorza i o regionie Kotobrzegu dla uczniow
szkot podstawowych gimnazjéw i szkdét Srednich. Gmina wspieraé bedzie
powstawanie lokalnych towarzystw regionalnych i mitosnikow Ziemi Kotobrzeskie;.

4.3. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na terenie gminy nie wystepujg ,progi” polegajace na braku zrodet zasilania
lub odbiornikéw ktére nie pozwolityby na realizacje infrastruktury techniczne;.
Problemem jest tylko brak odpowiednich srodkéw finansowych.

Telekomunikacja — nie wystepujg uwarunkowania w zakresie rozbudowy sieci
przewodowej lub budowy wiez telefonii komorkowe.

Elektroenergetyka — w chwili obecnej uwarunkowania dotyczg tylko przebudowy linii
Sredniego napiecia na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie —
Grzybowo, Zieleniewo oraz budowy nowych sieci i trafostacji na terenach
silnie rozbudowanych - Niekanin, Stramnica, DzZwirzyno, Zieleniewo i
Grzybowo.

W okresie kierunkowym (okoto 2020 r.) warunkiem sprawnego dziatania
Dzwirzyna i Grzybowa bedzie koniecznos¢ wybudowania G.P.Z. pomiedzy
miejscowosciami Grzybowo i Dzwirzyno.
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Gospodarka sciekami — wszystkie miejscowosci Gminy zostaty podtgczone do sieci
gminnej lub sg w ostatnim etapie podtgczenia za wyjgtkiem Samowa.

Zaopatrzenie w wode — wszystkie miejscowosci Gminy zostaty podtgczone do sieci
gminnej lub sg w ostatnim etapie podtgczenia za wyjgtkiem Samowa.
Rejonowe ujecie ,Bogucino — Rosciecino” jest w stanie zaopatrzy¢ catg
gmine w okresie kierunkowym w wode.

Odprowadzenie wéd opadowych — zakiada sie odprowadzenie wdéd opadowych
w grunt wszedzie tam gdzie pozwalajg na to przepisy odrebne. Wzdtuz drog
0 nawierzchni nieprzepuszczalnej nalezy zrealizowa¢ kanalizacje deszczowg
z ktorej wody opadowe odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej i dalej
po podczyszczeniu do rowow i ciekdw wodnych.

Gazownictwo — z przebiegajgcego przez gmine gazociggu wysokiego cisnienia
mozna otrzymac¢ kazdg—Hosé—potrzebnego—gazu wystarczajgca ilosc
potrzebnego gazu w okresie perspektywicznym. Istotnym warunkiem dla
zaopatrzenia mieszkancow zachodniej czesci gminy w gaz jest koniecznosc¢

wybudowania w tym rejonie stacji redukeyinej—gazu—WCISC(Sarbia—
zrealizewahra—w—2000—+) gazowe] redukcyjno-pomiarowej 1° badz
rozbudowy sieci Sredniego ciSnienia Z istniejgcych stacji (Sarbia,
Dzwirzyno)

Gospodarka odpadami stalymi — w tym zakresie istniejg problemy lokalizacyjne.
Oproécz kompostowni w Korzyscienku musi istnie¢ sktadowisko odpadow
statych. Sktadowisko powinno miec charakter rejonowy i obstugiwac réwniez
miasto Kotobrzeg oraz przylegte gminy. Wskazana w obowigzujgcym planie
lokalizacja sktadowiska odpadéw w Nowogardku spotyka sie z protestem
czesci mieszkancow. Usytuowanie sktadowiska w innym miejscu w gminie
jest trudne ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przyrodnicze
i uzdrowiskowe. Wariantowej lokalizacji mozna szuka¢ w potudniowej czesci
gminy (rejon wsi Btotnica — Bezpraw — dawny teren specjalny).

Komunikacja:

Komunikacja kolejowa — warunkiem sprawnego dziatania wezta kolejowego
miasta Kotobrzeg jest budowa kolejowej stacji rozrzgdowej w Korzyscienku.
Komunikacja drogowa — warunkiem sprawnej obstugi mieszkancéw gminy,

turystéw i mieszkancow miasta jest:
- ograniczenie ruchu tranzytowego turystéw przez miasto poprzez budowe

potgczenia drogowego przez rzeke Parsete — Budzistowo - ul.
Trzebiatowska oraz potgczenia drogowego — Zieleniewo, w kierunku
poétnocno-zachodnim do drogi Kotobrzeg - Dzwirzyno w rejonie

oczyszczalni,
- potgczenie Dzwirzyna z Mrzezynem i Gtowaczewem przez polder rzeki
Btotnicy,
- potgczenie Prze¢mina z Korzystnem drogg utwardzona,
- potgczenie Karcina z Bieczynem drogg utwardzong;
- dokonanie korekty drog pod wzgledem technicznym tak , azeby spetniaty
warunki okreslone w przepisach odrebnych.
Przez tereny gminy (miejscowosci Stramnica, Kagdzielno, Niekanin, Budzistowo,
Obroty, Rosciecino, Bezpraw i Btotnica ) planuje sie budowe drég krajowych nr6i nr
11 ktorych szczegotowe trasy nie zostaty sprecyzowane oraz nie dokonano
w zwigzku z tym korekty drog wojewddzkich nr 102 i 163.
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Powyzsze nalezy traktowaé jako informacje ze wzgledu na fakt, iz obszarowym
przedmiotem zmiany studium nie jest teren przebiegu planowanych drég (wiele
wariantéw przebiegu i zakres uchwaty inicjujgcej) i dlatego nie jest zawarty na
rysunku studium.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie analizy i diagnozy stanu istniejgcego, uwarunkowan
wewnetrznych i zewnetrznych oraz przyjetych zatozenh, mozna sprecyzowac kierunKi
rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Opierajg sie one na zatozeniu zrbwnowazonego rozwoju gminy. Dobry stan
srodowiska geograficznego stwarza dobre warunki dla rozwoju gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane dla catej
gminy, dla poszczegolnych wsi oraz dla poszczegdlnych funkciji.

Integralng czescig ustalen kierunkdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego
gminy jest plansza w skali 1:10000 Rysunek studium ,Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowanie przestrzennego gm. Kotobrzeg”. Rysunek studium.

Gmina Kotobrzeg

1. Gmina powinna =zosta¢ samodzielng jednostkg administracyjng, Scisle
wspotpracujgcg z miastem Kotobrzeg oraz gminami sgsiednimi, w tym przede
wszystkim gming Trzebiatbw w zakresie probleméw pasa nadmorskiego.

Celowym bytoby szczegdétowe okreslenie zasad i warunkéw wzajemnego

wspotdziatania z miastem Kofobrzeg w zakresie infrastruktury technicznej,

infrastruktury spotecznej (oswiata, kultura, zdrowie) oraz innych funkcji, ktére
muszg znalez¢ sie na terenie gminy, a obstugujg miasto.

2. Dla gminy wiodgcej funkcje okreslono dla poszczegdlnych obszarow
srodowiskowo — funkcjonalnych

a) Pas nadmorski — obejmuje wsie Dzwirzyno i Grzybowo. Predysponowany jest
on do rozwoju funkcji turystycznych, lecznictwa uzdrowiskowego, ustug
obstugi turystéw i kuracjuszy oraz budownictwa mieszkaniowego. Nadrzedng
sprawg w tym obszarze jest ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego.
Dlatego miedzy innymi nie wolno stworzy¢ pasmowego uktadu zabudowy.
Nalezy dgzy¢ do pozostawienia obszaru niezainwestowanego pokrytego
lasami i tgkami pomiedzy Grzybowem i DZwirzynem.

b) Pas przejsciowy, srodkowy przylegajacy do pasa nadbrzeznego (wsie
Zieleniewo, Budzistowo, Korzystno, Korzyscienko, Niekanin, Stramnica).
Predysponowany jest on do rozwoju réznorodnych funkcji w tym funkcji dla
ktérych nie ma miejsca w Kotobrzegu. Jest to obszar silnej urbanizacji na
ktorym funkcja rolnicza zaczyna schodzi¢ na dalszy plan zaczyna dominowac
budownictwo mieszkaniowe, zaktady ustugowe i produkcyjne, turystyka. Jest
to bardzo wazny i perspektywiczny obszar rozwojowy gminy, ktéry wymaga
specjalnego traktowania w przysztosci. Chodzi gtéwnie o rozwdj infrastruktury
technicznej, wlasciwe powigzanie z Kotobrzegiem oraz stworzenie warunkdéw
lokalizacji na tym obszarze zaktadow produkcyjnych i ustugowych, ktore
powinny obok turystyki stanowi¢ o przysztosci gminy.

Do tego pasa nalezy dodatkowo zaliczy¢ (podstrefa) wsie w ktérych istniejg
potencjalne warunki do rozwoju wielofunkcyjnego (Kadzielno, Stary Borek,
Nowy Borek, Karcino).

c) Pas potudniowy obszar o dominujacej funkcji rolniczej. Wskazanym jest
rozwéj natym obszarze ekologicznej produkcji rolnej, warzywnictwa
i sadownictwa. W ramach tego pasa mozna wyrézni¢ zespot wsi Obroty -
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Bogucino, ktéry obok rolnictwa predysponowany jest do lokalizaciji
budownictwa jednorodzinnego i agroturystyki. Duze obszary tgk i pastwisk
przenikajgce wszystkie pasy srodowiskowo-funkcjonalne pozwalajg na rozwoj
hodowli bydta mlecznego i miesnego.
3. Pasmowy, rownoleznikowy uktad Srodowiska wyznacza kierunki ksztattowania
uktadu przestrzennego.

Pas nadmorski gminy nalezy postrzegaC jako czes¢ makro jednostki ktore
w najblizszym otoczeniu tworzy Kotobrzeg, Rogowo — Mrzezyno i Ustronie
Morskie — Sianozety.

Pas ten szeroki na 2-3 km powinien by¢ zainwestowany w formie gniazdowej
(a nie pasmowe)).

Nie mozna dopusci¢ do przeinwestowania tego terenu wyrazajgcym sie
w wysokich wskaznikach intensywnosci zabudowy lub wysokiej intensywnosci
zaludnienia.

Pomiedzy Grzybowem i DZzwirzynem nalezy stworzy¢ pasy terendéw otwartych, to
znaczy obszary ,naturalnej’ przyrody siegajgcych od morza w gigb lgdu. W tym
pasie elementem nadrzednym jest przyroda i poprzez ten pas ma przenikac jak
najdalej w gtab Igdu aerozol morski. Majg to by¢ réwniez korzystne wedrowki
awifauny.

Pas nadmorski ksztattowany jest w bardzo duzym stopniu przez morze. Nalezy
uwzgledni¢ podwyzszenie (wariant pesymistyczny) wod Baityku w ciggu 40 lat
035 cmiw ciggu 100 lat o 1,0 m. Tereny potozone do 1,5 m n.p.m. powinny by¢
w zwigzku z tym traktowane w sposob szczegdlny.

Nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig budowy jazu i przepompowni na kanale
w Dzwirzynie.

Zagospodarowanie catego pasa powinno by¢ ksztaltowane w sposob
profesjonalny i perspektywiczny. Miasto Kotobrzeg petni¢ bedzie przede
wszystkim  funkcje uzdrowiskowg, a w drugiej kolejnosci turystyczna.
W Kotobrzegu bedzie réwniez koncentracja ustug ogdélno rejonowych. W zwigzku
z tym dla Dzwirzyna i Grzybowa nalezy sprecyzowaé rodzaje produkiow
turystycznych, ktére bedg konkurencyjne zaréwno dla Kotobrzegu jak i innych
miejscowosci nadmorskich i jednoczesnie atrakcyjne dla turystéw i inwestorow.

Propozycjg zawartq w zmianie sporzqgdzanej na podstawie Uchwaly Nr X1/67/
2015 z dnia 27 paZdziernika 2015 r., moggcq spetnic¢ ten warunek, jest lokalizacja
w skrajnej czesci zainwestowania terenu Grzybowa wielofunkcyjnego zespolu
hotelowo-rekreacyjnego, ktorego zatoieniem powinno by¢ zapewnienie rownie; w
miesigcach pozasezonowych warunkow atrakcyjnego pobytu, wypoczynku i
rekreacji. Warunkiem do tego koniecznym jest wysoki pod wzgledem
architektonicznym standard zabudowy i proponowanych atrakcji jako funkcji
towarzyszgcych. W zespole tym proponuje si¢ budowe tarasu widokowego.

W Dzwirzynie powinno zosta¢ zlokalizowane bardzo atrakcyjne wielofunkcyjne
centrum ustugowe dziatajgce przez caty rok. Zwigzane by ono byto z obstugg
turystow i kuracjuszy z catego rejonu (w promieniu okoto 50 km)

Pas srodkowy gminy to obszar duzej presji wywotanej potrzebami mieszkancow
miasta Kotobrzeg oraz kraju. Ze wzgledu na atrakcyjnos¢ cenowg gruntéw oraz
brak rezerw terenowych w Kotobrzegu lokalizowane tutaj bedg przede wszystkim
rozne formy budownictwa mieszkaniowego oraz naktadéw produkcyjnych
i ustugowych. W chwili obecnej mamy do czynienia z budownictwem
rozproszonym w obrebie kilku wsi (Zieleniewo, Budzistowo, Niekanin, Stramnica,
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Korzystno). Jest to zjawisko niekorzystne z wielu wzgledéw. Wymaga to
réwnoczesnego uzbrojenia wielu terendow jednoczesnie, utrudnia sie uzytkowanie
rolnicze na przylegtych uzytkach rolnych, wreszcie krajobraz ulega negatywnym
przeksztatceniom.

W planach miejscowych dla tych obszarow powinno sie przyja¢ nastepujgce
zasady projektowania:

a) nie opracowywac¢ planéw dla wielu wybranych fragmentéw ale catych
areatéw wsi obejmujgcych istniejgce i projektowane zainwestowanie,

b) w planach zainwestowanie nalezy ograniczy¢ do zwartych obszardéw, a nie
wysp srodpolnych,

c) uwzgledni¢ potrzeby lokalizacyjne miasta w zakresie infrastruktury
technicznej iinnych potrzeb terenowych uzgodnione na etapie
sporzadzania Studium,

d) w planach wsi przylegtych do Kotobrzegu nalezy uwzgledni¢ powigzania
funkcjonalne z miastem.

Pas potudniowy gminy powinien by¢ uzytkowany rolniczo a jego zainwestowanie
musi by¢é podporzgdkowane tej funkcji. Wskazanym jest rozbudowa
skoncentrowana w obrebie zwartej czesci wsi. Mozliwy jest rozwdj funkciji
dodatkowych obstugujgcych podréznych i mieszkancow wzdtuz drog szczegolnie
wzdtuz drogi prowadzgcej do Trzebiatowa iKoszalina. Jest to obszar
potencjalnego rolnictwa ekologicznego.

Rownoleznikowy uktad pasmowy przecinajg potudnikowe doliny rzek Parsety,
Bfotnicy i1Debosznicy. Tereny den dolinnych powinny zosta¢ wytgczone z
zainwestowania mieszkaniowego, natomiast doliny muszg by¢ traktowane jako
korytarze ekologiczne z wszystkimi z tego wynikajgcymi skutkami.

5.1. GOSPODARKA PRZESTRZENNA
Wytyczne do planowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych obejmuje przede
wszystkim obszary dla ktorych przepisy odrebne tak stanowig, tereny na ktérych
zamierza sie realizowa¢ lokalne, ponadlokalne, regionalne lub rzgdowe zadania
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz dla obszaréw okreslonych
w studium uwarunkowan gminy.

Ustawa wprowadza pojecie ,obszarow dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie planéw miejscowych na podstawie przepiséw odrebnych oraz obszary,
dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe”.

Na terenie gminy nie ma obszarow dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie planéw miejscowych na podstawie przepiséw odrebnych.

Ze wzgledu na niezwykle skomplikowany tryb sporzgdzania planow
miejscowych duzych obszaréw oraz duze réznice problemowe i funkcjonalne
pomiedzy wsiami, nie proponuje sie wykonania planu zagospodarowania catej gminy.
Zblizong formg do planu gminy petni ponizsze studium, ktore kreuje catosc polityki
przestrzenne,.

Gmina zamierza sporzadzi¢ nastepujgce plany miejscowe:

- wsi Dzwirzyno i Grzybowo (w problematyce uszczegoétowionej w skali 1:2000
i 1:5000 — (obie miejscowosci posiadajg juz nowe, aktualne plany),

- zmiang - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w pin.-zach. czesci
obrebu Grzybowo, 7 przeznaczeniem terenu na cele wielofunkcyjnego zespotu
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hotelowo-rekreacyjnego z towarzyszqcq zielenig wurzgdzong, do ktorego
przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr XLV/300/14 Rady Gminy Kolobrzeg z
dnia 15 wrzesnia 2014 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg w
czesci obrebu Grzybowo, zgodnie z uchwalg o przystgpieniu Nr
X1X/157/2016 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r.;

plany wsi Budzistowo, Zieleniewo (w opracowaniu plany obu miejscowosci),
Korzyscienko, ptn. czes¢ Korzystna i Stary Borek (1:2000, 1:5000 ),

plany wsi Niekanin, Stramnica,

plan wsi Karcino,

obszaru czesci wsi Bezpraw i Rosciecino objetego zmiang studium w 2002r.
(zrealizowane), w chwili obecnej opracowywany jest plan miejscowy dla obrebu
Rosciecino,

innych wsi o ile bedzie takze zapotrzebowanie inwestycyjne.

W procesach planistycznych i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ konsekwencje

wynikajgce z prawnych ograniczehn i uwarunkowan (szczegoty w odpowiednich
opracowaniach branzowych):

strefy ochronnej ujecia wody ,Bogucino - Rosciecino”,

strefy ochrony geologicznej zt6z wéd leczniczych i borowiny,

obszarow i obiektow przyrodniczych prawnie chronionych,

obszaréw i obiektobw o wartosciach kulturowych objetych ochrong prawng
i projektowanych do objecia ochrong,

nadmorskiego pasa nadbrzeznego,

decyzje lokalizacyjne i planistyczne (ustalenia planéw miejscowych co do
obszarow zainwestowania) podjete przed obowigzywaniem studium i nie ujete
W nim sg obowigzujgce w dziatalnosci realizacyjnej i planistycznej.

Na obszarze catej gminy nalezy kierowaé sie w planowaniu przestrzennym

nastepujgcymi ustaleniami:

a) Wykluczy¢ spod zabudowy najnizszy taras zalewowy rzeki Parsety
i pozostatych rzek, dna pradolin rzecznych nadmorskich, polderéw
(z wythkiem A 7 01 nhreh ho 2 ho oSrednia

terendbw wskazanych w
kierunkach Studium pod zagospodarowanie) i nizin nadmorskich, dolin
rzek Btotnicy, Debosznicy, pradoline tgczgcg doling Parsety i Btotnicy - Wielki
Réw, duze kompleksy gleb wysokiej klasy, gleby pochodzenia organicznego
i grunty lesne. Nie dotyczy to obiektdéw i urzgdzen, ktére muszg znalez¢ sie na
tym terenie tzn. stawéw rybnych (za wyjatkiem rzeki Parsety), obiektow
infrastruktury technicznej (melioracja), drég, ustaleh obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz obiektow turystycznych jezeli zwigzane sg one ze
specyficzng obstugg turystdw np.: przystanie wodne =z zapleczem
gospodarczo-hotelowym nad jeziorem oraz innych obiektow oznaczonych na
rysunku studium.

b) Pozostawi¢ bez zabudowy kubaturowej cenne przyrodniczo ekosystemy
bagien, torfowisk, wydm, =zagtebieh Srédpolnych wypetnionych woda,
zadrzewienia srédpolne, szpalery drzew, itp.,

c) Unika¢ rozproszonej zabudowy mieszkaniowej ws$rod uzytkow rolnych.
Budownictwo lokalizowac gtéwnie w obrebie istniejgcego zainwestowania lub
w jego bezposrednim sgsiedztwie (nie dotyczy to siedlisk rolnych, obiektow
dziatalnosci gospodarczej).
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d)

e)
f)

9)

h)

Dazy¢ do tego, azeby skoncentrowane nowe budownictwo realizowac
w obszarach uzbrojonych lub tatwych do uzbrojenia szczegdlnie w zakresie
odprowadzenia sciekow ( do zbiorczej sieci rejonowej ) i zaopatrzenia w wode.
W ustaleniach planéw uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z istniejgcych
obszaréw prawnie chronionych i projektowanych do ochrony.

Do kohca 2015 r. nalezy zaadaptowaé laguny osadowe w Korzystnie do

petnienia funkcji nieucigzliwej np. stawy rybne.

Przyjeto mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Karcino,

Sarbia, Gftowaczewo i Stary Borek oraz w rejonie wzniesien pomiedzy

Stramnicg a Kadzielnem. Ewentualnie mozna zlokalizowa¢ elektrownie

wiatrowe na innych terenach, w potudniowej czesci gminy pod warunkiem

zachowania odlegto$ci od istniejgcych i projektowanych obiektéw zwigzanych

z pobytem ludzi oraz poza obszarami projektowanymi do ochrony.

Zabudowe zagrodowg nalezy traktowaé jako dziatke gospodarstwa rolnego

rozumianego zgodnie z art. 55° ustawy Kodeks Cywilny na ktorej

zlokalizowane sg obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
rolng. Minimalna powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie gminy poza

terenami wyznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe zagrodowg z

okreslong w nich powierzchnig powinna wynosi¢ 3,0 ha, a minimalna

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe zagrodowg poza zwartg
zabudowg winna wynosi¢ 0,30 ha. Powyzsze nie dotyczy miejscowosci

Dzwirzyno i Grzybowo. W przypadku lokalizowania zabudowy zagrodowej w

obrebie areatu wsi Dzwirzyno i Grzybowo minimalna jego powierzchnia musi

wynosi¢ 1,0 ha. Wiasciciel gospodarstwa rolnego musi posiadac tgcznie 6,0

ha uzytkow rolnych w danej miejscowosci.

Zabudowe zagrodowg wyznacza sie w planie miejscowym. Poza ustaleniami

planu mozna lokalizowa¢ zabudowe zagrodowg w obrebie terendw rolniczych

w miejscach spetniajgcych nastepujgce warunki:

- lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planéw miejscowych lub studium
w zakresie funkcji (tereny ktorych funkcja zostanie okreslona w planie),
infrastruktury technicznej, ochrony srodowiska, stref ochronnych itp.,

- nie dopuszcza sie lokalizacji na terenach:

* okreslonych w studium jako obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi;

* polderdw, fgk (wedtug ewidencji) oraz obszaréw na ktérych przewazajg
grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50 % pow. dziatki ) - wedtug
klasyfikacji gleboweyj;

* wykluczonych z zabudowy na podstawie innych przepisow odrebnych;

* przylegtych do drog w ktérych w bezposrednim sgsiedztwie dziatki (na
odcinku drogi przylegajgcym do dziatki) nie znajdujg sie sieci kanalizacji
sanitarnej, wodocigg i energia elektryczna.

Przy lokalizacji zabudowy zagrodowe] poza obszarami wyznaczonymi w planach
miejscowych nalezy wymagac wszystkich niezbednych uzgodnien branzowych.

Wytyczne architektoniczno — urbanistyczne.

Ponizsze wytyczne nie odnoszg sie do zabudowy plombowej, istniejgcych

podziatéw ewidencyjnych terenéw zabudowanych lub sytuacji w ktérych nie moga
by¢ spetnione ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lokalne.
1. Budownictwo jednorodzinne
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Pod pojeciem ,budownictwo jednorodzinne” nalezy rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowane zabudowg jednorodzinng - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki dla poszczegodlnych rodzajéw

zabudowy:

zabudowa wolnostojgca — min. 1000 m?,

zabudowa blizniacza — min. 750 m?

zabudowa szeregowa — min. 500 m?,

zabudowa jednorodzinna z rzemiostem — min. 1500 m?

W ramach ,budownictwa jednorodzinnego” nalezy zlokalizowaé peten program

obstugi uzytkownikéw dziatki — zaplecze gospodarcze, garaz, parkingi, rekreacja,

itp. Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
moze przekracza¢ 33 % powierzchni dziatki. Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki.

Wyraznie nalezy wydzieli¢ dziatki zabudowy jednorodzinnej na ktérych dopuszcza

sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej zgodnej z obowigzujgcymi przepisami

(w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego — lokalu uzytkowego do 30 %

pow. catkowitej budynku ), dziatki zabudowy jednorodzinnej na ktérych dopuszcza

sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej w dodatkowym budynku ustugowym

w obrebie dziatki i dziatki o zabudowie tylko mieszkaniowej (rezydencyjnej)

z dopuszczeniem ustug w obrebie mieszkania — z wykluczeniem warsztatow,

sklepow, dziatalnosci rozrywkowej, produkcji, baz, magazynow.

W obrebie zabudowy rezydencyjnej dodatkowe funkcje mozna okreslic w ramach

planu miejscowego uwzgledniajgc wielkos¢ dziatki, rodzaj projektowanej funkcji

i projektowanego otoczenia.

W obrebie budownictwa jednorodzinnego mozna zlokalizowaé ustugi handlu,

gastronomii, administraciji, turystyki, obiekty infrastruktury technicznej obstugujgce

lokalne zainwestowanie (trafostacje, przepompownie itp.).

Dla zespotdéw budownictwa jednorodzinnego realizowanego kompleksowo nalezy

zarezerwowac teren pod urzgdzenia sportowo — rekreacyjne przyjmujgc min 50

m? na 1 dziatke.

Zalecana wysokos¢ zabudowy 2 kond. z tym , ze druga kondygnacja w stromym

dachu, wysokos¢ do kalenicy 9,0 m oraz do 3 kond. z tym , ze trzecia

kondygnacja w stromym dachu o maksymalnej wysokosci do kalenicy 12,50 m.

Wysokos$¢ zabudowy powinna wynika¢ przede wszystkim z usytuowania obiektu

w krajobrazie przy zatozeniu, ze nie moze wprowadza¢ w nim dysharmonii.

W pierwszej kolejnosci nalezy nawigza¢ do podstawowych zatozen cennej starej

znajdujgcej sie w najblizszym otoczeniu zwartej zabudowy.

- Na jednej dziatce przeznaczonej pod budownictwo jednorodzinne (zabudowe
jednorodzinng) mozna zlokalizowaé¢ tylko jeden budynek mieszkalny.
Szczegotowe ustalenia dotyczgce dziatek budownictwa jednorodzinnego okresla
sie na etapie planu miejscowego.

- Okreslenie , budownictwo mieszkalno — pensjonatowe” usuwa sie ze wzgledu
na niezgodno$¢ z obowigzujgcymi przepisami (likwidacja w/w pojecia).
W zwigzku z tym dopuszcza sie na tych terenach zabudowe mieszkaniowg
z ustugami turystyki — forme i rodzaj okresli¢ w planie.

Ustugi turystyczne.
Pod pojeciem ustugi turystyczne nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ umozliwiajgcg
wypoczynek turystom poprzez zapewnienie noclegu, rekreacji, ewentualnie
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wyzywienia oraz S$Swiadczgcg dodatkowe ustugi obstugi turystéw zgodnie
z przepisami odrebnym.

Dotyczy to lokalizacji hoteli, schronisk, campingdbw, moteli, zajazddw,
pensjonatow, schronisk mtodziezowych, kolonii, domow wycieczkowych, pol
biwakowych.

Do ustug turystyki zaliczono réwniez obiekty zwigzane z turystykg lecznicza.

Do ustug turystyki zaleca sie stosowac nastepujgce wskazniki ilosci miejsc
sypialnych nal ha (poza miejscowosciami Grzybowo i Dzwirzyno objetych
planami miejscowymi):

- pensjonaty - do 350
- campingi - w zaleznosci od kategorii - do 400
- kolonie, obozy - w obiektach statych - do 350
- pozostate - nie ustala sie warunkéw

Na terenach ustug turystyki mozna lokalizowac obiekty zwigzane z wypoczynkiem
— handel, gastronomia, rekreacja itp.

Budownictwo pensjonatowe.

Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ standard okreslony w aktualnych przepisach

odrebnych. Ponadto nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki (poza terenami

Dzwirzyna i Grzybowa gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w aktualnych planach

miejscowych):

- wysokos¢ zabudowy do 4,0 kond. z tym Zze czwarta kondygnacja w stromym
dachu, wysokos¢ kalenicy do 15,0 m,

- w strefach ochrony konserwatorskiej 3 kond. z tym, Zze trzecia kondygnacja
w stromym dachu,

- wielko$é¢ dziatki minimum 2500 m?,

- minimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczy¢ pod rekreacje.

Wielofunkcyjne zainwestowanie wiejskie (MR).

Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ najczesciej wystepujagce formy zainwestowania
wiejskiego — zabudowa zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa
jednorodzinna z ustugami, ustugi obstugi mieszkancéw w tym ustugi rzemiosta,
handel, gastronomia, administracja, obstuga telekomunikacyjna i bankowa oraz
uzytki rolne. O ostatecznym przeznaczeniu terendow decydujg ustalenia planu
miejscowego uzalezniajgce zabudowe i rodzaj przeznaczenia przede wszystkim od
wystepowania na etapie sporzgdzania planu minimum nastepujgcej publicznej (nie
lokalnej) infrastruktury technicznej - wodocigg, kanalizacja sanitarna, energia
elektryczna i droga o nawierzchni utwardzonej (asfalt, beton, bruk) obstugujgce;j
przylegajgcg do niej zabudowe (znajdujgcg sie fizycznie w terenie w trakcie
sporzgdzania planu), zlokalizowang w odlegtosci maksymalnie 100 m od
projektowanej do zabudowy dziatki.

Zorganizowana dziatalno$é gospodarcza na wyodrebnionych dziatkach (PP).
Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ najczesciej wystepujace formy dziatalnosci
gospodarczej — rozne formy ustug, produkcji, magazyny, warsztaty rzemiesinicze,
przetworstwo rolno-spozywcze, nieduze bazy techniczne i sprzetu rolniczego oraz
srodkdw zwigzanych z rolnictwem, bazy techniczne i demontazu pojazdéw (wybor
w zapisach tekstu studium) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wtascicieli i
istniejgce;.
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Ustugi komercyjne — ustugi nie bedgce ustugami publicznymi w rozumieniu art. 6
pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Tereny do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg prowadzong w sposob
kompleksowy, zorganizowany przez okreslonego inwestora w tym samym czasie, na
catym obszarze, wynikajgcg z kompleksu uwarunkowan i predyspozycji terenowych
oraz wystepujgcej infrastruktury techniczne.

Dopuszcza sie¢ zabudowe zagrodowa, zabudowe jednorodzinng z ustugami i
zabudowe jednorodzinng w pasach o szerokosci do 60 m gruntdw ornych
i pastwisk przylegajgcych do drog publicznych w ktérych znajduje sie sieé
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej lub istnieje mozliwos¢ podtgczenia sie do tej
sieci poprzez odcinek nie dtuzszy, anizeli 150 m. Dopuszczona zabudowa moze
mie¢ miejsce tylko na terenach , ktore nie sg wykluczone z zabudowy poprzez inne
uwarunkowania , przylega do zabudowanej czesci wsi co oznacza, ze po drugiej
stronie drogi znajduje sie zabudowa lub po tej samej stronie w odlegtosci nie
wiekszej , anizeli 150 m

(odlegtos¢ pomiedzy budynkami).

Pod pojeciem ,strefy obszarowe, ktére mogag by¢ przeznaczone pod zabudowe’

nalezy rozumieC teren, ktory mozna przeznaczy¢ pod zabudowe zagrodowg na

duzych dziatkach ( o pow. dziatki min. 0,25 ha i szerokosci frontu dziafki liczonego od

strony drogi z ktorej bedzie ustalony wjazd w planie miejscowym min. 50 m).

Z mozliwosci zabudowy w obrebie strefy obszarowej oznaczonej na rysunku studium

nalezy obowigzkowo wykluczy¢ na etapie planu:

- tereny oznaczone w ewidencji jako tgki i pastwiska,

- tereny nie przylegajgce do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej (asfalt,
beton, bruk),

- tereny przylegajgce do drog publicznych w ktérych w bezposrednim sgsiedztwie
(tzn. nie znajduje sie na odcinku dziatki przylegajgcym do drogi) nie znajduje sie
sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna (publiczna - zbiorcza, nie lokalna).

Uwaga:

Wszystkie powyzsze wytyczne z  zakresie planowania przestrzennego

i architektoniczno-urbanistycznego nalezy traktowac jako wytyczne dla odpowiednich

obszaréw wystepujgcych na obszarze gminy o ile inaczej nie stanowig wytyczne

szczegotowe. Dla miejscowosci Dzwirzyno i Grzybowo oraz innych dla ktérych
sporzadzono odrebne plany miejscowe obowigzujg ustalenia tych plandw.

Ostateczny wyboér przeznaczenia terendw z zakresu przypisanego w ramach
zapisanego oznaczenia terenu na rysunku studium zostanie dokonany na etapie
sporzgdzenia planu miejscowego.

5.2. OSADNICTWO

Wskazanym jest uporzgdkowanie nazewnictwa i areatow wsi. W tym celu
nalezy zlikwidowa¢ nazwy wsi niezamieszkatych lub zamieszkatych ale praktycznie
nie uzywanych (np. Wélka w Dzwirzynie).

Sie¢ osadnicza w podstawowym uktadzie nie ulegnie zmianom, natomiast
nalezy sie liczy¢ z daleko idgcymi przeksztatceniami w obrebie wsi.

Nastgpi silny rozwdj wsi nadmorskich — Dzwirzyna i Grzybowa, ktore
w zasadzie stang sie miasteczkami o funkcjach mieszkalno-turystycznych, a zaniknie
w nich catkowicie funkcja rolnicza.
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Wsie otaczajgce miasto Kotobrzeg — Zieleniewo, Budzistowo, Niekanin,
Stramnica i Korzystno ulegng duzym przeksztatceniom. Zmniejszg sie areaty
uzytkbw rolnych a zwiekszg powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie mieszkaniowe, ustugowe, zaktady pracy itp.

Najwieksze przeksztatcenie nastgpi w poétnocnej czesci Korzystna gdzie
zaktada sie budowe dzielnicy przemystowo-magazynowej i kolejowej stacji
rozrzgdowe;.

Na pozostatym obszarze w obrebie wsi nie nastgpig duze zmiany. Polegac
one bedg gtdbwnie na rozwoju agroturystyki, ograniczonego budownictwa
mieszkaniowego i powstawaniu zaktadow ustugowych i rzemiesiniczych.
Jednoczesnie nalezy sie liczy¢ z czesciowg likwidacjg dawnych obiektow
gospodarczych PGR.

Duze przeksztatcenia nastgpia w zagospodarowaniu obiektow i terendw
uzytkowanych przez wojsko. Wiekszos¢ tych terendw zostanie przeksztatcona na
cele cywilne.

5.2.1. Kierunki zagospodarowania wsi
Przedstawione ponizej opisy dla poszczegdlnych wsi nalezy traktowac jako
zalecane wytyczne do opracowania planow miejscowych.
Wielkosci liczbowe odnoszgce sie do mieszkancéw i turystow okreslajg
przewidywane wielkosci, ktore nalezy traktowacC jako elementy nie uchwalone ale
potrzebne do obliczen infrastruktury technicznej. Przy okresleniu wytycznych do
planowania i realizacji zagospodarowania poszczegoélnych wsi nalezy dodatkowo
uwzgledni¢ wytyczne i branzowe kierunki zawarte w niniejszym opracowaniu.
Integralng czescig niniejszego tekstu sg ustalenia zawarte na planszy
Rysunek studium ,Uwarunkowania i kierunki zagospodarowanie przestrzennego gm.
Kotobrzeg” opracowanej w podstawowej skali 1:10000.
Zainwestowanie okreslone na planszy Rysunek studium ,Uwarunkowania
i kierunki zagospodarowanie przestrzennego gm. Kotobrzeg” nalezy traktowac
w nastepujacy sposoéb:
1. Zakres obszarowy oznaczonego zainwestowania jest terenem potencjalnym
zgeneralizowanym, wynikajgcym z dotychczasowej wiedzy. Istnieje mozliwosé
korekty granic (przesuniecie) po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:
a) spetnione zostang warunki wynikajgce z uwarunkowan okreslanych
narysunkach studium i w opisie uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - dotyczy granic oznaczonych linig
przerywang lub linig ciggta, ale wzdtuz drogi w pasie 60m i odlegtosci od linii
ciggtej zainwestowania do 70m.
b) zainwestowanie nie bedzie miato miejsca:
e na gruntach pochodzenia organicznego,
e na glebach Il klasy,
e w strefach ochronnych od obiektéw ucigzliwych i wykluczonych
z zabudowy ze wzgledow konserwatorskich,

e w obrebie terendbw zalewowych.

c) na wniosek uzytkownika nieruchomosci mozna pozostawi¢ teren
w dotychczasowym uzytkowaniu o ile projektowana w studium funkcja nie jest
konieczna ze wzgleddw spotecznych.

2. Stawy rybne mozna lokalizowa¢ w miejscach w ktérych nie zostang zniszczone
cenne wartosci przyrodnicze, kulturowe lub krajobrazowe.
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3. Przebieg tras infrastruktury technicznej oraz miejsc lokalizacji obiektow ich
obstugi nalezy traktowaé jako zalecany. Istnieje mozliwos¢ zmian tras o ile
wynika¢ to bedzie z uwarunkowan technicznych a zmiana nie naruszy innych
planowanych ustalen inwestycyjnych.

4. Tereny oznaczone jako uzytki rolne R ale niskich klas (V i VI) mozna zalesi¢.

5. Pod pojeciem ,rekultywacja” nalezy rozumieC niwelacje i zalesianie, zadrzewienie,
urzgdzenie stawu rybnego lub inne zainwestowanie ktére nie wprowadza
dysharmonii i zagrozen w krajobrazie.

6. Symbol » na Rysunku studium oznacza preferowany, mozliwy kierunek
zainwestowania. Skala zainwestowania okreslona zostanie na etapie planu
miejscowego. Jezeli znak usytuowany jest wzdtuz drogi dotyczy pasa szerokosci
do 60 m.

7. Oznaczone funkcje na planszy Rysunek studium ,Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowanie przestrzennego gm. Kotobrzeg” nalezy traktowaé jako
dominujgce z mozliwoscig lokalizacji innych, ktdére nie spowodujg konfliktu
funkcjonalnego, przestrzennego lub kompozycyjnego.

8. Jezeli uzyto kilka symboli funkcji dla jednego obszaru to znaczy ze sg one gtdwne
i rownorzedne. Oprocz oznaczonej funkcji (lub kilku) mozna zlokalizowac inne ale
jako dodatkowe, ktére zostang wprowadzone na etapie planu i nie kolidujg
z funkcjg podstawowa.

9. W obrebie istniejgcego zainwestowania wsi dopuszcza sie jego adaptacje,
modernizacje irozbudowe oraz lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem
uwzglednienia uwarunkowan kulturowych, technicznych i innych prawnych.

Ponizsze zapisy funkcji i wytycznych planistycznych nalezy uzupehnic
uwarunkowaniami zawartymi w tekscie studium i na rysunku studium, ktéry jest
integralng czescig tekstu. Szczegolnie nalezy zwrdci¢ dodatkowg uwage na ostatnio
przyjete obszary Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 -
Zatoka Pomorska (PLB 990003), obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010); specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 320017” i specjalnej
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007), ktore nie
zostaty ujete w tekscie niektorych wsi, poniewaz zakres zmian jest ograniczony.

Bezpraw (obr. Rosciecino).

Liczba mieszkancéow — w 2010 r. — 20.

Funkcja podstawowa — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza

Wytyczne planistyczne:

e modernizacja i rozbudowa istniejgcego zainwestowania i realizacja nowego
w rejonie drég wojewodzkich (rejon skrzyzowania drog wojewddzkich) i wzdtuz
drogi wojewddzkiej do Trzebiatowa,

e uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z sgsiedztwa terendw specjalnych
(w przypadku ich dalszego uzytkowania). W przypadku rezygnacji
z dotychczasowego uzytkowania teren przeznacza sie pod zalesienie oraz
uzytkowanie rolnicze. Mozliwos¢ lokalizacji wysypiska nieczystosci na terenie
o powierzchni okoto 10,0 ha, potozonym na wschdod od dawnej linii kolei
waskotorowe;.

Dopuszcza sie rezygnacje z terenu unieszkodliwiania i sktadowania nieczystosci
statych ( NU) na rzecz terenéw rolnych bez prawa zabudowy lub zalesienie.
Ostateczng decyzje nalezy podjgé na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

e zachowanie ogrodéw dziatkowych.
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Mozliwos¢ podtgczenia istniejgcych i projektowanych obiektéw do gazociggu
I kanalizacji sanitarnej projektowanej pomiedzy Rosciecinem i Zieleniewem.
Rezygnacja z projektowanego zbiornika melioracyjnego. Z zabudowy wytgczy¢ dno
pradoliny Strozki (dolina Wielkiego Rowu).

Ponizej zawarto zapis tekstu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w obrebie Rosciecino —
Uchwata Nr XXX / 197 / 2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r.

Zmienia sie zapis studium w punkcie 5.2.1. ,Kierunki zagospodarowania wsi” dla wsi
Bezpraw i Rosciecino poprzez wprowadzenie dla bytych terendw specjalnych
nowego zapisu o nastepujgcej tresci :

Dopuszcza sie lokalizacje wielofunkcyjnego osrodka w formie zorganizowane;j

dziatalnosci inwestycyjnej sktadajgcego sie z nastepujgcych funkcji:

1. Ustugi komercyjne — handel (w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 1000 m?), gastronomia, administracja, finanse, rozrywka,
sport, rekreacja, turystyka, kultura, rzemiosto ustugowe. Mozliwos¢ lokalizaciji
wybranych funkcji w zabudowie jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1500 m?.

2. Produkcja, hurtownie, magazyny, skfady, bazy, rzemiosto produkcyjne,
montownie.

3. Obstuga komunikacji — stacja paliw , warsztaty , parkingi , garaze.

4. Urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty , urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej obstugujgcej osrodek .

5. Obiekty gospodarcze i obstugi osrodka — obiekty zaplecza technicznego
i gospodarczego , zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli obiektow i obstugi
w ilosci do 50 mieszkan .

Blotnica

Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 110.

Funkcja podstawowa — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza.

Wytyczne do planowania:

e rozwoj wsi gidbwnie w oparciu o istniejgcg sie¢ drogows.

e uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z sgsiedztwa terendw specjalnych
(w przypadku ich dalszego uzytkowania).

e wykonac rekultywacje kopalni kruszywa po zakonczeniu uzytkowania.

e na etapie opracowania planu miejscowego podjg¢ decyzje planistyczne odnosnie
terendw specjalnych w zaleznosci od stanowiska wtadz wojskowych

Uktad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony

konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania srodowiska

kulturowego.

Wies projektowana do podtgczenia do sieci gazowej, zaopatrzenia w wode z sieci

gminnej, odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarne;j.

Doline rzeki Btotnicy nalezy traktowac jako korytarz ekologiczny.

Bogucino

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 220.

Funkcja podstawowa — rolnictwo.

Wytyczne planistyczne:

e adaptacja i modernizacja istniejgcego zainwestowania z wyjgtkiem zabudowy
dysharmonizujgcej,
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e wskazana nowa zabudowa w obrebie zwartej zabudowy lub w kierunku
potudniowym i wschodnim,

e zalecane wykorzystanie terenu bylego zaktadu wytworni bitumu na dziatalnosc
gospodarczg lub inne zainwestowanie nieucigzliwe,

e inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych mogg wymagac ratowniczych badan archeologicznych.

e wykluczy¢ z zabudowy nierolniczej duze kompleksy gleb wysokiej klasy.

Ukfad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony

konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania sSrodowiska

kulturowego.

Areat wsi potozony w bezposrednim sgsiedztwie ujecia wody ,Rosciecino —

Bogucino”, w obszarze ochrony posredniej (uwzgledni¢ uwarunkowania dla strefy

ochronnej).

Wies przewidywana do podigczenia do sieci gazowej i gminnej sieci kanalizacji

sanitarne;.

Teren doliny Parsety projektuje sie objgé ochrong prawng — obszar chronionego

krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Zakaz zabudowy kubaturowej terenu zalewowego dna doliny rzeki Parsety

z wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z ujeciem wody i infrastrukturg techniczna.

Wies wymaga podtgczenia do kanalizacji sanitarnej w I-szym etapie ze wzgledu na

bliskie sgsiedztwo ze strefg ochrony bezposredniej ujecia wody oraz potozenie

w strefie ochrony posredniej.

Bogustawiec

Liczba mieszkancédw w okresie kierunkowym — 150.

Funkcja podstawowa — rolnictwo.

Wytyczne do planowania:

e Zaleca sie rozwoj inwestycyjny wsi w rejonie drég utwardzonych — zageszczenie
zabudowy

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej i regionalnej sieci wodociggowe.

Wskazanym jest wtgczenie w obreb wsi przylegtych wsi Budzimskie i Sobiemierz.

Budzistowo

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 1500.

Liczba miejsc turystycznych (czesciowo w zabudowie mieszkaniowej) — 800.

Funkcja podstawowa - rolnictwo wielkoobszarowe, mieszkalnictwo, turystyka,

dziatalnos¢ gospodarcza, ustugi.

Wytyczne planistyczne:

e opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W planowaniu
przestrzennym i procesie inwestycyjnym uwzgledni¢ uwarunkowania
Srodowiskowe - kulturowe i przyrodnicze, (plan istniejacy ),

e poddaé szczegolnej ochronie cenne wartosci kulturowe - obiekty dwdch patacoéw
wraz z parkami, kaplice oraz stanowiska archeologiczne. Ze wzgledu na
wystepowanie na terenie wsi wielu cennych stanowisk archeologicznych
inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi na obszarach ich wystepowania
wymagajg ratowniczych badan archeologicznych, (zgodnie z obowigzujgcym
planem ),

e realizacja zaprojektowanego osiedla jednorodzinnego i nowych funkciji
wyznaczonych w studium, (zgodnie z obowigzujgcym planem),
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e zakaz zabudowy kubaturowej zwigzanej ze statym pobytem ludzi terenu
zalewowego dna doliny rzeki Parsety i jej doptywu, mozliwo$¢ wykorzystania
terendw pod funkcje rekreacyjno-sportowg np. przystan wodng. Uwzgledni¢
konsekwencje wynikajgce z okresowego zalewania tych terenow przez rzeke
Parsete,

e nie jest wskazana zabudowa liniowa terenow potozonych wzdtuz drogi polnej
prowadzgcej do tzw. ,Starego Miasta” (Obroty),

e dokona¢ modernizacje zainwestowania mieszkaniowego wielorodzinnego
i zaktadu gospodarczego,

e duzg uwage zwrdociC nalezy na zarezerwowanie terendw pod urzgdzenia
sportowo — rekreacyjne w rejonie adaptowanego cmentarza oraz na stworzeniu
systemu zieleni wysokiej i srednio wysokiej wzdtuz drog, obnizen terenowych,
obrzezy osiedli, zboczy dolin i wewnatrz zespotéw osiedlowych,

e proponuje sie wykonanie potgczenia drogowego z miastem Kotobrzeg przez
rzeke Parsete w rejonie potnocnego zainwestowania (na skraju istniejgcych
ogrodow dziatkowych),

e pelne wyposazenie wsi we wszystkie media infrastruktury technicznej,

e wzdtuz drogi dojazdowej do Budzistowa wykonaé cigg pieszy (wykonane) oraz
ktadke na rzece Parsecie pomiedzy dwoma patacami (w przypadku nie
realizowania mostu drogowego).

W dolinie rzeki Parsety znajdujg sie cenne gatunki roslin oraz stanowiska rzadko

wystepujgcych ptakéw. Dlatego konieczne jest uszczegotowienie rozpoznania ich

stanowisk przed opracowaniem planu miejscowego w celu uwzglednienia w nim
ewentualnych ograniczen. Doline Parsety planuje sie objg¢ ochrong prawng

i utworzy¢ obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Ustalenia dla rejonu tzw. ,Starego Miasta” patrz miejscowos$¢ Obroty.

Teren w rejonie skrzyzowania drogi powiatowej prowadzgcej do Budzistowa i
drogi wojewddzkiej nr 163 Kotobrzeg - Biatogard — Watcz obejmujgcy pas terenu
przylegajgcy do drogi wojewddzkiej i drogi powiatowej prowadzgcej od drogi
wojewodzkiej do Budzistowa o pow. okoto 27,0 ha przeznacza sie w czesci zgodnie
z rysunkiem studium i oznaczeniem ,UC,UW,P” pod zainwestowanie, a pozostata
czes$¢ uzytkowana bedzie tak jak dotychczas - rolniczo.

Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy ustug wielofunkcyjnych w tym: zabudowe ustug administracji i rozrywki,
zabudowe obiektami handlowymi w tym o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?
zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - magazyny,
hurtownie oraz niezbedng infrastrukture techniczng, komunikacyjng i obstugujacg
komunikacje. Na terenie istniejgcego osrodka gminnego dopuszcza sie lokalizacje
ustug publicznych w tym ustug administraciji, kultury i ustug spotecznych.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi powiatowej prowadzgcej do
Budzistowa. Pas terenu wzdiuz drogi wojewoddzkiej na odcinku planowanym pod
zainwestowanie bedgcy sumg szerokosci pasa drogowego drogi wojewodzkiej 25 m
i 50 m ewentualnej drogi krajowej oraz pozostaty teren poprzednio przeznaczony pod
zabudowe pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym.

Czes¢ terenu miejscowosci znajduje sie w obrebie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).

Miejscowos¢ obejmuje obszar oraz teren gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza
leczniczych wod mineralnych.
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OBSZAR OBJETY ZMIANA STUDIUM POLOZONY JEST W OBREBIE BUDZISTOWO. JEST
TO PAS TERENU PRZYLEGAJACY DO DROGI WOJEWODZKIEJ | NA KROTKIM ODCINKU DO
DROGI POWIATOWEJ PROWADZACEJ OD DROGI WOJEWODZKIEJ DO BUDZISTOWA
| WYZNACZONY PRZESTRZENNIE ZGODNIE Z RYSUNKIEM STUDIUM.

1. ZGODNIE Z TEKSTEM | RYSUNKIEM ZMIANY STUDIUM ORAZ OZNACZENIEM ,,UC,UW,P-I”

PRZYJMUJE SIE JAKO DOMINUJACE TERENY ROZMIESZCZENIA:

1) OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY PONAD 2000 M?,

2) OBIEKTOW USLUG WIELOFUNKCYJNYCH W TYM OBIEKTOW HANDLOWYCH,
GASTRONOMII, RZEMIOStA USLtUGOWEGO;

3) SKLADOW, MAGAZYNOW, HURTOWNI | OBStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ;

4) OBIEKTOW | URZADZEN ZWIAZANYCH Z OBStUGA TERENU W TYM: INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA, INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA | DROGOWA ORAZ ZIELENIA,
MALA ARCHITEKTURA | OBIEKTAMI REKLAMY.

2. WZDLUZ DROGI WOJEWODZKIEJ NR 163 KOLOBRZEG - BIALOGARD - WALCZ
POZOSTAWIA SIE W DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU PAS TERENU SZEROKOSCI 50M
(R) W KTORYM ZNAJDUJA SIE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | DOPUSZCZA SIE
NOWE, W TYM PODLACZENIE DROGOWE TERENU OPRACOWANIA. POLACZENIE DROGI
POWIATOWEJ Z DROGA WOJEWODZKA NALEZY WYKONAC ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI. OBStUGA DROGOWA ZMIENIANEGO TERENU Z PRZYLEGLYCH DROG
ISTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH ZGODNIE Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.

3. W PROJEKTOWANIU NALEZY UWZGLEDNIC SZCZEGOLNIE:

1) POLOZENIE CZESCI TERENU W OBSZARZE ORAZ TERENIE GORNICZYM ,KOLOBRZEG II”
UTWORZONYM DLA Zt OZA WOD LECZNICZYCH;

2) SASIEDZTWO OBSZAROW CHRONIONYCH W TYM SZCZEGOLNIE SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY  SIEDLISK NATURA 2000 ,DORZECZE PARSETY” (PLH 320007),
PROJEKTOWANEGO UZYTKU EKOLOGICZNEGO ,SLONAWA” | PROJEKTOWANEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,, DOLINA PARSETY”.

3) ISTNIEJACY SYSTEM MELIORACYJNY ORAZ 3 LINIE ELEKTROENERGETYCZNE W/N 110
KV OD KTORYCH NALEZY ZACHOWAC LINIE ZABUDOWY ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

4) ODPROWADZENIE SCIEKOW KOMUNALNYCH DO OGOLNEGO SYSTEMU KANALIZACJI
SANITARNEJ, A WOD OPADOWYCH Z TERENOW UTWARDZONYCH SYSTEMEM
KANALIZACJI DESZCZOWEJ PO PODCZYSZCZENIU, W TYM OSADNIK | SEPARATOR
SUBSTANCJI ROPOPOCHODNYCH POZA TEREN OPRACOWANIA ZGODNIE Z
UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI, MELIORACYJNYMI | TECHNICZNYMI.

5) MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKAMI 35% POWIERZCHNI JEDNOSTKI
,UC,UW,P-I".

W obrebie terenu objetego zmiang i w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
nastepujgce strefy ,W IlII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych :

- Budzistowo , stan. 12, AZP 15 - 15/110; WS, SR osada;

- Budzistowo , stan. 14, AZP 15 -15/112; WS, osada;

- Budzistowo , stan. 15, AZP 15 -15/113; WS osada;

- Budzistowo , stan. 16, AZP 15 - 15 /114; WS osada;

- Budzistowo , stan. 17, AZP 15 - 15/115; WS osada;

- Budzistowo , stan. 18, AZP 15 - 15/116; SR osada;

- Budzistowo , stan. 19, AZP 15 - 15/117; SR, osada;

- Budzistowo, stan. 20, AZP 15 - 15/118; osada,;

- Budzistowo, stan. 26, AZP 15 - 15/127; osada;

- Budzistowo, stan. 27, AZP 15-15/128; WS, SR osada.

Strefa ,W IlI”- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
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podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W 1lI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dot. ochrony zabytkdw.

Drzonowo

Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 1200.

Funkcja podstawowa — rolnictwo, mieszkalnictwo, ustugi ponadlokalne, dziatalno$¢
gospodarcza.

Wytyczne do planowania:

e Modernizacja zainwestowania pod katem estetycznym, kompozycyjnym

I funkcjonalnym.

e Preferowane mozliwosci rozwoju w kierunku potudniowym i zachodnim.

Dopuszcza sie rozwoj w kierunku wsi Nowogardek.

¢ Nie rozwija¢ budownictwa mieszkaniowego w sgsiedztwie fermy.

¢ Mozliwos¢ adaptacji obiektéw i terendéw fermy na inne gospodarcze cele.

Czes¢ uktadu przestrzennego wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne
ochrony konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania srodowiska
kulturowego.

Drzonowo wraz z Sarbig nalezy traktowac jako zespdt funkcjonalno-przestrzenny
wzajemnie uzupetniajgcy sie w zakresie ustug. Wskazanym jest opracowanie
wspolnego planu z Sarbig.

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci kanalizacyjnej lokalnej lub regionalnej
oczyszczalni.

Doline rzeki Debosznicy i Btotnicy nalezy traktowac jako korytarz ekologiczny.
Zalecane wigczenie wsi Gtgb w obreb Drzonowa.

Dzwirzyno

Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 1500.

Liczba miejsc turystycznych w perspektywie — 20 000.

Funkcje podstawowe - rézne rodzaje turystyki, mieszkalnictwo jednorodzinne,

elementy lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi.

Wytyczne do projektowania:

e Sporzgdzi¢ plan miejscowy dla miejscowosci.(wykonane)

e Maksymalny zasieg zabudowy zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
i ustaleniami studium dla pozostatej cze$ci miejscowosci.

o W obrebie jeziora zakaz rozbudowy w kierunku potudniowym istniejgcego zespotu
turystyki wodnej. Mozliwosc¢ lokalizacji drugiego zespotu turystyki wodnej wraz z
zapleczem turystycznym na obszarze potozonym na pétnoc od ujsciowego
odcinka kanatu Btotnicy (Bagiennego Rowu). Przystan wodna z zapleczem
technicznym (bez miejsc noclegowych) potozona pomiedzy watem ochronnym,
linig wodng jeziora (okoto 50 m) i na pétnoc od pétnocnego brzegu kanatu — okoto
150 m. Moze ono powsta¢ w przypadku wspdlnego dziatania (jeden wiadajgcy)
z przylegtym od wschodu projektowanym zespotem turystycznym. W przeciwnym
wypadku mozna zlokalizowa¢ przystan wodna w obrebie polderu przez
poszerzenie kanatu, przesuniecie obwatowan rzeki w kierunku poétnhocnym
i stworzenie basenu jachtowego. Nieaktualna jest woéwczas budowa przystani
w obrebie jeziora Resko Przymorskie.
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Czes¢ polderu szerokosci do 500 m potozonego pomiedzy kanatem rzeki
Btotnicy, jeziorem Resko Przymorskie i drogg betonowg Dzwirzyno -
Gtowaczewo przeznacza sie pod obiekty obstugi turystow Scisle zwigzane
z turystykg wodng — jeden zespdt strukturalno-funkcjonalny (przystan wodna,
zaplecze turystyczne i mieszkalno-ustugowe). W pasie zabudowy polderu
zainwestowanie ekstensywne w zieleni. Warunki dostosowa¢ do wymogéw
przeciwpowodziowych (poziom posadowienia posadzki obiektow zwigzanych
z pobytem statym ludzi okoto 1,3 m n.p.m. — warunki Starostwa Powiatowego,
Powiatowego Komitetu Przeciwpowodziowego w Kotobrzegu)) ze wzgledu na
mozliwos¢ wystgpienia zalewu i uzgodni¢ z powyzszymi instytucjami. Obszar
polderu potozony pomiedzy pétnocng linig w/w zainwestowania i Starg Bfotnicg
powinien by¢ uzytkowany rolniczo z zadrzewieniami i zainwestowaniem rolniczym
zwigzanym z agroturystykg (gospodarstwo, zaplecze rolniczo-turystyczne
zwigzane z obstugg turystow na sagsiedniej (potudniowej) dziatce. Wykonacé
kompleksowe opracowanie catosci terenu na etapie koncepcji przestrzenno-
architektonicznej, ktérej podstawg musi by¢é dobre wkomponowanie
zainwestowania w krajobraz przy duzym zadrzewieniu terenéw. Czesc
powyzszego terenu znajduje sie w obrebie areatu wsi Gtowaczewo.

W obrebie polderu Grzybowo, przy granicy z wsig Grzybowo (w sagsiedztwie
istniejgcych stawow rybnych), dopuszcza sie funkcje turystyczng. Uzytkowanie
powinno by¢ zwigzane ze stawami rybnymi, obiekty wkomponowane w krajobraz.
llo§¢ uzytkownikow nie moze przekracza¢ 75 osob, a powierzchnia terenu pod
obiektami turystycznymi wraz z powierzchnig rekreacyjng — 5,00 ha.

Zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych i siedlisk rolnych (nie dotyczy siedlisk
rolnych potozonych w obrebie polderu na gruntach pochodzenia mineralnego lub
okreslonych w studium).

Ograniczy¢ zainwestowanie w pasie terenu potozonym na péinoc od
ul. Wyzwolenia poprzez zmniejszenie ilosci starych domkdow turystycznych.
Mozliwo$¢ rozbudowy przystani jeziorno—morskiej wzdtuz kanatu tgczgcego
jezioro z morzem (marina).

Ochronie poddac szczegolnie brzeg morza, wydmy i las nadbrzezny.

Uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z mozliwosci podwyzszenia sie wod
morskich w ciggu 100 lat.

Wzdtuz brzegu jeziora i w obrebie polderu wprowadzi¢ kepy lub szpalery zieleni
wysokiej.

Ukfad komunikacyjny oprze¢ o siegacze od obwodnicy w kierunku pétnocnym
i lokalizacje parkingdw w rejonie obwodnicy.

Minimalna powierzchnia siedliska rolnego (zabudowy zagrodowej) na ktorym
bedzie lokalizowana zabudowa — 1,0 ha, a minimalna powierzchnia catosci
uzytkdw rolnych nie moze by¢ mniejsza anizeli 6,0 ha. Nie dopuszcza sie
lokalizacji siedlisk na gruntach pochodzenia organicznego, o ile inaczej nie
stanowig ustalenia studium.

Mozliwo$¢ budowy stawdw rybnych gtéwnie na potrzeby turystéw pod warunkiem
zachowania poprawnego dziatania systemu melioracyjnego.

Miejscowos¢ wyposazona we wszystkie sktadniki infrastruktury technicznej.

Ruch samochodowy, tranzytowy poprowadzi¢ obwodnicg. Potgczenie drogowe
Z kierunkiem zachodnim wykona¢ albo poprzez budowe nowego mostu na szlaku
obwodnicy albo przez wykorzystanie istniejgcego.

Dzwirzyno nalezy potgczy¢ drogg publiczng w kierunku potudniowym z Gtowaczewem
przez polder Btotnicy.
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Uwzgledni¢ projektowane szlaki turystyczne — rowerowe i piesze. Szczegodlnie
dotyczy to obszaru polderu i potgczenie Dzwirzyna i Grzybowa utwardzong drogg
przebiegajgcg przezen w kierunku W-E (i czesciowo N-S). Wie$§ potozona
w ochronnym pasie nadbrzeznym obszarze ochrony uzdrowiskowej ,C”, obszarze
ochrony geologicznej ztéz wdd leczniczych ,Kotobrzeg II”, obszarze chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” (zaktada sie jego powiekszenie).

Powyzsze ustalenia dotyczg rowniez wsi Wolka znajdujgcej sie w obrebie
geodezyjnym Dzwirzyna (nalezy uporzgdkowac ewidencje poprzez likwidacje nazwy
wsi).

W obrebie czesci miejscowosci objetej planem miejscowym obowigzujg ustalenia
tego planu miejscowego.

Glowaczewo

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 100.

Funkcje podstawowe — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza.

Wytyczne do projektowania:

e Preferowany kierunek rozwoju wzdtuz drogi do Karcina — uzupetnienie
zainwestowania.

e Adaptacja istniejgcych zaktadéw produkcyjnych i prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg. Mozliwos¢ rozbudowy réznorodnych funkcji na terenach bytych
baz.

e Wykluczy¢ z zabudowy kubaturowej teren polderu rzeki Btotnicy (nie dotyczy
zaplecza obstugi stawéw rybnych i budowy wiatrakéw na terenie stawow
i w zespole przylegajacym do stawdw od strony wschodniej i potudniowej oraz
zespotu turystycznego nad jeziorem Resko Przymorskie — patrz ustalenia
miejscowosci DZzwirzyno).

e Droge prowadzgca przez polder do Dzwirzyna nalezy zaprojektowa¢ jako ogdino-
dostepng (powiatowa lub gminna).

Wies przewidziana do podigczenia do sieci gazowej i rejonowego systemu

kanalizacji sanitarne;j.

Areat wsi czesciowo znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”

utworzony dla ztoza leczniczych wod mineralnych .

Potnocng czes¢ wsi planuje sie wilgczy¢é do obszaru chronionego krajobrazu

,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Grzybowo

Liczba mieszkancow w perspektywie — 3-060 1759.

Liczba miejsc turystycznych w perspektywie — ponad 20 000.

Funkcje podstawowe — mieszkalnictwo, turystyka, ustugi, dziatalnos¢ gospodarcza.

Wytyczne do projektowania:

e Sporzadzi¢ plan miejscowy (wykonany).

e Maksymalny zasieg zabudowy zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
z wkaczeniem terendw przylegajgcych od strony wschodniej do drogi powiatowe;j
Kotobrzeg — Dzwirzyno, ktére mozna zainwestowac (rejon przepompowni) oraz
dodatkowymi ustaleniami studium.

s Nie przeznacza¢ pod zabudowe, w tym rowniez pod siedliska rolne, pozostatej
czesci polderu Grzybowo potozonej na zachdd od ulicy Kotobrzeskiej, pétrocod
drogiutwardzenej-przechodzacej réwneleznikewo przez polder eketo1000-m-od

brzegu-merza,—— t]. pozostafej czesci terenu w granicach obszaru Natura
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2000 PLB 320010 Wybrzeze Trzebiatowskie, ktérg—w—ezesei—ptn—wWyznacza

e Dazy¢ do tworzenia uktadow strukturalno-funkcjonalnych (wydzielone zespoty
mieszkaniowe, turystyczne, zaktady pracy).

o Woydzieli¢ tereny pod funkcje ogodlnowiejskie, w tym ewentualnie pod szkote,
w rejonie skrzyzowania drog powiatowych nr 101 i 103.

e Uwzgledni¢ ewentualne konsekwencje wynikajgce z mozliwosci podniesienia sie
poziomu morza o 100 m w ciggu 100 lat (wariant pesymistyczny).

e Od strony =zachodniej wskazane jest stworzenie pasa zadrzewien
wiatrochronnych w obrebie polderu.

e Minimalna powierzchnia projektowanego siedliska rolnego (zabudowy
zagrodowej) na ktérym bedzie lokalizowana zabudowa — 1,0 ha, a minimalna
powierzchnia catosci uzytkéw rolnych wtasciciela nie moze by¢ mniejsza anizeli
6,0 ha. Nie dopuszcza sie lokalizacji siedlisk na gruntach pochodzenia
organicznego.

e Wykorzysta¢ utwardzong droge przechodzacg przez polder (w odlegtosci okoto
100 m od brzegu morza) w kierunku W-E na szlak turystyczny.

Miejscowos¢ wyposazona we wszystkie sktadniki infrastruktury technicznej.

Wies potozona w ochronnym pasie nadbrzeznym, w obszarze chronionego

krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze oraz terenie goérniczym

,=Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych.

W obrebie miejscowosci obowigzujg ustalenia planu miejscowego, ze zmiang

sporzgdzang na podstawie Uchwaly Nr XLVI300/14 Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia

15 wrzesnia 2014 r. sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru zmiany studium sporzgdzanej na podstawie Uchwaty Nr X1/67/2015

Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia 27 paZdziernika 2015 r. oraz oznaczonego symbolem

UI-T, z przeznaczeniem na cele wielofunkcyjnego zespotu hotelowo-rekreacyjnego

oraz zespolow zabudowy pensjonatowej i apartamentowej, ustala si¢ nastgpujgce

parametry i wskaZniki urbanistyczne:

1) na obszarze przyleglym do pétnocnej i wschodniej granicy terenu, o powierzchni
nie mniejszej niz 3,0 ha i nie wigckszej ni; 4,0 ha zabudowa hotelowa 7 funkcjq
rekreacyjno-sportowq, ustugami handlu, gastronomii, odnowy biologicznej i
iNnnymi nieucigzliwymi zwigzanymi z obstugg gosci:

- lokalizacja zabudowy w odlegtosci min. 450 m od rowu melioracyjnego
przebiegajgcego w uktadzie wsch.-zach..

- zabudowa wolnostojqca lub zespol zabudowy zwartej,

- powierzchnia zabudowy od 20 do 30% powierzchni terenu,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni terenu,

- wysokos¢ zabudowy 1+4 kondygnacji — do 15,0 m, 7 koniecznym zréZnicowa-
niem wysokosci w obrebie obiektu; w centralnej czesci budynku, na powierzchni
do 20% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ funkcjonalnie lub kompozycyjnie
uzasadniong wysokos¢ do 18,0 m,

- zapewnienie na terenie miejsc postojowych w ilosci zaspokajajgcej 100%
potrzeb wtasnych, w tym lokalizowanych w garazu podziemnym,
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- dopuszczalna budowa tarasu widokowego, realizowana jako przediuienie
poziomu budynku hotelowego, z dopuszczalnymi funkcjami ustugowymi i
rekreacyjnymi,

- wertykalny uktad zabudowy;,

2) w poludniowej czesci obszaru, przyleglym do ulicy Nadmorskiej, zespot zabudowy
ustug turystyki - zabudowa apartamentowa lub pensjonatowa, 7 dopuszczalng
funkcjg ustug handlu, gastronomii, rekreacji, odnowy biologicznej i innych
nieucigzliwych zwigzanych z obstugq gosci, realizowany na terenie o powierzchni
nie mniejszej niz 1,0 ha i nie wigkszej niz 1,2 ha:

- zabudowa wolnostojqgca lub zespol zabudowy zwartej,

- powierzchnia zabudowy od 25 do 35% #gcznej powierzchni terenu,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% {#gcznej powierzchni
terenu,

- wysokos¢ zabudowy 3+4 kondygnacji - do 15,0 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 0,2 ha;

3) w potudniowo-zachodniej czesci obszaru, w pld. czesci dziatki nr 178, zabudowa
hotelowa lub pensjonatowa z dopuszczalng funkcjg ustug handlu, gastronomii,
odnowy biologicznej i innych mnieucigiliwych zwigzanych z obstugq gosci, z
dopuszczeniem lokalizacji zespotu domkow turystycznych, realizowana na terenie
o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha i nie wigkszej niz 0,6 ha:

- zabudowa wolnostojgca,

- powierzchnia zabudowy od 20 do 35% powierzchni terenu, do 40% w przypadku
budowy pensjonatu i zespotu domkow turystycznych,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni dzialki,

- wysokos¢ zabudowy hotelowej lub pensjonatowej 2+3 kondygnacji - do 13,0 m,

- minimalna powierzchnia dziatki - 0,15 ha;

4)w zachodniej czesci obszaru, w pin. czesci dziatki nr 178, lokalizacja
ogolnodostepnego zaplecza obstugi turystow, na terenie 0 powierzchni nie
mniejszej niz 0,4 ha | nie wigkszej niz 0,5 ha: sanitariaty, wypoZyczalnia sprzetu
turystycznego, mala gastronomia, urzgdzenia sportu i rekreacji:

- lokalizacja zabudowy w odleglosci min. 450 m od rowu melioracyjnego
przebiegajgcego w uktadzie wsch.-zach.,

- zabudowa wolnostojgca lub zespét zabudowy zwartej,

- powierzchnia zabudowy do 10% Z#gcznej powierzchni terenu,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 70% {#gcznej powierzchni
terenu,

- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacji - do 5,5 m.

Na obszarze zmiany uwzglednié szczegolne ograniczenia i wymogi z tytulu:

1) poloienia w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
,»» Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017,

2) poloZenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas
Nadmorski”,

3) poloienia w granicach obszaru gorniczego ,,Kolobrzeg II” dla ochrony zloZa
leczniczych wod mineralnych ,, Kolobrzeg”;

4) polozenia w granicach pasa ochronnego oraz w bezposrednim sqsiedztwie pasa
technicznego brzegu wod morskich;
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5) poloZenia na obszarze ,,Polderu Grzybowo”.

Dla obszaru zmiany studium sporzgdzanej na podstawie Uchwaly
Nr XXIII/212/2017 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. i Uchwaty
Nr XX11l/213/2017 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r., oznaczonych
symbolami:

- ZP/US.1 z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z
terenami kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.:

» zachowanie siedliska przyrodniczego laséw mieszanych w pasie o
szerokosci minimum 55 m od poéitnocnej granicy terenu ZP/US.1,
bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000,

» zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji muszli koncertowej oraz
obiektow kulturalno-sportowo-rekreacyjnych z wytgczeniem basenow
otwartych i krytych;

» dopuszcza sie w razie potrzeby rozbudowe i zwigkszenie wydajnosci
stacji pomp wraz ze zwiekszeniem retencyjnosci istniejgcego
zbiornika wodnego.

- ZP/US.2 z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z
terenami kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.:
> zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji; obiektow sportowych i

rekreacyjnych w tym m.in.: kompleksu basendéw otwartych i krytych,
centrum kultury, muszla koncertowa, wraz z niezbednym zapleczem
oraz parkingiem w ptd. czesci terenu.

— UT z przeznaczeniem na cele ustug turystyki z zachowaniem siedliska
przyrodniczego lasow mieszanych w pasie o szerokosci minimum 30 m
od poéinocnej granicy terenu UT oraz minimum 100 m od wschodniej
granicy terenu UT, bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000;

- MW/UT z przeznaczeniem na cele mieszkaniowo - apartamentowe i/lub
ustugi turystyki;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/US:

- zabudowa wolnostojgca lub zesp6f zabudowy z okalajaca zielenia,

— powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.1

— powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.2

- wysokos¢ zabudowy wedtug wymagan technicznych i technologicznych,
lecz nie wiecej niz do 12 m dla obiektow kubaturowych i do 16,7 m dla
wiezy zjezdzaln,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 55% powierzchni terenu
dla ternu ZP/US.1,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni terenu
dla terenu ZP/US.2;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem UT:

— zabudowa wolnostojgca lub zesp6t zabudowy z okalajgca zielenia,

— wysokos¢ zabudowy 1+3 kondygnacji — maksymalna do kalenicy do 12,0
m,

— powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni
terenu,

3) dla terenéow pofozonych poza obszarem Natura 2000, oznaczonych
symbolem MW/UT:
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4)

- zabudowa wolnostojgca lub zesp6f zabudowy zwartej,

— powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

- wysokosé zabudowy 1+4 kondygnacji — maksymalna do kalenicy do 16,0
m,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 20% powierzchni
terenu,

szczegotowy ksztaftt i przebieg przysziych linii zabudowy nalezy okresli¢ na

etapie planu miejscowego, po uprzednim uzgodnieniu z RDOS, zgodnie z

obowiazujacymi przepisami dotyczacymi trybu sporzadzania mpzp oraz

zasad ochrony srodowiska, przy czym:

— dla terenu ZP/US.1, ustalona w przyszfym planie miejscowym poéfnocng
linie zabudowy nalezy odsungé o co najmniej 55 metrow od poéfnocnej
granicy terenu ZP/US.1;

— dla terenu UT, ustalong w przysztym planie miejscowym poétnocna linie
zabudowy nalezy odsungc¢ o co najmniej 30 metrow od péinocnej granicy
terenu UT oraz wschodnig linie zabudowy nalezy odsunaé o co najmniej
100 metrow od wschodniej granicy terenu UT,

— dla terenu MW/UT, ustalong w przysziym planie miejscowym poéfnocnag
linie zabudowy nalezy odsungé¢ o co najmniej 12 metrow od poéfnocnej
granicy terenu MW/UT,

Na obszarze zmiany studium nalezy uwzgledni¢é szczegdlne ograniczenia i
wymogi z tytutu:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

potozenia w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdélnoty Natura
2000 , Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MW/UT;

polozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”;

pofozenia w granicach obszaru gérniczego ,,Kofobrzeg II” dla ochrony
ztoza leczniczych wod mineralnych ,, Kotobrzeg”;

polozenia w granicach pasa ochronnego oraz w bezposrednim sasiedztwie
pasa technicznego brzegu wod morskich;

pofozenia w sasiedztwie rezerwatu przyrody "Wydmy miedzy Dzwirzynem a
Grzybowem" powofanego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 czerwca 2017 r. ( Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 23 czerwca 2017 r., poz. 2734)

polozenia w sgsiedztwie obszaru , Polderu Grzybowo” siegajacego do
nasypu ulicy Kofobrzeskiej;

pofozenia w obszarze ,,Zlewni Polderu Grzybowo”, do ktérego nalezy cafa
zachodnia, centralna i potudniowa cze$¢ miejscowosci Grzybowo oraz
czes¢ miejscowosci Dzwirzyno.

Na obszarze zmiany Studium ustala sie:

zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci 55 m od
poinocnej granicy terenéw ZP/US.1, potozonej czesSciowo w granicach
siedliska 91EO-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe) oraz
czesciowo w granicach siedliska 2180 (lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich) w sasiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajgcego przy potnocnej granicy obszaréw zmiany studium;

zachowanie pasa istniejacej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz
30 m od poétnocnej granicy terenow UT oraz zachowanie istniejacej zieleni o
szerokosSci nie mniejszej niz 100 m od wschodniej granicy terenu UT,
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polozonej czesciowo w granicach siedliska 91E0-3 (legi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe);

— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz
12 m od pdinocnej granicy terenow MW/UT, w sasiedztwie istniejgcego
ciggu pieszo-rowerowego przebiegajagcego przy péinocnej granicy
obszaréw zmiany studium,

— zachowanie pasow dostepu do rowéw znajdujacych sie w sasiedztwie
obszaréw objetych zmiang Studium po minimum 4 mery z kazdej strony, z
jednoczesnym zakazem realizacji ogrodzen w strefie tych pasow,

— dopuszczenie mozliwosci zwiekszenia wydajnosci stacji pomp woéd
deszczowych oraz mozliwosci zwiekszenia powierzchni zbiornika
retencyjnego na terenie ZP/US.1 w celu sprawniejszej obstugi obszaru catej
miejscowosci Grzybowo,

— na obszarach siedliska 91E0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe) i 2180 (lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich) ustala
sie:

o zakaz niszczenia roslinnosci, wydeptywania, tworzenia Sciezek i
szlakow pieszych i rowerowych oraz wszelkiej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem oswietlenia),

o zachowanie naturalnego charakteru siedlisk poprzez kanalizacje
ruchu w ich sasiedztwie uniemozliwiajagca presje turystyczno-
rekreacyjna,

o ograniczenie rozwoju infrastruktury.

Karcino (Sieradowo, Rogozina, Swierszczewo)

Liczba mieszkancdéw w okresie kierunkowym — 500 .

Funkcja podstawowa — rolnictwo, mieszkalnictwo, turystyka okoto 600 miejsc, ustugi,

dziatalno$¢ gospodarcza.

Wytyczne planistyczne:

e Rozwdj wsi jako ulicowki w obrebie zainwestowania z podziatem na dziatki wzdtuz
drogi,

e Lokalizacja ustug turystyki w zabudowanej czesci wsi a zespotéw turystycznych
nad jeziorem Resko Przymorskie z mozliwoscig lokalizacji dwoch przystani
wodnych.

e Pomiedzy nadjeziornymi zespotami turystycznymi pozostawic tereny otwarte.

o W zespoty zabudowy wkomponowac zielen wysoka.

e Wykluczy¢ spod zabudowy kompleksy gleb wysokiej klasy, pochodzenia
organicznego oraz tereny podmokie.

e Mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na najwyzszych wzniesieniach (na
potudnie od drogi powiatowej) poza projektowanymi strefami ochrony
konserwatorskiej.

Opracowac¢ plan miejscowy w ktérym wydzielone zostang 3 podstawowe struktury

przestrzenne:

e zabytkowy uktad przestrzenny,

e nadjeziorne zespoty turystyczne,

e teren pomiedzy powyzszymi jednostkami oraz poza zabytkowym uktadem.

W tym, posrednim obszarze mozna dopusci¢ zabudowe jednorodzinng lub

turystyczng ale w obrebie terenow ,otwartych” na gruntach niskich klas, nie

wprowadzajgcg dysharmonii w krajobrazie od strony jeziora i od strony zabudowane;.
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Pod zainwestowanie (obszar wytgczony z dziatalnosci rolniczej) nie mozna
przeznaczy¢ wiecej anizeli 25% catego powyzszego obszaru.

Uktady przestrzenne wsi podlegajg ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania Srodowiska
kulturowego.

Niewielka czes¢ areatu wsi (Sieradowo) znajduje sie w obszarze oraz terenie
gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wod mineralnych .

Potnocng cze$¢ wsi  (Rogozina, Sieradowo) planuje sie wigczy¢é do obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Szczegdblnej ochronie przez zanieczyszczeniami poddacC teren zawarty pomiedzy
jeziorem Resko Przymorskie i drogg powiatowa.

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej i gminnej kanalizacji sanitarne;j.

Kadzielno
Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 385.
Funkcje podstawowe — rolnictwo, mieszkalnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi.
Wytyczne planistyczne:
e gtdbwny rozwdj wsi w rejonie istniejgcego zainwestowania od folwarku do drogi
krajowej nr 11 Koszalin — Kotobrzeg,
e mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na najwyzszych wzniesieniach
pomiedzy wsig Kadzielno i Stramnica.
e uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z:
- potozenia przy drodze krajowej nr 11 (zabezpieczy¢ pas drogowy),
- przebiegu przez wie$ gazociggu wysokiego cisnienia,
- wystepowania gleb wysokich klas.
Cze$¢ uktadu przestrzennego wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne
ochrony konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania i kierunki
Srodowiska kulturowego.
Caly obreb wsi potozony jest w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wdd mineralnych , a czes¢ pétnocno-zachodnia
w obszarze goérniczym ,Mirocice” chronigcym ztoza torfu leczniczego (borowina).
Wies przewidziana jest do obstugi w infrastrukturze technicznej nastepujgcy sposob:
e woda — podtgczenie do zbiorczego ujecia wody (zrealizowane),
e kanalizacja sanitarna — odprowadzenie sciekéw do kolektora ttocznego Ustronie
Morskie — Kotobrzeg (zrealizowane),
e (gaz — doprowadzenie gazu ze stacji redukcyjnej (zrealizowane),
e telekomunikacja — wyposazenie wsi w peltnym zakresie w infrastrukture
telekomunikacyjna.

W obrebie dziatek 7/2, 7/3, 7/4 ustala sie zgodnie z tekstem i rysunkiem zmiany
studium oraz oznaczeniem ,UC,UW,P” — jako dominujgce tereny rozmieszczenia:

1. obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,

2. obiektow ustug wielofunkcyjnych w tym obiektow handlowych, gastronomii,
rozrywki, rekreacji, administracji, wystawiennicze, hotelowe, rzemiosta
ustugowego;

3. obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastrukture techniczna,
infrastrukture telekomunikacyjng i drogowg z zapleczem obstugi podréznych oraz
zielen izolacyjng, matg architekture, obiekty reklamy;

4. sktadéw, magazynow, ustug obstugi podréznych - teren obstugi komunikacji
samochodowe)j.
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W projektowaniu uwzglednic¢ szczegadlnie:

1. potozenie terenu w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza waod leczniczych ;

2. potozenie czesci terenu w obszarze i terenie gorniczym ,Mirocice” chronigcym
ztoza torfu leczniczego (borowina);

3. sgsiedztwo obszaréw chronionych w tym szczegdlnie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017),
uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni”, obszar chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”, strefe ochronng uzdrowiska Kotobrzeg;

4. istniejgcy system melioracyjny oraz gazocigg wi/c.

Jako istotne warunki do projektowania nalezy przyjac:

1. pas terenu szerokosci 50,0 m mierzony od granicy wystepowania borowiny
przeznacza sie pod zielen izolacyjng (ZI), ktéra izolowa¢ bedzie obszar borowiny
przed sptywem zanieczyszczen;

2. gtbwne zainwestowanie zlokalizowac¢ od strony wschodniej i w centralnej czesci
terenu;

3. uwzgledni¢ strefe wykluczajgcg zabudowe od gazociggu wysokiego cisnienia (wg
ppkt.5.6.5. Gazownictwo), dopuszcza sie zmiane trasy gazociggu.

4. potgczenie terenu zmiany studium z drogg krajowg nr 11 traktowang jako droga
gtdbwna ruchu przyspieszonego klasy GP poprzez jeden nowy zjazd publiczny
Zlokalizowany na wschod od istniejgcej drogi gminnej (z likwidacjg istniejgcego
skrzyzowania i drogi );

5. w obszarze i terenie gorniczym Mirocice poza 50 m pasem zieleni izolacyjnej (ZI)
dopuszcza sie budowe: zjazdu publicznego z drogi krajowej zgodnie z rysunkiem
studium usytuowanym ponad 600 m od skrzyzowania z drogg prowadzgcg do
zabudowy wsi Kadzielno (po likwidacji istniejgcej drogi gminnej i skrzyzowania)
Z jego oddaleniem od obszaru natura 2000 i ztoza borowiny, lokalizacje
parkingéw, lokalizacje osadnika wod deszczowych i stacji elektroenergetycznej,
lokalizacje ustug gastronomii i handlu obstugujgcych gtéwnie turystow,
administracje i motel;

. nie dopusci¢ do zmiany istniejgcych warunkéw srodowiska zt6z borowiny;

. odprowadzenie Sciekdw komunalnych do ogolnego systemu kanalizacji sanitarnej,
a wod opadowych z terenow utwardzonych poprzez podczyszczenie, w tym
osadnik do sieci rowéw poza teren zloza eksploatowanej borowiny (w kierunku
potnocnym);

8. maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami 35% powierzchni obszaru

zmiany studium.

9. zasady zagospodarowania terenu zgodnie z tekstem i rysunkiem zmiany studium.

~N O

Korzystno
Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 350.
Funkcje podstawowe - rolnictwo, zaktady produkcyjne, magazynowe, bazy,

mieszkalnictwo.

Wytyczne do projektowania:

e W potnocnej czesci areatu wsi gtdwnie dzielnica zaktadéw prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczg. Ewentualna lokalizacja kolejowej stacji rozrzgdowej
(patrz Korzyscienko). Na czesci zachodniej obszaru dziatalnosS¢ turystyczna
i mieszkaniowa.

e Modernizacja i rozbudowa zwartej zabudowy wsi. Mozliwos¢ dalszego rozwoju
gtéwnie w kierunku wsi Przeémino, Grzybowo i miasta Kotobrzeg.
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e Spod zabudowy wytgczy¢ tereny podmokie, bagna, grunty pochodzenia
organicznego.

e Petne podtgczenie do infrastruktury technicznej.

Czes¢ uktadu przestrzennego wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne

ochrony konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania Ssrodowiska

kulturowego.

Areat wsi obejmuje obszar oraz teren gérniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza

leczniczych wdd mineralnych .

W przypadku rezygnacji z budowy kolejowej stacji rozrzgdowej teren przeznaczy¢ na

funkcje podobne do przylegajgcych obszaréw.

Korzyscienko

Areat wsi przeznaczony gtéwnie pod lokalizacje obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych
z ustugami i mieszkalnictwem. Lokalizacja oczyszczalni sSciekow, kompostowni
odpadow, baz, zaktadoéw produkcyjnych, magazynowych itp.

Wstepnie projektuje sie przebieg strefy ochronnej wokdét oczyszczalni Sciekéw
i kompostowni odpaddéw zgodnie z przebiegiem na mapie w skali 1:10000 ,Rysunek
studium — Zagospodarowanie i przestrzenne”. Ostateczny przebieg granicy musi
zostac ustalony na etapie planu miejscowego. W granicach strefy nie dopuszcza sie
do lokalizacji funkcji zwigzanych ze statym pobytem ludzi. Ewentualnie uzytkowanie
terenéw (pobyt ludzi) na zachdd od drogi betonowej Grzybowo — Korzystno moze
mie¢ miejsce po uzyskaniu odpowiednich zgdéd wiadz sanitarnych. Dotyczy to
rowniez zaktadéw znajdujgcych sie w strefie.

Mozliwo$¢ adaptacji dawnych siedlisk rolnych na funkcje, ktére dopuszczg stuzby
sanitarne.

W przypadku podtrzymania decyzji przez PKP na etapie opracowania planu
lokalizacja kolejowej stacji rozrzgdowej i w nastepstwie likwidacja drogi powiatowej
do wsi Korzystno. W przeciwnym wypadku teren przeznaczy¢ na funkcje obszaréow
przylegtych.

Wariantowe potgczenie drogowe wsi Zieleniewo (drogi wojewddzkiej Kotobrzeg —
Goscino) z drogg powiatowg Kotobrzeg — DzZzwirzyno w rejonie granicy z miastem
Kotobrzeg.

Kopyditéwko (obr. Rosciecino).

Areat wsi zalesiony, na czesci terenu ujecia wody z urzgdzeniami i obiektami obstugi
I uzytkowania oraz mieszkalnictwa.

Dopuszcza sie budowe obiekitow zwigzanych z dziataniem ujecia wody przy
przestrzeganiu przepisow dotyczacych strefy bezposredniej i posredniej ochrony
ujecia wody okreslonych w dokumentaciji ujecia wody.

Teren doliny Parsety projektuje sie objg¢ ochrong prawng — obszar chronionego
krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Miejscowos¢ znajduje sie w specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze
Parsety”( PLH 320007).

Niekanin

Liczba mieszkancow w 2020 r. — 245.

Funkcja podstawowa — rolnictwo, mieszkalnictwo, rzemiosto, zaktady produkcyjne
I ustugowe.

Wytyczne planistyczne:

e lokalizacja funkcji w zespotach funkcjonalnych,
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e likwidacja wysypiska i rekultywacja terenu,

e adaptacja ogroddéw dziatkowych oraz istniejgcego zainwestowania,

e preferowane rejony inwestowania w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, powiatowej
i innych drég utwardzonych,

e ograniczy¢ indywidualne podtgczenie do drogi wojewodzkiej Kotobrzeg - Karlino
tylko do technicznie i funkcjonalnie korzystnych. Dagzy¢ do wykorzystania
podtgczen grupowych.

e W obrebie zwartej zabudowy nowa zabudowa nie moze powodowac dysharmonii
krajobrazowej.

e podstawowy rozwdj przestrzenny wsi zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi
planami miejscowymi.

e inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych mogg wymagac ratowniczych badan archeologicznych.

e uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z istnienia strefy ochronnej wokot
strzelnicy.

e wykluczy¢ z zabudowy duze kompleksy gleb wysokich klas, bagna i mokradta.

Czes¢ uktadu przestrzennego wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne

ochrony konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania srodowiska

kulturowego.

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej i regionalnej sieci kanalizaciji

sanitarnej. Areat wsi znajduje sie czesciowo w obszarze ochrony posredniej ujecia

wody.

Czes¢ miejscowosci obejmuje obszar oraz teren gérniczy ,Kotobrzeg II” utworzony

dla ztoza leczniczych wdéd mineralnych .

Nowogardek

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 132.

Funkcja podstawowa — rolnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza.

Wytyczne do projektowania:

e lokalizacja przedsiewziecia inwestycyjnego w rejonie gtdbwnego obszaru kopalni
zgodnie ze zmiang studium; rekultywacja terendéw poeksploatacyjnych kopalni
kruszywa na pozostatym terenie (alternatywa stawy rybne),

e mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw produkcyjnych, baz, magazynéw oraz siedlisk
rolnych poza ewentualng strefg ochronng i strefg ochrony konserwatorskiej,

e mozliwos¢ eksploatacji kruszywa na terenach zasobnych w kopaliny,

e adaptacja i modernizacja zainwestowania na warunkach okreslonych w studium,

e lokalizacja kopalni kruszywa i innego zainwestowania wymaga uporzgdkowania
planistycznego.

Poniewaz obreb Nowogardku znalazt sie w obszarze Natura 2000 ,Wybrzeze

Trzebiatowskie” PLB 320010, dlatego wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢

poprzedzone procedurg w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na

Srodowisko oraz na obszar Natura 2000. Przedsiewziecia mozna realizowac tylko

w tym przypadku, jezeli nie zostanie wykazane niekorzystne oddziatywanie

planowanych przedsiewzie¢ na gatunki ptakéw oraz ich siedliska , dla ktérych

ochrony zostat powotany.

Mozliwo$¢ lokalizacji nowych funkcji na pozostatych terenach (poza strefami
ochronnymi), gtébwnie wzdtuz drogi do Drzonowa).

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej i regionalnej sieci kanalizacji
sanitarne;.
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Czes¢ areatu wsi obejmuje obszar oraz teren goérniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla
ztoza leczniczych wdd mineralnych

Potnocng czes¢ wsi planuje sie wilgczy¢ do obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Teren oznaczony na rysunku zmiany studium ,PP”- zorganizowana
dziatalnos¢ gospodarcza na wyodrebnionych dziatkach. Dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — magazyny, sktady,
bazy, rzemiosto, produkcja ( nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych sporzgadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko jest wymagane za wyjgtkiem infrastruktury, komunikacji i stacji
demontazu pojazddéw) , niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna .

W planie miejscowym oddali¢ zabudowe od strumienia i pas terenu szerokosci okoto
20 m wzdtuz strumienia zadrzewic.
Powyzsza lokalizacja jest mozliwa w przypadku gdy przeprowadzona procedura w
sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz na obszar Natura
2000 nie wykaze niekorzystnego oddziatywania planowanych przedsiewzie¢ na
gatunki ptakéw oraz ich siedliska , dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 w ktérym znajduje sie
powyzszy obszar.

W obrebie terenu objetego zmiang znajdujg sie nastepujgce strefy ,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
Nowogardek , stan. nr 218 i 217 (zniszczone).
Strefa ,W IlI’- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:
- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

Nowy Borek

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 120.

Funkcja podstawowa — rolnictwo

Wytyczne do projektowania:

e zachowac istniejgcy zabytkowy uktad przestrzenny zabudowanej czesci wsi.

e zachowac architekture zabudowy, modernizacja i przebudowa nie powinna
zmieni¢ gtébwnych cech zabudowy ulicznej — wysokosci zabudowy i linii
zabudowy,

e mozliwos¢ lokalizacji funkcji wzdtuz drég poza podmoktym dnem doliny rzeki
Bfotnicy i na dziatce 5/2.

Ukftad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony

konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania Srodowiska

kulturowego.

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej i regionalnej sieci kanalizaciji

sanitarnej.

Areat wsi obejmuje obszar oraz teren gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza

leczniczych wod mineralnych .
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Obroty

Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 300.

Liczba miejsc turystycznych w perspektywie — 300.

Funkcja podstawowa - rolnictwo, funkcje dodatkowe to turystyka, mieszkalnictwo

jednorodzinne, dziatalnos¢ gospodarcza.

Wytyczne planistyczne:

e z zabudowy nie zwigzanej z ujeciem wody wylgczy¢ tereny zalewowe rzeki
Parsety,

e preferowane rejony nowej zabudowy:

- w sgsiedztwie drogi powiatowej,

- wzdluz drogi gruntowej prowadzgcej w kierunku zachodnim do tzw. kolonii
Obroty,

- wrejonie tzw. ,Starego Miasta” i na przylegtym terenie potozonym na potudnie
od wyzej wymienionej osady, (likwidacja)

e otoczy¢ ochrong okolice rzeki Bogucinki, ktéra powinna by¢ objeta ochrong
prawng — uzytek ekologiczny lub obszar chronionego krajobrazu

e wskazana rezygnacja z planowanej lokalizacji rzemiosta i zaktadéw w sgsiedztwie
doliny rzeki Bogucinki.

e uktad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania srodowiska
kulturowego.

e inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych mogg wymagac¢ ratowniczych badan archeologicznych.
Uwzgledni¢ stanowisko archeologiczne (,W 17) w obrebie projektowanego
budownictwa jednorodzinnego.

Ujecie wody — obszar ochrony bezposredniej i posredniej.

Teren doliny Parsety projektuje sie objgé ochrong prawng — obszar chronionego

krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Wies przewidziana do poditgczenia do sieci gazowej i regionalnej sieci kanalizacji

sanitarne;.

Ze wzgledu na potozenie areatu wsi w obszarze ochrony posredniej ujecia wody

dlatego unika¢ nalezy lokalizacji nowego budownictwa, w bliskim sgsiedztwie strefy

bezposredniej ujecia wody.

Wies wymaga podigczenia do kanalizacji sanitarnej w pierwszym etapie

(zrealizowano ).

Przeémino

Liczba mieszkancow w 2020 r. — 250.

Funkcja podstawowa — rolnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza.

Wytyczne planistyczne:

e adaptacja i modernizacja istniejgcego, zwartego zainwestowania

e uktad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania $rodowiska
kulturowego.

e modernizacja istniejgcego zainwestowania bylych koszar na cele pobytu ludzi
(mieszkania, opieka spoteczna, ustugi turystyki),

e mozliwos¢ wykorzystania zainwestowanego terendw bytego kompleksu
specjalnego na réznorodne nieucigzliwe funkcje uwzgledniajgce uwarunkowania
ochrony konserwatorskiej wsi,
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e zalecane kierunki rozwoju — wzdtuz drogi polnej w kierunku wschodnim, wzdtuz
drogi bitumicznej w kierunku potudniowym oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej
Kotobrzeg — Trzebiatow,

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej oraz regionalnej sieci kanalizacji

sanitarnej iwodociggowej (ewentualna adaptacja istniejgcego ujecia na cele

awaryjne).

Czes¢ obszaru wsi obejmuje obszar oraz teren gérniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla

ztoza leczniczych wod mineralnych.

Rosciecino

Liczba mieszkancéw w perspektywie — 300.

Funkcje podstawowe — rolnictwo, mieszkalnictwo, dziatalnoS¢ gospodarcza,
turystyka.

Wytyczna planistyczne:

e przebudowa i rozbudowa zainwestowania,

e zalecany kierunek rozwoju - na terenach przylegtych do drogi prowadzgcej ze wsi
w kierunku drogi wojewddzkiej Nr 162 Rosciecino — Swidwin- Zaransko,

e mozliwos¢ rozwoju zakladdéw produkcyjnych, magazynéw, sktadéw , ustug (w tym
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy ponad 2000 m?) i turystyki,

e zakaz zabudowy zalewowego dna doliny rzeki Parsety,

e w obrebie terendéw zainwestowanych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug w
tym ustug sakralnych;

e uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z sgsiedztwa terendéw specjalnych (w
przypadku ich dalszego uzytkowania). W przypadku rezygnacji z
dotychczasowego uzytkowania terenu specjalnego przeznacza sie go pod
uzytkowanie rolnicze , zainwestowanie zgodnie ze studium lub zalesienie.

Dopuszcza sie rezygnacje z terenu unieszkodliwiania i sktadowania
nieczystosci statych (NU) na rzecz terendw rolnych bez prawa zabudowy lub
zalesienie (obr. Rosciecino). Ostateczng decyzje nalezy podjg¢é na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Wies podfgczona do sieci gazowej i sieci kanalizacji sanitarne;.

Teren doliny Parsety projektuje sie objgé ochrong prawng — obszar chronionego

krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Czes¢ obszaru wsi potozona w strefach ochronnych ujecia wody ,Bogucino —

Rosciecino”.

Czes¢ terenu miejscowosci znajduje sie w obrebie specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety’( PLH 320007), a cze$¢ w obszarze

specjalnej ochrony ptakow "Wybrzeze Trzebiatowskie" PLB320010.

Czes¢ miejscowosci obejmuje obszar oraz teren gérniczy ,Kotobrzeg II” utworzony

dla ztoza leczniczych wod mineralnych.

Cze$¢ miejscowosci znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo

powodzi. Obszar ten wyznaczony zostat na podstawie wstepnych wynikéw ,Studium

bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”.

Po zatwierdzeniu studium bedg to obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.

Ponizej zawarto zapis tekstu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w obrebie Rosciecino —
Uchwata Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r.
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Zmienia sie zapis studium w punkcie 5.2.1. ,Kierunki zagospodarowania wsi” dla
wsi Bezpraw i Rosciecino poprzez wprowadzenie dla bytych terendéw specjalnych
nowego zapisu o nastepujgcej tresci :

Dopuszcza sie lokalizacje wielofunkcyjnego osrodka w formie zorganizowanej

dziatalnosci inwestycyjnej sktadajgcego sie z nastepujgcych funkcji :

1. Ustugi komercyjne - handel (w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej
do 1000 m?), gastronomia, administracja, finanse, rozrywka, sport, rekreacja,
turystyka, kultura, rzemiosto ustugowe. Mozliwosc¢ lokalizacji wybranych funkciji
w zabudowie jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1500 m?.

2. Produkcja, hurtownie, magazyny, sktady, bazy, rzemiosto produkcyjne, montownie.

3. Obstuga komunikacji — stacja paliw, warsztaty, parkingi, garaze.

4. Urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej osrodek.

5. Obiekty gospodarcze i obstugi osrodka — obiekty zaplecza technicznego i
gospodarczego, zabudowa mieszkaniowa dla witascicieli obiektow i obstugi w
ilosci do 50 mieszkan.

W obrebie Rosciecino dokonuje sie zmiany 2 obszaroéw oznaczonych numerami
1i 2 na rysunku zmiany studium.

Obszar nr 1 obejmuje tereny potozone pomiedzy drogg wojewodzkg nr 162
Rosciecino — Swidwin - Zaransko i drogg prowadzacg od drogi wojewddzkiej nr 162
do m. Rosciecino.

Obszar nr 2 obejmuje tereny potozone pomiedzy drogg wojewddzkg nr 102
Kotobrzeg-Trzebiatow- Miedzyzdroje i drogg gminng nr 860422 Z biegngcg od drogi
wojewodzkiej nr 102 do m. Prze¢mino.

Teren zmiany studium oznaczony nr 1 ,UC,UW,P” — tereny rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? tereny ustug
wielofunkcyjnych, tereny zabudowy magazynow i sktadow.

W obrebie tego terenu dopuszcza sie lokalizacje:

- zabudogvy ustugowej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m7;

- zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — magazyny,
hurtownie, bazy, rzemiosto;

- zabudowy produkcyjnej;

- niezbedng infrastrukture techniczng , komunikacyjng i obstuge komunikacji.

Przedsiewziecia inwestycyjne nie mogg by¢ zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie

raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,

komunikacji oraz stacji lub punktu demontazu pojazdéw.

Teren oznaczony na rysunku zmiany studium nr 2 ,PP” — teren
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej na wyodrebnionych dziatkach - dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej —
magazyny, bazy, rzemiosto, produkcja z niezbedng infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

W obrebie terenu objetego zmiang znajdujg sie nastepujgce strefy W III
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

Prze¢mino, stan. nr: 275.

Strefa ,W IlI”- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W IlII” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:
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- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow.

Samowo

Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym — 30.

Funkcje podstawowe — rolnictwo.

Wytyczne do planowania:

e modernizacja i rozbudowa zainwestowania.

e zalecane nowe zainwestowanie w obrebie dawnego uktadu osadniczego,
e nie przewiduje sie podtgczenia do sieci-gazewej kanalizacji sanitarne;.

Uktad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania Srodowiska
kulturowego.

Sarbia

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 320.

Funkcje podstawowe — rolnictwo, ustugi, mieszkalnictwo, agroturystyka, dziatalnosc

gospodarcza.

Wytyczne do planowania:

e Opracowac plan miejscowy dla wsi (wskazany wspolny plan z Drzonowem).

o Uktad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania s$rodowiska
kulturowego.

o \Wskazana lokalizacja zabudowy plombowej nawigzujgcej swojg architekturg do
sgsiednich wartosciowych siedlisk.

¢ Mozliwosci rozwojowe gtéwnie w kierunku wsi Karcino.

o Mozliwos¢ adaptacji i modernizacji istniejgcego zainwestowania.

Wies przewidziana do podfgczenia do oczyszczalni sciekow w Drzonowie lub do sieci

regionalnej.

Doline rzeki Debosznicy nalezy traktowac jako korytarz ekologiczny.

Stary Borek

Liczba mieszkancow w okresie kierunkowym — 380.

Funkcje podstawowe — rolnictwo, turystyka, dziatalnos¢ gospodarcza.

Wytyczne do planowania:

e W poblizu Grzybowa w oparciu o istniejgcy uktad drogowy mozliwo$¢ lokalizaciji
mieszkalnictwa, turystyki i siedlisk rolnych.

e W rejonie istniejgcego zwartego zainwestowania wsi — budownictwo
mieszkaniowe, siedliska rolne, dziatalnos¢ gospodarcza.

e Z zainwestowania kubaturowego wykluczyc¢ tereny gk, podmokifosci oraz polder
(nie dotyczy budowy elektrowni wiatrowych w ptn-zach. cze$ci wsi zgodnie z
rysunkiem studium).

e W poétnocnej czesci wsi mozliwos¢ lokalizacji GPZ z 2 liniami zasilajgcymi
Z potudnia.

e Bardzo ostroznie nalezy zagospodarowacé teren wokoét jeziora we wsi.

e Poddac nalezy ochronie jezioro i przylegte od strony ptd. wzgdrza kemowe (0zy?).
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e Pradoline Strozki nalezy traktowac jako korytarz ekologiczny.
e Mozliwos¢ podtrzymania ustalen planow miejscowych.
¢ Mozliwos¢ adaptacji i modernizaciji istniejgcego zainwestowania.

Czesc¢ areatu wsi obejmuje obszar oraz teren gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla
ztoza leczniczych wod mineralnych. Wies przewidziana do poditgczenia do sieci
gazowej i regionalnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Stramnica

Liczba mieszkancow — 380.

Funkcja podstawowa - rolnictwo, mieszkalnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza

i ustugowa.

Wytyczne planistyczne:

e Rozwdj przestrzenny wsi w obrebie istniejgcego zainwestowania oraz gtoéwnie
w pasie pomiedzy istniejgcym zainwestowaniem a drogg wojewddzkg Kotobrzeg
— Karlino, wzdtuz drogi prowadzgcej do Stojkowa i innych drég utwardzonych.

e Lokalizacja dziatalnosci gospodarczej dodatkowo w potudniowej cze$ci areatu wsi
(w sgsiedztwie masztu telefonii komorkowej).

e Mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na najwyzszych wzniesieniach wsi
(rejon wsi Kadzielno).

e Uktad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania S$rodowiska
kulturowego.

Wies przewidziana do podtgczenia do sieci gazowej i regionalnej sieci kanalizaciji

sanitarne;.

Nalezy unika¢ zabudowy wzdtuz drogi wojewoddzkiej Kotobrzeg — Karlino opartej

o indywidualne podtgczenia drogowe.

Zieleniewo

Liczba mieszkancéw w okresie kierunkowym ok. 3 000.

Liczba miejsc turystycznych okoto 500.

Funkcje wiodgce - mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne, rolnictwo,

dziatalnos¢ gospodarcza, ustugi.

Wytyczne do planowania:

e Spod zabudowy wykluczy¢ dno doliny Parsety i pradoline Strozki

e Nie dopusci¢ do zabudowy wyspowej wsrdd uzytkdw rolnych szczegdlnie na
glebach wysokich klas.

e Zabudowe skoncentrowaC wzdtuz gtéwnych istniejgcych drog na tzw. koloni
w zespotach wydzielonych dziatek. Dopuszcza sie podtrzymanie ustalen planow
miejscowych w zakresie obszarow przeznaczonych pod zainwestowanie.

e Dawng ferme zwierzat futerkowych przeksztatcicé w zespdt dziatalnosci
gospodarczej odpowiednio dostosowanej przestrzennie do petnienia funkcji.

e Zaprojektowa¢ droge tgczgca droge wojewddzkg Kotobrzeg — Goscino z drogg
Kotobrzeg — DZzwirzyno w kierunku pétnocno — zachodnim (przez Korzyscienko)

e Ukfad przestrzenny wsi podlega ochronie konserwatorskiej. Wytyczne ochrony
konserwatorskiej zawarte sg w punkcie 4.2.3. Uwarunkowania sSrodowiska
kulturowego.

e Opracowac plan miejscowy dla projektowanego w studium zainwestowania wsi.

Petne zaopatrzenie w infrastrukture techniczna.

Wies potozona w obrebie nastepujgcych obszardéw prawnie chronionych:
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Dolina Parsety projektowana jest do objecia ochrong w formie obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Dodatkowo doline Parsety i pradoline Strézki nalezy traktowaé jako korytarze
ekologiczne.

Czes¢ terenu miejscowosci znajduje sie w obrebie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007) i obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).

Miejscowos¢ obejmuje obszar oraz teren gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza
leczniczych wdd mineralnych .

Teren zmiany studium potozony w obrebie Zieleniewo, oznaczony w obowigzujgcym
studium ,PP” — zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza , a w obowigzujgcym planie
miejscowym oznaczony jest 1.18.RPU -  przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe, wielorodzinne z ustugami i jest oznaczony w zmienianym studium
MW",

5.3. ROLNICTWO

Kierunki ksztattowania przestrzeni produkcyjnej.

1. Cel wiodacy: aktywizacja gospodarcza obszaréw wiejskich w warunkach tadu
przestrzennego i ekologicznego.

Kierunki aktywizaciji:

- poprawa wykorzystania przestrzeni rolniczej przede wszystkim poprzez petne
wykorzystanie na cele rolnicze obszaréw o dobrych warunkach glebowych
i zainwestowaniu powiekszajgcemu wartosc przestrzeni rolniczej,

- poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych w kierunku wzrostu ilosci
wiekszych indywidualnych gospodarstw rolnych,

- wykorzystanie obiektéw po upadtych przedsiebiorstwach,

- przestrzennie zroznicowany rozwoj ustug, drobnej wytworczosci, przetworstwa
rolno-spozywczego, w tym szczegdlnie uwzgledniajgcego przetworstwo ryb
i miesa, wzmocnienie obstugi rolnictwa,

- prowadzenie upraw warzywniczo-ogrodniczych, szklarniowych, gtéwnie dla
zaopatrzenia chtonnego rynku zbytu w Kotobrzegu, Dzwirzynie, Grzybowie
(dobdr roslin  powinien uwzglednia¢ plonowanie ich w okresie duzego
zapotrzebowania zwigzanego z sezonem turystycznym),

- rozwoj hodowli bydta ras mlecznych i miesnych,

- wykorzystanie korzystnych warunkéw dla rolnictwa ekologicznego, dajgcego
produkty o wysokiej warto$ci zdrowotnej,

- promocja obszaroéw atrakcyjnych dla agroturystyki (atutem walory lokalne i na
catym obszarze gminy ,wzgledna” blisko$¢ do morza.

2. Podstawowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okre$laja:
e obszary do zachowania dla uzytkowania rolniczego, na ktére sktadajg sie:

- obszary przewagi gleb kompleksow 2 i 4 (tzn. kompleksu pszennego dobrego
i kompleksu zytniego bardzo dobrego) najcenniejsze dla rolnictwa, odpowiednie
pod wszystkie uprawy,

- obszary gleb kompleksu 8 zbozowo-pastewnego mocnego, ktére pod wptywem
regulacji stosunkow powietrzno-wodnych mogg szybko osiggng¢ wartosci gleb
kompleksow 2 i 4,

- trwate uzytki zielone wytworzone z gleb pochodzenia organicznego,

- obszary rolne objete sprawnymi systemami melioracyjnymi,
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- obszary rolne stanowigce niezbedne zaplecze dla uksztattowanych osrodkow
produkcji rolnej.

e obszary rolne o preferencjach do innego niz rolnicze wykorzystaniu, tworzone
przez bardzo stabe gleby kompleksu 6 i 7 (kompleks zytnio-ziemniaczany staby
i kompleks zytni najstabszy) oraz gleby rolniczo nieprzydatne. Proponuje sie
sukcesywne wytgczanie tych gleb z produkcji rolnej. Pozgdang formg ich
zagospodarowania w zaleznosci od potozenia sg cele inwestycyjne i zalesienia.

e pozostate obszary rolne

Niezbednym czynnikiem dla racjonalnego wykorzystania przestrzeni rolniczej
w warunkach gminy jest sprawnosc¢ systemu melioracyjnego.

Duze przestrzenie tgk potozone na pograniczu depresji muszg by¢ nadal
trwale chronione przed zalaniem przez system watow, grobli, melioracyjne stacje
pomp.

Nalezy mie¢ na uwadze mozliwos¢ ograniczeh dla gospodarki rolnej
i osadnictwa w zasiegu oddziatywania istniejgcych kompostowni odpadow
i komunalnej oczyszczalni sciekow w Korzyscienku oraz projektowanego wysypiska
odpadow.

Likwidacja komunalnego wysypiska nieczystosci ,Janiska” zlikwiduje zrodto
ucigzliwosci dla sgsiednich terendw rolnych, w tym zespotu ogrodkow dziatkowych.

Zaleca sie szczegolng dbatos¢ o wprowadzenie kep i paséw zieleni,
zachowanie oczek wodnych jako niezbednego elementu krajobrazu rolniczego na
terenie catej gminy.

Duze, uksztattowane osrodki produkcji rolniczej powinny nadal spetniaé¢
swojg funkcje wszedzie tam, gdzie jest to ekonomicznie uzasadnione. W innym
przypadku powinny petni¢ funkcje skfadajgce sie na tzw. wielofunkcyjny rozwoj
obszarow wiejskich.

Tereny podmiejskie sg podstawowymi obszarami do rozwoju
wielofunkcyjnego — juz zapoczgtkowanego. Jednak ekspansja funkcji pozarolniczych
z punkty widzenia rolnictwa wymaga dziatan zabezpieczajgcych dla funkcji rolniczej
obszary przewagi gleb korzystnych dla rolnictwa. Umozliwi to rowniez mniejszym
indywidualnym gospodarstwom rolnym prowadzenie intensywnych kierunkow
produkcyjnych z nastawieniem na zaopatrzenie gtownie Kotobrzegu i innych
miejscowosci turystycznych.

Realizacja polityki przestrzennej wedtug powyzszych zasad oznacza
zmniejszenie sie powierzchni uzytkow rolnych na obszarze gminy przede wszystkim
o0 czes¢ gruntéw matowartosciowych rolniczo badz trudnych do zagospodarowania.
Korzystng dla srodowiska zmiang w uzytkowaniu gruntow sg zalesienia, niestety
w ostatnich latach sg one nikte.

Réwniez ustalenia wojewddzkiego programu zalesienia gruntéw rolniczo
nieprzydatnych (Urzgd Wojewddzki w Koszalinie — 1995 r.) powierzchnie pod
zalesienia okreslajg na zaledwie 10,83 ha.

3. Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w wyodrebnionych obszarach.
A. Obszary graniczace z miastem Kotobrzeg:

e rejon Kadzielno; wielkoprzestrzenny zwarty kompleks uzytkow rolnych
najkorzystniejszych w skali gminy dla rolnictwa. Wraz z obiektami
gospodarczymi  tworzy jedno wielkopowierzchniowe indywidualne
gospodarstwo rolne zajmujgc prawie caty areat wsi. Wskazana kontynuacja
gospodarki wielkoobszarowej w systemie bezpiecznym dla srodowiska i
ekologizacja przestrzeni rolniczej — teren objety zasiegiem strefy ochrony
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uzdrowiskowej ,B, - wschodni’, sgsiedztwo zl6z borowiny. Dla
mieszkancow wsi funkcja rolnicza jest mato znaczaca.

e rejon Niekanin - Stramnica; obszar o przewadze dobrych gleb, tradycyjnie
uzytkowany przez indywidualne gospodarstwa rolne, w ostatnich latach
narastajgce zainwestowanie pozarolnicze. W uzytkowaniu przestrzeni
rejonu mie¢ na uwadze wspdtistnienie funkcji rolniczych i pozarolniczych, w
tym mieszkaniowych i produkcyjnych. Zalecenie pozostawienie
w uzytkowaniu rolniczym wiekszych przestrzeni uzytkdéw rolnych dla
rozwoju rowniez petnorolnych gospodarstw rolnych. Likwidacja wysypiska
nieczystosci uwolni od ucigzliwosci zespot ogrodéw dziatkowych i przylegte
tereny rolne. Na znacznej czesci terenu, w oddaleniu od pasma drogi
krajowej i wysypiska, istniejg warunki dla rolnictwa ekologicznego.

e rejon Budzistowo; przewidywana tendencja do zmniejszania uzytkéw
rolnych na rzecz funkcji pozarolniczych, w tym zwigzanych z miastem
Kotobrzeg.  Zalecana kontynuacja uzytkowania gruntéw przez
wielkopowierzchniowe gospodarstwa rolne i gospodarstwa warzywno-
ogrodnicze przy zaniku, badz niewielkiej skali hodowli. Dla mieszkancow
miejscowosci funkcja rolnicza matoznaczgca, wskazana wielofunkcyjnosé,
w tym rozwijane obecnie ustugi, turystyka.

e rejon Zieleniewo - Korzystno; obszar rolniczy, w ktérym funkcje
pozarolnicze majg wzrastajgcy udziat. Tendencja te bedg narastac.
Zalecana ochrona dla uzytkowania rolniczego wiekszych przestrzeni
uzytkébw rolnych, w tym wszystkich korzystnych dla rolnictwa i tgk dla
rozwoju réwniez petnorolnych gospodarstw rolnych. Umacnianie
gospodarstw  rolno-ogrodniczych.  Wielofunkcyjne wsie Zieleniewo
I Korzystno.

e Korzyscienko; funkcja rolnicza w zaniku - zanik siedlisk rolnych
i wskazane ograniczenie dla upraw ze wzgledu na potencjalne (do
zbadania) ucigzliwe oddziatywanie kompostowni odpadow i komunalnej
oczyszczalni sciekow.

B. Pas nadmorski na zachdd od Kotobrzegu.

Zanik funkcji rolniczej ze wzgledu na ekspansje turystyki oraz mieszkalnictwa

w Dzwirzynie i Grzybowie. Wzgledy ekologiczne wymagajg pozostawienia

w maksymalnie mozliwym zasiegu obszaréw igk (rowniez terendéw lesno-

tgkowych) pomiedzy terenami zabudowanymi Dzwirzyna i Grzybowa.

Zmeliorowane tgki w znacznej czesci pochodzenia organicznego na zapleczu

Dzwirzyna powinny by¢ wykorzystane dla celow rolnictwa i stanowi¢ bariere

dla wyciggania zainwestowania Dzwirzyna w kierunku potudniowym.

C. Zaplecze pasa nadmorskiego:

e rejon Karcino; wyksztatcona funkcja rolnicza wskazana do kontynuacji
i umacniania w oparciu o wzrost ilosci $rednich i wiekszych indywidualnych
gospodarstw rolnych. Atrakcyjnos¢ rejonu przede wszystkim ze wzgledu na
jezioro Resko Przymorskie (a zarazem blisko§¢ wybrzeza morskiego)
predysponuje do wprowadzenia agroturystyki. Nisko potozone tgki
nadjeziorne chronione watami przeciwpowodziowymi wskazane do
wykorzystania na cele rolnictwa. Istniejg potencjalne warunki dla rolnictwa
ekologicznego. Zalecane dalsze wzbogacanie w zielen.

e rejon Gilowaczewo — Stary Borek — Nowy Borek — czesé¢ wschodnia
i poinocna wsi Nowogardek; obszar o mozaice kompleksow glebowych
gruntéw ornych i znacznym udziale tgk, wskazany dla produkcji roslinnej i
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zwierzecej w oparciu o indywidualne gospodarstwa rolne oraz do
wzbogacania o funkcje towarzyszgce rolnictwu — hodowla ryb,
przetworstwo rolno-spozywcze i inne funkcje. Potozenie na zapleczu pasa
nadmorskiego powoduje pewng atrakcyjnosc¢ dla turystyki. Dla wsi Stary
Borek zaleca sie wzmocnienie wielofunkcyjnosci, dla terenéw wsi Nowy
Borek, Gtowaczewo, czesci wschodniej i potnocnej Nowogardka jako
podstawowg przyjmuje sie funkcje rolnicza.

e Nowogardek — czes¢ potudniowa; obszar o glebach nieprzydatnych, badz
mato przydatnych dla funkciji rolniczej, pokryty wyrobiskami po eksploatacji
piasku, w wiekszosci wytgczony z funkcji rolniczej. Przewidywana
lokalizacja sktadowiska odpadow komunalnych umocni nieprzydatnosc¢
terenu dla rolnictwa.

5.4. LESNICTWO

Lasy na terenie gminy nie odgrywajg duzej roli. Wynika to z matej lesistosci
(12,1%) oraz duzego ich rozdrobnienia. Ponadto duza powierzchnia laséw to lasy
ochronne (wydmowe, bagienne, uzdrowiskowe).

W perspektywie nie zaktada sie przyrostu powierzchni lesnej ze wzgledu na
wysokg gospodarczg warto$¢ gruntow (turystyka) lub ich wysokg klase.

Lasy odgrywajg i bedg odgrywac¢ duzg role ekologiczng. Szczegdlnie istotna
jest ich rola w pasie nadmorskim (Dzwirzyno — Grzybowo) gdzie chronig wydmy
i czes¢ gleb torfowych. Inne znaczenie ochronne majg w obrebie doliny Parsety
i w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (rejon Obroty — Bogucino —
Rosciecino — obecnie nieaktualny ) gdzie petnig funkcje wodochronng i zapobiegajg
zanieczyszczeniom wod powierzchniowych i wgtebnych.

W przyszitosci nalezy dazy¢ do:

e wzmocnienia istniejgcych obszarow lesnych gtéwnie poprzez wykorzystanie pod
zalesienie gruntow niskich klas i obszaréw po rekultywaciji,

¢ stosowania zgodnosci drzewostanow z siedliskiem,

¢ niedopuszczenia do ubytkéw terendow lesnych,

e ochrony srédpolnych matych komplekséw lesnych ktére mogg stanowi¢ remizg
dla awifauny,

e ochrony cennych ekosysteméw bagiennych i florystycznych znajdujgcych sie
w lasach (rejon wsi Obroty i Bogucino),

e uwzglednienia w gospodarce le$nej turystycznego zagospodarowania laséw,
szczegolnie w pasie nadmorskim i rejonie wsi Obroty, Bogucino i Rosciecino.

Lasy znajdujgce sie w strefie ochrony uzdrowiskowej nalezy traktowac jako
lasy ochronne. W momencie gdy Kotobrzeg przekroczy liczbe 50 000 mieszkancow
lasy otaczajgce miasto w promieniu 10 km mogg zosta¢ zaliczone do lasow
ochronnych.

Szczegétowo o lasach ochronnych opisano w rozdziale 4.2.1.
,Jwarunkowania srodowiska przyrodniczego”.

5.5. TURYSTYKA
1. Cel wiodacy: rozwoj turystyki jako jednej z gtéwnych funkcji gminy w warunkach
bezwzglednej dominacji atrakcyjnosci turystycznej pasa nadmorskiego
Gtéwne kierunki dziatan:
e wzmacnianie funkcji turystycznej w pasie nadmorskim (Dzwirzyno, Grzybowo)
przy jednoczesnym wzbogacaniu o funkcje turystyczne atrakcyjnych terendw
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poza pasem nadmorskim (rejon na potudnie od jeziora Resko Przymorskie,
rejony zwigzane z rzekg Parsetg, niektore wsie korzystne dla agroturystyki),
wykorzystanie dla celéw rekreacji nadmorskiej miejscowosci potozonych
na zapleczu pasa nadmorskiego — gtownie Budzistowa, Zieleniewa,
Korzystna, ale rdéwniez w mniejszym zakresie innych potozonych
w potudniowej czesci gminy (Obroty, Bogucino),

zagospodarowanie szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, wodnych,
modernizacja istniejgcej bazy turystycznej i doprowadzenie do wysokich
standardow,

wzbogacenie istniejgcych rodzajow turystyki w oparciu o predyspozycje
obszarow i doprowadzenie do roznorodnosci oferty turystycznej gminy.
Oczekiwane rodzaje turystyki: wypoczynkowa, lecznicza, uzdrowiskowa,
morska z mozliwoscig zeglugi przybrzeznej, kwalifikowana - gtéwnie
rowerowa, piesza, wodna (kajakarstwo, zeglarstwo srédlgdowe i morskie,
wedkarstwo), agroturystyka,

wydtuzenie sezonu turystycznego poza okres letni — wymaga to stworzenia
zainwestowania specyficznego i warunkow do atrakcyjnego lub celowego
pobytu w bazie turystycznej przystosowanej do przedtuzonego sezonu,
zapewnienie sprawnego dziatania wszystkich mediéw infrastruktury
technicznej,

zapewnienie petnej obstugi ruchu turystycznego, w tym komunikacyjnej,
zapewnienie miejsc  postojowych, parkingdw, urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych, bezpieczenstwa, informaciji, itp.,

utworzenie regionalnego centrum ustug obstugi turystow w Dzwirzynie
(centrum rekreaciji turystyczno-sportowe)),

wspoétpraca z sgsiednimi gminami i miastem Kotobrzeg w celu powigzania
zagospodarowania przestrzennego i wzajemnie swiadczonych ustug.

W wyniku powyzszych dziatan przewiduje sie wzrost turystycznej bazy

noclegowej w gminie, docelowo (2020 r.) do okoto 42700 miejsc przy 40000 miejsc
w pasie nadmorskim.

2. Podstawowe zasady ksztattowania funkciji turystycznej okre$laja:
a) obszary do wykorzystania turystycznego, ktére stanowia:

obszar pasa nadmorskiego z osrodkami koncentracji potencjatu turystycznego
Dzwirzyno i Grzybowo o docelowej wielkosci bazy noclegowej 20 tys. miejsc
w Dzwirzynie i 20 tys. miejsc w Grzybowie. Miejscowosci te predysponowane
sg dorozwoju form turystyki zwigzanych z morzem, jak wypoczynek,
talassoterapia, sporty wodne, lecznictwo uzdrowiskowe.

Dodatkowo w Dzwirzynie w obrebie jeziora Resko Przymorskie mozna
uprawia¢ $rodlgdowg rekreacje wodng (kajakarstwo, zeglarstwo, windsurfing,
wedkarstwo).

Warunki terenowe, klimatyczne i przyrodnicze wschodniej czesci Dzwirzyna
i wbezposrednim sgsiedztwie brzegu morskiego sprzyjajg rozwojowi
lecznictwa uzdrowiskowego.

Istniejgcy port mozna wykorzystaé do matej zeglugi przybrzeznej oraz
wedkarstwa morskiego.

Rozwdj turystyki nalezy ograniczyC poprzez wytgczenie z zainwestowania
obszarow wydmowych, lesnych oraz czesci polderéw rzeki Btotnicy i wsi
Grzybowo.
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Wskazanym jest ograniczenie zainwestowania przystani nadjeziornej do
obecnych potudniowych granic i dopuszczanie do powstania drugiego
podobnego obiektu z zapleczem u ujscia kanatu Btotnicy do jeziora Resko
Przymorskie.

Dzwirzyno nie powinno rozwijaC sie w kierunku potudniowym i wschodnim
poza granice ustalane w obowigzujgcym planie. W tej miejscowosci nalezy
zlokalizowa¢ gminne centrum rekreacji turystyczno-sportowej sktadajgce sie
z basendw kapielowych, hal sportowych, Aquaparku, boisk, obiektéw rozrywki
i rekreaciji, itp.

W Grzybowie turystyka powinna by¢ oparta gtéwnie o wody brzegu morskiego,
baze mieszkalno — pensjonatowg, oraz duzy zespot urzgdzen sportowo —
rekreacyjnych.

Jako szczegolng atrakcje turystyczng zmiana studium, sporzgdzana na
podstawie Uchwaly Nr XI/67 /2015 7 dnia 27 paZdziernika 2015 r., w pin.-
zach. czesci Grzybowa, na terenie UI-T, ustala lokalizacje wielofunkcyjnego
kompleksu hotelowo-rekreacyjnego z dopuszczalng budowq tarasu
widokowego zwigzanego 7 obiektem hotelu oraz 7 duiym udzialem zieleni
parkowej, ktorego zaloieniem powinno by¢é zapewnienie, rownie; w
miesigcach pozasezonowych, warunkow atrakcyjnego pobytu, wypoczynku i
rekreacji.

e wies Karcino — predysponowana do rozwoju agroturystyki i zabudowy

letniskowej. W obrebie tej wsi funkcja turystyczna zwigzana bytaby
z uzytkowaniem potudniowego brzegu jeziora Resko Przymorskie, szlakéw
rowerowego i samochodowego biegngcych wzdtuz wybrzeza.
Ponadto w oparciu o dobrze zachowany specyficzny ukfad siedlisk rolnych
mozna stworzyC zaplecze sypialniane dla turystow, ktérzy bedg korzystac
z plaz Dzwirzyna (5 km) i wodd jeziora. W zabudowie siedliskowe;j
(agroturystyce), letniskowej i pozostatej mozna przyjac, ze bedzie okoto 600
miejsc.

e wsie Budzistowo, Zieleniewo oraz Korzystno potozone sg w odlegtosci 1,5 —
3,0 km od centrum Kotobrzegu, mogg wiec petni¢ funkcje ,turystycznych
sypialni” miasta Kotobrzeg. llos¢ miejsc noclegowych okresla sie tgcznie na
okoto 1,6 tys.

Podobng funkcje, ale w mniejszym zakresie mogg spetnia¢ wsie Stramnica,
Niekanin, Stary Borek, Nowy Borek.

e rejon Stare Miasto — Obroty — potozony ponad dnem doliny Parsety obszar
w krajobrazie rolno-lesnym o cechach umozliwiajgcych bliski kontakt z naturg
(obszar dla potrzebujgcych ciszy, przestrzeni i natury) proponuje sie
zainwestowanie turystyczne na duzych dziatkach, takie jak pensjonaty
z petnym zapleczem rekreacyjno-sportowym, osrodki jezdziectwa, przystanie
kajakowe nad rzekg Parseta, itp.

e dla agroturystyki wyznaczono wsie o walorach i cechach sprzyjajacych tej
funkcji - Obroty, Bogucino, Sarbia, Karcino, Korzystno, Zieleniewo-kolonia,
Stary Borek, co nie jest wykazem zamknietym.

Oprocz turystyki pobytowej i uzdrowiskowej zakfada sie rozwdj takich form
turystyki jak: rowerowo—piesza, kajakowa, zeglarska (srédlgdowa i morska)
i wedkarska.

Projektuje sie stworzenie nastepujacych tras rowerowo—pieszych:
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e trasa nadmorska — od centrum miasta (wg ustalen dla miasta Kotobrzeg)
ul. Wylotowa, w Grzybowie gruntowa droga nadmorska do Dzwirzyna, dalej
ul. Wyzwolenia przez obecne tereny specjalne do wsi Mrzezyno.

Od tej trasy mozna zrobic¢ petle:

- z centrum Dzwirzyna drogg przez polder rzeki Btotnicy, kladke pieszo-
rowerowg do Gtowaczewa dalej przez Karcino (zrealizowana),

-z centrum Dzwirzyna przez polder Btotnicy do Grzybowa i do trasy
nadmorskiej.

e trasa wzdtuz Parsety — z centrum miasta drogg przy ogrédkach dziatkowych
wzdtuz rzeki Parsety do wsi Budzistowo przez projektowang ktadke, dalej przez
tzw. Stare Miasto, wies Obroty w kierunku potudniowym.

Rzeka Parseta stanowi szlak kajakowy, ktory mozna uatrakcyjni¢ poprzez
budowe przystani wodnej w Budzistowie i Rosciecinie.

Docelowo mozna stworzy¢ ,obwodnice kajakowg”, ktéra sktadata by sie
z odcinka rzeki Parsety (Kotobrzeg — Rosciecino) poszerzonego kanatu Strozki, rzeki
Btotnicy, jeziora Resko Przymorskie i wzdtuz brzegu morskiego prowadzitaby do
Kotobrzegu. Dtugo$¢ tej trasy wynosi z brzegiem morskim okoto 35 km, a bez
odcinka morskiego (odcinki rzeczno—jeziorne) okoto 24 km.

Przez gmine przebiegajg drogi wojewddzkie ale ich koncowe lub poczgtkowe
odcinki nie sprzyjajg rozbudowie wzdtuz nich obiektow obstugi turystéw.

Bardzo dobrze funkcje obstugi ruchu turystycznego moze spetnia¢ motel we
wsi Gtgb czy zajazd w Budzistowie.

Podobne obiekty mogg powstac w rejonie skrzyzowania drég prowadzgcych
z Kotobrzegu do Trzebiatowa i Goscina (w rejonie fabryki domoéw) oraz przy
skrzyzowaniu drogi wojewodzkg Kotobrzeg — Karlino z drogg powiatowg do wsi
Niekanin.

Na terenie gminy wystepujg bardzo korzystne warunki rozwoju turystyki
konnej. Istniejgce juz osrodki w Budzistowie, Zieleniewie i Korzystnie (Grzybowo)
oraz dobre warunki terenowe sprzyjajg tej formie rekreacji z mozliwoscig lecznictwa
(hipoterapia).

Potgczenie wielu form wypoczynku i rekreacji moze stworzy¢ konkurencyjne
w skali kraju standardy pobytu turystow i kuracjuszy.

b) Specyficznym miejscem do rozwoju turystyki jest jezioro Resko Przymorskie.
Poniewaz jezioro przeciete jest granicg administracyjng gmin Kofobrzeg
i Trzebiatow dlatego najlepszym rozwigzaniem bytoby opracowanie wspdinej
koncepcji zagospodarowania przybrzeznych terendw wokét jezior pod kgtem
racjonalnego rozmieszczenia funkcji turystycznych.

Réwniez wskazanym jest opracowanie szczegotowej koncepcji
projektowej obszaru w rejonie kanatu fgczgcego jezioro z morzem szczegodlnie
pod kagtem wykorzystania przebudowanej przystani rybackiej i nowych basenow
do przybrzeznej turystyki morskiej. Réwniez mozna stworzy¢ nowg przystan
sportow wodnych (marine jeziorng) w miejscu wyptywu kanatu z jeziora.
Realizacja tych inwestycji znacznie uatrakcyjnita by zaréwno Dzwirzyno jak
i gmine.

Rozwdj funkcji turystycznej w tym szczegodlnie turystyki uzdrowiskowe]
powinien odbywacC sie w $Scistej koordynacji z Kotobrzegiem. Dotyczy to
zarowno turystow przebywajgcych na terenie gminy i korzystajgcych z ustug
Kotobrzegu, jak i turystéw przebywajgcych w Kotobrzegu i korzystajgcych z plaz
i szlakbw gminy.
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Rozwdj turystyki powinien odbywa¢ sie w sposob swiadomy,
zorganizowany i profesjonalny. W tym celu nalezy okresli¢ rodzaje form
turystycznych, ktére bedg atrakcyjne w przysziosci, standardy obiektow
i terenéw, koncepcje architektoniczne i zagospodarowania. Moze to nastgpic
poprzez zlecenie odpowiednich projektéw, studidw i koncepciji.

Nalezy przeprowadzi¢ szerokg akcje informacyjng w zakresie
uwarunkowan przysztego rozwoju turystyki wsrdd osob i inwestorow, ktory bedg
zajmowac sie rozwojem turystyki. Jezeli obecnie nie zapewni sie mozliwosci
lokalizacji wszystkich funkcji obstugujgcych turyste oraz odpowiedniego
standardu wypoczynku to mozna sie liczy¢ w przysztosci z wystgpieniem
powaznych problemdw.

Regionalne centrum ustug obstugi turystow powinno powstac
w Dzwirzynie. Winno by¢ ono w czesci konkurencyjne dla miasta Kotobrzeg.
Wynika to z faktu, iztylko tutaj istniejg duze rezerwy terenowe bedagce
wtasnoscig gminy, ktére mozna zainwestowa¢ zgodnie z wymogami
funkcjonalnymi.

Gmina Kotobrzeg powinna by¢é gming bardzo specyficzng réznigca sie od
innych gmin nadmorskich. Wowczas tylko mozna bedzie liczyé sie z jej
atrakcyjnoscig. Dlatego ktadgc nacisk na rozwoj turystyki nalezy réwnoczesnie
szeroko podjg¢ dziatania zwigzane posrednio z turystykg. Dotyczy to takich
zagadnien jak wtasciwa komunikacja, miejsca postojowe i parkingi strzezone,
bezpieczenstwo wypoczywajgcych, urzgdzenia sportowo rekreacyjne itp.

Poniewaz wyposazanie miejscowosci turystycznych w infrastrukture
techniczng jest prawie zakonczone, dlatego nalezy skupi¢ sie nad estetyzacjg
wsi, architekturg obiektow, wprowadzeniem zieleni wysokiej i Srednio wysokiej
w obrebie zainwestowanych terendow oraz od strony potudniowej Dzwirzyna
i zachodniej Grzybowa.

Na terenie gminy powinna by¢ produkowana zdrowa zywnos¢, ktéra mogtaby

stanowi¢ dodatkowy element atrakcyjnosci gminy.

3. Gtownymi celami w zakresie turystyki do ktérych powinien dgzy¢ samorzad
powinny byc¢:

5.6.

zapewnienie warunkéw do rozwoju réznorodnych rodzajéw turystyki, w tym
morskiej i leczniczej, agroturystyki, z uwzglednieniem catej sfery obstugi
turystéw;

zapewnienie sprawnego dziatania wszystkich mediow infrastruktury
technicznej;

stworzenie warunkéw do wydtuzenia sezonu turystycznego m.in. poprzez
budowe obiektow zadaszonych, np. aquaparku;

nawigzanie scistej wspotpracy z gminami osciennymi i miastem Kotobrzeg w
celu powigzania zagospodarowania przestrzennego i wzajemnego
Swiadczenia ustug;

spowodowanie podniesienia standardu wypoczynku i bezpieczenstwa pobytu
poprzez szeroko prowadzong akcje informacyjng, szkolenia, dostarczanie
dokumentaciji, rozbudowa obiektéw sanitarnych, kulturalnych, sportowych oraz
organizacje stuzb ochronnych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Realizacja infrastruktury technicznej jest bardzo kosztowna i czasochtonna

dlatego nalezy przyja¢ odpowiednig gradacje waznosci poszczegolnych mediow
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(instalacji technicznych) oraz ich etapowanie. Docelowym zatozeniem standardu
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej jest mozliwos¢ korzystania przez
mieszkancow i uzytkownikow obiektéw w obrebie CALEJ GMINY z nastepujgcych
elementow:

wody doprowadzonej z sieci magistralnej,

zasilania elektroenergetycznego pokrywajgcego potrzeby odbiorcéw,

telefonii przewodowej | BEZPRZEWODOWEJ w petnym zakresie potrzeb,
odprowadzania sciekow komunalnych (sanitarnych) do oczyszczalni $ciekéw,
stosowanie gazu lub elektrycznosci do celéw grzewczych,

dobrej dostepnosci komunikacyjnej (drogi o nawierzchni utwardzonej).

Ponizej przedstawione rozwigzania branzowe nalezy traktowac jako dziatania
strategiczne stanowigce podstawe do opracowan programowych i technicznych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od przyjetych projektow o ile na etapie
szczegodtowego projektowania zaproponuje sie lepsze, tansze Ilub tatwiejsze
realizacyjne rozwigzania.

Zmiana moze nastgpi¢ rowniez w przypadku wystgpienia innych
uwarunkowan.

Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci oraz zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu
w stosunku do gtbwnych przewodow infrastruktury technicznej (gazociagi, linie
elektroenergetyczne, magistrale wodociggowe i kolektory kanalizacyjne).

5.6.1. Telekomunikacja

Ze wzgledéw handlowych istniejg problemy ze sprecyzowaniem rozwoju
telefonizacji gminy.

Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna przyjg¢ nastepujgce
uwarunkowania i kierunki rozwoju:

1. Ustugi telefonii komorkowej swiadczyé bedg wszystkie firmy operatorskie.

2. Podstawowg barierg rozwoju telefonii jest wysoki koszt rozbudowy kablowych
sieci telefonicznych.

3. Przy zastosowaniu nowoczesnych technologii mozna zatozy¢é, ze dalsza
telefonizacja nie bedzie wymagata budowy nowych pomieszczen pod urzgdzenia
telekomunikacyjne.

4. Nalezy przypuszczaé (brak danych), ze rozbudowa telefonii bedzie sie opierac na
budowie urzadzenh tzw. dostepu abonenckiego (budowa Swiattowodowej sieci).
Taka sie¢ pozwoli na swiadczenia abonentom nie tylko ustug oferowanych przez
centrale cyfrowe lecz réwniez ustug szeroko pasmowych (teleinformatycznych)
np. szybki Internet czy praca w domu, wideo na zgdanie, telewizja kablowa
cyfrowa.

5. Szacunek liczby abonentéw telefonicznych (popyt w poszczegdinych
miejscowosciach gminy przedstawiono w zatgczonej tabeli). Wynika z niego, ze
w 2010 r. ilos¢ abonentéw wynosita by okoto 6050 przy wskazniku telefonizaciji
(liczba abonentow na 100 mieszkancéw) okoto 60,5 natomiast w 2020 r. przy
9534 abonentach wskaznik ten wyniesie ok. 68.

Stan potrzeb na koniec roku: o
2010T. 2020, _nose llosé
- = = —_ mieszkanco i
llogé Gestosé llogé Gestos¢ | w2020 | fUrystow
abonentow abonentow '
1. Bezpraw 2 50,0 10 50,0 20
2. Btotnica 50 52,6 70 63,6 110
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3 Bogucino 100 48,8 120 54,5 220
4 Bogustawiec 70 53,8 80 53,8 150
5. Budzistowo 350 46,7 600 60,0 1 000 800
6. Drzonowo 500 45,5 650 54,2 1200
7 Dzwirzyno 600 60,0 1100 73,3 1500 20 000
8 Gtagb 4 50,0 4 50,0 8
9. Glowaczewo 50 50,0 60 60,0 100
10. | Grzybowo 1500 50,0 3000 100,0 3 000 20 000
11. |Karcino 200 42,6 300 60,0 500 600
12. |Kadzielno 160 48,5 200 52,0 385
13. | Korzystno 150 50,0 200 57,1 350
14. | Niekanin 100 50,0 150 61,2 245| + zaktady
15. | Nowogardek 70 53,8 80 60,6 132
16. | Nowy Borek 50 50,0 70 58,3 120
17. | Obroty 170 48,6 300 100,0 300 300
18. |Przeémino 90 50,0 80 32,2 250
19. |Rosciecino 150 50,8 180 60,0 300
20. | Samowo 10 27,8 10 33,3 30
21. | Sarbia 160 50,0 170 53,1 320
22. | Stary Borek 160 50,0 200 52,6 380 500
23. | Stramnica 150 50,0 200 52,6 380| + zakiady
24. | Zieleniewo 1200 48,0 1700 56,7 3 000 500
25. | Razem 6 046 49,1 9534 58,7 14 000 42 700

6. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie, postuluje sie rozbudowe | modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i  objecie catej gminy  zintegrowanym = systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z
zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

7. Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

8. W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy
telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. dla zwigekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje
sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do internetu, urzadzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych -
budowe systemu nieodptatnego dostepu do internetu — np. za pomocg sieci
hotspotow.

9. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wszedzie tam gdzie
nie jest to zakazane na podstawie przepiséw odrebnych.

5.6.2. Gospodarka sciekami

W uktadzie kierunkowym istnieje mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i produkcyjnych ze wszystkich miejscowosci o zwartej zabudowie
(z wyjatkiem m. Samowo ) do oczyszczalni rejonowej w Korzyscienku.
Zaleca sie przyja¢ nastepujacg koncepcje projektowa:
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Kadzielno — podtgczone do przewodu ttoczgcego DN 500 prowadzgcego ScieKi
z Ustronia Morskiego do Grzybowa (zrealizowane).

Budzistowo - podtgczone do systemu kanalizacji miejskiej Kotobrzegu
(zrealizowane ). Budzistowo - Stare Miasto w trakcie realizaciji.

Dzwirzyno i Grzybowo - odprowadza $cieki do oczyszczalni rejonowej
w Korzyscienku przy pomocy systemow grawitacyjno-pompowych
przewodu tranzytowego DN 400 w Dzwirzynie i DN 500 w Grzybowie
(zrealizowane). Rozbudowa wewnetrznej sieci w realizaciji.

Zieleniewo — odprowadza srodki do oczyszczalni rejonowej w Korzyscienku przy
pomocy dwdch przepompowni i kolektora PCV 315 ktérym grawitacyjnie
doptywajg do kanalizacji miejskiej Kotobrzegu (zrealizowane). Kolonia
Zieleniewo w trakcie realizaciji.

Bogucino, Obroty, Stramnica, Niekanin — projektuje sie odprowadzenie $ciekow
poprzez system grawitacyjno-pompowy do kolektora PCV 315
w Kotobrzegu (zrealizowane).

Drzonowo, Sarbia, Bogustawiec — Scieki odprowadzi¢ do oczyszczalni rejonowej
w Korzyscienku ttoczac je do sieci Grzybowa (w trakcie realizacji).

Karcino, Gtowaczewo, Nowogardek — Scieki odprowadzi¢ poprzez Stary Borek ,
Grzybowo do oczyszczalni rejonowej w Korzyscienku (w trakcie realizaciji).

Stary Borek, Nowy Borek — Scieki odprowadzi¢ do istniejgcego kanatu przy
ul. Borkowskiej w Grzybowie (w trakcie realizaciji).

Korzystno — $cieki odprowadzi¢ poprzez przepompownie do oczyszczalni rejonowe;j
w Korzyscienku, poprzez sie¢ kanalizacji m. Kotobrzeg (zrealizowang),
czesc¢ za torami PKP do sieci Grzybowa (w trakcie realizaciji) .

Przeémino, Blotnica — Scieki odprowadzi¢ drogg polng z Przeémina przez kolonie
do projektowanego kolektora Rosciecino — Zieleniewo (w trakcie
realizaciji).

Rosciecino — scieki odprowadzi¢ do sieci Zieleniewa (zrealizowane).

W przypadku wsi Samowo oraz zabudowy rozproszonej nalezy dgzy¢ do
stosowania indywidualnych oczyszczalni i rozsgczkowania, a tam gdzie jest to
niemozliwe Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach szczelnych i wywozi¢ do
oczyszczalni.

5.6.3. Zaopatrzenie w wode

W okresie kierunkowym nalezy dgzy¢ do zaopatrzenia w wode mieszkancow
I uzytkownikdw gminy z rejonowego ujecia wody ,Bogucino — Rosciecino” poprzez
zakltady wuzdatniania wody - Miejskie Wodociggi i Kanalizacja Sp. z.o.o0.
w Kotobrzegu.

Poza siecia gminng mogg dziataé w oparciu o studnie indywidualne
mieszkancy w zabudowie rozproszonej. Samowo zostato wigczone do sieci Sarbii.

Rozwigzanie zaopatrzenia mieszkancéw w wode oparto o cztery niezalezne
uktady pierscieniowo rozdzielcze.

Ukfad | — obstuguje miejscowosci podtgczone do przewodu tranzytowego Dn 800
z ZUW ,Bogucino — Rosciecino”: Obroty, Niekanin, Stramnica, Budzistowo
i docelowo Kadzielno.

123



Ukfad Il — obstuguje miejscowosci podtgczone do przewodu tranzytowego Dn 350
i Dn 500 zZUW ,Bogucino - Rosciecino”. Bezpraw, Zieleniewo,
Rosciecino, Prze¢mino i Btotnice.

Uktad Il — obstuguje miejscowosci zasilane przewodem DN 150 z sieci miejskiej
miasta Kotobrzeg — Korzystno i czes¢ Zieleniowa.

Ukfad IV — obstuguje wsie zasilane przewodem DN 300 z sieci miejskiej Kotobrzegu

(ul. Starynowska) — Grzybowo, Dzwirzyno, Nowy Borek, Stary Borek,

Karcino, Nowogardek, Gtowaczewo, Drzonowo, Sarbia, Bogustawiec

(Samowo). W uktadzie tym dziata jedna pompownia strefowa — Grzybowo.

Uwzgledni¢ mozliwos¢ poprowadzenia magistrali wodociggowej z ujecia
,Bogucino — Rosciecino” do gminy Goscino.

5.6.4. Elektroenergetyka

Gmina Kotobrzeg zasilana jest w energie elektryczng poprzez 3 Giéwne
Punkty Zasilania (GPZ) 110/15 KV zlokalizowane w Kotobrzegu (2) oraz w Goscinie.
Wszystkie GPZ posiadajg dwustronne zasilanie liniami 110 KV. Ponadto istnieje
mozliwos¢é rezerwowego zasilania wsch. czesci gminy z GPZ Ustronie Morskie.
Istniejgce ilosci sieci 110 KV oraz ich trasy przebiegdw zapewniajg perspektywiczne
zaopatrzenie gminy w energie elektryczng oraz budowe dodatkowego GPZ w rejonie
Grzybowa w celu pokrycia zwiekszonego zapotrzebowania mocy. Stan sieci 110 KV
jest dobry i nie wymaga modernizacji do 2010 r.

Linie sredniego napiecia stanowig zamkniety uktad zapewniajgcy mozliwosé
rezerwowego zasilania dla wiekszosci miejscowosci.

Istniejgca sie¢ rozdzielcza SN umozliwia perspektywiczne zaopatrzenie
w energie elektryczng dla catego obszaru gminy z wyjagtkiem Grzybowa i DZwirzyna.

W miejscowosciach tych nalezy sie liczy¢ z koniecznoscia:

1. Budowy GPZ w rejonie Grzybowa.
2. Budowy sieci kablowej SN w miejsce istniejgcych sieci napowietrznych SN
kolidujgcych z zabudowg. Dotyczy to przede wszystkim miejscowosci Grzybowo.

Sieci zasilajgce odbiorcow niskiego napiecia to gtdwnie sieci napowietrzne.
Sg one w wiekszosci wsi w dobrym stanie. Tylko w miejscowosciach silnie
rozwijajgcych sie — Grzybowie Dzwirzynie, Korzystnie, Zieleniewie, Budzistowie
i Niekaninie konieczna bedzie modernizacja i rozbudowa.

Bilans zapotrzebowania mocy w okresie perspektywicznym:

Przyjeto, ze docelowa liczba mieszkancow wyniesie okoto 14 tys. w 2020 r.
Srednie zapotrzebowanie mocy na jednego mieszkanca wyniesie 600 W.

Natomiast dla 42 700 turystow przyjeto srednie zapotrzebowanie 200 W/turyste.

Zapotrzebowanie mocy na okres perspektywy (do okoto 2010) wynosi:
(10 000 x 0,6) + (30 000 x 0,2) =12 000 KV

Zapotrzebowanie mocy na okres kierunkowym wynosi:

(14 000 x 0,6) + (42 700 x 0,2) = 16 940 KV

Szczegodlnie wysoki przyrost obcigzenia wystgpi w Dzwirzynie i Grzybowie i wyniesie:
(4500 x 0,6) + (40 000 x 0,2) =10 700 KV

Stanowi to okoto 63 % obcigzenia catej gminy i uzasadnia potrzebe budowy
w tym rejonie GPZ.
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W studium przyjeto mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie
wsi Karcino, Sarbia, Gtowaczewo i Stary Borek oraz w rejonie wzniesien pomiedzy
Stramnicg a Kadzielnem.

Ewentualnie mozna zlokalizowac¢ elektrownie wiatrowe na innych terenach,
w potudniowej czesci gminy pod warunkiem zachowania odlegtosci od istniejgcych
| projektowanych obiektow zwigzanych z pobytem ludzi oraz poza obszarami
projektowanymi do ochrony.

5.6.5. Gazownictwo

Gaz moze by¢ doprowadzony do wszystkich wsi o ile zajdzie taka potrzeba
oraz zostaly spetnione warunki techniczno- ekonomiczne okreslone przez
zarzadzajacego sieciq.

Obecnie dostarczany jest on z gazociggu wysokiego cisnienia DN 150
Gorzystaw — Kotobrzeg — Koszalin eksploatowanego przez PSG Sp. z 0.0.

Wsie gminy zasilane sg lub mogg by¢ zasilane z tego gazociggu w gaz
ziemny zaazotowany GZ-35 poprzez nastepujgce trzy stacje redukcyjne:

e Stacja redukcyjno-pomiarowa WC/SC Dzwirzyno zasila-typko-wies-Dzwirzyne.
e Stacja redukcyjno-pomiarowa WC/SC Zieleniewo —rejon—obstugi—Zieleniewo;
Korzystno, Grzybowo, Bezpraw

. StaCJa redukcyjno pomlarowa W/C Sarbla

Czes¢ miejscowosci zasilana jest z gazociggow obstugiwanych przez
Gen Gaz Energle

Dia gazoc:qgow ustala sie strefe kontrolowanq dla poszczegolnych
typow obiektow okreslong w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

W strefie kontrolnej obowiazuje:

— zakaz zabudowy nie zwigzanej z gazociggiem;
— zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej (drzew i krzewow).

Dla gazociggow ustala sie:

a) Mozliwosé budowy Iub rozbudowy sieci gazowej wraz z
infrastrukturg towarzyszgca w celu gazyfikacji obszaru;

b) Mozliwosé zasilania w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy
ogrzewania w szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrodef ciepfa;

c) Mozliwos¢é zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz
ziemny do celow socjalno- gospodarczych lub grzewczych w oparciu o
sie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig;

d) Mozliwosé lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég
lub w terenach o innym przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym,
przemystowym, terenach zielonych itd.);

e) Koniecznos$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdfuz istniejacych lub
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planowanych gazociagow o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. W szczegdlnosci w strefach kontrolowanych
nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzagdzaé¢ stalych skiadow i
magazynéw oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowacé
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;

f) W strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow dopuszcza sie
lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych;

g) Tereny wchodzgce w skifad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy
przeznaczy¢ jako tereny zieleni izolacyjnej;

5.6.6. Gospodarka odpadami statymi

Na terenie gminy Kotobrzeg nalezy zlikwidowac i zrekultywowaé wszystkie
wysypiska i sktadowiska odpaddéw statych. Szczegdlnie dotyczy to wysypiska
,~Janiska” potozonego we wsi Niekanin. Nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow
statych (szkto, tworzywa sztuczne, materiaty budowlane, itp. pozostate odpady).

Gospodarka odpadami powinna by¢ oparta o istniejgcg kompostownie
w Korzyscienku i skladowisko odpadow dla materiatbw budowlanych, borowiny,
pytdw dymnicowych i pozostatosci z procesu kompostowania itp.

Sktadowisko takie powinno obstugiwa¢ miasto i gmine i wskazanym jest
Zlokalizowac¢ je na obszarze gminy lub w jej sagsiedztwie. Trudno jest dobrze
usytuowac sktadowisko ze wzgledu na uwarunkowania srodowiska — duze obszary
dolinne, pradolinne i podmokie, budowe geologiczng. Na czesci bytej kopalni
kruszywa w Nowogardku mozna dopusci¢ lokalizacje skfadowiska odpaddéw
budowlanych itp. Powyzsze miejsce nalezy traktowac jako jeden z wariantow.

Istniejg potencjalne mozliwosci lokalizacji sktadowiska odpadow poza
strefami ochronnymi ujecia wody ,Bogucino — Rosciecino” (w potudniowej czesci
gminy — rejon wsi Rosciecino - Bfotnica). Dopuszcza sie rezygnacje z terenu
unieszkodliwiania i sktadowania nieczystosci statych w tym rejonie (NU) na rzecz
terenéw rolnych bez prawa zabudowy lub zalesienie. Ostateczng decyzje nalezy
podjaé na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Mozna przyja¢ lokalizacje wysypiska poza terenami gminy, woéwczas teren
projektowanego wysypiska w Nowogardku przeznaczyé pod rekultywacje lub
dziatalno$¢ gospodarczg.

5.6.7. Odprowadzanie wéd opadowych

Odprowadzanie wdéd opadowych z terendw zabudowanych i przewidzianych

do zagospodarowania na terenie Gminy Kofobrzeg wigze sie z ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych co wymusza wybudowanie uktadéw kanatow
deszczowych umozliwiajgcych odprowadzenie wdd opadowych z ulic, placow,
parkingéw i dachow.
Jednak na obszarze gminy nie funkcjonujg zorganizowane systemy odprowadzania
i oczyszczania Sciekdbw opadowych. Wody deszczowe odprowadzane sg
powierzchniowo, a istniejgce gdzieniegdzie (gtdwnie w centralnych czesciach
wiekszych miejscowosci jak Dzwirzyno, Grzybowo, Zieleniewo) fragmentaryczne
odcinki kanatéw deszczowych, odwadniajg stosunkowo niewielkie powierzchnie ulic
i terenéw utwardzonych.

Na etapie opracowywania mpzp czy tez projektow budowlanych uktady
kanalizacji deszczowej powinny by¢ dostosowane do uktadu komunikacyjnego oraz
uwzglednia¢ mozliwos¢ grawitacyjnego odprowadzania Sciekow deszczowych do
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odbiornika. Jako odbiorniki sciekdw deszczowych nalezy wykorzystac istniejgce
rzeki, kanaty i rowy melioracyjne.

Przy planowaniu kanalizacji deszczowej na etapie mpzp i P.B. nalezy uwzgledni¢
oczyszczanie $ciekow opadowych odprowadzanych z ulic i parkingdéw.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy stosowaé
nastepujace zasady dotyczace urzadzen melioracyjnych:

1) Dla zachowania wtasciwego funkcjonowania urzgadzen melioracyjnych, w
przypadku natrafienia na nie nalezy zachowac¢ ich droznosé, witasciwy
stan techniczny oraz kierunek odpfywu wody.

2) W zakresie melioracji Inwestor ma obowiazek:

* prowadzié¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowacé
pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich,

« w przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji
wodnych nalezy dokona¢ ich naprawy w sposoéb umozliwiajacy
zachowanie dotychczasowych kierunkéw spfywu,

« wiasciciel gruntu (inwestor) nie moze zmieniaé¢ stanu wody na
gruncie, a zwilaszcza kierunku odpfywu znajdujgcej sie na jego
gruncie wody opadowej, ani kierunku odpfywu ze zrédet ze szkoda
dla gruntéow sasiednich oraz odprowadzaé¢é wod oraz sciekéw na
grunty sgsiednie,

+ jezeli spowodowane przez wifasciciela gruntu (inwestora) zmiany
stanu wody na gruncie szkodliwie wplyna na grunty sgsiednie,
wojt moze w drodze decyzji nakazaé wiascicielowi gruntu
przywrécenie stanu poprzedniego Ilub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom;

3) Urzadzenia melioracji wodnych w rozumieniu ustawy Prawo wodne, sg to
urzadzenia stuzgce do regulacji stosunkéw wodnych celem polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby (art. 195 ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U. z
2020 r. poz.310 z poézn. zm.)). Optymalne stosunki wodne zapewniajg
prawidfowo zaprojektowane i wykonane urzgadzenia melioracyjne oraz
ich biezgca konserwacja i eksploatacja. Zaniechanie konserwacji
urzadzen melioracyjnych lub ich zniszczenia moze doprowadzi¢ do
zmiany stanu wody na gruntach, zmiany kierunku spfywu wod,
nadmiernego uwilgotnienia gleby, a takze szkodliwie wplywaé na inne
nieruchomosci i gospodarke wodna.

4) Nalezy w miare mozliwosci zachowaé¢ przepuszczalno$¢ gruntow, a
tereny, ktore musza by¢ utwardzone — stosowaé¢é w miare mozliwosci
nawierzchnie przepuszczalne.

Na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych / np. Dzwirzyno, Grzybowo/ co
utrudnia realizacje zabudowy, nalezy rozwazy¢ budowe kanalizacji deszczowo —
drenazowej .

W celu minimalizacji srednic kanatéw deszczowych, a tym samym nakfadéw
inwestycyjnych i ilosci odprowadzanych sciekow deszczowych do odbiornika, na
etapie opracowywania mpzp czy tez P.B nalezy rozwazy¢é mozliwosc
retencjonowania opaddéw deszczowych na terenie dziatki.

Zagospodarowanie wody na terenie dziatki moze obejmowac:

— wprowadzanie do gruntu,
— wykorzystanie do celéw uzytkowych.
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Mozliwos¢ wybudowania odpowiednich urzgdzenh do retencjonowania i wsigkania w
grunt wody deszczowej pozwala na zastosowanie jednego z ponizej wymienionych
systemow:
— infiltracja powierzchniowa bez retencii,
— infiltracja z retencjg wody deszczowej na powierzchni terenu,
— infiltracja z retencjg wody deszczowej pod ziemig — studnie chtonne, skrzynki

rozsgczajgce, rowy chtonne, drenaz poziomy.
Natomiast wykorzystanie wody opadowej do celéw uzytkowych to:
— podlewania roslin i warzyw w ogrodkach przydomowych i trawnikéw,
— utrzymywania czystosci chodnikéw i tarasow.

Nalezy podkresli¢, ze wykorzystywanie wody opadowej do podlewania zieleni

i ogrodkéw przydomowych poprawia warunki wodne w gruncie oraz zmniejsza
zapotrzebowanie na wode z sieci wodociggowej.

5.6.8. Komunikacja

Komunikacja kolejowa.

Adaptuje sie istniejgcy uktad sieci kolejowej w obrebie ktérego mozna
dokonywac prace zwigzane z dziatalno$cig PKP.

W obrebie wsi Korzystno — Korzyscienko przy szlaku kolejowym Kotobrzeg —
Trzebiatbw rezerwuje sie teren pod lokalizacje kolejowej stacji rozrzgdowej.
Rezerwacja ma charakter czasowy do 2015 r. Jezeli do tego czasu powyzsza
inwestycja nie znajdzie sie w spisie zadan rzgdowych wéwczas teren ten zostanie
przeznaczony pod inne funkcje. W przypadku z rezygnacji z budowy stacji, teren ten
przeznacza sie pod dziatalno$¢ gospodarcza.

W przypadku likwidacji linii kolejowej Kotobrzeg — Trzebiatéw, torowisko
mozna przeznaczy¢ pod réznorodne funkcje o charakterze liniowym (nie mozna
dopusci¢ do przegrodzenia szlaku w jakiejkolwiek postaci).

Komunikacja drogowa.

Zachowuje sie istniejgcy uktad sieci drog wojewddzkich, powiatowych
i gminnych. Sie¢ nalezy wzbogaci¢ o pofgczenia drogowe z gming Trzebiatow
w rejonie Karcina, polepszy¢ potgczenia potudnikowe w zachodniej czesci gminy
(Dzwirzyno — Gtowaczewo, Prze¢mino — Korzystno) oraz potgczenie miejscowosci
Budzistowo przez rzeke Parsete z potudniowg czescig miasta Kotobrzeg i Zieleniewa
z Grzybowem drogg polng o kierunku SE-NW. Wszystkie drogi wymagajg
modernizacji tak w zakresie szeroko$ci jezdni jak iregulacji tukédw poziomych
i nawierzchni.

Dla drog wojewddzkich poza obszarami istniejgcej zabudowy nalezy
przyjmowac jako minimalng szerokoS¢ wynikajgcg z przepiséw odrebnych dla
poszczegodlnych klas drég w liniach rozgraniczenia o ile inaczej nie stanowig
ustalenia szczegotowe.

Dla drog powiatowych poza obszarami istniejgcej zabudowy nalezy przyjmowac
jako minimalng szerokos¢ wynikajgcg z przepisow odrebnych dla poszczegdlnych
klas drdg.

Drogi krajowe

W granicach zmiany studium uwarunkowan nie wystepujg drogi krajowe. Granica
gminy na odcinku miejscowosci Kgdzielno przylega do drogi krajowej nr 11.

Obecnie prowadzone sg prace studialne nad przebiegiem drog krajowych nr 6 i nr 11
w obrebie gminy i miasta Kotobrzeg. Jednak na obecnym etapie nie sprecyzowano
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ich przebiegu, a zakres uchwaty inicjujgcej sporzgdzenie zmiany studium nie okreslat
obszaru przebiegu drogi krajowej jako przedmiotu zmiany.

Nie mniej wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 163 Kotobrzeg — Karlino — Watcz, na odcinku
od granicy m. Kotobrzeg do Niekanina stwarza sie w studium warunki do ewentualnej
lokalizacji odcinka drogi krajowej tgczagcej z m. Kotobrzeg projektowany wezet drogi
krajowej nr 11 ( w rejonie Niekanina ).

Pas terenu wzdtuz drogi wojewddzkiej na odcinku planowanym pod zainwestowanie
bedacy sumg szerokosci pasa drogowego drogi wojewddzkiej 25 m i dodatkowego
pasa szerokosci 50 m przeznaczonego pod droge krajowg oraz pozostaty teren
poprzednio przeznaczony pod zabudowe wzdtuz drogi wojewddzkiej pozostawia sie
w uzytkowaniu rolniczym.

Drogi wojewoddzkie.

Nr 163 Kotobrzeg — Karlino - Walcz - linia rozgraniczenia 25,0 m, ograniczyc
podigczenia indywidualne do drogi poprzez ich grupowanie. Na odcinku ,Janiska”
wskazanym jest wprowadzenie chodnika i $ciezki rowerowej po stronie wschodniej
(teren miasta) nastepnie na wysokosci petli autobusowej przejscie na drugg strone
(zachodnig) i dalej chodnik ze Sciezkg rowerowg do drogi powiatowej do Niekanina.
Klasa drogi G-GP.

Nr 162 — od drogi 102 Rosciecino — Swidwin — Zaransko, klasa drogi ,G’,
szerokos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi — 25,0 m.

Nr 102 Kotobrzeg — Trzebiatow — Miedzyzdroje , zalecana linia rozgraniczenia
25,0 m, budowa chodnika na odcinkach zabudowanych, klasa drogi ,G”,
szerokosc¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna kazdego projektowanego obszaru przylegtego do drogi
powinna by¢ zorganizowana w catosci na terenie wewnetrznym, a wigczenie do drogi
wojewodzkiej o ile pozwalajg na to warunki terenowe winno by¢ jedno.

Nalezy dgzy¢ do doprowadzenia parametrow technicznych drég wojewodzkich oraz
ich pasow drogowych do wielkosci normatywnych okreslonych w przepisach
odrebnych.

Drogi powiatowe.

Nr 0152 Z Kotobrzeg — Dzwirzyno, zalecana linia rozgraniczenia min. 20,0 m,
ztagodzenie tukéw poziomych w rejonie oczyszczalni (teren miasta) i ,tréjkgta”
w Grzybowie. Wskazanym przeniesienie jezdni na potudnie a istniejgcego
parkingu nadmorskiego na potoc na odcinku istniejgcego parkingu pomiedzy
Grzybowem a Dzwirzynem.

W Dzwirzynie droge poprowadzi¢ obwodnicg wykorzystujgc alternatywnie
(tymczasowo) odcinek ulicy Piastowskiej. Dalej potgczyé z Mrzezynem budujgc
nowy most.

Wszedzie gdzie jest to mozliwe lokalizowaé parkingi wzdtuz drogi.

Nr 0283 Z od drogi wojewoddzkiej nr 163 przez Niekanin, Obroty, Bogucino do wsi
Pustary i Zgbrowo. Zalecana szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 20 m,
ztagodzi¢ tuki poziome, poszerzy¢ jezdnie.

Nr 0310 Z Kotobrzeg przez Korzystno do Karcina — zalecana szerokos$¢ w liniach
rozgraniczenia min. 20,0 m, koniecznos¢ ztagodzenia wielu tukow poziomych
oraz potgczenie z miejscowoscig Bieczyno w gminie Trzebiatéw. Wskazana
budowa chodnika.

Nr 0256 L na odcinku Korzystno — Prze¢mino — Btotnica wymaga przebudowy.

Nr 0276 L od drogi wojewodzkiej nr 163 — Stramnica — Stojkowo, wymaga
przebudowy.
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Nr 0252 L Korzyscienko — Korzystno (tgczgca drogi powiatowe nr 101 i 102)
powinna staC sie drogg gminng rozdzielong projektowang kolejowg stacjg
rozrzgdowa.

Nr 0252 L Drzonowo— Bogustawiec (do drogi wojewodzkiej nr 102), istniejgca droga
asfaltowa — zmiana przebiegu drogi w stosunku do oznaczen na mapie.

Pozostate drogi powiatowe: 0253Z Karcino-Nowogardek, 0251Z Grzybowo-Stary

Borek, 0257Z - Gigb — Goscino, 0259Z Rosciecino- Rzesznikowo i 0282Z Kotobrzeg-

Budzistowo przedstawiajg zroznicowany stan techniczny i wymagajg przebudowy,

szczegolnie w zakresie parametrow technicznych oraz poszerzenia pasa drogowego.

Dopuszcza sie zmiane klasy z drogi zbiorczej na droge lokalng.

e Przebudowa i modernizacja pozostatych drog powiatowych.

Droge zaktadowg Dzwirzyno — Glowaczewo prowadzgcg przez polder rzeki
Btotnicy wskazanym jest przeksztatci¢ w droge powiatowg o szerokosci w liniach
rozgraniczenia okoto 15 -20,0 m uwzgledniajgc koniecznos¢ ztagodzenia tukow
poziomych.

e Nalezy potaczy¢ mostem przez rzeke Parsete miejscowo$¢ Budzistowo
z potudniowg czescig miasta Kotobrzeg.

e W celu unikniecia przejazdu przez miasto Kofobrzeg z potudnia na Grzybowo
zaktada sie wykorzystanie istniejgcego potgczenia drogg polng z centrum
Zieleniewa w kierunku Korzyscienka do drogi powiatowej Kotobrzeg — DZzwirzyno
(w rejonie oczyszczalni).

Drogi gminne — modernizacja, przebudowa. Jako minimalna klase drog gminnych
nalezy przyjmowac dojazdows.

Urzadzenia obstugi komunikaciji.
Adaptacja zajazdu we wsi Gtgb, mozliwos¢ budowy stacji paliw i zajazdu w rejonie
skrzyzowania drég wojewddzkich nr 162 i 102 (fabryka domoéw) oraz drogi
wojewodzkiej nr 163 i drogi powiatowej we wsi Niekanin oraz drogi wojewddzkiej
nr 163 i drogi powiatowej nr 0282Z (do Budzistowa).
Problemem w zakresie obstugi komunikacyjnej sg parkingi w strefie nadbrzeznej
miejscowosci Dzwirzyno i Grzybowo.
W Grzybowie nalezy lokalizowac je gtownie wzdtuz zewnetrznych ,siegaczy” (rejon
przepompowni, rejon dawnej fabryki mgczki rybnej na styku z terenami miasta
Kotobrzeg) lub w strefie oczyszczalni sciekdw.
W Dzwirzynie nalezy wykluczy¢ z ruchu tranzytowego ul. Wyzwolenia, a parkingi
lokalizowa¢ wzdtuz obwodnicy po poétnocnej stronie i w rejonie przepompowni
Sciekéw. Czasowo do tego celu nalezy przystosowac ul. Piastowskg (w trakcie
procesu realizacyjnego).
Zaleca sie nie przeznaczanie na inne cele parkingdbw wyznaczonych w planie
miejscowym Dzwirzyna i Grzybowa.
Problematyka Sciezek rowerowych zostata opisana w rozdziale , Turystyka”.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM.

Na terenie gminy gtdbwnym przedsiewzieciem celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym bedzie rozbudowa drég publicznych oraz infrastruktury techniczne.
Zaktada sie w ramach wariantowych rozwigzan komunikacji drogowej prowadzonych
przez GDDKIA Oddziat w Szczecinie poprowadzenie przez teren Gminy drog
krajowych nr 6 i nr 11. Poniewaz zagadnienie to nie bylo objete zakresem zmiany

130



studium, stad na rysunku studium zaznaczono trasy przebiegu tych drdg, ale jest to
traktowane jako informacja, a nie jako element projektowy.

Na obecnym etapie brak jest podstaw do okreslenia przebiegu drogi krajowej nr 6
I nrll.

7. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY
MIEJSCOWE.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce obszary dla ktérych wystepuje
obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych:

- obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh oraz podziatdow nieruchomosci,
uzyskania zgody na wylgczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego na
cele nierolnicze zgodnie z art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych wielkopowierzchniowego o pow.
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- obszary przestrzeni publicznej.

Z wyjatkiem nieduzego obszaru potozonego w obrebie Korzystno (rejon oczyszczalni

— Korzyscienko) cata gmina objeta jest planami miejscowymi.

Gmina zamierza systematycznie dokonywa¢ zmiany obowigzujgcych planéw

miejscowych (obecnie w trakcie opracowania — czeS¢ Dzwirzyna, obreb Zieleniewo

i obreb Budzistowo, pin.-zach. fragment Grzybowa - Uchwata Nr XLV/300/14 z dnia

15 wrzesnia 2014 v.).

8. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

Nie zaktada sie przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej i drog).
Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
zwigzane sg z budowg infrastruktury technicznej, drég (obwodnic drogi
wojewodzkiej) oraz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.
Poniewaz za wyjatkiem nieduzego obszaru potozonego w obrebie Korzystno (rejon
oczyszczalni — Korzys$cienko) cata Gmina objeta jest planami miejscowymi , dlatego
zagadnienie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze nie
stanowi problemu planistycznego. Zmiany dodatkowych niewielkich powierzchni
bedg dokonywane w ramach zamierzonych systematycznie dokonywanych zmian
obowigzujgcych planéw miejscowych (obecnie w trakcie opracowania — czes¢
Dzwirzyna, obreb Zieleniewo i obreb Budzistowa ).

9. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALOW
NIERUCHOMOSCI.
Nowymi obszarami wymagajgcymi przeprowadzenia scalen i podziatdw

nieruchomosci (poza wyznaczonymi w obowigzujgcych planach) mogg by¢ duze
tereny przeznaczone w studium pod zainwestowanie.

10. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ | ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M°.

Ze wzgledu na bliskie potozenie gm. Kotobrzeg w stosunku do m. Kotobrzeg,
w ktorym znajduje sie wiekszoSC przestrzeni publicznych, z ktorych korzystajg
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mieszkancy Gminy, na terenie Gminy nie wystepujg obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie przestrzeni publiczne;.
W pewnym sensie znaczenie takie spetniajg tereny szkolne, tereny rekreacji w tym
tereny turystyczne i ustugowe w Dzwirzynie, Grzybowie i Budzistowie oraz parki
i boiska wiejskie.

Projektuje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m* w rejonie Budzistowa i Rosciecina. W tym celu miedzy innymi dokonuije sie
zmiany studium uwarunkowan.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | ICH
REKULTYWACJI.

W obrebie zabudowanych terenow przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg przede
wszystkim:
- powojenna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z ptaskimi

dachami,

- powojenna zabudowa ferm i duzych obiektéw hodowlanych oraz zaplecza PGR.
Dotyczy to przede wszystkim wsi: Budzistowa, Drzonowa i Rosciecina, .
Waznym zagadnieniem jest uporzgdkowanie uktadow przestrzennych wsi poprzez
wprowadzenie  zabudowy plombowej, likwidacje  zniszczonej zabudowy
i uporzgdkowanie niezagospodarowanych dziatek.

Rekultywacja dotyczy gtdwnie wyrobisk ziemnych, ktérych na terenie Gminy jest
kilka. Wyrobiska te w zaleznosci od potozenia, mozna zalesi¢, wykonac stawy rybne
lub przeznaczy¢ pod urzgdzenia rekreacji.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.
Na terenie gminy teren zamkniety obejmuje linie kolejows.

14. WNIOSKI WYNIKAJACE ZE STUDIUM DLA INSTYTUCJI | SAMORZADOW.

Whnioski wynikajgce ze studium mozna podzielic na wnioski zewnetrzne
a wiec dotyczgce jednostek i instytucji znajdujgcych sie poza obszarem gminy
i wnioski wewnetrzne dotyczgce gtdwnie dziatan samorzadu lokalnego.

Whioski zewnetrzne.

Miasto Kotobrzeg
Bardzo szeroka wspotpraca w zakresie obstugi mieszkancéw gminy (oswiata,
zdrowie, zatrudnienie) oraz obiektéw i urzgdzen warunkujgcych sprawne dziatanie
miasta (infrastruktura techniczna — oczyszczalnia sciekow, kompostowanie, ujecia
wody).

Problemami wymagajgcymi podjecia pilnych dziatan sa:
e Lokalizacja rejonowego sktadowiska odpaddéw na terenie gminy Kotobrzeg lub
poza gming.
e Lokalizacja kolejowej stacji rozrzgdowej w rejonie wsi Korzyscienko — Korzystno.
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e Problemem jest przebieg ruchu tranzytowego na kierunku E — W i S — W
Dotychczasowy przebieg trasy przez bagna, torfowiska i ogrody dziatkowe jest
nierealny.

e Wykonanie potgczenia drogowo — mostowego przez rzeke Parsete w rejonie
Budzistowa.

e Udroznienie ulicy Wylotowej w celu lepszego potgczenia Grzybowa
z Kotobrzegiem.

e Podjecie dziatan w celu realizacji strefy ochronnej oczyszczalni Sciekow
I kompostowni.

e Utworzenie sciezek rowerowych wzdtuz wybrzeza i rzeki Parsety.

e Utworzenie pasa zieleni pomiedzy Kotobrzegiem i Grzybowem.

Gmina Trzebiatow
e Uwzgledni¢ koncepcje zagospodarowania przestrzennego terendw nad jeziorem
Resko Przymorskie.
o Uwzgledni¢ obszary chronione na styku gmin.
e Uwzgledni¢ potgczenia drogowe i turystyczne.

Gmina Goscino, Gmina Dygowo
e Uwzgledni¢ projektowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety” oraz
szlaki turystyczne.

Naczelny Lekarz Uzdrowiska Kotobrzeg
e Wskazanym jest dokonanie zmian przebiegu granicy (Usuwa sie zapis - strefy
ochrony uzdrowiskowej ,,C”) strefy ochrony geologicznej zt6z wod solankowych
oraz zapisu uwarunkowan zakazow i nakazow zgodnie z rzezbg terenu i jego
zainwestowaniem.

Nadlesnictwo Goscino
1. Uwzgledni¢ w planach urzadzenia lasow projektowane do ochrony obszary
i obiekty. Dotyczy to przede wszystkim laséw potozonych we obrebie doliny Parsety
(wraz ze zboczami i strefg przykrawedziowq).
2. W trakcie prac nad nowym planem urzgdzenia lasow przeprowadzi¢ szczegdtowag
inwentaryzacje wartosci przyrodniczych wystepujgcych w lasach. Dotyczy to przede
wszystkim gniazdowania ptactwa oraz cennych biotopow, szczegdlnie bagiennych
i torfowych.
3.W trakcie biezgcych prac lesnych nalezy zachowacC cenne obiekty przyrodnicze,
takie jak:
- bagna i torfowiska srédlesne,
—  piekne krajobrazowo $ciany lasow,
—  starg $rodlesng aleje brzozowg potozong w Dzwirzynie wzdtuz dawnej drogi
taczgcej Dzwirzyno z Grzybowem.
4.W przysztym planie urzgdzenia laséw do laséw ochronnych wigczy¢ wszystkie lasy
znajdujgce sie w odlegtosci do 10 km od granic Kofobrzegu (jezeli liczba
mieszkancéw przekroczy 50 000).

Wojewoda Zachodniopomorski
e podjgc¢ dziatania w celu objecia ochrong wyznaczonych obszaréw i obiektéw po
wczesniejszym szczegotowym sprecyzowaniu uwarunkowan ochrony. Ponadto
nalezy podjg¢ decyzje o zakwalifikowaniu dodatkowych drog zgodnie
z kompetencjami.
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Marszalek Sejmiky Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
uwzgledni¢ w planach i studiach strategii rozwoju wojewddztwa ustalenia
studium.

Zaktad Energetyczny Koszalin
uwzgledni¢ w planach rozwojowych gtéwne zatozenia studium w tym lokalizacje
w perspektywie GPZ Grzybowo w zachodniej lub pétnocnej czesci gminy.

Zaktad Gazowniczy Koszalin
uwzgledni¢ w planach rozwojowych zatozenia gazyfikacji gminy.

Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewédzkich w Koszalinie
podjgc dziatania w celu modernizacji drog wojewddzkich.

Urzad Morski w Stupsku
uwzgledni¢  ogolne  ustalenia  studium, uwarunkowania i  kierunki
zagospodarowania w pasie nadbrzeznym.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
Spowodowaé wykonanie szczegotowej inwentaryzacji przyrodniczej, gtownie
w zakresie szaty roslinne i Swiata zwierzat.
Przygotowaé materiaty do wydania przez Wojewode Rozporzgdzenia w sprawie
powiekszenia obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz
okreslenia nowych aktualnych warunkéw zagospodarowania i uzytkowania
terenow.
Przygotowa¢ dokumentacje, na podstawie ktorej zostanie utworzony obszar
chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety” (Rozporzgdzenie Wojewody).
Wszystkie cenne przyrodniczo obiekty na terenie gminy, ktére zostaty
wytypowane do ochrony powinny zostaC szczegotowo rozpoznane i po
ewentualnej korekcie nalezy podjg¢ formalne dziatania w celu otoczenia ich
ochrong prawng (poddac ochronie poprzez Wojewode lub Rade Gminy).
Nalezy wprowadzi¢ oznakowanie wszystkich objetych ochrong prawng obiektow
i obszaréw.
Whioski wynikajgce ze zmiany studium mozna podzieli¢c na wnioski zewnetrzne,

a wiec dotyczgce jednostek i instytucji znajdujgcych sie poza obszarem gminy i
wnioski wewnetrzne dotyczgce gtownie dziatan samorzadu lokalnego.

Whnioski zewnetrzne.

Wytyczne dla Urzedu Gminy i planéw zagospodarowania przestrzennego
Whioski wewnetrzne do dziatan wltadz samorzadowych.

1.

Nalezy zapozna¢ wszystkich kierownikow dziatdw i jednostek podrzednych
Urzedoéw Gminy z ustaleniami studium. Kierownicy powinni podjaé dziatania w
celu realizacji poszczegdélnych ustalen.

. Bardzo wazng sprawg jest przygotowanie plandéw miejscowych dla obszarow dla

ktérych potrzeba sporzgdzenia wynika z przepisow szczegdlnych lub na ktorych
realizowane bedg zadania lokalne lub ponadlokalne. Ze wzgledéw formalno-
prawnych nie jest wskazanym wykonanie planu zagospodarowania
przestrzennego catej gminy. Zaleca sie wykonanie planéw nastepujgcych
miejscowosci:

- Dzwirzyno i Grzybowo w pierwszej kolejnosci (zrealizowane),

- Zieleniewo i Budzistowo (w trakcie realizacji),
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- Korzystno, Niekanin, Stramnica — w dalszej kolejnosci.

Dla zespotu wsi Karcino — Gtowaczewo wskazanym jest opracowanie planu po
wykonaniu studium zagospodarowania obszaréw przylegajgcych do jeziora
Resko Przymorskie (tgcznie z gming Trzebiatow).

Dla wsi Korzystno i Korzyscienko wskazanym jest opracowanie planu
w przypadku podjecia decyzji o budowie kolejowej stacji rozrzgdowej lub
rozpoczeciu realizacji dzielnicy przemystowo — magazynowej.

3. W zakresie infrastruktury technicznej nalezy sie skupi¢ przede wszystkim na
nastepujgcych przedsiewzieciach:

- dokonczy¢ kanalizacje sanitarng Zieleniewa, Dzwirzyna, Grzybowa
i Budzistowa,

- w pierwszej kolejnosci realizowaé system kanalizacji sanitarnej Bogucino —
Niekanin — Kotobrzeg,

- podtgczy¢ do oczyszczalni Sciekow w Drzonowie wies Sarbie,

- wykona¢ kanalizacje sanitarng we wsi Karcino

- wykonac¢ system zaopatrzenia w gaz zachodniej czesci gminy.

4. Nalezy podja¢ dziatania w celu zabezpieczenia terendw pod obiekty infrastruktury

technicznej:

- lokalizacja GPZ w rejonie wsi Grzybowo,

- lokalizacja sktadowiska odpadow statych na terenie dawnego poligonu
w Bfotnicy.

5. Podjg¢ dziatania na roznych szczeblach w celu spowodowania podwyzszenia klas
czystosci wod ptyngcych zlewni rzek Parsety, Btotnicy, Debosznicy i Regi.

6. W zakresie turystyki nalezy wyznaczy¢ szlaki turystyczne fgcznie z miastem
Kotobrzeg i gming Trzebiatow.

Ponadto wskazanym jest opracowanie programu rozwoju turystyki. Gtownymi
celami takiego programu powinny byc:

a) zaproponowanie inwestorom roznych form zagospodarowania turystycznego
(zatozenia architektoniczne, przestrzenne, funkcjonalne) wskaznikéw standardow
oraz przyktadowych rozwigzan,

b) przedstawienie graficzne ofert lokalizacyjnych,

c) okres$lenie kierunkéw rozwoju turystyki w Polsce potnocnej i w Europie do
ktérych nalezy dgzy¢ w przysziosci.

7. Podjg¢ dziatania w celu otoczenia ochrong prawng proponowanych w studium
wartosciowych obiektéw i obszardw.

8. Wskazanym jest opracowanie ze wzgledéw formalnych strategii rozwoju gminy.
Strategie takg nieomal w catosci mozna opracowaC w oparciu 0 powyzej
opracowane ,Studium  uwarunkowan i  kierunkdbw = zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg” poprzez synteze poszczegdlnych dziatdéw i
dodanie uszczegotowionych zagadnien gospodarczych oraz ekonomiczno —
finansowych.

9. Nawigzaé wspdiprace z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Szczecinie w sprawie podjecia dziatan w celu ochrony obiektow i obszaréw
okreslonych w studium.

10.Przy opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ proponowane w studium formy ochrony obiektéw i obszaréw. Ponadto
nalezy dazy¢é do ochrony obiektow (aleje, szpalery drzew, oczka wytopiskowe,
zadrzewienia srédpolne, itp.) nieobjetych ochrong prawng, ale stanowigcych duze
wartoéci przyrodnicze. Ochrona powinna polega¢ na nie zainwestowaniu tych
obszardow oraz na nie dokonywaniu ich przeksztatcen.
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11.Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na doline rzeki Parsety. Powinna by¢é ona
chroniona ze wzgledow krajobrazowych (obszar chronionego krajobrazu ,Dolina
Parsety”) oraz ze wzgledu na liczne miejsca wystepowania cennych gatunkow
awifauny i roslin. W rejonie Budzistowa planowanie ewentualnej zmiany obecnego
uzytkowania tgk dolinnych wymaga szczegétowego rozpoznania florystycznego
(miejsca gniazdowania cennych gatunkow ptakow).

12.Pas wydm nadmorskich jest chroniony w ramach pasa technicznego Urzedu
Morskiego. Istotng jednak sprawg jest ograniczenie zainwestowania oraz
dokonywanie zmian istniejgcego uzytkowania obszaru polderowego potozonego
w obrebie wsi Dzwirzyno i Grzybowo. Dotyczy to przede wszystkim terendw, na
ktérych wystepujg zwierzeta i rosliny podlegajgce ochronie gatunkowe;.

15. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
PROJEKTOWYCH.

Zmieniane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gm. Kotobrzeg zostato wykonane na podstawie ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., a wiec ustawy juz nieaktualnej. Nowa ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
istotne zmiany w sporzadzaniu studium. Rowniez w okresie 10 lat ktore uptynety od
uchwalenia studium zmienionych zostato wiele przepiséw odrebnych, ktérych
ustalenia i uwarunkowania powinny zostaé zawarte w studium. Dotyczy to
szczegolnie przepisbw z zakresu ochrony s$rodowiska, ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, uzdrowisk, ochrony terenéw rolnych i lesnych itd. W
zwigzku z tym zaistniata potrzeba dokonania zmian lub korekt zapisow ogoélnych
studium odnoszgcych sie nie tylko do obszaréw ale réwniez do definicji pojeé, ktére
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami szczegolnie w zakresie prawa
budowlanego i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Ze wzgledu na brak zdefiniowania niektérych poje¢ uzytych w studium, powodujgcych
watpliwosci interpretacyjne dokonano stosownych uzupetnien.

Bardzo duze znaczenie ma wprowadzenie graficzne obszaréw Natura 2000 oraz
okreslenie uwarunkowan z tego wynikajgcych.

Oprocz wprowadzenia zmian zapisow ogolnych, dokonane zostaty zmiany
szczegotowe dla 5 obszaréw. Wynikajg one z wnioskéw inwestorow, Gminy oraz
instytucji opiniujgcych. Chodzi gtéwnie o lokalizacje inwestycji, ktdre spowodujg
rozwoOj gospodarczy Gminy oraz zwigkszg zatrudnienie, a jednoczesnie trudno je
zlokalizowa¢ na terenie m. Kotobrzeg (ograniczenie rezerw terenowych oraz duze
powierzchnie objete ochrong).

W obrebie 4 terendw (za wyjatkiem Zieleniewa) lokalizowana jest dziatalnosé
gospodarcza z zakresu ustug, produkcji, sktadow, magazynéw. Tylko w Zielenienie
w miejsce dziatalnosci ustugowej w czesci ucigzliwej zlokalizowana ma byé
zabudowa mieszkaniowa.

Budzistowo

Teren objety zmiang studium potozony jest w obrebie Budzistowo, w rejonie
skrzyzowania drogi powiatowej prowadzacej do Budzistowa i drogi wojewodzkiej
nr 163 Kotobrzeg - Biatogard — Watcz. Projektowane zainwestowanie obejmuje pas
terenu przylegajgcy do drogi powiatowej zgodnie z rysunkiem zmiany studium
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i oznaczeniem ,UC,UW,P”, w tym obszar istniejgcego osrodka gminnego na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych.

Na terenie objetym zmiang dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug
wielofunkcyjnych, w tym zabudowe ustug administracji i rozrywki, zabudowe
obiektami handlowymi w tym o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? zabudowe
zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - magazyny, hurtownie wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacyjng i obstugujgcg komunikacije.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi powiatowej prowadzgcej do
Budzistowa.

Pas terenu wzdtuz drogi wojewddzkiej na odcinku planowanym pod zainwestowanie
bedagcy sumg szerokosci pasa drogowego drogi wojewddzkiej 25 m i 50 m
ewentualnej drogi krajowej oraz pozostaty teren poprzednio przeznaczony pod
zabudowe wzdtuz drogi wojewddzkiej pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym.
Czes¢ terenu miejscowosci znajduje sie w obrebie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007).

Miejscowos¢ obejmuje obszar oraz teren gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ztoza
leczniczych wdéd mineralnych.

Teren objety zmiang studium wybitnie predysponuje do zainwestowania go
funkcjami zwigzanymi z dziatalnoscig ustugowg i gospodarczg magazynowo -
sktadowg (petna infrastruktura techniczna).

Rosciecino

Teren nr 1- w obowigzujgcym planie miejscowym tereny zmieniane przeznaczone sg
czesciowo od strony drogi pod zabudowe mieszkaniowg, pozostata cze$¢ na cele
rolnicze. Zmiana dotyczy gtdwnie gruntdw bedgcych wtasnoscia Gminy i ich
przeznaczenia pod wielofunkcyjng dziatalno$¢ gospodarczg. Jest to teren rolniczy
potozony przy drodze wojewddzkiej Rosciecino-Zaransko i drodze prowadzgcej do
wsi. Posiada w poblizu petng infrastrukture techniczna.

Teren nr 2 - Zmiana dotyczy przeznaczenia terenow rolniczych pod dziatalnos¢
gospodarczg - baza , produkcja, magazyny - zamiast terenu potozonego w rejonie
obnizenia terenowego pierwotnie wskazanego pod zmiane studium. Nowy teren
potozony jest pomiedzy drogg wojewddzkg nr 102 Kotobrzeg — Trzebiatéw —
Miedzyzdroje i drogg gminng, a jego zmiana wynika z nowego stanowiska
wnioskodawcy zainteresowanego budowg zaktadu w ktérym chce prowadzi¢
dziatalnos¢ gospodarczg i likwidacje zaktadu produkcyjnego w Grzybowie (w strefie
nadmorskiej).

Nowogardek

Grunty obrebu Nowogardek objete zmiang przeznaczone sg w obowigzujgcym planie
zagospodarowania jak i w studium pod tereny unieszkodliwiania i sktadowania
nieczystosci statych. Obecnie nie ma potrzeby rezerwowania terenéw na takie cele,
poniewaz nieczystosci z terenu gminy wywozone sg na kompostownie
w Korzyscienku i skladowisko odpaddéw poza terenem gminy. Zmiana dotyczy
przeznaczenie terenow bytej zwirowni i nieuzytkdw pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Zieleniewo

Teren w obrebie Zieleniewa objety zmiang studium o matej powierzchni (okoto 0,8
ha) zarbwno w obowigzujgcym planie jak i w studium przeznaczony jest pod
dziatalno$¢ gospodarczg, a zmiana dotyczy przeznaczenia tego terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Bedzie to bardzo korzystne dla srodowiska
i terendw przylegtych ze wzgledu na nieucigzliwg funkcje zabudowy mieszkaniowej.
Kadzielno
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Zmienione w 2011 r. studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gm. Kotobrzeg dla czesci obrebu kadzielno dotyczyto niewielkiej
powierzchni ( okoto 16,0 ha).

W obrebie dziatek 7/2, 7/3, 7/4 ustala sie zgodnie z tekstem i rysunkiem zmiany
studium oraz oznaczeniem ,UC,UW,P” — jako dominujgce tereny rozmieszczenia:
1. obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,
2.0obiektow ustug wielofunkcyjnych w tym obiektow handlowych, gastronomii,
rozrywki, rekreacji, administracji, wystawiennicze, hotelowe, rzemiosta ustugowego;
3. obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastrukture techniczna,
infrastrukture telekomunikacyjng i drogowg z zapleczem obstugi podréznych oraz
Zielen izolacyjng, matg architekture, obiekty reklamy;
4. sktadow, magazynow, ustug obstugi podroznych - teren obstugi komunikacji
samochodowe;.

AKTFUALNAZMIANA—2012 R
Zmiana Studium przyjeta Uchwatq Nr XXI11/149/2012 Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia

20 listopada 2012 r.

Obszar objety zmiang studium potozony jest w obrebie Budzistowo. Jest to pas terenu
przylegajgcy do drogi wojewodzkiej i na krotkim odcinku do drogi powiatowej prowadzace;j
od drogi wojewodzkiej do Budzistowa i wyznaczony przestrzennie zgodnie z rysunkiem
studium.

1. ZGODNIE Z TEKSTEM | RYSUNKIEM ZMIANY STUDIUM ORAZ OZNACZENIEM ,,UC,UW,P-I”
Przyjmuje sie jako dominujgce tereny rozmieszczenia:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,

2) obiektéw ustug wielofunkcyjnych w tym obiektéw handlowych, gastronomii, rzemiosta
ustugowego;

3) skfadoéw, magazynow, hurtowni i obstugi komunikacji samochodowej;

4) obiektdw i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastrukturg techniczna,
infrastrukturg telekomunikacyjng i drogowg oraz zielenig, matg architekturg i obiektami
reklamy.

2. WZD)I{_UZ DROGI WOJEWODZKIEJ NR 163 KOLOBRZEG - BIALOGARD - WALCZ

Pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu pas terenu szerokosci 50 m
(R) w ktorym znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej i dopuszcza sie nowe, w tym
podtgczenie drogowe terenu opracowania. Potgczenie drogi powiatowej z drogg wojewddzkag
nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Obstuga drogowa zmienianego terenu z
przylegtych drog istniejgcych i projektowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W PROJEKTOWANIU NALEZY UWZGLEDNIC SZCZEGOLNIE:

1) Potozenie czesci terenu w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla
ztoza waod leczniczych;

2) sagsiedztwo obszaréw chronionych w tym szczegdlnie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” (PLH 320007), projektowanego uzytku ekologicznego
,Stonawa” i projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,, Dolina Parsety”;

3) istniejgcy system melioracyjny oraz 3 linie elektroenergetyczne w/n 110 kV od ktérych
nalezy zachowac linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie sciekdw komunalnych do ogdlnego systemu kanalizacji sanitarnej, a wod
opadowych z terenow utwardzonych systemem kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu,
w tym osadnik i separator substancji ropopochodnych poza teren opracowania zgodnie
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, melioracyjnymi i technicznymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami 35% powierzchni jednostki
,2UC,UW P-I".

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium sporzgdzanej na podstawie
Uchwaly Nr XI/67/2015 Rady Gminy Kolobrzeg 7 dnia 27 paZdziernika 2015 r.
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Obszar objety opracowaniem bezposrednio graniczy 7 istniejgcym zainwestowaniem
pin.-zach. czesci Grzybowa, w zwiqgzku 7 czym nie powoduje odstgpienia od zasady
zachowania ,,gniazdowego” ukladu zainwestowania strefy przymorskiej, 7 ustalonym
niewielkim wskaZnikiem intensywnosci zabudowy. Lokalizacja zachowuje zwigzek
funkcjonalny z istniejgcq strukturq przestrzenng miejscowosci.

Ze wigledu na poloienie obszaru oraz warunki przyrodniczo - terenowe, jak te;
zatoZony standard wyposaZenia w funkcje towarzyszqce, na calym obszarze ustala sie
niewielki wskaznik powierzchni zabudowy poszczegolnych terenow.

Obszar zmiany obejmuje tereny w dotychczas obowiqzujgcym studium przeznaczone
na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugi turystyki oraz zieleni parkowej z ustugami.

Studium, w zakresie obszarowym zmiany, ustala cztery strefy o zroinicowanych
zasadach zagospodarowania, 7 okresleniem poloZenia tych stref. Decyduje to o
stopniowym  zmniejszaniu  intensywnosci zabudowy w  kierunku  obrzeiy
miejscowosci.

W potnocnej i wschodniej czesci terenu UI-T ustala si¢ glowng, podstawowg
funkcje obszaru, tj. lokalizacje hotelu 7 szerokim programem towarzyszgcym i
budowg tarasu widokowego, z zaloZeniem wertykalnego wuklad zabudowy,
obejmujgcq tereny zabudowy ustug turystycznych i zieleni parkowej studium
dotychczas obowigzujgcego.

W czesci potudniowej ustala si¢ lokalizacje zespotu zabudowy apartamentowej lub
pensjonatowej, 7 dopuszczalng nieucigiliwg funkcjg ustugowq obstugi gosci. Zespot
ten, jako zespol zabudowy apartamentowej, uzyskal decyzje o pozwoleniu na budowe.

W czesci pld.-zach. ustala si¢ lokalizacje zespofu zabudowy hotelowej lub
pensjonatowej, z dopuszczalng nieucigiliwg funkcjq ustugowq obstugi gosci, z
dopuszczeniem lokalizacji zespotu domkow turystycznych.

W czesci pin.-zach. obszaru zmiany ustala sie lokalizacje ogolnodostepnego,

niewielkiego zaplecza obstugi turystow, uzasadniong poloieniem przy ciggu
komunikacyjnym prowadzgcym 7 pld.-zach. czesci Grzybowa W Kierunku
Ustalone maksymalne wysokosci budynkow nie przekraczajg wysokosci budynkow
najblizszego otoczenia, jak tei miejscowosci.
Planowany budynek hotelu wraz z szerokim programem towarzyszgcym moze byé
dominantq przestrzenng 7 powodu dopuszczalnej kubatury, nie bedqc jednak
dysonansem krajobrazowym, gdy: maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekroczy
tez wysokosci drzew na sgsiadujgcych terenach nadmorskiego lasu.

Odniesienie do uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
moZgliwosci finansowania przez gming sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy kompleksu w wyznaczonej w studium zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Grzybowo i nie powoduje wyznaczania
nowych terenow pod zabudowe o funkcji turystyczno-wypoczynkowej, a jedynie
modyfikacje uktadu tej zabudowy z horyzontalnego na wertykalny.

Opisane zasady lokalizacji zabudowy i wprowadzone wskazniki nie powodujq istotnej
zmiany powierzchni uzytkowej zabudowy przeznaczonej na ogdlne cele turystyki i
wypoczynku, a jedynie definiujq zasady lgczne dla uprzednio wydzielonych dwoch
terenow, ustalajgc wskazniki terenow zieleni parkowej i rekreacyjnej przypisane
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poszczegolnym inwestycjom w wielkosci zapewniajqcej utrzymanie terenow Zieleni 0
powierzchniach jak dotychczas obowiqzujgce na obszarze opracowania.

Dla miejscowosci Grzybowo, w tym obszaru objetego zmiang obowigzuje miejSCOwy
plan zagospodarowania przestrzennego, mna podstawie ktorego obliczono
powierzchnie uiytkowq ustug turystyki i wypoczynku, jakg moina uzyskaé na
podstawie tego planu i obowigzujacego studium, tj. ok. 23 000 m? Jest ona zblizona
do powierzchni uiytkowej, ktorg wprowadza obecna zmiana studium.

Brak jest wiec podstaw do okreslenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
o takiej funkcji w skali calej gminy Kolobrzeg.

Zmiana studium sporzgdzana jest na wniosek inwestora zamierzajqcego zbudowad
na czesci terenu objetego zmiang hotel o wysokim standardzie.

Zakladana dominujgca funkcja i jej wymagany zakres jest spolecznie poigdana i
bedzie produktem turystycznym obecnie nie wystepujgcym na terenie gminy
Kolobrzeg, a jego powstanie bedzie konkurencyjnym zarowno dla miasta Kolobrzeg,
jak i miejscowosci nadmorskich innych gmin.

Zmiana studium nie powoduje koniecznosci wprowadzania nowych ukladow
komunikacyjnych, gdy? obszar obstugiwany jest przez wyznaczone w obecnym
studium i obowiqzujgcym planie miejscowym drogi. Nie zmienia te; ustalonych
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Teren opracowania poloZony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
wKoszalinski Pas Nadmorski”. Lokalizacja ta nie jest objeta ograniczeniami
wynikajgcymi z przepisow Uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego 7 dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1637), ktora wprowadza nastepujgce
zmiany g przepisach wczesniej obowigzujgcych:

1) dodaje si¢ § 4 w nastepujgcym brzmieniu: ,,Na czesci obszarow chronionego
krajobrazu, o ktorych mowa w zal. 1 i 2, dla ktorych plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przewiduje moZliwosé lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych oraz
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow klifowych oraz w
pasie technicznym brzegu morskiego, nie wprowadza Si¢ zakazu wymienionego w § 2
ust. I pkt8i§ 3 ust. 1 pkt8i9.”

W zwiqzku 7 poloZeniem terenu opracowania w obrebie ,,Polderu Grzybowo”, ktory
nie posiada grawitacyjnego odplywu, a jego odwodnienie i regulacja stosunkow
wodnych odbywa si¢ przy pomocy melioracyjnej stacji pomp Grzybowo,
odprowadzajgcej wodg do Morza Baltyckiego, W projekcie zagospodarowania terenu
UI-T bezwzglednie naleiy wykonaé niezaleiny system odwodnienia terenow
przewidzianych pod zabudowe. Zaleca si¢ rownie; sporzgdzenie opinii
hydrogeologicznej w celu prawidltowego zaprojektowania i zbudowania takiego
systemu.

Ustalona zasada lokalizacji zabudowy dotyczgca odleglosci od rowu melioracyjnego
przebiegajgcego w uktadzie wsch.-zach. uwzglednia zakazy wymienione w Uchwale
Nr XXX11/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 7 dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, tj. zakaz odwadniania terenu,
czyli lokalnej zmiany stosunkoéw wodnych, zmiany uksztattowania rzeiby terenu oraz
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wycinki wystepujgcych drzewostanow o charakterze legowych, co byloby konieczne
w przypadku lokalizacji zabudowy w pin. czesci obszaru opracowania.

Uwarunkowania srodowiskowe wprowadzonej zmiany szczegotowo przedstawiono w
prognozie oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
PROJEKTOWYCH - 2020 R.

Sporzadzana zmiana studium zostala wykonana zgodnie z Uchwalg
Nr XXI111/212/2017 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. oraz Uchwafg
Nr XX11l/213/2017 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r.

Na ujednolicona wersje studium skfadajg sie:

1)

2)

3)

ujednolicony tekst studium, zawierajacy:

a) Uwarunkowaniarozwoju i zagospodarowania gminy,

b) Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,

C) Synteze ustalen i uzasadnienie rozwigzan przyjetych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy;

ujednolicony rysunek studium sporzadzony na mapie w skali 1:20 000,

zawierajgacy  ustalenia  okreslajagce  kierunki  zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz wyrézniong granice zmiany studium.

Przedmiotem zmiany sporzadzanej na podstawie Uchwafy Nr

XX1ll/212/2017 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. i Uchwaly

Nr XXIll/213/2017 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. jest

zmiana kierunkéw studium dla dziatek o nr 169/4, 165/5 (obecnie dz. nr

416) i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18

obreb Grzybowo z:

zieleni parkowej i rekreacyjnej oraz czesciowo zieleni parkowej i ustug

publicznych na zielen parkowa i rekreacyjna wraz z terenem kulturalno -

sportowo - rekreacyjnym (ZP/US) umozliwiajacych rozwdj miejscowosci

Grzybowo, a co za tym idzie poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych

Gminy;

zieleni parkowej i rekreacyjnej na ustugi turystyki (UT) oraz z zieleni

parkowej i rekreacyjnej na funkcje mieszkaniowo - apartamentowg i/lub

ustugi turystyki (MW/UT) umozliwiajgce rozwoj miejscowosci Grzybowo.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan:

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

W ramach planowanej zmiany studium na terenach ZP/US zostanag

zgodnie z art.6 pkt. 4 i pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z p6zn. zm.) rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a w szczegélnosci: nastapi utrzymanie
obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przepftywoéw i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymanie woéd oraz urzgadzen melioracji
wodnych, bedgcych wiasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu
terytorialnego. Nastapi réowniez budowa samorzagdowych instytucji kultury
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w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci

kulturalnej oraz publicznych obiektow sportowych.

— Obszar objety zmiang studium jest przewidziany do objecia procedura
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
granicach przedmiotowej zmiany studium.

— Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci -
w ramach planowanej zmiany nie wystapia.

— Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - w ramach planowanej zmiany nie
wystapia.

— Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych - w ramach planowanej zmiany nie wystapia.

— Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - w ramach
planowanej zmiany nie wystapia.

— Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i ich rekultywacji - w
ramach planowanej zmiany nie wystgpia.

— Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych - w ramach
planowanej zmiany nie wystepuja.

— Surowce mineralne - Obszary objete zmiang studium pofozone sa w
granicach obszaru goérniczego ,,Kotobrzeg II”’ dla ochrony ztoza leczniczych
wod mineralnych ,, Kotobrzeg”.

— Wody powierzchniowe — pomiedzy terenami ZP/US.1 i ZP/US.2 wystepuje
Kanat Grzybowski (wody plynace), bedacy gtéwnym elementem systemu
obstugiwanego przez stacje pomp "Grzybowo" oraz jeden réw
melioracyjny, potozony bezposrednio przy pofudniowej granicy terenu UT.
W projekcie zagospodarowania terendw objetych zmiang studium
przewiduje sie zachowanie ciggtosci rowéw melioracyjnych, a w miejscach
przewidywanych inwestycji ochrona woéd podziemnych powinna by¢
realizowana na podstawie wifasciwie sporzgdzonego projektu budowlanego
uwzgledniajacego petfng informacje o budowie podfoza gruntowego oraz
warunkach hydrogeologicznych, a takze przeptywu wod gruntowych oraz
obcigzenia obudowy (parciem gruntu, parciem hydrostatycznym,
obcigzeniem naziomu, obcigzeniem od projektowanego obiektu itp. oraz
poprzez odpowiednig organizacje placu budowy i zastosowanie
odpowiedniego sprzetu, tak, by nie doprowadzi¢ do trwatej zmiany
stosunkéw wodnych.

— Dostepnos¢ komunikacyjng z istniejgcych ulic: Kotobrzeskiej, Battyckiej i
Namiotowej.

— W granicach objetych zmiang studium wystepuja nastepujace obszary
chronione:

— obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
wszystkie dziaftki,

— obszar Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 — dziatka nr
165/5 (obecnie dz. nr 416), dz. nr 169/4,

— obszar Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kofobrzeski Pas Nadmorski”
PLH320017 — dziatka nr 165/5 (obecnie dz. nr 416), dz. nr 169/4 oraz dz. nr
180/12.

— Omawiany obszar nie stanowi siedliska gniazdowania i rozrodu gatunkéw
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zwierzat bedacych celem ochrony w obszarze Natura 2000. Nie spowoduje
sie zatem zniszczenia takich siedlisk w otoczeniu.

— W granicach obszaréw objetych zmiang Studium wystepujg siedliska
oznaczone symbolami: 91EO0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe) oraz 2180 (lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich) w
sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego przebiegajgcego przy
pofnocnej granicy obszaréw zmiany studium, dla ktérych ochrony zostaf
wyznaczony obszar Natura 2000 na terenach, ktérych sposéb ochrony
zostaf wskazany w kierunkach studium.

— Istniejgca szata roslinna wraz z powierzchnig ziemi stanowi czesciowo
obszar siedliska przyrodniczego bedacego przedmiotem ochrony w
obszarze Natura 2000, ktérego ochrone na etapie planu miejscowego
nalezy bezwzglednie zachowaé, np. poprzez odpowiednie skanalizowanie
ruchu pieszego na terenach sasiednich uniemozliwiajagce penetracje i tym
samym nadmierng presje turystyczno -rekreacyjna na przedmiotowy teren.

— Obszar zmiany Studium nie jest usytuowany w korytarzach ekologicznych
majagcych kluczowe znaczenie dla przemieszczania sie gatunkéw zwierzat
bedacych przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000.

— Obszar zmiany Studium nie stanowi miejsca ochrony, zachowania lub
przywrécenia wystarczajgcej roznorodnosci i obszaru naturalnych siedlisk
wszystkich gatunkow ptactwa, okreslonych w art. 1 Dyrektywy Ptasiej.

— Omawiany obszar nie stanowi siedliska warunkujgcego zachowanie
roznorodnosci biologicznej gatunkow ptakow, bedacych celem ochrony w
obszarze Natura 2000.

— Obszar ten nie stanowi czesci waznego korytarza ekologicznego ,,Doliny
Odry” i nie nastapi istotny wpfyw na ten korytarz.

— Niniejsza zmiana ,,Studium...” stanowi realizacje jednego ze strategicznych
celéw rozwoju gminy.

Przedmiotowa zmiana Studium zostala dokonana w zakresie regulacji
przestrzennego zagospodarowania gminy. Wskazany na terenie gminy obszar
do tej pory byt objety ustaleniami ,Studium....” jako tereny ZP - zieleni
parkowej i rekreacyjnej.

Dla potrzeb opracowanej zmiany studium uwzgledniono wszystkie warunki
wynikajgce z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Mozliwosci rozwojowe gminy zostaly przeanalizowane w toku opracowania
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wzieto pod uwage nie tylko
istniejagce uwarunkowania terenu objetego zmiang studium, ale réwniez jego
sgsiedztwo. Przeanalizowano takze mozliwosé realizacji nowych zabudowan
pod katem sSrodowiskowym, spofecznym, demograficznym, ekonomicznym
oraz w odniesieniu do mozliwosci finansowania przez gmine sieci
infrastruktury technicznej jak i komunikacyjnej.
W wyniku przeprowadzonego bilansu postanowiono przychyli¢c sie do
wyznaczenia na terenie objetym zmiang studium nowych terenéw o
nastepujacych funkcjach:

— ZP/US z przeznaczeniem na funkcje zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z

terenem kulturalno - sportowo - rekreacyjnym,
— UT z przeznaczeniem na cele usfug turystyki,
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- MW/UT z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowo - apartamentowg
i/lub ustug turystyki,

Podejmujac takg decyzje wzieto pod uwage, iz:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

obszar ten stanowi¢ bedzie uzupeftnienie istniejagcej zabudowy o nowe

funkcje;

od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej obszar zmiany studium

bezposrednio sasiaduje z istniejacymi zabudowaniami mieszkalnymi

jednorodzinnymi i ustug turystycznych;

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wykazat mozliwosé

realizacji: 806 domoéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej

tj.120.900m?> powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej Ilub 806 mieszkan w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej tj. 56.984,2m? powierzchni uzytkowej w zabudowie

mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze 9.696 Iokali turystycznych o

$redniej powierzchni 35 m?, tj. 339.360 m? powierzchni uzytkowej ustug

turystycznych. W zwigzku z powyzszym wyznaczenie nowych terenéw
inwestycyjnych miesci sie w granicach wyznaczonych w bilansie potrzeb.

Na obszarze zmiany studium  obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo (Uchwafa Nr

XXXVIIl/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r. W

ramach obowigzujgcego planu miejscowego, obszar objety zmiang

studium przeznaczony jest pod nastepujace funkcje:

- A6ZP,ZU, A7ZP,ZU - teren zieleni parkowej, tereny zieleni urzagdzonej,

— A8KS,U - teren parkingu na okofo 300 miejsc postojowych, ustugi
wielofunkcyjne obsfugi uzytkownikéw przeznaczenia podstawowego,
pomieszczenia sanitarne,

- Al4azu,U, A20ZU,U - tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy
usfugowej -ustugi wielofunkcyjne: zaplecze obstugi turystow -—
sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu turystycznego, mata gastronomia,
pomieszczenia socjalne obstugi; urzadzenia ustug sportu i rekreacji
dla turystow.

w bezposrednio przylegtej ulicy Baftyckiej i Namiotowej zlokalizowana jest

infrastruktura techniczna umozliwiajgca obstuge obszaru zmiany w tym

zakresie, a co za tym idzie, gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z

uzbrojeniem;

atutem gminy jest korzystne usytuowanie w strefie pasa nadmorskiego

oraz bezposrednie sgsiedztwo miasta o ilosci mieszkanncow bliskiej

47.000;

miejscowa ludnos¢ w wiekszosci pracuje w pobliskim miescie Kofobrzeg,

do ktorego dojazd poprzez drogi publiczne jest szybki i bezkolizyjny;

w dalszym rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ wzrastajgcq liczbe oséb w

wieku poprodukcyjnym oraz zmniejszajgca sie liczbe ludnosci w wieku

przedprodukcyjnym. Wiaze sie to przede wszystkim ze zwiekszeniem
ustug zwigzanych z opieka zdrowotna oraz przeciwdziataniu wykluczeniu
spofecznemu osob starszych i chorych;

wskaznik bezrobocia na terenie calej gminy Kofobrzeg sukcesywnie

maleje. Przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa przyczyni sie do

jeszcze wiekszego spadku bezrobocia w gminie Kofobrzeg.
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Wedftug bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe (AMS-Consulting,
Kofobrzeg — marzec 2019 r.) sporzadzonym w oparciu 0 stosowne analizy,
struktura funkcjonalno - przestrzenna okreslona w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przy
opracowanym wariancie prognozy jest niewystarczajaca pod katem
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa i turystyczng. Tym samym bilans
dopuszcza realizacje przedmiotowej zmiany studium.

Ponadto zgodnie z art.10 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina, w przysziosci, przy przystapieniu do prac zwigzanych z
opracowywaniem nowego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego moze powtoérzy¢ analizy i obliczenia
niniejszego bilansu ze wzgledu na istotne zmiany uwarunkowan spotecznych,
gospodarczych, demograficznych lub przyrodniczych.

Dlatego tez majagc na wzgledzie zaréwno wyniki bilansu jak i
zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy nalezy uznaé, iz mozliwa jest zmiana
studium w zakresie wskazania nowych terenédw pod zabudowe mieszkaniowa,
ustug turystycznych i kulturalno-sportowo-rekreacyjna.

Przyjete kierunki okresSlaja polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Wykonujgc zadania wfasne w
zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowaé zasade
zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze srodowiskiem przyrodniczym i
dazy¢ do optymalnego wykorzystania jego waloréw w celu wzrostu dochodow
wszystkich mieszkancow gminy.

16. ZALACZNIK - zatacznik graficzny - rysunek studium.
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