Projekt nr druku 97
UchwataNr ......... 12011
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
w zwigzku z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o0 ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. Nr 130, poz. 871 ) Rada Gminy
Kotobrzeg uchwala co nastepuje:
ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/229/09 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 lipca 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg
Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno
i po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg uchwalonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatami: Nr XXX/197/2002 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r., Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kofobrzeg
Z dnia 3 marca 2010 r. oraz Nr X/67/2011 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 sierpnia
2011 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno zwanego dalej planem
miejscowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie czeSci terenow
obr. Kadzielno na lokalizacje wielofunkcyjnego centrum ustugowego z zapleczem obstugi
oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 15,9231 ha.

§ 2. Integralnymi skladnikami tekstu uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) wyrys studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg, czesci obrebu Kgdzielno stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kofobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla
czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadajg sie z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogdlnych;



3) przepisdbw szczegotowych dla terenéw funkcjonalnych okreslonych w planie
miejscowym, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi o roéznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisow koncowych.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych do celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslic
poprzez odczyt odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.
3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia

w nastepujgcy sposob:

1) cyfra — oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;

2) litery — oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazow, zakazéw lub
ograniczen w tym zakresie.

5. Przepisy ogolne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie
stanowig przepisy szczegoétowe dla terendéw funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenia
terenéw i ich symbole:

1) UC,UW,P — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? teren zabudowy ustug wielofunkcyjnych, w tym lokalizacja
obiektow: handlowych, gastronomii, rozrywki, turystyki, administracji,
wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, teren sktadéw i magazynow ;

2) UW- teren zabudowy ustug wielofunkcyjnych, w tym lokalizacja obiektow:

hotelarskich,  handlowych, gastronomii, rozrywki, rekreacji, administracji,
wystawienniczych, ustug obstugi podréznych samochodowych, rzemiosta
ustugowego;

3) ZI - teren zieleni izolacyjnej;

4) KP - teren parkingu:

5) KDGP — droga kategorii krajowej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
6) KDW — teren drég wewnetrznych;

7) IT — teren budowli infrastruktury technicznej;

8) G — gazocigg wysokiego cisnienia.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;
2) symbole cyfrowe terenéw funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) granica obszaru i terenu gérniczego ,Mirocice”;
7) granica gminy Kotobrzeg.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra wyznacza teren o
réznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania w tym drogi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu i okreslong w tekscie uchwaty, przed ktérg nie wolno zlokalizowacé
Sciany budynku; okapy i gzymsy mogg by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed
linie zabudowy; w przypadku braku okreslenia graficznego linii zabudowy na rysunku
planu miejscowego jako linie zabudowy nalezy przyjmowac linie zgodnie z przepisami
odrebnymi;



3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta
przez budynki w stanie wykonczonym, ktérg wyznacza rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy:
powierzchnie obiektéw budowlanych nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchnie elementéw drugorzednych — np.: schodoéw zewnetrznych, daszkow
markiz, oswietlenia zewnetrznego i zbiornika wodnego oraz powierzchnie obiektow
pomaocniczych — np.: szklarni, altan;

4) zaplecze obstugi — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe w ktérej dopuszcza sie
lokalizacje: zaplecza gospodarczego, technicznego, sanitarnego, socjalnego,
pomieszczenia: rekreacji, ustug gastronomii obstugujgcych gtownie pracownikow
zaktadu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zabrania sie stosowania nastepujgcych pokry¢é dachowych na dachach stromych
o pochyleniu potaci dachowych powyzej 35° - papy i ptaskiej blachy.

2. Zabrania sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych
lub innych petnych. Ogrodzenie od strony drogi i objete jednym przedsiewzieciem
inwestycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysokosé. Wskazane zywoptoty
o roslinnoéci kwitngcej w ciggu roznych por roku.

3. Zabudowa wynikajgca z przeznaczenia uzupetniajgcego moze by¢ realizowana nie
wczeséniej, anizeli zabudowa wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie reklam na scianach budynkéw oraz wolnostojgcych. Na
poszczegodlnych terenach funkcjonalnych dopuszcza sie lokalizacje: tablic reklamowych
o wymiarach nie przekraczajgcych 12,0 x 4,0m, masztéw flagowych o wysokosci do
15,0m oraz w obrebie catego obszaru opracowania pylonu reklamowego o wysokosci do
25,0 m.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.
1.Czes$¢ terenu objetego planem miejscowym znajduje sie w obszarze i terenie gorniczym
.Mirocice” chronigcym ztoza torfu leczniczego ( borowina). Zakazuje sie realizacji zabudowy
i uzytkowania terendéw w obrebie chronionym w wyniku ktoérych powstajg zanieczyszczenia,
ktére spowodowaty by zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wgtebnych w rezultacie
czego zniszczeniu ulegtyby walory borowiny. Nakazuje sie odprowadzenie $Sciekow
komunalnych do sieci ogdlnej i do oczyszczalni w Korzyscienku. Wody powierzchniowe
natomiast nalezy odprowadzi¢ projektowang siecig kanalizacji deszczowej poprzez osadnik
i podczyszczenie do istniejgcej sieci melioracyjnej po jej przebudowie.
2. Teren objety planem miejscowym znajduje sie w sgsiedztwie terenu gorniczego ,Kotobrzeg
II” utworzonego dla zloza wdd leczniczych. Na obszarze goérniczym obowigzujg
uwarunkowania dla tego typu zt6z gorniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie
przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywa¢ na jakos¢ wod podziemnych,
wymagajg opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i
podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.
3. W projektowaniu uwzgledni¢ sgsiedztwo obszaréw chronionych w tym szczegdlnie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH 320017), uzytek ekologiczny ,Ekopoark Wschodni”, obszar chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”, strefy ochronne ,Bw”i,C” Uzdrowiska Kotobrzeg.
4. W obszarze planu miejscowego nalezy tak postepowac, azeby nie spowodowac:
1) pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszary chronione w tym szczegodlnie obszar Natura
2000, uzytek ekologiczny lub
2) wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczone zostaty te formy
ochrony lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami.



5. Nalezy dgzy¢ do jak najwiekszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen w obrebie obszaru
objetego planem miejscowym dobierajgc gatunki zgodne ze $rodowiskiem gruntowym.
Unika¢ wprowadzania zadrzewien obcych lokalnym siedliskom.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie dopuszcza sie dziatan i uzytkowania terendow, ktére mogg doprowadzi¢ do jego
degradacii.

2. Do czasu zainwestowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nalezy
uzytkowaé go zgodnie 2z zapisami w ewidencji geodezyjnej Ilub zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym dla danej jednostki elementarnej w uchwale
z uwzglednieniem dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych do 120 dni w roku z wyjgtkiem
obiektow zwigzanych z placem budowy oraz obiektéw zwigzanych z reklamg i
informacja.

4. Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go
zlikwidowac¢ w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

5. Zakazuje sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1. Wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywac¢ sie w sposob zapewniajgcy
ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
odrebnych.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen,
a takze do celéw przeciwpozarowych.

3. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach.

§11. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenow ustugowych i
rekreacyjnych.

1. Wszystkie publiczne obiekty budowlane w tym ustugowe i rekreacyjne oraz tereny
dostepne dla publicznosci muszg byé tak projektowane, azeby byty dostepne dla osdéb
niepetnosprawnych.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane w tym ustugowe i rekreacyjne oraz tereny
dostepne dla publicznosci powinny by¢ wyposazone w wode biezgcg i obiekty sanitarne.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacyjnego oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

1. Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o zjazd publiczny z drogi
krajowej nr 11 w miejscu wskazanym w planie miejscowym i wewnetrzne drogi obstugi,
parkingi oraz wewnetrzne ciggi piesze.

2. Parkingi nalezy zlokalizowa¢ w sasiedztwie wydzielonych, samodzielnych obiektéw
funkcjonalnych w ilosciach wynikajgcych z zaktadanej liczby uzytkownikow. Nalezy
uwzgledni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw oséb niepetnosprawnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
1. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:
1) woda z istniejgcej w sgsiedztwie sieci wodociggowej o srednicy min. 90 mm;
2) dopuszcza sie wykonanie studni tylko dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrodto zaopatrzenia;
3) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych:



1) scieki bytowo-gospodarcze nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej w m. Korzyscienko poprzez istniejgcg w sgsiedztwie siec
kanalizacyjna;

2) zakazuje sie wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow sciekow bytowo-
gospodarczych.

3. Ustalenia zasad odprowadzenia wéd opadowych i gruntowych:

1) sie¢ melioracyjng odprowadzajgcg wody gruntowe i opadowe z terendw uzytkéw
rolnych spoza terenu opracowania oraz z projektowanych terenéw zieleni w obrebie
planu miejscowego, nalezy zachowac¢ lub przebudowa¢ z zachowaniem obecnych
uwarunkowan srodowiskowych i pozostatych uwarunkowan wynikajgcych
Zz zainwestowania terenu. Nalezy szczegodlnie uwzgledni¢ zachowanie warunkéw
hydrologicznych w obrebie obszaru borowiny poprzez wtasciwe rozwigzanie
techniczne w obrebie opracowania planu miejscowego;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy oprze¢ na systemie retencji gruntowej wéd nie
zanieczyszczonych i odprowadzeniu nadmiaru do projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej i istniejgcych rowdw melioracyjnych;

3) ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego
chlonnosci; w przypadku wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do
projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) projektowane kanaly deszczowe 2z terendw zabudowanych odprowadzajace
zanieczyszczone wody przed wylotem do sieci melioracyjnej powinny odprowadzi¢
wody do projektowanego zbiornika podczyszczajgcego ( osadnika - separatora) -
jednostki 2alTi2bIT;

5) dopuszcza sie dwa warianty odprowadzenia wod opadowych z terenu opracowania:

a) rurociggiem o $rednicy min. 60 cm ($rednica rurociggu zalezna od ilosci
odprowadzanych wéd ) do rowu melioracyjnego MC4 ( poza obszarem
opracowania) poprzez przewiert pod drogg krajowa nr 11;

b) rurociggiem o srednicy min. 60 cm do rowu melioracyjnego MC2 ( poza obszarem
opracowania).

Wyzej wymienione rowy melioracyjne wymagajg odbudowy na catej dlugosci,

przebudowy mogg wymagac rowniez istniejgce przepusty na rowach. Przebudowa

(odbudowa) istniejgcego systemu odwodnienia lub wykonanie nowych urzgdzen

melioracyjnych oraz odprowadzenie $ciekdw deszczowych jest szczegdlnym

korzystaniem z wod (wprowadzenie $ciekdw do ziemi) i wymaga uzyskania decyzji —
pozwolenia wodnoprawnego.

4. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiecia zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu miejscowego;

2) w obrebie jednostek funkcjonalnych 2alT, 2bIT, 3 UW, 4 UC,UW,P i 5 KP dopuszcza
sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia obstugujgcej
obszar opracowania;

3) zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe na dziatkach
wydzielonych obszaréw funkcjonalnych jako wolnostojace, dobudowane Ilub
wbudowane. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych;

4) sie€ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowg, podziemna.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz oraz warunkow ochrony gazociggu wysokiego
cisnienia:
1) zasilanie w gaz ustala sie poprzez sie¢ $redniego i niskiego cidnienia ze stacji
redukcyjnej gazu poza terenem opracowania,
2) w stosunku do istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia nalezy zachowac pas
wytgczony z zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajgcymi takg strefe
w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania. Dla planowanej zabudowy



ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa wytgczonego z zabudowy: min. 20,0 m od osi
gazociggu w strone jednostki 3UW ( dla ustug hotelarskich 30,0 m ) i 30,0 m od osi
gazociggu do jednostki 4UC,UW,P;

3) wzdiuz gazociggu w pasie po 2,0 m w kazdg strone od osi gazociggu zakazuje sie
uzytkowanie terenu, ktére sprzeczne bytoby z warunkami uzytkowania gazociggu;

4) kazdy przejazd przez gazocigg oraz prowadzenie infrastruktury technicznej
krzyzujacej sie z gazociggiem jest mozliwe tylko po spetnieniu warunkow przepisow
odrebnych w tym zakresie.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta.

7. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) lokalizacja linii telekomunikacyjnych i Swiattowodowych w obrebie obszaru
opracowania poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

2) tereny przeznaczone pod zainwestowanie przylgczy¢ do istniejgcej i projektowanej
sieci tgcznosci telekomunikacyjnej i innej niskoprgdowej;

3) lokalizacje masztow i wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie w obrebie
obszaru objetego planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi, bez
ograniczania ich wysokosci.

8. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:

1) gromadzenie i segregacja odpaddéw na poszczegdinych posesjach, wywoz do
kompostowni w Korzyscienku lub innych zorganizowanych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi sktadowisk odpadow;

2) na dziatkach budowlanych zlokalizowaé miejsce na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem segregaciji;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng
zbiérke odpadéow w miejscach spetniajgcych warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH
§14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

1 ZI obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen izolacyjna z dominacjg zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) zagospodarowac zielenig pas terenu o szerokosci min. 50,0 m liczony od granicy
wystepowania borowiny; zadrzewienia i zakrzaczenia na szerokosci min. 40,0 m,
z zachowaniem pasa terenu zieleni niskiej o maksymalnej szerokoéci 10,0 m wzdtuz
ogrodzenia borowiny i drogi krajowej;

c) dopuszcza sie lokalizacje sktadnikéw rekreacji (tawki, place rekreacyjne) w pasie
terenu o szerokosci 10,0 m, przylegajgcym do drogi 02KDW;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu 85%;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w sasiedztwie terenu gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla
ztoza leczniczych wéd mineralnych. Uwzgledni¢ warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

b) teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Mirocice” chronigcym ztoza torfu
leczniczego (borowina). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 8 ustalen planu
miejscowego;



5) zasady i warunki scalania lub podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi wewnetrznej 02KDW;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — w pasie niezadrzewionym dopuszcza sie
prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie zachowanie
sieci melioracyjnej;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolami 2a IT i 2b IT obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren budowli infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) podczyszczania wod opadowych; dopuszcza sie stacje elektroenergetyczng;
b) uwzgledni¢é w zagospodarowaniu uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zbiornik o powierzchni do 600 m?;

b) linia zabudowy nieprzekraczalna 2,0 m od linii rozgraniczenia z drogg 02 KDW;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 90%;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
terenu — 5%;

e) wysoko$¢ zabudowy wynikajgca z warunkow technologicznych;

f) geometria dachu - dach pfaski lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 50°
kalenicy;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren znajduje sie w obszarze i terenie
goérniczym ,Mirocice” chronigcym ztoza torfu leczniczego (borowina). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;

5) zasady i warunki scalania lub podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi wewnetrznej 02 KDW;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — dopuszcza sie prowadzenie podziemnej
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie zachowanie sieci melioracyjnej;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

§16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 3 UW obowigzujg nastepujgce ustalenia;

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug wielofunkcyjnych, w tym lokalizacja
obiektow: hotelarskich, handlowych, gastronomii, rozrywki, rekreacji, administracji,
wystawienniczych, ustug obstugi podréznych samochodowych, rzemiosta
ustugowego;

2) zasady zagospodarowania terenu;

a) w zagospodarowaniu terenu przylegtego do gazociggu w/c uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajgce ze wspomnianego sgsiedztwa, a zalezne od rodzaju
zainwestowania;

b) wyeksponowaé elewacje od strony zachodniej i potudniowej, od strony pétnocnej
zaplecze i zielen;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy— nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 20,0 m
od osi gazociggu i od 01 KDGP; 10,0 m od 02 KDW i od wschodniej granicy
opracowania; dla zabudowy ustug turystyki ( motel ) od osi gazociggu 30,0m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40%;



¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25%;

d) wysokos¢ zabudowy do 12,50 m;

e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 50°
kalenicy;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w sgsiedztwie terenu gérniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla
ztoza leczniczych wdéd mineralnych. Uwzgledni¢ warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terenu znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Mirocice” chronigcym
ztoza torfu leczniczego (borowina). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

5) zasady i warunki scalania lub podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchni dziatki 1000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ dziatki 25,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi wewnetrznej 02 KDW od strony potudniowej;

b)nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢C miejsc postojowych samochodow dla
poszczegolnych funkcji, przyjmujgc jako minimalng wielko$¢ 50 miejsc postojowych
dla catej jednostki w tym min. 4% dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych;

¢) minimum 60% powierzchni miejsc postojowych wykonaé z materiatdw azurowych;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie zgodnie z warunkami
ogoélnymi zawartymi w § 13 ustalen planu miejscowego; dopuszcza sie lokalizacje
budowli infrastruktury technicznej od strony zachodniej;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

§17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 4 UC, UW, P obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, teren zabudowy ustug wielofunkcyjnych
w tym lokalizacja obiektow: handlowych, gastronomii, rozrywki, turystyki,
administracji, wystawienniczych, rzemiosta ustugowego;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — teren magazynow i sktadéw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ekspozycja frontowa budynkéw od strony parkingu 5 KP i drogi 2 KDW (odcinek
pétnocny), od strony przylegtych terenéw rolniczych zaplecze gospodarcze i droga
obstugi zaplecza;

b) wzdtuz granicy z terenami rolniczymi od strony potudniowej pas zieleni wysokiej
o szerokosci min. 5,0 m;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 30,0 m
od osi gazociggu; 20,0 m od wschodniej i potudniowej granicy opracowania;
zmienna zgodnie z rysunkiem planu od strony zachodniej; od strony 5 KP po granicy
linii rozgraniczajgce;;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 70 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
terenu — 10%:;

d) wysokos¢ budynkéw z dachem ptaskim do 12,50 m; z dachem wielospadowym
o kacie nachylenia od 20° do 50° do kalenicy 15,0 m;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - czes¢ terenu znajduje sie w obszarze
i terenie goérniczym ,Mirocice” chronigcym ztoza torfu leczniczego (borowina).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;

5) zasady i warunki scalania lub podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 0,50 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 40,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do jednostki z przylegtych drog wewnetrznych 02 KDW oraz z jednostki 5
KP;

b) gtéwna obstuga transportowa zaplecza magazynowego i gospodarczego poprzez
droge wewnatrz jednostki od strony przylegtych terenéw graniczgcych z obszarem
opracowania planu miejscowego;

c) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw dla klientéw
w obrebie jednostki i jednostki 5 KP, ktéra ma obstugiwac¢ uzytkownikow jednostki
4 UC, UW, P - ilos¢ min. 700 miejsc w tym 2% dla pojazdéw o0séb
niepetnosprawnych;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 13 ustalen planu miejscowego;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

§18.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 5 KP obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — parking i komunikacja
wewnetrzna obstugujgca jednostke;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) parking z dopuszczeniem zaplecza socjalno-sanitarnego;

b) w obrebie parkingu komunikacja wewnetrzna;

¢) minimum 60% powierzchni miejsc postojowych wykona¢ z materiatébw azurowych;
d) w obrebie parkingu grupy zieleni wysokiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
do 0,50 % powierzchni terenu;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
terenu — 5,0 %;

c) wysokos¢ zabudowy — do 4,0 m;

d) geometria dachu — dach ptaski;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - czes¢ terenu znajduje sie w obszarze
i terenie goérniczym ,Mirocice” chronigcym ztoza torfu leczniczego (borowina).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego;

5) zasady i warunki scalania lub podziatu nieruchomoéci — dopuszcza sie powigkszenie
parkingu w ramach jednostki 4 UC,UW,P;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drég wewnetrznych;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — w obrebie terenu dopuszcza sie
prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej ;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolami 6a Zi i 6b Zi obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna niska;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zielen izolacyjna — trawnik;
b) dopuszcza sie chodnik z fawkami;
c) obowigzuje zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce warunki wynikajgce z faktu

przebiegu pod wydzielonym obszarem gazociggu wysokiego cisnienia;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
terendw 60%;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) czes¢ terenu znajduje sie w obszarze i terenie gorniczym ,Mirocice” chronigcym
ztoza torfu leczniczego (borowina). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

b) wydzielone jednostki obejmujg pas teren wzdtuz gazociggu o szerokosci po 5,0 m
od osi gazociggu w kazdg strone;

5) zasady i warunki scalania lub podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi wewnetrznej 02KDW;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — przebieg sieci infrastruktury technicznej
musi uwzglednia¢é uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji gazociggu wysokiego
ci$nienia;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

§20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 01 KDGP obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga kategorii krajowej, klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego
— GP; zjazd publiczny;

2) zasady zagospodarowania drogi - szerokoS¢ zjazdu publicznego w liniach
rozgraniczajgcych na catej dtugosci drogi krajowej 15,0 m;

3) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w sagsiedztwie terenu gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla
ztoza leczniczych wéd mineralnych. Uwzgledni¢ warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terenu znajduje sie w obszarze i terenie goérniczym ,Mirocice” chronigcym
ztoza torfu leczniczego (borowina). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — w obrebie zjazdu dopuszcza sie
infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem
drogowym ze wzgledu na srodowisko, uwarunkowania ekonomiczne lub zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§21. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem 02KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi:
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

b) potaczenie z drogg krajowa nr 11 poprzez zjazd publiczny 01 KDGP;

C) przejazdy przez gazocigg wykona¢ zgodnie z warunkami okreslonymi dla przej$¢
przez gazocigg wysokiego cisnienia; prowadzenie drogi wzdiuz gazociggu musi
rowniez uwzglednia¢ w/w sasiedztwo;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:



a) teren znajduje sie w sasiedztwie terenu gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla
ztoza leczniczych wéd mineralnych. Uwzgledni¢ warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

b) teren w czesci znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,Mirocice” chronigcym
ztoza torfu leczniczego (borowina). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 8
ustalen planu miejscowego;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie infrastrukture techniczng dla sytuacji
w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze wzgledu na
Srodowisko, uwarunkowania ekonomiczne lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) minimalna odlegtos¢ kraweznika jezdni drogi przebiegajacej wzdtuz gazociggu
10,0 m od osi gazociagu;

6) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30,0%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30
grudnia 1997 r. dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno objetego niniejszg uchwata.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Julian Nowicki



