UchwataNr ......... 12012
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia ................... 2012
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek

Na podstawie art.20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901
w zwigzku z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. Nr 130, poz. 871 ) Rada Gminy
Kotobrzeg uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr L / 338 /10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg
Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla obrebu ewidencyjnego Stary Borek i
zmieniong uchwatg Nr LI /350/2010 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 9 listopada 2010 r.,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg uchwalonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatami Nr XXX/197/2002 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r., Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca
2010 r., Nr X/ 67 / 2011 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 sierpnia 2011 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Stary Borek zwany dalej planem miejscowym.

2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, turystycznej, produkcyjnej, komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz zieleni, wéd i uzytkowania rolniczego. W planie wydzielono
i okreslono tereny podlegajgce ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 1125 ha.

§ 2. Integralnymi skladnikami tekstu uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 2 skfadajgcy sie z
3 arkuszy oznaczonych A,B,C;

3) wyrys studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, czes¢ obrebu Stary Borek stanowigcy zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla
czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek, stanowigce zatgcznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Stary Borek inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 5.



ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego skfadajg sie z:

1) przepisow wstepnych;

2) przepisdw ogoélnych obowigzujgcych na catym obszarze objetym planem miejscowym,
w zakresie okreslonym w ustaleniach niniejszej uchwaty;

3) przepisow szczegotowych dla terendw funkcjonalnych okreslonych w planie miejscowym,
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przepisow koncowych.

. Przebieg linii rozgraniczajgcych do celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢

poprzez odczyt odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

. W tekécie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w

nastepujacy sposob:

1) duza litera przed cyfrg — oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

2) cyfra lub liczba po literze — oznaczajg symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w
jednostce strukturalno-przestrzennej;

3) mata litera — oznacza te tereny funkcjonalne w ktérych wystepujg podobne uwarunkowania;

4) duze litery lub litery na koncu — oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

. Obowigzuje osobna numeracja dla terenéw drdg i ciagéw pieszo-jezdnych.

. Czes¢ graficzna planu miejscowego sktada sie z:

1) rysunku planu miejscowego w skali 1:5000 obejmujgcego czes¢ obrebu Stary Borek
objetego planem miejscowym, na ktérym zaznaczono obszary dla ktérych sporzadzono
rysunki planu miejscowego w skali 1:2000 i ktory to rysunek posiada odrebne ustalenia
szczegotowe dla terendw funkcjonalnych nie przeznaczonych pod zabudowe tzn.:
terendéw lasow, terendw rolniczych, wod powierzchniowych, istniejgcych drég oraz
pozostatych terendw;

2) trzech arkuszy rysunkow planu miejscowego w skali 1:2000 dla terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, ktore posiadajg ustalenia szczegotowe dla
terenéw funkcjonalnych.

. W celu fatwiejszej lokalizacji terendéw funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na 3

jednostki strukturalno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: A, B i C w ktérych znajdujg

sie poszczegdlne tereny funkcjonalne i dla ktdérych dokonano ustalen uwarunkowan
inwestycyjnych.

. Tereny komunikacji drogowej oznaczone zostaty symbolami liczbowymi i klasami drog.

Teren PKP nie jest objety ustaleniami planu miejscowego.

. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazow, zakazow lub ograniczen

w tym zakresie.

. Przepisy ogélne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowig

przepisy szczegotowe dla terendw funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich

symbole:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
¢) U —teren zabudowy ustugowej;
d) UT —teren zabudowy ustug turystycznych;
e) US —teren sportu i rekreacji;
f) U/M —teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniows;
2) tereny zieleni:
a) ZL — lasy;



b) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
c) ZC - cmentarz;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowej ( w gospodarstwie rolnym, hodowlanym Ilub
ogrodniczym);
b) RM/U — tereny zabudowy zagrodowej ( w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub
ogrodniczym) z ustugami;
c) Rz - tereny rolnicze o dominacji tgk i pastwisk, miejscami grunty orne;
d) Ro - tereny rolnicze o dominacji gruntéw ornych, miejscami pastwiska i tgki;
4) tereny komunikaciji:
a) tereny drog publicznych:
- KDZ — droga klasy zbiorczej;
- KDL — droga klasy lokalnej;
- KDD - droga klasy dojazdowej;
b) KDW — droga wewnetrzna;
¢) KPJ — ciagg pieszo-jezdny;
d) KK — teren kolejowy ( teren zamkniety);
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) W — teren urzgdzen wodociggu;
b) E — teren urzadzen elektroenergetyki;
c) IT —tereny infrastruktury technicznej,
d) e — linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (symbol graficzny);
€) g — gazocigg wysokiego cidnienia (symbol graficzny);
6) tereny pozostate:
a) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
b) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ustug;
c) U/P —teren ustug, sktadéw , magazynow;
d) WS - tereny wod powierzchniowych, srédlgdowych;
e) Wm - teren budowli hydrotechnicznej;
f) ZZ — obszary zagrozone powodzig.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi
ustaleniami:
1) granica obszaru sporzgdzenia planu miejscowego;
2) granice obszardw dla ktérych sporzgdzono rysunki planu miejscowego w skali 1:2000;
3) symbol literowy jednostek strukturalno-przestrzennych;
4) symbol cyfrowy terenow funkcjonalnych;
5) symbole literowe terendéw funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach o
podobnych uwarunkowaniach;
6) symbol przeznaczenia;
7) obowigzujgca linia zabudowy;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2. Nastepujgce obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami podlegajg
ochronie lub sg projektowane do ochrony na podstawie przepisow odrebnych:
1) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”
(PLB320010);
2) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kofobrzeski
Pas Nadmorski” (PLH320017);
3) granica proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Borek”;
4) istniejgce i projektowane pomniki przyrody;
5) stanowiska gatunkéw chronionych flory i fauny;



6) granica obszaru oraz terenu goérniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla zloza
leczniczych wéd mineralnych;

7) budynki do ochrony ustaleniami planu miejscowego;

8) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) granica strefy ,E” ochrony ekspozycij;

11) granica strefy ,W IlII” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢
budynek przeznaczony do czynnosci okreslonych w przepisach odrebnych;

2) cechy gtéwne obiektu — nalezy przez to rozumie¢: wysokos¢ obiektu, bryte, forme oraz
ksztatt dachu;

3) dziatka sagsiednia — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wyznaczong
geodezyjnie, o okreslonym numerze ewidencyjnym, wielkosci oraz formie uzytkowania,
ktéra posiada wspodiny odcinek graniczny z dziatkg w stosunku do ktérej odnosi sie zapis;

4) front budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciane budynku eksponowang pod wzgledem
architektonicznym;

5) front dziatki ( budowlanej ) - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktéra przylega do
drogi z ktoérej jest gtébwny wjazd na dziatke wzdluz ktérej nalezy zlokalizowaé front
budynku z wylgczeniem dojazdow i zwezen dziatki uniemozliwiajgcych lokalizacje
budynku;

6) granica tylna dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki znajdujgcg sie po
przeciwnej stronie w stosunku do drogi z ktorej jest wjazd na dziatke;

7) ilos¢ kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie kondygnacje liczone od
powierzchni posadzki znajdujgcej sie przy gtébwnym wejsciu do budynku i powyzej, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki moga
posiada¢ kondygnacje podziemna;

8) kalenica gtéwna — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sktadnik konstrukcyjny dachu w
ktérym przecinajg sie potacie dachowe, réwnolegta do dluzszej osi budynku ( nie wlicza
sie do kalenicy gtéwnej kalenicy lukarn i garazu dobudowanego);

9) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;
10) linie proponowanego podziatu na dziatki budowlane — nalezy przez to rozumie¢ linie
proponowanego podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie:

a) przebiegu dtuzszej i krotszej granicy dziafki;
b) rejondéw przebiegu drog obstugujgcych teren;

11) lokalizacja w gtebi dziatki — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w
ustaleniach szczego6towych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz tylna linia zabudowy
budynku usytuowanego od strony drogi;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu i okreslong w tekscie uchwaty, przed ktérg nie wolno zlokalizowa¢ $ciany budynku;
okapy i gzymsy mogg byC wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a
balkony, wykusze, przedsionki i schody wejsciowe do budynku i tarasy 1,5 m; w przypadku
braku okreslenia graficznego linii zabudowy na rysunku planu jako linie zabudowy nalezy
przyjmowac istniejgcg linie w sagsiedztwie spetniajgcg warunki okreslone w przepisach
odrebnych;

13) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu i okreSlong w tekscie uchwaty, wzdtuz ktorej nalezy zlokalizowaé min. 75%
dtugosci Sciany budynku, pozostata czes¢ Sciany moze byc¢ cofnieta w gitgb nie wiecej jak
1,5 m; okapy i gzymsy mogg by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie
zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody wejsciowe do budynku do 1,5 m;
linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktére moga by¢ cofniete w gtgb dziatki;



14) rozbudowa — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe i dobudowe do istniejgcego obiektu
budowlanego. Dla budynkéw objetych ochrona konserwatorskg obowigzujg przepisy
odrebne;

15) przebudowa komunikacji i infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
wykonanie, robét w wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-
funkcjonalnych i technicznych, realizowanych w szczegolnosci poprzez wprowadzanie
rozwigzan, urzadzeh oraz parametrow i materialdbw technicznych odpowiadajgcych
najnowszej wiedzy branzowej;

16) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu
(okreslonego symbolem przeznaczenia terenu) udziat minimum 51% powierzchni zabudowy
budynkédw na ten cel przeznaczonych. Wymdg stosownych powierzchni zabudowy
przeznaczenia podstawowego nie odnosi sie powierzchni terenu;

17) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ pozostalg powierzchnie
zabudowy terenu ( poza przeznaczeniem podstawowym) dopuszczong dla jednostki, w
tym niezbedng dla wilasciwego zagospodarowania i dziatania przeznaczenia
podstawowego lub jego uzupetniajgcg oraz infrastrukture techniczng okreslong dla
wyznaczonego terenu z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury
technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki; dopuszcza sie réwniez
dotychczasowe uzytkowanie do czasu jego likwidacji. Wymodg stosownych powierzchni
zabudowy terenu przeznaczenia uzupetniajgcego nie odnosi sie powierzchni terenu;

18) poddasze uzytkowe — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym (poddasze)
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynki w stanie wykonczonym, ktérg wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw na powierzchnie terenu. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy: powierzchnie
obiektéw budowlanych nie wystajgcych ponad poziom terenu, powierzchnie elementéw
drugorzednych — np.: schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, os$wietlenia
zewnetrznego oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych — np.: szklarni, altan;

20) ustugi — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb

ludnosci, a nie wytwarzanie metodami przemystowymi débr materialnych, przy czym
dziatalnosc ta nie moze powodowac ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i
nie moze by¢ przedsiewzieciem dla ktérego jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
W obrebie zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizowaé budynek mieszkalny
jednorodzinny w ktérym dopuszcza sie wydzielenie do dwéch lokali mieszkalnych albo
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku, w ktérym to lokalu dopuszcza sie lokalizacje: pokoi na
wynajem turystow, biur, gabinetow lekarskich, sal wystawowych, sklepéw o pow.
sprzedazy do 50 m? ustug rzemiesiniczych z wykluczeniem ustug o charakterze
produkcyjnym;

21) ustugi wielofunkcyjne — zbior ustug okreslonych szczegétowo w ustaleniach dla
terenéw funkcjonalnych;

22) ustugi rzemieslnicze — w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumieC ustugi
wykonywane bez zaplecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m? np.: fryzjerskie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze itp. W przypadku wykonywania
ustug rzemieslniczych w wydzielonym budynku — ustugi, ktére nie mogg powodowac
ucigzliwosci w emisji substanciji, energii oraz hatasu i nie mogg by¢ przedsiewzieciem dla
ktérego jest wymagane lub moze byé wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko; w obrebie terendw produkcyjnych i ustugowych - nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg wykonywang z zapleczem warsztatowym i
magazynowym;

23) zakaz wtérnych podziatldw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz dotyczacy podziatéw
geodezyjnych w wyniku ktérych majg powsta¢ nowe dziatki przeznaczone pod zabudowe nie
spetniajgce ustalen planu w zakresie wielkosci dziatki;



24) zielen sredniowysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do
wysokosci 3,0 m;

25) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
tymczasowag nie zwigzang z placem budowy;

26) zaplecze obstugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej dopuszcza sie
lokalizacje: zaplecza gospodarczego, technicznego, sanitarnego, pomieszczenia:
rekreacji, ustug zabiegowych i gastronomii obstugujgcych gtéwnie uzytkownikéw terenu
funkcjonalnego na ktérej sie znajdujg oraz basen,;

27) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — tereny w obrebie
ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug z
okresleniem procentowego udziatu lokalu uzytkowego do 30% catkowitej powierzchni
budynku. Dopuszcza sie dodatkowo budowe lub dobudowe budynku parterowego w
ktorym jest mozliwo$é prowadzenia ustug o powierzchni zabudowy do 100 m? i wysokoSci
do 5,0 m (lub zgodnie z ustaleniem szczegotowym dla okreslonego terenu).

28) zachowuje sie istniejace podziaty (wydzielenia) — nalezy przez to rozumiec
zachowanie istniejgcych wydzielen dziatek pod cele inwestycyjne, z dopuszczeniem
regulacji granic dziatek w celu powiekszenia terenu pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki dla danej funkcji;

29) zabudowa — zainwestowanie terenu obiektami budowlanymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujgcych skfadnikbw zagospodarowania terendw:
1) obiektéw matej architektury;

2) kapliczek przydroznych;
3) cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew.

2. Zabrania sie budowy budynkow o wysokosci powyzej 20,0 m. Dopuszcza sie budowe
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej (anten, wiez i masztéw) w miejscach nie
wykluczonych przepisami odrebnymi (tereny zagrozone powodzig i objete formami
ochrony) o wysokosci wynikajgcej z potrzeb technologicznych.

3. W obrebie dziatki na ktérej dominujgca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego garazu i budynku gospodarczego albo ich
potgczenie w jeden budynek, pod warunkiem, ze beda to budynki parterowe, o powierzchni
zabudowy kazdego z nich do 50 m? lub fgcznie do 100 m? a wysoko$é kalenicy nie
przekroczy 5,0 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego Ilub gospodarczo-
garazowego dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,
pokrycie materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub plytami dachowymi z
wykluczeniem piyt ptaskich. Kolor pokrycia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia
podstawowego. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje oczek wodnych o pow. do 10% pow.
dziatki i maksimum 100 m?. Powyzsze parametry zabudowy dopuszcza sie w obrebie
zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynikajgcymi z potrzeb
technologicznych.

4. W przypadku dopuszczenia zabudowy do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, nalezy przyja¢é wysokosc¢
gornej krawedzi elewac;ji frontowej ( rozumianej jako wysokos$¢ Sciany parteru wraz ze
Sciang kolankowg gdy wystepuje) nie wyzszg jak 4,5 m, a wysoko$¢ scianki kolankowej
nie wiecej anizeli 0,9 m.

5. Lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na bocznej granicy dziatki
dopuszcza sie tylko w przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okreslonych
terenéw funkcjonalnych i wykonywanych jednoczesnie przez obu sgsiadow lub w
nawigzaniu do stanu istniejgcego.

6. Zabrania sie stosowania nastepujgcych pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych,
ustugowych, turystycznych i garazach: papy i blachy ptaskie;.

7. Zabrania sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub
innych petnych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciggu pieszo-jezdnego objete jednym
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przedsiewzieciem inwestycyjnym powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysokos$¢. Wskazane

zywoptoty o roslinnosci kwitngcej w ciggu réoznych pér roku.

Zabrania sie lokalizowania obiektéw oraz prowadzenia dziatalnosci na catym obszarze

planu na ten cel nie przeznaczonych.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem

za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z placem budowy, okreslonych w § 12 ustalen planu

miejscowego i ustaleniach dla terenu funkcjonalnego.

Zabudowa wynikajgca z przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze by¢ realizowana

wczesniej, anizeli zabudowa wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

Do elewacji budynkow nalezy stosowaé kolorystyke pastelowg. Od powyzszego ustalenia

dopuszcza sie odstepstwo poprzez stosowanie cegly klinkierowej oraz drewna i kamienia.

Dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy pokry¢é dachéwkg, blachodachéwka

lub gontem bitumicznym w kolorze brgzowym, ceglastym lub wisniowym.

Dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojgcych nosnikow reklamowych w postaci stupow

reklamowych o $rednicy do 1,50 m i wysokosci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 13.

Zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach zieleni urzgdzone;j.

Dopuszcza sie lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10%

powierzchni $ciany. Reklamy wolnostojgce na dziatce nie mogg przestaniaé elewacji

budynku, a ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza, anizeli 5% powierzchni $ciany
elewacji.

Maksymalng powierzchnie zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie

czynnego oblicza sie w stosunku do powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planie miejscowym nalezy rozumie¢ jako

dziatki na ktérych dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych osdb prowadzacych

wspdlnie gospodarstwo rolne, garazy i budynkdéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig w rodzinnych gospodarstwach rolnych (w tym ogrodniczych, sadowniczych i

hodowlanych) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych jednostek.

W obrebie terenéw rolniczych poza terenami na ktérych ustaleniami planu miejscowego

dopuszczono lokalizacje zabudowy zagrodowej istnieje mozliwosc lokalizacji zabudowy

zagrodowej na gruntach wiascicieli gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3,0 ha.

Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowg winna wynosi¢ 0,30 ha, a

zabudowa zagrodowa moze byC zlokalizowana w miejscach spetniajgcych wszystkie

nastepujgce warunki lokalizacyjne:

a) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji,
infrastruktury technicznej, ochrony srodowiska, stref ochronnych itp.;

b) nie sg to obszary zagrozone powodzig;

c) nie s3g to tereny polderdw, tgk (wykazanych ewidencji) oraz obszaréw na ktérych
przewazajg grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50% powierzchni dziatki) —
wedtug klasyfikacji glebowej;

d) przylegajg do drég;

e) nie wystepujg strefy ochrony stanowisk archeologicznych wykluczajgce zabudowe;

f) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

W obrebie zabudowy zagrodowej dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
agroturystycznej pod warunkiem spetnienia nastepujgcych uwarunkowan:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki zagrodowej 0,30 ha i istniejgcej 0,20 ha;

2) w obrebie dziatki nie jest prowadzona dziatalno$¢ hodowlana (hodowla jako zrédto

utrzymania); dopuszcza sie hodowle koni .
3) dziatka zagrodowa nie przylega do dziatki na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ ucigzliwa.

. W przypadku prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej dopuszcza sie realizacje

zabudowy i zagospodarowanie terenu, ktére umozliwig turyScie pobyt, rekreacje oraz
korzystanie z ustug swiadczonych przez rolnikéw

. Turysta moze zamieszkaC w budynku mieszkalnym rolnika Ilub budynkach

wybudowanych na cele agroturystyczne, ktére spetniajg nastepujgce uwarunkowania:
1) zabudowa parterowa o tgcznej powierzchni zabudowy na cele agroturystyczne do
200 m?
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2) wysokos¢ budynkéw do 5,5 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

Poza strefg ,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie lokalizacje parterowych domkow
turystycznych, ktore spetniajg powyzsze uwarunkowania (w tym tgczng pow. zabudowy
do 200 m?).

W obrebie terendw przeznaczonych ustaleniami planu miejscowego pod funkcje rolniczg
(z wykluczeniem tak, terenéw zlewowych, terenéw objetych ochrong), dopuszcza sie
budowe budynkéw gospodarczych zwigzanych wylgcznie z dziatalnosciag rolniczg o pow.
zabudowy do 100 m?, parterowych o wysokosci do 7,0 m, ktérych lokalizacja spetnia
uwarunkowania przepisow odrebnych. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje altan i obiektow
gospodarczych ( w obrebie dziatki o powierzchni min. 0,30 ha zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig ogrodnicza, sadowniczg) o powierzchni zabudowy do 35 m?, wysokoscig
do 5,0 m, z dachami dwuspadowymi.

21.W obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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(i zabudowe jednorodzinng z ustugami) o powierzchni okreslonej w planie miejscowym
mozna zlokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny.

W przypadku gdy nowe ustalenia planu miejscowego nie sg zgodne z ustaleniami
wczesniej wydanych i uprawomocnionych decyzji odnosnie uwarunkowan zabudowy,
mozna w procesie realizacyjnym stosowaé poprzednie uwarunkowania.

Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie dopuszcza sie

uzytkowanie terenu i zabudowe zgodnie ze stanem istniejgcym i zapisami w ewidencji
dziatki z mozliwoscig rozbudowy w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania.
Dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka
funkcji uznaje sie, ze dopuszczalny poziom hatasu powinien byé ustalony jak dla
przewazajgcego rodzaju funkc;ji.

25.W obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do

26.

27.

czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
W przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu na odcinku istniejgcego budynku
nalezy przyja¢ linie zabudowy po obrysie tego budynku od strony drogi, a w przypadku
jego wyburzenia nalezy nawigzaé¢ do wyznaczonej w planie linii zabudowy dziatki.
Wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej odnoszg sie do
powierzchni dziatki przeznaczonej na rysunku planu pod zabudowe ( nie dotyczy czesci
dziatki pozostawionej w uzytkowaniu rolniczym).

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznej.
1. W planie miejscowym wyznacza sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne i ciggi pieszo-jezdne;

2) parkingi i miejsca postojowe samochoddéw powszechnie dostepne;

3) tereny ustug publicznych;

4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne — parki, skwery, tereny
sportowe i rekreacyjne.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-gastronomicznych i rekreacyjnych — zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych -
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego.

Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczegdlnosci:

budowle i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong mozna realizowa¢ na

kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje

to z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrebnymi.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak

projektowane, azeby byty dostepne dla osob niepetnosprawnych, a tereny i miejsca

gromadzenia sie duzej liczby mieszkancéw i turystow powinny posiadaé powszechnie

dostepne toalety.



§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. W obrebie terenu objetego planem miejscowym obowigzuje utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej i racjonalne gospodarowanie zasobami Srodowiska.

2. Zakazuje sie realizacji zabudowy w wyniku uzytkowania ktorej powstajg Scieki, ktore
spowodowaly by zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza
sie realizacje zabudowy, z ktérej Scieki nie bytyby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej
(nie dotyczy terendw zabudowy zagrodowej znajdujgcej sie poza zasiegiem sieci ).

3. Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢
do zanieczyszczen wod, powietrza i gleby.

4. Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w:

1) obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,\Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010),
ktdra to ostoja ptasia zostata wyznaczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz.
133), a celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko wystepujgcych ptakéw oraz
zachowanie ich siedlisk w nie pogorszonym stanie,

2) w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH320017), ktérego celem wyznaczenia jest ochrona siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roslin i zwierzat.

W obszarze Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatarn moggcych osobno lub w
potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngc
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Kazde planowane przedsiewziecie o potencjalnym, bezposrednim lub posrednim wptywie na
stan obszaru Natura 2000 podlega ocenie uwzgledniajgcej jego ewentualne skutki w
odniesieniu do chronionych siedlisk lub gatunkéw przeprowadzonej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

5. Teren opracowania znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Na obszarze gérniczym obowigzujg
uwarunkowania dla tego typu zt6z gorniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie
przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywa¢ na jakos¢ wdd podziemnych,
wymagajg opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i
podjecia dziatan zabezpieczajgcych zioze oraz postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
6. W obrebie terenu objetego planem miejscowym znajdujg sie pomniki przyrody oraz
planuje sie objg¢ ochrong w formie pomnikdéw przyrody nowe obiekty.
1) Istniejgce pomniki przyrody wystepujgce w Nowym Borku - dawny cmentarz ewangelicki -
bluszcz pospolity na 35 lipach.
2) Proponowane pomniki przyrody w Starym Borku:

a) naprzeciw kapliczki - jesion wyniosty o obw. 280cm;

b) przy skrzyzowaniu - topola kanadyjska o obw. 380cm;

C) przy skrzyzowaniu - wierzba biata o obw. 345cm.
3) Aktem prawnym obowigzujgcym w stosunku do pomnikow przyrody powotanych przez
Wojewode jest rozporzadzenie Nr 1/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26
stycznia 2005 r. w sprawie okreslenia zakazéw dla pomnikéw przyrody, uzytkow
ekologicznych i zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego. W stosunku do pomnikow przyrody zabrania sie:
a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;
C) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
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d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e) wylewania gnojowicy, z wyjagtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie;

f) umieszczania tablic reklamowych.

7. Proponuje sie utworzy¢ zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Borek”.

Jest to teren gk, pol uprawnych, lasu i jeziora polodowcowego o powierzchni ponad 10 ha z
przylegtymi moczarami. Od strony potudniowej jezioro otoczone jest wzgoérzami o
charakterze ozow. Przy zachodnim brzegu jeziora wystepuje nieco szerszy szuwar patkowo-
trzcinowy. Jest to stanowisko rozrodu ptakéw wodno-btotnych, ptazéw i gadow: perkozka,
tabedzia niemego, krzyzowki, grzebiuszki ziemnej, zaby smieszki, zaby moczarowej oraz
dwodch gatunkoéw ryb.

Zakazuje sie zmienia¢ warunki hydrologiczne oraz niszczyé rodlinnosé wodno-bagienng i
dokonywac niwelacje terenéw.

8. Korytarze ekologiczne.

W obrebie terenu objetego planem wystepujg dwa korytarze ekologiczne o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) Rzeka Biotnica i fgki wzdluz koryta rzeki — bogactwo roslinnosci wodnej,
charakterystycznej dla czystych rzek o wartkim nurcie, tgczy kompleksy torfowisk niskich;

2) Pradolina Strézki i Wielkiego Rowu — duzy kompleks tgkowy tgczgcy doline Parsety z
doling Btotnicy.

W obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje takie zagospodarowanie terendéw, ktore
umozliwi migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Wylgcza sie zabudowe budynkami tych
terenéw. Natomiast nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢ zwigzana z utrzymaniem ciekow,
urzagdzen i obiektow stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu.

9. Na czesci terendw zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie stanowiska chronionych gatunkéw flory
lub fauny. Obowigzuje zachowanie tych stanowisk bez zmiany ich naturalnego srodowiska o ile
nie ulegty one zniszczeniu z przyczyn naturalnych lub nie sg dalej uzytkowne ( gniazda ).

10. Na terenach planu miejscowego ustala sie zakazy przekraczania standardow i norm
jakosci srodowiska poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

11. W obrebie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych podlegajgcych nowemu
zagospodarowaniu ustanawia sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych
zgodnie z zapisami niniejszego planu miejscowego. Na terenach istniejgcej zabudowy
i podlegajgcych przebudowie nalezy dgzy¢ do uzyskania tych wielkosci.

12. Na terenie planu miejscowego ustala sie obowigzek dgzenia do zachowania cennych
przyrodniczo i krajobrazowo drzew na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkow
wynikajgcych z koniecznosci sytuowania infrastruktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego
drzew lub niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, anizeli okreslona w ustaleniach planu
miejscowego dla poszczegolnych terenow elementarnych.

13. Nalezy dazy¢ do jak najwiekszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen w obrebie kazde;j
dziatki gatunkami zgodnymi ze srodowiskiem gruntowym. Unika¢ wprowadzania zieleni obcej
lokalnym siedliskom.

14. W obrebie terenéw zagrozonych powodzig (zalewowych) zakazuje sie ich uzytkowania
niezgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. W obszarze opracowania wystepujg budynki i budowle oraz strefy ochronne proponowane
do ochrony ustaleniami planu miejscowego zgodnie z ponizszym wykazem:

Stary Borek

Zabudowa i przestrzen do ochrony ustaleniami planu miejscowego:

1) Zabudowania zaznaczone na rysunku planu miejscowego o0 numerach adresowych:
budynki mieszkalne - 3; 5; 8b; 13; 44-45; 46; budynek ustugowo — mieszkalny 16; stacja
PKP 35.



2) Ulicowo-placowy ukfad przestrzenny wsi, srodkowa czes$é wsi, XIV - XX w., historyczna,
przyjeziorna czes¢ uktadu przestrzennego, z elementami tradycyjnej zabudowy - strefa B
ochrony konserwatorskie;.

Nowy Borek

Zabudowa i przestrzen do ochrony ustaleniami planu miejscowego:

1) Zabudowania zaznaczone na rysunku planu miejscowego o0 numerach adresowych:
budynki mieszkalne - 1-2; 3; 5; 6; 7-8; 9; 10; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19; 20; budynki
gospodarcze — 1; 12; 19; 20.

2) Cmentarz ewangelicki - ok. 0,6 ha owalny pot. XIX w., przylesny, obsadzony zwartym
szpalerem lip, kwatera z fragmentami nagrobkow (XIX/XX w).

3) Strefa B ochrony konserwatorskiej - ulicowy uktad przestrzenny wsi.

4) Strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycja wsi.

5) Strefa K ochrony konserwatorskiej krajobrazu — cmentarz.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektéw chronionych ustaleniami planu

miejscowego we wspoéltdziataniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw:
1) Ochronie podlega:
a) uksztaltowanie obiektu, jego forma architektoniczna: podstawowe gabaryty, wysokosc¢,
ksztatt dachu, rodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewacii;
b) ogdlna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;
C) podziaty okien oraz forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej);
2) warunki ochrony:
a) dopuszcza sie wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy materiat
pokrycia bedzie zblizony do pierwotnego;
b) dopuszcza sie termomodernizacie budynku, przy odtworzeniu oryginalnych detali
architektonicznych, z zastrzezeniem zakazu tynkowania detali oryginalnie nieotynkowanych;
c) dopuszcza sie remont elewacji budynku — malowanie, z zachowaniem pierwotnej
kolorystyki;
d) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej przy zachowaniu pierwotnego podziatu;
e) w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym)
nalezy opracowa¢ dokumentacje techniczng i fotograficzng, a jeden egzemplarz przekazac
odpowiedniemu organowi ds. ochrony zabytkdw;
3) zakazuje sie:
a) realizowania robét typu: dobudowy i rozbudowy budynku nie nawigzujacych do
charakterystycznych cech budynku;
b) umieszczania lukarn i balkonéw w pofaci dachu od strony frontowej, ktére wprowadzajg
dysharmonie w bryle budynku poprzez nie dostosowanie do uktadu otworéw okiennych i
drzwiowych oraz ich wielkosci i proporcij;
¢) zmiany spadku potaci i formy dachu powodujgcych istotng zmiane formy dachu;
d) ostaniania $cian zewnetrznych na budynkach z detalem architektonicznym oraz
budynkach z elewacjg ceglang bgdz szachulcowa;
e) zmiany wielkosci otworéow okiennych i drzwiowych o ile nie wynika to z przepisow
odrebnych;
f) umieszczania nowych otworéw okiennych i drzwiowych lub likwidacji istniejgcych, jesli nie
stanowi to rekonstrukg;ji istniejgcych w formie pierwotnej otworéw okiennych i drzwiowych;
g) umieszczania na budynkach nosnikéw reklamowych w formie billboardéw;
4) nakazuje sie:
a) przy remontach przywrdci¢ charakter, proporcje i forme architektoniczng oraz cechy gtéwnych
obiektu (podziat stolarki okiennej [ drzwiowej, detale architektoniczne);
b) odtworzenie detali architektonicznych i elewaciji.

3. Na obszarze opracowania ustanawia sie¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej -
obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych czytelne
jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych.

1) Ochronie podlega:



a) uktad przestrzenny, rozplanowanie i przekroje drég, ulic i placow (z uwzglednieniem
mozliwosci zachowania pierwotnych nawierzchni);

b) architektoniczna forma zabudowy: podstawowe gabaryty, ksztatty dachéw, zasadnicza
kompozycja elewaciji, tradycyjnie stosowany materiat budowlany;

c) zielen komponowana — starodrzew, uktad i sktad gatunkowy;

d) mata architektura.

2) Warunki ochrony:

a) utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementéw historycznego
uktadu przestrzennego;

b) rewaloryzacja i modernizacja obiektéw o warto$ciach kulturowych;

c) docelowe usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych i kolidujgcych z
historycznym uktadem i lokalng architektura;

d) wspotdziatanie z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdéw w zakresie:

- budowy nowych obiektow;

- przebudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektéw objetych ochrong;

- ochrony uktadoéw przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych warto$ciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania
pozwala na przeprowadzenie dziatah konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

4. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego —
obszar ochrony krajobrazu uksztattowanego w wyniku dziatalnosci ludzkiej — cmentarz.
1) Ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowana granica cmentarza i zatozenh zieleni komponowanej;

b) kompozycja zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy;

c) uktad drég i alejek;

d) mata architektura - ogrodzenia, bramy;

e) uktad kwater cmentarnych;

f) zabytki sepulkralne (krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater) i inne zachowane elementy
urzgdzenia cmentarzy.

2) Warunki ochrony:

a) zachowaé historyczne granice zatozen krajobrazowych;

b) zachowaé, konserwowac i rewaloryzowac¢ w/w elementy zagospodarowania i zatozen
zieleni;

¢) utrzymac integralnos¢ cmentarza i alei (nie nalezy dzieli¢ obszaru na dziatki uzytkowe);

d) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, np. ubytki w
zadrzewieniu uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, =zaleca sie takze
stosowanie gatunkéw trwatych i dlugowiecznych;

e) gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko
naturalnej sukces;ji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);

f) uporzadkowac teren dawnego (ob. nieuzytkowanego) cmentarza, a zachowane
zabytki sepulkralne zabezpieczy¢ — np. w formie lapidarium;

g) wszelkie prace renowacyjne, porzgdkowe, wycinki drzew wymagajg postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) oznakowanie cmentarza, jako historycznego miejsca pochéwkow;

i) ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium.

5. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,,E” ochrony ekspozycji — obszar
ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementéw.
1) Ochronie podlega obszar zaznaczony na rysunku planu miejscowego stanowigcy
zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu dominant zabytkowego uktadu oraz
obiektéw o szczegdinych wartosciach krajobrazowych .
2) Warunki ochrony — ochrona polega na wytgczeniu obszaru z zabudowy od punktu strefy
do pierwszej zabudowy oraz wnetrze zabudowy przylegajgce do drogi wewnetrzne;.



6.

Na obszarze opracowania wystepuja strefy ,W IlI” ochrony stanowisk

archeologicznych.

Ustanawia sie strefe W Il ochrony stanowisk archeologicznych dla okreslonych na
rysunku planu miejscowego stanowisk, na terenie ktorych obowigzujg nakazy i zakazy
zgodne z przepisami szczegoélnymi dot. ochrony zabytkdéw oraz ustalenia niniejszego
planu miejscowego.

Strefa ,,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa W IlI" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji

stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony
zabytkow.

Spis stanowisk archeologicznych:

Grzybowo, stan. 2, AZP 15-14/43;
Grzybowo, stan. 3, AZP 15-14/44;
Grzybowo, stan. 5, AZP 15-14/46;
Nowy Borek, stan. 1, AZP 15-14/25;
Nowy Borek, stan. 2, AZP 15-14/26;
Nowy Borek, stan. 3, AZP 15-14/27,
Nowy Borek, stan. 4, AZP 15-14/28;
Nowy Borek, stan. 5, AZP 15-14/29;
Stary Borek, stan. 2, AZP 15-14/31,
Stary Borek, stan. 3, AZP 15-14/32;
Stary Borek, stan . 4, AZP 15-14/33;
Stary Borek, stan. 6, AZP 15-14/35;
Stary Borek, stan. 7, AZP 15-14/36;
Stary Borek, stan. 8, AZP 15-14/37;
Stary Borek, stan. 9, AZP 15-14/38;
Stary Borek, stan. 10, AZP 15-14/39;
Stary Borek, stan. 11, AZP 15-14/40;
Stary Borek, stan. 12, AZP 15-14/41.

§ 11. Ustalenia dotyczace wielkosci dzialek, zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci

1.

lub scalania.

Potgczeniu i powtdrnemu podziatowi powinny podlegaé przede wszystkim dziatki waskie i

o utrudnionym dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktorych nie jest mozliwe poprawne

zagospodarowanie terenéw lub nie jest mozliwa realizacja drog.

Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosi¢ (o ile inaczej nie

stanowig ustalenia szczegotowe):

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojgcej — 1000 m?; blizniaczej

— 700 m?; szeregowej 350 m?;

2) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ustugami— 0,15 ha;

3) dziatka obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i baz — 0,25 ha;

4) dziatka zabudowy zagrodowej — 0,30 ha;

Minimalna zalecana szeroko$¢ granicy frontowej dziatki i dtugosé wydzielanej dziatki

budowlanej dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca — 25,0 m i 40,0 m, dla dziatek
naroznych i trapezowych min. szerokos¢ frontu dziatki 15 m; blizniacza —15 m i 35 m;
szeregowa—9,0mi 35m;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami - 30,0 m i 50,0 m;

3) zabudowa ustug handlu i rzemiosta — 20,0 m i 25,0 m;



4) zabudowa obiektami produkcyjnymi, skladami, magazynami i baz — 35,0m i 50,0m;
5) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym — 35,0 m i 50,0 m;
6) dziatka zapewniajgca dojazd do wydzielanych dziatek — szerokos¢ 8,0 m.

4. Zakazuje sie podziatbw dziatek, w wyniku ktorych nowe dziatki nie bedg miaty parametréw
okreslonych wtekscie uchwaty dla poszczegdinych przeznaczen terenu za wyjgtkiem
podziatdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, uwarunkowan technicznych, terenowych,
istniejgcego ksztattu dziatki nie pozwalajgcego na podziat zgodnie z uwarunkowaniami
ust. 21i3 iustaleh szczegdtowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego urzadzania i
uzytkowania terenéw.

1. Nie dopuszcza sie dziatan i uzytkowania terendw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradac;ji
w tym: wysypywania gruzu, zasypywania terenéw podmokiych i zalewowych i sktadowania
nieczystosci.

2. Do czasu zainwestowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nalezy
uzytkowaé go zgodnie z zapisami w ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu funkcjonalnego z uwzglednieniem
dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych do 120 dni w roku, trwale nie
potgczonych z gruntem — kioskéw ulicznych i pawilonéw sprzedazy ulicznej. Zakazuje
sie lokalizacji w pasach drogowych i w pasach przyulicznych szerokosci 30,0 m powiok
pneumatycznych, barakowozéw, przyczep kempingowych itp.

4. Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go
zlikwidowac¢ w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

5. Zakazuje sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

6. Zakazuje sie lokalizowania przyczep kempingowych i samochodowych lub innych
podobnych pojazdéw przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w ilosci wiekszej,
anizeli 2 na terenach mieszkaniowych i innych na ten cel nie przeznaczonych w planie
miejscowym.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1. Wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywac¢ sie w sposdb zapewniajgcy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejgce budowle ochronne i towarzyszgcg im
infrastrukture techniczng, w tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi
strefami ochronnymi wokat nich.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktaddw
przemystu spozywczego oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celdw
przeciwpozarowych.

4. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw rekreacyjnych.

1. W planie miejscowym wyznacza sie tereny zieleni i sportowo-rekreacyjne.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne musza by¢ tak
projektowane, azeby byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne
powinny by¢ wyposazone w wode biezgcg i obiekty sanitarne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacyjnego oraz zasad obstugi komunikacyjne;j.

1. Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i
ulic oraz powigzania drogami wewnetrznymi i zewnetrznymi na ktore sktadajg sie:



©

10.

11.

12.

1) droga kategorii powiatowa Nr 0310Z Karcino — Kotobrzeg, klasy zbiorczej powigzana z
uktadem sieci drég powiatowych i lokalnych oraz miasta Kotobrzeg;

2) droga kategorii powiatowa Nr 02517 Grzybowo — Stary Borek, klasy lokalnej tgczaca
droge powiatowg Kotobrzeg — Dzwirzyno nr 152Z z drogg powiatowg Nr 0310Z Karcino

— Kotobrzeg;

3) sieC drog kategorii gminnej i drog wewnetrznych;

4) ciggi pieszo-jezdne.

Podstawowy uktad obstugujgcy poszczegdlne jednostki funkcjonalne tworzg dwie drogi
publiczne kategorii powiatowej oraz drogi klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD)
obstugujgce przylegte tereny funkcjonalne poprzez zjazdy z tych terenéw na przylegte drogi.
Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej obstugujgcej przylegte tereny sg drogi wewnetrzne
(KDW) oraz ciggi pieszo-jezdne ( KDJ).

Uzupetnieniem systemu dostepu do przylegtych terenéw funkcjonalnych sg sciezki
rowerowe wewnagtrz systemu komunikacyjnego.

W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych samochodéw na terenach drég w postaci
wydzielonych placéw i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza sie ruch
rowerowy na jezdni wspolnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebnienia sciezki
rowerowej poza jezdnig.

Na terenie dziatki na ktorej projektowana jest dziatalnos¢ gospodarcza w tym wynajem pokoi,
mieszkan lub apartamentéw obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych samochoddw
osobowych dla klientdéw i turystow, miejsca postojowe dla witasciciela budynku i pracownikow
zaktadu.

Ustala sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych

w obrebie niezabudowanych dziatek budowlanych, ktore ustaleniami planu przeznaczone

zostaty pod:

1) ustugi turystyczne — wynajem pokoi w domach jednorodzinnych — 1 miejsce na 2
wynajmowane pokoje;

2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce — 1 miejsce na kazde 20 m® powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce — 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni
konsumpcyjnej;

4) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 1 miejsce postojowe niezaleznie od
garazu; zabudowa w obrebie ktdrej Swiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii —
minimum 1 miejsce na kazde 20 m® powierzchni sprzedazy lub powierzchni
konsumpcyjnej;

5) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w obrebie ktdrej swiadczone sg inne ustugi,
anizeli handlu i gastronomii — minimum 2 miejsca niezaleznie od garazu;

6) zabudowa zagrodowa — minimum 2 miejsca niezaleznie od garazu.

W obrebie dziatek zabudowanych na ktérych dopuszcza sie rozbudowe nalezy zapewnié

minimum 50 % ilosci miejsc postojowych okreslonych powyzej.

Parkingi i miejsca postojowe samochodoéw osobowych powinny posiada¢ nawierzchnie

trawiasta, zwirowg lub z materiatdw azurowych wypetnionych trawg. Powyzsze nie

dotyczy terendw na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza za wyjatkiem
dziatalnosci turystyczne;j.

Dla terendw, ktére podlegajg podziatowi na dziatki nalezy przyjmowac parametry drogi

klasy dojazdowej i linie zabudowy nieprzekraczalng 7,50 m od granicy przylegtej drogi z

ktorej jest wjazd na dziatke.

§ 16.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

1.

infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury techniczne;j
oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejgce;j i



projektowanej sieci oraz zapewnig wiasciwg, zgodng z ustaleniami planu miejscowego i
przepisami odrebnymi obstuge terendw i funkcji ustalonych w planie miejscowym.

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2
nalezy prowadzi¢ je przez tereny o innym przeznaczeniu, jak najblizej terenow
publicznych.

4. W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy rezerwowaé pasy pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe itp.)
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na
innych terenach o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego, hie jest to
zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:
1) Obie miejscowosci zaopatrywane sg w wode z sieci wodociggowej m. Kotobrzeg i m.
Grzybowo, ktora dostarczana jest z kolei ze stacji wodociggowej w Rosciecinie.
Woda do istniejgcej sieci wodociggowej obszaru opracowania planu miejscowego
dostarczana jest przewodem magistralnym DN150 mm z przewodu DN200 w
ul. Borkowska m. Grzybowo, ktéry dostarcza wode do istniejgcej sieci w m. Stary Borek
i Nowy Borek. Istniejgcy uktad przewodow na terenie obu miejscowosci zapewnia
dostawe wody dla zabudowy istniejgcej i w czeéci projektowanej. Konieczna jest
natomiast budowa sieci wodociggowej dla nowych terenéw inwestycyjnych objetych
opracowaniem, przy czym zrodtem dostawy wody bedzie istniejgca sie¢ wodociggowa.
2) Zaopatrzenie w wode z istniejgcych, modernizowanych i projektowanych przewodow
o $rednicach DN/OD 63 - 160 mm.
3) Zakaz wykonywania studni z wyjgtkiem: wymogéw obrony cywilnej, ze wzgledéw
technologicznych jako dodatkowe awaryjne 2zrédio zaopatrzenia oraz do celdw
gospodarczych w tym dla zabudowy zagrodowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej
na poszczegolnych terenach oraz do celdéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje ujec
lokalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej w pasach drogowych zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz po spetnieniu wymogow normatywnych.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych:

1) Scieki bytowo-gospodarcze z miejscowoéci Stary Borek i Nowy Borek sg i bedg
docelowo oczyszczane na mechaniczno-biologicznej oczyszczalni  Sciekéw
zlokalizowanej w m. Korzyécienko. Scieki z terenéw obu miejscowosci sg przettaczane
poprzez pompownie rejonowe i ptyng poprzez przewdd ttoczny do istniejgcego
kolektora sciekowego w Grzybowie, ktérym doptywajg do istniejacej pompowni PR1 w
Grzybowie, skad przettaczane sg na oczyszczalnie. Istniejgcy uktad kanatéw
sciekowych grawitacyjnych, z pompowniami $ciekdw i przewodami ttocznymi umozliwia
przyjecie wszystkich $ciekdéw z zabudowy istniejgcej i czesciowo projektowane;j.

Dla terenow objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji Sciekowej wraz
z pompowniami i przewodami ttocznymi, ktére przettoczg scieki do istniejgcego
przewodu ttocznego w Starym Borku i Nowym Borku lub poprzez projektowane
pompownie bezposrednio do kanatéw sciekowych w m. Grzybowo.

2) W obrebie miejscowosci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekow
bytowo-gospodarczych .

3) Istniejacy uktad kolektorow Sciekowych w ukiadzie pompowni umoZzliwia przyjecie
wszystkich sciekdw z zabudowy istniejgcej i projektowanej bgdz kanatami grawitacyjnymi lub
uktadem kanalizacji cisnieniowej. Dla nowych terendw inwestycyjnych objetych
opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji Sciekowej lub rozbudowa istniejace;j.

4) Ustala sie realizacje projektowanych przewodow ttocznych o srednicy DN/OD 63 +
110 mm i grawitacyjnych o $rednicy DN/OD 160 - 250.



5) Dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni $ciekow
w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po spetnieniu wymogow
normatywnych. Przepompownie podziemne mogg byc¢ lokalizowane w obrebie terenéw
innych, anizeli tereny infrastruktury technicznej ale przeznaczonych pod zabudowe.
Linia zabudowy budynkéw nie odnosi sie do lokalizacji przepompowni podziemnych
z tym, ze muszg byc¢ spetnione warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6) Czasowo dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbiornikébw na $cieki lub
przydomowych oczyszczalni w obszarach w ktérych nie wystepuje zbiorcza sie¢
kanalizacyjna i pozwalajg na to warunki hydrogeologiczne i sanitarne.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia wéd opadowych i gruntowych:
1) Kanalizacja deszczowa na terenie miejscowosci wystepuje fragmentarycznie, jako
pojedyncze kanaly odprowadzajgce wody opadowe z ulic i posesji bezposrednio do
istniejacych ciekow wodnych Iub rowdw melioracyjnych. Dlatego tez, istniejgca
kanalizacja deszczowa nie moze by¢ wykorzystana do odprowadzania wod opadowych z
terenu objetego opracowaniem. Dla odprowadzania wéd opadowych po wybudowaniu
kanatow deszczowych nalezy wykorzystac¢ rowniez istniejgce cieki i rowy melioracyjne po
uprzednim dostosowaniu ich do takiej funkcji.
2) Sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i
odprowadzeniu nadmiaru wod do sieci kanalizacji deszczowej i rowdéw melioracyjnych
poprzez po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
3) llos¢ woéd deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego
chtonnosci a w przypadku wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowe;j.
4) Projektuje sie dwa systemy odprowadzenia wéd deszczowych — na terenach
zabudowanych ekstensywnie i nie powodujgcych zanieczyszczenie wod na wiasny
grunt zgodnie =z przepisami odrebnymi; dla drég i terenéw powodujgcych
zanieczyszczenie wodd zgodnie z przepisami odrebnymi powierzchniowe i do
kanalizacji deszczowe.
5) Kanaty deszczowe w drogach przed wylotem do rowoéw melioracyjnych powinny
spetnia¢ warunki wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
6) W celu odprowadzenia zwiekszonej ilosci wod opadowych =z terendéw
zurbanizowanych przez sie¢ melioracyjng nalezy dokonaé rozbudowe systemu
odptywu wéd.
7) Ustala sie realizacje przewoddw o srednicy DN/OD 150 + 1000 mm.
8) Teren sporzgdzenia planu znajduje sie w zlewni melioracyjnej stacji pomp
Gtowaczewo, Grzybowo i DZzwirzyno, ktore zostaty zaprojektowane i wybudowane pod
katem odwodnienia uzytkow zielonych. W przypadku odprowadzenia wéd opadowych z
terendw zurbanizowanych do kanalizacji deszczowej z odptywem do rowdw
melioracyjnych znajdujgcych sie w zlewni stacji pomp inwestor obowigzany jest do
partycypacji w kosztach ich rozbudowy i eksploatacji.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej, modernizowanej i projektowanej
sieci sredniego i niskiego napiecia.

2) Zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe stupowe lub na
terenie. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych w obrebie innych przeznaczen terendw, anizeli pod stacje
transformatorowe wyznaczone w planie miejscowym o ile spetnione sg przepisy
odrebne. W przypadku rezygnacji z terenu wyznaczonego w planie miejscowym pod
stacje transformatorowe, teren ten moze petni¢ przeznaczenie jak sgsiadujgce tereny.

3) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowg w obrebie terenéw zabudowanych
lub przeznaczonych pod zabudowe. Docelowo przebudowa wszystkich linii napowietrznych
niskiego i $redniego napiecia przebiegajagcych w obszarach zabudowanych niezgodnie z
przepisami odrebnymi.



4) W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé pas
wytgczony z zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi okre$lajgcymi takg strefe w
zaleznosci od rodzaju zagospodarowania. Jako minimalne szerokosci terenow
wykluczone z zabudowy oraz z sadzenia drzew i krzewow wysokopiennych ustala sie
dla linii napowietrznych tzn. dla linii 110 kV 10,0 -15,0 m od osi linii ( w zaleznosci od
funkcji zabudowy, a dla linii 15 kV - 8,0 m za wyjatkiem materiatu szkotkarskiego.
Zakazuje sie wznoszenia budynkéw bezposrednio na liniach kablowych 0,4 kV i 15 kV
oraz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 2,0 m od osi kabli.

5) Dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz po spetnieniu wymogow normatywnych.

6) W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi  nalezy je przebudowa¢ w zakresie kolidujgcym z
projektowanym zagospodarowaniem terenu.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) Zasilanie w gaz ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i niskiego cisnienia.

2) Zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej poza obszarem opracowania siecig
Sredniego i niskiego cisnienia o srednicy 63 + 300 mm. Dopuszcza sie lokalizacje staciji
redukcyjno-pomiarowych w obrebie innych funkciji o ile spetnione s przepisy odrebne.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikébw na gaz ptynny do celéw grzewczych i
technologicznych w obrebie terendw wskazanych pod zabudowe z wytgczeniem
dziatek w obrebie ktérych taka lokalizacja wykluczona jest na podstawie przepiséw
odrebnych.

4) Dopuszcza sie lokalizacje gazociggéw w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz po spetnieniu wymogow normatywnych.

5) Przez obszar objety planem przebiega gazocigg wysokiego cisnienia od ktérego
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci min. 25 m na strone od osi gazociggu w
ktorym zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz sadzenia drzew. W
przypadku lokalizacji zabudowy innych funkcji szeroko$¢ pasa technologicznego
nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:
1) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta.
2) Do opalania nalezy stosowac paliwa i stosowaé kotty nie powodujgce przekraczania
dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do powietrza.
3) Zakazuje sie spalania materiatdéw i stosowania piecow powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

12. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) Przyjmuje sie utrzymanie istniejgcej i budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej.

2) Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy przytgczy¢ do istniejgcej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej.

3) Lokalizacje masztow i wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi oraz na innych terenach objetych planem miejscowym za
wyjatkiem terendw chronionych od takiej zabudowy przepisami odrebnymi. Nie okresla
sie wysokosci wiez z tym, ze wyklucza sie wieze o konstrukcji kratowej. W przypadku
lokalizacji masztéw i wiez w obszarach zabudowanych nalezy tak ksztattowac ich
forme lub stosowa¢ maskowanie , azeby nie wprowadzi¢ dysharmonii.

4) Lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach: przeznaczonych na ten
cel w planie miejscowym, na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
i uzytkowanie rolnicze o ile spetniajg wymogi przepisow odrebnych, w pasach
drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz po spetnieniu wymogow
normatywnych.



13. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) Gromadzenie i segregacja odpadéw na poszczegollnych posesjach, wywoéz do

kompostowni w Korzyscienku lub na inne zorganizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami sktadowisko odpadow.

2) Na dziatkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego

gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem segregadiji.

3) Dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke

odpaddéw w miejscach spetniajgcych warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych.

4) Dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

14. Ustalenia w zakresie melioracji i ochrony przeciwpowodziowej:

1)

2)

3)

4)

W obrebie Stary Borek duze obszary gruntéw sg zmeliorowane za pomocg rowow oraz
sieci rurociggow drenarskich i innych urzgdzen technicznych. Sg one urzgdzeniami
melioracji wodnych szczegoétowych stuzgcych rolniczemu uzytkowaniu terenow.
Ewentualna zmiana rolniczego uzytkowania terenu na inne (tylko w przypadkach
dopuszczonych prawem), moze spowodowac zniszczenie tego sytemu. Dlatego w
przypadku nowego zagospodarowania terendw (innego, anizeli rolnicze) konieczne jest
wczesniejsze (przed rozpoczeciem prac budowlanych) dokonanie przebudowy
istniejgcej sieci melioracyjnej majgcej zwigzek z obszarem przewidzianym pod
zainwestowanie pod katem dostosowania jej do celéow melioracyjnych oraz
odprowadzenia wod opadowych i gruntowych z terendéw zurbanizowanych na catym
odcinku przewodu gtéwnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowac¢ rowy melioracyjne ,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzgledna
koniecznos$¢ ich likwidacji ze wzgledow technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja
deszczowa odprowadzenia wod opadowych i gruntowych oraz ze wzgleddw przyrodniczych
i krajobrazowych. Nalezy réwniez zachowal przebieg gtownych przewoddw sieci
melioracyjnych (rowy, kanaly, rurociggi) o ile pemi¢ one bedg dotychczasowg funkcje
(melioracja wodna uzytkéw rolnych). W przypadku koniecznosci podigczenia przewoddw
melioracji wodnej do sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokona¢ ich przebudowe. Nie
dopuszcza sie zabudowe terendw podmokiych bez wczesniejszego uregulowania
stosunkéw wodnych w taki sposéb, zeby zapewnione zostato ich wtasciwe uzytkowanie
zgodnie z przeznaczeniem planistycznym.

Na terenach niektérych jednostek funkcjonalnych wystepujg sieci systeméw melioracyjnych,
ktére nie mogg ulec zniszczeniu. W miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi,
nalezy dokona¢ stosownych zmian. Uwzgledni¢ nalezy réwniez fakt, ze sie¢ melioracyjna
(podziemne kanaty) nie sg przystosowane do odprowadzenia wéd opadowych z terendw
zurbanizowanych.

W obrebie planu miejscowego wystepujg $rodlgdowe wody ptyngce. Od strony
potudniowej, zachodniej i pétnocno-zachodniej znajdujg sie rzeki Strozka i Blotnica oraz
kanaty E i E1 . W zwigzku z tym w zakresie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
tych woéd obowigzujg ograniczenia przewidziane odrebnymi przepisami. Ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow wystepujg rowniez na nieruchomosciach przylegtych do wad.
Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozZliwiania
przechodzenia przez ten obszar. Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchni wod
publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych z utrzymaniem waéd.

5) Cze$C obszaru opracowania tj. teren pomiedzy linig brzegu rzeki, a watem

przeciwpowodziowym stanowi obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

Na rysunku planu miejscowego przedstawiono obszar zagrozony wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% ( raz na sto lat ). Informacje te
pochodzg z opracowan studialnych wykonanych w Regionalnym Zarzgdzie Gospodarki
Wodnej w Szczecinie.



Czes¢ terenu zaznaczona na rysunku planu miejscowego potozona wokot jez. Borek
zaliczona jest do obszaru zagrozonego powodzig. W obszarach powyzszych zabrania
sie wykonywania robdt oraz czynno$ci, ktére bytyby niezgodne z przepisami
okreslonymi w ustawie Prawo wodne.
Waly przeciwpowodziowe majg klase IV co oznacza, ze nie stuzg do ochrony terenéw
zabudowanych. Jednoczesnie na watach i terenach przylegtych obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

15.Ustaleniainne.
Zachodnia czes¢ obrebu Stary Borek potozona na zachéd od zabudowanej czesci m.
Nowy Borek wchodzi w skfad terendw objetych koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy i gazu ziemnego ,Trzebiatow”. W zwigzku z tym nie moze
by¢ ona zabudowywana w sposéb, ktéry uniemozliwiatby przyszie prace
poszukiwawcze i eksploatacyjne.

~ ROZDZIAL3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia dla terendw rolniczych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku
planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze o dominacji tgk i pastwisk, miejscami
grunty orne;

b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejgca
infrastrukture techniczng oraz dopuszcza sie sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z ewidencjg i formg uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow w tym eksploatacji torfu;

c) zakaz zabudowy budynkami nie zwigzanymi z dziataniem urzgdzen melioracyjnych
oraz innych statych przeksztatcen $rodowiska wptywajgcych negatywnie na
Srodowisko za wyjatkiem watow przeciwpowodziowych i drég zapewniajgcych
wiasciwg ich eksploatacje i zapewniajgcych dostep do rzeki lub kanatu;

d) zachowac lub przebudowac zgodnie z potrzebami system melioracyjny;

e) w obrebie korytarza ekologicznego obowigzuje takie zagospodarowanie terenow,
ktore umozliwi migracje roslin, zwierzat lub grzybow. Nie podlega ograniczeniu
dziatalnos¢ zwigzana z utrzymaniem ciekéw, urzadzen i obiektdow stuzgcych
bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) czes¢ terenéw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH320017). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleh planu miejscowego;

C) przez potudniowg czes¢ terendw réwnolegle do strumienia Strézki i nastepnie wzdtuz rzeki
Btotnicy przebiega zgodnie z rysunkiem planu miejscowego Kkorytarz ekologiczny
obejmujgcy dna obu dolin w ktorych zakazuje sie prowadzenia czynnosci inwestycyjnych,
ktore mogty by spowodowac zaktdcenie lub przerwanie dziafania korytarza ekologicznego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) na czesci terendw zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie stanowiska chronionych
gatunkéw flory lub fauny, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) czesc terenow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wod
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu
miejscowego;

b) czes¢ terendw w jednostkach 1 Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz i 12 Rz moze zostac zalana
w przypadku przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego, badz jego
zniszczenia lub uszkodzenia. We wszystkich formach uzytkowania tego terenu
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powyzszego zjawiska. Obowigzujg
warunki ochrony zawarte w § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

c) od osi toru kolejowego ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 20,0 m, a
zagospodarowanie terenéw przylegtych do terenu kolejowego nalezy wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkéw oraz
zagospodarowanie terenow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie ze stanem
istniejgcym i z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) przez czesc¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego przebiegajg: gazociag
wysokiego cidnienie i linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Od gazociggu
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci min. 25 m na strone od osi gazociggu w
ktérym zakazuje sie zabudowe mieszkaniowg i ustugowg oraz sadzenia drzew.
Ostateczna jego szerokos¢ wynika z rodzaju zabudowy i uzytkowania terenu. Nalezy
okreslic jg na etapie projektowania dopuszczonego zainwestowania zgodnie z
przepisami odrebnymi lub w przypadku zmiany uzytkowania rolniczego ( pastwiska,
taki i grunty orne na sadownicze).

Od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia obowigzujg warunki ochrony zawarte

w § 16 ust. 9 ustaleh planu miejscowego;

b) zachowuje sie istniejgcy infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych
urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

- wodocigg — o $rednicy DN/OD 63 — 160 mm;

- kanalizacja sciekowa ttoczna — o Srednicy DN/OD 63+ 110 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160+250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/OD 200+1000 mm;

- gazociag;

- linie elektroenergetyczne;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1Ro, 2Ro, 3Ro, 4Ro0, 5Ro0, 6Ro0, 7Ro0, 8Ro, 9R0, 10R0, 11R0 obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze o dominacji gruntéw ornych, miejscami
pastwiska i taki;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejgca
infrastrukture techniczng oraz dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zgodne z ewidencjg i formg uzytkowania terenu;
b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;
c¢) zachowac lub przebudowac¢ zgodnie z potrzebami system melioracyjny;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:



a) czesc¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terenéw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH320017). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

c) teren 11Ro znajdujg sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowy ,Borek”.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

d) na czesci terendw zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie stanowiska chronionych
gatunkéw flory lub fauny, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na czesci terendw zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, znajdujg sie strefy W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) czes¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze

oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych waod

mineralnych. Na obszarze gdérniczym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu ztéz

gorniczych okreslone przepisach odrebnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z

§ 9 ustalen planu miejscowego;

b) od osi toru kolejowego ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 20,0 m, a

zagospodarowanie terendow przylegtych do terenu kolejowego nalezy wykonac zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczgcymi usytuowania budowli i budynkdéw oraz

wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej;

c) czesc terendow 1Ro, 2Ro moze zostac zalana w przypadku przelania sie wod przez

korone watu przeciwpowodziowego, badz jego zniszczenia lub uszkodzenia. We

wszystkich formach uzytkowania tego terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia
powyzszego zjawiska. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 16 ust. 14 ustalen
planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poszczegdélnych dziatek
zgodnie ze stanem istniejgcym z dopuszczeniem nowych drég wewnetrznych
obstugujgcych pola i lasy zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) przez czesc¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego przebiegajg: gazociag
wysokiego cidnienie i linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Od gazociggu
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci min. 25 m na strone od osi gazociggu w
ktérym zakazuje sie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz sadzenia drzew.
Ostateczna jego szerokos¢ wynika z rodzaju zabudowy i uzytkowania terenu. Nalezy
okresli¢ jg na etapie projektowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi lub w
przypadku zmiany uzytkowania rolniczego (orne, taki, pastwiska na sadownicze).

Od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia obowigzujg warunki ochrony zawarte

w § 16 ust. 9 ustalen planu miejscowego;

b) zachowuje sie istniejaca infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych
urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

- wodocigg — o $rednicy 63 — 160 mm;

- kanalizacja Sciekowa tloczna — o Srednicy DN/OD 63+110mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160 - 250;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm;

- gazociag;

- linie elektroenergetyczne;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;



8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

18. Ustalenia dla terenéw lesnych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku
planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

1ZL, 2ZL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady zagospodarowania - zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny laséw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie¢ w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) teren 2ZL znajduje sie w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Borek”.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

c) las 1ZL jest lasem ochronnym (wodochronnym) w zwigzku z czym nalezy w nim
prowadzi¢ gospodarke zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw
ochronnych;

d) na czesci terendw zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie stanowiska chronionych
gatunkéw flory lub fauny. W planach urzadzenia laséw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zwigzane z ochrong tych miejsc;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — lasy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajdujg sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Na obszarze gérniczym ochrony
obowigzujg uwarunkowania dla tego typu ziéz gorniczych okreslone przepisach
odrebnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem
istniejgcym z dopuszczeniem nowych droég wewnetrznych obstugujgcych lasy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

19. Ustalenia dla terenéw komunikaciji. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

01KDZ, 02KDZ obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 0310Z
Kotobrzeg - Karcino, powigzana z ukfadem sieci drog gminy Kotobrzeg i miasta
Kotobrzeg sktadajgca sie z 2 odcinkdédw znajdujgcych sie na mapie w skali 1:5000.
Odcinek znajdujgcy sie na mapie w skali 1:2000 oznaczony jest symbolem 03KDZ;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenie techniczne drogi;

b) infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajgcych drogi:
- wodocigg — o srednicy 63 - 160 mm;
- kanalizacja sciekowa ttoczna — o Srednicy DN/OD 63+110 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160 - 250;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- linie elektroenergetyczne;
- urzagdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) zasady zagospodarowania drogi:



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, min.
20 m; dopuszcza sie przebudowe tukow poziomych;

b) ustala sie skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie ze stanem istniejgcym
I rysunkiem planu miejscowego;

c) utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi nie posiadajgcych mozliwosci potgczenia przez drogi nizszych klas;

d) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

e) zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, urzgdzen
przedmiotow i materiatdéw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- §ciezke rowerows;

- chodniki;

- oswietlenie drogi;

- infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, srodowisko lub ze wzgledéw
ekonomicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalenh planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — tereny, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie¢ w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW,
36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne obstugujgce dojazd do dziatek

rolniczych i lasu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna liniowa dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi:

3) zasady zagospodarowania - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 4,0 -
28,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — czesé terenéw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — tereny, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajdujg sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

KK obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren kolejowy;

2) zasady zagospodarowania - teren zamkniety, nie ustala sie uwarunkowan zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) od osi toru kolejowego ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 20,0 m, a
zagospodarowanie terendw przylegtych do terenu kolejowego nalezy wykonaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) tereny, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajdujg sie w obszarze oraz
terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

§ 20. Ustalenia dla terenéw wéd i budowli hydrotechnicznych. Ustalenia obejmujg
tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych — rzeki i kanaty z
budowlami hydrotechnicznymi (stacja pomp, jazy, syfony);

2) zasady zagospodarowania — zachowuje sie istniejgce zasady zagospodarowania
terenu, dopuszcza sie przeksztatcenia zgodnie z potrzebami melioracyjnymi oraz
przeciwpowodziowymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego znajdujg sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) czes¢ terendw znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”.
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terendw w jednostkach 2WS, 4WS miedzy linig brzegu rzeki, a watem
przeciwpowodziowym stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 pkt 5 ustalen planu miejscowego;

C) przez czes$¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego przebiegaja: gazociag
wysokiego cisnienie i linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Od gazociggu
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zainwestowania
zgodnie z przepisami odrebnymi. W projektowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z przebiegu gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do
rodzaju uzytkowania terenu. Od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 16 ust. 9 ustalen planu miejscowego

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie¢ stawke stuzacag naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
1 Wm obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren budowli hydrotechnicznej (istniejgca stacja pomp
melioracji) oraz miedzywala rzeki Btotnicy;



2) zasady zagospodarowania — zachowuje sie istniejgce zasady zagospodarowania
terenu z mozliwoscig modernizaciji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — teren znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowiagzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze oraz terenie
goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wdd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

b) teren stanowi obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§21. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach
jednostki strukturalno-przestrzennej ,,A”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: Ala MN, Alb MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — istniejgcej

i projektowanej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy
i rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowg zgodnie
z § 7 o ile spetnione sg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych
drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne istniejgce od strony drogi - wyznaczone przez
istniejgcg zabudowe, a dla nowej zabudowy 5,0 i 7,5 m od przylegtych drog i
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki
— pomniejszona o wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢é kalenicy gtownej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dla nowej zabudowy do 9,0 m; dla istniejgcej zabudowy zachowaé
wysokos$c¢ kalenicy; dla dachu ptaskiego wysokos¢ zgodnie z lit. e;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: zachowuje sie istniejgca
geometrie dachow stromych; dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; dla nowej
zabudowy dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica
gtéwna o dtugosci min. 50 % dtugosci diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla
istniejgcych budynkéw z dachem ptaskim dopuszcza sie realizacje dachu
dwuspadowego o wysokosci kalenicy 3,5 m powyzej istniejgcego dachu, kat
nachylenia do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscoweqo;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;



6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze i
terenie gorniczym ,Kotobrzeg 1I”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen
planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — nowe podzialy muszg spetnia¢ warunki
zawarte w § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej;

a) dojazd z przylegtych drég;
b) dazy¢é do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochodow dla
mieszkancow;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie istniejgce; dodatkowe
zgodnie z warunkami ogéinymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

A2 MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi turystyki, ogrodnictwo, rzemiosto;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca;

b) ogrodnictwo dopuszcza sie na dziatkach o pow. powyzej 0,50 ha, a rzemiosto na
dziatkach o pow. min. 0,20 ha;

c) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony przylegtych
drog;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drogi 5,01 7,5 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 25%
powierzchni dziafki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ budynku: mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
ustugowej dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdw i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017) ktorych celem
wyznaczenia jest ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod

gruntowych i utrudniony odptyw wéd powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia



planu miejscowego zawarte w § 16 ust.14, a wynikajgce z Prawa wodnego,
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenia
dziatek od strony wschodniej w stosunku do drogi wewnetrznej; min. powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek 0,25 ha, oraz zgodnie z pkt 2b, min. szerokos¢ dziatek
przylegtych do drogi 40,0 m z ktorej jest wjazd, dla dziatki wydzielanej w pétnocnej
czesci szeroko$¢ min. 35,0 m liczona wzdtuz dz. nr 11/1;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochodéw dla
mieszkancow i korzystajgcych z ustug, a wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie do sieci istniejgcych drog;
dodatkowe zgodnie z warunkami ogdolnymi zawartymi w § 16 ustaleA planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla czesci dziatki
nr 1/60 przeznaczonej pod zainwestowanie w wysokosci 30%, dla pozostatych 0,0% .

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A3 E obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki- stacja elektroenergetyczna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obiekty ucigzliwe zlokalizowa¢ od strony zachodniej;
b) od strony wschodniej obiekty nieucigzliwe oraz zadrzewienia o szerokosci pasa min.
10,0 m;
c) w przypadku rezygnacji z projektowanej funkcji pozostawia sie uzytkowanie
istniejgce;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego nieprzekraczalne — 5,0 m
od linii rozgraniczajgcej z drogg i 10,0 mod granicy wschodniej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 70%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki 20 %;
d) maksymalna wysokos¢é zabudowy wynika z potrzeb technologicznych;
e) geometria dachu wynika z potrzeb technologicznych;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu;
b) ewentualna ucigzliwos¢ nie moze przekroczy¢ granicy dziatki od strony wschodniej;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — maksymalne wydzielenie dziatki zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie do sieci znajdujacej sie w
przylegtej drodze;



10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: A4a MN, A4b MN, A4c MN, A4d MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony
z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe
gospodarczo-garazows;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow
niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi

ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - istniejgce nieprzekraczalne wyznaczone poprzez istniejaca

zabudowe; dla nowo projektowanej zabudowy- nieprzekraczalne 5,0 i 7,5 m od linii
rozgraniczajgcej z przylegtymi drogami;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° 50 % dtugosci
diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; kalenica gtéwna o dtugosci minimum 50%
dtuzszej osi budynku, réwnolegta do $ciany frontowej;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren znajduje sie w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych — teren znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sie istniejace wydzielenia dziatek
z mozliwoscig nowych wydzielehh i regulacjg granic zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15

ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podfgczenie istniejgce, dla nowych
budynkéw zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
czesci ( Ps V') dziatki nr 10/1, dla pozostatych 0,0%.



5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

A5 U/P obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — magazyny, sktady;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy;

b) dopuszcza sie rozbudowe magazyndéw i sktadow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy istniejgce od drogi ;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- dopuszcza sie
zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 10%);

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki- dopuszcza sie zmniejszenie istniejgcej powierzchni terenu biologicznie
czynnego o powierzchnie rozbudowy;

d) wysokos$¢ nowej zabudowy — do 7,0 m;

e) geometria dachu — dach wielospadowy na budynku ustugowym, na pozostatych
budynkach ptaski lub wielospadowy;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego (dachow
stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sie istniejgce wydzielenie dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15

ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce i dla nowych
budynkéw zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscoweqo;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A6 MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca; garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) czes¢ terenu potozona wzdtuz drogi wewnetrznej to teren obnizony, podmokly,
okresowo podtopiony w zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem prac
budowlanych uregulowanie stosunkow wodnych tak, azeby teren ten nie byt
podmokly i podtapiany; zachowaé gtéwny przebieg rowu melioracyjnego lub go
skanalizowa¢ na catym odcinku zapewniajgc jednoczesnie odprowadzenie wody z
przylegtych terendw;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne od strony drogi gminnej i wewnetrznej
- 7,5 m, od strony drogi powiatowej -10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki
- 60%;

d) wysokos¢ budynku: mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci dluzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — tereny zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”
(PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom
woéd gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic
ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14 a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenia
dziatek z mozliwoscig nowych wydzielen i regulacjg granic do parametrow okreslonych
w § 11 ustalen planu miejscowego z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi
powiatoweyj;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég z tym, ze nalezy wykluczyé dojazd z drogi powiatowej;

b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochodéw dla

mieszkancow i korzystajgcych z ustug;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie do istniejgcych drog;
dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustaleh planu
miejscoweqo;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: A7a MN/U, A7b MN/U, A7c MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustugowy i zabudowa
gospodarczo-garazowa w tylnej czesci dziafki;

b) tereny podmokitych tgk, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
zachowanie gtéwnego systemu rowow, przed rozpoczeciem prac budowlanych
nalezy uregulowa¢ stosunki wodne tak, azeby teren ten nie byt podmokty i
podtapiany; z zabudowy wyklucza sie tereny podmoktych nieuzytkow okreslone na
mapie ewidencyjnej;



c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej

ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja

warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) zachowac stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom

wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic

ustalenia planu zawarte w § 16 ust. 14, a wynikajgce z Prawa wodnego warunkujgce
zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”

utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenia dziatek
z mozliwoscig nowych wydzielen i regulacjg granic do parametrow okreslonych w § 11
ustalen planu miejscowego z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi powiatowej;
dopuszcza sie min. szerokos¢ frontu dziatek 25 m; dla dziatek naroznikowych min.
szerokos$é frontu dziatek 15 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég; wykluczony wjazd z drogi powiatowej,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtagczenie istniejgce i dla nowych
budynkdéw zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscoweqo;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: A8a MN/U, A8b MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) tereny podmokiych tak, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
zachowanie gtéwnego systemu rowow, przed rozpoczeciem prac budowlanych



nalezy uregulowac¢ stosunki wodne tak, azeby teren ten nie byt podmokly i
podtapiany; z zabudowy wyklucza sie tereny podmoktych nieuzytkéw okreslone na
mapie ewidencyjnej;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) zachowa¢ stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom

wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic

ustalenia planu zawarte w § 16 ust. 14, a wynikajgce z Prawa wodnego warunkujace
zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II”

utworzonym dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sie istniejgce wydzielenia
dziatek; mozliwo$¢ nowych wydzielen zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego z
uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi powiatowej; dopuszcza sie min. szeroko$¢
frontu dziatek 25 m; dla dziatek naroznikowych min. szerokos¢ frontu dziatek 15 m,

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych ; wykluczony wjazd z drogi powiatowej,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce i dla nowych
budynkéw zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscoweqo;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami A9a MN/U, A9b MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow



niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

c) tereny podmoktych tgk, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
zachowanie gtéwnego systemu rowdw, przed rozpoczeciem prac budowlanych
nalezy uregulowac¢ stosunki wodne tak, azeby teren ten nie byt podmokly i
podtapiany; z zabudowy wyklucza sie tereny podmoktych nieuzytkéw okreslone na
mapie ewidencyjnej;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m, 12,5 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— do 25%
powierzchni dziafki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kagcie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowag i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw
i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — tereny zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego znajdujg sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~“WVybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenia
dziatek z mozliwo$cig nowych wydzielen i regulacjg granic do parametréw okreslonych
w § 11 ustalen planu miejscowego z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi
powiatowej;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég z tym, ze wykluczony wjazd z drogi powiatowej;

b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochoddéw dla

mieszkancow i korzystajacych z ustug zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w §

15 ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie do istniejgcych sieci;
dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
Al0a MN/U i A10b MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:



a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne 5,0 m, 10,0 mi 12,5 m od linii rozgraniczajgcej z
droga;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— do 25%
powierzchni dziafki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — tereny zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego znajdujg sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
~“WVybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — na czesci terenéw zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie strefa ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenia
dziatek z mozliwoscig nowych wydzielen i regulacjg granic do parametrow okreslonych
w § 11 ustalen planu miejscowego z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi
powiatowej; min. pow. nowo wydzielanych dziatek 0,25 ha, min. szeroko$¢ frontu
dziatek przylegtych do drogi 35,0 m z ktérych jest wjazd;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych istniejgcych drog z tym, ze nalezy poszerzyé istniejgcg droge
(0O8KDW) o pas szerokosci 5,0 m;

b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochoddéw dla

mieszkancow i korzystajgcych z ustug zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi

w § 15 ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie do istniejgcych sieci;
dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A1l WS obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srédlgdowych — réw melioracyjny;



2) zasady zagospodarowania — zachowuje sie istniejgce zasady zagospodarowania
terenu, dopuszcza sie przeksztatcenia zgodnie z potrzebami melioracyjnymi oraz
przeciwpowodziowymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuja;

4) zasady zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - teren znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”.
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostek Al2a IT — A12h IT, zapisy zostaty zawarte w § 27. Ustalenia szczegotowe dla
terendw infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach
jednostki strukturalno-przestrzennej ,,B”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B1 MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) fronty budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony drogi
powiatowej i gminnej w przypadku dziatek do nich przylegajgcych;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

d) tereny w czesci podmokte, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
przed rozpoczeciem prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak,
azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 5,0 m, 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kgcie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowaé stary drzewostan poza terenem
zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom

wod  gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic¢

ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14 a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;



b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych woéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatek 0,15 ha,
szeroko$¢ dziatki frontowej min. 35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég, wykluczony wjazd z drogi powiatowej,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15
ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0go6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami B2a MN/U i B2b MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna i ustugowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy
lub potgczony z budynkiem gospodarczym;

b) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony drogi
wewnetrznej;

c) czesé terenu potozona w czesci potudniowej to teren obnizony, podmokly, okresowo
podtopiony w zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem prac budowlanych
uregulowanie stosunkéw wodnych tak, azeby teren ten nie byt podmokty i
podtapiany; zachowac gtowny przebieg rowu melioracyjnego lub go skanalizowaé
na catym odcinku zapewniajgc jednoczesnie odprowadzenie wody z przylegtych
terendw;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

e) dopuszcza sie zachowanie wydanych decyzji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 5,0 i 7,5m od linii rozgraniczajgcej przylegtych
drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kgcie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody - zachowac¢ stary drzewostan poza terenem
zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom

wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic



ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14 a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;
b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgcy podziat na dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z drogi wewnetrzne;j;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0go6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B 3 RM obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
lub ogrodniczym;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi agroturystyki i rzemiosta;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy
lub potgczony z budynkiem gospodarczym; budynki gospodarcze;

b) zabudowe zlokalizowa¢ na terenie podwyzszonym, budynek mieszkalny
zlokalizowa¢ od strony drogi gminnej 03 KDL ;

c) teren w czesci podmokly, okresowo podtopiony wykluczony z zabudowy; teren
zmeliorowac i podtgczy¢ do gtéwnego systemu melioracyjnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nieprzekraczalne 7,5
i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki - 75%;

d) wysokos¢ kalenicy gtdwnej dla zabudowy: mieszkaniowej do 9,0 m; dla pozostatej
zabudowy do 6,0 m;

e) geometria dachu dla zabudowy: mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dtugosci min. 50 % dtugosci diuzszej
osi budynku, dla pozostatej zabudowy dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowa garazowa, ustugowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku
mieszkalnego; ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustaleh planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepujg;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom
wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic
ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14, a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomoséci — zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;



8) zasady obstugi gminnej;
a) dojazd z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15

ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: B4a MN/U; B4b MN/U; B4c MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;

b) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od strony drogi powiatowej dla
dziatek do niej przylegajacych;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

d) tereny w czesci podmokte, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
przed rozpoczeciem prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak,
azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - obowigzujgca 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z przylegta droga
powiatowa; nieprzekraczalna — 5,0 m, 8,0 m, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kgcie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom

wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic

ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14 a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”

utworzonym dla zloza leczniczych wdéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgcy podziat na dziatki
w obrebie B4a MN/U i B4bMN/U, dla terenu B4c MN/U minimalna powierzchnia dziafki
0,15 ha, szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog; dla obstugi B4c MN/U dojazd poprzez istniejace wjazdy i
z przylegtych drog;



b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

B5 Rz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze o dominacji tgk i pastwisk, miejscami
grunty rolne;

b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejgca
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzgdzenh infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

c) zakaz statych przeksztatcen srodowiska;

d) zachowac¢ lub przebudowaé zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zachowaé oczka wodne;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje sie istniejgca infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B6 MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym:;
b) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od strony przylegtych drég;
c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;
d) tereny w czesci podmokte, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
przed rozpoczeciem prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak,
azeby teren ten nie byt podmokly i podtapiany;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - frontowa nieprzekraczalna 7,5 m i tylna - 60,0 m od projektowanej
linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;



d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; zabudowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkoéw i pokrycia
dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki 0,15 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m; uwzgledni¢ poszerzenie drogi gminnej zgodnie
z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego

symbolami: B7a MN, B7b MN i B7c MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie
zabudowe gospodarczo-garazowa;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow
niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;
c) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od strony przylegtych drég;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 4,0 m, 5,0 m i 7,5 m od linii rozgraniczajgcej z
przylegtymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°; kalenica gtéwna
o dtugosci minimum 50% dtugo$ci dtuzszej osi budynku;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscoweqo;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuija;



6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu mieszkalnego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenia dziatek
z mozliwoscig regulacji granic do wielkosci okreslonych w § 11 ustaleA planu
miejscowego; dla nowych wydzielen minimalna powierzchnia dziafki 0,15 ha
szerokos$¢ dziatki minimum 25 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce i dla nowych
budynkéow zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego

symbolami B8 MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, garaz wbudowany,
wolnostojgcy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizowaé od strony przylegtych drég;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?
w przypadku dziatki tréjkatnej dopuszcza sie lokalizacje budynku wzdtuz drogi;

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od strony przylegtych drég;

e) dopuszcza sie zachowanie wydanych decyzji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 7,5m od projektowanej linii rozgraniczajgcej
przylegtej drogi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — wolnostojgcego do 2
kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m;
blizniaczego i szeregowego do 3 kond. i wysokos¢ kalenicy do 10,50 m; ustugowego
do 5,0 m;

e) geometria dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdw i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepujg;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — min. pow. dziatki dla zabudowy
wolnostojacej 0,15 ha; pozostate uwarunkowania zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego;



8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazdy z istniejgcych i projektowanych drog;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15

ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego ozhaczonego na rysunku planu symbolem B9 Ro
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze o dominacji gruntéw rolnych,
miejscami taki i pastwiska;

b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejgca
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzgdzeh infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

c) zakaz statych przeksztatcen srodowiska;

d) zachowac¢ lub przebudowaé zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — czesé terenu zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w strefie ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna istniejgca z przylegtych drég;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — istniejaca;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B10 RM obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym lub ogrodniczym:;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi agroturystyki w tym osrodek jezdziecki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;
b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
c) regulacja granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w celu
ztagodzenia tuku drogowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nieprzekraczalna 7,5 m
od linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi;



b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60 %;

d) wysokosc¢ kalenicy gtownej dla budynku mieszkalnego do 10,5 m, wysokos¢ kalenicy
dla budynku ujezdzalni zgodnie z uwarunkowaniami technologicznymi w tym
dopuszcza sie rowniez dach ptaski; dla pozostatej zabudowy kalenica o wysoko$ci
do 8,50 m,

e) geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 40° dopuszcza sie
réwniez dach ptaski zgodnie z pkt d;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowiagzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenie z
korektg tuku drogi;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowegqo;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B11 MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony przylegtych
drog;

c) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

d) tereny w czesci podmokte, w zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem prac
budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak, azeby teren ten nie byt
podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy— nieprzekraczalne 7,5 i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych
drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; dla
budynku ustugowego do 5,0 m;



e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu

miejscowego;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowaé stary drzewostan poza terenem
zabudowy;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$¢ terenu zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w strefie ,W IlII” ograniczonej ochrony

stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkdw.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych:
a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom
wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednic
ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14 a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;
b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia dziatek 0,15 ha,
szerokos$¢ dziatki frontowej min. 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15

ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoséci 30,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
B12 MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow
niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;

c) fronty budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony drogi
powiatowej i gminnej w przypadku dziatek do nich przylegajacych;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

e) tereny w czesci podmokte, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje
przed rozpoczeciem prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak,
azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) linie zabudowy— nieprzekraczalne 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych
drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; dla
zabudowy ustugowej do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustaleh planu
miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowaé stary drzewostan poza terenem
zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséow odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom
wod gruntowych i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzglednié
ustalenia planu miejscowego zawarte w § 16 ust. 14 a wynikajgce z Prawa wodnego
warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatek 0,15 ha,
szerokos$¢ dziatki frontowej min. 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z drogi powiatowej i z drogi gminnej;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame , dla
pozostatego terenu 30%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B13 ZL
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — gospodarke nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem
urzgdzenia lasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



Dla jednostek Bl4a IT — B14d IT zapisy zostaty zawarte w § 27. Ustalenia szczegétowe dla
terenow infrastruktury technicznej.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach
jednostki strukturalno-przestrzennej ,,C”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego

symbolem C1 P obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow; teren

rzemiosta;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie zabudowe bytej stacji kolejowej; w przypadku zlego stanu
technicznego rozbidrka z wykonaniem stosownej dokumentaciji i przekazaniem do WKZ;

b) dopuszcza sie lokalizacje sktadéw z zadaszeniem; w przypadku rozbiérki mozliwosc
nowej zabudowy i lokalizacji sktadéw z zadaszeniem;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) w przypadku zachowania zabudowy stacji kolejowej dopuszcza sie korekte bryly
budynku w celu poprawienia widocznos$ci skrzyzowania i dobudowe o pow. do 50 m?;

b) w przypadku nowej zabudowy — lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi, linia
zabudowy nieprzekraczalna od drogi 7,5 m; pow. zabudowy do 150 m? budynek
parterowy o wys. do 5,0 m;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,Wybrzeze
Trzebiatowskie”. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — budynek stacji planowany do
objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych woéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkéw i budowli od terenéw kolejowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — scalenie zgodnie z rysunkiem planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi powiatowej;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych samochoddéw wynikajacy z
uzytkowania jednostki;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
C2 MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarczo-garazowa w tylnej
czesci dziafki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow



niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;

c) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony drogi
powiatoweyj;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego w gtebi dziafki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: frontowa nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajgcej z drogg
powiatowg; tylna - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 60,0 m od linii
rozgraniczajgcej z drogg powiatowq; dla dziatek objetych strefg ochronng od
gazociggu i linii wysokiego napiecia linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, a dla pozostatych budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do funkcji budynkéw innych, anizeli
mieszkaniowe;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos$¢ zabudowy — budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; dla
zabudowy ustugowej do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kagcie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) uwzgledni¢ strefy ochronne od gazociggu wysokiego cisnienia i linii
elektroenergetycznej WN zgodnie z § 16 ustalen planu miejscowego;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 0,15 ha, szerokos¢ dziatki frontowej min. 30 m; zakaz wtérnych
podziatdw w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych w tylnej czesci istniejgcych
dziatek;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z drogi powiatowej;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0go6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.



3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

C3 UT obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug turystycznych;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — zaplecze obstugi przeznaczenia podstawowego w
tym mieszkaniowo-gospodarcze;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy;

b) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych budynkéw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy od strony drogi powiatowej 7,5 m; cze$¢ dzialki objeta strefg
ochronng od linii wysokiego napiecia, linia zabudowy dla budynkéw zwigzanych z
pobytem statym ludzi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, a dla pozostatych
budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do funkcji budynkow
innych, anizeli mieszkaniowe;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysoko$¢ zabudowy — dopuszcza sie zmiane dachéw ptaskich na strome; dla nowej
zabudowy ustug turystyki wysokos¢ kalenicy do 10,5 m; dla pozostatej zabudowy
gospodarczej wysokos¢ kalenicy do 7,5 m;

e) geometria dachu — dla istniejacych budynkéw z dachem ptaskim- dopuszcza sie
dach stromy o wysokosci kalenicy 4,00 m powyzej wysokosci dachu ptaskiego z
pochyleniem potaci dachowych od 20° do 35°% dla nowej zabudowy - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna budynku od strony
drogi dtugosci min. 50 % dtugosci diuzszej osi budynku;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkdéw i pokrycia dachowego (dachdéw
stromych) nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) uwzgledni¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego i § 16 ustalen planu miejscowego;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym

dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9

ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejgce wydzielenie dziafki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejgcy;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce i dla nowych
budynkéw zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu
miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami C4a MN i C4b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:



a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w tym zabudowy zagrodowej
i zagospodarowanie terenu zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych
drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —
nieprzekraczalna 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 15KDW; 7,5 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 02KDL i 03KDZ;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki - 65%;

d) wysokos¢ zabudowy — budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej dla zabudowy
mieszkaniowej do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°; kalenica gtéwna
o dtugosci minimum 50% dtugosci diuzszej osi budynku;

f) rozbudowa budynkdéw mieszkalnych zrealizowanych przed 1945r. musi nawigzywac
pod wzgledem wysokosci, architektury budynku, formy dachu do pierwotnych
parametrow tych budynkoéw. Uporzadkowaé architekture rozbudowywanych
budynkéw ( istniejgcych dobuddéwek) poprzez nawigzanie ksztattu dachéw do
istniejgcych, starych budynkéw. Zachowaé naczétkowy ksztatt dachow oraz
wysokos¢ kalenicy. Od strony ogrodu dopuszcza sie lukarny;

g) zabudowa garazowa, gospodarcza i ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw
i pokrycia dachowego nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — czesé obszaru znajduje sie w
projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony
uktadow przestrzennych Ilub ich fragmentéw, w obrebie ktdrych czytelne jest
historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.
Obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 10 ust.3 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisdow odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — nowy podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.



5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

C5 Ro, C15 Ro obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze o dominacji gruntdéw ornych, miejscami
pastwiska i fgki;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejacg
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzgdzeh infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;

c) zakaz statych przeksztatcen srodowiska;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — czes¢ terendédw zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje sie istniejgca infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: C6a MN/U, C6b MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarczo-garazowa w tylnej
czesci dziakki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw
niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;

c) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony drogi z ktdrej jest wjazd na
dziatke;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziafki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy— nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej
drogi i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; dla
zabudowy ustugowej do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtugosci min.



50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow
i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustaleh
planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — na czeéci terenu zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego znajduje sie strefa ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci — minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 0,15 ha, szeroko$¢ dziatki frontowej minimum 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég; do dziatek potozonych przy drodze 41 KDW dojazd z tej
drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami C7a MN/U, C7b MN/U, C7c MN/U, C7d MN/U obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojagcy Ilub potgczony
z budynkiem gospodarczym; zabudowa ustugowa i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony drogi
powiatowej, gminnej i wewnetrznej;

e) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziafki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy— nieprzekraczalne 5,0 m, 7,5 m, 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtej drogi i zgodnie z rysunkiem planu, dla dziatek objetych strefg ochronng od
linii wysokiego napiecia linia zabudowy wynika z zasiegu tej strefy i funkgciji
budynkdéw, linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu



miejscowego, a dla pozostalych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
odnoszacymi sie do funkcji budynkéw innych, anizeli mieszkaniowe;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; dla
zabudowy ustugowej do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — na czeéci terenu zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego znajduje sie strefa ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”

utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) uwzgledni¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego i § 16 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — nowy podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego i z rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog; wszedzie gdzie istnieje mozliwo$¢ dojazdu z drog

wewnetrznych lub 03 KPJ dojazdy do dziatek nalezy dokona¢ z tych drog i z 03 KPJ

ograniczajgc wjazdy z drogi powiatowej do koniecznego minimum wynikajgcego

z braku innej mozliwosci dojazdu;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15

ustaleh planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
C8 P obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw
w tym zwigzanych z produkcjg rolnicza;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — baza, ustugi handlu, rzemiosta oraz mieszkanie
wiasciciela;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtej drogi powiatowej; uwzgledni¢ odlegtosé od linii elektroenergetycznej WN
wynikajgcg z przepiséw odrebnych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 25%;

d) wysokosc¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m;

e) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 50°;

f) ogrodzenie dziatki zgodnie z warunkami technicznymi zaktadu z wykluczeniem piyt
betonowych lub plastikowych;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”

utworzonym dla ztoza leczniczych woéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony

zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) uwzgledni¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego i § 16 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — powierzchnia dziatki do 0,4990 ha;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd istniejgcy;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z
potrzebami funkcjonalnymi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtagczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: C9a MN/U, C9b MN/U, C9¢ MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow
niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego siedliska rolnego z mozliwoscig
rozbudowy;

c¢) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowaé od strony przylegtych drég;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

e) regulacja granic czesci frontowej dziatek zgodnie z rysunkiem planu w celu
poszerzenia drogi do 10 m;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 5,0 m, 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtej drogi; dla dziatek objetych strefg ochronng od linii wysokiego napiecia
linia zabudowy wynika z zasiegu tej strefy i funkcji budynkéw zgodnie z § 16.9
ustalen planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnaciji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtownej - do 9,0 m; dla
budynku ustugowego 1 kondygnacja i wysokos¢ do 5,0 m;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej
dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustaleh planu
miejscowego;

g) dla siedliska dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej zabudowy gospodarczej oraz
budowe nowej zgodnie z potrzebami technologicznymi o wysokosci do 8,0m; nowy
budynek mieszkalny zgodnie z warunkami zawartymi powyzej dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) uwzglednic¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z § 16.9 ustalen
planu miejscowego;

b) jednostka znajduje sie w obszarze oraz w terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci — dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
wydzielen, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 0,15 ha, szerokosc
dziafki frontowej min. 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drdg;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
C10a MN, C10b MN, C10c MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;
b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 5,0 m, 7,5 m, 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokosc kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m;

e)geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnej - dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dtugosci min. 50 % dtugosci
dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie starego drzewostanu o ile jego wyciecie nie wynika z

przepiséw odrebnych;

b) czes$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w obszarze

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).

Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ obszaru znajduje sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie
ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych
wartosciach kulturowych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 10 ust.3 ustalen
planu miejscowedo;

b) w obrebie jednostki znajdujg sie budynki o wartosciach zabytkowych proponowane do
objecia ochrong ustaleniami planu. Wykaz budynkéw oraz warunki ochrony zawarte sg
w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
C11 MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony drogi
powiatowej, a nastepnie drogi gminnej;



e) regulacja granic czesci frontowej dziatek zgodnie z rysunkiem planu w celu
poszerzenia drogi do 10 m;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 5,0 m, 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtych drég i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki - 65%;

d) wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustaleh planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
w terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie zachowanie istniejacego
podziatu; nowy zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowegqo;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtagczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego obowigzujg ustalenia zmienianego planu miejscowego, dla
pozostatego terenu 30%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
Cl2a RM/U i C12b RM/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoscig
gospodarcza;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe; zabudowa gospodarczo-
garazowa w tylnej czesci dziatki;

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — frontowa nieprzekraczalna
5,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi i tylna dla jednostki C12b
RM/U 60,0m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;



¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ zabudowy — dla budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w stromym dachu), wysokos$c¢ kalenicy gtownej - do 9,0 m; dla budynku
ustugowego wysokos¢ do 5,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o kgcie
nachylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna o dtugosci min. 50 % dtugosci diuzszej
osi budynku i réwnolegta do niej; dla zabudowy ustugowej dach dwu Ilub
wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie starego drzewostanu o ile jego wyciecie nie wynika z
przepiséw odrebnych;

b) czes$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ obszaru znajduje sie w projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej obszar ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie
ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych
wartosciach kulturowych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 10 ust.3 ustalen
planu miejscowedo;

b) w obrebie jednostki znajdujg sie budynki o wartosciach zabytkowych proponowane do
objecia ochrong ustaleniami planu. Wykaz budynkéw oraz warunki ochrony zawarte sg
w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

13. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami C13a MN i C13b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie
terenu zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;



d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych
drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalne 7,5 m od drogi powiatowej i 5,0 od linii
rozgraniczajgcej pozostatych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%;

d) wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7 ustaleh planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgcy podziat;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég dojazdowych i wewnetrznych; dojazd z drogi powiatowej
tylko do dziatek nie posiadajgcych innych mozliwosci dojazdu .

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowegqo;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtagczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostek Cl4a IT i C14b IT zapisy zostaty zawarte w § 27. Ustalenia szczego6towe dla
terendw infrastruktury techniczne;.

§24. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach
jednostki strukturalno-przestrzennej ,,.D”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
D1 MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie
terenu zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkdéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony przylegtych
drog z ktoérych jest wjazd na dziatke;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne 5,0 i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych
drog;



b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;

d) wysokosc¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng sciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i
pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustaleh planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — na czesci terenu zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego znajduje sie strefa ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég dojazdowych i wewnetrznych; dojazd z drogi powiatowej
tylko do dziatek nie posiadajgcych innych mozliwosci dojazdu;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami D2a MN i D2b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym:;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy dla nowej zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii
rozgraniczajgcej przylegtych drég;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;
d) wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;
e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50° kalenica gtéwna o diugosci min.



50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla pozostatej zabudowy
dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°, kalenica 0 wysokosci
do 7,50 m;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonacd
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) budynek mieszkalny na terenie D2b MN zawiera wartosci zabytkowe i proponowany jest
do objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Obowigzujg uwarunkowania zawarte
w § 10 ust.3 ustaleh planu miejscowego;

b) na czesci terenu D2b MN zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie
strefa ,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajgcej na
prowadzeniu interwencyjnych badanh archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego
organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen
planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowiagzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczagce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem D3 MN
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym:;
b) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowaé od strony przylegtych drég;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych drdg;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;
d) wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;
e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;
f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng sciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej;



g) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw — na czeéci terenu zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego znajduje sie strefa ,W III” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie podziat zgodnie z § 11
ustalen planu miejscowego; dokonac¢ korekte granicy dziatki przylegtej do drogi gminnej
tak, azeby szerokos¢ pasa drogowego 09 KDD wyniosta 10,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D4 P/U
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu, mieszkanie wtasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) od strony drogi powiatowej wyeksponowac elewacje budynkdw;
b) ucigzliwos¢ nie moze przekroczy¢ granic dziatki;
c) od strony D3 MN wykona¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2,0 m i
wysokosci min. 3,0 m ;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych drdg;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 25%;

d) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego do 5,50 m; budynek ustug
handlu z mieszkaniem - wysoko$¢ kalenicy do 8,50 m;

e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy o kgcie nachylenia od 20° do 45°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkoéw i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuja;



6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dokonac regulacje granicy dziatki tak, azeby
szeroko$¢ pasa drogowego drogi 09 KDD wyniosta 10,0 m oraz wykonac¢ trojkat
widocznosci o wymiarze 5,0 x 5,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z drogi 09 KDD; w przypadku podziatu dopuszcza sie wjazd na dziatke nie
przylegajgcg do drogi gminnej z drogi powiatowej;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D5 P/U
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
ustugi handlu;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkanie wtasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drég;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 20%;

d) wysokos$¢ kalenicy gtdwnej dla budynkéw przeznaczenia podstawowego do 7,50 m;
dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajgcego do 8,50 m;

e) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;
dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw przeznaczenia podstawowego;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonac¢
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
powierzchni minimum 0,20 ha i szerokosci frontu dziatki min.35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;



9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0go6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami D6a MN,

D6b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym:;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych
drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy— nieprzekraczalna 7,50 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych drog;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;

d) wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,50 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng sciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej, zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke
budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren D6a MN znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony ukfadow przestrzennych lub ich
fragmentow, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz
zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych;

b) budynek mieszkalny na D6a MN zawiera wartosci zabytkowe i proponowany jest do
objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego;

¢) warunki ochrony strefy i budynku zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie podziat zgodnie z § 11
ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;



9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolinymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame , dla
pozostatego terenu 30%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

D7 Ro obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntow rolnych,
miejscami pastwiska i taki;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejacg
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzgdzeh infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;

c) zakaz statych przeksztatcen srodowiska;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w obszarze specjalnej

ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja

warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu wraz z przylegtymi terenami podmokiymi,

lasem i jeziorem proponuje sie objg¢é ochrong w formie zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego ,Borek” i w zwigzku z tym zakazuje sie naruszania jego wartosci
przyrodniczych zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego. Zachowa¢ w stanie
naturalnym oczko wodne potozone na wschod od jez. Borek w poblizu drogi 10 KDD

w obrebie ktorego wystepujg cenne gatunki roslin;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje sie istniejgcg infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami D8a MN, D8b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany,
wolnostojgcy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
d) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowac¢ od strony przylegtych drég;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) linia zabudowy— nieprzekraczalna 5,0 m, 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej
przylegtych drég; od jeziora zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;

d) wysokosc kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,50 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50° kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej; zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke
budynkoéw i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — czes¢ terenu znajduje sie w
obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych czytelne jest
historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.

Jeden budynek zawiera wartosci zabytkowe i proponowany jest do objecia ochrong

ustaleniami planu miejscowego. Budynek oraz warunki ochrony w strefie zawarte sg w § 10

ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat istniejgcy i zgodnie z § 11 ustalen
planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtagczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
D9 RM obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub
ogrodniczym;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;
b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej
drogi; od jeziora zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;



¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;

d) wysokosc¢ kalenicy gtéwnej dla budynku mieszkalnego do 8,50 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o kagcie
nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o dtugosci min. 50 % dtugosci dituzszej
osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozostatych budynkéw  dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 35°, kalenica o wysokos$ci do 7,50 m;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie starego drzewostanu o ile jego wyciecie nie wynika z

przepiséw odrebnych;

b) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w obszarze specjalne;j

ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg

warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — czes¢ obszaru znajduje sie w
projektowanej strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony
uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktdrych czytelne jest
historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.
Obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D10a MN,
D10b MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie
terenu zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
d) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowaé¢ od strony przylegtych drég;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej
drogi i zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;
d) wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m;



e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50° kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng S$ciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej; zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke
budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w obrebie D10b MN znajduje sie drzewo projektowane do objecia ochrong jako
pomnik przyrody;

b) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — czes¢ terenu znajduje sie w
obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar
ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych czytelne jest
historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.

Jeden budynek zawiera wartosci zabytkowe i proponowany jest do objecia ochrong

ustaleniami planu miejscowego. Budynek oraz warunki ochrony w strefie zawarte sg w § 10

ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtagczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D11 U/M
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa - teren ustug kultury i handlu; zabudowa mieszkaniowa;
b) dopuszcza sie rozbudowe budynku
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza sie
rozbudowe budynku z czescig kulturalng lub budowe nowego budynku — tgcznie do
35% powierzchni dziatki ustug kultury; dla funkcji ustugowej i mieszkaniowej
rozbudowa do 15 % powierzchni istniejgcej zabudowy;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 20%;
d) wysokos¢ kalenicy gtéwnej i geometria dachu - w przypadku rozbudowy nawigzanie
do istniejgcej kalenicy budynku, zachowanie jej wysokosci i istniejgcej geometrii
dachu;



€) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — budynek zawiera wartosci
zabytkowe i proponowany jest do objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Budynek
oraz warunki ochrony w strefie zawarte sg w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci — dopuszcza sie wydzielenie dziatek zgodnie
z funkcjg zabudowy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc postojowych samochodéw osobowych;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolinymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D12 U
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej — straz pozarna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa,;

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna istniejgca zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 90%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki do 5%;

d) wysokos$c¢ kalenicy gtéwnej w przypadku rozbudowy do 7,5 m;

e) geg)metria dachu - dach ptaski lub stromy o pochyleniu potaci dachowych od 25° do
45”

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — wydzielenie dziatki zgodnie
z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D13 US
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreaciji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgce zagospodarowanie;

b) dopuszcza sie rozbudowe w ramach przeznaczenia terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna, istniejaca;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki — do
10%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%;

d) wysokosc¢ kalenicy gtéwnej do 5,0 m;

e) gegmetria dachu - dach ptaski lub stromy o pochyleniu potaci dachowych od 25° do
45”

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wediug przepiséw odrebnych:

a) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) teren znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejgcy z przylegtej drogi powiatowej;
b) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe samochodéw osobowych;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D14 MN
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie
terenu zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;
c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;
d) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowac¢ od strony przylegtych droég;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy— nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 65%;
d) wysokos$c¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;



e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50° kalenica gtéwna o dlugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej; zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke
budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze
oraz terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych waod
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejgce i zgodnie z
warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

D15 P/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
na terenie jednostki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy- nieprzekraczalna 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi i
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki — 15%;

d) wysokos$c¢ dachu lub kalenicy gtéwnej do 7,5 m;

e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;



6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:
a) jednostka znajduje sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;
b) czes¢ terenu znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ podziatu na dziatki o pow. min
0,25 ha i szerokosci frontu dziatki 35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15

ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace i zgodnie z
warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
D16 Rz obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze o dominacji fgk i pastwisk;
2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z ewidencjg i formg uzytkowania terenu;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

c) zakaz zabudowy budynkami nie zwigzanymi z dziataniem urzadzen melioracyjnych
oraz innych statych przeksztatcen $rodowiska wptywajgcych negatywnie na
srodowisko za wyjgtkiem watdw przeciwpowodziowych i drég zapewniajgcych
wiasciwg ich eksploatacje i zapewniajgcych dostep do jeziora;

d) zachowac¢ lub przebudowaé¢ zgodnie z potrzebami system melioracyjny;

€) zapewnic¢ staty odptyw wod poprzez przylegty réw od strony potudniowo-wschodniej;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) gospodarke nalezy prowadzi¢ tak, azeby nie naruszy¢ istniejacego ekosystemu;

b) ze wzgledu na wartosci przyrodnicze teren ten wraz z jeziorem, lasem i uzytkami

rolnymi proponuje sie objgé ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

.Borek” i w zwigzku z tym zakazuje sie naruszania jego wartosci przyrodniczych zgodnie

z § 9 ustalen planu miejscowego;

c) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie¢ w obszarze specjalnej

ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg

warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

d) na czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie stanowiska chronionych gatunkow

flory lub fauny, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — nie wystepuja;
5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) czesc terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzony dla zloza leczniczych wod
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu
miejscoweqo;

b) cze$¢ terendw znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig. Obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem istniejacym

i z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
D17 WS obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych, srodlgdowych — jezioro;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zmiany warunkow przyrodniczych;
b) zapewnic¢ staty odptyw wdd poprzez przylegty réw od strony potudniowo-wschodniej;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) gospodarke nalezy prowadzi¢ tak azeby nie naruszy¢ istniejgcego ekosystemu;
b) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
c) ze wzgledu na wartosci przyrodnicze jezioro wraz z przylegtymi terenami podmoktymi,
lasem i uzytkami rolnymi proponuje sie objg¢ ochrong w formie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Borek” i w zwigzku z tym zakazuje sie naruszania jego wartosci
przyrodniczych zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
d) w obrebie jeziora znajdujg sie stanowiska chronionych gatunkéw flory i fauny, obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostki D18 IT zapisy zostaty zawarte w § 27. Ustalenia szczegétowe dla terendw
infrastruktury techniczne;j.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach
jednostki strukturalno-przestrzennej ,,E”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
E1 MN/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym; zabudowa gospodarczo-garazowa w tylnej
czesci dzialki;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terenow
niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zabudowe zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej;

c) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowac¢ od strony przylegtych drdg;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego w gtebi dziatki
lub dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

e) ze wzgledu na sagsiedztwo terenu nieczynnego cmentarza dopuszcza sie zabudowe
w obszarze okreslonym liniami zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - dla nowej zabudowy nieprzekraczalne 5,0 m i 7,5 m od linii
rozgraniczajgcej przylegtych drég, od E7 ZC 2zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, od E10 ZL 12,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;



d) wysokos¢ zabudowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnac;ji
(druga kondygnacja w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej - do 9,0 m; dla
budynku ustugowego 1 kondygnacja i wysokosé¢ do 5,0 m;

e) geometria dachu: budynek mieszkalny jednorodzinny - dach dwu lub wielospadowy o
kgcie nachylenia od 30° do 50° kalenica gtbwna o dlugosci min.
50 % dtugosci diuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; budynek ustugowy - dach
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 35°;

f) zabudowe garazowg i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i
pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren znajduje sie w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie goérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z § 11 ustalen planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0go6Inymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktoérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E2 RM
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 40%;

d) wysokos¢ kalenicy gtéwnej dla budynku mieszkalnego — do 9,0 m; dla budynkéw
gospodarczych w zabudowie zagrodowej 6,50 m;

e) geometria dachu - dla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy (w tym
naczotkowy); dla pozostatych budynkéw dach dwuspadowy o kgcie nachylenia od
20° do 50°, kalenica o wysokosci do 5,50 m, dopuszcza sie dach ptaski;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkoéw i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw osobowych
zgodnie z § 15 ustaleh planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0go6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E3a MN,

E3b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie
terenu zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

d) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowac¢ od strony przylegtych drég;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy— nieprzekraczalna 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych
drog oraz od terenu E7 ZC zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ kalenicy gtdwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu Ilub
wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtéwna o diugosci min.
50 % dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng $ciang budynku mieszkalnego
przylegtego do drogi powiatowej; zabudowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke
budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu
miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren znajduje sie w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci — nowe podziaty zgodnie z § 11 ustaleh planu
miejscoweqo;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw zgodnie z § 15
ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;



10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E4a RM,

E4b RM, E4c RM obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalna 5,0, 7,5 i 10,0 m od przylegtych drog i zgodnie z
rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— dla zabudowy zagrodowej 40%;

d) wysokosc¢ kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego — zgodnie z istniejgcg zabudowa
podlegajgca ochronie konserwatorskiej; dla zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej 6,50 m zlokalizowanej w gtebi dziatki;

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy (w tym naczotkowy)
zgodnie z istniejgcg zabudowg podlegajgcg ochronie konserwatorskiej; dla pozostatej
zabudowy zlokalizowanej w gtebi dziatki dach dwuspadowy o kgcie nachylenia od
30° do 50°, kalenica o wysokosci do 5,50 m;

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonac
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) czes¢ terenu znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony

konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony uktadéw przestrzennych Ilub ich

fragmentow, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa

o lokalnych wartosciach kulturowych, obowigzujg uwarunkowania zawarte w § 10

ustalen planu miejscowego;

b) tereny znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji — obejmujgcej obszar ochrony

ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte w

§ 10 ustalen planu miejscowego;

c) w obrebie jednostki znajdujg sie budynki o wartosciach zabytkowych proponowane do

objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Wykaz budynkéw oraz warunki ochrony

zawarte sg w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych samochoddéw osobowych
zgodnie z § 15 ustaleh planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;



10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami E5a MN, E5b MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojgcy lub
potgczony z budynkiem gospodarczym;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

c) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami
zawartymi ponizej i rysunkiem planu miejscowego;

d) obowigzuje zachowanie parametrow budynkéw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej i =zasad lokalizacji budynkéw w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — obowigzujgca - 7,5 i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi
i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego; obowigzuje zachowanie istniejgcej linii
zabudowy dla dziatek zabudowanych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 60%;

d) wysokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego - w strefie ,B”
zgodnie z istniejgca sasiadujgcg zabudowg; na pozostatym terenie do 7,50 m;

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego jednorodzinnego kat pochylenia dachu
zgodnie z istniejgcg zabudowg - dach dwuspadowy (w tym naczétkowy), kalenica o
dtugosci min. 66 % diugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej i do drogi; dla
pozostatej zabudowy dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica
0 wysokosci do 5,50 m;

f) zabudowa garazowa i gospodarcza dobudowana lub poza tylng $ciang budynku
mieszkalnego; zabudowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia
dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustaleh planu
miejscoweqo;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) czes¢ terenu znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony

konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony uktadéw przestrzennych Ilub ich

fragmentow, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa

o lokalnych wartoéciach kulturowych; obowigzujg uwarunkowania zawarte sg w § 10

ustalen planu miejscowego;

b) tereny znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji — obejmujgcej obszar ochrony

ekspozycji zabytkowego ukfadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte

sg w § 10 ust. 5 ustalen planu miejscowego;

c) w obrebie jednostki znajdujg sie budynki o wartosciach zabytkowych proponowane do

objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Wykaz budynkéw oraz warunki ochrony

zawarte sg w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisdw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 11 ustaleh planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi;



b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddéw osobowych
zgodnie z § 15 ustalen planu miejscowegqo;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtgczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktoérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

E6 W obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzgdzen wodociggu-istniejacy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu oparte o istniejgce zainwestowanie;
b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dziatki — 25%;

d) wysokos¢ budynkéw do 5,5 m;

e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego

znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze

Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen

planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci — wydzielenie zgodnie ze stanem
istniejgcym;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejgcy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie zgodnie ze stanem
istniejgcym i warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

E7 ZC obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - cmentarz (nieczynny);

2) zasady zagospodarowania terenu - restauracja cmentarza;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — dgzy¢
do odtworzenia pierwotnego uktadu Sciezek, placéw i ogrodzenia;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) w obrebie cmentarza znajdujg sie pomniki przyrody - bluszcz pospolity - 35 okazéw na
lipach. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;
b) zachowaé cenny drzewostan, dopuszcza sie ciecia sanitarne i wszystkie czynnosci
konieczne do doprowadzenia zieleni cmentarza do uktadu pierwotnego;



c) teren znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren cmentarza znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

b) teren znajduje sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji — obejmujgcej obszar ochrony
ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte
sg w § 10 ust. 5 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuje sie istniejgce wydzielenie dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd istniejacy;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami E8a Ro, E8b Ro i E8c Ro obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze o dominacji gruntéw ornych, miejscami
pastwiska i fgki;

b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna — zachowuje sie istniejgca
infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzenh infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie zalesienie E8b Ro;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu i ustalen planu miejscowego;

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terendw;

c) zakaz statych przeksztatcen srodowiska;

d) zachowac lub przebudowac¢ zgodnie z potrzebami sSrodowiska system melioracyjny;

e) zakaz lokalizacji zabudowy (za wyjatkiem zabudowy infrastruktury technicznej nie
kolidujgcej ze strefg ochrony ekspozyciji ,E”);

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — tereny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajdujg sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny E8a Ro i E8c Ro znajdujg
sie w strefie ochrony ekspozycji ,E” obejmujgcej obszary ochrony ekspozyciji
zabytkowego ukfadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte sg w § 10
ust. 5 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — czesé terendw znajdujg sie w obszarze
oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wadd
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zachowuje sie istniejgca infrastrukture
techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
E9 ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:



a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — zalesienie; stawy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) rozne formy zieleni urzadzonej;

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe na stawy;

c) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego zagospodarowania na cele rekreacji w
tym zbiornik wodny;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zmienna, nieprzekraczalna 5,0m i 8,0 m
od drogi zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem terenu
w stosunku do powierzchni dziatki — 1 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 75%;

d) wysokos$c¢ kalenicy gtéwnej do 4,5 m;

e) geometria dachu - dach ptaski lub stromy;

f) ogrodzenie dziatki — wykluczone ptyty plastikowe i betonowe;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze
oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejgcy z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe samochoddw osobowych;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie zgodnie z warunkami
ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla
terenu dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym planie sg tozsame, dla
pozostatego terenu 30%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

E10 ZL obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
zalesienie terenéw uzytkowanych rolniczo;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie¢ stawke stuzacag naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

E11 ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzonej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) rozne formy zieleni urzadzonej;
b) boiska, place zabaw, mata architektura;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy budynkow zgodnie z rysunkiem planu — zmienna nieprzekraczalna;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem terenu
w stosunku do powierzchni dziatki— 5 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki— 50%;

d) wysokos$¢ kalenicy budynku obstugi terenu do 4,50 m;

e) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°,

f) wprowadzi¢ pas zielenie wysokiej od strony zabudowy mieszkaniowej o szerokosci
min. 10,0 m, od strony cmentarza min. 20,0 m;

g) ogrodzenie dziatki — wykluczone piyty plastikowe i betonowe;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren znajduje sie w strefie
ochrony ekspozycji ,E” obejmujgcej obszar ochrony ekspozycji zabytkowego ukfadu
przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte sg w § 10 ust. 5 ustalen planu

miejscowego;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze
oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod

mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
7) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejgcy z przylegtej drogi;
b) nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc postojowych samochodéw osobowych w tym 2
dla pojazddéw oséb niepetnosprawnych;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — poditgczenie zgodnie z warunkami
0golnymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;
10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostki E12 IT zapisy zostaly zawarte w § 27. Ustalenia szczego6towe dla terenow
infrastruktury technicznej.

§ 26. Ustalenia dla terenéw komunikacji. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na
rysunku planu miejscowego w skali 1:2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

03 KDZ obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 0310Z
Kotobrzeg - Karcino, powigzana z ukladem sieci drog gminy Kotobrzeg i miasta
Kotobrzeg sktadajgca sie z 2 odcinkdédw znajdujgcych sie na mapie w skali 1:5000.
Odcinek znajdujacy sie na mapie w skali 1:2000 oznaczony jest symbolem 03KDZ;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenie techniczne drogi;



b) infrastruktura techniczna poza jezdnia:

- wodocigg — o srednicy DN/OD 63 - 160 mm;

- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 63-110 mm;

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160-250 mm;

- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 200+1000 mm;

- gazociag;

- linie elektroenergetyczne;

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 20-25m, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej linii rozgraniczajgcej w obszarze zabudowanym i w strefie ochrony ,B”
konserwatorskiej, dopuszcza sie przebudowe tukow poziomych;

b) ustala sie skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie ze stanem istniejgcym i
rysunkiem planu miejscowego;

c) utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi nie posiadajgcych mozliwosci potgczenia przez drogi nizszych klas;

d) w obrebie drogi nalezy zapewnic¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

e) zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, urzgdzen
przedmiotow i materiatdw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- Sciezke rowerowa;

- chodniki;

- oSwietlenie drogi;

- infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, srodowisko lub ze wzgledéw
ekonomicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — czesé terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z
§ 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuija;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych — jednostka znajduje sie w obszarze
oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych waod
mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 01KDL, 02KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — droga klasy lokalnej, kategorii powiatowej nr 0251Z
Grzybowo (od drogi powiatowej nr 0152Z Kotobrzeg — Dzwirzyno) — Stary Borek (do drogi
powiatowej nr 0310Z Kofobrzeg — Karcino) powigzana z uktadem sieci drog przez drogi
gminne i powyzej wymienione drogi powiatowe nr 0152Z i nr 0310Z;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
- wodocigg — o srednicy DN/OD 63 — 160 mm;
- kanalizacja Sciekowa tloczna — o Srednicy DN/OD 63-110 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160-250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o srednicy DN/ID 200+1000 mm;
- gazociag;
- linie elektroenergetyczne;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 15 - 60 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego ( w czesci wigczony pas bytej linii kolejowej ); nalezy
przebudowac tuk drogi w rejonie skrzyzowania drogi z bytem torowiskiem w poblizu
Grzybowa;

b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

c) utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi nie posiadajgcych mozliwosci potgczenia przez drogi nizszych klas;

d) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;

e) zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, urzadzen
przedmiotow i materiatdéw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;

f) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- Sciezke rowerowa;

- chodniki;

- o$wietlenie drog;i;

- infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledéow na zainwestowanie, srodowisko, ze wzgledow
ekonomicznych lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) czes¢ terendéw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).

Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) w 02 KDL znajduje sie drzewo proponowane do ochrony jako pomnik przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepujg
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — czesc¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym

dla zloza leczniczych wéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9

ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 03KDL, 04 KDL, 05KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — droga klasy lokalnej; 03 KDL ul. Spokojna, 04 KDL
potgczenie ul. Cichej z drogg powiatowg 01KDL, 05 KDL odcinek przedtuzenia ul. Szkolne;j
w kierunku Starego Borku;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna:
- wodocigg — o srednicy DN/OD 63 - 160 mm;
- kanalizacja sciekowa ttoczna — o Srednicy DN/OD 63-110 mm;
- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160-250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/OD 200+1000 mm;
- gazociag;
- linie elektroenergetyczne;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna minimum 12m i zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu
miejscoweqo;
c) utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych
wzdtuz drogi nie posiadajgcych mozliwosci potgczenia przez drogi nizszych klas;



d) zabrania sie lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, urzgdzen
przedmiotow i materiatdéw nie dopuszczonych przepisami odrebnymi;
e) w pasie drogowym dopuszcza sie:

- chodniki;

- o$wietlenie drogi;

- infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza
pasem drogowym ze wzgledow na zainwestowanie, srodowisko, ze wzgledow
ekonomicznych lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — nie wystepuije;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepujg

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych — czesc¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla zloza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD,
09KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych
drogi:
- wodocigg — o $rednicy DN/OD 63 - 160mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o srednicy DN/OD 63-110 mm z dopuszczeniem
przepompowni w obrebie poszerzenia pasa drogowego;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 160-250 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/OD 200+1000 mm;
- gazociag;
- linie elektroenergetyczne;
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna min. 10 m i zgodnie z rysunkiem planu
miejscoweqo;

b) ustala sie skrzyzowanie drég zinnymi drogami zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego i z przepisami odrebnymi;

¢) utrzymuje si¢ istniejgce skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek
potozonych wzdtuz drogi;

d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikdw, jezeli pas drogowy jest wezszy
od 10,0 m;

4) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody — czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czesc¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajdujg sie w strefie ,W III”
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa ,W IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony
zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;



b) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji ,E” obejmujgcej obszar
ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania
zawarte sg w § 10 ust. 5 ustalen planu miejscowego;

c) czes¢ terendw znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony ukladéw przestrzennych lub ich
fragmentow, w obrebie ktérych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa
o lokalnych wartosciach kulturowych; obowigzujg uwarunkowania zawarte sg w § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych — cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym
dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW,
09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27 KDW, 40KDW,
41KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne obstugujgce czesé zurbanizowang
miejscowosci lub dojazdy do nich;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenia techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi,
przepompownia w obrebie placu do zawracania — 19 KDW,

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 5 -12 m zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — czes¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017). Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czesc¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w strefy W III”
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa \W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds.
ochrony zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu
miejscoweqo;

b) czes¢ terenéw znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji ,E” obejmujacej obszar
ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania
zawarte sg w § 10 ust. 5 ustalen planu miejscowego;

c) czes¢ terendw znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony uktadéw przestrzennych Ilub ich
fragmentéw, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa
o lokalnych wartosciach kulturowych; obowigzujg uwarunkowania zawarte sg w § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - tereny zgodnie z rysunkiem planu
znajdujg sie w obszarze oraz terenie gérniczym ,Kofobrzeg II” utworzonym dla ztoza



leczniczych woéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego

symbolami: 01KPJ; 02KPJ; 03KPJ; 04KPJ obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wyposazenia techniczne ciggu;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 3,0 m do 10,0 m — zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego;
b) dopuszcza sie nie wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
C) W pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza sie oswietlenie;
d) w obrebie ciggu dopuszcza sie poruszanie tylko pojazdéw specjalnych, pojazdéw
uprawnionych i pojazdéw wtascicieli przylegtych terenow;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

b) czes¢ terendw znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony uktadow przestrzennych Ilub ich
fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa
o lokalnych warto$ciach kulturowych; obowigzujg uwarunkowania zawarte sg w § 10
ustalen planu miejscowego;

c) w 01 KPJ znajduje sie drzewo proponowane do ochrony jako pomnik przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — czes$¢ terenu zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego znajduje sie w strefy W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje stanowiska ujete w
ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - tereny zgodnie z rysunkiem planu
znajdujg sie w obszarze oraz terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza
leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscoweqo;

7) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenéw infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000 symbolami Al2a IT, A12b IT, Al2c IT, Al2d IT, Al2e IT, AL12f IT, Al2g IT,
Al2h IT, B14a IT, B14b IT, Bl4c IT, B14d IT, Cl4a IT, Cl14b IT, D18 IT, E12 IT
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje kontenerowej trafostacji o wysokosci do 2,0 m, pow.
zabudowy do 12 m? lub trafostacje stupowa, inne budowle infrastruktury techniczne;



o wysokosci wynikajacej z uwarunkowan technologicznych; dopuszcza sie
lokalizacje przepompowni sciekow;

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia,;

¢) linia zabudowy nieprzekraczalna 1,5 m od granicy pasa drogowego;

d) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajgcy dojazd i dojscie do stacji lub
przepompowni;

3) zasady ochrony sSrodowiska i przyrody — czes¢ terendw znajduje sie w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - tereny znajdujg sie w obszarze oraz
terenie gorniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wéd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drég;

6) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§28. Czes¢ gruntow rolnych przeznaczona ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego na
cele nierolnicze uzyskata stosowng zgode na podstawie decyzji zwigzanych z
uchwaleniem miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30
grudnia 1997 r. Pozostata czes¢ gruntdéw rolnych przeznaczona ustaleniami niniejszego
planu miejscowego pod zainwestowanie nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego, ktére zostaty
zrealizowane, sg w trakcie realizacji lub sg rozpoczete oraz byly i sg zgodne z
obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia prawem zostajg uznane za przyjete.

§30. Dla terenéw bedacych wtasnoscig Gminy Kotobrzeg, drég, terenéw publicznych oraz

terendw infrastruktury technicznej ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoséci 0,0 %.
Dla pozostatych terenéw stawki powyzej 0,0 % zostaty ustalone tylko dla tych terendw,
ktére uznano, ze w wyniku ustalen zmiany planu miejscowego zyskaly na wartosci w
stosunku do ustalen zmienianego planu miejscowego i zostaly zapisane dla
poszczegdlnych terendw funkcjonalnych. W pozostatych przypadkach ustala sie
stawke 0,0 %.

§31. Uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97 z dnia 30
grudnia 1997 r. dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek.

§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Julian Nowicki



Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr....................
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia ............ 2012r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko w dniach od 16 listopada do
16 grudnia 2011 r. w wyznaczonym do dnia 09 stycznia 2012r. terminie wniesiono
uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji prac
planistycznych. Uwag nie uwzglednionych przez Woéjta Gminy Kotobrzeg nie
uwzglednia sie.

Przewodniczgcy Rady Gminy Kotobrzeg

Julian Nowicki



Zatgcznik Nr5 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia ................ 2012r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wiasne
Gminy, z wylgczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celéow publicznych, na terenach nie bedacych we wtadaniu Gminy, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywilaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o
gospodarce nieruchomosciami lub pozyskania terenéw dla realizacji tych celow w formie
zamiany na nieruchomosci bedgce we wtadaniu Gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655).

§ 4.1.Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy, pochodzi¢ bedg z budzetu oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami. Limity wydatkow budzetowych oraz wieloletnie plany inwestycyjne beda
kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z pdzn.
zm), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2007 r.
Nr 223, poz. 1655), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
21997 r. Nr 9, poz. 43 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zmian.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001
r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.
U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.).

3. Starania o pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i
kredytéw preferencyjnych bedg prowadzone samodzielnie przez Gmine.

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan wiasnych
Gminy, prowadzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowac
wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegdlnych rodzajéw
uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

5. Jako gtéwne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do
zadan wiasnych Gminy, przyjmuje sie uwzglednianie szeroko pojetego interesu
publicznego mieszkancoéw oraz rachunku ekonomicznego uwzgledniajgcego efektywnosc
inwestycji, czyli wysokos¢ nakltadow przypadajgcych na jednego mieszkanca
korzystajgcego z wybudowanej infrastruktury.

§ 5. Przewiduje sie, ze tgczne koszty przygotowania nieruchomosci w w/w zakresie na poszczegdlne
cele, pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

Przewodniczgcy Rady Gminy Kotobrzeg

Julian Nowicki



