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1. WSTEP

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleh zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Zieleniewo zgodnie z inicjujgcg uchwatg Nr XXIX/201/13 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 08.11.2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu
Zieleniewo (dziatki nr 136/1, 136/2, 136/3, 133/2, 137/1).

Obszar objety zmiang ma powierzchnie okoto 1,64 ha i znajduje sie w zachodniej czesci
centralnej zabudowy wsi i graniczy z droga gminng (ul. Kwiatéw Polskich) oraz na niewielkim
odcinku z drogg wojewodzkg nr 102 Kotobrzeg — Trzebiatow - Miedzyzdroje i nr 162

Rosciecino — Goscino - Swidwin - Zaransko.

Prognoze poprzedzity wczesniej wykonane dokumenty:

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
dla obrebu ewidencyjnego Zieleniewo (Uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r. - Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 42, poz. 907 z 2010 r.);

- Prognoza oddziatywania na  Srodowisko zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego
Zieleniewo;

- Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla obrebu Zieleniewo / aneks do

podstawowego opracowania ekofizjograficznego gm. Kotobrzeg/.

Niniejsza prognoza jest kolejng prognozg odnoszgca sie do tego samego terenu. Zostata
ona poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem terenowym obszaru opracowania oraz
przylegtych terendéw. Obszar sporzgdzenia zmiany planu jest bardzo maty (1,64 ha),
w wiekszosci zabudowany, zakres zmiany ustalen planistycznych w stosunku do
zZmienianego planu miejscowego (z 30. 03. 2010 r.) jest w zasadzie minimalny. W stosunku
do obowigzujgcego planu miejscowego przestrzennie powiekszono tylko powierzchnie ustug
zdrowia, w stosunku do obowigzujgcych ustalen zawartych w aktualnym planie. Pozostate
ustalenia funkcjonalne nie ulegajg istotnym zmianom. Dostosowano réwniez zapisy tekstu
planu do wymagan zawartych w zmienionej po wejsciu uchwaty obejmujgcej plan miejscowy
Zieleniewa 30 marca 2010 r. w zycie, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (pazdziernik 2010 r.).

Nalezy dodac¢, ze prognoza wykonywana byta réwnolegle z projektowang zmiang planu
miejscowego i w zwigzku z tym w planie dokonywano zmiany zapisOw na podstawie
wnioskow wynikajgcych z fazy roboczej sporzgdzania prognozy.
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2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Obowigzek ochrony srodowiska wynika z obowigzujgcych aktow prawnych, z ktérych do

najwazniejszych nalezy zaliczyc:

ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.);
ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
1232);
ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 627
ze zm.);
ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.);
ustawe z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (ij. Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz.59 ze zm.);
ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 145);
ustawe z dnia 9 czerwca 2011r. — Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U.
z 2011 r. Nr 163, poz. 981 ze zm.);
rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
ze zm.);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 poz. 112);
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.);
ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085
ze zm.);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspéinoty,
a takze kryteridow wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia,
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510 ze zm.);
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2012 r. Nr 14, poz. 81);
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rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419);

dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (Dyrektywa Ptasia);

dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
flory i fauny (Dyrektywa Siedliskowa).



3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoze sporzadzono dla terenu, dla ktérego obowigzuje studium uwarunkowan

i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg oraz miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego m. Zieleniewo - Uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r. - Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 42, poz. 907 z 2010 r.

Zmiane planu dokonuje sie przede wszystkim w celu powiekszenia obszaru lokalizaciji

obiektow ustug zdrowia (w obowigzujagcym planie dopuszczono lokalizacje zabudowy

wielorodzinnej oraz ustug zdrowia, ale na mniejszym terenie) oraz niezbednej infrastruktury

technicznej.

Projekt zmiany planu jest zgodny ze studium i uwzglednia wnioski oraz uwagi wniesione

przez instytucje opiniujgce i uzgadniajgce oraz uwarunkowania wynikajgce ze stanu

srodowiska.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla
obrebu ewidencyjnego Zieleniewo (Uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy Kotobrzeg
Z dnia 30 marca 2010 r. Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 42, poz. 907 z 2010 r.);

aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gm. Kotobrzeg;

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla obrebu Zieleniewo (aneks do
podstawowego opracowania ekofizjograficznego gm. Kotobrzeg z 2008 r.);
Waloryzacje przyrodniczg gminy Kotobrzeg wykonang w 2002 r. przez zespot Biura
Konserwacji Przyrody w Szczecinie;

Waloryzacje przyrodniczg  wojewddztwa  zachodniopomorskiego, wykonang
w 2010 r.;

Prognoze oddziatywania na srodowisko wczesniej wykonanych zmian studium i planu
Zieleniewa;

raporty o stanie $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim opracowanych
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie;

rozpoznanie terenu;

dostepne materiaty i opracowania naukowe;

dostepne materiaty z zakresu infrastruktury technicznej;

mapy w skali 1: 2000, 1: 5000 i 1:10 000 oraz mapy branzowe w skali 1: 50 000.

Prognoza opracowana zostata zgodnie z zapisami art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan srodowiska,
niewielkiego obszaru i specyfiki zakresu zmiany planu.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
o ktorych mowa w art. 51 ust. 2 powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspofczesnej
wiedzy i metodach oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowania
projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Na etapie sporzadzenia tak specyficznego funkcjonalnie planu dla matego obszaru,
dla ktérego juz kilkukrotnie zmieniano studium i plan, a zakres informacji planistycznych oraz
ustalenia planu miejscowego sg niewielkie - trudno jest opracowacé peten zakres prognozy
okreslony w przepisach odrebnych (art. 51 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko), ktére odnoszg sie do wszystkich
potencjalnych mozliwosci, ktére mogg wystgpi¢c na obszarach o réznorodnych systemach
ekofizjograficznych.

Zakres prognozy zostat dostosowany do wielko$ci obszaru, jego potozenia, cech,
uwarunkowan srodowiskowych i projektowanego zainwestowania terenu.

Zakres obszarowy zmiany planu jest bardzo maty (okoto 1,64 ha), teren opracowania jest
W znacznej czesci przeksztatcony antropogenicznie i w niewielkim stopniu uzytkowany
rolniczo oraz pozbawiony jest jakichkolwiek zadrzewien naturalnych, zbiornikow wodnych
i bioréznorodnosci, nie jest objety formami ochrony przyrody, a ustalenia planu sg mato
zréznicowane, dlatego zakres prognozy zostat dostosowany do tych uwarunkowan, co jest
zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Celem opracowania prognozy jest:

- wypetlienie wymogdéw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych

ustaw zwigzanych z ochrong srodowiska, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Chodzi
o0 przeprowadzenie czynnosci w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko w zwigzku ze zmiang planu miejscowego w czesci obrebu Zieleniewa
zgodnie z cytowang powyzej uchwatg inicjujgcg Rady Gminy Kotobrzeg;

- analiza uwarunkowan lokalizacji i zagospodarowania terenu zawartego w projekcie
zmiany planu miejscowego na tle uwarunkowan istniejacych pod katem
konsekwencji, jakie przedsiewziecie moze spowodowaé w zakresie ochrony lub utraty
walorow  $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w Kkolejnych etapach

planistycznych, a w koncu na etapie realizacji i eksploatacji.
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Catos¢ Prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany planu miejscowego

gm. Kotobrzeg czesci obrebu Zieleniewa sktada sie z tekstu i map:

Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo -
skala 1: 10 000.

Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo.
Sytuacja czesci obreby Zieleniewo na tle regionu. - skala 1: 60 000.

Prognoza  oddziatywania na  Srodowisko zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Zieleniewo. Uwarunkowania iprognoza zmian $rodowiska -
skala 1: 500.



4. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, zobowigzano opracowujgcych prognozy oddziatywania na
Srodowisko ustalen zmiany planu miejscowego do jej wykonania w zakresie w jakim zostanie
okreslona przez RDOS i PPIS.

W zwigzku zapisami art. 53 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zwrécono sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu o okreslenie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen
planu miejscowego.

Zakres prognozy okreslono w piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Kolobrzegu PS-N.NZ-400-11/13 z dnia 18.11.2013 r., ktory wniést o sporzgdzenie
prognozy w nastepujgcym zakresie:

1) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

3) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia;

4) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

5) okreslenie, analize i ocene:

a) istniejgcego stanu Srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu;

b) przewidywanego znaczgcego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe na srodowisko, a w szczegdlnosci na: ludzi,
wode i powietrze z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowisko i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

6) przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na warunki zycia i na zdrowie
ludzi, moggcych byc rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko powinny by¢ dostosowane

do zawartoéci i stopnia szczegétowosci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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W zwigzku z art. 53 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)
zwrécono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o okre$lenie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko ustalen zmiany planu miejscowego.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w pismie WOOS -
0SZP.411.170.2013.AM z dnia 06 grudnia 2013 r. wskazat, ze nalezy prognoze opracowac
zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.), przy zachowaniu
warunkow, o ktorych mowa w art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy. Jezeli zagadnienie wymienione
w art. 51 ust. 2 ww. ustawy nie znajduje odniesienia do zatozen projektu zmiany planu
w prognozie zamiesci¢ informacje, ze dane zagadnienie nie dotyczy projektu zmiany planu
oraz podac uzasadnienie.
Nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na diagnoze stanu Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit b ww. ustawy),
okresli¢ przewidywane, znaczgce oddziatywania, spowodowane realizacjg ustalehA zmiany
planu (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ww. ustawy) oraz przedstawi¢ rozwigzania majgce na celu
zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan, a takze przedstawi¢ rozwigzania
alternatywne (art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a i b ww. ustawy).
Dodatkowo nalezy przedstawi¢ opis srodowiska przyrodniczego terenu objetego zmiang
planu oraz jego sgsiedztwa ze szczegdélnym uwzglednieniem siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdéw objetych ochrong na podstawie:
— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2012. Nr 14, poz. 81);

- rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk

przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspaolnoty,

a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako

obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510).

W prognozie nalezy przeanalizowaé wptyw realizacji ustalen zmiany planu na

poszczegdlne elementy srodowiska, a szczegblng uwage nalezy zwréci¢ na oddziatywanie
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ustalen zmiany planu na siedliska przyrodnicze lub stanowiska chronionych gatunkoéw (jezeli

zostang stwierdzone w granicach zmiany planu lub w sgsiedztwie jego oddziatywania).
Wyniki nalezy wykorzysta¢ do wyznaczenia i opisu najistotniejszych obszaréw

problemowych, analizy oddzialywan skumulowanych, zaplanowanych  Srodkow

minimalizujgcych oraz ograniczajgcych negatywne oddziatywanie.

Prognoza zostata sporzgdzona stosownie do stanu wiedzy o $rodowisku obrebu
Zieleniewo oraz terendw sagsiadujgcych i dostosowana do zawartosci i stopnia
szczegotowosci planu oraz niewielkiego obszaru opracowania. Doda¢ nalezy, ze jest to
druga prognoza dla tego samego obszaru i tych samych funkciji.

Wykonano jg metodg standardowg tzn.:

— rozpoznano przedmiot prognozy — zmiana planu dla okreslonych w projekcie uchwaty

i studium funkcji;

— zebrano wszystkie istniejgce dokumenty — ustalenia studium, dokumentacje
ekofizjograficzng i prognoze dla obszaru opracowania (poprzedni plan),
przygotowano mapy tematyczne i topograficzne, zapoznano sie z literaturg
w zakresie obszaréw chronionych w tym rejonie, zapoznano sie¢ z wymogami
i informacjami jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych, uwzgledniono
uwarunkowania hydro i geotechniczne na podstawie rozpoznania terenowego;

— zapoznano sie z zakresem opracowania prognozy okreslonym przez RDOS i PPIS;

— dokonano szczegotowego rozpoznania terenu objetego zmiang oraz terendw
przylegtych w promieniu okoto 200 m;

— zapoznano sie z dokumentacjg obowigzujgcego planu miejscowego m. Zieleniewo;

— szczegotowo przeanalizowano tre$¢ Opracowania ekofizjograficznego dla czesci
obrebu Zieleniewo — aneks z 2008 r.;

— wykonano prace analityczne i syntetyczne wraz z diagnoza;

— opracowano ostateczng wersje tekstowg i graficzng prognozy.
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5. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU
MIEJSCOWEGO

Charakterystyka terenu - aktualizacja opracowania ekofizjograficznego - Podstawowe

opracowanie ekofizjograficzne dla obrebu Zieleniewo (aneks do podstawowego opracowania

ekofizjograficznego gm. Kotobrzeg) z 2008 r.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem - okoto 1,64 ha.

1)

2)

3)

4)

Teren analizowany potozony jest w centralnej czesci zabudowy wsi Zieleniewo
(na jej skraju - od strony zachodniej). Przylega od strony potudniowej do drogi
gminnej (ul. Kwiatdow Polskich) i do zabudowy jednorodzinnej znajdujacej
sie po drugiej stronie ulicy, od strony wschodniej do zabudowanej czesci wsi
(zabudowa jednorodzinna i zagrodowa), od strony zachodniej i pétnocnej do terenéw
uzytkowanych rolniczo (pastwiska i tgki). Waski odcinek terenu opracowania od
strony wschodniej przylega do linii rozgraniczajgcej drogi wojewddzkiej nr 102
Kotobrzeg — Trzebiatéw - Miedzyzdroje i jej odgatezienia drogi wojewddzkiej 162
Rosciecino — Goscino - Swidwin Zaransko. Oddalony jest on w linii prostej od
centrum miasta o okoto 2000 m.

Czes¢ terenu (okoto 53 % - dz. nr 136/2 i 136/3) jest zabudowana budynkami wraz
z towarzyszgcymi im placami i drogami wewnetrznymi, a pozostata czes¢ (dz. 133/2)
jest nieuzytkiem antropogenicznym (pozostatosci utwardzonych placéw i zabudowy),
a dz. nr 137/1 to nieuzytkowany grunt rolny. W obszarze zabudowanym prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza — magazyn i sprzedaz czesci samochodowych oraz
w czesci zachodniej recykling samochoddw.

Budynki magazynowe i warsztatowe to obiekty parterowe, wybudowane w okresie
powojennym. Natomiast budynek potozony przy ul. Kwiatow Polskich o wysokosci
2 kondygnaciji (7,0-8,0 m) to byly budynek biurowo-socjalny, w ktérym znajdujg sie
rowniez magazyny i cze$¢ biurowo-socjalna.

Wszystkie budynki posiadajg dachy ptaskie i nie sg objete ochrong konserwatorska.
Rzezba terenu jest zroznicowana i wynika gtéwnie z dziatalnosci antropogenicznej.
Cze$¢ zabudowana znajduje sie na ptaskim terenie nasypowym oddzielonym
od strony poétnocnej (od dz. nr 137/1) murem oporowym i skarpg. Naturalna czesé
obszaru opracowania obejmuje przede wszystkim dz. nr 137/1, ktérej powierzchni
pochylona jest w kierunku potnocnym od wysokosci okofo 12,8 m n.p.m. do 7,9 m
n.p.m. Cze$¢ zabudowana terenu pofozona jest na wysokosci 14,4 -15,9 m n.p.m.
Naturalna cze$¢ terenu opracowania jest fragmentem sktonu wysoczyzny morenowe;.

Jest to pdétnocny skion wyzszego poziomu wysoczyzny morenowej opadajacy
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5)

6)

7

8)

9)

do najnizszego, nadmorskiego poziomu wysoczyznowego. Wysoczyzna zbudowana
jest gtéwnie z gliny morenowej miejscami spiaszczonej oraz piaskéw gliniastych.

W obrebie terenu opracowania nie wystepujg wody ptyngce i stojgce. Stosunki wodne
regulowane sg poprzez sptyw powierzchniowy w czesci na ul. Kwiatéw Polskich,
a w czesci sptyw powierzchniowy i kanalizacje deszczowg do rowu znajdujgcego sie
po stronie potnocnej (poza terenem opracowania).

Na obszarach wysoczyzny Zieleniewa dominujg gleby brunatne — brunatne wiasciwe
oraz brunatne wylugowane i kwasne. Ponadto duze powierzchnie zajmujg takze
gleby pseudo bielicowe. Tylko zachowana w naturalnym stanie powierzchnia
dz. nr 137/1 pokryta jest uzytkiem rolnym klasy RIVb.

W obrebie analizowanego terenu oraz w bezposrednim sgsiedztwie (ul. Kwiatow
Polskich i ul. Szczecinska) znajdujg sie wszystkie media infrastruktury technicznej.
Wedtug Prawdzica nieomal caly obszar gminy Kotobrzeg znajduje sie w krainie
klimatycznej zwanej Kraing Nadmorskg. Klimat tej krainy ksztattowany jest
w znacznym stopniu przez morze. Jest to klimat charakteryzujgcy sie matg iloscig
opadéw (ok. 600 mm), krotkim okresem wystepowania zimy oraz okresu
wegetacyjnego, matg iloscig dni gorgcych, duzg wietrznoscig, dominacjg w ciggu roku
wiatréw z sektora potudniowego i zachodniego (sezonowo bryza morska z kierunku
potnocnego), duzg wilgotnoscig powietrza i bodzcowym oddziatywaniem na ludzi.
Szata roslinna analizowanego obszaru uksztattowata sie gtéwnie pod wptywem
dziatan antropogenicznych. Duza czes¢ terenu jest zabudowana, wybetonowana lub
pokryta ptytami betonowymi. W obrebie terenu zainwestowanego w poblizu
zabudowy od strony ul. Kwiatéw Polskich wystepuje pas zieleni urzgdzonej w postaci
trawnikow i kwietnikow z kilkunastoletnimi Swierkami. Pozostaty teren pozbawiony
jest drzew i krzewow. Tereny niewylgczone z uzytkowania rolniczego sg odtogowane.
W rejonie pasa drogowego i miejscami w obszarach utwardzonych oraz na skraju
gruntu rolnego w poblizu muru oporowego wystepujg: pokrzywa zwyczajna, komosa
biata, szartat szorstki, glistnik jaskotcze ziele, tasznik pospolity, pieciornik gesi,
koniczyna, podagrycznik pospolity, krwawnik pospolity, cykoria podroznik, mniszek
pospolity, perz wtasciwy, trawy.

Szata rodlinna jest SciSle zwigzana z  warunkami  hydrologicznymi
i glebowymi. Nowe formy antropopresiji eliminujg duzg czes¢ sktadnikow naturalnych
flory, wywotujgc jednoczesnie naptyw nielicznych gatunkéw, zdolnych do pokonania
kolejnych, stworzonych przez cztowieka barier. Na tym etapie synantropizacji flory
mozna zaobserwowac silng dynamike procesu wnikania obcych gatunkéw do

pétnaturalnych i naturalnych fitocenoz. Tam, gdzie tereny nie sg trwale pielegnowane
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tworzg sie zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z przewagg gatunkow pospolitych
chwastow.

W Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg wykonanej w 2002 r. przez zespot
Biura Konserwacji Przyrody w Szczecinie jak i w Waloryzacji przyrodniczej
wojewddztwa zachodniopomorskiego wykonanej w 2010 r. oraz w wyniku
rozpoznania terenowego nie wskazano w obszarze opracowania planu miejscowego
siedlisk, gatunkow i obiektow, ktére sg lub mogg by¢ chronione.

10) Fauna
W obrebie obszaru opracowania brak jest naturalnych zadrzewieh i siedlisk
niezwigzanych z uzytkowaniem rolniczym (za wyjatkiem kilku swierkdw ozdobnych od
strony przylegtej ulicy). Brak jest ekosysteméw sprzyjajgcych pobytowi zwierzat.
Najcenniejszym miejscem wystepowania fauny, w tym przede wszystkim awifauny
i ichtiofauny jest rzeka Parseta i jej pradolina oraz obnizenie Pradoliny Nadmorskiej
znajdujgce sie w dalszym sgsiedztwie (okoto 1,0 km). Brak réwniez na tym obszarze
potencjalnych stanowisk legowych ptakoéw. Tereny przylegte, uzytkowane rolniczo
znajdujgce sie w sagsiedztwie od strony poétnocnej i zachodniej to miejsca pozbawione
warunkéw statego zZerowania gatunkéw ptakéw. Wg. waloryzacji przyrodniczej
wojewoddztwa w odlegtosci okoto 150 m od obszaru opracowania planu, w obrebie
zwartej zabudowy wsi znajduje sie gniazdo bociana biatego (w 2013 r. w trakcie
inwentaryzacji nie stwierdzono w tym miejscu gniazda, natomiast gniazdo takie
zinwentaryzowano w odlegtosci 500 m w kierunku pin.-wsch. przy drodze
wojewddzkiej). W obrebie zabudowy wsi, wzdiuz drogi wojewddzkiej znajdujg sie
gniazda innych ptakéw (w dalszej odlegtosci).

11) Srodowisko obszaru opracowania nie wykazuje wplywu negatywnego oddziatywania
na cztowieka i przyrode w zakresie mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych norm,
ustanowionych dla poszczegdlnych jego sktadnikdw. Natomiast wptyw taki mogag
wykazywaé tereny sasiednie, szczegdlnie Kotobrzeg i droga wojewddzka na
niewielkim odcinku. Mozna rozwaza¢ na ile obecnie uzytkowanie terenu (zachodnia
czes¢ dz. nr 133/2) wplywa na Srodowisko. Na wspomnianym terenie prowadzona
jest dziatalnos¢ zwigzana z recyklingiem samochodéw. Prowadzona jest ona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, nie mniej jej likwidacja bytaby korzystna szczegodlnie
ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i mozliwos¢ wystgpienia wycieku
produktow ropopochodnych.

12) Obszar opracowania nie zawiera zasobdw przyrodniczych i przez to nie jest objety
formami ochrony przyrody. Znajduje sie tylko w obszarze i terenie goérniczym

,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych woéd mineralnych. Oddziatywanie
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negatywne zainwestowania analizowanego obszaru nie wystepuje ze wzgledu

na specyfike chronionych wod (gtebokos¢ zalegania ztéz i skanalizowanie obszaru).

13) W dalszym sgsiedztwie terenu opracowania wystepujg obszary cenne przyrodniczo:
a) obszar NATURA 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dorzecze Parsety”

(PLH 320007), obszar Pradoliny Parsety oddalony o okoto 1 km odizolowany
zabudowg wielofunkcyjna;

b) obszar NATURA 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Trzebiatowsko —
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 oddalony o okoto 1 km odizolowany
zabudowg wielofunkcyjna;

c) obszar NATURA 2000 - obszar specjalny ochrony ptakow ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” PLB320010;

d) obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” - oddalony o okoto
1 km, odizolowany zabudowg wielofunkcyjng;

e) projektowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Wszystkie te obszary znajdujg sie w odlegtosci ponad 1-2 km i oddzielone s3g

terenami zabudowanymi, wyjgtkowo w kierunku pdtnocnym niewielkim pasem

uzytkow rolniczych podlegajgcych systematycznej zabudowie. Nie majg one zwigzku

Z obszarem opracowania poprzez jakiekolwiek formy terenowe Ilub Kkorytarze

ekologiczne.

14) Waski pasek ciggu pieszo-jezdnego znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej - obszar ochrony ukfadu przestrzennego, w obrebie ktdrego
czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych.

15) Obecne zainwestowanie w postaci zabudowy 2z pfaskimi dachami z okresu
powojennego oraz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (gtéwnie recykling) nie
stanowig ciekawej architektonicznie i kompozycyjnie warto$ci krajobrazowe;j.

16) Teren opracowania nie jest zagrozony masowymi ruchami ziemi i nie jest zagrozony
powodzig.

17) Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska:

a) Ocena odpornosci srodowiska na degradacje
Mozna przyjg¢, ze srodowisko zostato juz w czesci zdegradowane poprzez
wykonanie nienaturalnego nasypu, a nastepnie wykonanie budynkow
o architekturze obcej zabudowie wsi, z dachami ptaskimi oraz obcej funkcji.

b) Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych, w tym
réznorodnosci biologicznej
Analizowany teren nie jest objetych formami ochrony, a wystepujgce tu

srodowisko przyrodnicze ma charakter antropogeniczny, co nie predysponuje do
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d)

f)

9)

objecia go specjalnymi formami ochrony. Nie wystepuje rowniez na nim znaczgca
réznorodnos¢ biologiczna.

Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania

W obszarze opracowania nie wystepujg walory krajobrazowe nawet o znaczeniu
lokalnym. Bardzo waznym zagadnieniem jest poprawne pod wzgledem
architektonicznym i krajobrazowym zagospodarowanie tego terenu. Obecne
zagospodarowanie terenu w tym architektura budynkéw sg obce zabudowie wsi
pod wzgledem funkcji jak i formy zabudowy. Przede wszystkim nalezy uwzgledni¢
jego wyeksponowanie od strony poétnocnej i od strony ul. Kwiatéw Polskich
i dostosowac architekture do charakterystycznych cech zabudowy wsi poprzez
ewentualng rewitalizacje terenu.

Konieczne jest wprowadzenie wysokich zadrzewien od strony potnocnej w celu
przestoniecia wzniesienia na ktorym ma by¢ zlokalizowana zabudowa.

Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Nalezy uznaé, ze dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie
jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi sgsiadujgcych terenow
otwartych, uzytkowanych rolniczo (grunty rolne i pastwiska) lub zabudowg wsi. Ze
wzgledu na brak szczegdlnie cennych walorow przyrodniczych nie nastgpito ich
zniszczenie lub uszkodzenie.

Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w $rodowisku

Istotne zmiany w zakresie zainwestowania tego terenu miaty miejsce w latach
1960-1970, co wyrazito sie budowg bazy technicznej obcej funkcjonalnie oraz
architektonicznie wsi oraz wykonaniu duzych nasypow.

Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia

W tym przypadku mozna moéwi¢ o srodowisku antropogenicznym — zabudowanym
zabudowg magazynowo-warsztatowg. Stan srodowiska obszaru opracowania nie
ulega przeksztatceniom od wielu lat. Nie wystepujg zauwazalne zagrozenia dla
Srodowiska. Wyjatkiem moze by¢ ewentualny wzrost zanieczyszczenia powietrza
w wyniku realizacji zabudowy w sgsiedztwie oraz przedostanie sie do gruntu lub
kanalizacji deszczowych produktéw ropopochodnych w przypadku awarii lub
niewtasciwego  wykonywania recyklingu samochodow. Zmian funkcji
zainwestowania na mieszkaniowo-ustugowg bedzie korzystniejsza, anizeli stan
istniejacy.

Ocena przydatnosci $rodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju

i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru
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h)

Dobre warunki hydro i geotechniczne (poza obszarem obnizenia terenowego)
pozwalajg na lokalizacje zabudowy o charakterze gtéwnie mieszkaniowo-
ustugowym. Pod zainwestowanie nalezy przeznaczyé przede wszystkim teren
pofozony na wzniesieniu — powyzej skarpy i muru oporowego, wykluczajac
potnocne obnizenie terenowe. Zabudowa nie powinna mie¢ charakteru bardzo
intensywnego (do 35 % powierzchni terenu), a tereny zieleni zaréwno wysokiej jak
i niskiej nalezy zlokalizowaé od strony podtnocnej. Przy okreslaniu wysokosci
zabudowy nalezy kierowac sie przede wszystkim faktem, ze bedg to obiekty
eksponowane od strony potnocnej oraz beda zlokalizowane w obszarze niskiej
zabudowy — budynki jednorodzinne o wysokosci 7,0-9,0 m.

W przypadku braku realizacji zmiany planu miejscowego teren pozostanie
w dotychczasowym uzytkowaniu magazynowo-warsztatowym o bardzo
nieciekawej architektury z mozliwoscig wystgpienia zagrozenia zanieczyszczenia

materiatami ropopochodnym.
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6. POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO Z JEGO
OTOCZENIEM

Struktura przyrodnicza obszaru opracowania nie jest zréznicowana. W czesci
niezabudowanej jest to teren odtogowanego uzytku rolnego. Pozostaty teren przeksztatcony
zostata antropogenicznie poprzez wykonanie nasypu w obszarze zbocza wysoczyzny,
oddzielonego od gruntu rolnego murem oporowym i skarpg.

Niemal caly teren pozbawiony jest zadrzewien, zakrzaczen (wyjgtek stanowig swierki
ozdobne od strony ulicy) i statych wod powierzchniowych.

Obszar opracowania powigzany jest przestrzennie z uzytkami rolnymi w kierunku
zachodnim i pétnocnym. Od strony wschodniej i potudniowej wystepuje wyrazna bariera
ekologiczna w postaci zabudowy mieszkaniowej. Mozna przyja¢, ze ze wzgledu na
uksztattowanie terenu (pochylenie w kierunku pétnocnym i zachodnim) oraz brak przeszkéd
antropogenicznych pewne powigzania przyrodnicze terenu uzytkowanego rolniczo mogg
wystgpic w kierunku potnocnym i zachodnim — uzytki rolnicze podlegajgce jednak
systematycznej zabudowie). Moga one by¢ zwigzane z naturalnym przemieszczaniem sie
nielicznej awifauny.

Ze wzgledu na zamierzong i planowang zabudowe przylegtych od pétnocy i zachodu
terenéw rolniczych (zgodnie z obowigzujgcym planem) przerwane zostang te kierunki

powigzan.
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7. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU

Teren analizowany jest w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie. Wykonany
zostat nasyp w obrebie zbocza wysoczyzny w celu jego wyrdéwnania i zabudowy, przez co
zostat on oddzielonego od gruntu rolnego murem oporowym i skarpg. Nastepnie w latach
1960-1970 zostat zabudowany budynkami magazynowo-warsztatowymi i budynkiem dwu
kondygnacyjnym biurowo-socjalnym z dachami ptaskimi. Budynki te nie przedstawiajg
wartosci architektonicznej i estetycznej. Znaczna czesé terenu zostata zabetonowana
i pokryta ptytami betonowymi. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczng
(bezposrednio lub posrednio — droga wojewddzka).

W obrebie obszaru sporzgdzania planu moze by¢ odczuwalny wptyw zanieczyszczonego
powietrza wynikajgcy z naptywu zanieczyszczonego powietrza z Kotobrzegu w przypadku
wiatrow z pétnocy. Nie jest to jednak znaczgce negatywne oddziatywanie.

Sporadycznie, przy bardzo korzystnych warunkach pogodowych i braku

zanieczyszczonego powietrza daje sie odczué niewielki wptyw bryzy morskiej.
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8. ZASOBY PRZYRODNICZE | ICH OCHRONA PRAWNA

Obszar opracowania nie zawiera zasobéw przyrodniczych i przez to nie jest objety
formami ochrony przyrody. Znajduje sie on w obszarze i terenie gérniczym. Zieleniewo
znajduje sie w obrebie obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” utworzonego dla ztoza leczniczych
wod mineralnych decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej nr TIU-G/60/91 29.03.1991
roku oraz terenu gérniczego ,Kotobrzeg” utworzonego decyzjg MOSZNIL Nr DG/hg/JW/487-
2876/99 z dn. 09.08.1999 r.

Wody mineralne ujmowane w Kotobrzegu zalicza sie do wdd chlorkowo-sodowo-
bromkowo-jodkowych z domieszkg jonow wodoro-weglanowych, borowych i zelazistych.
S3g one bogate w pierwiastki sladowe takie jak: lit, stront, miedz, fosfor, arsen, glin, azot
i siarke.

Wody podziemne wystepujgce w Kotobrzegu zostaty zaliczone do wdd leczniczych
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2006 r. w sprawie zt6z wdd podziemnych
zaliczonych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz zt6z innych kopalin leczniczych,
a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych ztéz lub jednostek geologicznych do
kopalin podstawowych (Dz. U. z dnia 27 lutego 2006 r.). Jednak ich gtebokie potozenie oraz
rodzaj zainwestowania terenu nie mogg wptyng¢ negatywnie na te zasoby.

W sgsiedztwie terenu opracowania (poza jego granicami) ze wszystkich stron wystepujg
obszary cenne przyrodniczo w tym obszary NATURA 2000 oraz sg projektowane formy
ochrony. Sg one jednak potozone w odlegtosci 1-2 km i nie sg powigzane z terenem
opracowania. Sg réwniez oddzielone istniejgcg i projektowang zabudowa.

Obszary NATURA 2000 stanowig element programu Europejskiej Sieci Ekologicznej -
programu ochrony przyrody majgcego na celu zoptymalizowanie dziatan na rzecz
zachowania dziedzictwa przyrodniczego Europy. Celem wyznaczania tych obszaréw jest
ochrona cennych, pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych sktadnikow réznorodnosci
biologicznej Europy.

W dalszym sgsiedztwie terenu opracowania wystepujg obszary cenne przyrodniczo:

a) obszar NATURA 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dorzecze Parsety”
(PLH 320007), obszar Pradoliny Parsety oddalony o okoto 1 km, odizolowany
zabudowg wielofunkcyjna;

b) obszar NATURA 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Trzebiatowsko —
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 oddalony o okoto 1 km odizolowany
zabudowg wielofunkcyjna;

c) obszar NATURA 2000 - obszar specjalny ochrony ptakow ,Wybrzeze
Trzebiatowskie” PLB320010;
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d) obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski® - oddalony
o okoto 1 km odizolowany zabudowg wielofunkcyjna;

e) projektowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dorzecze Parsety” - PLH 320007 (obszar
majacy znaczenie dla Wspdlnoty)

Celem utworzenia obszaru jest zachowanie w stanie niepogorszonym wystepujgcych
w jego granicach siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwierzat wymienionych w Zatgczniku Il
Dyrektywy Siedliskowej Rady 92/43/EWG. W efekcie przedmiotem ochrony jest 25 rodzajow
stwierdzonych tu siedlisk przyrodniczych oraz 11 gatunkow ssakow, ptazéw, ryb i owadow.
Siedliska pokrywajg ponad 50% powierzchni obszaru. Najwiekszy obszar pokrywajg majg
takie siedliska jak: tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, kwasne buczyny, grad
subatlantycki, pomorski kwasny las brzozowo-debowy, torfowiska zasadowe o charakterze
miak, turzycowisk i mechowisk, swieze tgki uzytkowane ekstensywnie.

Obszar obejmuje doline rzeki Parsety od zrédet koto Parsecka, az po strefe ujsciowg
w Kotobrzegu oraz doliny niektérych doptywéw.

W sgsiedztwie Budzistowa i Zieleniewa obszar obejmuje czes¢ doliny rzeki Parsety.
Dorzecze Parsety obejmuje szereg waznych siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej.

Na obszarze ochrony wystepujg liczne i bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw
drapieznych: orlika krzykliwego, btotniaka stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, czy
sowy btotnej oraz dla ptakow zwigzanych z obszarami wodno-btotnymi: bociana biatego,
bociana czarnego, zimorodka, sieweczki rzecznej, kulika wielkiego czy zurawia. Ponadto
Parseta jest miejscem zimowania ptakéw wodno-bfotnych na Pomorzu.

Siedliska naturalne wystepujgce w obszarze chronionym:

- potnaturalne, podmokte tgki ziotoroslowe oraz mezofilne tgki kosnez wyczyncem,

- kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum,

- las bukowy Asperulo-Fagetum reprezentowane przez zyzng buczyne nizowg Melico-

Fagetum,
- suboceaniczne grady grabowe Stellario-Carpinetum.
Obszar ten podlega ciggtym przeksztatceniom, gtéwnie zwigzanych z rozbudowg

miejscowosci nadmorskich (Kotobrzegu) oraz dziatalnoscig antropogeniczna.

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,, Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”
PLH 320017

Obszar ten obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie
wybrzeza Baltyku: brzegi klifowe (aktywne — erodujgce i ustabilizowane z zaroslami),

wydmowe, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek. Typowo
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wyksztatcony uktad pasowy biotopow obejmuje pas wdd przybrzeznych, plaze
z ugrupowaniami organizméw psammofilnych oraz pasami kidziny, inicjalne stadia wydm
biatych, wydmy szare z roslinnoscig niskg (ugrupowania porostow, psammofilne zbiorowiska
trawiaste z okazami mikotajka nadmorskiego, zakrzewienia, stadia inicjalne boru
bazynowego), wydmy ustabilizowane porosniete borami bazynowymi, zagtebienia
miedzywydmowe z mokradtami (w tym stadia inicjalne mszarow). W mezotroficznych lasach
mieszanych na podtozu piaszczystym (Betulo-Quercetum) wystepuje charakterystyczny
wiciokrzew pomorski. Na zapleczu pasa wydmowego kompleksy laséw bagiennych
i fegowych czesciowo na podiozu torfowym. Wyniesienia moreny dennej, w pasie
brzegowym pokryte sg gtéwnie lasami mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.
Charakterystycznym elementem pasa brzegowego s3g jeziora lagunowe, oddzielone od
morza waskim pasem mierzei. Petnig wazna role jako ostoje ptakdw, obfitujg takze w cenne
gatunki flory. Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem
Pradoliny Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesziosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny
przeciety jest siecig kanatdw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekow (m. in. Parseta).
W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie zbiorowiska roslin wodnych
z udziatem halofitéw. Obecnie duzy procent powierzchni pradoliny nie jest uzytkowany
rolniczo. Na obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwdj zarosli z udzialem woskownicy
europejskiej. W wyniku degradacji urzgdzeh hydrotechnicznych wystepuje miejscowe
zabagnienie terenu i okresowe zalewanie, w tym wodami stonawymi. Ostoja odznacza sie
wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego wybrzeza Morza
Baityckiego. Gtdwnym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania typowych
biotopow tworzgcych pas nadmorski, w szczegdlnosci kompleksu wybrzeza akumulacyjnego
z borami bazynowymi. W obrebie ostoi wystepuje szereg skupien roslinnosci halofilne;.
Obszar ten podlega cigglym przeksztatceniom, gtéwnie zwigzanych z rozbudowag

miejscowosci nadmorskich (Kotobrzegu) oraz dziatalnos$cig antropogeniczna.

Obszar specjalny ochrony ptakéw ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Wybrzeze Trzebiatowskie czesciowo pokrywa sie
z obszarem Natura 2000 o nieco innym zakresie ochrony — obszarem majgcym znaczenie
dla Wspdlnoty Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski.

Ostoja poftozona jest w mezoregionie zwanym Wybrzezem Trzebiatowskim. Teren
rozcigga sie miedzy miejscowosciami Kamienn Pomorski i Dzwirzyno. Ostoje stanowig
rozlegte tgki, dawniej intensywnie koszone i wypasane, ale od kilkunastu lat prawie
nieuzytkowane. Na obszarze znajdujg sie niewielkie kepy $rédpolnych laskéw, a najwiekszy

kompleks lesny jest w $rodkowo-pédinocnej czeséci ostoi. W okolicy rzek Swiniec, Niemica
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i ujscie Rygi wystepujg czesto wiosenne zalewy fgk. Znaczng ich powierzchnie porasta
trzcina, a zaniedbany system odwadniajgcy powoduje dtuzsze utrzymywanie sie rozlewisk.
Na terenie ostoi znajdujg sie dwa jeziora przymorskie.W ostoi stwierdzono wystepowanie co
najmniej 35 gatunkéw ptakéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej. Ostoja
zostata wyznaczona na podstawie znacznej ilosci dwdch gatunkéw migrujgcych
i jednego legowego. Czternascie sposroéd stwierdzonych tu gatunkéw zostato
zamieszczonych na liscie zagrozonych ptakéw w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat. Ostoja
Trzebiatowska jest jedng z najwazniejszych na Pomorzu Zachodnim ostoi dla derkacza.
Znajduje sie tu rowniez jedna z wiekszych w regionie kolonii $Smieszki. W czasie sezonowych
migracji mozna obserwowaé gatunki spoza Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej takie jak

kormoran, swistun, cyraneczka i czajka.

Projektowany obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Parsety”

Istotg ochrony tego obszaru jest przede wszystkim ochrona srodowiska przyrodniczego
i kulturowego w tym siedlisk i gatunkéw chronionych, krajobrazu otwartego i kulturowego
w obrebie doliny Parsety i bezposrednio przylegtych terendéw. W czesci pokrywa sie on
z innymi formami ochrony w tym specjalnym obszarem ochrony siedlisk ,Dorzecze Parsety” -
PLH 320007.

Obszary te nie majg bezposrednich powigzan z terenem opracowania, a sam teren nie

stanowi przeszkody w integralnosci sieci obszaréw chronionych.
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9. WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU ORAZ ICH OCHRONA
PRAWNA

W obrebie analizowanego terenu i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg
sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Waski pasek drogi dojazdowej znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej -
obszar ochrony ukfadu przestrzennego, w obrebie ktorego czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych. W planie uwzgledniono
niewielki przebieg w obszarze opracowania granicy strefy ,B” ze wzgledu na kontynuacje
przyjetej dla catej wsi w obowigzujgcym planie miejscowym, a odnoszgcy sie do pasa ciggu

pieszo-jezdnego. Jednak nie wystepujg w obrebie tego terenu specjalne uwarunkowania.
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10. JAKOSC SRODOWISKA | ORAZ JEGO ZAGROZENIA

Srodowisko obszaru opracowania jak wykazano powyzej tworzg gtéwnie tereny
zabudowane (magazynowo-warsztatowe) oraz niewielkie uzytki rolne (odtogowane).
Srodowisko potozone w sgsiedztwie to od strony pétnocnej i zachodniej uzytki rolne
(pastwiska i pola) podlegajgce systematycznej zabudowie. Z pozostatych stron Swiata
przylegajg tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej.

Teren nie jest objety formami ochrony przyrody i nie przylega bezposrednio do takich
form. Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej (bezposrednio lub posrednio
w ul. Szczecinskiej). Jest natomiast objety ochrong jako obszar i teren gorniczy ,Kotobrzeg
II” utworzony dla ztoza leczniczych wdéd mineralnych oraz na krotkim odcinku przeciety jest
granicg strefy ,B” posredniej ochrony konserwatorskie;j.

Zagrozenie dla Srodowiska stanowi:

- mozliwos¢ zanieczyszczenia materiatami ropopochodnymi powierzchni gruntéw i wod

wgtebnych;

- naplyw zanieczyszczonego powietrza z Kotobrzegu.
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11. INFORMACJE O ZAPISACH ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Tres¢ zmiany planu miejscowego w obrebie czesci Zieleniewa jest zgodna
z obowigzujgcym studium i w czesci z obowigzujgcym (zmienianym) planem dla ktérego
opracowano szczegotowg prognoze.

Obszar objety zmiang planu obejmuje dziatki nr 136/1, 136/2, 136/3, 133/2, 137/1)
o powierzchni okoto 1,64 ha. Znajduje sie w zachodniej czesci centralnej zabudowy wsi
i graniczy z drogg gminng (ul. Kwiatéw Polskich) oraz na niewielkim odcinku z drogg
wojewddzkg nr 102 Kotobrzeg — Trzebiatow — Miedzyzdroje i 162 Rosciecino — Goscino -
Swidwin - Zaransko.

Zmiane planu dokonuje sie przede wszystkim w celu rozmieszczenia:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zaktadow opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczgce ustugi

zakwaterowania z opiekg lekarska i pielegniarskg dla ludzi starszych);

- ustug nieuciazliwych (ustugi zdrowia, gastronomii, handlu);

- parkingéw i drog obstugi;

- obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastruktury technicznej

i drogowej, zieleni, obiektow matej architektury i reklamy.

W planie przyjmuje sie dopuszczalng powierzchnie zabudowy terenu 35 i min. 30%
powierzchni terenu biologicznie czynnej.

W stosunku do obowigzujgcego planu zmiana polega gtdéwnie na uszczegdtowieniu
zapisOw oraz powiekszenia obszaru lokalizacji obiektéw ustug zdrowia (w obowigzujgcym
planie dopuszczono lokalizacje zabudowy wielorodzinnej oraz ustug zdrowia na mniejszym

terenie). Projektuje sie wyposazenie terenu we wszystkie skfadniki infrastruktury techniczne;.
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12. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U.
Nr 213 poz. 1397 ze zm.).

Planowane funkcje majg charakter nieucigzliwy i jako takie wymagajg nieucigzliwego
sgsiedztwa. W obowigzujgcym planie miejscowym Zieleniewa tereny przylegte przeznaczone

sg pod zabudowe mieszkaniowg gtéwnie jednorodzinna.
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13. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO

13.1 Oddziatywanie ustalen zmiany planu miejscowego na srodowisko w trakcie

budowy

PrzyjaC nalezy optymistycznie, ze realizacja ustalen planu (zabudowy) trwa¢ bedzie
okoto 2-3 lat na powierzchni okoto 0,9 ha. Pozostata powierzchnia (ok. 0,7 ha) bedzie
przeznaczona pod rézne formy zieleni zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg i ustugami
zdrowia. Realizacje nowej zabudowy poprzedzi catkowite usuniecie istniejgcego
zainwestowania.

W zwigzku z tym oraz w zwigzku z przyjeciem rozwigzan planistycznych, ktére nie majg
miejsca w obszarach wystepowania chronionych obiektow przyrodniczych, nie wystgpig
w trakcie budowy bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, $rednioterminowe
i diugoterminowe negatywne oddziatywania na $rodowisko, ktore mogtyby spowodowac
utrate istniejgcych wartosci oraz integralno$¢ obszarow chronionych w tym szczegdlnie
trzech obszaréw Natura 2000 znajdujgcych sie w dalszej odlegtosci od granic terenu

opracowania planu.

13.1.1 Powietrze atmosferyczne

W projekcie planu nie zaktada sie budowy obiektow, ktére spowodujg szczegdlny wzrost
emisji (poza emisjg zwigzang z budowg planowanej zabudowy a wiec ruchem pojazdéw
spalinowych). Emisja wystgpi rowniez w nastepujacych sytuacjach:

- wykonywania wykopéw fundamentéw (emisja pylu z zawarto$cig substanciji

mineralnych - krzemionki),

- emisja spalin z transportu samochodowego i z pracy urzgdzen spalinowych

w trakcie budowy,

- emisje pytdbw powstatych w trakcie prac budowlanych (piasek, wapno, cement),

- emisje lotnych weglowodoréw przy pracach dekarskich, izolacyjnych i drogowych-

ktadzenie bituminow).

Budowa budynkow, ktora trwa srednio kilka — kilkanascie miesiecy stanowi przez ten
okres zrédto zanieczyszczenia powietrza. Emisje te nie trwajg dtugo i nie majg duzego
natezenia oraz nie obejmujg duzych terenéw. Nalezy sie liczy¢ z systematycznym
zmniejszaniem sie tych zjawisk ze wzgledu na stosowanie takich technologii i materiatow,
ktére bardzo zmniejszajg wystepowanie powyzszych zjawisk np. gotowe konstrukcje
stalowe, Sciany i dachy ptytowe stosowanie gipsowych tynkow, sprowadzanie gotowych
mieszanek betonowych itp.
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13.1.2 Hatas i wibracje

Gtéwnym Zrodiem hatasu bedg samochody ciezarowe i maszyny budowlane (spychacze,
koparki, betoniarki, dzwigi itp.).Ucigzliwos¢ jaka powstanie w trakcie proceséw budowlanych
bedzie trwata okresowo, bedzie zmieniata swoje natezenie, wreszcie bedzie zmieniata swoje
potozenie zgodnie z prowadzeniem poszczegolnych buddw.

Transport samochodowy, koparki i dziatanie agregatow energetycznych bedg zrodtem
hatasu o poziomie maksymalnym okoto 80 — 90 dB. Poniewaz prace te bedg wykonywane
w trakcie dnia i nie bedg trwaty wiele godzin, w zwigzku z czym moze nastgpi¢ okresowo
przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla tej pory dnia.

Na projektowanym terenie nie nalezy sie liczy¢ z wibracjami dtugoterminowymi, poniewaz
nie zaktada sie prowadzenia buddéw wymagajgcych stosowania ciezkich urzadzen
wibracyjnych przez dtugie okresy. Ewentualne wibracje spowodowane dziataniem maszyn
wibracyjnych na poszczegdélnych budowach moze wymagaé zastosowania zabezpieczen
w stosunku do oséb je obstugujgcych. Hatas i nieduze wibracje moga wystgpi¢ w trakcie

fundamentowania, budowy budynkéw i drég, ale jak wspomniano tylko okresowo.

13.1.3 Oddziatywanie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujagcego

Mozna przyjgc, ze w trakcie budowy nie wystapi zagrozenie tego rodzaju promieniowania

ze wzgledu na brak zrédet takiego promieniowania.

13.1.4 Oddziatywanie na grunt

Oddziatywanie na grunt bedzie niewielkie. Znaczna cze$¢ terenu jest juz wytgczona
z uzytkowania rolniczego i zainwestowana, a nowa zabudowa zlokalizowana zostanie
gtéwnie w tym obszarze. Natomiast wieksza czes¢ terenu rolnego przeksztatcona zostanie
w zielen urzadzong. Z uzytkowania rolniczego (odtogowany grunt rolny klasy RIVb) zostanie
wytgczona powierzchnia okoto 0,9 ha z tym, ze wieksza jej czes¢ bedzie uzytkowana jako
teren zieleni.

W trakcie trwania procesow budowlanych mozna przyjgé, ze nie nastgpi zniszczenie
warstwy glebowej, poniewaz jak wyzej wskazano czesC terendw uzytkowanych jako
odiogowany grunt rolny, pozostanie uzytkiem zielonym, a pozostaty teren nie jest

uzytkowany rolniczo.

13.1.5 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie terenu opracowania nie znajdujg sie powierzchniowe zbiorniki wodne i cieki.
W trakcie trwania procesow budowlanych ich oddziatywanie na wody powierzchniowe

i wgtebne bedzie znikome. Istotne znaczenie ma fakt, ze wiekszos¢ prac ziemnych nie
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bedzie wykonywanych gteboko (ponizej 1,5m) i ze bedg one prowadzone w obrebie
istniejgcego zainwestowania.

Nie nalezy dopusci¢ do wycieku do gruntu substancji ropopochodnych oraz chemicznych.
Ze wzgledu na $rednig przepuszczalno$¢ gruntow oraz sgsiedztwo rowu poza granicami
planu nalezy zwréci¢ na to zagadnienie uwage, poprzez stosowne wykonywanie prac
budowlanych. W trakcie prac budowlanych konieczny jest odpowiedni nadzér nad
konserwacjg ipracg maszyn. Jednak rodzaj zaktadanych dziatan inwestycyjnych oraz
zwigzany z tym sprzet nie bedzie zawierat takiej ilosci ewentualnych zanieczyszczen, ktére

mogtyby szybko sptynaé do ciekéw i je zanieczyscic.

13.1.6 Oddziatywanie odpadow

W procesie budowy powstang odpady zwigzane z tym procesem. Bedzie to gtéwnie
ziemia pochodzgca z warstwy zalegajagcej ponizej warstwy glebowej, odpady materiatow
budowlanych, opakowania towaréw budowlanych, resztki materiatbw mineralnych,
bitumicznych itp. Czes¢ niezanieczyszczonej ziemi mozna wykorzystaé do prac
niwelacyjnych w obrebie gtebszej czesci wykopu oraz w obrebie dziatki na podwyzszenie
terenu, a pozostatg czes¢ oraz materiaty budowlane i gruz nalezy magazynowac¢ na terenie
stosownego sktadowiska, ktére upowaznione jest do przyjmowania materiatéw (w czesci dla
dopuszczonych na kompostowni w Korzyscienku), w przypadkach zanieczyszczonych
odpadéw na wysypisko skfadujgce materiaty szkodliwe dla $rodowiska, ktorych wykaz

znajduje sie w Urzedzie Gminy.

13.1.7 Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze

Jak przedstawiono w opracowaniu na projektowanym terenie nie wystepujg materialne
wartosci przyrodnicze. Wszystkie te, ktdre stanowig okreslong wartos¢ znajdujg sie poza
terenem opracowania (w dalszej odlegtosci — obszary Natura 2000) i nie planuje sie dziatan,
ktore mogtyby im zagrozi¢. Pod zainwestowanie przeznacza sie przede wszystkim tereny juz
obecnie przeksztatcone antropologicznie, a teren rolniczy pod zieleh urzgdzong. W trakcie
budowy najwieksze znaczenie bedzie miat przede wszystkim hatas zwigzany z budowa.
Sgsiedztwo terendéw o bogatych i roznorodnych siedliskach w czesci potnocnej i wschodniej
(pas nadmorski i pradolina Parsety) powoduje, ze gtéwnie tam sg bardzo korzystne warunki
do bytowania gatunkéw objetych ochrong. Okres budowy bedzie najbardziej niekorzystnym

okresem dla odczu¢ estetycznych zwigzanych z krajobrazem.

13.1.8 Oddzialywanie na ludzi

Zabudowa prowadzona bedzie zaktadajgc pesymistycznie w wybranych obszarach

W ciggu okoto 2 lat. Mozna przyjg¢, ze ze wzgledu na niewielkie, bliskie sgsiedztwo
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zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi nalezy wykluczy¢ negatywne oddziatywanie

proceséw budowlanych na mieszkancow. W wyjagtkowych przypadkach bedzie to jednak

zjawisko okresowe, krotkotrwate o réznym natezeniu i powinno sie miesci¢ w granicach

wielkosci dopuszczonych przez prawo.

Oddziatywanie bedzie odczuwane przede wszystkim przez pracownikéw budowlanych.

Koniecznym jest wiec ich zabezpieczenie zgodnie z wymogami BHP oraz prowadzenie robot

zgodnie ze sztukg budowlang oraz wtasciwg ich organizacja.

13.2

Oddziatywanie ustalen zmiany planu miejscowego na srodowisko w trakcie

eksploataciji

Oddziatywanie na:

1)

2)

3)

4)

5)

ludzi — zabudowa terenu o powierzchni okoto 0,93 ha w obrebie okoto 1,64 ha ma
miejsce w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (istniejacej
i planowanej) i zagrodowej, a jej charakter bedzie w czesci nawigzywat do
istniejgcego juz osiedla wielorodzinnego (w dalszym sasiedztwie) i bedzie
przeciwwagg do zabudowy wielorodzinnej 3 kondygnacyjnej z dachami ptaskimi
znajdujgcej sie w obrebie wsi;

zwierzeta, rosliny — analizowany teren pozbawiony jest siedlisk oraz gatunkow
zwierzat podlegajgcych ochronie. W stosunku do stanu istniejgcego zmianie ulegnie
tylko powierzchnia gruntéw rolnych, ktéra w wiekszosci przeznaczona zostanie pod
zielen urzadzong;

wode — caly teren pozbawiony jest wéd powierzchniowych. W trakcie eksploatacii
zanieczyszczone wody powierzchniowe odprowadzone zostang do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a wody niezanieczyszczone
sptyng powierzchniowo w kierunku pétnocnym zgodnie ze stanem istniejgcym;
powietrze — powietrze w obszarze opracowania i w sgsiedztwie nie ulegnie wigekszej
zmianie w stosunku do stanu istniejgcego. Dziatalnos¢ warsztatowo-magazynowa
(recykling samochoddw) ulegnie zmianie na budownictwo wielorodzinne i ustug
zdrowia, co wymagaé bedzie niezanieczyszczonego powietrza. Nalezy przyjac,
ze powietrze w tym rejonie nie jest zanieczyszczone powyzej dopuszczalnych
wielkosci i jego stan nie ulegnie pogorszeniu w wyniku planowanego
zagospodarowania, poniewaz nie zaktada sie zrodet zanieczyszczenia za wyjgtkiem
nieco zwiekszonego ruchu pojazdéow oraz przedostawania sie do atmosfery
zanieczyszczen powstatych w wyniku ogrzewania budynkéw, ale w wielkosciach
dopuszczonych prawem;

powierzchni¢ ziemi — w wyniku urbanizacji nie nastgpi znaczace zréznicowanie

uzytkowania powierzchni terenu zabudowanego (budynki, parkingi i drogi
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6)

7

8)

9)

wewnetrzne) i terenu wykluczonego z zabudowy (zielen urzadzona). Tak wiec

w przyblizeniu projektowana powierzchnia tereny biologicznie czynna nie ulegnie

istotnym zmianom w stosunku do stanu istniejgcego za wyjgtkiem rodzaju

uzytkowania (grunt rolny-zielen urzgdzona).

réznorodnos¢ biologiczng — roznorodnos¢ biologiczna na tym terenie nie wystepuje

i nie wystgpi w znaczacym stopniu w trakcie eksploatacji planowanego

zainwestowania. W minimalnym zakresie mozna uznac, ze wystgpi w ramach zieleni

urzadzonej, ale zaleze¢ to bedzie od sposobu zagospodarowania;

krajobraz - wybudowanie projektowanego zespotu zabudowy o dominacji funkcji

mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oddziatywaé bedzie

na srodowisko w nastepujgcy sposaob:

- zmianie ulegnie krajobraz - krajobraz antropogeniczny o charakterze zabudowy
gospodarczej (warsztatowo-magazynowe) zastgpiony zostanie krajobrazem
zabudowy antropogenicznej, o wyzszych budynkach (do 12 m) i przede
wszystkim o nowej, ciekawszej architekturze i zagospodarowaniu terenu;

- zmianie ulegnie powierzchnia gruntéw uzytkowanych rolniczo (okoto 0,9 ha)
na zielen urzgdzona.

klimat - zmianie ulegnie w niewielkim zakresie mikroklimat obszaru i terenow

przylegtych. Tereny uzytkowane rolniczo charakteryzuje inny mikroklimat, anizeli

tereny zurbanizowane. Przede wszystkim zmieni sie:

- wilgotnos¢ powietrza — zmniejszenie;

- predkos$¢ wiatru - zmniejszenie;

- albedo - zwiekszenie;

- temperatura powietrza — wzrost.

Mozna przyjg¢, ze pozostate sktadniki klimatu nie ulegng znaczgcej zmianie

w stosunku do istniejgcego zainwestowania.

zasoby naturalne — nie wystepuija;

10)istniejagce i planowane do ochrony obszary chronione - nie wystepuja

w projektowanym obszarze oraz w bliskim sgsiedztwie formy ochrony przyrody. Nie
ma rowniez podstaw do objecia tego terenu ochrong w przysziosci.

Czes¢ terenu opracowania znajduje sie w obszarze i terenie gorniczym ztoza wod
leczniczych ,Kotobrzeg II”. Jednak rodzaj zabudowy (ptytkie fundamentowanie
i odprowadzenie  Sciekow do  kanalizacji  sanitarnej) oraz = warstwy
nieprzepuszczalnych glin nie moze spowodowaC zanieczyszczenia warstw

wodonosnych.
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11) krajobraz - wybudowanie projektowanego zespotu zabudowy o dominacji funkcji
mieszkaniowo-ustugowej wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg oddziatywac¢ bedzie
na srodowisko w nastepujgcy sposob:

- zmianie ulegnie krajobraz - krajobraz antropogeniczny o charakterze zabudowy
gospodarczej (warsztatowo-magazynowe) zastgpiony zostanie krajobrazem
zabudowy antropogenicznej o wyzszych budynkach (do 12 m) i przede wszystkim
0 nowej, ciekawszej architekturze i zagospodarowaniu terenu;

- zmianie ulegnie przeznaczenie gruntéw uzytkowanych rolniczo (okoto 0,8 ha)
na zielen urzadzona.

12) Zaleznosci migedzy elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te
elementy - suma skladnikow srodowiska tworzy okreslony ekosystem, ale w tym
przypadku bardzo mato zréznicowany i bedgcy pod silnym wptywem cziowieka jako
teren gtéwnie zabudowy magazynowo-warsztatowej z niewielkim terenem rolniczym
(odtogowanym). Zaleznoéci miedzy tymi elementami $rodowiska w wyniku
planowanej w zmianie planu urbanizacji nie ulegng istotnej zmianie. Przeksztatcony
zostanie gtdéwnie teren juz zurbanizowany na zabudowe mieszkaniowa i ustug
zdrowia, natomiast teren gruntéw rolnych przeksztatcony zostanie w zieleh
urzadzong. W prognozie przedstawiono charakterystyke elementéw sSrodowiska
(mato zréznicowanych).

13) Oddzialywania skumulowane ma miejsce w przypadku oddziatywan generowanych
przez przedsiewziecia w pofgczeniu z oddzialywaniem tego samego typu
pochodzgcym od wszystkich sgsiadujgcych z nim przedsiewzie¢. Poniewaz obszar
zabudowy z dwéch stron otoczony jest zabudowg jednorodzinng i zagrodowg oraz ze
wzgledu na planowane sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej z pozostatych dwoch
stron mozna przyjg¢, ze nie wystgpi znaczgce oddziatywanie skumulowane.
Realizacja nowej zabudowy w sagsiedztwie nie jest planowana w ciggu najblizszych
pieciu lat, a wiec w trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Niewielkie oddziatywanie skumulowane mozna przyjg¢, ze polega¢ bedzie na
wzroscie hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w nieduzym stopniu
pochodzgce z kottowni (gtdwnie w sezonie grzewczym — przyja¢ mozna, ze bedg to
kotlownie olejowe Ilub gazowe) oraz w wiekszym stopniu z samochoddéw
mieszkancow i uzytkownikéw ustug. Dodatkowo powietrze zanieczyszczone bedzie
samochodami przemieszczajgcymi sie drogg gminng (ul. Kwiatow Polskich). Takie
skumulowanie, aczkolwiek nie wielkie zanieczyszczenie, nie bedzie szkodliwe dla
zdrowia uzytkownikéw oraz mieszkancéw terendw sgsiednich ze wzgledu na:

- brak w sasiedztwie zainwestowania powodujgcego przedostawanie sie do

atmosfery zanieczyszczen i hatasu;
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- poprawiajgce sie, co roku standardy i normy w zakresie spalin samochodowych
powodujgce emisje do atmosfery mniejszych zanieczyszczen;

- zmiana opalania domoéw i zaktadow z paliwa weglowego na paliwo gtownie
ekologiczne — gaz, energie elektryczna, olej opatowy;

- otoczenie terenu obecnie z dwoch stron terenami rolniczymi, a w przysztosci
zabudowg jednorodzinng na duzych dziatkach;

- dominacje wiatréw z kierunkéw zachodnich, potudniowo-zachodnich i pétnocnych
(bryza morska).

Hatas bedzie wynikiem gtéwnie ruchu samochodéw. Bedzie to hatas
w granicach 65-80 dB (wyjgtkowo wiekszy) w bezposrednim sasiedztwie i bedzie
zanikat wraz ze wzrostem odlegtosci od zrédta hatasu. Hatas powstaje w wyniku
pracy silnika i toczonych koét. Nawet duza ilos¢ samochodéw nie powoduje
znaczgcego wzrostu hatasu o ile samochody sg sprawne.

Oddziatywania negatywne w trakcie eksploatacji polegajgce przede wszystkim
na hatasie wywotanym przez ruch samochodowy i zanieczyszczenie atmosfery
bedg miaty szczegdlnie charakter:

o okresowy — w ciggu godzin pracy zaktadu ustug zdrowia, czyli gtéwnie

w ciggu dnia;

o chwilowy — zwigzane z przetadunkiem;

o hegatywny — wylgczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw rolych;

o pozytywny — wprowadzenie na czesci terenu zréznicowanej gatunkowo

i wysokosciowo zieleni w tym zadrzewien w obrebie terenéw zieleni
urzgdzone;.

Odrebnym zagadnieniem, ktére moze miec¢ istotne znaczenie w ocenie
pozytywnej przedsiewziecia bedzie sposdb zagospodarowania terenu w ramach
uwarunkowan planu miejscowego, a wiec bedzie zwigzane z krajobrazem. Teren
przedsiewziecia potozony jest na zréznicowanym wysokosciowo terenie. Dlatego
niezwykle wazny jest przede wszystkim widok od strony pétnocnej na planowang
zabudowe. W trakcie prac projektowych dokonano w terenie szczegotowej
analizy krajobrazu planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem panoramy
wsi, szczegoblnie od strony pdétnocnej i zachodniej. W jej wyniku postanowiono
zabudowe zlokalizowaé gtéwnie w obszarze juz zabudowanym, a pochylone
zbocze w kierunku poétnocnym przeznaczy¢ pod zielen w tym rowniez
zadrzewienia wysokie.

14) Obszary problemowe w obrebie terenu przedsiewziecia oraz w sasiedztwie nie
wystepujg obszary problemowe ze wzgledu na srodowisko przyrodnicze. Natomiast

mozna uznaé, ze obszarem problemowym jest zainwestowana czesc¢ terenu objetego
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zmiang planu, ze wzgledu na prowadzong dziatalnos¢ (recykling) oraz obcag
krajobrazowi wsi architekture. Zmiana planu spowoduje likwidacje recyklingu oraz
catkowicie zmieni architekture zabudowy, a tym samym krajobraz tego terenu, ktéry

jest wyeksponowany od strony poétnocne;.
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14. SYNTEZA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN ZAWARTYCH W ZMIANIE PLANU
MIEJSCOWEGO | ICH SKUTKI DLA SRODOWISKA

Integralnym skfadnikiem opracowania sg zatgczone mapy, na ktorych zaznaczono
wszystkie wazne elementy przestrzenne bedace podstawg sporzgdzenia prognozy na tle

ustalen planistycznych zmiany planu miejscowego oraz terenéw sasiednich.

14.1 Stan sSrodowiska oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji

ustalen zmiany planu miejscowego

Zagadnienie stanu srodowiska zostato przedstawione powyzej w ramach charakterystyki
terenu ,Charakterystyka stanu srodowiska terenu objetego zmiang planu miejscowego.”

Pod zainwestowanie w zmienianym planie miejscowym, planuje sie przeznaczy¢ tereny
nieobjete ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, silnie przeksztatcone
antropogenicznie. W przypadku analizowanego obszaru nie zawiera on siedlisk przyjaznych
faunie — sg to tereny przeksztatcone antropogenicznie z niewielkg powierzchnig gruntéw
rolnych, bez zadrzewien, pozbawione bioréznorodnosci.

W przypadku nie realizowania zainwestowania na tych terenach zgodnie ze zmienianym
planem miejscowym nalezy sie liczy¢ z uzytkowaniem ich w znacznej czesci
w dotychczasowej formie. Jak zaznaczono w charakterystyce istniejgcego zainwestowania
na planowanym obszarze prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza magazynowo-
warsztatowa z recyklingiem, a architektura budynkéw wprowadza dysharmonie
w krajobrazie. W zwigzku z tym mozna liczy¢ sie z niebezpieczenstwem przedostania sie do

wody i gleby zanieczyszczen ropopochodnych.

14.2 Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym 2znaczacym

oddziatywaniem

Planowane przedsiewziecia z natury nie sg ucigzliwe dla otoczenia w przypadku ich
eksploatacji. Sg podstawy do twierdzenia, co wykazano w opracowaniu, ze nie wystgpi
znaczace oddziatywanie. Wynika to z przyjetych funkcji oraz z uwarunkowan z zakresu

infrastruktury technicznej.

14.3 Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia zmiany planu

miejscowego, szczegolnie dotyczace obszaréw chronionych

W planie miejscowym uwzglednione zostaty wszystkie uwarunkowania w zakresie
ochrony Ssrodowiska poprzez okreslenie podstawowych zasad zainwestowania, a wynikajgce
ze szczegoOlowego rozpoznania terenu i dostosowanie programu  strukturalno-

funkcjonalnego. Pozwolito to na sprecyzowanie uwarunkowan, ktore przyjete zostaty
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w planie miejscowym. Jak wykazano w opracowaniu tereny chronione ze wzgledow
przyrodniczych znajdujg sie w odlegtosci 1-2 km od terenu objetego planem, sg odizolowane
innymi funkcjami, a teren opracowania nie narusza integralnosci tych obszaréw.

Obszar opracowania znajduje sie w obszarze i terenie gorniczym dla wod leczniczych
.Kotobrzeg II”, uwarunkowania ktérego ograniczajg sie do nie dopuszczenia do
zanieczyszczenia wod solankowych. Poniewaz czynnosci budowlane projektowanego
przedsiewziecia ograniczajg sie do ptytkich prac ziemnych, dlatego nie wystepuje
niebezpieczehstwo ich skazenia. W zaistniate] sytuacji nie wystgpig problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu zmiany planu miejscowego, szczegélnie dotyczgce obszarow

chronionych.

14.4 Rozwigzania majgce na celu zapobiezenie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych by¢

rezultatem ustalen zmiany planu miejscowego

Lokalizacja w tym miejscu kompleksu zabudowy wielorodzinnej i ustug zdrowia miata
miejsce w obowigzujgcym planie miejscowym. W obecnie sporzgdzanej zmianie planu
nastepuje uszczegotowienie zapiséw planu oraz powiekszenie funkcji ustug zdrowia. Mozna
wiec przyjac, ze zapisy zawarte w obowigzujgcym planie (zmienianym) oraz zapisy prognozy
odnoszacej sie do tamtego planu zostaty juz dokonane i obecna prognoza nie wnosi nic
nowego.

Teren o pow. 1,64 ha jest w petni uzbrojony we wszystkie media infrastruktury
technicznej (w obszarze opracowania i w sgsiedztwie) i nie jest objety licznie wystepujacymi
na terenie gminy formami ochrony. Nie powoduje on réwniez konfliktéw spotecznych ze
wzgledu na nie planowanie funkcji niezgodnych z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowa.
Narzucone przez instytucje opiniujgce ograniczenia na etapie przystgpienia do sporzgadzania
zmiany planu miejscowego jak i w trakcie procesu opiniowania i uzgadniania, réwniez
zmniejszyty mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan. W wyniku analizy na etapie sporzadzania
prognozy stwierdza sig, ze nie wystepujg alternatywne rozwigzania w stosunku do przyjete;
w planie miejscowym lokalizacji.

W rozpatrywanym przypadku nie zachodzi znaczace negatywne oddziatywanie na
srodowisko ustalen planu miejscowego - bezposrednie i posrednie, poniewaz teren ten
i tereny sasiednie nie =zawierajg szczegoOlnie cennych wartosci przyrodniczych
kulturowych i materialnych. Ponadto planowane funkcje i ich rozmieszczenie nie ingeruja
w Srodowisko w sposéb, ktory wymagatby podejmowania specjalnych krokow
kompensujgcych straty, jakie poniostoby srodowisko.

Nie zachodzi, wiec potrzeba podejmowania specjalnych rozwigzah (poza przyjetymi
w planie i wykazanymi w prognozie) majgcych na celu zapobiezenie, ograniczenie lub
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kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywah na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem ustalen planu miejscowego. Istotne jest spetnienie na etapie planu miejscowego
ustalen studium, a nastepnie konsekwentne ich wdrazanie na etapie projektu. Ponadto
planowane funkcje i ich rozmieszczenie nie ingerujg w S$rodowisko w sposob, ktory
wymagatby podejmowania specjalnych krokéw kompensujgcych straty jakie poniostoby
srodowisko. Duza czesc¢ terenu analizowanego zostata juz przeksztatcona antropogenicznie
w sposob niekorzystny dla srodowiska szczegdlnie dla krajobrazu poprzez wykonanie

nasypow oraz nieatrakcyjna zabudowe.

14.5 Alternatywne rozwigzania w stosunku do przyjetych w ustaleniach zmiany planu

miejscowego

Dokonywana zmiana planu czesci Zieleniewa jest specyficzna, poniewaz jej zasieg
przestrzenny jest bardzo maty, a zakres merytoryczny jest rowniez niewielki. Jak wczesnigj
wyjasniono sprowadza sie on w zasadzie do uszczegotowienia zapisow obowigzujgcego
planu miejscowego i powiekszenia terendw ustug zdrowia. W takim przypadku trudno mowi¢
o alternatywnym rozwigzaniu w stosunku do przyjetych w ustaleniach obowigzujgcych planie

miejscowym.

14.6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji

postanowien zmiany planu miejscowego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien zmiany planu miejscowego w zasadzie jest
mozliwa dopiero na pozniejszym etapie, to jest poprzez analize pozwolenia na budowe,
a w zasadzie analize realizacji inwestycji i jej skutkow. Przy sporzgdzeniu zmiany planu
miejscowego Zieleniewa opierano sie przede wszystkim na obowigzujgcym planie
miejscowym, szczegotowym rozpoznaniu terenu, powtdrnie dokonanej i szczegdtowej
analizy zagadnien ekofizjograficznych.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. w art. 32 ust.1 istnieje zapis zobowigzujgcy Wéjta do dokonania w ciggu
kadencji rady gminy analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wymagane
jest okreslenie aktualnosci studium uwarunkowan i planéw miejscowych oraz opracowania
wieloletniego programu sporzadzenia planéw na tle wnioskow wynikajgcych z analizy
realizacji inwestycji i wnioskéw ludnosci. W tej sytuacji mozna przyjgc, ze w jakims sensie
skutki realizacji postanowien zmiany planu miejscowego bedg miaty miejsce przynajmniej raz

na 4 lata.
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14.7 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Kotobrzeg, w tym szczegdlnie obszar Zieleniewa objety opracowaniem planu
miejscowego nie jest pod wptywem transgranicznego oddziatywania na srodowisko, ani nie
powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w zauwazalnej skali. Zaréwno
planowany sposéb zagospodarowania jak i odlegtos¢ od granicy nie majg znaczacego

wplywu na tereny przylegte, a tym bardziej na tereny dalej potozone.

14.8 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanej zmiany
planu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy sSrodowiska zostaty

uwzglednione podczas opracowywania zmiany planu miejscowego

Gtéwne cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu to przede
wszystkim wystepujace w dalszym sgsiedztwie obszary Natura 2000:

- obszar NATURA 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dorzecze Parsety” (PLH
320007), obszar Pradoliny Parsety oddalony o okoto 1 km odizolowany zabudowag
wielofunkcyjna;

- obszar NATURA 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017 oddalony o okoto 1 km odizolowany
zabudowg wielofunkcyjna;

- obszar NATURA 2000 - obszar specjalny ochrony ptakow ,Wybrzeze Trzebiatowskie”
PLB320010,

oraz:

- obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” - oddalony o okoto
1 km odizolowany zabudowg wielofunkcyjng;

- projektowany obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Wszystkie te obszary znajdujg sie w odlegtosci ponad 1-2 km od granic terenu
opracowania i oddzielone sg terenami zabudowanymi wyjgtkowo w kierunku pdétnocnym
niewielkim pasem uzytkéw rolniczych podlegajgcych systematycznej zabudowie. Nie majg
one zwigzku z obszarem opracowania poprzez jakiekolwiek formy terenowe lub korytarze

ekologiczne.

14.9 Ocena projektu zmiany planu miejscowego w kontekscie zapiséw art. 33 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zawiera zapisy
zabraniajgce podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi

dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 w tym
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w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyng¢ negatywnie na
gatunki, dla ktoérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub pogorszyc
integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Przepis ten
stosuje sie rowniez do obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty. Obszary powyzej
wymienione wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddziatywania.

Zawarta powyzej szeroka analiza obszaru przedsiewziecia, uwarunkowan i funkcji
zainwestowania oraz terenéw sgsiednich pozwala na stwierdzenie, ze przedsiewziecie
zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397
ze zm.) nie jest zaliczane do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Wartosciowe siedliska oraz miejsca wystepowania cennych gatunkow wystepujg poza
terenem przedsiewziecia i planowane przedsiewziecie nie bedzie na nie oddzialtywaé

w zadnej formie.
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15. SYNTEZA INFORMACJI ZAWARTYCH W OPRACOWANIU ORAZ ZAPIS W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Integralnym skfadnikiem opracowania sg mapy, na ktorych zaznaczono wszystkie wazne
elementy przestrzenne i chronione wynikajgce z roznych opracowan na tle ustalen
planistycznych zmiany planu miejscowego, wystepujgcych gtéwnie w sgsiedztwie.

Synteza jest jednoczednie streszczeniem w jezyku niespecjalistycznym catoSci
opracowania. Azeby nie powtarzaé w czesci opisu oraz, aby streszczenie w jezyku nie
fachowym byto bardziej zrozumiate i czytelniejsze dokonano syntezy w formie
wypunktowania najwazniejszych zagadnien.

1) Przedmiotem Prognozy jest okreslenie oddzialtywania na $rodowisko ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kofobrzeg dla czesci
obrebu Zieleniewo zgodnie z uchwatg nr XXI1X/201/13 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
08.11.2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kofobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo
dziatki nr 136/1, 136/2, 136/3, 133/2, 137/1.

2) Obszar objety zmiang ma powierzchnie okoto 1,64 ha i znajduje sie w zachodniej
czesci centralnej zabudowy wsi i graniczy z drogg gminng (ul. Kwiatow Polskich) oraz
na niewielkim odcinku z drogg wojewodzkg nr 102 Kotobrzeg — Trzebiatow -
Miedzyzdroje i 162 Rosciecino — Goscino - Swidwin - Zaransko.

3) Zmiane planu dokonuje sie przede wszystkim w celu powiekszenia obszaru lokalizacji
obiektow ustug zdrowia (w obowigzujgcym planie dopuszczono lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug zdrowia na mniejszym terenie) oraz niezbednej
infrastruktury technicznej.

4) Teren analizowany potozony jest w centralnej czesci zabudowy wsi Zieleniewo
(na jej skraju- od strony zachodniej). Czes¢ terenu (okoto 53 % - dz. nr136/2 i 136/3)
jest zabudowana budynkami wraz z towarzyszgcymi im placami i drogami
wewnetrznymi, a pozostata czes¢ (dz. 133/2) jest nieuzytkiem antropogenicznym
(pozostatosci utwardzonych placéw i zabudowy), a dz. nr 137/1 to nieuzytkowany
grunt rolny. W obszarze zabudowanym prowadzona jest dziatalnoS¢ gospodarcza —
magazyn i sprzedaz czesci samochodowych oraz w czesci zachodniej recykling
samochodow.

5) Rzezba terenu jest zroznicowana i wynika gtownie z dziatalnosci antropogeniczne;j.
Cze$¢ zabudowana znajduje sie na pfaskim terenie nasypowym oddzielonym
od strony poétnocnej (od dz. nr 137/1) murem oporowym i skarpg. Naturalna czesc

obszaru opracowania obejmuje przede wszystkim dz. nr 137/1, ktérej powierzchni
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pochylona jest w kierunku potnocnym od wysokosci okoto 12,8 m n.p.m. do 7,9 m
n.p.m. Cze$¢ zabudowana terenu potozona jest na wysokoéci 14,4 -15,9 m n.p.m.

6) W obrebie terenu opracowania nie wystepujg wody ptyngce i stojgce. Stosunki wodne
regulowane sg poprzez sptyw powierzchniowy w czesci na ul. Kwiatéw Polskich,
a w czesci sptyw powierzchniowy i kanalizacje deszczowg do rowu znajdujgcego sie
po stronie potnocnej (poza terenem opracowania).

7) W obrebie analizowanego terenu oraz w bezposrednim sasiedztwie (ul. Kwiatéw
Polskich i ul. Szczecinska) znajdujg sie wszystkie media infrastruktury technicznej.

8) W oparciu o dostepne materialy i rozpoznanie terenowe stwierdza sie brak stanowisk
chronionych gatunkoéw roslin i grzybow.

9) Srodowisko obszaru opracowania nie wykazuje wplywu negatywnego oddziatywania
na cztowieka i przyrode w zakresie mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych norm,
ustanowionych dla poszczegolnych jego skiadnikdw.

10) Obszar opracowania nie zawiera zasobdw przyrodniczych i przez to nie jest objety
formami ochrony przyrody. Tylko znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Oddziatywanie
negatywne zainwestowania analizowanego obszaru nie wystepuje ze wzgledu na
specyfike chronionych wod (gtebokos¢ zalegania zt6z i skanalizowanie obszaru).

11) Wielkoprzestrzenne przyrodnicze obszary chronione znajdujg sie w odlegtosci ponad
1-2 km i oddzielone sg terenami zabudowanymi wyjgtkowo w kierunku potnocnym
niewielkim pasem uzytkdéw rolniczych podlegajgcych systematycznej zabudowie. Nie
majg one zwigzku z obszarem opracowania poprzez jakiekolwiek formy terenowe lub
korytarze ekologiczne.

12) Waski pasek ciggu pieszo-jezdnego znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej - obszar ochrony ukfadu przestrzennego, w obrebie ktérego
czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych.

13) Obecne zainwestowanie w postaci zabudowy z pfaskimi dachami z okresu
powojennego oraz prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza (gtdwnie recykling) nie
stanowig ciekawej architektonicznie i kompozycyjnie wartosci krajobrazowe;j.

14) Teren analizowany jest w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie.
Wykonano nasyp w obrebie zbocza wysoczyzny w celu jego wyréwnania i zabudowy
przez co zostat on oddzielonego od gruntu rolnego murem oporowym i skarpa.
Nastepnie w okresie powojennym (w latach 1960-1970 =zostat zabudowany
budynkami magazynowo-warsztatowymi i budynkiem 2 kondygnacyjnym biurowo-

socjalnym
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z dachami ptaskimi. Budynki te nie przedstawiajg wartosci architektonicznej
| estetycznej.

15)W obrebie obszaru sporzadzania planu moze by¢é odczuwalny wptyw
zanieczyszczonego powietrza wynikajacy z naptywu zanieczyszczonego powietrza
z Kotobrzegu w przypadku wiatrow z potnocy. Nie jest to jednak znaczace
negatywne oddziatywanie.

16) Sporadycznie, przy bardzo korzystnych warunkach pogodowych i braku
zanieczyszczonego powietrza daje sie odczuc¢ niewielki wptyw bryzy morskie;.

17) Charakterystyka zainwestowania terenéw w planie miejscowym:

- Powierzchnia obszaru sporzgdzenia planu — 1,64 ha;
- Powierzchnia zabudowy maks. 35%;
- Powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30%.

18) Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na
srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 ze zm.). Planowane funkcje majg charakter
nieucigzliwy i jako takie wymagaja nieucigzliwego sgsiedztwa.

19) W planie miejscowym uwzglednione zostaty wszystkie uwarunkowania w zakresie
ochrony $rodowiska poprzez okreslenie podstawowych zasad zainwestowania,
a wynikajgce ze szczegdétowego rozpoznania terenu i dostosowanie programu
strukturalno-funkcjonalnego. Pozwolity na sprecyzowanie uwarunkowan, ktore
przyjete zostaty w planie miejscowym.

20) Czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym dla wadd
leczniczych ,Kotobrzeg 117, uwarunkowania ktérego ograniczajg sie do nie
dopuszczenia do zanieczyszczenia wod solankowych. Poniewaz czynnosci
budowlane projektowanego przedsiewziecia ograniczajg sie do ptytkich prac
ziemnych, dlatego nie wystepuje niebezpieczenstwo ich skazenia.

21) Teren o pow. 1,64 ha jest w petni uzbrojony we wszystkie media infrastruktury
technicznej (w obszarze opracowania i w sgsiedztwie) i nie jest objety licznie
wystepujacymi na terenie gminy formami ochrony. Nie powoduje on réwniez
konfliktbw spotecznych ze wzgledu na nie planowanie funkcji niezgodnych
z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowa. W wyniku analizy na etapie sporzgdzania
prognozy stwierdza sie, ze nie wystepujg alternatywne rozwigzania w stosunku do
przyjetej w planie miejscowym lokalizacji.

22) W rozpatrywanym przypadku nie zachodzi znaczgce negatywne oddziatywanie na
srodowisko ustaleh planu miejscowego - bezposrednie i posrednie, poniewaz teren

ten i tereny sgsiednie nie zawierajg szczegdlnie cennych wartosci przyrodniczych
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kulturowych i materialnych. Ponadto planowane funkcje i ich rozmieszczenie nie
ingerujg w $rodowisko w sposéb, ktéry wymagatby podejmowania specjalnych
krokow kompensujgcych straty, jakie poniostoby srodowisko.

23) Nie zachodzi potrzeba podejmowania specjalnych rozwigzan (poza przyjetymi
w planie i wykazanymi w prognozie) majacych na celu zapobiezenie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé
rezultatem ustalen planu miejscowego. Istotne jest spetnienie na etapie planu
miejscowego ustalen studium, a nastepnie konsekwentne ich wdrazanie na etapie
projektu Ponadto planowane funkcje i ich rozmieszczenie nie ingerujg w srodowisko
w sposoéb, ktéry wymagatby podejmowania specjalnych krokéw kompensujacych
straty jakie poniostoby Srodowisko. Duza czes$¢ terenu analizowanego zostata juz
przeksztatcona antropogenicznie w sposob niekorzystny dla srodowiska szczegdlnie
dla krajobrazu poprzez wykonanie nasypow oraz nieatrakcyjna zabudowe.

24) Dokonywana zmiana planu czesci Zieleniewa jest specyficzna, poniewaz jej zasieg
przestrzenny jest bardzo maty, a zakres merytoryczny jest rowniez niewielki.
Sprowadza sie¢ on w zasadzie do uszczegotowienia zapisow obowigzujgcego planu
miejscowego i powiekszenia terenow ustug zdrowia. W takim przypadku trudno
mowi¢ o alternatywnym rozwigzaniu w stosunku do przyjetych w ustaleniach
obowigzujgcych planie miejscowym.

25) Wszystkie cenne przyrodniczo obszary znajdujg sie w odlegtosci ponad 1-2 km od
granic terenu opracowania i oddzielone sg terenami zabudowanymi wyjgtkowo w
kierunku pdtnocnym niewielkim pasem uzytkdw rolniczych podlegajacych
systematycznej zabudowie. Nie majg one zwigzku z obszarem opracowania poprzez

jakiekolwiek formy przyrodnicze.
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16. ZALACZNIKI - MAPY:

- Prognoza oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo -
skala 1: 10 000.

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo.
Sytuacja czesci obreby Zieleniewo na tle regionu. - skala 1: 60 000.

- Prognoza oddziatywania na  Srodowisko zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Zieleniewo. Uwarunkowania iprognoza zmian srodowiska -
skala 1: 500.
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