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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pozn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.2081 i poz. 1479).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 i z 2019 r.
poz. 60 oraz poz.235).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowanh
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081 i poz. 1479).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddzialywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réowniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. la ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r., poz.2081 i poz. 1479) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub
studium, po uzgodnieniu z wilasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstgpié od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentow
np. wéwczas, gdy, dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego
planu dotyczg wytgcznie tekstu planu, a zmiana nie wigze sie ze zmiang zakresu jego
obszaru. W przypadku poddanej analizie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg ww. art. nie ma zastosowania.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza, jednak po dzis dzien takich
wymagan nie okreslono.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna byé dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzgledniaé¢ planowane zmiany




tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkédw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna stuzyé zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwi¢ spdjng ocene skumulowanych
oddziatywan na sgsiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pozniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalnos$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majgc na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaty réwniez wymagania innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
srodowiska, a takze innych przepiséw szczegdlnych. Nadmienia sie réwniez, ze gldwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest, w tym przypadku zmiana studium. Najwazniejsze jest jednak
okreslenie  potencjalnych skutkédw wynikajgcych z docelowej zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji uchwaty dotyczgcej zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16;
19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo wywotanej Uchwatg Nr XXI11/212/2017 z dnia 21 marca
2017 r. oraz Uchwatg Nr XXI111/213/2017 z dnia 21 marca 2017 r.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresia¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé¢ réwniez, ze w omawianym dokumencie dominuja relacje
czlowiek - sSrodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.
.Prognoze ...” opracowano w oparciu o0 metode indukcyjno — opisowa, polegajgcg na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byta trzykrotna wizja lokalna (w okresie letnim, jesiennym i wczesnowiosennym),
ktéra pozwolita na_okreslenie aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego, jego
uzytkowania, podatnosci na degradacie i realnych mozliwosci podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie postuzono sie réwniez szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986r.



2) Btazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu,
[w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ
PAN, 4, 175-187,

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszarow
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) —
nazwa obszaru Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010.

6) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszarow
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszarow
0 znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) —
nazwa obszaru Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

7) Praca Zbiorowa R. Erdman, [J. Kiszczak, K. Andraczko, J. Kamer, Prognoza
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Grzybowo, dotyczy obrebu Grzybowo okreslonego w uchwale Nr
XXXVIII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo.

8) Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, 1994 r. Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

9) A. Siekierska, Zestawienie wnioskéw ztozonych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kofobrzeg w
czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz
dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo wywotanej Uchwatg Nr
XXIN/212/2017 z dnia 21 marca 2017 r. oraz Uchwatg Nr XXII1/213/2017 z dnia 21
marca 2017 r.

10) Mapa glebowo-rolnicza dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz
dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo;

11) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatow N-33-67-D, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.)

12) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Kofobrzeg - Pid. N-33-68-C, wyd.
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu VII - VII1.2006 r.)

13) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatow N-33-67-D, wyd. Giéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.)

14) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Kotobrzeg - Pid. N-33-68-C, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu VII - VII1.2006 r.)

15) Opinia Geotechniczna dla ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia,
obiekt: Modernizacja ulicy Nadmorskiej na odcinku od ul. Baltyckiej do ul.
Namiotowej w Grzybowie, , Oprac. mgr inz. Pawet Grochowski, Szczecin, styczeh
2017 r.

16) Pawlas K., Wplyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999,

17) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Wyk.
Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Woj. Zachodniopomorskiego pod
kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r. (Uchwata Nr XLV/530/10
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r., Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 136, poz. 2708).

18) PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

19) Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne gminy Kotobrzeg, Pracownia Projektowa
GEO-GRAF, Lipiec 2008 .

20) Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12



obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo
wywotanej Uchwatg Nr XXIIl/212/2017 z dnia 21 marca 2017 r. oraz Uchwatg Nr
XXII1/213/2017 z dnia 21 marca 2017 r.

21) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2013 —
2015, Praca zbiorowa, publikacja Szczecin.2016 r.

22) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie Zachodniopomorskim za rok 2017,
Woj. Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Szczecin, kwiecien 2018 r.;

23) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

24) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

25) Szczegdétowa mapa geologiczna Polski, skala 1: 50000, arkusz Trzebiatow (78), wyd.
Panstwowy Instytut Geologiczny Warszawa

26) Uchwata Nr XXIIl/212/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. oraz
Uchwata Nr XXIII/213/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo,

1) Waloryzacja przyrodnicza gminy Kotobrzeg (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwaciji Przyrody, Szczecin 2002 r.

2) Waloryzacja przyrodnicza Gminy Kotobrzeg, Biuro Konserwacji Przyrody S.C.,
Szczecin, luty 2015 .

3) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego (operat generalny),
wyd. Biuro Konserwaciji Przyrody, Szczecin luty, 2010 r.

4) Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec, 2009 rok.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt zmiany studium uwarunkowanh i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo
dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i
20/18 obreb Grzybowo wywotanej Uchwatg Nr XXII1/212/2017 z dnia 21 marca 2017 r. oraz
Uchwatg Nr XXI11/213/2017 z dnia 21 marca 2017 r.

Projekt ww. zmiany studium posiada kierunki studium, bedgce przedmiotem
opracowania, w ktorych gmina Kotobrzeg, w tej czesci miejscowosci Grzybowo moze sie
rozwija¢, zawarte w czesci tekstowej Studium jako ujednoliconego aktu i graficznej (rysunki
Studium w skali 1 :20000 i powiekszenie w skali 1:10000).

Nadmienia sie rowniez, ze przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy
innymi metodg poréwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako
catoéci, jak réwniez posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan
przyrodniczych i dotychczasowym zagospodarowaniu).

Przedmiotowy dokument zostat sporzadzony na podstawie dostepnej informacii
o $rodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniktej z realizacji postanowienh
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt zmiany studium.

3. Zadaniai cele zmiany studium w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtdwnym zadaniem opracowanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czeéci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo jest zmiana dotychczasowych kierunkow studium z:



1) zieleni parkowej i rekreacyjnej oraz czesciowo zieleni parkowej i ustug publicznych
na zielen parkowg i rekreacyjng wraz z terenem kulturalno - sportowo -
rekreacyjnym (ZP/US) umozliwiajgcych rozwdéj miejscowosci Grzybowo, a co za
tym idzie poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych Gminy i atrakcyjnosci
miejscowosci Grzybowo;

2) zieleni parkowej i rekreacyjnej na ustugi turystyki (UT) oraz z_zieleni parkowej i
rekreacyjnej_na funkcje mieszkaniowo - apartamentowg i/lub ustug turystyki
(MW/UT) umozliwiajgce rozwéj miejscowosci Grzybowo:

zgodnie z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy, uwzgledniajgcymi przeprowadzone
wczesniej:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce migracje,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizaciji
zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana przedmiotowego studium w ww. granicach zostata podyktowana potrzebg
inwestycyjng i promocyjng gminy, pod kgtem wzbogacenia dotychczasowego przeznaczenia
terenu, jak rowniez mozliwosciami rozwojowymi gminy, w tym dopuszczalnych parametrow
przysziej zabudowy pod katem mozliwoéci podniesienia standardow dla pobytu i wypoczynku
corocznie przyjezdzajgcych do Grzybowa turystobw oraz chcgcych tu przebywaé
pensjonariuszy jak réwniez nowych mieszkancéw gminy.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne zmiany studium odzwierciedlajg zaistniate
potrzeby mieszkancow i potencjalnych inwestoréw chcacych zainwestowaé na terenie gminy
Kotobrzeg.

Projekt zmiany studium uwzglednia wytyczne Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjetego Uchwatg Nr XLV/530/10
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.(Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 136, poz. 2708).

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i
180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo,
potozony jest w pdtnocnej czesci gminy Kotobrzeg i zajmuje tgcznie powierzchnie okoto 12,5
ha.

Zmiana ta zlokalizowana jest réwniez w potnocnej czesci powiatu Kotobrzeskiego
i w pétnocnej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Gmina Kotobrzeg posiada wspétrzedne geograficzne 54°11'0"N i 15°35'0"E.

Granice objete terenem zmiany studium obejmujg cztery odrebne tereny elementarne
(patrz zatgcznik graficzny Nr 1 - Wyrys z projektu zmiany Studium) potozone:

1) pomiedzy ul. Kotobrzeskg, a ulicg Baftyckg (dz. nr 169/4 i dz. nr 165/5 obreb
Grzybowo) - teren zlokalizowany w zachodniej czesci miejscowosci Grzybowo.
Obecnie stanowi dziatki wolne, niezabudowane porosniete roslinnoscig trawiastg, a w
N czesci pasem zadrzewien (zbiorowisk lesnych o szerokosci okoto 50 m). - parz
zatgcznik Nr 2 - Inwentaryzacja.

2) pomiedzy ul. Battyckg, a ulica Namiotowg (dz. nr 180/12 obreb Grzybowo) - teren
Zlokalizowany w zachodniej czesci miejscowosci Grzybowo. Obecnie stanowi dziatke
wolng, niezabudowang porosnietg roslinno$cig trawiastg i trzcinami, a w N czesci
pasem zadrzewien (zbiorowisk lesnych o szerokosci okoto 20 m)- parz zatgcznik Nr 2
- Inwentaryzacja.

3) pomiedzy ul. Namiotowa, a ulicg Bosmanskg (nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb
Grzybowo) - teren zlokalizowany w poétnocnej czesci miejscowosci Grzybowo.



Obecnie stanowi dziatki wolne, niezabudowane wyposazone czesciowo Ww
infrastrukture techniczng, porosniete roslinnoscig trawiastg i trzcinami, a w N czesci
pasem zadrzewien (zbiorowisk lesnych o szerokosci okoto 10-12 m)- - parz zatgcznik
Nr 2 - Inwentaryzacja.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miejscowosé Grzybowo zgodnie z trojstopniowym podziatem fizycznogeograficznym
potozone jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313), makroregionie Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) oraz
mezoregionie Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki
1988 r.11994 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty, a takze dolny i srodkowy bieg tej rzeki
na wschodzie.

Prowincja od poétnocy przylega do morz: Battyckiego i Poinocnego, natomiast
od potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejskich,
Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego
wystepujg piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem plejstocenskich
zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wplywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobaltyckie natomiast ,tworzy pas o szerokosci od
kilku do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki
Kiliahskiej po Zalew Wislany wigcznie i oprécz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek
obejmujg przeciete siecig pradolin rowniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m,
Z nielicznymi wzgorzami przekraczajgcymi te wysokos$¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorskag
i Gdanska linia brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnos¢ fal. (Geografia Fizyczna Polski -
Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest obnizeniem tektonicznym, tzw.
nieckg szczecinska, ktorg ogranicza od pdétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze
skatami okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione byto przez lob
ladolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim fukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajgc 100 km w gtgb Iadu.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne Grzybowo potozone
jest w obrebie mezoregionu Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22) (Kondracki 1994).

Na jego krajobraz sktadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy oraz elementy rzezby
polodowcowej. Linia brzegowa jest wyrdwnana przez dziatalno$¢ fal, abradujgcych
wysoczyzny morenowe i budujgcych waty brzegowe.

Strefa nadmorska, ktorg jest Wybrzeze Trzebiatowskie, przedstawia swoisty
geosystem przyrodniczy, w ktorym na srodowisko lgdu naktada sie oddziatywanie morza
(i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w atmosferze.
Zroznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni lgdu wptywa nie tylko na klimat
lokalny wybrzeza, lecz rowniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie, bedace
efektem dziatalnosci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej, abrazje,
transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztaftuje tez wydmy. Na te czynniki naturalne
naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegéw i wydm, budowa urzgdzen portowych,
miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty roslinnej, zanieczyszczenie wod przez Scieki
komunalne i rolnictwo.

Teren opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg w czesci obrebu Grzybowo potozony jest w obrebie
réwniny akumulacji morskiej zbudowanej z holocenskich i pézno plejstocenskich



nieskonsolidowanych osadéw dolin roztopowych (piaski i zwiry oraz muiki rzeczne i jezierne).
Glebsze podtoze stanowig osady wodnolodowcowe i zwatowe.

Obszar zmiany studium (...) zlokalizowany jest na gruntach o przepuszczalnosci
zmiennej zaliczanej do 4 klasy przepuszczalnosci gruntow.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego zmiang studium jest w decydujgcej mierze
efektem dziatalnosci Igdolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen plejstocenskich, przy
decydujgcej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Analizowany teren nie podlega zagrozeniu osuwania sie mas ziemnych z uwagi na
jego rowninne uksztattowanie.

zrodto: Geoportal otwartych danych przestrzennych

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sig, ze poddany analizie obszar miejscowosci
Grzybowo jest terenem ptaskim nadbudowanym w niektérych miejscach nasypami z piaskow
humusowych z domieszkg cegiet i z gruzu. Nasypy antropogeniczne wystepujg gtownie w SE
czesci dziatki 165/5 obreb Grzybowo (w sgsiedztwie zrealizowanego parkingu), w E czesci
dziatki 169/4 obreb Grzybowo (réwniez zrealizowany parking w sgsiedztwie zejScia na plaze)
oraz na terenie dziatek 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo (teren czesciowo
uzbrojony).
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4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i
180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo
potozony jest w obrebie wielkiej jednostki strukturalnej, zwanej antykling pomorska.
Rozpoznanie budowy geologicznej gtebszego podtoza podkenozoicznego jest na
wskazanym terenie stosunkowo stabe. Powierzchnie mezozoiczng poddanego analizie
obszaru tworzg osady jury dolnej i sSrodkowej, wystepujgce na rzednych -40 m n.p.m. do -80
m n.p.m. Stanowig jg gtéwnie piaski, piaskowce, zwiry, mutowce, tupki i ity.

Analizowany obszar pod wzgledem geologicznym uksztattowany zostat przez utwory
czwartorzedowe wieku holocenskiego i po6zno plejstocenskiego nieskonsolidowanych
osadéw dolin roztopowych .

W wyniku przeprowadzenia w 2017 r. badan geologicznych wykazano, ze gtebsze
podioze stanowig osady wodnolodowcowe i zwatowe.

Na stropie tych osadow zalegajg holocenskie utwory rzeczno rozlewiskowe
reprezentowane przez: piaski drobne na stropie piaskow gliniastych i glin piaszczystych (przy
czym te drugie to rowniez mtode, nieskonsolidowane osady zastoiskowe bgdz jeziorne).
Powierzchniowo tj. na stropie piaskéw, zalega warstwa gleby czyli piaskow humusowych
oraz torfy.

W partiach spagowych serii uznanych za rzeczng zaobserwowano rowniez
wystepowanie domieszki muszli matzy. Przy kontakcie z utworami zwatowymi w obrebie
piaskéw rzeczno rozlewiskowych napotka¢é mozna cienkie warstewki glin pochodzgce z
rozmycia zalegajgcych gtebiej glin zwatowych, a takze zwiry i pospotki.

Na poddanym analizie terenie - w strefie rozpoznania w podtozu rodzimym zalegaja
Srednio zageszczone (ID = 0,4) piaski drobne oraz piaski gliniaste i gliny piaszczyste w
stanie plastycznym (IL = 0,3) i twardoplastycznym (IL = 0,2). Sg to grunty nosne.
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Powierzchniowo zalega warstwa luznych piaskéw humusowych a lokalnie torféw. Sg to
warstwy stabonosne.

Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym utrzymuje sie na tych terenach na
gtebokosci od 0,3 (otwér wykonany w rowie) do 1,4 m - 1,6 m.

Ponizej na gfebokosci okoto 1 m woda gruntowa znajduje sie pod napieciem
hydrostatycznym, a jej stabilizacja nawigzuje do poziomu swobodnego.

Poziom wod gruntowych nie jest izolowany od powierzchni terenu i ulega wahaniom
(0,5 m) uzaleznionym od warunkoéw atmosferycznych.

Grunty rodzime przykrywa warstwa gleby stanowigca piasek drobny humusowy
0 migzszosci od 0,4 m do 0,5 m, pod ktérg w niektérych miejscach wystepuje réwniez
warstwa nasypow.

Teren opracowania zmiany studium obejmuje w 100% grunty o przepuszczalnosci
gruntow zmiennej odpowiadajgce 4 klasie przepuszczalnosci (patrz zatgcznik Nr 3 — Mapa
Hydrograficzna).

Podsumowujgc stwierdza sie, ze na obszarze objetym zmiang studium wystepujg
srednio korzystne dla zabudowy warunki (SK) geologiczno — gruntowe, z uwagi na
rodzaj podtoza, ktéry stanowig gtéwnie stabo spoiste grunty (piaski drobne, piaski gliniaste,
muiki, torfy i piaski humusowe przewarstwione torfem ) ze zwierciadtem woéd gruntowych na
gtebokosci od 0,3 m p.p.tdo 1,4 - 1,6 m p.p.t. i wahaniami zwierciadta rzedu 0,5 m.

Na analizowanym terenie mozliwe jest rowniez wystepowanie gruntow organicznych,
ktore nie mogg stanowi¢ podtoza budowlanego i nalezy sie liczy¢ z koniecznoscig ich
wymiany lub posadowienia obiektéw poprzez palowanie lub na tzw. piytach
fundamentowych.

W zwigzku z powyzszym, przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami planu,
nalezy na przedmiotowym terenie wykonacC szczegodtowe badania geotechniczne podioza
gruntowego.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania zmiany
studium potozony jest w obrebie zlewni przymorza.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym, (patrz zatgcznik Nr 3- Mapa Hydrograficzna).
Natomiast odptyw wéd odbywa sie w kierunku zachodnim i pétnocnym.

Informuje sie réwniez, ze na obszarze opracowania zmiany studium wystepujg wody
powierzchniowe na terenie pomiedzy ul. Kotobrzeska, a ulicg Baityckg (dz. nr 169/4 i dz. nr
165/5 obreb Grzybowo) w postaci Kanatu Grzybowskiego (Grzybowskiego rowu) oraz row
melioracyjny po S granicy dziatki nr 180/12, obreb Grzybowo oraz jego zakonczenie po
stronie W dziatki 19/17obreb Grzybowo (ul. Namiotowa).

4.5 Wody podziemne i wystepujace surowce mineralne.

Rozpatrywany obszar wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie kotobrzesko — pomorskim (ll), w rejonie Kotobrzegu (ll,) i w podregionie
Trzebiatowskim (11,).

W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje w utworach
czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100 m, migzszoséci od 10 m do 40 m i
wydajnosci od 20 m*h™ do 80 m*h™. W niektérych miejscach mozna jednak uzyskaé wartosci
wyzsze.

Podrzedny poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy goérnej i w piaskowcach,
marglach, wapieniach i piaskach jury Srodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-
szczelinowe o charakterze cisnieniowym. Wydajnosci z tych poziomow sg na ogét niewielkie
i wahajg sie od kilku do okoto 40 m°h™.

W rejonie Kotobrzegu (1)) odznacza sie brak poziomu uzytkowego wdd zwyktych,
gdzie wystepujg gtdbwnie wody zmineralizowane typu typy chlorkowo - sodowo bromkowego
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(Obszar objety zmiang studium wchodzi w catosci w zakres obszaru gorniczego ,Kotobrzeg
II” dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg”).

W podregionie Trzebiatowskim (lI;) obejmujgcym obnizenie powierzchni mezozoicznej,
tzw. synkline trzebiatowska, wykorzystywang obecnie przez doline rzeki Regi, wystepujg dwa
réwnorzedne poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu i kredy.

Poziom uzytkowy w utworach czwartorzedu stanowig piaski drobno i $rednioziarniste
0 migzszosci od kilku do kilkunastu metréw, wystepujgce na gtebokosci od kilku do 30
metrow.

Uzyskiwane wydajnoéci tego poziomu wahajg sie od kilku do 50m®h™. Lokalnie poziom
uzytkowy w tym podregionie moze nie wystgpic.

W utworach kredy gornej wystepuje drugi poziom uzytkowy, gtéwnie w marglach, na
gtebokosci od 30 m do 100 m. Sg to wody szczelinowe charakteryzujgce sie cisnieniem
od 500 kPa do 800 kPa.

Na rozpatrywanym obszarze rozpoznanie wodonos$nosci poszczegolnych pozioméw
wodonosnych jest stosunkowo stabe. Wystepujgce na ogét dos¢ powszechnie pietro
wodonosne w czwartorzedzie nie tworzy ciggtych pozioméw wodonosnych. Przewaznie
wody podziemne czwartorzedu charakteryzujg sie srednig jakoscig; najczesciej zawierajg
ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu.

Na terenie miejscowosci Grzybowo, kitdére potozone jest w obrebie pradoliny
przymorskiej, wody podziemne wystepujg w pietrach wodonosnych jury, kredy
i czwartorzedu o zréznicowanej wodonosnosci, spowodowanej glacitektonikg, morfologig
oraz cyklami erozyjno sedymentacyjnymi.

Pietro wodonoéne jurajskie nalezy do grupy stabo rozpoznanej i ma znaczenie
podrzedne. Ustalono réwniez, ze poziomy wodonosne o napietym zwierciadle wody
w obrebie pietra jurajskiego wystepuje w obrebie piaskdéw drobno i srednioziarnistych oraz
mutowcow na gtebokosci ponizej 60 m p.p.t.

Pietro czwartorzedowe charakteryzuje sie, natomiast wystepowaniem trzech - czterech
pozioméw wodonosnych, wystepujgcych na gtebokosci od kilku do okoto 50 m,
odizolowanych warstwami glin piaszczystych.

Pierwszy poziom wodonosny wyksztalcony jest w postaci piaskéw drobnych z
domieszkg czesci organicznych rozcigga sie na gtebokosci ok. 0,3 - 1,4m p.p.t.. Warstwa ta
prowadzi wode o zwierciadle swobodnym

W wyniku przeprowadzenia szeregu analiz stwierdza sie, ze po wystgpieniu
diugotrwatych opadoéw, czy roztopow poziom woédd gruntowych moze ulec podwyzszeniu
i woda moze pojawi¢ sie na stropie stabo przepuszczalnych gruntow organicznych majac
utrudniong infiltracje w gtebsze podtoze.

Drugi oraz trzeci poziom wodonosny o napietym zwierciadle wody wystepuje na
gtebokosci 21 m p.p.t. — 24,8 m p.p.t. oraz 25 m p.p.t. i 49,2 m p.p.t., w poktadach piaskow
gruboziarnistych lub otoczakéw.

Czwarty poziom wodono$ny réwniez o napietym zwierciadle wody wystepuje w obrebie
piaskéw gruboziarnistych, gdzie uzyskiwane wydajnosci wahajg sie od kilku do 30 m%h
w pradolinie Regi.

Na podstawie przeprowadzonych badan wykazano, ze zwierciadto woéd gruntowych o
zwierciadle swobodnym (I warswa wodonosna) wystepuje na gtebokosci od 0,3 do 1,4 m.
p.p.t.

Wahania zwierciadta wod gruntowych uzaleznione sg bezposrednio od ilosci opadéw
atmosferycznych.

Podsumowujac:

Uzytkowany poziom wodonosny, jest poziomem dos¢ ptytkim i ze wzgledu na izolacje
odpowierzchniowg tatwo podatnym na degradacje zasobéw jakosciowych wéd podziemnych.

Majac na uwadze powyzsze, tj. z przedstawiong powyzej charakterystykg potozenia
wod podziemnych, mozna zauwazyC, ze | pietro wodonosne wystepuje dosc ptytko i jest
w wyraznym kontakcie z wodami powierzchniowymi, a jego sptyw odbywa sie w kierunku
zachodnim i pétnocnym.
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Stwierdza sie rowniez, ze na terenie objetym granicami zmiany studium nie wystepuijg
ujecia wod podziemnych (patrz zatgcznik mapa Nr 7 — Mapa Sozologiczna).

Nadmienia sie rowniez, ze na terenie objetym granicami sporzadzenia zmiany studium
nie wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych.

4.6 Gleby.

Gleby powiatu Kotobrzeskiego wytworzyty sie wylgcznie ze skat czwartorzedowych
plejstocenskich i holocenskich, przy duzym zréznicowaniu utworéow.

Poddane analizie obszary nalezg do regionu Kotobrzesko - Dartowskiego, ktory
cechuje sie dominacjg utworow moreny dennej (gliny) o rzezbie falistej lub pilaskiej.
Wiekszos¢ gleb tego rejonu wytworzona zostata z glin lekkich, w gérnych poziomach
najczesciej ptytko spiaszczonych i wkasciwie uwilgotnionych. Nalezg do nich miedzy innymi
gleby brunatne wiasciwe i pseudobielicowe oraz torfowe, mutowo-torfowe i mursze w
granicach uzytkow zielonych.

Typy gleb tworzg sie jako produkt réznorodnych zwigzkéw miedzy podtozem, klimatem,
warunkami hydrograficznymi, morfologicznymi, Swiatem roslinnym i zwierzecym.

Teren w obrebie opracowania niniejszej zmiany studium jest terenem sklasyfikowanym
jako fgki klas bonitacyjnych LV i LVI na gruntach:

< 3zMt - Kompleks uzytkdéw zielonych bardzo stabych i stabych na glebach - gleby

murszowo-mineralnych i murszowatych z domieszkg torfow (LVI).
%  3zE - Kompleks uzytkéw zielonych bardzo stabych i stabych na glebach gleby
torfowo-mutowe i mutowo-torfowe (LV).

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, 1977r. i Pawlowskiego) teren
objety planem potozony jest w obrebie:
Granic Panstwa Holarktydy,
Obszarze Eurosyberyjskim,
Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskiej,
Dziatu Battyckiego,
Poddziat Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina, Pobrzeze Battyckie, Brzeg Baityku
Okreg Srodkowy.

VVVYVVY

Obecna szata roslina obszaru objetego zmiang studium stanowi:

1) Roslinnos¢é drzewiasto — krzewiasta stanowigca teren na obrzezach granic zmian
studium - w ich pétnocnej czesci obszaru opracowania zadrzewiony (LVI | LV).

W czesci pétnocnej obszaru opracowania wystepujg grunty, ktére sg sklasyfikowane jako tVI
i Sg porosniete przez drzewa i krzewy.

W terenie zadrzewionym i w warstwie drzew dominuje olsza czarna Alnus glutinosa z bujnym
podszytem oraz miejscami drugim pietrem drzewostanu z jesionem wyniostym.

W warstwie drzew, nielicznie wystepuje tam réwniez dgb szyputkowy Quercus robur i brzoza
brodawkowata Betula pendula.

W podszycie wystepuje jarzab pospolity (Sorbus aucuparia), gtdég jednoszyjkowy (Crataegus
monogyna), bez czarny, porzeczka czerwona, czeremcha zwyczajna, czeremcha pozna,
trzmielina zwyczajna. W warstwie krzewdw wystepuje bez czarny (Sambucus nigra).

W terenie tym stwierdzono réwniez nastepujgce gatunki roslin:

Veronica hederifolia agg. L. przetacznik bluszczykowy

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: SubAll. Aphenenion arvensis

Anemone nemorosa L. zawilec gajowy

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Querco-Fagetea

Galium aparine L. przytulia czepna
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Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: SubCl. Galio-Urticenea

Cirsium oleraceum (L.) Scop. ostrozen warzywny

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: All. Calthion palustris, Ass. Angelico-Cirsietum oleracei
Geum urbanum L. kuklik pospolity

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: O. Glechometalia hederaceae

Urtica dioica L. pokrzywa zwyczajna

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Artemisietea vulgaris

Rubus caesius L. jezyna popielica

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: All. Salicion arenariae, SubCl. Galio-Urticenea.
Niecierpek drobnokwaiatowy,

Smialek Darniowy.

2) Obszar opracowania

W obecnej chwili obszar opracowania nie jest uzytkowany i jest miejscem zaniedbanym.
W obszarze opracowania stwierdzono nastepujgce gatunki roslin:

Melilotus alba Medik. nostrzyk biatly

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Ass. Echio-Melilotetum

Juncus conglomeratus L. sit skupiony

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: All. Calthion palustris

Phragmites australis (Cav.) Trin. ex Steud. trzcina pospolita

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Phragmitetea, Ass. Phragmitetum australis
Stellaria media (L.) Vill. gwiazdnica pospolita

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Stellarietea mediae

Galium aparine L. przytulia czepna

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: SubCl. Galio-Urticenea

Aegopodium podagraria L. podagrycznik pospolity

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Querco-Fagetea

Conium maculatum L. szczwét plamisty

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: O. Artemisietalia vulgaris, Ass. Lamio albi-Conietum
maculati

Arctium tomentosum Mill. topian pajeczynowaty

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: SubCl. Artemisienea vulgaris, Ass. Arctio-Artemisietum
vulgaris

Urtica urens L. pokrzywa zegawka

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Ass. Urtico-Malvetum neglectae

Achillea millefolium L. krwawnik pospolity

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: O. Arrhenatheretalia elatioris

Plantago major L. s. str. babka zwyczajna

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: O. Plantaginetalia majoris, Ass. Prunello-
Plantaginetum, Ass. Juncetum tenui

Taraxacum officinale coll. F. H. Wigg. mniszek lekarskKi

Dactylis glomerata L. kupkéwka pospolita

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: O. Arrhenatheretalia elatioris

Filipendula ulmaria (L.) Maxim. wigzéwka btotna

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: All. Filipendulion ulmariae

Ranunculus acris L. s.str. jaskier ostry

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Molinio-Arrhenatheretea

Plantago lanceolata L. babka lancetowata

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Molinio-Arrhenatheretea, All. Vicio lathyroidis-
Potentillion argenteae

Cirsium arvense (L.) Scop. ostrozen polny

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Artemisietea vulgaris

Glechoma hederacea L. bluszczyk kurdybanek

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: O. Glechometalia hederaceae

Urtica dioica L. pokrzywa zwyczajna
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Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Artemisietea vulgaris

Cardamine pratensis L. rzezucha tgkowa

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Molinio-Arrhenatheretea

Erophila verna (L.) Chevall. wiosnéwka pospolita

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Ass. Cerastio-Androsacetum septentrionalis

Artemisia vulgaris L bylica pospolita

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Artemisietea vulgaris, SubCl. Artemisienea vulgaris,
Ass. Artemisio-Tanacetetum vulgaris, Ass. Arctio-Artemisietum vulgaris

Poa pratensis L. wiechlina tgkowa

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Molinio-Arrhenatheretea

Festuca pratensis Huds. kostrzewa tgkowa

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Cl. Molinio-Arrhenatheretea

Galium mollugo L. s. str. przytulia pospolita

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: All. Trifolion medii, All. Arrhenatherion elatioris

Mentha arvensis L. mieta polna

Trisetum flavescens (L.) P. Beauv. konietlica takowa

Gatunek charakterystyczny (Ch.) dla: Ass. Festucetum carpaticae, O. Arrhenatheretalia
elatioris

3) Waloryzacja siedlisk i flory

W obszarze opracowania istniejgca roslinnos¢, w tym drzewa i krzewy, identyfikowana
czesciowo jest przez siedlisko przyrodnicze lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich
(2180), bedace przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas
Nadmorski PLH320017 o szerokosci ok. 50 m na dz. nr 169/4, obreb Grzybowo.

W potudniowej czesci dziatki nr 180/12 i w centralnej czesci dziatki 165/5, w miejscach o
okresowo duzym stopniu uwilgotnienia podtoza, gatunkiem dos¢ licznym byt sit skupiony
Juncus 14 conglomeratus, ktéry jest gatunkiem charakterystycznym dla zwigzku Calthion
palustris R.Tx. 1936 em. Oberd. 1957 antropogeniczne nawozone, wielokosne, wilgotne i
mokre fgki i dla klasy Molinio-Arrhenatheretea.

Z wyzej wymienionej klasy w obszarze opracowania gatunkiem licznym byt krwawnik
pospolity Achillea millefolium, ktéry jest gatunkiem typowym dla gk i pastwisk oraz babka
lancetowata Plantago lanceolata.

W sgsiedztwie istniejgcych rowdw licznie wystepowata wigzowka btotna Filipendula ulmaria,
ktora jest gatunkiem typowym dla gleb wilgotnych, jak tez fgk wilgotnych.

W miejscach o wigkszym stopniu uwilgotnienia wystepowat rowniez jaskier ostry Ranunculus
acris. Z tej klasy gatunkiem licznym byta przytulia pospolita Galium mollugo. W obszarze
opracowania i w niektérych miejscach doé¢ licznie wystepowata wiechlina tgkowa Poa
pratensis.

W sgsiedztwie ulicy Baltyckiej wystepowat podagrycznik pospolity Aegopodium podagraria,
ktory jest gatunkiem typowym dla zbiorowisk okrajkowych miejsc przeswietlonych lub
pofcienistych i dla siedlisk wilgotnych. Z klasy Stellarietea mediae R.Tx., Lohm. et Prsg 1950
zbiorowiska pdél uprawnych i terendw ruderalnych, gatunkiem dosc¢ licznym byta pokrzywa
zegawka Urtica urens, ktdra jest gatunkiem charakterystycznym dla zbiorowisk nitrofilnych i
siedlisk antropogenicznych. Dla takich zbiorowisk gatunkiem charakterystycznym i licznym w
obszarze opracowania byta przytulia czepna Galium aparine i pokrzywa zwyczajna Urtica
dioica, ktore sg rowniez gatunkami typowymi dla terenéw ruderalnych.

Z klasy Artemisietea vulgaris Lohm., Prsg et R. Tx. in R.Tx. 1950 zbiorowiska roslin
wieloletnich na terenach ruderalnych, w obszarze opracowania gatunkami licznymi i
charakterystycznymi dla siedlisk antropogenicznych oraz tgk i pastwisk wilgotnych lub o
okresowo duzym stopniu uwilgotnienia podfoza, byty: ostrozehn polny Cirsium arvense i
bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea.

4) Teren zadrzewiony w pétnocnej czesci obszaru opracowania
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W tym terenie i w warstwie drzew dominuje olsza czarna Alnus glutinosa, ktéra jest
gatunkiem wyrézniajgcym dla podzwigzku Alnenion glutinoso-incanae Oberd. 1953 tegi
olszowe.

W runie gatunkiem licznym jest tam porzeczka czarna Ribes nigrum, ktéra jest gatunkiem
charakterystycznym dla klasy Alnetea glutinosae Br.-Bl. et R.Tx. 1943 olsy i zarosla tozowe.
W warstwie runa gatunkiem licznym byt zawilec gajowy Anemone nemorosa, ktory jest
gatunkiem charakterystycznym dla klasy Querco-Fagetea Br.-Bl. et Vlieg. 1937 eutroficzne i
mezotroficzne lasy lisciaste.

Z klasy Artemisietea vulgaris gatunkami licznymi byly: kuklik pospolity Geum urbanum,
bodziszek cuchngcy Geranium robertianum, przytulia czepna Galium aparine i pokrzywa
zwyczajna Urtica dioica.

Teren ten jest czesSciowo siedliskiem przyrodniczym lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich (2180), bedgce przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

4. Fauna
1) Bezkregowce
W obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie stwierdzono bezkregowce:
v Chrzaszcze
Oleica krowka (Meloe proscarabaeus L.)
Biedronka siedmiokropka (Coccinella septempunctata)
Biegacz granulowany (Carabus granulatus)
Ziotka jasnotowa (Chrysolina fastuosa Scop.)
Zuk gnojowy (Geotrupes (Geotrupes) stercorarius) 18
Zmorsznik czerwony (Stictoleptura rubra)
Zuk wiosenny (Trypocopris vernalis)
Préchniaczek czarniawy kusak olens (Ocypus (Ocypus) olens)
Dzier kruszcowy (Harpalus affinis)
% Pluskwiaki
Kowal bezskrzydty, kowal dwuplamek (Pyrrhocoris apterus)
% Motyle
Polowiec szachownica (Melanargia galathea syn. Agapetes galathea)
Rusatka pawik (Inachis io)
Niestrzep gtogowiec (Aporia crataegi)
« Pajeczaki
Katnik domowy (Tegenaria domestica)
< Muchoéwki
Scierwica migséwka (Sarcophaga carnaria)
Padlindbwka cesarska (Lucilia caesar)
< Slimaki
Bursztynka pospolita (Succinea putris)
Wstezyk ogrodowy (Cepaea hortensis)
Slinik wielki, $linik rudy (Arion rufus)
Pomrow czarniawy (Limax cinereoniger)
2) Ptazy i gady
W obszarze opracowania nie stwierdzono ptazow i gadow, ktorych nie bylo réwniez w
istniejgcych tam rowach melioracyjnych.
3) Ssaki - W zachodniej czesci obszaru opracowania stwierdzono wystepowanie Lisa
rudego.
4) Ptaki
Ze wzgledu na usytuowanie i brak atrakcyjnych biotopdw, obszar opracowania nie jest
miejscem szczegolnie atrakcyjnym dla ptakéw, ktore w jego granicach nie gniazdowaty i nie
przystepowaty do legow.
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Ptaki stwierdzano gtéwnie w zadrzewieniach w pétnocnej czesci oraz w terenach
zabudowanych w sasiedztwie. Z terenem opracowania bezposrednio bylty zwigzane
nastepujgce gatunki ptakow:

Sroka Pica pica (ochrona czesciowa)

Piecuszek (Phylloscopus trochilus)

Kos Turdus merula (ochrona Scista)

Kos wystepowat gtéwnie w terenie zadrzewionym w potnocnej czesci obszaru opracowania.
Nad terenem opracowania przelatywaty dymowki Hirundo rustica (ochrona scista).

W terenach sgsiednich, w tym w terenach zabudowanych z ogrodami przydomowymi i
zadrzewieniami, stwierdzono nastepujgce gatunki ptakow:

Parus major bogatka (ochrona $cista)

Phoenicurus ochruros kopciuszek (ochrona scista)

Columba oenas siniak (ochrona scista)

Chiloris chloris dzwoniec (ochrona Scista)

Motacilla alba pliszka siwa (ochrona $cista)

Turdus pilaris kwiczot (ochrona scista)

Kopciuszek zalatywat i zerowat réwniez we wschodniej czesci obszaru opracowania od
strony ulicy Namiotowej oraz wystepowat w granicach terenu zabudowy przy ulicy Battyckiej i
Nadmorskiej, ktéra jest wytgczona z granic obszaru opracowania.

W tym terenie zabudowanym wystepowata réwniez piegza Sylvia curruca (ochrona scista) i
wrobel Passer domesticus (ochrona Scista), ktory réwniez byt widywany w terenach
zabudowanych w rejonie ulicy Namiotowej.

W istniejgcych zadrzewieniach stwierdzono ggsiorka Lanius collurio (ochrona Scista), ktory
jest gatunkiem z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

W wyniku przeprowadzonej trzykrotnie inwentaryzacji terenowej latem i jesienig 2018 roku
oraz wiong 2019 roku, a takze w czerwcu 2020 r. stwierdzono réwniez brak wystepowania
statych siedlisk zwierzat, a tym bardziej zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1954 r. caty obszar
Grzybowo potozony jest w strefie Dzielnicy szczecinskiej (1).

Na klimat Grzybowa ma wptyw klimat morski z wiekszym wptywem Oceanu
Atlantyckiego niz Morza Battyckiego. Morze Battyckie ma jednak decydujgcy wplyw na
swoisty mikroklimat tego obszaru, a w szczegdlnosci na zawartos¢ w powietrzu korzystnego
dla zdrowia aerosolu.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktora to charakteryzuje sie 55% ilo$cig wiatrow (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkdw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkéw W.

Wiatry wiejace od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku ladu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmiennos¢
pogody.

Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Battyckie. Cechuje sie on znaczng
zmienno$cig pogody oraz niewielkimi skokami temperatur, w odréznieniu do temperatur
wystepujacych w gtebi kraju.

Wedtug A. Wosia (1995 r.) obszar poddanej analizie zmianie studium nalezy do
Regionu Srodkowonadmorskiego (Il) z wyraznie zaznaczong granicg potudniows, ktéra
ukazuje pewne réznice w stosunkach klimatycznych panujgcych w regionie. Dni z pogoda
umiarkowanie cieptg, z duzym zachmurzeniem jest 50 oraz z pogodg chtodng i wilgotng 26.
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Ponad 36 dni w roku wystepuje tu pogoda umiarkowanie ciepta z duzym zachmurzeniem i
opadem. Natomiast dni z pogodg bardzo cieptg i stoneczng jest jedynie 11, co w stosunku

rocznym stanowi bardzo niewielkg iloSc¢.

Z przeprowadzonych w ostatnich latach badan wynika, ze Grzybowo potozone jest w
strefie klimatu umiarkowanego, o przewadze wiatrow potudniowo zachodnich i zachodnich.

Ponizej zestawienie tabelaryczne Srednich miesiecznych wartoSci

temperatury

powietrza, opadu i wilgotnosci wzglednej w latach 2013 i 2014, dla miasta Koszalina
znajdujgcego sie najblizej miejscowosci Grzybowo.

Miesigce

v

\Y

VI

Vii

VIii

IX

Xl

XIl

Rok

Temperatura
(°C)
- Rok 2013

5,0

13,2

15,1

17,2

17,6

13,2

10,1

5,0

2,8

7,7

Temperatura
(°C)
- Rok 2014

-1,8

2,8

5,3

9,1

11,6

14,6

19,9

17,1

15,0

10,6

4,9

1,3

9,2

Opad (mm)
- Rok 2013

76,8

63,2

30,2

43,9

105,7

88,1

89,8

104,6

70,2

31,2

49,1

63,8

816,6

Opad (mm)
- Rok 2014

55,7

20,0

39,8

43,0

60,8

81,5

57,9

167,4

65,1

49,1

15,5

93,4

749,1

Wilgotnosé
wzgledna
(%)

-Rok 2013

91

94

81

80

73

75

79

73

74

79

88

82

81

Wilgotnosé
wzgledna
(%)

-Rok 2014

83

86

79

72

77

76

71

71

74

80

86

89

79

Z przedstawionej tabeli wynika, ze najcieplejszymi miesigcami w roku jest lipiec
i sierpien, natomiast pod wzgledem ilosci opaddw najbardziej deszczowymi miesigcami tego
obszaru sg maj i sierpien w zaleznosci od danego roku kalendarzowego, przy najwiekszej

odczuwalnej wilgotnosci wzglednej, przypadajacej na miesigce zimowe, tj. grudzien i luty.

Dla Kotobrzegu
zaobserwowano nastepujgce dane pogodowe:

znajdujacego

najblizej

miejscowosci

Grzybowo

w  2017r.
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Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg dos¢ tagodne, o dos¢ diugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opaddw
w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotnoscig. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo, jest terenem obecnie wolnym od zabudowy lecz w cze$ci wyposazonym w
infrastrukture techniczng, przeznaczonym docelowo pod zagospodarowanie i zabudowe.

Poddany analizie teren jest porosniety gtéwnie roslinnoscig niskg i na obrzezach
dziatek wysokg scharakteryzowanymi w pkt.4.7 niniejszej prognozy.

Teren oznaczony w projekcie zmiany studium symbolem ZP/US.2 stanowi silnie
przesuszone, zaniedbane uzytki zielone na murszach na ktérym nie stwierdzono siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw chronionych.

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntow jest to teren o przepuszczalnosci zmiennej
— podioze gruntowe stanowig gtownie stabospoiste piaski drobne i piaski gliniaste,
przewarstwione torfem z zwierciadtem wod gruntowych na gtebokosci od 0,3 m p.p.tdo 1,4 -
1,60m p.p.t. i wahaniami zwierciadta rzedu 0,5 m (patrz zatgcznik Nr 3 - Mapa
hydrograficzna).
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Podsumowujgc, warunki gruntowe terenu objetego zmiang studium nalezy uzna¢ za
srednio korzystne, z uwagi na rodzaj podioza oraz zaleganie wod gruntowych na jego
terenie.

Z uwagi na uwarunkowania sozologiczne, przydatno$¢ $rodowiska do
zagospodarowania, nalezy okresla¢ poprzez kompleksowg i systemowg ochrone srodowiska
przyrodniczego.

Podsumowujgc  uwarunkowania  przyrodnicze  oraz  predyspozycie  do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:
1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- oObszar zmiany studium posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw
miodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalnos¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zroznicowang  przestrzen  krajobrazowa, bez  jakichkolwiek  dominant
wysokosciowych.

2. W zakresie zasobow wéd podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje gtdwnie w utworach czwartorzedowych
zbudowanych z piaskéw drobnoziarnistych i srednioziarnistych na gtebokoéci od
kilkunastu do ponad 100 m, migzszos$ci od 10 m do 40 m i wydajnosci od 20 m°h™
do 80 m*h™. W niektérych miejscach mozna jednak uzyskaé wartosci wyzsze.

- zwierciadto wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci od 0,3 m p.p.tdo 1,4 m p.p.t.i
wahaniami zwierciadta rzedu 0,5 m, a jego wahania uzaleznione sg od ilosci
opadéw atmosferycznych.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- dla terenu zmiang studium wskazana jest zabudowa, o wysokosci niestanowigcej
elementéw dysonansu w krajobrazie, lecz podkreslajgca jego walory.

- w rejonach o warunkach srednio korzystnych dla kazdej inwestycji budowlanej,
kubaturowej badz liniowej konieczne jest wykonanie dokumentacji warunkow
geologiczno — inzynierskich.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania zmiany studium posiada generalnie

warunki $rednio korzystne do wprowadzenia potencjalnych inwestyciji.

Ponadto na podstawie omowionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobow
przyrodniczych, ze szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegodlnych komponentow
oraz kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjmuje sie
nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miejscowosci.

e zachowanie przynajmniej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej
powierzchni terenu istniejgcych dziatek.

e mozliwos¢ wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

e kompleksowg realizacje uktadéw kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

e wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w zagospodarowaniu
Sciekow sanitarnych i deszczowych,

o preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta,
e stosowanie szczelnych nawierzchni do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkow oraz ciggdw pieszych i parkingow.

5. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
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W przypadku braku realizacji zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo, bedzie obowigzywato nadal dotychczasowe studium..

Obszar bedacy przedmiotem zmiany studium docelowo zostanie zainwestowany
zgodnie z jej ustaleniami.

W jego granicach nie bedg realizowane przedsiewziecia o negatywnym oddziatywaniu
na srodowisko.

Nowa zmiana studium ustala mozliwo$c¢ realizacji zainwestowania o funkcji parkowej i
rekreacyjnej wraz z terenem kulturalno - sportowo - rekreacyjnym (ZP/US), turystycznej (UT)
i mieszkaniowo - apartamentowej i/lub ustug turystyki (MW/UT), kitdre to bedg typowe dla
strefy nadmorskiej i rejonu miejscowosci Grzybowo w gminie Kotobrzeg.

W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania moze by¢ zrealizowane
zainwestowanie stuzace wypoczynkowi i tym samym zdrowiu ludnosci.

Docelowe zainwestowanie bedzie wpisywato sie w obecne zagospodarowanie
nadmorskiej miejscowosci Grzybowo i bedzie podobne do tego, ktére w sgsiedztwie jest
realizowane na podstawie obowigzujgcego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2006 r.- Uchwata Nr XXXVIII/215/ Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 8 sierpnia
2006 r. Biorgc pod uwage zakres ustalen obowigzujgcego planu z 2006 r., realizacja ustalen
przedmiotowej zmiany studium nie bedzie sie znaczgco i istotnie roznita w zakresie
antropogenicznych przeksztatcen terenu, w tym w zakresie ingerencji w zasoby szaty
roslinnej i siedliska zwierzat.

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze w zwigzku z realizacjg ustalen
przedmiotowej zmiany studium, nie prognozuje sie istotnych negatywnych, w tym
skumulowanych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze miejscowosci Grzybowo.

W obszarze opracowania nie bedg realizowane obiekty moggce stanowi¢ zagrozenie
dla zwierzat, w tym dla ptakéw.

Nie wystgpi efekt bariery dla ptakow migrujgcych wzdluz wybrzeza morskiego, gdyz
wysokos¢ zabudowy harmonijnie zestopniowano z parterowych obiektow na terenie ZP/US,
poprzez istniejgce dwukondygnacyjne pensjonaty przy ulicy Battyckiej, trzykondygnacyjne na
terenie UT po 4-kondygnacyjne na niewielkim terenie oznaczonym symbolem MW/UT,
bedacym kontynuacjg istniejgcej zabudowy wielorodzinne;.

Realizacja nowo sporzgdzanego planu uczyni z tego obszaru nieco bardziej atrakcyjny
teren turystyczny jak i mieszkalny dostosowany do potrzeb miejscowosci (gminy) i
poszczegodlnych inwestorow. Natomiast brak realizacji zmiany dotychczas obowigzujgcego
studium spowoduje pozostawienie na dotychczasowym poziomie istniejgcego
zainwestowania.

6. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji zmiany studium na $rodowisko
przyrodnicze w przypadku terendw objetych zmiang cechuje sie niewielkimi docelowymi
przeksztatceniami, ktére to nie bedg nies¢ szkdd dla obszaréw chronionych i cennych z
punktu widzenia ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na stan
srodowiska przyrodniczego, a nowe potencjalne inwestycje bedg zmierza¢ w kierunku tadu
przestrzennego na tym terenie. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wytycznych
wskazanych w przedmiotowej prognozie i kierunkach studium.

Poddana analizie zmiana studium wskazuje na nowe kierunki studium dla
przedmiotowego obszaru.

Podstawowe kierunki studium stwarzajg tez nowe wymagania dla realizacji nowo
projektowanych inwestycji, tj.:
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1) nowe obiekty (budynki) nalezy $cisle realizowaé na podstawie wytycznych
zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetniaé wymogi ochrony $rodowiska, szczegdinie te
zwigzane z funkcjami komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowa¢ prawidiowe funkcjonowanie systemu
odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla Srodowiska.

Ponadto wytyczne kierunkow studium zostaty zaprojektowane w taki sposob, aby:

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia,

» zostata utrzymana ciggtosé przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miejscowosci, poprzez nowo projektowane tereny z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej,

» umozliwi¢ wprowadzenie nowej roslinnosci wielopietrowej zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

» nie_dopuscic do powstania jakichkolwiek zanieczyszczen gleby oraz zmiany
stosunkéw wodnych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono rowniez, ze nowg zabudowe oraz
lokalizacje mozliwosci posadowienia budynkéw i ich dopuszczalne wysokosci
zaprojektowano w sposob zapewniajgcy wlasciwe przewietrzanie terenu oraz aby docelowa
nowa zabudowa nie stanowita dysonansu dla zaistniatych waloréw krajobrazowych obszaru,
czy tez sgsiedniej zabudowy miejscowosci Grzybowo.

W zwigzku z powyzszym, aby potencjalne zagospodarowanie turystyczne zbyt nie
oddziatywato na Srodowisko przyrodnicze powinno ono zostaé oparte na przestankach
ekologicznych, pozwalajgcych na dobre (bezkolizyjne) wykorzystanie jego walorow
przyrodniczych.

W zwigzku z powyzszym dopuszczalne funkcje rekreacyjno -sportowe, ustugowe, a w
szczegoblnosci turystyczne nalezy podporzadkowac¢ obowigzkom ochrony przyrody.

Podsumowuijgc: Stwierdza sie, ze kierunki studium majg za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
srodowiska przyrodniczego, a takze waloréw $rodowiska kulturowego oraz débr kultury
wspofczesnej.

Poddajgc analizie zapisy nowych kierunkow studium, stwierdza sie, ze przyszie
projektowane inwestycje nie bedg mialy negatywnego wptywu na jako$¢ sSrodowiska
przyrodniczego oraz ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci, lecz jg dopetnig i
uatrakcyinia.

Ustalenia studium nie wptyng na degradacje srodowiska przyrodniczego, a realizacja
projektowanych inwestycji zgodnie z jego kierunkami powinna zosta¢ wykonana w taki
sposob, aby zmierzata w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej. Konieczne jest jednak
bezsporne docelowe respektowanie wszystkich przysztych ustale planu i odpowiedniej
kontroli nowo powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe,
co _zapewni spetnienie wymagan ochrony srodowiska oraz zaprowadzi tad przestrzenny dla
analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym wytyczne kierunkéw studium, a tym samym jego zmiane
nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegoélnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla
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dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i
20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16;
19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognozg. Wystepuje on natomiast
w sgsiedztwie terenéw objetych zmiang studium. Jest to Rezerwat przyrody "Wydmy
miedzy Dzwirzynem a Grzybowem", stanowigcy obszar o tgcznej powierzchni 14,20 ha,
powotfany Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z
dnia 21 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23 czerwca 2017
r., poz. 2734), ktérego celem ochrony jest zachowanie typowych zbiorowisk roslinnych
wydmy biatej i wydmy szarej wraz z licznymi populacjami rzadkich i chronionych
gatunkéw roslin.

Dla rezerwatu przyrody okreslono rodzaj - Florystyczny (FI) oraz typ i podtyp:

1) ze wzgledu na dominujgcy przedmiot ochrony: typ - Florystyczny (PF1), podtyp -

roslin zielnych i krzewinek (rzk);
2) ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu: typ - Wydmowy (EWd), podtyp - wydm
nadmorskich (wn).

Rezerwat przyrody "Wydmy miedzy Dzwirzynem a Grzybowem zajmujgc powierzchnie
14,2 ha, swoim zasiegiem obejmuje czesci dziatek ewidencyjnych nr 340, 341, 342 obreb
Dzwirzyno.
Obiekt w catosci zlokalizowany jest na gruntach Skarbu Parnstwa, na obszarze bedacym
w zarzadzie Urzedu Morskiego w Stupsku.
Uznanie obiektu za rezerwat stanowi bardzo wazne uzupetnienie sieci
zachodniopomorskich rezerwatow o zachowany w stanie naturalnym okazaty fragment
wydmy biatej i wydmy szarej z typowymi zbiorowiskami roslinnymi.
Uwzgledniajac powyzsze, celem ochrony w_rezerwacie jest zachowanie typowych
zbiorowisk roslinnych wydmy biate] takich jak zespdt piaskownicy zwyczajnej i
wydmuchrzycy piaskowej Elymo-Ammophilietum arenarie reprezentujgcy naturowe
siedlisko 2120-1 oraz wydmy szarej takich jak zesp6t psammofilnej murawy z kocankami i
jasiencem Helichryso-Jasioneturn litoralis reprezentujgcy priorytetowe siedlisko naturowe
*2130-1 wraz z licznymi populacjami rzadkich i chronionych gatunkow roslin.
Wymienione zespoty roslinne w granicach rezerwatu stanowig wzglednie ustabilizowang
roslinnos¢ watow piasku wydmy biatej i wydmy szarej réwnolegtej do linii morza
oddzielonych obnizeniem miedzy wydmami.
Ten naturalnie ksztattujgcy sie odcinek wydm stanowi reprezentacje typowych cho¢ juz
rzadkich dla Pomorza Zachodniego ukfadow roslinnosci tworzgcych sie wydm biatych
przechodzgcych w wydmy szare i zawydmowy charakter zadrzewienia sosnowego w
niektérych miejscach o charakterze nadmorskiego boru bazynowego. W omawianym
fragmencie rezerwatu. zachodzg procesy sukcesyjne, ktére powinny podlegaé
obserwacjom naukowym.
Wydmy szare w miejscach stykajgcych sie z wydma biatg pokryte sg poduchami bazyny
czarnej Empetrum nigrum, ktéra w miejscach duzego nastonecznienia i skrajnych
warunkow przybiera charakterystyczng forme morfologiczng charakterystyczng dla
atlantyckich wrzosowisk bazynowych. Warte wspomnienia jest liczne wystepowanie na
tym wydmowym odcinku 3 gatunkéw gruszyczek Pyrola sp., tajezy jednostronnej
Goodyera repens, widtaka gozdzistego Lycopodium clavatum, korzeniowek Monotropa
hypopitys, chrobotkéw Cladonia sp. i innych gatunkéw typowych dla dobrze zachowanych
siedlisk wydmowych.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze przedmiotowa zmiana studium nie
bedzie miala wptywu na wyznaczony w sasiedztwie Rezerwat przyrody "Wydmy
miedzy Dzwirzynem a Grzybowem", a budowa centrum kulturalno - sportowo -
rekreacyjneqo (ZP/US) na terenie objetym zmiang studium znacznie zmniejszy
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presje turystyczng od potencjalnej penetracji wydm.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16;
19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognozg, ani w jego bliskim
sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski",
dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z pézn. zm.) wchodzi w
zakres przedmiotowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr
169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb
Grzybowo.

Obszar Chronionego  Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski®’, nalezy do
wielkopowierzchniowych form ochrony, wprowadzonych w miejscach o wysokich
walorach krajobrazowych i zachowanych réznorodnych ekosystemach, w_ktérych nie
wyklucza sie dziatalnosci cztowieka. Dziatalno$é cziowieka, jednak powinna by¢
podporzgdkowana potrzebom przyrody.

Zgodnie z przyjetg Waloryzacjg przyrodniczg Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z
2010 r. cyt. "Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych".

Celem OCHK jest:

— zatrzymanie procesu degradacji Srodowiska i zachowanie réwnowagi ekologicznej,

— utrzymanie dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego,

— tworzenie ostony dla obszaréw o surowszych rygorach ochrony,

— wypracowanie racjonalnych zasad turystycznego wykorzystania obszaru.

OCHK o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski" zaktada nastepujgce ustalenia dotyczace
wystepujacej na tym terenie czynnej ochrony ekosystemow, tj.:

"1) w zakresie ochrony ekosystemow lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki
leSnej polegajgcej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk,

2) w zakresie ochrony nielesnych ekosystemoéw Igdowych - dostosowanie zabiegow
agrotechnicznych do wymogow zbiorowisk roSlinnych i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych
oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesiji,

3) w zakresie ochrony ekosystemow wodnych - zachowanie i ochrona zbiornikoéw
wodnych wraz z pasem roslinnoSci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na skarpach
wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych,
wdrazanie programoéw reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkow
zwierzat, ro$lin i grzybéw bezpoSrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi."

Na poddanym analizie obszarze OCHK wprowadza nastepujgce zakazy:

1) "zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz

wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg

i towieckg";

Na analizowanym obszarze nie wystepujg nory, legowiska, schronienia i miejsca rozrodu,

tarliska.

2) "realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na S$rodowisko; przy czym, zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na_srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

Na analizowanym obszarze nie przewiduje sie_realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko

3) "likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy
urzgdzen wodnych",

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zadrzewienia srédpolne, przydrozne i nadwodne,
jedyne skupiska zadrzewien wystepujg w poétnocnej czesci poszczegolnych terendw wzdtuz
Sciezki rowerowej, ktére wskazano do zachowania.

4) "wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu",

Na analizowanym obszarze nie przewiduje sie dziatalnosci wydobywczej.

5) "wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym [lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Ilub remontem
urzgdzen wodnych",

Na analizowanym obszarze nie przewiduje sie prac znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
Inwestycje, ktére bedg planowane tj. lokalizowanie obiektéw budowlanych sg dopuszczone
zapisami niniejszej zmiany studium jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, a nie tworzenie
nowych terendw inwestycyjnych, ktore bytyby krajobrazowo oderwane od terendéw juz
zurbanizowanych.

6) "dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka";

Zgodnie z interpretacjg "olsztyn.rdos.gov.pl" przez pojecie zmiany stosunkéw wodnych, ktére

nie zostato dotychczas zdefiniowane przez ustawodawce, przyjmuje sie, ze chodzi tu o
ingerencje w uksztattowany stan wody na gruncie, w tym powodowanie dtugotrwatych lub
trwatych zmian poziomu wod gruntowych i powierzchniowych (zaréwno ich podwyzszenie jak
i obnizenie w odniesieniu do stanu poczatkowego) w wyniku dziatalnosci cztowieka oraz
czynnikow naturalnych. W przypadku obszarowych form ochrony przyrody, kazde dziatanie
majgce na celu zmiane stosunkéw wodnych powinno zosta¢ poprzedzone zgtoszeniem
wiasciwemu miejscowo regionalnemu dyrektorowi ochrony srodowiska, zgodnie z art. 118
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.
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analizowanym obszarze nie przewiduje sie prac zwigzanych
ze zmiang stosunkow wodnych. Inwestycje, ktére beda planowane tj. lokalizowanie obiektow

budowlanych nie naruszg stosunkéw wodnych na obszarach objetych zmiang studium ani w
istniejgcych rowach potozonych w_sgsiedztwie obszaréw objetych zmiang studium, gdyz
poziom wody w tych rowach jest regulowany przez stacje pomp "Grzybowo" (potozong
pomiedzy terenem ZP/US.1 a terenem UT zmiany studium), ktérej zadaniem (zgodnie z
pozwoleniem wodnoprawnym wydanym decyzjg 0S.6223-49/10 z dnia 22 pazdziernika 2010
r.=W zalgczeniu) jest "odprowadzanie woéd powierzchniowych w taki sposéb aby nie naruszaé
bilansu wodnego na przedmiotowym terenie a wiec wigczanie i wytgczanie agregatéow
pompowych realizowa¢ przy okreslonym poziomie woéd oznaczonym w sposéb trwaty na
zainstalowanej facie wodowskazowej do pompowni na rzednych:
— 0,04 m npm - maksymalny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktorym
nastepuje wigczenie agregatoéw pompowych,
— 0,24 m npm - dolny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktérym nastepuje
wylgczenie agregatow pompowych w okresie poza wegetacyjnym,
— 0,54 m npm - dolny poziom w zbiorniku wyrownawczym przy ktoérym nastepuje
wytgczenie agregatoéw pompowych w okresie wegetacji,
— 2,90 m npm - dopuszczalny najnizszy poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy
.ktérym nastepuje wytgczenie agregatow pompowych.
Zero taty wodowskazowej zamontowano na rzednej - 5,04 m npm. Poziom maksymalny i
minimalny odpowiada odczytom na tacie max. 500 cm oraz min. 214 cm."

W przypadku ewentualnej awarii stacji pomp (zgodnie z operatem wodnoprawnym
opracowanym do Decyzji 0S.6223-49/10 z dnia 22.10.2010 r.), uszkodzony agregat zostanie
wytgczony z eksploatacji, a woda przez ten okres zostanie odprowadzana za pomocg
drugiego sprawnego agregatu, do czasu usprawnienia agregatu zasadniczego.

Dodatkowo w przypadku posadowien budynkéw (ich fundamentowania), mozliwe
bedzie ich wykonanie, po uprzedniej szczegétowej analizie istniejgcych warunkéw gruntowo-
wodnych i zebraniu petnej informacji o budowie podtoza gruntowego oraz warunkach
hydrogeologicznych, a takze przeptywu wod gruntowych oraz obcigzenia obudowy (parciem
gruntu, parciem hydrostatycznym, obcigzeniem naziomu, obcigzeniem od projektowanego
obiektu itp.), jak rowniez topografii terenu, wptywu realizacji projektowanego wykopu na
istniejgcg zabudowe i infrastrukture techniczng w bezposrednim sgsiedztwie, wzgledami
ekonomicznymi i innymi. Wykonywanie wykopéw w obszarze objetym inwestycjg oraz
bezposrednim jego sgsiedztwie nalezy odpowiednio zabezpieczyé, aby nie doszio do
ewentualnej zmiany stosunkéow wodnych (zabezpieczenie ociosu gruntu odpowiednig
obudowg, typu: Scianka berlihska, Scianka szczelna (Larsena), palisada badz $ciana
szczelinowa), a takze w razie potrzeby nalezy zastosowa¢ odpowiedni system
odwodnieniowy po realizacji projektowanej zabudowy (wybudowaniu obiektdéw o cechach
przegréd swobodnego przeptywu wody gruntowej), aby dotychczasowy stan stosunkéw
wodnych zostat utrzymany w niezmienionym ksztaicie.
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)" likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;
Na analizowanym obszarze nie wystepujg zadrzewienia naturalne zbiorniki wodne,
starorzecza i obszary wodno-btotne, a jedynie sztuczne rowy stuzgce utrzymaniu statego
bilansu wodnego na przedmiotowym terenie wraz z dziatajgcg stacjg pomp i sztucznym
zbiornikiem retencyjnym w jej sgsiedztwie.

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej",

Na obszarach objetych zmiang studium, ani w odlegtosci 100 m od ich granic nie wystepujg
rzeki, jeziora i inne zbiorniki wodne, natomiast istniejgce w bezposrednim sgsiedztwie
terendw objetych zmiang studium sztuczne rowy i zbiornik retencyjny stuzg utrzymaniu
statego bilansu wodnego na przedmiotowym terenie i prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej na terenach odwadnianego polderu o zlewni pow. ok. 820 ha (zgodnie z wydanym
pozwoleniem wodnoprawnym znak 0S.6223-49/10 z dnia 22 pazdziernika 2010 r.)

9) "lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego".

Na odcinku brzegu morskiego sasiadujgcego z obszarami zmiany studium nie wystepuje
brzeg klifowy. Planowana zabudowa nie bedzie realizowana w pasie technicznym brzegu
morskiego. Granica pasa technicznego przebiega na pdtnoc od pdtnocnych granic terenéw
objetych zmiang studium, wzdtuz istniejgcej Sciezki rowerowej. Ponadto na obszarach
objetych zmiang studium pozostawia sie pas istniejgcej zieleni wysokiej wzdtuz istniejgcej
sciezki rowerowej (odpowiednio na poszczegoélnych terenach od 55 do 12m), co odsuwa
obszary potencjalnych inwestycji o kolejne 12-55m, co daje tacznie odlegtosé terenow
inwestycyjnych odpowiednio od 120 do 180 m od brzegu morza.

Nadmienia sie, ze zakaz dotyczacy pkt 8 i pkt 9 nie dotyczy terenéw dla ktérych plan
zagospodarowania__przestrzennego lub __ studium __uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenneqo przewiduje mozliwos¢é lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii_brzeqéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym brzequ morskiego.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze przedmiotowa zmian studium docelowo
nie bedzie miata wplywu na wyznaczony obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie
"Koszalinski Pas Nadmorski".

7.5 Obszar Natura 2000

Na terenie dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo objetych zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo wystepuje Obszar Natura 2000 pod nazwg ,Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski” - symbol PLH320017 (patrz zatgcznik nr 6 Obszar Natura
2000 wraz z wrysowanymi granicami zmiany studium).

Natomiast zmiana studium dla dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo
bezposrednio sasiaduje z obszarem wytypowanym do ochrony w ramach chronionych
siedlisk w sieci NATURA 2000, pod nazwg ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas
Nadmorski” - symbol PLH320017 (patrz zatgcznik Nr 6). Jest to teren, ktéry wchodzi w
zakres specjalnych obszaréw ochrony (SOO), stanowigcy typ ostoi B, o powierzchni
17468.79 ha w regionie biogeograficznym kontynentalnym.

Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescia wielkoobszarowego obiektu korytarza
ekologicznego o randze ponadregionalnej.

Ostoja obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie wybrzeza
Baltyku: brzegi klifowe (aktywne - erodujgce i ustabilizowane z zaroslami), wydmowe,
mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.

Typowo wyksztatcony ukfad pasowy biotopdw obejmuje pas wdd przybrzeznych, plaze z
ugrupowaniami organizmow psammofilnych oraz pasami kidziny, inicjalne stadia wydm
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biatych, wydmy szare z roslinnoscig niskg (ugrupowania porostéw, psammofilne zbiorowiska
trawiaste z okazami mikotajka nadmorskiego, zakrzewienia, stadia inicjalne boru
bazynowego), wydmy ustabilizowane porosniete borami bazynowymi (najlepiej zachowane
w regionie fragmenty tych boréw wystepujg pomiedzy Mrzezynem a Pogorzelicg z bogatymi
populacjami gatunkéw charakterystycznych), zagtebienia miedzywydmowe z mokradtami
(w tym stadia inicjalne mszarow).

W mezotroficznych lasach mieszanych na podtozu piaszczystym (Betulo-Quercetum)
wystepuje charakterystyczny wiciokrzew pomorski. Na zapleczu pasa wydmowego
kompleksy laséw bagiennych i fegowych czesciowo na podiozu torfowym: wokét jeziora Liwia
tuza, miedzy Witodarkg a Mrzezynem, oraz na potudniowy zachod od Dzwirzyna. Na SE od
Kotobrzegu rozcigga sie duzy kompleks lesny z dominacjg zyznych buczyn, ale takze z
udziatem dobrze wyksztatconych gradéw, tegéw, olsdow oraz z zachowanymi fragmentami
starodrzewu (Kotobrzeski Las). Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym pokryte sg
gtéwnie lasami mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.

Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora lagunowe, oddzielone od
morza waskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuza. Petnig one wazng role jako
ostoje ptakéw, obfitujg takze w cenne gatunki flory.

Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesziosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny
przeciety jest siecig kanatow oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekow (m. in. Rega, Stara
Rega, Parseta, Czarwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie
zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitdw. Obecnie duzy procent powierzchni
pradoliny nie jest uzytkowany rolniczo. Na obrzeZzach pradoliny obserwuje sie rozwoj zarosli
z udziatem woskownicy europejskiej. W wyniku degradacji urzgdzen hydrotechnicznych
wystepuje miejscowe zabagnienie terenu i okresowe zalewanie, w tym wodami stonawymi.
Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla
potudniowego wybrzeza Morza Baltyckiego. Gltdwnym walorem obszaru jest dobry stan
zachowania typowych biotopow tworzgcych pas nadmorski, w szczegdolnosci kompleksu
boréw bazynowych.

W poblizu granic opracowania planu wystepujg siedliska:

2120 Nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum) (patrz zdjecie ponizej).
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Poglgdowe usytuowanie obszaru zmiany na mapie do planu zadan ochronnych dla ostoi Natura
2000 ,, Trzebiatowsko — Kolobrzeski Pas Nadmorski”: lokalizacja przedmiotow ochrony (siedlisk
przyrodniczych)

W Obszarze siedlisko reprezentowane jest wzdtuz pasa nadmorskiego, z pominieciem
najsilniej abradowanych odcinkéw. Lepiej wyksztatcone postaci spotkaé mozna na najmniej
uczeszczanych odcinkach brzegu aluwialnego: miedzy Pogorzelica a Mrzezynem, miedzy
Rogowem a DzZwirzynem, miedzy Dzwirzynem a Grzybowem. Na pierwszym z odcinkow
wydmy s3g szczegolnie intensywnie niszczone przez abrazje i wtornie usypywane — stad
wystepujg tam rézne stadia i formy wyksztatcenia siedliska. Mimo lokalnych zniszczen
aluwialnego brzegu na wschéd od Dzwirzyna, to wtasnie tam wystepujg najszersze waty
wydm biatych w Obszarze. Reprezentatywnos¢ siedliska w Obszarze oceniono na ,B”.
Ocene obnizono ze wzgledu na wystepowanie na wielu stanowiskach zaburzonych postaci
siedliska — na skutek technicznej i biologicznej ochrony brzegu oraz presji rekreacyjnej.
Powierzchnia siedliska w Obszarze to 10,68 ha, co stanowi 2,14 % powierzchni tego
siedliska w Polsce (powierzchnia wzgledna — B).

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657) jest przywrécenie wiasciwego stanu
ochrony przez:

a) nadzor i kontynuacje odgradzania siatkg watow wydmowych od plazy;

b) usuwanie nalotu drzew i krzewdw.

2180-4 nadmorski bor bazynowy jest najbardziej rozprzestrzenionym typem roslinnosci
le$nej w strefie wydm nadmorskich w Obszarze. Miedzy Dzwirzynem a Grzybowem mozna
takze znalez¢ typowo wyksztatcone i zréznicowane na podzespoty bory bazynowe, ale
odcinek ten znajduje sie pod bardzo silng presjg turystyczng. Reprezentatywnos¢ siedliska w
Obszarze oceniono na ,B”. Ocene obnizono ze wzgledu na obecno$¢ zaburzonych ptatow
siedliska, zwtaszcza w poblizu miejscowosci wypoczynkowych. Odtworzenie siedlisk wigze
sie z prowadzeniem wiasciwej gospodarki lesnej (z ewentualnym wytgczeniem z nigj
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najbardziej typowo wyksztatconych ptatéw), ochrong brzegu morskiego, wzmozeniem

kontroli i ograniczeniem rozbudowy infrastruktury turystyczne;.

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski

PLH320017. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657) jest przywrocenie wtasciwego stanu

ochrony (po uprzedniej weryfikacji skartowania siedliska - z uwzglednieniem podtypdw)

przez:

a) w przypadku ptatéw laséw brzozowo-debowych preferowac¢ rebnie stopniowe badz

przerebowe, z wykorzystaniem w miare mozliwosci naturalnego odnawiania debu i brzozy.

Wobec powszechnej pinetyzacji tego podtypu siedliska zalecana jest stopniowa przebudowa

drzewostanéw, polegajgca na sukcesywnej eliminacji sosny w ramach prowadzonych cie¢

pielegnacyjnych;

b) w przypadku ptatéw boréw bazynowych stosowa¢ ochrone bierng drzewostanu;

¢) w najwilgotniejszych postaciach boréw nadmorskich oraz w ptatach tegéow czeremchowo-

jesionowych utrzymac lub polepszy¢ stosunki wodne;

d) niedopuszczenie do dalszego rozwoju infrastruktury i zabudowy w obrebie ptatow

siedliska.

Obszar NATURA 2000, pod nazwg , Trzebiatowsko — Kolobrzeski Pas Nadmorski”’ w

wiekszosci nie jest chroniony. Obejmuje rezerwat przyrody Liwia Luza (220 ha; 1959), uzytek

ekologiczny Ekopark Wschodni (260 ha; 1996), cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu

Koszalihski Pas Nadmorski (36 229 ha; 1975).

Wspomniany wyzej korytarz ekologiczny ma znaczenie gtownie dla fauny zwigzanej z

siedliskami mokradtowymi oraz dla zwierzgt fownych, umozliwiajgc im wedrowki pomiedzy

wiekszymi kompleksami tgkowymi i leSnymi.

Do istotnych zagrozen dla niniejszego obszaru Natura 2000, zalicza sie: ekspansja

zabudowy i infrastruktury, zmiany sukcesyjne zwigzane z zaniechaniem uzytkowania

fgk i pastwisk, szczegodlnie 1gk halofialnych, spadek poziomu wéd gruntowych,
intensywne kiusownictwo ryb fososiowatych na Redze.

Nadmienia sie, ze obszary objete zmiang studium pooddzielane sg od siebie ciggami

komunikacyjnymi, wyposazonymi juz w istniejgcg infrastrukture, zatem nie zachodzi

ekspansja zabudowy na tereny, ktére nie bytyby wyposazone w infrastrukture techniczng,

Ponadto na obszarach objetych zmiang studium nie wystepujg uzytkowane faki i pastwiska

ani fgki halofialne, natomiast poziom wdd gruntowych jest regulowany dla catej miejscowosci

Grzybowo jak i terenu objetego zmiang studium przez stacje pomp "Grzybowo" (potozong

pomiedzy terenem ZP/US.1 a terenem UT zmiany studium).

Zwraca sie rowniez uwage na fakt, ze na terenie obszaru objetego zmiang studium,

bedace w granicach obszaru Natura 2000 wystepuja siedliska przyrodnicze bedace

przedmiotem ochrony w tym obszarze, tj. 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich.

Realizacja ustaleh przedmiotowej zmiany studium nie wpisuje sie powyzszy wykaz zagrozen

dla siedliska przyrodniczego o kodzie 2180, a wskazane kierunki zmiany studium bedg

docelowo realizowane poza granicami ww. siedliska przyrodniczego, ktére nie bedzie
zajmowane, grodzone i niszczone. Ponadto na obszarach objetych zmiang studium
pozostawia sie:

— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci 55 m od potnocnej granicy
terenéw ZP/US.1, potozonej czesciowo w granicach siedliska 91E0-3 (fegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe) oraz czesciowo w granicach siedliska 2180 (lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich) w sasiedztwie istniejgcego ciagu pieszo-
rowerowego przebiegajgcego przy potnocnej granicy obszarow zmiany studium;

— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 30 m od
potnocnej granicy terenéw UT oraz zachowanie istniejgcej zieleni o szerokosci nie
mniejszej niz 100 m od wschodniej granicy terenu UT, potozonej czesciowo w granicach
siedliska 91EO0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe);
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— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 12 m od
potnocnej granicy terenéow MW/UT, w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajacego przy pétnocnej granicy obszaréw zmiany studium,

Ustalenia zmiany studium nie majg wptywu na uzytkowanie i zagospodarowania terenu

siedliska przyrodniczego, gdyz z istniejacej, intensywnie uzytkowanej $ciezki pieszo -

rowerowej na teren plazy prowadzg urzgdzone i oznakowane przejscia przez teren lasu i nie

wystepuje potrzeba realizacji kolejnych przejs¢. Ponadto jest to las o funkcji ochronnej i

podlega odrebnej ochronie prawnej.

Ponadto na obszarach siedliska 2180 (lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich) i

91EO0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe) na obszarach objetych zmiang

studium ustala sie:

— zakaz niszczenia roslinnosci, wydeptywania, tworzenia sciezek i szlakéw pieszych i
rowerowych oraz wszelkiej zabudowy oraz infrastruktury technicznej (za wyjatkiem
oswietlenia),

— zachowanie naturalnego charakteru siedlisk poprzez kanalizacje ruchu w ich sgsiedztwie
uniemozliwiajgcg presje turystyczno-rekreacyjna,

— ograniczenie rozwoju infrastruktury.

To siedlisko przyrodnicze zostato réwniez wykazane w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy

Kotobrzeg (Biuro Konserwacji Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015 r.).

1) Obszar Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB 320010 (Dyrektywa Ptasia)-
wytypowany do ochrony chronionych ptakéw - patrz zatgcznik Nr 7, réwniez wchodzi w
zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 obreb Grzybowo_Jest to
teren, ktéry wchodzi w zakres specjalnej ochrony (OSO), dla obszardéw spetniajgcych kryteria
obszaréw o znaczeniu wspoélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO),
stanowigcy typ ostoi A, o powierzchni 31757,6 ha w regionie biogeograficznym
kontynentalnym.

Omawiany obszar NATURA 2000 dotyczy wytgcznie dziatek o nr 169/4,165/5 obreb
Grzybowo objety zmiang studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo jest czescig
wielkoobszarowego obiektu korytarza ekologicznego o randze ponadregionalnej dla
ptactwa.

Jednak na obszarze ww. dziatek powyzej wspomniane siedliska nie wystepuja,
zaobserwowac mozna jedynie ptaki przelatujgce wymienione w szczegdtowej inwentaryzacji
przyrodniczej pkt. 4.7
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Zatgcznik do planu zadan ochronny‘ch dla ostoi Natura 2000 Wybrzeze Trzeblatowskle PL332001 0
2000 — obserwacje ptakow

Dla dwoch obszarow zmiany studium potozonych w granicach obszaru NATURA 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” wprowadzono maksymalne ograniczenia co do intensywnosci
zabudowy wprowadzajgc na przedmiotowych terenach powierzchnie zabudowy do 15%
powierzchni terenu dla terenu ZP/US.1, do 20% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.2 i
ustalajgc forme zagospodarowania obiektami typu: zieleni parkowej z dopuszczeniem
realizacji muszla koncertowa oraz obiektow kulturalno-sportowo-rekreacyjnych z
wytgczeniem basendéw otwartych i krytych, z dopuszczeniem mozliwosci rozbudowy i
zwiekszenia wydajnosci stacji pomp wraz ze zwigkszeniem retencyjnosci istniejgcego
zbiornika wodnego, dla terenu ZP/US.1 oraz zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji;
obiektow sportowych i rekreacyjnych w tym m.in.: kompleksu basenéw otwartych i krytych,
centrum kultury, muszla koncertowa, wraz z niezbednym zapleczem oraz parkingiem w ptd.
czesci terenu dla terenu ZP/US.2.

Teren obszaru NATURA 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” stanowi ostoje rozlegtych fak,
dawniej intensywnie koszonych i wypasanych, ale od kilkunastu lat prawie nie uzytkowanych.
Znaczng powierzchnie tego obszaru porasta trzcina i foza, a zaniedbywany system
odwadniajgcy powoduje dtuzsze utrzymywanie sie rozlewisk.

Na terenie ostoi znajdujg sie dwa jeziora przymorskie - Liwia Luza i Resko Przymorskie oraz
tzw. Bagno Pogorzelickie.

W ostoi odnotowano 205 gatunkéw ptakéw, z czego 144 legowe, wystepuje tez co najmniej
49 gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 24 gatunkéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (PCK).

Nadmorski bér bazynowy w Mrzezynie (8,92 ha, 2010), Jezioro Liwia tuza (239,68 ha, 1959)
oraz niewielka, zachodnia czes¢ obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski
(36 229 ha, 1975). Przedmiotem ochrony w obszarze sg nastepujgce gatunki ptakéw: A074
kania ruda Milvus milvus, A084 btotniak tgkowy Circus pygargus, A122 derkacz Crex crex,
A127 zuraw Grus grus, A160 kulik wielki Numenius arquata, A193 rybitwa rzeczna Sterna
hirundo, A222 sowa blotna Asio flammeus, A229 zimorodek Albedo atthis, A272
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podrézniczek Luscinia svecica, A307 jarzebatka Sylvia nisoria, A338 gasiorek Lanius
collurio, A0O39 ges zbozowa Anser fabalis, A041 ges biatoczelna Anser albifrons, A043
gegawa Anser anser, A048 ohar Tadorna tadorna, A051 krakwa Anas strepera, A179
Smieszka Larus ridibundus, A270 stowik szary Luscinia luscinia, A371 dziwonia Carpodacus
erythrinus.

W obrebie obszaru dotyczgcego miejscowosci Grzybowo zaobserwowano wystepowanie
nastepujagcych gatunkéw ptakéw przelatujgcych:

A270 stowik szary Luscinia luscinia — ocena ogdlna C, w tym: Populacja - ocena C
Rozproszony na catym obszarze ostoi. Wielko$¢ populacji legowej w obszarze ocenia sie na
800-1200 par legowych.

Stan zachowania — ocena C, w tym: stopien zachowania siedliska lll — elementy w srednim
stanie (miejscami osuszanie terenu, regulacja ciekéw wodnych powigzana z usuwaniem
paséw zadrzewien i zakrzewien). Mozliwosci odtworzenia: mozliwe przy srednim naktadzie
srodkéw (pozostawianie zadrzewien i zakrzewieh tegowych wzdluz ciekéw wodnych,
uregulowanie stosunkéw wodnych w obszarze).

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzgadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskiei PLB320010. (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2014 r. poz. 1926) jest utrzymanie wtasciwego stanu ochrony przez:

1. polepszenie siedliska legowego (pozostawianie zakrzewien nad zbiornikami i ciekami
wodnymi, w miare mozliwos$ci ich odtwarzanie),

2. opracowanie optymalnego programu gospodarowania wodami,

3. edukacje lokalnej spotecznosci.

A371 dziwonia Carpodacus erythrinus — ocena ogodlna C, w tym: Populacja - ocena C
Wystepuje w rozproszeniu na terenach nielesnych na obszarze catej ostoi. Wielkos¢
populacji legowej w obszarze ocenia sie na 80-100 par (Inwentaryzacja ornitologiczna OSO
Natura 2000: PLB320010 Wybrzeze Trzebiatowskie. 2011.

Stan zachowania — ocena C, w tym: stopien zachowania siedliska Il — elementy w srednim
stanie (regulacja ciekéw wodnych powigzana z usuwaniem pasow zadrzewien i zakrzewien,
miejscami osuszanie terenu).

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskiei PLB320010. (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2014 r. poz. 1926) jest utrzymanie wtasciwego stanu ochrony przez:

1. zachowanie mozaikowej struktury krajobrazu,

2. opracowanie optymalnego programu gospodarowania wodami,

3. edukacje lokalnej spotecznosci.

Reasumujgc powyzsze stwierdza sie, ze w granicach terenow objetych zmiang kierunkow
studium nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo, czy tez siedliska bedgce pod ochrong
prawng.

Kierunki studium wskazane do potencjalnych nowych inwestycji dla terenéw bedacych w obu
obszarach Natura 2000 naktada odpowiednio obowigzek stosowania zasad
zagospodarowania okreslonych w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach
odrebnych.

Stwierdza sie réwniez, ze poddana w niniejszej prognozie zmiana studium dla
niewielkich obszaréw gminy Kotobrzeg na pewno nie bedzie powodowata zadnych
dziatan, ktére zagrazalyby ochronie siedlisk obu obszaréw Natura 2000, tj. siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017), oraz obszaru
specjalnej ochrony ptakéw "Wybrzeza Trzebiatowskie" (PLB 320010).

Na obszarach objetych zmiang studium w zaleznosci od wystepujgcych form ochrony
przyjeto, wprowadzono maksymalne ograniczenia co do intensywnosci zabudowy
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wprowadzajgc na przedmiotowych terenach dopuszczalng maksymalng powierzchnie
zabudowy odpowiednio:

- do 15% powierzchni terenu dla ternu ZP/US.1 (w obszarze PLH 320017 i PLB 320010),

- do 20% powierzchni terenu dla ternu ZP/US.2 (w obszarze PLH 320017 i PLB 320010),

- do 30% powierzchni terenu dla ternu UT (w obszarze PLH 320017),

- do 40% powierzchni terenu dla ternu MW/UT (poza ww. formami ochrony Natura 2000)

W zwigzku z powyzszym podsumowujgc i jednoczesnie oceniajgc istniejgce problemy
ochrony s$rodowiska z punktu widzenia realizacji kierunkéw studium, a docelowo w
przysziosci, realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie,
ze realizacja wskazanych w kierunkach studium inwestycji nie_bedzie miata wplywu na
obszar Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16;
19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognoza, ani w jego bliskim
sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne - nie wystepujg na terenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr
19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognozg, ani w jego
bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16;
19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognoza, ani w jego bliskim
sgsiedztwie.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr
19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognozg, ani w jego
bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — Na obszarze wchodzagcym w
zakres zmiany studium na dziatce 165/5 wystepuje siedlisko przyrodnicze 6410
"Zmiennowilgotne taki trzeslicowe", ktore to nie jest przedmiotem ochrony Natura 2000 i
nie stanowi rowniez miejsca bytowania gatunkow ptakow bedgcych przedmiotem
ochrony ww. obszaru Natura 2000 omoéwionego w pkt. 7.5.

W obszarze zmiany studium na dziatlce 165/5 (teren ZP/US.2) - na podstawie
przeprowadzonych wizji terenowych stwierdzono, ze tereny, w ktorych jest wykazane to
siedlisko od kilkunastu lat nie sg uzytkowane jako tgka i nie sg koszone, dlatego tez
siedlisko to ulegto degradacji i nastgpita sukcesja gatunkéw nieidentyfikujacych ten tym
siedliska. Ponadto, podczas przeprowadzonej wizji w czerwcu 2020 roku, stwierdzono,
ze teren oznaczony w projekcie zmiany studium symbolem ZP/US.2 stanowi silnie
przesuszone, zaniedbane uzytki zielone na murszach, na ktérym nie stwierdzono
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw chronionych.

W Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacii
Przyrody, Szczecin, 2010r.), w obszarze przedmiotowej zmiany wykazano istnienie
siedliska przyrodniczego dziatka nr 180/12 i 169/4 - Kod 91EO - Nizowy teg jesionowo-
olszowy Fraxino-Alnetum. W obecnej chwili siedlisko to nie zostato rowniez wykazane w
planie zadah ochronnych dla ostoi Natura 2000 Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas
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Nadmorski PLH320017 oraz w Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Kotobrzeg (Biuro
Konserwacji Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015r.). Na obszarach objetych zmiang
studium, w pétnocnej czesci dziatek nr 180/12 i 169/4 pozostawia sie pas istniejgcej
zieleni wysokiej o szerokosci od 30 m oraz minimum 100 m od wschodniej granicy dz.
180/12 (teren UT) do minimum 55 m od poéinocnej granicy dziatki 169/4 (terenu
ZP/US.1), bedgcych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000.

7.11 Obszar i teren goérniczy - Obszar objety zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla
dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i
20/18 obreb Grzybowo, znajduje sie w catosci na obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ochrony ztoza leczniczych wéd mineralnych ,Kotobrzeg”. Obszar ten zostat utworzony dla
prawidtowej eksploatacji i ochrony wod leczniczych Uzdrowiska Kotobrzeg.

Nadmienia sie, ze lecznicze wody mineralne tworzgce ztoze ,Kotobrzeg” sg wodami
chlorkowo- sodowymi, bromkowymi, jodkowymi, borowymi i zelazistymi o stezeniu do
6%, zwigzane genetycznie z zalegajgcg w gtebszym podtozu cechsztyrniskg serig solna.
Wystepowanie w rejonie Kotobrzegu wod mineralnych zwigzane jest $cidle z budowg
geologiczng tego obszaru, z jego tektonikg i stratygrafia.

Zgodnie z przedtozong do prognozy uchwatg zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr
19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo_obowigzujg uwarunkowania dla tego typu
ztéz gérniczych okreslone w przepisach odrebnych.

W zwigzku z powyzszym wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu
wptywac na jakosé woéd podziemnych, wymagajg opracowania projektéw geologiczno-
inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.
Majgc na uwadze powyzsze docelowe zapisy projektu miejscowego planu powinny byé
tak dostosowane, aby ztoze byt w 100% zabezpieczone.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16;
19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg prognoza, ani w jego bliskim
sgsiedztwie.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - nie wystepujg na terenie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb
Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo objetej niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo
oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo, do ktérego, opracowana jest
niniejsza prognoza, uwzglednia wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach
krajow czionkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i
innych aktach dotyczgcych ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.

Poddane analizie i ocenie kierunki studium uwzgledniajg wszystkie cele i zamierzenia
ochrony $rodowiska zawarte w przepisach prawa, a w szczegoélnosci obszardéw i obiektow
chronionych okredlonych pkt. 7 niniejszej prognozy, poprzez miedzy innymi obowigzek
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stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych, co powinno mie¢ réwniez zastosowanie
w przysztych miejscowych planach.

Nadmienia sie réwniez, ze analizowana zmiana studium zostata zaprojektowana w taki
sposob, aby jej kierunki nie miaty docelowo wptywu na specjalny obszar ochrony siedlisk i
ptakéw Natura 2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione, wyznaczone zgodnie z
obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 plan docelowo ma obowigzek
natozenia stosowania zasad zagospodarowania okreslonych w formie nakazow i zakazéw
zawartych w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz.
142 z pézn. zm.) i innych przepisach odrebnych.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie réwniez w catosci w obszarze chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne,
dla ktérych stosuje sie zasady zagospodarowania okreslone w formie nakazéw i zakazéw
zawartych w przepisach odrebnych.

Caly obszar zmiany Studium wchodzi réwniez w zakres obszaru gérniczego ,Kotobrzeg
II” dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kolobrzeg” w ktéorym obowigzujg
uwarunkowania dla tego typu zt6z gérniczych okreslone w przepisach odrebnych. W zwigzku
Z powyzszym wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywac¢ na jakosc
wod podziemnych, wymagajg opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu
rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

Obszar zmiany Studium znajduje sie réwniez w catosci w pasie ochronnym pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza, uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Kierunki zmiany studium ustalajg réwniez pozostawienie pasa istniejgcej zieleni
wysokiej w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego przebiegajacego przy
potnocnej granicy obszaréw zmiany studium oraz zachowanie 4-metrowego pasa dostepu do
rowow znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaréw objetych zmiang Studium,

9. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

9.1 Réznorodnosé biologiczna.

Omawiany projekt kierunkéw studium zostat opracowany w taki sposéb, aby
oddziatywania potencjalnych inwestycji generalnie byty niewielkie i krotkoterminowe.
Projekt ten wskazuje na uwzglednienie na obszarze zmiany studium wszystkich
szczegolnych ograniczen i wymogow z tytutu:
1) potozenia w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
, Trzebiatowsko-Koftobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
2) pofozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalirnski Pas
Nadmorski”;
3) pofozenia w granicach obszaru gorniczego ,,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza
leczniczych wéd mineralnych ,, Koftobrzeg’;
4) potozenia w granicach pasa ochronnego oraz w bezpo$rednim sgsiedztwie pasa
technicznego brzegu wod morskich;
Ustala sie pozostawienie pasa istniejgcej zieleni wysokiej w sgsiedztwie istniejgcego
ciggu pieszo-rowerowego przebiegajgcego przy pétnocnej granicy obszaréw zmiany studium
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oraz zachowanie 4-metrowego pasa dostepu do rowdw znajdujacych sie w sgsiedztwie
obszaréw objetych zmiang Studium.

Opracowane przez projektantow kierunki studium zostaty zaprojektowane w taki
sposob, aby planowane zagospodarowanie nie miato wpltywu na sgsiadujgce bezposrednio i
posrednio wartosci cenne przyrodniczo.

Docelowo miejscowy plan, ktéry bedzie nastepstwem opracowania zmiany studium,
powinien zosta¢ opracowany w taki sposob, aby skutki jego realizacji nie miaty wptywu na
réznorodnos¢ biologiczng terenéw nalezgcych do wyznaczonych obszaréw Natura 2000,
omowionych dokfadnie w pkt. 7.5 niniejszej prognozy.

9.2 Ludzi.

Realizacji kierunkow zmiany studium, na pewno nie bedzie miata ujemnych skutkow
majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu kierunkéw studium wzieto pod
uwage wszystkie mozliwe mankamenty i wskazano je w taki sposéb, aby jego nastepstwa
nie miaty negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie sSwiata roslinnego i zwierzecego realizacja kierunkéw studium przy
witasciwie zaprojektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miata réwniez wiekszego wptywu na Swiat roslinny i zwierzecy.

Zmiana studium dla przedmiotowego obszaru ustala pozostawienie pasa istniejgcej
Zieleni wysokiej w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego przebiegajgcego przy
potnocnej granicy obszaréw zmiany studium w odlegtosci od potnocnej granicy terenow
ZP/US.1, UT, MW/UT, w zaleznosci od terenu, odpowiednio od 55 m do 12 m, a takze
zachowanie obustronnych 4-metrowych paséw dostepu do rowdw znajdujgcych sie w
sgsiedztwie obszaréw objetych zmiang Studium 2z jednoczesnym zakazem realizacji
ogrodzen w strefie tych pasow.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja kierunkéw studium za posrednictwem
przysztego miejscowego planu spowoduje oddziatywanie posrednie poprzez zmniejszenie
powierzchni niezabudowanych, oddziatywanie dtugoterminowe poprzez zmniejszanie
powierzchni niezabudowanej, pozytywne poprzez wyznaczenie nowych terendw zieleni
urzagdzonej, negatywne zmniejszenie powierzchni seminaturalnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie przewiduje sie rowniez jej wpltywu na
zaobserwowane, na tym obszarze ptaki i zwierzeta.

W obszarze opracowania zaobserwowano wystepowanie lisa, ktoére nalezg do
gatunkéw pospolitych. Biorgc pod uwage istnienie w otoczeniu rozlegtych terendw z
korzystnymi warunkami siedliskowymi, nie wystgpig negatywne oddziatywania na te ssaki i
stan ich populaciji.

Na obszarze opracowania zmiany studium i w bezposrednim sgsiedztwie wszystkie
stwierdzone gatunki ptakow nalezaty do pospolitych i typowych dla terenéw zabudowanych i
ich sgsiedztwa. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie negatywnych oddziatywan na
ich liczebnosc¢ i stan populacji. Stwierdzone gatunki nie powinny negatywnie reagowac¢ na
faze budowy planowanych inwestycji i po jej zakonczeniu mogg powrdci¢ na obszar
opracowania i jego sgsiedztwo.

9.4 Wode.

Analizowana zmiana studium nie przewiduje negatywnego oddzialywania na
Srodowisko.
W trakcie realizacji planowanych przedsiewzie¢ nalezy:
- realizowa¢ prace inwestycyjne w sposdb niepogarszajgcy istniejacych stosunkéw
wodnych. Studium przewiduje zachowanie ciggto$ci rowéw melioracyjnych, a w
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miejscach przewidywanych inwestycji ochrona wdéd podziemnych powinna byc¢
realizowana poprzez odpowiednig organizacje placu budowy i zastosowanie
odpowiedniego sprzetu, tak, by nie doprowadzi¢ do trwatej zmiany stosunkéw
wodnych;

- w projekcie zagospodarowania terenu wyznaczy¢ powierzchnie biologicznie czynne
z wykluczeniem trwatego zainwestowania. Studium przewiduje zachowanie pasa
istniejgcej zieleni wysokiej w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajacego przy poétnocnej granicy obszaréw zmiany studium w odlegtosci od
potnocnej granicy terenow ZP/US.1, UT, MW/UT, w zaleznosci od terenu,
odpowiednio od 55 m do 12 m;

- w granicach dziatki budowlanej wykonac¢ inwentaryzacje drzew i krzewow oraz
okresli¢ kolizje z wartosciowg roslinnoscia.

Przy zagospodarowywaniu powierzchni biologicznie czynnych nalezy wykluczyc
stosowanie do nasadzen gatunkéw inwazyjnych ro$lin oraz uwzgledni¢ nasadzenia
gatunkéw rodzimych, typowych dla strefy nadmorskiej.

Podkreslic nalezy roéwniez, ze dopiero zapisy miejscowego planu powinny scisle
przestrzega¢ zachowanie wszystkich wymogdéw majgcych wptyw na czystos¢ wadd
gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9.5 Powietrze.

Realizacja projektu zmiany kierunkéw studium nie spowoduje znaczacych zmian w
atmosferze, dopiero zapisy miejscowego planu powinny $cisle przestrzega¢ zachowanie
wszystkich wymogow majgcych wptyw na czystos¢ powietrza atmosferycznego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

9.6 Powierzchnie ziemi.

Zmiana projektowanego studium nie bedzie miata rowniez wptywu na ewentualne
przeksztatcenia powierzchni ziemi. Dopiero realizacja przysztego miejscowego planu, ktory,
to ostatecznie powinien zosta¢ zaprojektowany w taki sposob, aby wplyw jego realizacji
(poszczegodlnych inwestyciji) byt jak najmniejszy.

Dopiero prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie poprzez
niewielkie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddzialtywanie dtugoterminowe
poprzez zmiane fizykochemiczng gleb w obszarze inwestycji jak réowniez na terenach
przewidzianych pod zagospodarowanie, trwate (negatywne) przeksztatcenie powierzchni
ziemi pod zrealizowanymi budynkami.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, Ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany w taki sposdb, aby w minimalnym, a zarazem niezbednym stopniu
ingerowa¢ w powierzchnie ziemi.

9.7 Krajobraz.

W zwigzku z potozeniem obszaru opracowania zmiany studium w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, sposéb jego zagospodarowania nie
moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe tej istniejgcej formy ochrony przyrody.

Dlatego tez w celu ograniczenia zmian w nadmorskim krajobrazie, w zmianie studium
okreslono parametry i wskazniki urbanistyczne dla potencjalnego zainwestowania na tym
terenie.

Dla obszaru zmiany studium sporzadzanej na podstawie Uchwaty Nr XXI11/212/2017 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. i Uchwaty Nr XXII1/213/2017 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r., oznaczonych symbolami ustalono nastepujgce kierunki
studium:
— ZPIUS z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej | rekreacyjnej wraz z terenami
kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in. obiekty typu:
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— ZP/US.1 z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z terenami

kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.:

» zachowanie siedliska przyrodniczego lasow mieszanych w pasie o szerokosci
minimum 55 m od pétnocnej granicy terenu ZP/US.1, bedgcych przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000,

» zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji muszla koncertowa oraz obiektow
kulturalno-sportowo-rekreacyjnych z wytgczeniem basendw otwartych i krytych;

» dopuszcza sie w razie potrzeby rozbudowe i zwiekszenie wydajnosci stacji pomp
wraz ze zwiekszeniem retencyjnosci istniejgcego zbiornika wodnego.

— ZPIUS.2 z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z terenami

kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.:

» zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji; obiektéw sportowych i rekreacyjnych
w tym m.in.: kompleksu basenéw otwartych i krytych, centrum kultury, muszla
koncertowa, wraz z niezbednym zapleczem oraz parkingiem w ptd. czesci terenu.

UT z przeznaczeniem na cele ustug turystyki z zachowaniem siedliska

przyrodniczego lasow mieszanych w pasie o szerokosci minimum 30 m od pétnocnej

granicy terenu UT oraz minimum 100 m od wschodniej granicy terenu UT, bedgcych

przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000;

MW/UT z przeznaczeniem na cele mieszkaniowo - apartamentowe i/lub ustugi

turystyki;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

2)

3)

dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/US:

zabudowa wolnostojgca lub zespdt zabudowy z okalajgcy zielenia,

powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.1

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.2

wysokos¢ zabudowy wedtug wymagan technicznych i technologicznych, lecz nie
wiecej niz do 12 m dla obiektéw kubaturowych i do 16,7 m dla wiezy zjezdzalh,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 55% powierzchni terenu dla ternu
ZP/US.1,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni terenu dla terenu
ZP/US.2;

dla terenéw oznaczonych symbolem UT:

zabudowa wolnostojgca lub zesp6t zabudowy z okalajaca zielenia,

wysokos¢ zabudowy 1+3 kondygnacji — maksymalna do kalenicy do 12,0 m,
powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni terenu,

dla terendw potozonych poza obszarem Natura 2000, oznaczonych symbolem
MW/UT:

zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy zwartej,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

wysokos¢ zabudowy 1+4 kondygnacji — maksymalna do kalenicy do 16,0 m,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 20% powierzchni terenu,

4) szczegotowy ksztatt i przebieg przysztych linii zabudowy nalezy okresli¢ na etapie planu
miejscowego, po uprzednim uzgodnieniu z RDOS, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczgcymi trybu sporzgdzania mpzp oraz zasad ochrony Srodowiska, przy czym:

a. dla terenu ZP/US.1, ustalona w przysztym planie miejscowym potnocng linie

zabudowy nalezy odsungé o co najmniej 55 metrow od pétnocnej granicy terenu
ZP/US.1;

dla terenu UT, ustalong w przysztym planie miejscowym potnocng linie zabudowy
nalezy odsungé o co najmniej 30 metrow od pdinocnej granicy terenu UT oraz
wschodnig linie zabudowy nalezy odsung¢ o co najmniej 100 metréw od wschodniej
granicy terenu UT,
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— dla terenu MW/UT, ustalong w przysztym planie miejscowym poétnocng linie
zabudowy nalezy odsungé¢ o co najmniej 12 metréw od pdéinocnej granicy terenu
MW/UT.

Na obszarze zmiany Studium ustalono réwniez:

— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci 55 m od podtnocnej granicy
terenéow ZP/US.1, potozonej czesciowo w granicach siedliska 91E0-3 (fegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe) oraz czesciowo w granicach siedliska 2180 (lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich) w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-
rowerowego przebiegajgcego przy potnocnej granicy obszarow zmiany studium;

— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 30 m od
potnocnej granicy terenéw UT oraz zachowanie istniejgcej zieleni o szerokosci nie
mniejszej niz 100 m od wschodniej granicy terenu UT, potozonej czesciowo w granicach
siedliska 91E0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe);

— zachowanie pasa istniejacej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 12 m od
potnocnej granicy terendw MW/UT, w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajgcego przy pétnocnej granicy obszarow zmiany studium,

— zachowanie paséw dostepu do rowéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaréw objetych
zmiang Studium po minimum 4 mery z kazdej strony, z jednoczesnym zakazem realizacji
ogrodzen w strefie tych pasoéw,

— dopuszczenie mozliwosci zwiekszenia wydajnosci stacji pomp wéd deszczowych oraz
mozliwosci zwiekszenia powierzchni zbiornika retencyjnego na terenie ZP/US.1 w celu
sprawniejszej obstugi obszaru catej miejscowosci Grzybowo,

— na obszarach siedliska 91E0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe) i 2180
(lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich) ustala sie:

o zakaz niszczenia roslinnosci, wydeptywania, tworzenia $Sciezek i szlakéw
pieszych i rowerowych oraz wszelkiej zabudowy oraz infrastruktury technicznej
(za wyjatkiem oswietlenia),

o zachowanie naturalnego charakteru siedlisk poprzez kanalizacje ruchu w ich
sgsiedztwie uniemozliwiajgcg presje turystyczno-rekreacyjna,

o ograniczenie rozwoju infrastruktury.

W zwigzku z powyzszym oddziatywania na krajobraz bedg miejscowe i bedg
ograniczaty sie do skali widocznosci. W ustaleniach kierunkéw studium wysokos¢ zabudowy
harmonijnie zestopniowano z parterowych obiektéw planowanych na terenach ZP/US,
poprzez istniejgce dwukondygnacyjne pensjonaty przy ulicy Battyckiej, trzykondygnacyjne
obiekty turystyczne na terenie UT, po maksymalnie 4-kondygnacyjne na niewielkim terenie
MW/UT, bedgcym kontynuacjg istniejgcej zabudowy wielorodzinne;j.

9.8 Klimat.

Poddawana prognozie zmiana studium nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wptywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawana prognozie zmiana studium nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
zasoby naturalne.

9.10 Zabytki.
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Na terenie objetym zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i
180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo nie
wystepujg zadne obiekty zabytkowe, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego
oddziatywania skutkow ustaleh zmiany studium w czesci obrebu Grzybowo na zabytki.

9.11 Dobra materialne.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb
Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo, nie przewiduje
znaczgcych oddziatywan, na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru jedynie poza
oddziatywaniem dtugoterminowym i pozytywnym, ktory stanowi¢ bedzie wzrost wartosci
poszczegodlnych nieruchomosci.

Podsumowujgc punkt 9.: Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czeéci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo zostata zaprojektowana w taki sposob, aby nie wystepowaty w przyszitosci
znaczace negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegdlne
dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji kierunkow studium na $rodowisko
przyrodnicze, jak wykazata powyzsza analiza, cechowac¢ sie bedzie niewielkg skalg, jakoscig
i charakterem, a docelowo zrealizowany przyszty miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedzie miat gtdwnie za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie fad
przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw srodowiska przyrodniczego, a
takze kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

Nalezy przypuszczaé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng na srodowisko, lecz
powinny docelowo zmierza¢ w kierunku jego rownowagi przyrodniczej. Konieczne jest jednak
konsekwentne respektowanie wszystkich ustalern kierunkéw studium przy realizacji
przysziego planu miejscowego.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowieh zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr
19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowieh omawianej zmiany bedzie wigzata sie¢ z planowang Strategia
Rozwoju gminy Kotobrzeg oraz zainteresowaniem inwestycyjnym inwestoréw, chcgcych
mieC wptyw na rozwoj gminy.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen kierunkow zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo, po etapie pierwszych uzgodnien, na podstawie uzyskanej opinii RDOS,
Wojt Gminy Kotobrzeg postanowit zmniejszy¢ intensywnos¢ zagospodarowania terenu z
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planowanych pierwotnie maksymalnych 50% powierzchni zabudowy do jej zestopniowania
na poszczegolnych terenach elementarnych odpowiednio od 15%, 20%, 30% na terenach
lezgcych w obszarach Natura 2000 do maksymalnie 40% dla terenu o niewielkiej
powierzchni, lezgcego poza obszarami Natura 2000 (MW/UT). Podobnie zestopniowano
wysokos¢ zabudowy od jednokondygnacyjnych budynkéw na zachodzie obszaru, po
maksymalnie 4-kondygnacyjne obiekty na wschodzie obszaru, zlokalizowane na niewielkim
terenie MW/UT, bedgcym kontynuacjg istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. Wéjt Gminy
Kotobrzeg postanowit rowniez odstgpi¢ od planowanej pierwotnie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na rzecz zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z terenami kulturalno - sportowo -
rekreacyjnymi na terenach ZP/US. Projekt zmiany studium z wyzej opisanym zmienionym
zagospodarowaniem przediozono ponownie organom uzgadniajgcym, jako nowe,
alternatywne rozwigzanie w stosunku do poprzedniego. Ponadto nowe rozwigzanie,
polegajgce na realizacji obiektu kulturalno - sportowo - rekreacyjnego, wzbogaconego o
Zieleh parkowgq i rekreacyjng oraz muszle koncertowg, bedzie alternatywg dla wypoczynku
nadmorskiego.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen kierunkow zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo nie bedzie miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego
opracowania, a tym bardziej na obszar transgraniczny.

13. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych byé rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja projektowanych kierunkéw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo docelowo, za posrednictwem realizacji przysztego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie tworzy¢ nowg strukture w przestrzeni, w wyniku
ktorej, mozna spodziewaé sie wymienionych w punkcie 6 i 7 zmian w dotychczasowym
srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze dopiero przyszty miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo, bedzie $cisle ustalat
przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu elementarnego, stanowigc
nienaruszalnos¢ przyjetych ustalen z kierunkami przedmiotowej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie konkretnych ustalen przysztego planu i prognozy dotyczgcych
zasad korzystania ze srodowiska.

Nalezy pamieta¢, ze gmina ma predyspozycje od rozwoju turystyki. Zagospodarowanie
turystyczne powinno by¢ oparte na przestankach ekologicznych, pozwalajgcych na dobre
(bezkolizyjne) wykorzystanie waloréw przyrodniczych.

Przeznaczenie nowo projektowanych terendw elementarnych w granicach objetych
zmiang studium powinno wymuszaé szereg wymagan dla mozliwosci realizacji potencjalnych
nowo projektowanych inwestycji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek, budowle, nalezy $cisle realizowa¢ na podstawie
wytycznych  zapisanych w uchwale przysztego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) kazda nowa inwestycja musi spetniaC wymogi ochrony sSrodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegOlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi;
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3) przed posadowieniem obiektow zgodnych z zapisami przysziego planu, w tym dla
kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej, konieczne jest
wykonanie dokumentacji warunkow geologiczno — inzynierskich;

4) ustalenia przysztego planu miejscowego powinny ustala¢ zakaz lokalizaciji
inwestyciji:

- mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na
zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
przedsiewziec/inwestycji dopuszczonych ustaleniami tegoz planu oraz
realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

5) ustalenia przysztego planu miejscowego powinny dazy¢ do wykorzystywania
energii cieplnej przyjaznej dla Srodowiska.

Ponadto docelowo przyszlty projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinien zosta¢ zaprojektowany w taki sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
oshowy ekologicznej gminy, gtéwnie poprzez zachowanie istniejgcych wartosciowych
drzew, a takze poprzez tereny z udziatem powierzchni biologicznie czynnej, zgodnej
z kierunkami niniejszej zmiany studium,
» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skala,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia zgodnie z kierunkami niniejszej zmiany studium,
» nowa zabudowa zostata zaprojektowana w sposob zapewniajacy jak najlepsze
przewietrzanie terenu przez masy powietrza migrujgcego poprzez m.in. okreslone w
kierunkach zmiany studium, zestopniowanie wysokosci planowanej zabudowy od
jednokondygnacyjnych budynkéw na zachodzie obszaru, po maksymalnie 4-
kondygnacyjne obiekty na wschodzie obszaru, zlokalizowane na niewielkim terenie
MW/UT, bedgcym kontynuacjg istniejgcej zabudowy wielorodzinne;j.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i docelowo wtasciwie zaprojektowanego

przysztego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji, przez odpowiednie
stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na $rodowisko bedg mialy
charakter gtéwnie krotkoterminowy i beda wynikaty gtdéwnie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

Planowana realizacja projektowanych inwestycji powinna by¢ realizowana zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska, co
bedzie skutkowato osiggnieciem zamierzonych celdéw i korzysci dla srodowiska w
przysztosci.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany studium nalezy uznac¢ za zgodny z zasadami
ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi Srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie wytycznych kierunkow zmiany studium oraz docelowo ustalen
przysztego miejscowego planu i prognozy dotyczgcych zasad korzystania ze srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo

dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i
20/18 obreb Grzybowo.
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Zmiang Studium objeto obszar o tgcznej powierzchni okoto 12,5 ha, ktéry potozony jest
w potnocnej czesci gminy Kofobrzeg, w poétnocnej czesci powiatu Kotobrzeskiego i w
potnocnej wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Granice objete sporzgdzeniem zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek
o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18
obreb Grzybowo obejmujg cztery odrebne tereny elementarne (patrz zatgcznik graficzny Nr 1
potozone:

1) pomiedzy ul. Kotobrzeska, a ulica Battyckg (dz. nr 169/4 i dz. nr 165/5 obreb
Grzybowo) - teren zlokalizowany w zachodniej czesci miejscowosci Grzybowo.
Obecnie stanowi dziatki wolne, niezabudowane porosniete roslinnoscig trawiasta, a
w potnocnej czesci pasem zadrzewien. - parz zatgcznik Nr 2 - Inwentaryzacja.

2) pomiedzy ul. Battycka, a ulicg Namiotowg (dz. nr 180/12 obreb Grzybowo) - teren
zlokalizowany w zachodniej cze$ci miejscowosci Grzybowo. Obecnie stanowi dziatke
wolna, niezabudowang porosnietg roslinnoscig trawiastg i trzcinami, a w pétnocnej
czesci pasem zadrzewien - parz zatgcznik Nr 2 - Inwentaryzacja.

3) pomiedzy ul. Namiotowg, a ulica Bosmanskg (nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb
Grzybowo) - teren zlokalizowany w potnocnej czesci miejscowosci Grzybowo.
Obecnie stanowi dziatki wolne, niezabudowane wyposazone czesciowo w
infrastrukture techniczna, porosniete roslinnoscig trawiastg i trzcinami, a w péinocnej
czesci pasem zadrzewien - parz zatgcznik Nr 2 - Inwentaryzacja.

Projekt poddanej ocenie zmiany studium odzwierciedla obecne i przyszie potrzeby oraz
zamierzenia inwestycyjne gminy Kotobrzeg oraz pojedynczych prywatnych inwestorow.
Zaprojektowana zmiana kierunkdw studium sporzadzana na podstawie Uchwaty
Nr XXI1/212/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. oraz Uchwaty Nr
XXI11/1213/2017 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 marca 2017 r. wskazuje na mozliwosé
realizacji nastepujgcych funkcji na poszczegdlnych terenach oznaczonych symbolami:

— ZP/US.1 z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z terenami
kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.:

» zachowanie siedliska przyrodniczego laséw mieszanych w pasie o szerokosci
minimum 55 m od pétnocnej granicy terenu ZP/US.1, bedacych przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000,

> Zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji muszla koncertowa oraz obiektow
kulturalno-sportowo-rekreacyjnych z wytgczeniem basendéw otwartych i krytych;

» dopuszcza sie w razie potrzeby rozbudowe i zwiekszenie wydajnosci stacji pomp
wraz ze zwiekszeniem retencyjnosci istniejgcego zbiornika wodnego.

— ZPI/US.2 z przeznaczeniem na cele zieleni parkowej i rekreacyjnej wraz z terenami
kulturalno-sportowo-rekreacyjnymi, w tym m.in.:

» zieleni parkowej z dopuszczeniem realizacji; obiektow sportowych i rekreacyjnych
w tym m.in.: kompleksu basenéw otwartych i krytych, centrum kultury, muszla
koncertowa, wraz z niezbednym zapleczem oraz parkingiem w ptd. czesci terenu.

— UT z przeznaczeniem na cele ustug turystyki z zachowaniem siedliska
przyrodniczego laséw mieszanych w pasie o szerokosci minimum 30 m od pétnocnej
granicy terenu UT oraz minimum 100 m od wschodniej granicy terenu UT, bedgcych
przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000;

— MW/UT z przeznaczeniem na cele mieszkaniowo - apartamentowe i/lub ustugi

turystyki;
gdzie ustalono nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/US:

— zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy z okalajgca zielenia,

— powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.1

— powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu dla terenu ZP/US.2

— wysokos¢ zabudowy wedtug wymagan technicznych i technologicznych, lecz nie
wiecej niz do 12 m dla obiektow kubaturowych i do 16,7 m dla wiezy zjezdzaln,
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2)

3)

4)

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 55% powierzchni terenu dla ternu
ZP/US.1,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni terenu dla terenu
ZP/US.2;
dla terenéw oznaczonych symbolem UT:

— zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy z okalajgca zielenia,

— wysoko$¢ zabudowy 1+3 kondygnacji — maksymalna do kalenicy do 12,0 m,

— powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 30% powierzchni terenu,
dla terendw potozonych poza obszarem Natura 2000, oznaczonych symbolem
MW/UT:

— zabudowa wolnostojgca lub zespo6t zabudowy zwartej,

— powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

— wysokos¢ zabudowy 1+4 kondygnacji — maksymalna do kalenicy do 16,0 m,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 20% powierzchni terenu,
szczegotowy ksztatt i przebieg przysztych linii zabudowy nalezy okre$li¢ na etapie planu
miejscowego, po uprzednim uzgodnieniu z RDOS, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi trybu sporzgdzania mpzp oraz zasad ochrony srodowiska, przy czym:

a. dla terenu ZP/US.1, ustalona w przysztym planie miejscowym poétnocng linie
zabudowy nalezy odsungaé o co najmniej 55 metrow od pétnocnej granicy terenu
ZP/US.1;

b. dla terenu UT, ustalong w przysztym planie miejscowym pétnocng linie zabudowy
nalezy odsungé o co najmniej 30 metrow od potnocnej granicy terenu UT oraz
wschodnig linie zabudowy nalezy odsung¢ o co najmniej 100 metréw od wschodniej
granicy terenu UT,

— dla terenu MW/UT, ustalong w przysztym planie miejscowym pétnocng linie
zabudowy nalezy odsungé o co najmniej 12 metréw od pétnocnej granicy terenu
MW/UT,

Na obszarze przedmiotowej zmiany studium wskazano uwzglednienie nastepujgcych
ograniczenia i wymogi z tytutu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

pofozenia w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000
» 1 rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, za wyjgtkiem terenu
oznaczonego symbolem MW/UT;

pofozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’;
potozenia w granicach obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych
waod mineralnych ,, Kotobrzeg”;

pofozenia w granicach pasa ochronnego oraz w bezposrednim sgsiedztwie pasa
technicznego brzegu wéd morskich;

pofozenia w sagsiedztwie rezerwatu przyrody "Wydmy miedzy Dzwirzynem a
Grzybowem" powotanego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 21 czerwca 2017 r. ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23
czerwca 2017 r., poz. 2734)

potozenia w sgsiedztwie obszaru ,Polderu Grzybowo” siegajgcego do nasypu ulicy
Kotobrzeskiej;

potozenia w obszarze ,Zlewni Polderu Grzybowo”, do ktérego nalezy cata zachodnia,
centralna i potudniowa cze$¢ miejscowosci Grzybowo oraz cze$¢ miejscowosci
Dzwirzyno.

Na obszarze zmiany Studium ustala sie:

zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci 55 m od pétnocnej granicy
terenéw ZP/US.1, potozonej czesciowo w granicach siedliska 91E0-3 (fegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe) oraz czesciowo w granicach siedliska 2180 (lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich) w sasiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-
rowerowego przebiegajgcego przy potnocnej granicy obszaréw zmiany studium;
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— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 30 m od
potnocnej granicy terenéw UT oraz zachowanie istniejgcej zieleni o szerokosci nie
mniejszej niz 100 m od wschodniej granicy terenu UT, potozonej czgsciowo w granicach
siedliska 91E0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe);

— zachowanie pasa istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 12 m od
potnocnej granicy terenéw MW/UT, w sgsiedztwie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajacego przy pétnocnej granicy obszaréw zmiany studium,

— zachowanie paséw dostepu do rowdéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaréw objetych
zmiang Studium po minimum 4 mery z kazdej strony, z jednoczesnym zakazem realizacji
ogrodzen w strefie tych pasow,

— dopuszczenie mozliwosci zwiekszenia wydajnosci stacji pomp wéd deszczowych oraz
mozliwosci zwigkszenia powierzchni zbiornika retencyjnego na terenie ZP/US.1 w celu
sprawniejszej obstugi obszaru catej miejscowosci Grzybowo,

— na obszarach siedliska 91E0-3 (tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe) i 2180
(lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich) ustala sie:

o zakaz niszczenia roslinnosci, wydeptywania, tworzenia sciezek i szlakéw
pieszych i rowerowych oraz wszelkiej zabudowy oraz infrastruktury technicznej
(za wyjatkiem oswietlenia),

o zachowanie naturalnego charakteru siedlisk poprzez kanalizacje ruchu w ich
sgsiedztwie uniemozliwiajgcg presje turystyczno-rekreacyjna,

o ograniczenie rozwoju infrastruktury.

Wykazano réwniez, ze pierwsze zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci od 0,3 m
p.p.t.do1,4-1,6mp.p.t.

Teren oznaczony w projekcie zmiany studium symbolem ZP/US.2 stanowi silnie
przesuszone, zaniedbane uzytki zielone, na murszach, na ktérym nie stwierdzono siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow chronionych.

Grzybowo potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o charakterze przejsciowym.
Warunki klimatyczne zaliczajg sie do dos¢ tagodnych, o dos¢ dtugim okresie wegetacyjnym i
duzej ilosci opaddéw w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie
charakteryzujg sie dos¢ duzg wilgotnoscig. Takie warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi
szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

W wyniku przeprowadzonej analizy wszystkich dostepnych materiatow wykazano, ze
powierzchnia terenu objetego zmiang studium jest ptaska, nadbudowana w niektérych
miejscach niekontrolowanymi nasypami.

Teren bedacy przedmiotem analizy uksztattowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu. W zwigzku z powyzszym analizowany obszar nie jest narazony na osuwanie
sie mas ziemnych.

Wykazano réwniez, ze w rejonie opracowania zmiany studium wystepujg $rednio
korzystne warunki gruntowo-wodne z uwagi na rodzaj podtoza.

W zwigzku z powyzszym w zakresie przydatnosci terenow pod zabudowe:

— dla terenu objetego zmiang studium, a docelowo przysztym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wskazana jest zabudowa, o wysokosci
niestanowigcej elementow dysonansu w krajobrazie, lecz podkreslajgca jego walory
poprzez zestopniowanie wysokosci planowanej zabudowy od jednokondygnacyjnych
budynkéw na zachodzie obszaru, po maksymalnie 4-kondygnacyjne obiekty na
wschodzie obszaru, zlokalizowane na niewielkim terenie MW/UT, bedgcym
kontynuacjg istniejgcej zabudowy wielorodzinne;j.

— w rejonach o warunkach $rednio korzystnych dla kazdej inwestycji budowlanej,
kubaturowej konieczne jest wykonanie dokumentacji warunkéw geologiczno —
inzynierskich.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen kierunkow zmiany studium stwierdzono
réwniez, ze nie =zaktada on przeksztatlcenia rzezby terenu, poza terenami pod
poszczegodlnymi obiektami budowlanymi.
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Wykazano rowniez, ze teren objety granicami zmiany studium potozony jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski", gdzie
majgc na uwadze zakazy wprowadzone Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z pdézn. zm.) docelowo witasciwie
zaprojektowany przyszty miejscowy plan, nie bedzie miat wplywu na wyznaczony, w tym
rejonie Obszar Chronionego Krajobrazu.

Wykazano réwniez, ze realizacja poddawanego analizie projektu zmiany studium nie
bedzie miata wplywu na wystepujgce na sgsiadujgce posrednio obszary Natury 2000, tj.
Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” - symbol PLH320017 oraz Wybrzeze
Trzebiatowskie PLB 320010 (Dyrektywa Ptasia).

Prognoza ta wykazata réwniez, ze w przedmiotowej zmianie studium zostaty
uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow cztonkowskich
Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach
dotyczgcych ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.

Wykazano rowniez, ze realizacja projektowanych inwestycji na terenie ww. obszarow
chronionych nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Przedmiotowa zmiana studium zostata zaprojektowana w taki sposob, aby nie
wystepowaly znaczgce oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i poszczegdlne dobra
materialne.

Nalezy przypuszczaé, ze wskazane kierunki studium oraz wiasciwie zaprojektowane
ustalenia przysziego projektu planu nie wpltyng na srodowisko, konieczne jest jednak
konsekwentne respektowanie wszystkich wytycznych zaréwno zmiany studium jak i ustalen
przysztego planu.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na $rodowisko bedg miaty
charakter gtéwnie krétkoterminowy i bedg mogty wynika¢ jedynie z czasu realizacji
inwestycji na danym terenie.

PODSUMOWUJAC:

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu zmiany studium wzieto pod uwage
wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano jg tak, aby jej nastepstwa, zrealizowane po
uchwaleniu zgodnego z tg zmiang studium przysziego planu miejscowego nie miaty
negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo dla dziatek o nr 169/4,165/5 i 180/12 obreb Grzybowo
oraz dziatek o nr 19/16; 19/17, 20/17 i 20/18 obreb Grzybowo jest odpowiedzig na potrzeby
spoteczehstwa, a projektowane przyszie przeznaczenie terenu, wraz z nhowym
zagospodarowaniem wzbogacajgcym urbanistycznie i funkcjonalnie Grzybowo, powinno
bezposrednio stuzy¢ mieszkancom gminy i odwiedzajgcym miejscowos¢ turystom.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.

Anna Siekierska
ul. A. Fredry 7B/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepisdw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Przestrzenna mieszczgca sie na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, ze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewodztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wigkszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzenne)
ANNA ié'F'r(IFﬂ{SKﬁ\
SZYBMEK ZACHODNIE

_ZBY URBANISTOW NR

KR




WYRYS Z PROJEKTU STUDIUM AT

WYCINEK STUDIUM Z TERENAMI OBJETYMI ZMIANA
OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM 2019 R.

e
,I- GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
I_I | |
MW/UT - TERENY O FUNKCJI MIESZKANIOWO-APARTAMENTOWEJ I/LUB USLUG TURYSTYKI
uT - TERENY USLUG TURYSTYKI

ZP/US - TERENY ZIELENI PARKOWEJ WRAZ Z TERENAMI
- KULTURALNO-SPORTOWO-REKREACYJNYMI
e ——

GRANICA PASA TECHNICZNEGO
GRANICA PASA OCHRONNEGO

m GRANICE REZERWATU PRZYRODY "WYDMY MIEDZY DZWIRZYNEM A GRZYBOWEM"

OBSZAR OBJETY ZMIANA STUDIUM, PRZYJATA UCHWALA NR XXXI11/296/2018
Z DNIA 16 LUTEGO 2018 ROKU
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STAROSTA KOLOBRZESKI

Plac Ratuszowy 1 ) P .
78-100 Kotobrzeg v\ Kotobrzeg, 22 pazdziernik 2010 r.

05$.6223-49/10

DECYZJA

Na podstawie:

I1.

I1I.

1v.

art.122 ust.1 pkt.1 w zwiazku z art.37 pkt.1, art.127, ust.1 i 2, art.131, ust. 1, -art.140,
ust.1 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne /tekst jednolity z 2005r. Dz.U. Nr.239
p0z.2019 z pézniejszymi zmianami/,

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego /tekst
jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami/

orzeka sie

Wydaé pozwolenie wodnoprawne dla: Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Szczecinie al. Papieza Jana Pawta II 42, 70 - 415 Szczecin na: szczegolne
korzystanie z wéd - odprowadzanie wod powierzchniowych z odwadnianego polderu
Grzybowo do Morza Battyckiego w km 349+187 za pomocag stacji pomp , Grzybowo”
poprzez wylot o érednicy @ 1000 mm
w ilosci: Q max = 4031,00 I/s

Q ¢ = 1421,19 m?*/d
z powierzchni 820 ha w tym: z terendéw zabudowanych o powierzchni 280 ha, z terenow
gruntéw ornych o powierzchni 138 ha, z terenéw uzytkdéw zielonych o powierzchni 282 ha
oraz terendw lesnych o powierzchni 120 ha.

Zobowiazuje sie Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie do:
1. Utrzymywania w nalezytym stanie technicznym Kanatu Grzybowskiego oraz zbiornika
wyréwnawczego w szczegolnosci przez systematyczne dokonywanie ich przegladu i
konserwacji na odcinku 1810 m od stacji pomp.
2. Utrzymywania w nalezytym stanie technicznym  stacji pomp ,Grzybowo” wraz z
wylotem.
3. Odprowadzania wdd powierzchniowych za pomocq stacji pomp ,Grzybowo” w taki
sposéb aby nie narusza¢ bilansu wodnego na przedmiotowym terenie a wiec wiaczanie i
wytaczanie agregatow pompowych realizowa¢ przy okreslonym poziomie wod oznaczonym
w sposob trwaty na zainstalowanej facie wodowskazowej do pompowni na rzednych:
- 0,04 m npm - maksymalny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktérym
nastepuje wtgczenie agregatow pompowych,
- 0,24 m npm - dolny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktorym nastepuje
wylaczenie agregatéw pompowych w okresie poza wegetacyjnym,
- 0,54 m npm - dolny poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy ktérym nastepuje
wylaczenie agregatow pompowych w okresie wegetacji,
« - 2,90 m npm - dopuszczalny najnizszy poziom w zbiorniku wyréwnawczym przy
ktérym nastepuje wytaczenie agregatéw pompowych.
Zero faty wodowskazowej zamontowano na rzednej - 5,04 m npm. Poziom maksymalny i
minimalny odpowiada odczytom na tacie max.500 cm oraz min. 214 cm.
4. Usuwania ewentualnych szkéd mogacych powsta¢ w wyniku korzystania z pozwolenia
wodnoprawnego,

Pozwolenie wodnoprawne wydaje sie na czas oznaczony do dnia 20 pazdziernika 2030 r.
Pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci i urzadzen wodnych
koniecznych do jego realizacji oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich

przystugujacych wobec tych nieruchomosci i urzadzen.

Decyzja oraz operat wodnoprawny powinny znajdowac sie u Wnioskodawcy i by¢
dostepne organom kontroli.



Uzasadnienie

Postgpowanie w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na szczegodlne
korzystanie z wdd: odprowadzanie woéd powierzchniowych z odwadnianego polderu
Grzybowo /zlewnia o pow 0k.820 ha/ do Morza Battyckiego w km 349+187 za pomoca stacji
pomp ,Grzybowo” wszczeto na wniosek Dyrektora Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Szczecinie mgr inz. Tomasza Plowens z dnia 15.09.2010 r. Do wniosku
dofaczono dwa egzemplarze operatu wodnoprawnego wykonane przez mgr inz. Tomasza
Cienia oraz mgr inz. Artura Kutwina.

W mysl art. 122 ust.1 pkt.1 ustawy Prawo wodne na szczegoblne korzystanie z wéd,
ktorym w mysl art. 37 pkt. 1 tej ustawy jest odprowadzanie wéd powierzchniowych wymagane
jest pozwolenie wodnoprawne. Organem wtasciwym do wydania decyzji w/s pozwolenia
wodnoprawnego w przedmiotowym przypadku, zgodnie z art. 140 ust.1 Prawa wodnego jest
starosta.

Zainteresowane strony pismem znak: 0S5.6223-49/10 z dnia 30.09.2010 r. zostaty
poinformowane o wszczeciu postepowania i mozliwoéci zapoznania sie ze zgromadzong w
przedmiotowej sprawie dokumentacja.

Strony nie wniosty uwag w przedmiocie sprawy w okreslonym terminie.

Zgodnie z art. 127 ust.6 ustawy Prawo wodne informacja o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie zostata podana do publicznej wiadomosci.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie za pos$rednictwem Starosty Koftobrzeskiego w terminie 14 dni
od dnia jej otrzymania.
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OCHRONY SRODOWISK/

Otrzymujag:

Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie

Urzad Morski w Stupsku

Wojt Gminy Kotobrzeg

0S a/a

LRI

Zwolnione od optaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt.3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej /DZ.U.Nr 225 Poz. 1635/

Sprawe prowadzi: Naczelnik Katarzyna Domanska
Wydziat Ochrony Srodowiska

ul. Gryfitéw 4-6, 78-100 Kotobrzeg

tel. 094 3530160 w.31, fax 094 3540510
www.powiat.kolobrzeg/ starostwo@powiat.kolobrzeg.pl




S Bor na wydmach

Inwentaryzacja — widoki wzdtuz sciezki rowerowej w kierunku zachodnim
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