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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Plan Ogdlny Gminy Kotobrzeg zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130).

Plan ogdlny gminy jest dokumentem planistycznym obligatoryjnie sporzadzanym dla catej gminy. Jest
aktem prawa miejscowego, ktory zastgpi studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego jako dokument, z ktérym badana bedzie zgodnos¢ plandw miejscowych, ale takze decyzji
o warunkach zabudowy. Plan ogdlny zawiera ustalenia dotyczace funkcji terenéw dopuszczalnych do
wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokumenty te bedg musiaty zachowywac zgodnosc.

W art. 13a w ust. 1 okre$lono zakres tresci planu ogdlnego. Normatywna czesé planu ogdlnego dotyczy
najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych
warunkéw brzegowych realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych.
Zgodnie z art. 13b. ustawy o pizp, ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okresSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozienia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne ujec¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wad srédlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra
kultury wspotczesnej,
k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
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s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Plan ogdlny bedzie takze mdgt zawierac regulacje dotyczace standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Podobne rozwigzania wprowadzono juz w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. W obecnym
porzadku prawnym dotyczg one jedynie zawartej w tejze ustawie procedury przygotowania inwestycji.
Zmiana ma pozwoli¢ gminom na stosowanie standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej takze
w procedurach stosowanych w ustawie o planowania i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny gminy Kotobrzeg sporzgdzony zostat na podstawie przepiséow ustawy z dnia 27 marca 2003
r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie
uchwaty Nr LXI1/512/2023 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

CZESC | — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY KOtOBRZEG

Gmina Kotfobrzeg potozona jest w pétnocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie zachodniopomorskim,
w powiecie kotobrzeskim. Powierzchnia gminy wynosi 144,03 km2. W 26 miejscowosciach mieszka
11270 osébt. Najwiekszymi miejscowosciami w gminie s3: Zieleniewo, Grzybowo i Drzonowo. Na teren
Gminy w znacznym stopniu oddziatuje miasto Kotobrzeg, lezgce w bezposrednim sgsiedztwie pétnocno-
wschodniej czesci gminy. Miasto jest rowniez siedzibg Gminy. Gmina graniczy ponadto z gminami:
Dygowo, Goscino, Siemysl, Ustronie Morskie i Trzebiatdw. Od pdtnocy cze$¢ granicy stanowi brzeg
morski - 13-sto kilometrowa linia brzegowa Morza Battyckiego stanowigca niewatpliwy atut Gminy,
wptywajacy na jej atrakcyjnosé turystyczng, obejmujaca swym zasiegiem dwie bardzo popularne
miejscowosci turystyczne - Grzybowo i DZzwirzyno.

Teren gminy potozony jest na pograniczu dwdch makroregionéw - Pobrzeza Szczecinskiego (Wybrzeze
Trzebiatowskie i ROwnina Gryficka) i Pobrzeza Koszaliriskiego (Rownina Biatogardzka). Wiekszos$¢ gminy
znajduje sie w dolinie rzeki Parsety i pradolinie Blotnicy, Debosznicy i tuzanki (rozlegte torfowiska).
Pozostatg czes¢ gminy stanowig obszary nadmorskie i wysoczyznowe, na ktdérych skoncentrowana jest
zabudowa. Grunty rolne zajmujg wiekszg cze$¢ obszaru gminy. Rolnictwo koncentruje sie na terenach,
gdzie wystepujg gleby wyksztatcone z glin lekkich w gdrnych poziomach spiaszczonych o wtasciwym
uwilgotnieniu. Wsrdéd gleb okresowo podmokiych najwiekszy udziat majg gleby brunatne kwasne

! stan na 30 czerwca 2023 r. https://bdl.stat.gov.pl/
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i wytugowane, rzadziej brunatne witasciwe. W ostatnich latach, szczegélnie na terenach nadmorskich,
funkcja rolnicza ustepuje miejsca funkcji turystycznej. Zwieksza sie réwniez powierzchnia terendow
mieszkaniowych — dotyczy to gtéwnie miejscowosci graniczacych z miastem Kotobrzeg. Jednak
w dalszym ciggu grunty rolne stanowig najwiekszy odsetek terenu Gminy. Gmina odznacza sie za to
niskim wskaznikiem lesistosci - lasy i grunty lesne stanowig tutaj zaledwie nieco ponad 14%. taki,
pastwiska i sady stanowig ok. 28%. Pozostate grunty, w tym takze tereny zurbanizowane stanowia
niecate 7% powierzchni Gminy.

Przez Gmine przebiegajg trzy drogi wojewddzkie, tj. droga nr 102, taczaca Rosciecino z Trzebiatowem,
droga nr 162 z Zieleniewa przez Goscino do skrzyzowania z drogg krajowa nr 6 oraz droga nr 163
z Kotobrzegu przez Dygowo do Karlina. Przez Gmine przebiega réwniez droga ekspresowa S6 (wraz ze
wspdlnym odcinkiem drogi S11), majgca docelowo potaczyé Szczecin z Tréjmiastem. Ponadto, przez
teren gminy Kofobrzeg przechodzg dwie trasy kolejowe: 404 - Kotobrzeg — Poznan (przez Biatogard
i Szczecinek), oraz 402 Kotobrzeg — Szczecin (przez Gryfice). Obie linie sg zelektryfikowane i odbywa sie
na nich regularny ruch towarowy i pasazerski. Na terenie gminy znajdujg sie cztery stacje kolejowe:
Stary Borek, Gtowaczewo, Karcino, Stramnica.

W gminie Kotobrzeg funkcjonuje 19 elektrowni wiatrowych o wysokosci catkowitej do 150 m.
Zlokalizowane sg one w zachodniej czesci Gminy, w obrebach Karcino i Sarbia oraz we wschodniej czesci
Gminy w obrebie Stramnica.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH

2.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostat przyjety uchwatg
nr XVII/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r. jest podstawowym dokumentem planistycznym
wyznaczajacym cele strategiczne wojewddztwa w uktadzie przestrzennym. Dokument ten formutuje
uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz zasady
i kierunki ksztattowania struktury przestrzennej wojewddztwa.

Na podstawie art. 13b pkt 2 ustawy o pizp, w planie ogélnym gminy nalezy uwzglednié ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Informacje i wnioski Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego do planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg zostaty przekazane w zataczniku nr 1
do Uchwaty NR /1201/ /24 Zarzagdu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 lipca 2024 r.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Kotobrzeg:

Cel I. Wzmacnianie powigzan zewnetrznych wojewoddztwa — nie dotyczy
Cel Il. Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego
e Tworzenie warunkéw sprzyjajacych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych poprzez
zapewnienie migracji zwierzat z ominieciem barier antropogenicznych, w szczegdlnosci
komunikacyjnych.
e Rozdzielanie przestrzeni miedzy jednostkami osadniczymi przez wprowadzanie terendw
zielonych,
¢ Niedopuszczenie do nadmiernej koncentracji struktur osadniczych,
¢ Prowadzenie monitoringu chtonnosci turystycznej poszczegdlnych ekosystemodw,
e Rezerwowanie terendw na systemy parkingéw strategicznych.
e Zwiekszenie obszaréw zieleni na terenach zurbanizowanych.
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Cel lll
Cellv

Na terenach potozonych ponizej 2,5 m n.p.m. — jako zagrozonych fizycznym zniszczeniem,
powodziami odmorskimi i zabagnieniem terenu — ograniczanie statego zainwestowania do
terenéw wyznaczonych juz w gminnych dokumentach planistycznych,

Na zapleczu brzegéw klifowych, zaréwno aktualnie czynnych, jaki martwych, w odlegtosci
mniejszej niz 200 m od gornej krawedzi klifédw nalezy ogranicza¢ lokalizacje trwatego
zainwestowania do terenéw wyznaczonych juz w dokumentach planistycznych.

Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin niezagospodarowanych, stuzaca potrzebom ich
przysztej eksploatacji,

Uwzglednienie wskazanych do ustanowienia na obszarze wojewddztwa obszaréw chronionego
krajobrazu (OChK) w polityce przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego: Dolina Btotnicy
i Jezioro Kamienica (gm. Goscino, Kotobrzeg, Siemysl).

. Rozwaj potencjatu ludnosciowego — nie dotyczy
. Przeksztatcenia sieci osadniczej

Wsparcie powigzan wewnetrznych miedzy gtéwnymi biegunami wzrostu SOM i KKBOF (Pasmo
gmin wzdtuz drogi krajowej nr 6 (planowana S6) oraz linii kolejowych Szczecin — Kotobrzeg
i Szczecin — Biatogard — Koszalin),

Zapewnienie ustug podstawowych w osrodkach lokalnych, w celu ograniczenia
transportochtonnosci uktadu osadniczego (SOM i KKBOF),

Planowanie zintegrowane w catych obszarach funkcjonalnych,

Zahamowanie i przeciwdziatanie zjawiskom niekontrolowanej suburbanizacji.

Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Ochrona historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytéw
i formy obiektow budowlanych,

Odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie obiektéw
historycznych,

Ochrona otoczenia zabytkéw w celu wtasciwego wyeksponowania obiektu,

Uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatéw, technik
i tradycji budowlanych, podczas remontdw; renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.,
Ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

Ujednolicenie i dostosowanie elementéw matej architektury, ptotéw, ogrodzen, nawierzchni
ciggéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej,

Porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni; ochrona obsadzeni alejowych
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentow,

Zastosowanie zieleniizolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych — zwtaszcza gtéwnych wjazdow
do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektdw zwigzanych z funkcjg produkcyjna,
magazynowa itp.,

Ochrona sylwet miejscowosci,

Odpowiednie ogrodzenie, uporzagdkowanie i oznakowanie cmentarzy,

W obrebie obszaréw wystepowania reliktéw osadnictwa pradziejowego zachowanie uktadu
topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie dzikiej zieleni,
odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

Ograniczenie zabudowy brzegéw jezior i zbiornikdw wodnych poza miejscowosciami oraz
zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegow,

Przywrdcenie miejscowosciom zwigzkédw z woda: rewitalizacja nabrzezy oraz ksztattowanie
nowej zabudowy nadwodnej,

Strona 8z 125



Ochrona i utrzymanie historycznych elementdw technicznej infrastruktury wodnej,
w OKK10 - Dolina Parsety - Ochrona krajobrazu krawedzi dolin, punktéw widokowych i innych
elementéow  krajobrazu rzecznego; ochrona i rewaloryzacja rzecznych budowli
hydrotechnicznych wraz z dopuszczeniem w nich nowych funkcji; tworzenie nowych szlakéw
turystycznohistorycznych obejmujgcych zaséb budowli hydrotechnicznych,
w OKK 30 - Zachodniopomorski Pas Nadmorski: Utrzymanie w miare mozliwosci funkcji portéw
i przystani rybackich zwfasciwymi atrybutami lub nadanie im nowych funkcji, przy
jednoczesnym nawigzaniu do ich tradycyjnego wykorzystania; utrzymanie z wody i lgdu
ekspozycji historycznych dominant zespotéw staromiejskich; ochrona i ksztattowanie
miejscowosci nadmorskich poprzez: ochrone tradycyjnej zabudowy miejscowosci nadmorskich
oraz ochrone przestrzeni publicznej,
Uwzglednienie w polityce gmin obszaréw zwaloryzowanych jako spetniajgcych kryteria parkow
kulturowych (PK):

o PK17 ,Kotobrzeg-Budzistowo”,

o PK18 ,Sarbia”;
Objecie ochrong uktaddéw urbanistycznych i ruralistycznych - przez wpisanie ich do rejestru
zabytkow (Rp): Rp10. Nowy Borek.

Cel VI. Rozwdj infrastruktury spotecznej — nie dotyczy

Cel VII: Wzrost i rozwéj gospodarczy

Budowa Sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego.

Cel VIII: Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu

transportowego.

Cel IX.

Przebudowa drdég wojewddzkich nr: ¢ 163 (na odcinkach: Kotobrzeg — Biatogard), ® 102 (na
odcinkach: Trzebiatéw — Bezpraw).
Modernizacja linii kolejowej nr 402 na odcinku Koszalin—Kotobrzeg z mozliwg zmiang geometrii
linii i mozliwoscig pozyskania czesci dziatek gruntowych dla potrzeb inwestycji,
Modernizacja linii kolejowej nr 404 Szczecinek—Kotobrzeg.

Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-Sciekowej, rozwdj

energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

modernizacja linii wysokiego napiecia WN-110 kV Kotobrzeg Koszaliriska-Ustronie Morskie,
modernizacja linii wysokiego napiecia WN-110 kV Goscino-Kotobrzeg Koszaliriska.

Rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych,

Rozwdj mikro-i matych instalacji solarnych wykorzystujacych konwersje energii stonecznej
w energie cieplng lub elektryczng,

Budowa farm fotowoltaicznych.

Cel X. Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Kierunek 1. Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczerstwa panstwa

Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw terytorialnych
obiektéow szczegdlnie waznych dla bezpieczestwa i obronnosci panstwa, elementéw
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci transportowej, zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, zarzadzania kryzysowego, zabezpieczenia granic jako spdjnego systemu
bezpieczenstwa panstwa i obywateli,

Ksztattowanie rozwigzan systemu transportowego (drogi kotowe, koleje, drogi wodne, porty,
lotniska) w sposdb minimalizujgcy zagrozenia wynikajgce z przewozéw tadunkéw
niebezpiecznych, przemieszczania i rozmieszczenia sit zbrojnych (w tym miedzynarodowych
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jednostek sojuszniczych) w czasie pokoju i wojny, zjawisk naturalnych o charakterze
katastroficznym a jednoczesnie w sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo, sprawng ewakuacje
i prowadzenie akcji ratowniczych z zachowaniem mozliwosci zaopatrzenia w sytuacjach
kryzysowych.
Cel XI. Wykorzystanie wspodlnego potencjatu i integracja miejskich obszaréw funkcjonalnych
e Budowa centrum przesiadkowego w Grzybowie,
¢ Kreowanie pasma rozwoju Koszalin—Kofobrzeg wzdtuz drég krajowych nr 6inr 11,
e Rozwdj funkcji logistycznych w oparciu o infrastrukture transportowg w uktadzie Koszalin-
Kotobrzeg-Biatogard,
¢ Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 163 na odcinku Kotobrzeg-Biatogard,
e Przebudowa drogi nr 102 Trzebiatow-Bezpraw.
Cel XIl. Racjonalizacja rozwoju gospodarczego i ochrona zasoboéw w obszarze funkcjonalnym Strefy
Przybrzeinej
e Budowa drogi rowerowej wzdtuz drég powiatowych Kotobrzeg — Korzystno — Prze¢mino.
Etap lill.
Cel Xlll. Przeciwdziatanie marginalizacji i wsparcie rozwoju w obszarze funkcjonalnym Specjalnej
Strefy Wiaczenia — nie dotyczy
Cel XIV. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i przetamywanie peryferyjnosci przygranicznego obszaru
funkcjonalnego — nie dotyczy

Zadania rzadowe:

e Modernizacja i elektryfikacja linii kolejowe]j nr 402 (Goleniéw—Koszalin).

e Sztuczne zasilanie z budowlami wspomagajgcymi: Kotobrzegl (km 324,0 - 327,0),

e Sztuczne zasilanie z budowlami wspomagajgcymi; umocnienia brzegowe: Kotobrzeg 2 (km 327,0
— 336,5),

e Sztuczne zasilanie z budowlami wspomagajacymi: Kotobrzeg3 (km 338,0 — 339,5),

e Sztuczne zasilanie z budowlami wspomagajgcymi; umocnienia brzegowe: Dzwirzyno (km 343,0
— 345,4).

Zadania samorzadowe:

e Budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego: Trasa Nadmorska.

e Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 163 na odcinku Kotobrzeg-Biatogard,

e Przebudowa drogi nr 102 Trzebiatéw-Bezpraw (Decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego
nr 6/2021z dnia 12 maja 202fr., znak. AP-4.7820.215-20.2020.JR o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 102 na odcinku Trzebiatow —
Kotobrzeg").

Inwestycje celu publicznego wynikajace z dokumentéw Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
ZIT):
e  Woykorzystanie wspdlnego potencjatu i integracja miejskich obszaréw funkcjonalnych - Budowa

centrum przesiadkowego w Grzybowie.
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2.2. Polityka przestrzenna gminy

2.2.1. Strategia Rozwoju Ponadlokalnego dla Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru
Funkcjonalnego na lata 2021-2030

Strategia Rozwoju  Ponadlokalnego dla  Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego  Obszaru
Funkcjonalnego (KKBOF) na lata 2021-2030 wyznacza cele strategiczne i kierunki dziatan, ktére beda
miaty znaczacy wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow, potencjat rozwoju catego regionu i mozliwosc
podejmowania konkretnych dziatan.

KKBOF tworzg 3 powiaty (biatogardzki, koszalinski i kotobrzeski), miasto na prawach powiatu — Koszalin
oraz wszystkie 20 gmin w tych powiatach. KKBOF zajmuje powierzchnie 3321 km2, co stanowi 14,5%
powierzchni wojewddztwa zachodniopomorskiego. W 2020 r. obszar zamieszkiwato 299 344
mieszkancow - 17,7% mieszkarncow wojewddztwa.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze
KKBOF

Warunki i zasady tworzenia nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zagospodarowania i korzystania

Z terendw intensywnej urbanizacji:

o  Wielkos¢ terendw nowej zabudowy mieszkaniowej dostosowac do zapotrzebowania na nowe
tereny wynikajgcego z prognoz demograficznych i prognozowanych lub zaktadanych
wskaznikdw mieszkaniowych.
e Przy wyznaczaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy zbada¢ mozliwosci rozwoju
gminy wnikajgce z analizy ekonomicznej, Srodowiskowe], spotecznej, demograficznej oraz
mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i komunikacji. Dla gmin podmiejskich
dopuszcza sie prognozowanie przyrostu ludnosci do 10 %, nawet, jesli dotychczasowe prognozy
wskazywaty mniejsze przyrosty albo spadki.
o Nowag zabudowe mieszkaniowg nalezy planowa¢ na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zwtaszcza poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
a na obszarach innych, nowych — wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw na
obszarach wyzej wymienionych.
e W przypadku planowania nowych obszaréw, wyznaczac je w pierwszej kolejnosci na obszarach
o najlepszych warunkach do zabudowy mieszkaniowej — spetniajgcych jak najwiecej
z nastepujacych kryteridow:
= Dostep pieszy 15’ (maks. 20’ — dtugos¢ dojscia do 1,5 km) do szkoty podstawowej, innych
ustug podstawowych publicznych i komercyjnych, linii autobusowej, przystanku kolejowego.

= Wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy
lub mozliwe do rozbudowy bez przekraczania progéw (w przypadku koniecznosci
przekraczania progéw uwzglednia¢ wielko$¢ koniecznych naktadéw w relacji do
przewidywanych efektéw).

= Nowag zabudowe mieszkaniowg planowaé¢ w formie kompleksowych osiedli z ustugami,
przestrzeniami publicznymi i terenami zielonymi w ramach plandéw miejscowych (lub ich
odpowiednikéw w przypadku zmian ustawowych). Moze to polegaé na scalaniu istniejgcych
rozproszonych enklaw (pozadane, jezeli umozliwiajg to konkretne sytuacje przestrzenne),
ewentualnie, jako nowe tereny spetniajgce wyzej wymienione kryteria. Rekomendacje:

= przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — nie wiecej niz 40 m?,

= wskaznik intensywnosci zabudowy netto (PUM/m 2 powierzchni terenu) — nie mniej niz 0,5
dla zabudowy jednorodzinnej i 1,5 dla zabudowy wielorodzinnej.
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=  Ustugi o charakterze centrotwdrczym nalezy w miare mozliwosci koncentrowaé, tworzac
osrodki ustugowe z atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi.
Warunki i zasady tworzenia terendw lokalizacji inwestycji zwigzanych z aktywnos$cia gospodarcza:

e Tereny inwestycyjne dla dziatalnosci produkcyjnych (przemystu), sktadéw i réznego rodzaju
ustug niezwigzanych z zabudowg mieszkaniows i turystykg mogg by¢ lokalizowane wytgcznie
poza obszarami ochrony przyrody, krajobrazu i poza korytarzami ekologicznymi.
e Dla nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych dla dziatalnosci gospodarczych (przemystu,
sktadéw, réznego rodzaju ustug niezwigzanych z zabudowa mieszkaniowg) nie nalezy okresla¢
innych rodzajow uzytkowania (zabudowy mieszkaniowej, turystycznej, rekreacyjnej).
e Nowe tereny inwestycyjne dla dziatalnosci gospodarczych powinny spetniaé¢ jak najwiecej
nastepujacych kryteriow:
= W poblizu terenéw mieszkaniowych, preferujgc wieksze jednostki osadnicze i wieksze
tereny mieszkaniowe,

= W miare moznosci dostep pieszy z wiekszych terendw mieszkaniowych,

=  Mozliwo$é dojazdu transportem publicznym,

= Dostepnos¢ transportowa (preferowany dobry dostep do wezta drogi ekspresowej),

= Dojazd niekolidujacy z zabudowa mieszkaniowg, turystyczng i w miare mozliwosci dojsciami
do szkét,

= Brak konfliktdw przestrzennych, np. z zabudowg mieszkaniowa lub turystyczng,

= Zapewnione uzbrojenie terenu.

Warunki i zasady dotyczace obszaréw turystycznych:

Preferowanymi formami zagospodarowania i Swiadczenia ustug zwigzanych z bazg turystyczng powinny
byé w pierwszej kolejnosci pokoje goscinne w budynkach mieszkalnych, w tym w ramach agroturystyki
(i zwigzana z tym rozbudowa, modernizacja, itp.), udostepnianie posesji na biwakowanie, tworzenie
campingow i pol biwakowych, w drugiej kolejnosci: zespoty niewielkich domkéw dostosowanych do
krajobrazu oraz pensjonatéw dostosowanych gabarytami i forma do istniejgcej zabudowy wiejskiej.

Zasady i kierunki rozwoju transportu:

Nalezy okresli¢ w dokumentach planowania przestrzennego:
e Sposoby zagospodarowania przestrzennego rozbudowywanych i modernizowanych centréw
przesiadkowych w Koszalinie, Kotobrzegu i Biatogardzie,
e Lokalizacje i sposoby zagospodarowania przestrzennego weztdw przesiadkowych:
ponadlokalnego w Karlinie i lokalnych w pozostatych osrodkach gminnych,
o lLokalizacje parkingdw Park&Ride, Bike&Ride m. in. przy stacjach i przystankach kolejowych oraz
w miejscach umozliwiajgcych wjazd transportem publicznym do Koszalina i Kotobrzegu.

Obszary strategicznej interwencji:

Obszar strategicznej interwencji (OSl) to ,,okreslony w strategii rozwoju obszar o zidentyfikowanych lub
potencjalnych powigzaniach funkcjonalnych lub o szczegdlnych warunkach spotecznych, gospodarczych
lub przestrzennych, decydujgcych o wystepowaniu barier rozwoju lub trwatych, mozliwych do
aktywowania, potencjatéw rozwojowych, do ktorego jest kierowana interwencja publiczna taczaca
inwestycje, w szczegdlnosci gospodarcze, infrastrukturalne lub w zasoby ludzkie, finansowane z réznych
zrédet, lub rozwigzania regulacyjne”. W programowaniu rozwoju i podejmowaniu interwenc;ji
w stosunku do OSI przejawia sie terytorialny wymiar polityki rozwoju.
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Potencjaty rozwojowe:

Uzdrowisko (najwieksze w Polsce) i najwiekszy w skali kraju obszar koncentracji ruchu
turystycznego (w 2021 r. pow. kotobrzeski — 3 910 000 osobo noclegéw, Warszawa — 3 200 000
osobonoclegdéw, Krakow, pow. tatrzanski — 2 600 000 osobonoclegdéw).

Wysokie walory dla rekreacji nadmorskiej i bardzo duza koncentracja bazy turystyczne;.
Wielofunkcyjny sredni port morski o duzym potencjale rozwojowym z petng infrastrukturg
kolejowg i drogowa (czynna bocznica kolejowa, koncowy odcinek drogi ekspresowej S-11
w porcie morskim).

W poblizu drogi ekspresowe S-6 i S-11 i z bezposrednig dostepnoscig do portu morskiego
i weztami uatrakcyjniajgcymi oferte terendw inwestycyjnych.

Bliska dostepnos¢ Portu Lotniczego w Goleniowie (niecata godzina jazdy z Kotobrzegu drogg S6).
Lotnisko Kotobrzeg-Bagicz, wykorzystywane sezonowo do obstugi matych samolotéw lotnictwa
cywilnego.

Zjawiska niekorzystne:

Niska przepustowos¢ linii kolejowej 402 i stacji kolejowe]j Kotobrzeg oraz kolizyjnos¢ przejazdow
drogowo-kolejowych na obszarze Miasta Kotobrzeg prowadzaca do postepujacego paralizu
komunikacyjnego miasta.

Konflikty przestrzenne funkcji uzdrowiskowej i turystycznej z innymi funkcjami miasta
(np. nadmierny ruch samochodowy) oraz nadmierna mono funkcyjnos¢ gospodarki miasta
uzdrowisko i turystyka).

Stwarzajgca ryzyko funkcjonalne nadmierna koncentracja turystycznej bazy noclegowej
(wg badan samo m. Kotobrzeg — 112 000 miejsc noclegowych, miejski obszar funkcjonalny
Kotobrzeg —172 000 miejsc noclegowych, w budowie kolejne 54 000 miejsc noclegowych).
Rozbudowa infrastruktury sieciowe] przestaje nadgzaé za gwattowng rozbudowg miasta i jego
zaplecza (narastajgce dysfunkcje w zakresie sieci infrastruktury technicznej, transportu,
energetyki, itp.).

Kierunki interwencji publiczne;j:

Wzmacnianie potencjatu uzdrowiskowego i turystyczno-wypoczynkowego np. poprzez
lokalizacje catorocznych obiektéw spedzania czasu wolnego i dywersyfikacje funkcjonalng
miasta.

Wspieranie przebudowy i rozbudowy linii kolejowych 402 i 404 w kierunku Kotobrzegu z petng
przebudowg wezta kolejowego i przejazdéow drogowo-kolejowych w kierunku bezkolizyjnych
wiaduktow drogowych i kolejowych.

Przy okazji przebudowy istniejgcej linii kolejowej 402 wspieranie projektowania i budowy
nowego systemu Lekkiej Kolei Nadmorskiej dla Kotobrzegu i jego zaplecza, jako alternatywnego
Srodka transportu zwtaszcza w pasie nadmorskim obszaru wokét Kotobrzegu (docelowo od
Mrzezyna przez Kotobrzeg do Mielna i Koszalina).

Wspieranie rozwoju i inwestycji w porcie morskim (zwiekszenie parametréow eksploatacyjnych
portu morskiego oraz rozbudowa funkcji dla sektora offshore, przetadunkéw oraz potaczen
promowych).

Przygotowanie nowych terenéw inwestycyjnych dla funkcji turystycznych i atrakgcji
turystycznych na zapleczu Miasta Kotobrzeg (dywersyfikacja funkcji).
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e Woyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych wokot Kotobrzegu dla potrzeb dywersyfikacji jego
funkcji (turystyczno-uzdrowiskowych i innych, w tym rozwdj nowych funkcji portu morskiego,
logistyki, transportu, ustug przemystowych, sektorow nowych technologii).

e Rozwijanie szkolnictwa ponadpodstawowego, w tym zawodowego dostosowanego do potrzeb
obszaru (centra doskonatosci zawodowej, PWSZ).

Miejski obszar funkcjonalny Kotobrzegu (miasto i jego zaplecze) w ramach KKBOF zbliza sie sumaryczna
pojemnoscig noclegowa do 0,3 min. i powinien mie¢ opracowany odrebny plan rozwoju.

2.2.2. Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2026-2035
Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2026-2035 stanowi podstawowy dokument ksztattujgcy
dtugofalowg polityke rozwoju gminy oraz wyznaczajgcy kierunki jej funkcjonowania w perspektywie do
2035 roku. Dokument ten zapewnia spdjnosc i ciggtosé dziatarn samorzadu, niezaleznie od zmieniajgcych
sie uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych, a takze umozliwia racjonalne
gospodarowanie zasobami lokalnymi, w tym przyrodniczymi, kulturowymi, ludzkimi, infrastrukturalnymi
i finansowymi.
Strategia petni jednoczesnie funkcje nadrzedng wobec lokalnych dokumentéw planistycznych oraz
pozostaje w zgodnosci z dokumentami strategicznymi wyzszego rzedu — zaréwno na poziomie
wojewddzkim, jak i krajowym. Stanowi réwniez podstawe do planowania dziatah rozwojowych oraz
ubiegania sie o srodki zewnetrzne, wyznaczajgc ramy dla przygotowania i realizacji programéw oraz
inwestycji na obszarze gminy.
Cele strategiczne Gminy Kotobrzeg stanowig odpowiedz na wyzwania i potencjaty wskazane w diagnozie,
analizie SWOT oraz konsultacjach spotecznych. Sg spdjne z wizjg rozwoju opartg na dbatosci o jakos¢
zycia mieszkancéw, innowacyjnosci i odpornosci na zmiany. Planowanie strategiczne ma charakter
systemowy i obejmuje cztery wzajemnie powigzane obszary: przestrzen, klimat i Srodowisko,
gospodarke oraz spotecznos¢. Cele operacyjne tworzg powigzang strukture dziatan, umozliwiajac
elastyczne prowadzenie polityk publicznych, zwiekszanie potencjatu inwestycyjnego oraz poprawe
warunkdw zycia.
Cel strategiczny 1 zakfada trwaty rozwdj gospodarczy oparty na lokalnym dziedzictwie, walorach
przyrodniczych i innowacyjnosci. Obejmuje wzmacnianie lokalnej gospodarki, dywersyfikacje turystyki
oraz przycigganie inwestoréw. Wykorzystane zostanie potozenie gminy nad Battykiem i przy drodze S6,
co sprzyja rozwojowi nowych form dziatalnosci gospodarczej i ogranicza zaleznos$¢ od turystyki
sezonowej. Jednoczednie przewiduje sie rozwdj turystyki catorocznej, uporzadkowanie
zagospodarowania przestrzennego, rozwdj infrastruktury oraz ochrone srodowiska. Dziatania te maja
zwiekszy¢ konkurencyjnos¢ gminy oraz zapewnié¢ stabilne podstawy finansowe i spoteczne jej
funkcjonowania.
Cel strategiczny 2 dotyczy odpowiedzialnego rozwoju spotecznego i wysokiej jakosci zycia mieszkancow.
Koncentruje sie na dostepnosci ustug, rozwoju infrastruktury spotecznej, kulturalnej i edukacyjnej oraz
ograniczaniu negatywnych skutkéw ruchu turystycznego. Obejmuje wsparcie rodzin, senioréw i oséb
niesamodzielnych, aktywizacje zawodowg mieszkanncéw oraz rozwéj kompetencji. Istotne sg takze
dziatania ekologiczne, poprawa przestrzeni publicznych i wspétpraca z organizacjami lokalnymi. Cel ten
uzupetnia rozwdj gospodarczy, zapewniajgc rwnowage miedzy dziatalnoscig turystyczng a potrzebami
mieszkancow i trwatos¢ proceséw rozwojowych gminy.
Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg wskazuje na koniecznos$¢ prowadzenia zintegrowanej polityki
przestrzennej, opartej na réwnowazeniu funkcji mieszkaniowych, gospodarczych, turystycznych i
Srodowiskowych. Kluczowym elementem dokumentu jest model struktury funkcjonalno-przestrzennej,
ktory porzadkuje sposdb zagospodarowania przestrzeni gminy oraz wyznacza kierunki jej dalszego
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rozwoju. Jest on odpowiedzia na zidentyfikowane w diagnozie uwarunkowania przestrzenne,
srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze, a takze na presje inwestycyjng wynikajgca z atrakcyjnego
potozenia gminy w strefie nadmorskiej oraz w bezposrednim sgsiedztwie miasta Kotobrzeg.

Gmina Kotobrzeg posiada specyficzng strukture przestrzenng, wynikajacy z jej charakteru jako gminy
wiejskiej o rozwinietych funkcjach pozarolniczych, w szczegdlnosci turystycznych i rekreacyjnych. Uktad
osadniczy tworzy sie¢ miejscowosci o zréznicowanej dynamice rozwoju, wsréd ktdrych wyrdzniajg sie
obszary nadmorskie (m.in. Grzybowo, Dzwirzyno) o silnie rozwinietej funkcji turystycznej, a takze
miejscowosci potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta Kotobrzeg (np. Zieleniewo, Niekanin),
petnigce funkcje zaplecza mieszkaniowego. Pozostata czesé gminy zachowuje w duzym stopniu charakter
rolniczy i przyrodniczy.

W tym kontekscie model struktury funkcjonalno-przestrzennej zaktada czytelne uporzgdkowanie
przestrzeni poprzez wyodrebnienie stref o dominujacych funkcjach oraz okreslenie zasad ich
wzajemnych relacji. Podejscie to umozliwia prowadzenie spdjnej i przewidywalnej polityki przestrzennej,
ograniczajacej konflikty funkcjonalne oraz wzmacniajacej efektywnos$é wykorzystania zasobdéw
przestrzennych.

Rycina 1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Kotobrzeg — gtéwne planowane
inwestycje i kierunki rozwoju przestrzennego
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Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2026-2035
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Model struktury funkcjonalno-przestrzennej zaktada:
e hierarchizacje i specjalizacje przestrzeni, w tym wyodrebnienie stref o dominujgcych funkcjach
(turystycznej, mieszkaniowej, gospodarczej i przyrodniczej),
e koncentracje rozwoju osadnictwa i ustug w istniejgcych osrodkach lokalnych, zamiast dalszego
rozpraszania zabudowy,
e wykorzystanie potencjatu terenéw inwestycyjnych, szczegélnie w rejonie drogi S6, jako stref
aktywnosci gospodarczej,
e ochrone obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, w tym pasa nadmorskiego, dolin
rzecznych i terenéw objetych formami ochrony przyrody,
e wzmacnianie powigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych, zaréwno wewnatrz gminy, jak i z
miastem Kotobrzeg oraz obszarem funkcjonalnym regionu.
W przyjetym modelu wyrdznia sie nastepujgce podstawowe komponenty struktury funkcjonalno-
przestrzennej:
1. Strefa nadmorska - funkcja turystyczno-rekreacyjna
Obszar ten stanowi najwazniejszy element struktury funkcjonalnej gminy i jednoczesnie jej gtéwny
potencjat rozwojowy. Koncentrujg sie tu funkcje zwigzane z turystyka, rekreacjg oraz ustugami
towarzyszgcymi. Rozwdj tej strefy powinien odbywadé sie w sposdb zréwnowazony, z poszanowaniem
waloréw krajobrazowych i srodowiskowych, przy jednoczesnym podnoszeniu jakosSci przestrzeni
publicznych oraz infrastruktury turystyczne;.
2. Strefa podmiejska — funkcja mieszkaniowa i ustugowa
Obejmuje miejscowosci zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie miasta Kotobrzeg, ktére petnia
funkcje zaplecza osiedlericzego. W tej strefie obserwuje sie najwiekszg dynamike rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Model zaktada dalszy rozwdj tej funkcji, jednak w sposéb uporzadkowany, poprzez
koncentracje zabudowy w obszarach dobrze wyposazonych w infrastrukture techniczng i transportowa.
3. Strefa aktywnosci gospodarczej
Zwigzana przede wszystkim z terenami inwestycyjnymi zlokalizowanymi w poblizu giéwnych ciggéw
komunikacyjnych, w tym drogi ekspresowej S6. Jej rozwéj ma na celu dywersyfikacje gospodarki gminy
oraz ograniczenie jej zaleznosci od sektora turystycznego. W modelu przewiduje sie tworzenie i rozwdj
stref aktywnosci gospodarczej jako uporzagdkowanych przestrzeni inwestycyjnych.
4. Strefa rolniczo-przyrodnicza
Obejmuje obszary o dominujacej funkcji rolniczej oraz tereny cenne przyrodniczo, w tym objete formami
ochrony. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej petni ona role stabilizujgcy i ochronng, zapewniajac
zachowanie ciggtosci ekologicznej oraz ograniczajac presje urbanizacyjna.

Istotnym uwarunkowaniem dla ksztattowania tej struktury jest fakt, ze Gmina Kotobrzeg charakteryzuje
sie bardzo wysokim stopniem pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (ok.
99,9% powierzchni), co stanowi wyjgtkowo korzystna sytuacje planistyczna.

W zwigzku z tym model struktury funkcjonalno-przestrzennej nie zaktada rozszerzania pokrycia
planistycznego, lecz utrzymanie i aktualizacje istniejgcego systemu planistycznego oraz jego
dostosowanie do nowych narzedzi, w szczegdlnosci planu ogdlnego. Takie podejscie umozliwia dalsze
skuteczne kontrolowanie proceséw inwestycyjnych, przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozpraszaniu
zabudowy oraz zachowanie tadu przestrzennego.

Model podkresla rdwniez koniecznos$¢ koncentracji rozwoju w wyznaczonych obszarach funkcjonalnych,
CO oznacza ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i przyrodniczych. Dziatania
planistyczne powinny wspiera¢ rozwdéj osadnictwa i ustug w miejscowosciach posiadajgcych
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odpowiednie wyposazenie infrastrukturalne, co pozwala na bardziej efektywne wykorzystanie
istniejgcych zasobdw oraz ograniczenie kosztéw rozwoju.
Jednoczesnie kluczowe znaczenie ma wzmacnianie powigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych,
zaréowno wewnatrz gminy, jak i w relacji z miastem Kotobrzeg oraz szerszym obszarem funkcjonalnym
regionu. Rozwdj infrastruktury transportowej, w tym drég, sciezek rowerowych oraz transportu
zbiorowego, stanowi jeden z podstawowych warunkéw spdjnosci przestrzennej gminy.
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzglednia takze potrzebe:

e poprawy jakosci przestrzeni publicznych,

e uporzgdkowania zagospodarowania (w tym eliminacji chaosu reklamowego),

e ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

e adaptacji przestrzeni do zmian klimatu, w szczegdlnosci w kontekscie zagrozen powodziowych i

presji turystycznej.

W ujeciu catosciowym przyjety model ma charakter zréwnowazony i policentryczny, oparty na
wspdtdziataniu réznych stref funkcjonalnych oraz ich komplementarnosci. Pozwala to na réwnoczesne
wspieranie rozwoju gospodarczego, poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz ochrone zasobéw
Srodowiskowych.
Podsumowujgc, model struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowi podstawe do prowadzenia
racjonalnej polityki przestrzennej gminy, zapewniajacej:

e spdjnosé zagospodarowania,

o efektywne wykorzystanie przestrzeni,

e ograniczenie konfliktdw funkcjonalnych,

e dtugofalowg odpornos¢ gminy na zmiany gospodarcze i Srodowiskowe.

Przy okreslaniu ustalen i rekomendacji polityki przestrzennej w ramach Strategii uwzgledniono zmiany
demograficzne — prognozy GUS wskazujg na stopniowy wzrost liczby mieszkaricéw do 2040 roku,
wynikajacy z atrakcyjnosci osiedlenczej gminy, wysokiej jakosci srodowiska oraz bliskosci miasta
Kotobrzeg jako osrodka ustug i zatrudnienia. Trend suburbanizacji zwiekszy zapotrzebowanie na nowe
tereny mieszkaniowe, szczegdlnie dobrze skomunikowane i uzbrojone, a obecny zaséb terendw moze
okazac sie niewystarczajgcy. Wyznaczenie rezerw pod zabudowe mieszkaniowg pozwoli elastycznie
reagowac na zmiany, ograniczy¢ zageszczanie i presje cenowg oraz sprzyja¢ budowaniu spdjnej struktury
przestrzennej i zrGwnowazonemu rozwojowi, a takze zwiekszy atrakcyjnos¢ inwestycyjng i umozliwi
przygotowanie infrastruktury zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i ochrony s$rodowiska. Na
podstawie analizy dokumentéw oraz diagnozy sytuacji przestrzennej, sSrodowiskowej, gospodarczej
i spofecznej okreslono rekomendacje prowadzenia polityki przestrzennej, przy czym wybrane
przedstawiono ponizej:
e zachowanie terendéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych;
e ochrona terendw objetych ochrong prawng oraz innych obszaréw cennych przyrodniczo, w tym
terendw otwartych;
e zachowanie i przywracanie uktadu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz ochrona przed ich
defragmentacjg;
e wbudowanie terendw rolnych i leSnych w obrebie korytarzy ekologicznych w ogdlnodostepny
system terendéw otwartych i zieleni publicznej, powigzanie ich zielonymi ciggami pieszymi
i rowerowymi tgczacymi poszczegdlne miejscowosci Gminy;
e przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy;
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e ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajgce i wzmacniajgce znaczenie istniejgcych
obiektéw o waznych funkcjach lokalnych i ponadlokalnych;

e podporzadkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej;

e ochrona gminnych tradycji zwigzanych z jej rolnicza funkcja;

e utrzymanie i kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej i form zabudowy, z mozliwoscia
jej uzupetnienia, szczegdlnie dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy (m.in.
mieszkaniowej) w obrebie istniejgcej, poprzez uzupetnianie miejscowosci, przy uwzglednieniu
obszaréw objetych infrastrukturg techniczng;

o ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw urbanistycznych;

e utrzymanie dominujgcej formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
indywidualnie i w zorganizowanych zespotach mieszkaniowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
kontroli nad charakterem zabudowy, jej intensywnoscia oraz rozdrobnieniem podziatéw
ewidencyjnych;

e wyznaczanie zréznicowanych standardéw zabudowy dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w dostosowaniu do charakteru miejsca — z uwzglednieniem potrzeby
zapewnienia dostepnosci do ustug spotecznych (przedszkola, szkoty, place zabaw, zielen
publiczna, ustugi sportu, rekreacji i turystyki);

o ksztattowanie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w oparciu o uktad komunikacyjny
o parametrach dostosowanych do intensywnosci zabudowy i zapewniajgcy przepustowosc
w skali lokalnej i ponadlokalnej;

e utrzymanie zwartych komplekséw uzytkdw rolnych i zielonych z zadrzewieniami Srédpolnymi
oraz otuling biologiczng ciekdw wodnych;

e wskazanie lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego uwzgledniajgcej zapewnienie
przepustowosci uktadu komunikacyjnego i wydolnosci systeméw infrastruktury technicznej,

e przyjecie dopuszczalnych wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
tadu przestrzennego.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Rycina 2. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS.

Niemal cata zachodnia cze$¢ gminy Kofobrzeg, a takze obszary wzdtuz doliny Parsety objete sg formami
ochrony przyrody w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.). Nalezg do nich:

e Rezerwat przyrody Wydmy miedzy Dzwirzynem a Grzybowem;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;

e Obszar Natura 2000 PLH320017 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski;

e Obszar Natura 2000 PLH320007 Dorzecze Parsety;

e Obszar Natura 2000 PLB320010 Wybrzeze Trzebiatowskie;

e Obszar Natura 2000 PLB990003 Zatoka Pomorska;

e 15 pomnikdow przyrody.
Na obszarach objetych niniejszym planem, w przypadku wniosku o usuniecie drzew, organ gminy moze
whniesé sprzeciw na podstawie art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b ustawy o ochronie przyrody, jesli usuniecie
drzew mogtoby naruszyé zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych lub klimatycznych
terenu, niezaleznie od jego podstawowego przeznaczenia w planie. W szczegdlnosci sprzeciw moze
zosta¢ wniesiony, gdy drzewa petnig funkcje ochronng, ekologiczng lub stanowig istotny element
struktury zieleni w krajobrazie gminnym.
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Rezerwat przyrody Wydmy miedzy Diwirzynem a Grzybowem? — jest to obszar o powierzchni 14,2 ha

utworzony na podstawie Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
21 czerwca 2017 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody "Wydmy miedzy DZzwirzynem a Grzybowem".
Dla obszaru nie ustanowiono planu ochrony. Rezerwat kwalifikuje sie jako wydmowy (wydm
nadmorskich) i florystyczny (roslin zielnych i krzewinek). Celem ochrony przyrody w rezerwacie jest
zachowanie typowych zbiorowisk roslinnych wydmy biatej i wydmy szarej wraz z licznymi populacjami
rzadkich i chronionych gatunkdéw roslin.

Obszar Chronionego Krajobrazu Koszaliiski Pas Nadmorski> — obszar o powierzchni 36229 ha
ustanowiony zostat na podstawie Uchwaty Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie

zdnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu. W celu ochrony obszaru
ustanowiono obowigzujgce zakazy w ramach Rozporzadzenia Nr 4/2005 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Dla obszaru wprowadzono nastepujgce zakazy:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

e |ikwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeAstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw rosdlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e |okalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

e |okalizowania obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego.

Obszar Natura 2000 PLH320017 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski*

2 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.1596 (dostep 09.07.2024 r.)
3 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.14 (dostep 09.07.2024 r.)

4 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320017.H (dostep 09.07.2024 r.)
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Obszar o powierzchni 17468,79 ha obejmuje zréznicowany geomorfologicznie fragment wybrzeza
Battyku od Rewala do miejscowosci Gaski, w 2 enklawach rozdzielonych Ustroniem Morskim. Ostoja
obejmuje dobrze zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie wybrzeza Battyku: brzegi
klifowe, wydmowe, mierzeje odcinajace lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek. Typowo
wyksztatcony uktad pasowy biotopdw obejmuje pas wéd przybrzeznych, plaze z pasami kidziny, wydmy
biate oraz wydmy szare z charakterystyczna roslinnoscig psammofilng i wydmy brunatne, porosniete
borami bazynowymi. Na odcinkach dyluwialnych rozwija sie pomorski las brzozowo-debowy.
Na zapleczu pasa wydmowego spotka¢ mozna lasy bagienne i tegowe, wyksztatcone czesSciowo na
podtozu torfowym: wokot jeziora Liwia tuza, miedzy Wiodarka a Mrzezynem oraz na potudniowy wschéd
od Dzwirzyna. Na potudniowy wschod od Kotobrzegu rozcigga sie duzy kompleks lesny z dominacja
zyznych buczyn, ale takze z udziatem dobrze wyksztatconych graddéw, tegéw, olséw oraz z zachowanymi
fragmentami starodrzewu (Kotobrzeski Las).

Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora lagunowe, oddzielone od morza waskim
pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuza. Petnig wazna role jako ostoje ptakdw, obfitujg takze
w cenne gatunki flory. Nad jeziorem Liwia tuza odnaleziono niewielkie stanowisko seleréw btotnych.
Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny Battyckiej,
w duzym stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wiekszosci odwodnionych w przesztosci
i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub
bardziej naturalnych ciekdow (m. in. Rega, Stara Rega, Czerwona). Obecnie duzy procent powierzchni
pradoliny nie jest uzytkowany rolniczo. Na obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwdj zaro$li z udziatem
woskownicy europejskiej (Roby, DZzwirzyno).

Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego
wybrzeza Morza Battyckiego. Gtdwnym walorem obszaru jest dobry stan zachowania typowych
biotopdw tworzgcych pas nadmorski, w szczegélnosci kompleksu boréw bazynowych.

Na obszarze ostoi stwierdzono ponad 1000 gatunkdw roslin naczyniowych. Obszar petni wazna role
rowniez jako ostoja ptakoéw - 27 gatunkéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej.

Dla obszaru ustanowiono plan ochrony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadaih ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, zmieniony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 czerwca 2017 r. w ktédrym
wyznaczono cele dziatarh ochronnych m.in.

e zachowanie ciggtosci ekologicznej rzek, umozliwiajgcej swobodng migracje ryb
dwusrodowiskowych, osiggniecie naturalnego funkcjonowania ekosystemu i wtasciwych
warunkéw bytowania, rozrodu i migracji ryb dwusrodowiskowych, tj. przywrdcenie lub
utrzymanie swobodnej ingresji wod morskich w gére rzek i kanatéw, osiggniecie bardzo dobrego
stanu ekologicznego (czystosci wéd),

e podjecie inicjatyw przewidzianych prawem majacych na celu utrzymanie, w catym okresie
realizacji planu, naturalnego charakteru ciekdw i proceséw ksztattujacych ich koryto i brzegi,
w tym erozji brzegowej, osadzania namutéw, rumoszu drzewnego, rozwoju roslinnosci wodnej,
za wyjgtkiem przeciwdziatania sytuacjom zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

e Zachowanie siedliska poftozonego na trwatych uzytkach zielonych poprzez ekstensywne
uzytkowanie kos$ne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe utrzymujace siedlisko - Ptaty siedliska
Solniska nadmorskie — 1330 (Glauco-Puccinellietalia cze$¢ — zbiorowiska nadmorskie) koto
Budzistowa, Kotobrzegu — Owcze Bagno, Sianozet
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Zachowanie naturalnego charakteru laséw mieszanych i borow na wydmach nadmorskich
poprzez kanalizacje ruchu, uniemozliwiajgcg nadmierng presje turystyczno-rekreacyjna,
zwtaszcza w poblizu miejscowosci wczasowych,

Zachowanie terendw wokot torfowiska miedzy Dzwirzynem a Grzybowem w optymalnym stanie
ekologiczno — przyrodniczym poprzez kanalizacje ruchu, uniemozliwiajgcg nadmierng presje
turystyczno-rekreacyjng, zwtaszcza w poblizu miejscowosci wczasowych.

Obszar Natura 2000 PLH320007 Dorzecze Parsety’

Dolina Parsety jest szczegdlnie cenng ostojg ze wzgledu na wystepowanie tu zréznicowanych typéw

siedlisk i znaczne bogactwo swiata roslin i zwierzat. Zajmuje powierzchnie 27 710,4 ha. Lezy na wysokosci

od 0 do 206 m npm. Obszar mozna podzieli¢ na kilka cze$ci. Poczynajgc od zrédtfa rzeki mozemy wyrdéznic:

zrodta Parsety koto Parsecka;

naturalng rynne rzeki Parsety z doptywami: Ktudawa, Knyczanka, Gesia Rzeka i Rudy Row
(od Radomysla do Krosina);

strome jary i wawozy rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy i tozicy;

liczne zakola, starorzecza, torfowiska, lasy tegowe i zarosla wierzbowe pomiedzy Krosinem
a Osowkiem;

doline Debnicy;

przetomowy odcinek rzeki Parsety koto Oséwka oraz lesny kompleks z jeziorami i torfowiskami
koto Byszyna;

doline Parsety, od Byszyna do Karlina, z ujSciowymi odcinkami rzek - Mogilica, Topiel,
Pokrzywnica i Radew;

naturalng rynne rzeki pomiedzy Karlinem a Rosciecinem oraz doptyw rzeki Pyszki;

doline Parsety koto Kotobrzegu;

Dorzecze Parsety obejmuje szereg waznych siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. tacznie

zidentyfikowano ich 25, tworzacych mozaike i pokrywajgcych ponad 50% powierzchni obszaru. Czesto

s to siedliska bardzo rzadkie badz unikatowe w skali kraju i Europy. Wiele z nich jest waznym biotopem

dla cennej fauny, ktéra podlega ochronie na podstawie konwencji miedzynarodowych. Stwierdzono tu

wystepowanie 11 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na szczegdlng uwage

i podkreslenie zastuguje:

rzeka i jej liczne doptywy posiadajg najlepsze w Polsce, a moze w Europie, warunki dla tarta
tososi, co zapewnia utrzymanie naturalnej populacji tego gatunku w naszym kraju; ponadto
naturalny charakter rzeki i jej doptywdw zapewnia tarto dla innych ryb tososiowatych: troci
wedrownej, pstraga potokowego i lipienia (zachowanie takiego stanu wymaga zakazu
budowania nowych przegréd na rzece, natomiast istniejgce, jesli nie zostang rozebrane, muszg
by¢ wyposazone w bardzo dobrze dziatajgce przeptawki);

obecnos¢ w rzece innych gatunkéw ryb (poza tososiowatymi) cennych przyrodniczo
i gospodarczo: licznej populacji strzebli potokowej, certy - gatunku wedrownego i wegorza
pochodzenia naturalnego, ktdry dociera do Parsety z odlegtych atlantyckich miejsc rozrodu;
jako cenny obszar dla rozrodu wydry;

rozlegte potacie rdznego typu laséw tegowych w obrebie dolin rzecznych i na obszarze zagtebien
dennomorenowych;

5 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320007.H (dostep
09.07.2024r.)
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e jedno z wiekszych koncentracji zjawisk zrddliskowych na Pomorzu oraz duze zréinicowanie
wielu innych typéw mokradet, zwtaszcza torfowisk;

Dla obszaru nie ustanowiono planu ochrony, natomiast wyznaczono tymczasowe cele ochrony dla
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw i ich siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura
2000 Dorzecze Parsety PLH320007, wynikajgce z warunkéw utrzymania lub odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony (Zatacznik do obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 23 lutego 2022 r. znak: WOPN-ON.6322.9.2022.PW — projekt).
Celem ochrony jest osiggniecie referencyjnego stanu siedlisk rozumianego poprzez utrzymanie lub
podniesienie stanu poszczegdlnych wskaznikéw, utrzymanie i poprawa stanu populacji gatunkéw
chronionych oraz siedlisk w stanie wtasciwym, utrzymanie wtasciwego stanu ekologicznego wdd zgodnie
z naturalnymi procesami.

Obszar Natura 2000 PLB320010 Wybrzeze Trzebiatowskie®
Obszar Natura 2000 PLB320010 Wybrzeze Trzebiatowskie, o powierzchni 31 757,6 ha rozcigga sie wzdtuz
wybrzeza Battyku od miejscowosci Kamien Pomorski do Grzybowa koto Kotobrzegu. Krajobraz odznacza

sie tu wystepowaniem zbiorowisk zwigzanych z bezposrednim oddziatywaniem morza. Dominujg
siedliska na podtozu piaskdw akumulacji morskiej, na ktérych potencjalnym zbiorowiskiem jest
nadmorski bor bazynowy. Pas wydm nadmorskich z wyksztatcong wydma biatg i wydma szarg rozciaga
sie w granicach obszaru miedzy Pogorzelicg a Kotobrzegiem. Na zapleczu ustabilizowanych wydm ciggnie
sie pas boréow i lasow mieszanych. Miedzy pasem wydm a Pradoling Pomorskg rozposciera sie nisko
potozona réwnina denno-morenowa, dochodzgca miejscami do 20 m n.p.m. W ostoi w pasie
przymorskim wyksztatcity sie gleby bielicowe, w obnizeniach Pradoliny Pomorskiej wystepujg gleby
bagienne, na potudniowych kranicach ostoi na réwninie morenowej dominujg gleby brunatne.

W ostoi dominujg obszary rolnicze, gtdwnie siedliska tgkowe, na ktérych po kilkunastoletniej przerwie
przywracane jest gospodarowanie (gtdwnie wykaszanie). Lasy i zadrzewienia pokrywaja tylko ok. 13%
powierzchni ostoi, ich fragmenty sg rozproszone w krajobrazie rolniczym. Obecnosé wilgotnych tgk
w dolinach rzecznych, torfowisk, jezior, a takze rozproszonych zadrzewien i laséw, tworzacych
zrdéznicowany, mozaikowy krajobraz, sprzyja wystepowaniu bogactwa ornitofauny.

W ostoi odnotowano 205 gatunkdéw ptakow, z czego 144 legowe. Stwierdzono 49 gatunkéw ptakow
z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, w tym 27 to ptaki legowe na tym obszarze. Notowano tu 24 gatunki
z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat, sposrdd ktdrych szes¢ regularnie gniazduje na terenie ostoi.
Na obszarze ostoi gniezdzi sie okoto 2% liczebnosci populacji krajowej gegawy, 3% populacji krajowe;j
ohara, ponad 1% populacji krajowej kani rudej oraz $mieszki, podrdzniczka i stowika szarego. Stanowi
ona takze wazne miejsce legowe dla btotniaka tgkowego oraz derkacza. Na terenie ostoi podczas migracji
zatrzymuja sie duze stada ptakow blaszkodziobych (ges zbozowa, ges biatoczelna, gegawa, Swistun),
siewkowatych (czajka, siewka ztota) oraz zurawi.

Dla obszaru ustanowiono plan ochrony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010, zmieniony przez Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 22 czerwca 2017 r.

Zadania wynikajgce z planu ochrony:

6 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320010.B (dostep 09.07.2024 r.)
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e Zachowanie siedliska - Utrzymanie uzytkowania rolniczego gruntéw rolnych, a zwtaszcza
terendéw stanowigcych zerowiska kulika wielkiego na przelotach - Pola i tgki wokdét Gtowaczewa.

e Ze wzgledu na znaczng mobilnos¢ i koncentracje ptakéw, charakter ostoi oraz jej potozenie
w zasiegu transgranicznego korytarza migracyjnego, nalezy utrzymywac droznos¢ tras migracji
i przestrzeni powietrznej w zasiegach siedlisk legowych, zerowiskowych oraz odpoczynkowych
przedmiotdw ochrony ostoi Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego gminy
Kotobrzeg na dotychczasowym poziomie poprzez niedopuszczenie do zmiany przeznaczenia
i sposobu uzytkowania gruntéow (i w efekcie nie przeznaczanie ich pod budowe farm
wiatrowych).

e Nalezy utrzymywac grunty obszaru Natura 2000 (w tym siedliska legowe, odpoczynkowe
i zerowiskowe przedmiotdw ochrony) bez przeznaczania pod budowe ferm zwierzat
futerkowych, w tym zwtaszcza norki amerykanskiej.

e Z uwagi na kluczowe znaczenie terendw otwartych i podmoktych dla ptakéw bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 wskazuje sie konieczno$é utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania pdél i fak miedzy Sarbig
a Nowogardkiem.

Obszar Natura 2000 PLB990003 Zatoka Pomorska’
Obszar o powierzchni 309154,92 ha obejmuje akwen o duzym zrdznicowaniu dna morskiego (od

piaszczystych tawic, po rozlegte zwirowiska i gtazowiska). Obszar stanowi ostoje ptasig. Ptaki wodno-
btotne wystepujg w koncentracjach powyzej 20000 osobnikéw, a zimg powyzej 100 000 osobnikow.
W obszarze planu znajduje sie jedynie niewielki potudniowy fragment obszaru obejmujacy plaze
pomiedzy Dzwirzynem a Grzybowem.

Dla obszaru nie ustanowiono planu ochrony, natomiast wyznaczono tymczasowe cele ochrony dla
gatunkéw i ich siedlisk, bedgcych przedmiotami ochrony obszaru NATURA 2000 ,Zatoka Pomorska”
(PLB990003), wynikajace z warunkdéw utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony (Zatgcznik
do obwieszczenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 3 lutego 2022 r. znak:
OW.5220.1.22.AZ(6) — projekt).

Celem ochrony jest utrzymanie stanu populacji oraz utrzymanie stabilnej powierzchni dogodnych
zerowisk oraz miejsc odpoczynku.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje sie tgcznie 15 pomnikdw przyrody, ktdre sg objete ochrong ze wzgledu na
swoje wyjatkowe walory przyrodnicze. Sg to pojedyncze drzewa, grupy drzew oraz 35 okazéow bluszczu
na dawnym cmentarzu ewangelickim w Nowym Borku.

Tabela 1. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Gminy Kotobrzeg

L.p. | opis pomnika nazwa opis granicy typ tworu

1 35 okazow bluszczu na lipach Byty cmentarz ewangelicki w Wieloobiektowy
Nowym Borku

2 Grupa 16 debow szyputkowych Ul. Druzyna Chrobrego, ul. Wieloobiektowy
(pozostato 15) Wyzwolenia 8. Dziatka nr 162
obreb DZwirzyno

7 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB990003.B (dostep 09.07.2024 r.)

Strona 24 z 125



skali gminy i regionu ze wzgledu
na wysoka wartosé przyrodnicza,
kulturowq i edukacyjna.

ewidencyjnej nr 286, obreb 0048
Sarbia.

3 Grupa 43 debow szyputkowych Cmentarz przed wsig, w kierunku Wieloobiektowy
Nowogardku, przy szosie z Karcina
4 grupa 8 debdw szyputkowych Grzybowo, ul. Kotobrzeska Wieloobiektowy
5 grupa - 12 debdw, 12 lip Prze¢mino, nieczynny cmentarz Wieloobiektowy
ewangelicki
6 grupa - 27 lip, 1 dab; w terenie Karcino, dawny cmentarz Wieloobiektowy
pomierzono 25 lip i 1 dab, 2 lipy ewangelicki. Dziatka nr 486, obreb
nie odnalezione Karcino
W 2023 zniesiono jedno drzewo.
7 Grupa 5 drzew - 1 lipa, 1 klon, 1 Koscidt rzym-kat., Korzystno 19 Wieloobiektowy
sosna, 1 brzoza, 1 modrzew
(brzoza i modrzew zniesione)
8 grupa 5 szt. drzew; ochrona w Pielgrzymi | na terenie przykoscielnym w Wieloobiektowy
celu zachowania szczegdlnej Budzistowie, dziatka ewidencyjna
wartosci przyrodnicze;j, nr 1/8, obreb 0007 Budzistowo.
krajobrazowej i kulturowej
9 Grupa 2 szt. drzew: lipa Lipy rosng przy ul. Patacowej w Wieloobiektowy
drobnolistna (Tilia cordata) o Budzistowie, dziatka ewidencyjna
obwodzie pnia nawys. 1,3 m— nr 136, obreb 0007 Budzistowo.
445 cm, wysokosci drzewa — 20
m; lipa drobnolistna (Tilia
cordata) o obwodzie pnia na wys.
1,3 m—412 cm, wysokosci
drzewa — 19,5 m; Ochrona w celu
zachowania szczegdlnej wartosci
przyrodniczej, krajobrazowe;j i
kulturowej
10 | Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Sierad na terenie oddziatu leSnego 218a Jednoobiektowy
najokazalszy okaz tego gatunku w (lesnictwo Grzybowo), na dziatce
okolicznych drzewostanach ewidencyjnej nr 218/1, obreb 0046
Karcino.
11 | Dab szyputkowy - wyrdznia sie Mikotaj na terenie posesji przy ul. Lipowej 3 | Jednoobiektowy
rozmiarem, pokrojem oraz w miejscowosci Niekanin na dziatce
dobrym stanem zdrowotnym ewidencyjnej nr 111/2
12 | 2 szt. drzew gatunku dab Piotri drzewa rosng na terenie Wieloobiektowy
szyputkowy. Wyrdzniajg sie w Pawet przykoscielnym w Sarbii na dziatce
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13 | Grupa 2 szt. drzew: dab ,Dab Drzewa rosng na terenie posesji nr | Wieloobiektowy
szyputkowy o obwodzie pnia na Warcistaw” | 7 w Sarbi, na dziatce ewidencyjnej
wys. 1,3 m — 486 cm, wysokosci i, CislJan” nr 259, obreb 0048 Sarbia.
drzewa 20 m oraz cis pospolity o
obwodach pninawys. 1,3 m—83,
77,69, i 63 cm; -wysokosci
drzewa 6,5 m; Drzewa na terenie
plebani wyrdzniajgce sie
rozmiarami i okazatoscig oraz
stanowigce istotna dominante na
terenie parafii.

14 | Dab szyputkowy - obwéd pnia na potozenie na terenie dawnego Jednoobiektowy
wysokosci 1,3 m - 103 cm, wys. cmentarza ewangelickiego w
drzewa 8 m miejscowosci Gtowaczewo, dziatka
ewidencyjna nr 393/1, obreb 00416
Karcino.
15 | grupa 2 szt. drzew gatunku dgb na terenie dawnego cmentarza Wieloobiektowy
szyputkowy ewangelickiego w Prze¢minie,

dziatka ewidencyjna nr 170, obreb
0041 Btotnica

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w Centralnym Rejestrze Form Ochrony
Przyrody

Korytarze ekologiczne

Potudniowo zachodni fragment gminy zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach korytarza ekologicznego
wyznaczonego w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,Projektu korytarzy ekologicznych tgczacych
Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanych w latach 2010-2012
przez Instytut Biologii Ssakow PAN w Biatowiezy, w ramach projektu ,Ochrona obszaréw siedliskowych
i korytarzy ekologicznych dzikiej fauny przy drogach szybkiego ruchu w Polsce”. W ramach koncepcji
korytarzy ekologicznych z 2005 roku gérny odcinek doliny Parsety objety zostat korytarzem ,,KPn-16A
Dolina Parsety Pétnocny”. W ramach koncepcji z 2012 roku obszar ten poszerzony zostat o jezioro Resko
Pomorskie i pradoline Btotnicy, Debosznicy i tuzanki (korytarz Pobrzeza Zachodniopomorskie (KPn-
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21B)). Obszary te stanowig istotne potgczenia ekologiczne obszaru gminy z terenami potozonymi za
zachodnig i pofudniowg granica, a takze z Morzem Battyckim.

Rycina 3 Przebieg korytarza ekologicznego na terenie gminy
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie koncepcji korytarzy ekologicznych z 2005 r. oraz z 2012 r.

Proponowane formy ochrony przyrody

W ramach ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg” (Szczecin, luty 2015 r.) na podstawie
inwentaryzacji terenowych zaproponowano utworzenie form ochrony przyrody majgcych uzupetniac
dotychczasowe obszary (zaproponowano nowe rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu,
uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody).
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Rycina 4. Proponowane formy ochrony przyrody na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg.

Obszar chronionego krajobrazu, zgodnie z art. 23 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

W ramach Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg z 2015 r. wyznaczono 3 takie obszary (z czego
OChK-4 zostat uwzgledniony réwniez w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego):

OChK-2 Obszar chronionego krajobrazu ,Mirocice-Stramnica”

Teren obejmuje wielkoobszarowe agrocenozy na pagodrkowatych wzniesieniach oraz stanowisko
rozrodu fauny: skowronek, swiergotek tgkowy, trzcinniczek, zaganiacz, trznadel, potrzos, potrzeszcz,
pliszka siwa, legowisko perkoza, bociana biatego i strumieniéwki. Na terenie tym przewidziano réwniez
utworzenie uzytkow ekologicznych chronigcych zbiorniki srédpolne.

OChK-3 Obszar chronionego krajobrazu ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”

Obszar obejmuje pradoline i doline rzeki Parsety z terenami podmoktymi i lasami w dolinie, jeziorem
Resko Przymorskie i stanowiskami rozrodu fauny. W dolinie Parsety wystepujg cenne dla fauny
zakrzewienia wzdtuz koryta rzeki a naturalnie meandrujaca rzeka stwarza liczne nisze dla fauny.
Wystepuja tu liczne stanowiska ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i nielicznych jako legowe
w Polsce: bagka, bociana biatego, btotniaka stawowego, derkacza, zurawia, rybitwy rzecznej, ggsiorka,
dzieciotka, remiza, klgskawki, trzciniaka, perkoza dwuczubego, kokoszki, wodnika. Jest to miejsce
bytnosci bobra europejskiego oraz ptazéw - ropucha szara, zaby zielone i gadéw - zaskroniec zwyczajny,
jaszczurka zwinka.

OChK-4 Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Btotnicy z Jeziorem Kamienica”
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Obejmuje mozaike réznych srodowisk, charakteryzuje sie duzg koncentracjg zjawisk zrddliskowych.
W obrebie obszaru znajdujg sie cztery jeziora a najwieksze z nich to jez. Kamienica zlokalizowane w
gminie Siemysl. Ogromnym walorem przyrodniczym proponowanego obszaru sg wspaniate lasy lisciaste
(olsy porzeczkowe, olsy torfowcowe, brzeziny bagienne, zyzne lasy bukowe, kwasne buczyny, buczyny
zrédliskowe, tegi). Na terenie tym rozproszone sg mokradta (torfowiska i mszary) srédlesne, z ktorych
najciekawsze zostaty zaproponowano do ochrony rezerwatowej. Z cennych gatunkéw flory wystepuje
tu: bagno zwyczajne, wetnianka pochwowata, marzanka wonna, przylaszczka pospolita, wiciokrzew
pomorski, kalina koralowa, koztek dwupienny, zankiel zwyczajny, miodunka ¢ma, pepawa btotna,
porzeczka czarna, bluszcz zwyczajny, grzybienie biate, grazel z6tty, grazel z6tty.

W mysl art. 13 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
11478 ze zm.) rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato
zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i
siedliska grzybéw oraz twory i skfadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajgce sie szczegdlnymi
wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi.

W ,,Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg” (Szczecin, luty 2015 r.) zaproponowano utworzenie
dwdch rezerwatéw przyrody na terenie gminy Kotobrzeg:

R-1 Rezerwat przyrody , Torfowisko wysokie DZzwirzyno”

Centralny fragment rozlegtego torfowiska rozciggajgcego sie miedzy Grzybowem i DZwirzynem.
W centralnej czesci z zachowanymi rozlegtymi mszarami wrzoscowymi i obnizeniami torfowymi
z zespotem przygietki biatej. Otwarte mszary otaczajg bory bagienne Vaccinio uliginosi-Pinetum, a dalej
na zewnatrz brzezina bagienna Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis., wyksztatcajgc szereg postaci
degeneracyjnych, w czesci zewnetrznej kompleksu le$nego. Cenne gatunki: wrzosiec bagienny, bagno
zwyczajne, boréwka bagienna, modrzewnica zwyczajna, woskownica europejska, rosiczka okragtolistna,
bobrek trojlistkowy, bazyna czarna. Jest czescig rewiru gatunku z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej -
zurawia, miejscem bytnosci gatunku z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej - bobra europejskiego oraz
legowiskiem wielu chronionych drobnych ptakéw wrdéblowatych.

R-2 Rezerwat przyrody ,,Solnisko Kotobrzeskie”

Solnisko o unikatowym charakterze — jego geneza jest srodlgdowa (uwarunkowana stonymi zrédtami),
za$ charakter flory jest nadmorski (potozenie w krainie Brzegu Battyku). W miejscu tym wyksztatcajg sie
stone btota z solirodkiem bedace jedng z trzech ich lokalizacji w kraju (poza Kujawami i okolicami
Kamienia Pomorskiego), przy czym sg tu wyjgtkowo dobrze zachowane. Poza tym siedliskiem
wyksztatcajg sie tu tez solniska z inicjalnymi murawkami muchotrzewa solniskowego i tgkami z sitem
Gerarda. Wystepujg tu liczne gatunki zagrozone, w tym na jedynym stanowisku w Polsce turzyca
wyciggnieta Carex extensa. Poza tym z roslin rzadkich i chronionych rosng tu: nasierzat pospolity,
ostrzew rudy, mlecznik nadmorski, babka nadmorska, swibka morska, sit Gerarda, koniczyna rozdeta,
ponikto jednoprzysadkowe, babka Wintera, foboda oszczepowata solniskowa, sitowiec nadmorski.
Zwierzeta rzadkie i chronione: wodnik, kropiatka, kokoszka wodna, derkacz, tyska, czajka, kszyk,
skowronek, trzcinniczek, remiz, rokitniczka, makolaggwa, trznadel, potrzos, $wierszczak, jaszczurka
zyworodna.

Zgodnie z art. 42 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1478 ze
zm.) uzytki ekologiczne to zastugujgce na ochrone pozostatosci naturalnych ekosysteméw, majgce
znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw gendéw i réznych typdw sSrodowiska, tj.: naturalne
zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne ,,oczka wodne”, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, ptaty
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nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat, w tym takze obszary ich sezonowego przebywania lub rozrodu.
W ,,Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg” (Szczecin, luty 2015 r.) zaproponowano utworzenie
kilkunastu uzytkow ekologicznych:

UE-1 Uzytek ekologiczny ,Bor wrzoscowy”

Niewielki ptat (ok. 2 ha) nadmorskiego boru bagiennego Vaccinio uliginosi-Pinetum ericetosum tetralicis
wystepuje w bardzo ptytkim zagtebieniu srédwydmowym w pododdziale 204a, w kompleksie
z nadmorskimi borami bazynowymi Empetro nigri-Pinetum. Wyksztatcit sie na specyficznym podtozu.
Gruba warstwa prochnicy z wstawkami torfu zalega bezposrednio na skale macierzystej, jaka jest luzny,
wilgotny lub oglejony piasek pochodzenia aluwialnego. Cenne gatunki flory: wrzosiec bagienny, tajeza
jednostronna, bagno zwyczajne, bazyna czarna, turzyca piaskowa, boréwka bagienna.

UE-2 Uzytek ekologiczny ,Uroczysko Grzybowo”

Rozlewisko i staw z fragmentem torfowiska wysokiego przy ul. Zachodniej koto Grzybowa sasiaduje

z mokradtami w strefie przymorskiej. Jest to legowisko wielu chronionych, drobnych ptakéow
wrdblowatych. Miejsca rozrodu zaskronca zwyczajnego, jaszczurki zwinki, padalca zwyczajnego, zab
zielonych, ropuchy szarej oraz bytowania gatunku z Zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej - bobra
europejskiego.

UE-3 Uzytek ekologiczny , Ujscie Btotnicy”

Trzcinowiska z fragmentem lustra wody we wschodniej czesci jeziora Resko Przymorskie miedzy
potwyspem przy kanale tgczgcym jezioro z morzem, obejmujace jednoczesnie delte wsteczng z taszka na
jez. Resko, a ujsciem rzeki Btotnicy, Debosznicy do watu na wysokosci Karcina wraz z fragmentem olszyny
nad Debosznicg i fragmentem koryta Btotnicy. Jest to legowisko ptakéw wodno-btotnych: perkoz
dwuczuby, bak, btotniak stawowy, kokoszka, tyska, wodnik, trzcinniczek, trzciniak, potrzos. Ostoja dla
wedrownych ptakéw blaszkodziobych na Resku Przymorskim. Miejsce rozrodu zab zielonych i zaskronca
zwyczajnego.

UE-4 Uzytek ekologiczny ,Diwirzyno Wschéd”

Skraj dawnego torfowiska wysokiego DZzwirzyno, na tym obszarze juz zmineralizowany lub z ptytkimi
zatorfieniami. Obszar zarastajacy drzewami (brzozy, sosny, wierzby, osiki, deby) z enklawami ubogich
gatunkowo tgk trzeslicowych i wrzosowisk, z rozproszonymi gatunkami torfowiskowymi. Rzadkie
gatunki: wrzosiec bagienny, nerecznica grzebieniasta.

UE-5 Uzytek ekologiczny ,, Wrzosce Grzybowskie”

Pétnocno-wschodnia cze$é rozlegtego torfowiska rozciggajgcego sie miedzy Grzybowem i Dzwirzynem.
Na obrzezach porasta zdegradowang brzezing bagienng (dominacja trzeslicy modrej i jezyn w runie).
Poza tym to rozlegte zbiorowiska otwarte poroste gtdwnie trzeslica modra, zarastajace kruszyna
i brzozami. Lokalnie zachowane ptaty z wrzoscem bagiennym i torfowcami, poza tym rosnie tu
nerecznica grzebieniasta, wierzba ptozaca, turzyca prosowata, gwiazdnica bagienna, grzybienie biate.
Miejsce rozrodu zurawia.

UE-6 Uzytek ekologiczny ,,0czko wodne Korzy$cienko”

Oczko czesciowo ma charakter astatyczny — w srodku lata silnie sie wyptyca, pozostatg cze$¢ wodng gesto
zarasta stosunkowo bogata gatunkowo tgka ramienicowa. Na brzegach wystepuja ptaty szuwardw:
z poniktem btotnym, z patkg szerokolistng, z jezogtéwka gatezistg. Cenne gatunki: ramienica Chara
contraria, rogatek krotkoszyjkowy, turzyca prosowa. Wystepuje tu gatunek z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej - czerwonczyk nieparek.
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UE-7 Uzytek ekologiczny ,,Stramnicki grad”
Nizinny las debowo-grabowy Stellario holosteae-Carpinetum betuli wystepuje w postaci niewielkiej

wysepki (oddz. 45) wsrdd pdl, oderwanej od wielkiego kompleksu lesnego poza granicami gminy.
Fitocenoza wydaje sie mieé¢ charakter przejsciowy do zyznej buczyny nizowej. W drzewostanie
wspotdominujg stare buki i deby szyputkowe (do 235 cm/23 m). W obnizeniach terenu rozwijajg sie
drobne ptaty olesu Ribeso nigri-Alnetum. Cenne gatunki: konwalia majowa, przytulia wonna, kalina
koralowa, bluszcz pospolity, pertéwka zwista, porzeczka czarna.

UE-8 Uzytek ekologiczny ,,0czko Srédpolne Stramnica”

Podmokte zagtebienie z klasycznym uktadem strefowym roslinnosci. Od srodka na zewnatrz porastajg je
szuwary: z patka szerokolistng Typhetum latifoliae, z jezogtéwka gatezista Sparganietum erecti, z turzyca
pecherzykowatg Caricetum vesicariae, z turzycg sztywng Caricetum elatae, z manng jadalng Sparganio-
Glycerietum fluitantis, z mozgg trzcinowatg Phalaridetum arundinaceae. Cenne gatunki: przywrotnik
pasterski, przetacznik btotny, wgtebka. Cenne gatunki fauny: bocian biaty, potrzeszcz, potrzos, trznadel.
UE-9 Uzytek ekologiczny , Oczka $rédpolne — Niekanin”

Dwa oczka wodne, jedno okresowo wysycha — otoczone zaroslami wierzbowymi. W drugim, gtebokim,
rozwija sie tgka ramienicowa Charetum contrariae, zespét rdestnicy ptywajacej Potametum natantis. Na
obrzezach obu i na dnie wysychajgcego oczka wystepujg szuwary: z patkg szerokolistng Typhetum
latifoliae, z mozgg trzcinowatg Phalaridetum arundinaceae, z poniklem btotnym Eleocharitetum
palustris, z manng jadalng Sparganio-Glycerietum fluitantis, z jezogtéwka gatezistg Sparganietum erecti.
Cenne gatunki: ramienica Chara contraria, jaskier skgpoprecikowy, wgtebka.

UE-10 Uzytek ekologiczny ,Oczka $rédpolne — Stare Miasto”

Cztery oczka wodne, trzy — czesSciowo wysychajace, otoczone drzewami lub zaroslami wierzbowymi
Salicetum pentandro-cinereae. W oczku z wodga bujnie rozwija sie podwodna fgka ramienicowa
Charetum fragilis, zespdt rdestnicy ptywajgcej Potametum natantis, zbiorowisko pleustonowe
Lemnetum trisulcae. Na brzegach oczek i na dnie wysychajacych zagtebien rozwijajg sie szuwary:
z turzycg zaostrzong Caricetum gracilis, z turzycg prosowa Caricetum paniculateae, z jezogtowka
gatezistg Sparganietum erecti, z turzycg sztywng Caricetum elatae, z okreznicg bagienng Hottonietum
palustris, z manng jadalng Sparganio-Glycerietum fluitantis, z trzcing pospolitg Phragmitetum australe.
Cenne gatunki: ramienica krucha, turzyca zaostrzona, turzyca prosowa, okreznica bagienna, tojesc
bukietowa, siedmiopalecznik btotny. Cenne gatunki fauny: bocian biaty.

UE-11 Uzytek ekologiczny ,,Stawy Niekanin-Obroty”

Nad Czarnym Stawem, a szczegdlnie nad drugim zbiornikiem, bez nazwy, rozwijajg sie fitocenozy:
szuwaru z patkg wodng Typhetum latifoliae, szuwaru z patkg waskolistng Typhetum angustifoliae,
szuwaru ze skrzypem bagiennym Equisetetum fluviatilis, szuwaru z turzycg dzidbkowatg Caricetum
rostrate, tozowisk Salicetum pentandro-cinereae oraz zdegenerowanych tegéw. Cenne gatunki: oczeret
jeziorny, wakrota zwyczajna, jaskier ziemnowodny, tojes¢ bukietowa. Cenne gatunki fauny: perkozek,
zaskroniec zwyczajny, jaszczurka zwinka.

UE-12 Uzytek ekologiczny ,,Stare Miasto — tozowiska”

Zarosla fozowe Salicetum pentandro-cinereae zarastajg podmokte (stagnujgca woda) torfowisko
przejsciowe w kompleksie leSnym Obrowskie Sosny, w oddziale 194. Na obrzezach wystepuje waski pas
brzeziny bagiennej Vaccinio uliginosi — Betuletum pubescentis. Cenne gatunki: czermien btotna,
okreznica bagienna, turzyca prosowa, siedmiopalecznik btotny, fiotek btotny, wetnianka waskolistna, sit
sztywny.

UE-13 Uzytek ekologiczny ,Stary Borek”
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Oczko okresowo wysycha, porastajg je fitocenozy: szuwar z okreznica bagienng Hottonietum palustris,
szuwar z patka szerokolistng Typhetum latifoliae, szuwar z manng mielec Glycerietum maximae, szuwar
z manng jadalng Sparganio-Glycerietum fluitantis, zbiorowisko terofitéw letnich Polygono-Bidentetum.
Cenne gatunki: bebtek bfotny, przetacznik btotny, okreznica bagienne, jaskier skapoprecikowy, szczaw
btotny, wgtebka.

UE-14 Uzytek ekologiczny ,Gtowaczewo”

Nieuzytkowane gospodarczo stawy rybne porosniete szerokim pasem roslinnosci szuwarowej. Miejsce

legdw gatunkdw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej - bfotniak stawowy, zuraw, rybitwa rzeczna i gasiorek
oraz gatunkéw nielicznych w Polsce - remiz, krakwa, cyraneczka, tabedz niemy, trzciniak, wodnik,
gtowienka, sieweczka rzeczna, cyranka, brzeczka i ptaskonos. W okresie migracji i zimowania istotne
miejsce dla kaczkowatych i siewkowatych (koncentracje do kilku tysiecy os.). Zerowisko bielika. Miejsce
rozrodu zab zielonych oraz zerowisko borowca wielkiego, karlika malutkiego i wiekszego.

UE-15 Uzytek ekologiczny ,Srédpolne oczko — Drzonowo”

Wyjatkowo duze oczko srédpolne byto prawdopodobnie uzytkowane niegdys jako staw rybny (w srodku
- przeptawka) i jako jedyne z kilku na tym terenie pozostato nieosuszone. Najblizsze, sgsiadujgce
zagtebienie srddpolne porosniete jest obecnie przez tozowiska. Brzegi oczka wodnego porasta bogata
gatunkowo roslinnos¢ szuwarowa i fitocenozy terofitow letnich: szuwar z poniktem btotnym
Eleocharitetum palustris, szuwar z patka szerokolistng Typhetum latifoliae, szuwar z turzyca
dzidbkowatg Caricetum rostrateae, szuwar z turzycg pecherzykowaty Caricetum vesicariae, szuwar
z manng jadalng Sparganio-Glycerietum fluitantis, zesp6t terofitéw letnich Polygono-Bidentetum. Cenne
gatunki: siedmiopalecznik bfotny, wakrota zwyczajna, fiotek btotny, okreznica btotna, wetnianka
waskolistna, jaskier skapoprecikowy, tojes¢ bukietowa, przetacznik btotny, szczaw nadmorski, szczaw
bfotny. Legowisko ptakéw wodno-btotnych: perkozek, btotniak stawowy, kokoszka wodna. Miejsce
rozrodu ptazéw, gadéw: zaba moczarowa, zaskroniec zwyczajny.

Proponowane uzytki przede wszystkim zwracajg uwage na potrzebe ochrony lokalnych ptatéw o
waznych funkcjach ekologicznych i uwzglednianie ich w procesie planowania przestrzennego.
Zgromadzone dane inwentaryzacyjne wraz ze zidentyfikowanymi zagrozeniami i wskazaniami stanowig
niezwykle wartosciowy zaséb wiedzy o lokalnych warunkach przyrodniczych.

Na terenach znajdujacych sie w granicach Obszaré6w Natura 2000 oraz rezerwatéw przyrody
wprowadzone zostaty strefy otwarte z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych na podstawie
Art.4c. Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. 2024
r. poz. 317).

3.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 16¢ pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze
zm.) przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie: obszary na ktorych
prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%; obszary, na ktérych
prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%; obszary miedzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki
ewidencyjne; pas techniczny.
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W zwigzku z powyzszym, na terenie gminy Kotobrzeg do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig naleza:

e Pas wzdtuz catego wybrzeza o szerokosci od kilkudziesieciu do ok. 300 metréw (w zaleznosci od

przebiegu pasa technicznego);

e Tereny o szerokosci od ok. 500 do nawet 1400 metréw wzdtuz doliny rzeki Parsety;

e QObszar jeziora Resko Przymorskie;

o Koryta rzek Wielki Row, tuzanka, Bagienny Row, Debosznica, Strdzka i Btotnica;

e tgki zalewowe we wschodniej cze$ci gminy w sgsiedztwie ww. ciekdw.

Rycina 5. Zagrozenie powodziowe od strony morza na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wéd Polskich.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, czyli obszary, na ktérych stwierdza sie istnienie
znaczacego ryzyka powodziowego, lub prawdopodobne jest jego wystapienie, wskazuje sie we wstepnej
ocenie ryzyka powodziowego. Dla wskazanych w ocenie obszaréw sporzadza sie mapy zagrozenie
powodziowego. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie obszary o danym
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi tj.:
e obszary szczegdlnego zagrozienia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%);
e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (1%);
e obszary zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (0,2%).
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Dla obszaréw wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego sporzgdza sie rdwniez mapy ryzyka
powodziowego. Mapy ryzyka powodziowego okreslajg wartosci potencjalnych strat powodziowych, oraz
przedstawiajg obiekty narazone na zalanie w przypadku wystgpienia powodzi.

Rycina 6. Zagrozenie powodziowe od strony rzeki na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wéd Polskich.

W zachodniej czesci gminy Kotobrzeg zlokalizowane sg waty przeciwpowodziowe dla ktérych zgodnie z
art. 176 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087), w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robot lub
czynnosci, ktére mogg wptywac na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych, w tym
wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu. Lokalizacje watéw przedstawia rysunek uwarunkowan bedacy
zatgcznikiem do niniejszego dokumentu.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Najwiecej rowéw melioracyjnych na obszarze gminy wystepuje w jej centralnej czesci, na terenie miedzy
miejscowosciami Korzystno, Zieleniewo i Przeémino. Innymi terenami na ktérych sie¢ rowéw
melioracyjnych wyraznie sie zageszcza sg obszary na potudniowy wschéd od Btotnicy, na potudniowy
wschdd od Nowogardku, na potudnie i potudniowy zachéd od Sarbii oraz na potudnie od DZzwirzyna.
Innymi urzadzeniami regulujgcymi stosunki wodne, czesto wystepujgcymi na omawianym obszarze s3
zbieracze drenarskie oraz rurociggi grawitacyjne. Sie¢ drenarska koncentruje sie gtdwnie na obszarach
rolnych, gdzie nie wystepujg rowy.

Strona 34 z 125



Na obszarze gminy wyrdzni¢ mozna réwniez 5 polderéw, na ktdre sktadajg sie kompleksy urzadzen
melioracyjnych. S3 to poldery Grzybowo?, Rzeki Bfotnicy, DZwirzyno, Karcino oraz Pysznica Gérna®.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowe]j oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzagdzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzagdzenia melioracji wodnych
wywierajg korzystny wptyw, ,,zmeliorowane grunty sq wprowadzane do ewidencji melioracji wodnych
jako suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktore urzqdzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny
wpfyw”. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Zarzady Zlewni w Gryficach oraz Koszalinie, grunty
zmeliorowane wystepujg stosunkowo réwnomiernie na niezurbanizowanych i niezalesionych obszarach
gminy, przy czym ich wieksze zageszczenie wystepuje w zachodniej i centralnej czeSci omawianego
obszaru. W niektérych obrebach geodezyjnych grunty zmeliorowane stanowig ponad 50% ich
powierzchni (obreby Kadzielno oraz Samowo). Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym oraz
tworzac zapisy w planach miejscowych, nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
na danym obszarze gruntéw zmeliorowanych. Urzgdzenia melioracji wodnych nalezy wskaza¢ do
zachowania lub przebudowy w taki sposdb aby nie zaktdcac stosunkdw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rycina 7. Zagrozenie powodziowe od strony rzeki na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: Dane Zarzqddw Zlewni w Gryficach oraz Koszalinie.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z art. 110a. ust. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 54 ze zm.), starosta jest organem prowadzacym obserwacje terendw zagrozonych ruchami

8 Dane zgromadzone w systemie informacyjnym gospodarowania wodami Zarzadu Zlewni w Koszalinie.
® Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kotobrzeg na lata 2023-2026 z perspektywa do roku 2030
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masowymi ziemi, jak rowniez terenéw, na ktérych wystepujg te ruchy. Na terenie gminy Kotobrzeg nie
wystepuje zadne zarejestrowane osuwisko®.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Gmina Kotfobrzeg zaopatrywana jest w wode z ujecia rejonowego ,,Bogucino - Rosciecino” ktoére jest
w stanie zaopatrzyé wszystkie podtgczone do sieci wodociggowej miejscowosci (réwniez w okresie
wakacyjnym). Ujecie to zaopatruje w wode rdwniez miasto Kotobrzeg. Celem zapewnienia odpowiedniej
jakosci wdéd wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz
zaopatrzenia zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych, stuzy
ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wdéd srédlgdowych.
Strefe ochronng stanowi obszar, na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wdéd. Strefe ochronng obejmujgcy jedynie teren ochrony
bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem ujec¢ wody stuzgcych do zwyktego
korzystania z wdd. Dla ujecia wody ,Bogucino-Rosciecino” obowigzujg zaréwno strefy ochrony
bezposredniej jak i posredniej, ktorych granice wyznaczone zostaty w Rozporzadzeniu Nr 4/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w miejscowosciach Rosciecino
i Bogucino.

W granicach strefy ochrony bezposredniej znajdujg sie wszystkie elementy infrastruktury technicznej
ujecia wody.

Rycina 8. Jednolite Czesci Wod Podziemnych i strefy ochronne uje¢ wody na terenie gminy
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Studium gminy Kotobrzeg i danych PIG-PIB.

10 https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3/ (dostep 01.07.2024 r.)
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W granicach terenu ochrony posredniej wystepujg nastepujace ograniczenia:

zakaz zaktadania wysypisk i wylewisk;

e zakaz wprowadzania Sciekéw do ziemi;

e ograniczenie stosowania nadmiernych ilosci nawozéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin;

e zakaz urzadzania pryzm kiszonkowych;

e zakaz wydobywania zwiru i piasku oraz innych kopalin;

e zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat;

e ograniczenie rob6t melioracyjnych i odwodnien do niezbednego minimum;

e zakaz wykonywania wiercen z wyjatkiem stuzgcych do uzyskania wody dla potrzeb ujecia;

e zakaz wykonywania dotéw chtonnych i szybikow;

e zakaz podejmowania budownictwa specjalnego gtebokiego posadowienia (silosy, obiekty
bunkropodobne);

e zakaz budowania stacji paliw, magazynowania paliw ptynnych w zbiornikach powyzej 10 m3;

e zakaz budowania myjni samochodowych, zaktadéw napraw i obstugi samochoddw,
Swiadczacych wyzej wymienione ustugi - nie dotyczy utrzymania pojazdow mieszkancéw terenu
strefy;

e zakaz budowy rurociggéw paliwowych (nie dotyczy gazociggow);

e zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm hodowlanych.

3.6.  Obszary ochronne zbiornikow woéd $rédlgdowych

Zgodnie z art. 139 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087 ze zm.),
obszary ochronne to ,,ustanowione na podstawie art. 141 obszary, na ktérych obowigzujg zakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wdéd, w celu ochrony zasobéw tych wéd
przed degradacjg”. Art. 141 ust. 1 wskazuje natomiast ze obszar ochronny ustanawiany jest przez
wojewode na wniosek Wad Polskich (PGW Wody Polskie — RZGW), wskazujgc ograniczenia lub zakazy
dotyczace uzytkowania gruntédw oraz korzystania z wéd na tym obszarze. Na obszarze opracowania nie

wyznaczono obszarow ochronnych dla wod $rédladowych.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Obszar gorniczy to ,przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpaddw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robét gérniczych niezbednych
do wykonywania konces;ji” (art. 6 ust. 1 pkt 5 Ustawy Prawo geologiczne i gérnicze — t.j. Dz.U. 2011 nr
163 poz. 981 ze zm.). Natomiast teren goérniczy to ,przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi
wpltywami robdt goérniczych zaktadu goérniczego” (art. 6 ust. 1 pkt 15 Ustawy Prawo geologiczne i
gbrnicze). Oznacza to zatem strefe prognozowanego negatywnego oddziatywania zaktadu goérniczego
przede wszystkim na srodowisko przyrodnicze.

Filarem ochronnym jest ta czes¢ obszaru gérniczego, w ktérej dla zabezpieczenia chronionych obiektéw
przed szkodami wskutek robdt gérniczych prowadzenie tych robdét moze by¢ dozwolone pod
szczegdlnymi warunkami, zapewniajacymi w dostateczny sposdb ochrone przed tymi szkodami.
Pdétnocna czes¢ gminy Kotobrzeg znajduje sie w granicach ztoza leczniczych wdéd mineralnych (WL 8242)
o powierzchni ok. 7005 ha. Ztoze eksploatowane za pomocg otwordw znajdujgcych sie na terenie miasta.
Dla ztoza wyznaczono obszar oraz teren gorniczy o nr 5/1/15a, wyznaczony dnia 23.10.2012 r. na
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podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WOS.111.7422.34.2012.WP
(Rycina. 7). Dla ztoza ustanowiony zostat rowniez okreg ochrony goérniczej zrédet wdd leczniczych
(mineralnych) Uzdrowiska Kotobrzeg w wojewddztwie koszalinskim (Zarzgdzenie Prezesa Wyzszego
Urzedu Goérniczego z dnia 14 lutego 1963 r. w sprawie ustalenia okregu ochrony gdérniczej zrédet wéd
leczniczych (wéd mineralnych) Uzdrowiska Kotobrzeg w wojewddztwie koszaliiskim).!! Na obszarze
ochrony gérniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gérniczych okreslone w przepisach
odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywa¢ na jakos¢ wadd
podziemnych, wymagajg opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania
zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych zioze oraz postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nadzér nad ztozem sprawuje Okregowy Urzagd Gérniczy w Poznaniu.

Na obszarze Gminy Kotobrzeg nie wyznaczono gdérniczych filaréw ochronnych.

3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na terenie gminy Kotobrzeg wydano dwie koncesje na poszukiwanie i rozpoznanie oraz wydobywanie
716z weglowodorow (ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego gérnego paleozoiku):
e Koncesja nr 60/2009/t Trzebiatdbw wydana decyzjg nr DGK-1V.4770.267.2016.KA z dn.
05.06.2017 r. (Orlen S.A.),
e Koncesja nr 15/2008/t Bardy wydana decyzjg nr DGK-1V.4770.274.2016.AK(11) z dn.
12.05.2017 r. (Orlen S.A.).
Rycina 9. Ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze na terenie gminy
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PIG-PIB.

u https://www.prawo.pl/akty/m-p-1963-15-91,16814402.html
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W granicach obszaru opracowania znajduje sie tgcznie 19 udokumentowanych ztéz kopalin, w tym:
o Ztoze wdd leczniczych Kotobrzeg Il (WL 8242) o powierzchni ok. 7005 ha, obejmujace wiekszos¢
miasta Kotobrzeg i znaczng czes¢ obszaru gminy.
e Ztoze surowcoédw ilastych Budzistowo (IB 2206) o powierzchni ok. 33,94 ha;
o Ztoze wod termalnych Dzwirzyno (WT 21753) o powierzchni ok. 4591 ha;
e Ztoza piaskéw i zwirdw:
Btotnica (KN 6548) o powierzchni ok. 5,08 ha,
Btotnica Il (KN 7187) o powierzchni ok. 1,08 ha,
Bogucino (KN 14530) o powierzchni ok. 6,71 ha,
Drzonowo (KN 8451) o powierzchni ok. 5,90 ha,
Drzonowo Il (KN 8452) o powierzchni ok. 10,10 ha,
Nowogardek Il (KN 4976) o powierzchni ok. 1,25 ha,
Nowogardek Ill (KN 4999) o powierzchni ok. 0,68 ha,
Nowogardek IV (KN 5196) o powierzchni ok. 1,31 ha (pole W-1 i W-2),
Nowogardek V (KN 5408) o powierzchni ok. 2,03 ha,
Nowogardek VI (KN 5625) o powierzchni ok. 0,80 ha,
Nowogardek VII (KN 7188) o powierzchni ok. 0,90 ha,
Nowogardek IX (KN 8956) o powierzchni ok. 1,17 ha,
Nowogardek X (KN 9568) o powierzchni ok. 0,41 ha,
Obroty (KN 4975) o powierzchni ok. 0,97,
Obroty Il (KN 5123) o powierzchni ok. 1,01 ha,
o Rosciecino (KN 3397) o powierzchni ok. 4,08 ha.

O O 0O O 0o 0O 0o 0o O o O o o

Ponadto, na terenie gminy znajdujg sie liczne prognostyczne i perspektywiczne ztoza torfu, piaskdw oraz
piaskow ze zwirem.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru gminy znajdujg sie strefy ,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska w Kotobrzegu, w granicach ktdorych obowigzujg zasady zgodnie z art. 38a ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1420 ze zm.). Statut Uzdrowiska Kotobrzeg uchwalony
zostat Uchwatg Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Zach-pom.
z dnia 13 grudnia 2013 r. poz. 4481), ze zmiang Uchwatg Nr VII/49/15 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 31
marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zach-pom. z dnia 7 maja 2015 r. poz. 1732). W celu ochrony uzdrowiska,
w bezposrednim sagsiedztwie stref ochrony uzdrowiskowej na terenie gminy Kotobrzeg (rejon Grzybowa,
Korzyscienka, Korzystna, Zieleniewa, Budzistowa, Niekanina, Stramnicy i Kadzielna) nie nalezy realizowac¢
zabudowy mogacej potencjalnie przyczyni¢ sie m.in. do pogorszenia warunkdw aerosanitarnych czy
waloréw krajobrazowych.

3.10. Zabytki objete formami ochrony, lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Kotobrzeg nie znajduje sie zaden zabytek nieruchomy uznany za pomnik historii

w drodze rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej. Rada Gminy Kotobrzeg nie utworzyta

rowniez w drodze uchwaty parku kulturowego. Najcenniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego
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gminy Kotobrzeg sg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw, ktéry prowadzi
Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w Szczecinie. Wszystkie obiekty
architektoniczne, podlegajace ochronie konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 2 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw z terenu Gminy Kotobrzeg

Lp. obiekt Adres Nr rejestru Data wpisu
1. Kaplica pw. sw. Jana Chrzciciela Budzistowo A-1080 22.09.1959
2. Cmentarz przykoscielny Budzistowo A-1080 22.09.1959
3. Park dworski Drzonowo 973 24.01.1978
4, Kosciét pw. Podwyiszenia Krzyza Swietego | Karcino A-87 30.11.2001
5. Cmentarz przykoscielny Karcino A-87 30.11.2001
6. Zespot patacowo - parkowy Kadzielno A- 593 5.05.2010

7. Kos$ciot pw. Chrystusa Kréla i cmentarz | Korzystno A-1400 29.12.1998

przykoscielny

8. Dom nr 19 Nowogardek A-1072 15.05.1990
9. Cmentarz przykoscielny Sarbia A-1084 29.08.1966
10. Kosciot pw. sw. Jana Chrzciciela Sarbia A-1084 29.08.1966

Rycina 10. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Rejestr zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego jest zbiorem otwartym. Wpisy dokonywane sg
na wniosek wtasciciela lub z urzedu przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
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Zabytkéw w Szczecinie. Na terenie gminy Kotobrzeg wystepujg réwniez inne obiekty (obszary)
o wysokich walorach historycznych, architektonicznych i krajobrazowych, ktére powinny byé wpisane do
rejestru zabytkdw. Powyzsze wnioski i postulaty (z wykazem obiektdw) zostaty sformutowane w Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg z 2020
a przedstawione w tabeli 3.
Tabela 3 Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw
Lp. Miejscowos¢ | Nr dziatki | Obiekt Datowanie | Styl
1. Sarbia 259 zabudowania plebani z ogrodem | k. XIX w. historyzm
2. Sarbia 272 kaplica ewangelicko-luteranska z | ok. 1900 r. | neogotyk
otoczeniem
3. Sarbia 264/1, mtyn wodny murowany z 1895r. historyzm
445 otoczeniem
4, Budzistowo 120/2 patac i park z otoczeniem pot. XIX w. | historyzm
5. Budzistowo 145 patacyk mysliwski pot. XIX w. | historyzm
6. Btotnica 39, 41, | Mtyn wodny murowany z zagrodg | 1880 . historyzm
42/1-2 i otoczeniem
7. Karcino 313,314 | mtyn wodny murowany i obejscie | 1898 r. historyzm
mtynarza nr 74 z otoczeniem
8. Drzonowo dwor k. XV

Obiekty i obszary ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Na terenie gminy znajdujg sie 31 obiekty lub obszary znajdujace sie w ewidencji zabytkdw wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Tabela 4. Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego na terenie gminy
Kotobrzeg

Lp. Nazwa chronologia lokalizacja

1. cmentarz ewangelicki pocz. XX w. Prze¢mino, dz. nr 170

2. cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w. Rosciecino, dz. nr 17/19

3. mtyn 1895r. Sarbia 1

4, plebania Kon. XIX w. Sarbia 7

5. kaplica 1900 . Sarbia 26

6. Zajazd (obecnie dom i $wietlica) 1 éw. XX w. Sarbia 34, 34A, 34B, 34C

7. dom 4 ¢w. XIX w. Sarbia 41

8. cmentarz ewangelicki, obecnie pot. XIX w. Sarbia dz. nr 105/1, 105/4
komunalny

9. cmentarz ewangelicki, pocz. XX w. Sarbia dz nr 112

10. Uktad wsi XHE=XX w. Sarbia

11. patacyk mysliwski, lata 70. XIX w. Budzistowo, ul. Patacowa 18

12. patac lata 70. XIX w. Budzistowo, ul. Patacowa 34

13. Park patacowy lata 70. XIX w. — 1. | Budzistowo, ul. Patacowa 34

Ew. XX w.

14. Park dworski Kon. XIX w. Budzistowo, ul. Patacowa 18

15. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. Budzistowo, dz. Nr 501/3

16. cmentarz ewangelicki pocz. XX w. Budzistowo, dz. Nr 6/79
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17. dwor koniec XVIII w. Drzonowo 50

18. cmentarz koniec XIX w. Gtowaczewo, dz. nr 393/1
19. cmentarz ewangelicki, pot. XIX w. Grzybowo, dz. nr 121/2
20. zespot mtyna wodnego 1893 r. Karcino 74

21. cmentarz pot. XIX w. Korzystno, dz. nr 44

22. cmentarz pot. XIX w. Korzyscienko, dz. nr 292
23. zagroda mitynska XIX w. Bfotnica 26

24, cmentarz ewangelicki pocz. XX w. Btotnica, dz. Nr 89/2

25. cmentarz ewangelicki pocz. XIX w. Bogucino, dz. nr 108/2, 109/1
26. cmentarz ewangelicki pot. XIX w. Nowy Borek, dz nr 193
27. Uktad wsi XVIII = XX w. Nowy Borek

28. cmentarz ewangelicki pocz. XX w. Obroty, dznr 1/4

29. Dom drdznika Pocz. XX w. Stramnica 37

30. cmentarz Pocz. XX w. Stramnica dz. Nr 55

31. Stacja kolejowa Pocz. XX w. Stramnica

32. cmentarz Pot. XIX w. Zieleniewo, ul. Szczecinska
33. budynek mieszkalny nr 16 Btotnica

34. cmentarz Il Bfotnica

35. Swietlica Korzystno

36. cmentarz ewangelicki, Korzystno

37. budynek mieszkalny nr 4 Nowogardek

38. budynek mieszkalny nr 1 Nowogardek

39. budynek mieszkalny nr 6, Stary Borek

40. cmentarz Il Stramnica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw (zatacznik do Zarzadzenia Nr 125/2024

Wdjta Gminy Kotobrzeg z dnia 30 sierpnia 2024 r.)
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Rycina 11. Zabytki ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkoéw na terenie gminy
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw.

Obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Aktualizacja gminnej ewidencji zabytkow przyjeta zostata Zarzadzeniem Nr 125/2024 Woéjta Gminy
Kotobrzeg z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
W zbiorze zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Kotobrzeg znajdujg sie nastepujace
zabytki:
e obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego,
e obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
e obiekty chronione ustaleniami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe], decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego (budynki oraz zespoty ruralistyczne),
e cmentarze,
e parki,
e stanowiska archeologiczne.
Zgodnie z Aktualizacja GEZ na terenie gminy znajduje sie 316 obiektéw oraz 704 stanowiska
archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Kotobrzeg (Zatacznik 1,2).

Strefy ochrony konserwatorskiej
Na terenie Gminy Kotobrzeg wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stuzgce zachowaniu
najcenniejszych elementéw historycznego krajobrazu kulturowego, uktaddéw ruralistycznych, zespotéw
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zabytkowych, zieleni komponowanej oraz ekspozycji obiektéw i zatozen o szczegdlnych wartosciach
historycznych i krajobrazowych. Strefy te powinny by¢ uwzgledniane w dokumentach planistycznych, w
szczegblnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa,, A” obejmuje obszary o najwyzszych wartosciach zabytkowych, uznane za materialne $wiadectwo
historyczne, w ktorych dawny uktad przestrzenny lub jego zasadnicze elementy zachowaty sie w stanie
nienaruszonym albo jedynie nieznacznie przeksztatconym. W tej strefie pierwszeistwo majg wymagania
konserwatorskie, ktére powinny dominowac nad dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarczg i ustugowa.
Ochronie podlegajg przede wszystkim: historyczne rozplanowanie drég, ulic i placéw, historyczne linie
zabudowy, granice dziatek i szerokosci frontdw zabudowy, obiekty o warto$ciach zabytkowych,
historyczne formy zabudowy, zielen komponowana oraz elementy matej architektury, takie jak
ogrodzenia, bramy i pomniki.

W granicach strefy ,A” nalezy dazy¢ do trwatego zachowania historycznego uktadu przestrzennego wraz
z jego elementami kompozycyjnymi. Dopuszczalne dziatania powinny stuzy¢ ochronie, konserwacji i
rewaloryzacji zachowanych elementéw zabytkowych. Nowa zabudowa, o ile jest dopuszczona, powinna
by¢é podporzadkowana historycznej kompozycji przestrzennej. Obiekty dysharmonizujgce powinny by¢
usuwane lub przebudowywane. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wtasciwymi
stuzbami konserwatorskimi.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” obejmuje uktady przestrzenne lub ich fragmenty, w ktérych czytelne pozostaje historyczne
rozplanowanie oraz wystepuje zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych. Jest to strefa ochrony
mniej rygorystyczna niz strefa ,,A”, jednak rowniez wymagajaca zachowania zasadniczych elementéw
historycznej struktury miejscowosci.

Ochronie podlegaja: rozplanowanie drég, ulic i placdw, historycznie uksztattowane dziatki siedliskowe,
szerokosci frontéw parceli, rozmieszczenie zabudowy w obrebie dawnych zagrdd, charakterystyczne
usytuowanie doméw mieszkalnych, forma architektoniczna zabudowy, w tym gabaryty, ksztatty dachéw
i zasadnicza kompozycja elewacji, a takze zielert komponowana i elementy matej architektury.

W strefie ,,B” nalezy utrzymac zasadnicze elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz prowadzi¢
rewaloryzacje i modernizacje obiektéw o wartosciach kulturowych. Nowe obiekty powinny by¢
dostosowane do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnych form architektonicznych
wystepujacych w danej miejscowosci. Dziatania inwestycyjne, w tym budowa nowych obiektdw,
przebudowy, remonty, zmiany funkcji obiektéw zabytkowych oraz przeksztatcenia historycznych wnetrz
ruralistycznych, powinny by¢ konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,K” obejmuje krajobraz integralnie zwigzany z zespotami zabytkowymi oraz obszary
uksztattowane w wyniku dziatalnosci cztowieka, takie jak parki, cmentarze, aleje, ogrody i inne zatozenia
zieleni komponowanej. Strefa ta moze stanowi¢ samodzielng forme ochrony albo uzupetniac strefy ,A”
i ,,B”, zabezpieczajgc ekspozycje oraz otoczenie form historycznych.

Ochronie podlegajg historyczne granice parkdéw, cmentarzy i ogrodéw, kompozycja zieleni, uktad drog i
alejek, sktad gatunkowy drzewostanu, elementy matej architektury, a w przypadku cmentarzy réwniez
nagrobki, krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater oraz inne zachowane elementy sepulkralne.
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W strefie ,,K” nalezy zachowa¢ historyczne granice zatozen krajobrazowych oraz integralnosé zespotéw
patacowo-parkowych, parkdw, cmentarzy i alei. Nie nalezy dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe,
jezeli prowadzitoby to do utraty ich historycznej kompozycji. Zaleca sie rewaloryzacje zabytkowych
elementow krajobrazu urzgdzonego, uzupetnianie ubytkéw w zadrzewieniu wtasciwymi gatunkami oraz
porzadkowanie dawnych cmentarzy z zabezpieczeniem zachowanych elementéw zabytkowych, na
przyktad w formie lapidariow. Wycinki drzew, prace porzagdkowe i renowacyjne powinny by¢ uzgadniane
ze stuzbami konserwatorskimi.

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji

Strefa ,,E” stuzy ochronie ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementédw. Obejmuje
obszary, ktére zapewniajg witasciwe wyeksponowanie historycznych zespotéw, dominant
przestrzennych, obiektéw zabytkowych oraz elementdéw o szczegdlnych wartosciach krajobrazowych.
Podstawowym celem tej strefy jest ochrona widokdw i panoram, ktére umozliwiajg prawidtowy odbiér
zabytku lub historycznego uktadu przestrzennego. Ochronie podlega wiec przestrzern stanowigca
przedpole widokowe albo otoczenie ekspozycyjne zabytkowych dominant, takich jak kosScioty, zespoty
wiejskie, zatozenia patacowo-parkowe czy inne wyrdzniajace sie elementy krajobrazu kulturowego.

W granicach strefy ,,E” nalezy ogranicza¢ lub wykluczaé zabudowe, ktéra mogtaby zaktécié¢ ekspozycje
zabytku. Planowane inwestycje powinny by¢ poprzedzone analizami widokowymi lub studiami
panoramicznymi, okreslajgcymi dopuszczalny zakres i forme zabudowy. Lokalizacja obiektow
kubaturowych, wysokich urzadzen technicznych oraz innych elementéw mogacych ingerowaé w
krajobraz wymaga uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony zabytkéw.

Tabela 5 Strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowo$ciach Gminy Kotobrzeg

Miejscowos¢

Strefa A

Strefa B

Strefa K

Strefa E

Btotnica

B —wies

K-1 mtyn z
otoczeniem;
K-2 cmentarz
poewangelicki
polny;

K-3 cmentarz
poewangelicki
lesny

Bogucino

B —wies

K—cmentarz
poewangelicki

Bogustawiec

Budzistowo

A — dziatka
koscielna

B-1 patacz
parkiem; B-2
patacyk mysliwski z
parkiem

K-1 cmentarz
poewangelicki
polny;

K-2 cmentarz
poewangelicki przy
strzelnicy

E — ekspozycja na
Kotobrzeg

Drzonowo

B—wiesz
folwarkiem

K — park dworski

E — ekspozycja na
wies

Dzwirzyno

Gtowaczewo

K —cmentarz
poewangelicki

Grzybowo

K —cmentarz
poewangelicki
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Miejscowos¢ Strefa A Strefa B Strefa K Strefa E
Karcino A — dziatka B-1 Sieradowo, — E-1 ekspozycja na
koscielna czes¢ wsi od wies;
kosciota do mtyna; E-2 ekspozycja na
E}‘Z Rogozinai kosciot i wies
Swierszczewo
Kadzielno — B — patac z parkiem | — —
/ zesp6t patacowo-
parkowy
Kopydtowko — B —zespét — —
budynkdw ujecia
wody
Korzystno A — dziatka B — wies K-1 cmentarz E — ekspozycja na
koscielna poewangelicki; kosciot
K-2 cmentarz
poewangelicki
Korzyscienko — — — —
Niekanin — B — wies — E — ekspozycja na
wies
Nowogardek — — — —
Nowy Borek A—wies — K —cmentarz E — ekspozycja na
poewangelicki wies
Obroty — B — wie$ K —cmentarz -
poewangelicki;
K —aleja
Prze¢mino — B —wies$ — E — ekspozycja na
wies
Rosciecino — - K —cmentarz -
poewangelicki
Samowo — — K—wies —
Sarbia A —wies — K-1 cmentarz E-1 ekspozycja wsi
katolicki; od potudnia; E-2
K-2 cmentarz ekspozycja wsi od
poewangelicki; pétnocy
K-3 obszar nad
rzeka
Stary Borek — B — czesc wsi — -
Stramnica — B —wies$ K —cmentarz E-1 ekspozycja wsi
poewangelicki od pétnocy;
E-2 ekspozycja wsi
od potudnia
Zieleniewo — B — czesc wsi K-1 cmentarz E — ekspozycja wsi
poewangelicki; od potudnia
K-2 park

Zrédfto: Studium krajobrazu kulturowego dla Gminy Kofobrzeg.

Strefy ochrony konserwatorskiej tworzg system ochrony wartosci kulturowych Gminy Kotobrzeg. Strefa
,A” obejmuje najcenniejsze i najlepiej zachowane uktady oraz obiekty zabytkowe, strefa ,B” zabezpiecza
historyczne ukfady przestrzenne o lokalnych wartosciach kulturowych, strefa ,K” dotyczy krajobrazu
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kulturowego, zieleni komponowanej, parkéw, cmentarzy i alei, natomiast strefa ,E” stuzy ochronie
ekspozycji zabytkdw, dominant przestrzennych i historycznych panoram.

Wskazane w tabeli strefy ochrony konserwatorskiej majg znaczenie jako materiat identyfikujacy obszary
o szczegdlnych wartosciach kulturowych, historycznych i krajobrazowych na terenie gminy. Na etapie
sporzadzania planu ogdlnego gminy zostaty one uwzglednione w zakresie wtasciwym dla charakteru tego
aktu, tj. jako uwarunkowanie wptywajace na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
ocene dopuszczalnych kierunkéw rozwoju zabudowy.

Nalezy jednoczesnie podkreslic, ze plan ogdélny gminy ma charakter syntetyczny i strategiczno-
regulacyjny. Nie jest on instrumentem przeznaczonym do szczegétowego wyznaczania granic stref
ochrony konserwatorskiej ani do formutowania precyzyjnych nakazéw, zakazéw, parametréw zabudowy
czy szczegbdtowych zasad zagospodarowania wynikajgcych z ochrony zabytkéw. Tego rodzaju ustalenia
powinny by¢ rozwijane na poziomie aktow planowania miejscowego, w szczegélnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ okre$lone szczegétowe
zasady ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych, zabudowy zabytkowej, zieleni komponowanej,
cmentarzy, parkow, osi widokowych oraz ekspozycji obiektéw zabytkowych. To na poziomie mpzp
mozliwe jest precyzyjne wskazanie granic stref, zasad ksztattowania zabudowy, ograniczen
inwestycyjnych, wymogow uzgodnien konserwatorskich oraz innych ustalen stuzgcych zachowaniu
historycznego krajobrazu kulturowego Gminy Kofobrzeg.

W konsekwencji strefy ochrony konserwatorskiej wskazane w ,,Studium krajobrazu kulturowego” nalezy
traktowaé¢ w planie ogélnym jako istotne uwarunkowanie planistyczne oraz materiat wyjsciowy dla
polityki przestrzennej gminy. Ich petna skutecznos$¢ prawna i praktyczna powinna by¢ zapewniana
poprzez odpowiednie, uszczegétowione ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zabytki o najwyzszym znaczeniu dla gminy

Niewatpliwie do najcenniejszych zabytkdow na terenie Gminy Kotobrzeg naleig obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego, wymienione w tabeli 1.
Ponadlokalng range posiada kaplica pw. $w. Jana Chrzciciela w Budzistowie. Ws$réd pozostatych
zabytkéw nieruchomych wysokimi walorami charakteryzujg sie obiekty proponowane do wpisania do
rejestru zabytkéw; wymienione w tabeli 2.

Nalezy zwrdcic¢ szczegdlng uwage na obiekty architektury oraz uktady ruralistyczne ujete w GEZ, ktore
zachowaty pierwotne rozplanowanie oraz oryginalng bryte, ksztatt dachu i wystréj elewacji. Obiekty te
stanowig o charakterze materialnego kapitatu kulturowego wsi. S3 namacalnym przejawem
zachodzacych proceséw kulturotwérczych oraz sg integralng czescig wsi, co decyduje o ich charakterze.
W ,Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Kotobrzeg na lata 2024-2027” wytypowano
zabytki, ktore posiadaja wysokg wartosé kulturowg dla gminy Kofobrzeg; bedgce nosnikiem wartosci
semiotycznej, historycznej, estetycznej i artystycznej (propozycje przedstawiono w tabeli 4).

Tabela 6 Zabytki ujete w GEZ o szczegélnym znaczeniu dla Gminy Kotobrzeg.

Lp. Adres Obiekt Czas powstania

1 Btotnica 7 szkofa ok. 1900 - 1910

2 Btotnica 19 dom 4 ¢éw. XIX w.

3 Btotnica 26 zagroda mtyniska 4 ¢w. XIX w. (ok. 1880)

4 Bogucino 10 bud. inwent. - mieszk. 4 ¢w. XIXw. —1.20. XX w.
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5 Bogucino 35 mityn 4. ¢w. XIX w.

6 Bogucino cmentarz pocz. XIX w.

7 Bogucino uktad wsi XIHIE= XX w.

8 Bogustawiec 8 dom XIX/XX w.

9 Bogustawiec 16 dom [. 10. XX w.

10 Drzonowo 25 dom pocz. XX w.

11 Drzonowo 29 dom 4. ¢w. XIXw.—2. pot. XX w.
12 Gtowaczewo cmentarz kon. XIX w.

13 Karcino 18 zagroda 4. ¢w. XIXw. —1. 20. XX w.
14 Karcino 29 szkofa 1932

15 Karcino 45 zagroda 4. ¢w. XIXw. —1911

16 Karcino 62 zagroda XIX/XX w. — 1931

17 Karcino 65 stodofa pot. XIX w.

18 Karcino 68 dom 2. pot XVIII w.

19 Karcino 74 zagroda mtyniska 1893 — pocz. XX w.

20 Korzystno cmentarz pot. XIX w.

21 Korzystno cmentarz przykoscielny | 1866

22 Korzystno, ul. Jezynowa 9 dom 4. ¢w. XIX w.

23 Korzystno, ul. Szeroka 31- 31A dom 1906

24 Korzystno, ul. Szeroka 33- 33A dom 1930

25 Korzystno, ul. Truskawkowa 3 szkota [.10. XX w.

26 Niekanin, ul. Lipowa 9 - 11 zagroda pocz. XX w.

27 Niekanin, ul. Lipowa 17 dom 1909

28 Niekanin, ul. Lipowa 62 dom XIX/XX w.

29 Nowy Borek 5 -6 dom z cz. inwentarska pocz. XX w.

30 Nowy Borek 14 dom z cz. gospodarskg [.20 —30. XX w.

31 Nowy Borek 16 dom 1930

32 Nowy Borek cmentarz pot. XIX w.

33 Nowy Borek uktad wsi XVIII = XX w.

34 Obroty 5 dom [. 10. XX w.

35 Obroty 6 -7 zagroda 4. éw. XIX w. — pocz. XX w.
36 Obroty cmentarz pocz. XX w.

37 Obroty remiza 1925

38 Prze¢mino 13 - 14 zagroda pocz. XX w., 1928

39 Prze¢mino 17 — 18 dom 4. ¢w. XIX w.

40 Przeémino 27 — 28 zagroda 4. ¢w. XIX w.

41 Prze¢mino uktad wsi X = XX w.

42 Prze¢mino cmentarz 1 éw. XX w.

43 Samowo 3 szkofa [.30. XX w .

44 Samowo 15 dom 1810 — 1. ¢w. XX w.

45 Sarbia 9 zagroda pot. XIX w. —4. éw. XIX w.
46 Sarbia 25 dom pot. XIX w.

47 Sarbia uktad wsi X1 = XX w.

48 Stary Borek 5 dom ok. 1910

49 Stary Borek 8 B dom pot. XIX w. — 1 éw. XX w.
50 Stramnica7—-7 A dom pocz. XX w.

51 Stramnica 24 zagroda 3. éw. XIX—-1910

52 Stramnica cmentarz pocz. XX w.

53 Stramnica uktad wsi X = XX w.

54 Zieleniewo, ul. Szczecinska 7 dom pocz. XX w.
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‘ 55 ‘ Zieleniewo, ul. Wycieczkowa 2 ‘ dom ‘ pocz. XX w.
Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2024 — 2027 opracowanie: Jacek Kuczkowski, Brojce 2023

Powyzej wymienione zabytki sg nos$nikami wartosci, ktére dzieki swej funkcji edukacyjnej, poszerza
wspodlng baze wiedzy i poziom swiadomosci w catej spotecznosci. Zabytki te majg ponadto wartos¢
duchowag, ktéra moze przyczynia¢ sie do budowania poczucia tozsamosci w catej spotecznosci oraz u
poszczegdlnych jej cztonkéw. Ww. zabytki odzwierciedlajg charakter epoki, w ktdrej powstaty. Dzieki
temu wzbogacajg terazniejszos$¢, zapewniajgc poczucie ciggtosci z przesztoscig. Wartosé historyczna
niekoniecznie wynika z estetyki danego zabytku. Istotny jest jej zwigzek z osobami, wydarzeniami lub
miejscami, waznymi dla historii danej spotecznosci, miejsca lub regionu. Zabytki te sg nierozerwalnie
potaczone z krajobrazem, w ktérym jest usytuowany, czyli sg nosnikiem wszystkich walorow
Srodowiskowych wtasciwych dla zabytku i jego otoczenia.

Zabytki wymienione w tabeli 4. po przeprowadzeniu niezbednych prac konserwacyjno-renowacyjnych
oraz rewitalizacji otoczenia moga stanowié¢ elementy szlaku kutrowego, ktéry moze by¢ flagowym
produktem regionalnym z zakresu turystyki.

Stanowiska archeologiczne
Zasob zabytkow archeologicznych, znajdujgcych sie w obecnych granicach gminy Kotobrzeg, pozyskany

zostat w gtéwnej mierze w trakcie badan w ramach tzw. Archeologicznego Zdjecia Polski (dalej: AZP).
Jest to, kontynuowany i uzupetniany do dzisiaj, ogdlnopolski program rejestrowania i dokumentowania
Sladow aktywnosci osadniczej, datowanej na wszystkie epoki. Polega gtdwnie na prowadzeniu badan
powierzchniowych, a w ostatnich latach réwniez na analizie zobrazowan rzezby terenu, uzyskanych
dzieki lotniczemu skanowaniu laserowemu (ang. ALS), dostepnego na platformie www.geoportal.gov.pl.
Obszar gminy Kotobrzeg potozony jest w obrebie 10 arkuszy AZP, w ramach ktérych badania byty
prowadzone w latach 1983 — 1998. W trakcie realizacji tych prac zidentyfikowano kilkaset stanowisk
archeologicznych, datowanych w ramach wszystkich epok historycznych. Posréd nich w gminie
Kotobrzeg i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw jest 704 stanowisk archeologicznych, z ktérych
prawie wszystkie reprezentujg obiekty nieposiadajgce witasnej manifestacji terenowej, zachowane
jedynie w postaci wziemnych pozostatosci (warstw i obiektow). Z uwagi na ich charakter nie jest mozliwe
wytyczenie ich Scistego zasiegu czy stanu zachowania.

Na terenie gminy Kofobrzeg znajdujg sie tgcznie dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
archeologicznych wojewdédztwa zachodniopomorskiego. Najwiekszg wartosc historyczng i kulturowag ma
zespdt osadniczy, sktadajacy sie z grodziska w Budzistowie, stan. 1 (AZP 15-15/97) wraz z towarzyszgcym
mu zespotem osad podgrodowych, oznaczonych jako Budzistowo, stan. 1a (AZP 15-15/98), stan. 1b (AZP
15-15/99), stan. 1c (AZP 15-15/100) oraz domniemanym portem okreslonym jako Budzistowo, stan. 1d
(AZP 15-15/101) oraz stan. 1e (AZP 15-15/102) i stan. 5 (AZP 15-15/103). Caty ten zespo6t figuruje w
rejestrze zabytkow pod nr rej. 276 (decyzja nr: KI.IV.0a/56/60, z dnia 4 kwietnia 1960 r.). W chwili
obecnej jednak praktycznie caty kompleks zabudowany jest jednorodzinnym budownictwem
mieszkaniowym, co w zasadzie wyklucza prowadzenie w tym miejscu dalszych prac wykopaliskowych.
Kolejne, do$¢ dobrze zachowane, grodzisko okreslono jako Kopydtéwko, stan. 1 (AZP 16-15/66) i wpisano
do rejestru zabytkéw pod nr nr rej. 755, dnia 25 lipca 1969 r. Na podstawie znalezisk chronologie jego
funkcjonowania ustalono na okres pomiedzy VIl i | potowg IX wieku. Z uwagi na stan zachowania ma
ono obecnie najwiekszg warto$s¢ poznawczg z racji mozliwosci prowadzenia tu dalszych prac
badawczych.

Pozostate stanowiska, tak jak wspomniano wyzej, znane s3 jedynie ze znalezisk powierzchniowych,
gtéwnie utamkdw ceramiki. Z uwagi na zebrang w danym miejscu liczbe takich fragmentdéw, stanowiska
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dzieli sie na: slady osadnictwa (1-2 skorupy), punkty osadnicze (3-5 skorup) oraz osady (powyzej
5 utamkéw). Okreslenie stanu zachowania, funkcji oraz rekonstrukcja poszczegdlnych stanowisk jest
mozliwa dopiero jednak po przeprowadzeniu badan wykopaliskowych.

Tabela 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych wojewoddztwa
zachodniopomorskiego

Lp. Miejscowos¢ Nr Funkcja Nr Data wpisu Numer ewidencji AZP i
stanowiska rejestru INZA
Bogucino 1 osada 835 12.06.1971 AZP 39/16-16, INZA - 1532
2 Budzistowo 1 grodzisko | 276 04.04.1960 AZP 97/15-15, INZA - 1538
Kopydtéwko 1 grodzisko 755 25.07.1969 AZP 66/16-15, INZA - 1646
Rosciecino
4 Obroty  Stare | 1 osada 756 25.07.1969 AZP 152/15-15
Miasto

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2024 — 2027 opracowanie: Jacek Kuczkowski, Brojce 2023

Rycina 12. Zabytki archeologiczne na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Strefy ochrony archeologicznej

Na terenie Gminy Kotobrzeg wystepuja liczne stanowiska archeologiczne dokumentujgce osadnictwo
pradziejowe, wczesnosredniowieczne, Sredniowieczne i nowozytne. Obejmujg one miedzy innymi
grodziska, osady, cmentarzyska, punkty osadnicze oraz $lady osadnictwa. Stanowiska te zostaty ujete w
spisie stanowisk archeologicznych i przypisane do stref ochrony archeologicznej W.1, W.II i W.III.

Strefy ochrony archeologicznej stanowig istotne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego gminy. Ich
uwzglednienie w planie ogélnym ma charakter informacyjny i porzgdkujacy, wtasciwy dla charakteru
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tego aktu. Plan ogdlny nie zastepuje szczegétowych ustalel miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ani decyzji i uzgodnien podejmowanych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkdow.

Strefa W.l — petnej ochrony archeologicznej

Strefa W.l obejmuje stanowiska archeologiczne o najwyzszej wartosci naukowej, historycznej i
kulturowej, w tym stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw. Celem ochrony w tej strefie jest
zachowanie stanowisk archeologicznych w stanie mozliwie nienaruszonym oraz niedopuszczenie do
dziatan mogacych prowadzi¢ do zniszczenia lub istotnego przeksztatcenia substancji zabytkowej.

Na terenie Gminy Kofobrzeg do strefy W.l zaliczono przede wszystkim kompleks stanowisk
archeologicznych w Budzistowie, zwigzany z wczesnosredniowiecznym grodem i osada, wpisany do
rejestru zabytkdw pod nr 276, a takze stanowisko w Kopydtéwku wpisane do rejestru zabytkédw pod nr
755.

W strefie W.l wszelkie zamierzenia inwestycyjne, prace ziemne, przeksztatcenia terenu, roboty
budowlane, infrastrukturalne i melioracyjne powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem wymogéw
ochrony zabytkéw archeologicznych oraz po uzyskaniu wymaganych pozwolen i uzgodnien wtasciwego
organu ochrony zabytkéw. Dla stanowisk wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg rygory wynikajgce
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Tabela 8 Stanowiska archeologiczne w strefie W.I

Miejscowosé / ' .Nrw N Nr AZP Uwagi
nazwa miejscowosci

Budzistowo 1 15-15/97 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Budzistowo 1la 15-15/98 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Budzistowo 1b 15-15/99 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Budzistowo 1c 15-15/100 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Budzistowo 1d 15-15/101 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Budzistowo le 15-15/102 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Budzistowo 5 15-15/103 nrrej. 276, dec.: KI.IV.0a/56/60 z dnia 4.04.1960 r.
Kopydtowko 1 16-15/66 nr rej. 755, dec.: KI.IV.0a/34/69 z dnia 25.07.1969 r.

Strefa W.Il — czeSciowej ochrony archeologicznej

Strefa W.II obejmuje stanowiska archeologiczne o istotnych wartosciach poznawczych, ktérych stan
zachowania oraz charakter uzasadniajg objecie ich szczegdlng kontrolg konserwatorska. Sg to miedzy
innymi cmentarzyska, osady oraz stanowiska wielofunkcyjne o datowaniu pradziejowym,
wczesnosredniowiecznym i sredniowiecznym.

Na terenie Gminy Kotobrzeg do strefy W.II zaliczono stanowiska archeologiczne potozone w rejonie
miejscowosci Prze¢mino-Kolonia, Bogucino, Budzistowo, Karcino, Niekanin, Obroty i Przeémino. Wsréd
nich znajdujg sie m.in. cmentarzyska kultury tuzyckiej, kultury pomorskiej i kultury oksywskiej, a takze
stanowiska osadnicze.

W strefie W.II dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia inwestycji, jednak powinny one uwzgledniaé
koniecznos¢ ochrony reliktdw archeologicznych. Przed przystgpieniem do prac ziemnych lub
inwestycyjnych mogag by¢ wymagane wyprzedzajgce badania archeologiczne albo inne dziatania
okreslone przez wtasciwy organ ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 9 Stanowiska archeologiczne w strefie W.II

Miei p N
iejscowosc / . . rw . Nr AZP Uwagi
nazwa miejscowosci
Przecmlno- 1 16-15/51
Kolonia
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Miejscowosé / ' .Nrw N Nr AZP Uwagi
nazwa miejscowosci
Bogucino 2 16-16/35
Bogucino 6 16-16/39 nrrej. 835, dec.: KI.IV.670/18/71 z dnia 12.06.1971 r.
Budzistowo 3 15-15/122
Karcino 19 16-14/4
Niekanin 1 15-16/46
Obroty 1 15-16/64
Obroty 2 15-16/65
Prze¢mino 1 16-15/9

Strefa W.IIl — ograniczonej ochrony archeologicznej

Strefa W.III obejmuje pozostate stanowiska archeologiczne, w tym $lady osadnictwa, punkty osadnicze,
osady oraz stanowiska o rozpoznanej lub potencjalnej wartos$ci archeologicznej. Jest to najliczniej
reprezentowana kategoria stanowisk na terenie gminy.

W strefie W.III prowadzenie prac ziemnych i inwestycyjnych powinno odbywac¢ sie z uwzglednieniem
mozliwosci wystepowania reliktéw archeologicznych. W przypadku natrafienia na przedmiot, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem archeologicznym, zastosowanie majg przepisy
odrebne, w tym obowigzek wstrzymania robdt, zabezpieczenia znaleziska oraz zawiadomienia
wiasciwego organu ochrony zabytkdow.

3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 4. Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. z dnia 2015r. poz. 2120), obszar i granice stref ochronnych powinny by¢ okreslane w sposéb
zapewniajgcy Pomnikom Zagtady niezbedng ochrone w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla osdb trzecich.
Oznakowanie granic stref ochronnych powinno jednoznacznie wskazywac na objecie oznaczonego pasa
gruntu ochrong. Minister wtasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okresla, po
zasiegnieciu opinii wifasciwego terytorialnie wéjta (burmistrza, prezydenta miasta), w drodze
rozporzadzenia granice dla 8 Pomnikdw Zagtady wymienionych w ww. ustawie. Na obszarze Gminy
Kotobrzeg nie wyznaczono pomnikéw zagtady ani ich stref ochronnych.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kotobrzeg nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej. Czes¢
obszaru gminy znajduje sie w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO
Kotobrzeg), wykraczajgcej poza granice terenu zamknietego. Strefa ta obejmuje obszar opisany
promieniem 3000 m od punktu o wspdtrzednych w panistwowym uktadzie odniesierr przestrzennych
2000, X-6006156,56 Y-5535931,95), w ktdorym obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw
budowlanych, ktérych wysokos$é przekracza 30 m n.p.m.

W zwigzku z powyzszym uwzglednia sie:

e ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w ustaleniach planu, w tym w gminnych
standardach urbanistycznych wynikajace z ww. strefy ochronnej;

e w czesci tekstowe] uzasadnienia do sporzgdzanego planu ogdlnego, informacji o ww. strefie
ochronnej terenu zamknietego i zwigzanych z nig ograniczeniach w zagospodarowaniu
przestrzennym jako uzasadnienia dla przyjetych, zgodnie z ww. wymaganiem, gminnych
standardéw urbanistycznych,

e oznaczenie granic ww. strefy w czesci graficznej uzasadnienia do planu ogdlnego.
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Ponadto nad potudniowo wschodnim terenem gminy Kotobrzeg usytuowana jest przestrzen powietrzna
wykorzystywana przez lotnictwo wojskowe — Trasa Lotnictwa Wojskowego MRT 89 i 99 (MRT — Military
Route), tzw. trasa niskich lotéw w zakresie wysokosci od powierzchni gruntu do 548 m n.p.t. Aktualne
granice MRT przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia do planu ogdlnego. Powstanie obiektéw
wysokosciowych, a w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych na trasie niskich lotéw ogranicza operacyjne
wykorzystanie tej przestrzeni powietrznej i moze stworzy¢ niebezpieczeristwo dla zatég wykonujgcych
zadania w locie koszgcymi na matej wysokosci — wyznaczono odrebng strefe otwartg z wykluczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Na obszarze gminy Kofobrzeg zewidencjonowano rdéwniez wystepowanie terendw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegaja linie kolejowe. W ich
sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38)
wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg nastepujgce dziatki gminy:

e Obreb Karcino — dz. nr 686/2, 693/6, 710, 752, 753/3, 754, 755,

e Obreb Korzystno — dz. nr 248, 302,

e Obreb Niekanin — dz. nr 259/3,

e QObreb Stramnica —dz. nr 166/10, 166/12, 200/1, 200/2,

e Obreb Stary Borek — dz. nr. 239/3,

e QObreb Zieleniewo — dz. nr 468.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania tworzy sie dla oczyszczalni sciekow, sktadowiska odpadow
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw
sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej, jezeli mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywad na
Srodowisko lub dla zaktadéw, lub innych obiektéw, gdzie jest eksploatowana instalacja, ktéra jest
kwalifikowana jako takie przedsiewziecie, tworzy sejmik wojewddztwa, w drodze uchwaty.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla zaktadéw lub innych obiektéw, niewymienionych w ust. 2, tworzy
rada powiatu w drodze uchwaty.

Na obszarze gminy nie zostaty ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zabiegi polegajgce na przeksztatceniach takie jak rehabilitacja, rekultywacja czy remediacja majg na celu
przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na danym terenie oraz wyrdwnanie szkéd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

Obszary wymagajace przeksztatcen

Obszary te dotyczy¢ mogg m.in. przeksztatcen funkcjonalnych (polegajgcych na zmianie funkcji terenu,
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej czy intensywnosci zabudowy), jak i przeksztatcen jakosci
zycia (poprawe warunkéw zycia w okreslonych strefach — uwzglednienie zapotrzebowania na ustugi,
w tym ustugi publiczne, tereny rekreacji, zieleni i warunki mieszkaniowe).

Rehabilitacja

Rehabilitacja jest rozumiana jako zespdt dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia uszkodzonej lub
zmienionej budowli, jej pierwotnej formy architektonicznej, przywrdcenia wartosci artystycznej
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i uzytkowej. Obejmuje réwniez poprawe warunkdw zycia mieszkancéw przez rekompozycje,
rekonstrukcje, czyli przebudowe i wprowadzenie nowych elementéw do istniejgcej zabudowy przy
zachowaniu historycznych cech, a takze przez sanacje, oznaczajaca likwidacje szpecacych budynkéw o
niskich wartosciach historycznych.

Wedtug Studium w obrebie terenéw zabudowanych przeksztatcen i rehabilitacji wymaga przede
wszystkim powojenna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna z ptaskimi dachami, oraz
powojenna zabudowa ferm i duzych obiektéw hodowlanych zaplecza PGR. Dotyczy to przede wszystkim
wsi: Budzistowa, Drzonowa i Rosciecina.

Rekultywacja

Rekultywacja polega na nadaniu lub przywréceniu gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég. Wedtug art. 22 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz 82), decyzje w sprawach
rekultywacji wydaje starosta, po zasiegnieciu opinii dyrektora wtasciwego urzedu goérniczego, dyrektora
regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych lub dyrektora parku narodowego oraz wéjta/burmistrza
(prezydenta miasta). Obowigzek rekultywacji wyeksploatowanego ztoza spoczywa na uzytkowniku ztoza.
Obowigzek ten musi zosta¢ wypetniony w ciggu 5 lat od zakoriczenia dziatalnosci wydobyweczej. Zgodnie
z informacjg ze Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu, na terenie gminy wydano nastepujgce decyzje
dot. rekultywacji (biorgc pod uwage ostatnie 10 lat):

Decyzje o wyznaczeniu kierunku rekultywac;ji:

e Rekultywacja w kierunku rolnym ze zbiornikiem wodnym na dz. nr 20/2 obr. Bfotnica, w
granicach zfoza Bfotnica Il — 0S.6122.00010.2019 z dn. 30.04.2019 r. (zm. dec.
0$.6122.00012.2020 z dn. 19.01.2021 r.);

e Rekultywacja w kierunku rolnym ze zbiornikiem wodnym na dz. nr 235 obr. Nowogardek —
0$.6122.00002.2020 z dn. 12.03.2020 r.;

e Rekultywacja w kierunku rolnym ze zbiornikiem wodnym na dz. nr 20/4 obr. Bfotnica, w
granicach ztoza Btotnica Ill - 0S$.6122.00018.2021 z dn. 31.08.2021 r.;

e Rekultywacja w kierunku rolnym na dz. nr 209/107 obr. Dzwirzyno — 05.6122.00009.2025 z dn.
06.06.2025 r.

e Rekultywacja w kierunku rolnym na dz. nr 103/1 obr. Obroty — 05.6122.00007.2023 z dn.
06.07.2023 r.;

Decyzje o uznaniu rekultywacji za zakonczona:

e Rekultywacja gruntéw w kierunku rolnym na dz. nr 247/2 obr. Nowogardek -
0$.6122.00011.2018 z dn. 05.11.2018 r.;

e Rekultywacja gruntéw w kierunku rolnym na dz. nr 20/2 obr. Btotnica — 05.6122.00016.2021 z
dn. 03.08.2021r.;

e Rekultywacja gruntéw w kierunku rolnym na dz. nr 235 obr. Nowogardek — 05.6122.00019.2021
zdn. 18.10.2021 r,;

e Rekultywacja gruntéw w kierunku rolnym na dz. nr 20/4 obr. Btotnica — 05.6122.00021.2021 z
dn. 12.10.2021r,;

e Rekultywacja gruntéw w kierunku rolnym na dz. nr 103/1 obr. Obroty — 05.6122.00008.2023 z
dn. 16.10.2023 r.

Strona 54 z 125



Remediacja

To dziatania majace na celu oczyszczenie gleb i gruntéw z zanieczyszczen substancjami niebezpiecznymi
i szkodliwymi dla zdrowia i zycia. Proces ten obejmuje badania zanieczyszczenia gleb i ziemi,
opracowanie projektu planu remediacji przez Regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a nastepnie
przeprowadzenie remediacji. Na obszarze gminy Kotobrzeg nie wystepuja tereny, na ktérych wystepuja
potencjalne historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi wymagajace remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W przypadku, gdy gmina zamierza realizowa¢ zadania wtasne, polegajgce na przygotowaniu,
koordynowaniu i tworzeniu warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie
wiasciwosci gminy - rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji (na podstawie art.
8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 278). Na terenie gminy
Kotobrzeg obecnie nie ma wyznaczonych obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na podstawie art. 118b ustawy - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) ,rada
powiatu moze, w drodze uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie”.

Zgodnie z art. 3 ust. 10a ww. ustawy pod pojeciem obszaru cichego w aglomeracji rozumie sie obszar,
na ktérym nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu wyrazonych wskaznikiem
hatasu LDWN. Natomiast przez obszar cichy poza aglomeracjg rozumie sie obszar, ktéry nie jest narazony
na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego Ilub pochodzacego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej (ust. 10b).

Obszary, ktdre spetniajg kryteria obszaréw cichych powinny zosta¢ zidentyfikowane w programach
ochrony $srodowiska przed hatasem. Wyznaczenie tych obszaréw w drodze uchwaty rady powiatu jest
wigzace dla instrumentéw planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Kotobrzeg nie wyznaczono obszaréw cichych.

3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Grunty orne klas I-lll

Na obszarze gminy dominujg uzytki rolne klasy sredniej — IV, stanowigce ok. 50% wszystkich terenéw
rolniczych. Uzytki klas I-1ll zajmujg znacznie mniejsze powierzchnie —tgcznie ok. 3,4% powierzchni w skali
catej gminy, stagd wyjgtkowo istotna jest ochrona obszaréw o wyiszej przydatnosci dla rolnictwa.
Sposrdd gruntow klas I-Ill dominujg uzytki zielone, tzn. faki trwate, zlokalizowane gtéwnie na réwninach
torfowych miedzy Gtowaczewem, Nowogardkiem a Nowym Borkiem. Grunty orne klas I-1ll zlokalizowane
sg gtdwnie na potudnie od Kadzielna oraz rozproszone w rejonie Sarbii, Drzonowa i Bogustawca.
Grunty lesne

Gmina Kofobrzeg w catosci znajduje sie w granicach Nadlesnictwa Goscino, stanowigcego czesc¢ struktury
Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych w Szczecinku. Zgodnie z informacjami z Banku Danych o Lasach
i stanem na 2024 rok, lasy w gminie zajmujg powierzchnie 1806,55 ha, co stanowi nieco ponad 12%
powierzchni gminy. Pod wzgledem gatunkowym dominuje sosna zwyczajna (58,8%) i brzoza
brodawkowata (21,8%). Domieszke stanowi buk zwyczajny (6,5%), olsza czarna (6,1%), dab (2,4%)
i Swierk (1,5%). Pozostate gatunki m.in. takie jak olsza szara, jesion wyniosty, modrzew europejski, klon
jawor, daglezja zielona, topola osika czy wierzba biata zajmujg niewielkie powierzchnie (ponizej 1%).
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Wiek drzewostandéw na terenie gminy ksztattuje sie od kilku do nawet 169 lat. Najstarsze skupiska
znajdujg sie w lasach nadmorskich miedzy Diwirzynem a Grzybowem, w Lesie Rosciecinskim
(potudniowo-wschodnia granica gminy), a takze buczyny wzdtuz linii kolejowej w zachodniej czesci
gminy. Do najmtodszych drzewostandéw z kolei nalezg liczne mniejsze, czesto Srédpolne skupiska na
terenie catej gminy.

Rycina 13. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych o Lasach oraz mapy zasadniczej.

Lasy ochronne

Lasy ochronne na terenie gminy zajmujg 626,44 ha, co stanowi ok. 1/3 lasow w catej gminie.
Zlokalizowane sg one w dolinie Parsety, w obszarze nadmorskim, wzdtuz linii kolejowej w zachodniej
czesci gminy i w pomniejszych skupiskach na catym obszarze. Najwiekszy udziat stanowig lasy
uzdrowiskowe (45,8%) oraz lasy wodochronne (35,4%). Pozostate to lasy glebochronne (10,6%) i lasy
stanowigce ostoje zwierzat (8,2%).

3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powazinej awarii
przemystowej

Wedtug informacji Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, na terenie Gminy Kotobrzeg nie

wystepujg zaktady zakwalifikowane jako zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR) oraz ze

zwiekszonym ryzykiem wystgpienia powaznej awarii (ZZR)*2.

12 https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540,zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemy

(dostep: 24.03.2026 r.)
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3.19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Od poétnocny gmina Kotobrzeg bezposrednio graniczy z Morzem Battyckim. Na tym odcinku, zgodnie
z Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.) wystepuje pas nadbrzezny — obszar lgdowy przylegty do linii
brzegowej. W jego sktad wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny, wyznaczone Zarzgdzeniem Nr 12
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia granic
pasa technicznego wzdtuz wybrzeza Morza Battyckiego na terenie miasta i gminy Kotobrzeg (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 4892) oraz Zarzadzeniem Nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie z dnia 21 listopada 2025 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego wzdtuz wybrzeza
Morza Battyckiego na terenie miasta i gminy Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5167).
Pas techniczny, zgodnie z ww. ustawg stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza
i lgdu. Jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Pas ten zagrozony jest abrazjag morska w zwigzku z tym nie
dopuszcza sie do niszczenia wydm, ich wylesiania lub zabudowy w sposéb zagrazajacy ich istnieniu. Jest
to réwniez teren pokryty lasem glebochronnym, ktéry podlega szczegdlnej ochronie®®. Pas techniczny
moze byé wykorzystywany do innego, niz utrzymanie brzegu celu jedynie za zgodg wfasciwego
terytorialnie dyrektora urzedu morskiego, wydang w drodze decyzji, ktéra jednoczes$nie okresla warunki
takiego wykorzystania.

Pas ochronny obejmuje natomiast obszar, w ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw
na stan pasa technicznego.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

4.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastrukture spoteczng mozna zdefiniowac jako zespdt instytucji i ustug, ktére w zorganizowany sposéb
zaspokajajg potrzeby mieszkarnicdw miasta w takich dziedzinach jak prawo, bezpieczenstwo, oswiata,
kultura, opieka spoteczna, stuzba zdrowia czy kultura fizyczna.

Obiektami sktadajgcymi sie na zespét infrastruktury spotecznej na obszarze Gminy Kotobrzeg sa:

Szkoty i przedszkola:

e Szkota Podstawowa im. Mieszka | w Drzonowie (Drzonowo 13),

¢ Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w DZzwirzynie (ul. Sportowa 27),

e Wiejskie Ognisko Przedszkolne TPD , Stoneczko” oraz Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze TPD
,Promyk” w Budzistowie (ul. Kotobrzeska 1),

¢ Niepubliczne Przedszkole TPD ,,Morska Kraina” w Drzonowie (Drzonowo 60),

¢ Niepubliczne Przedszkole TPD ,Muszelka” w Grzybowie (ul. Szkolna 1),

o Wiejskie Ognisko Przedszkolne TPD , Troskliwe Misie” w Zieleniewie (ul. Szczeciriska 12),

¢ Niepubliczne Przedszkole ,,Ré6zany Dworek” w Zieleniewie (ul. Rdzana 8).

W Gminie Kotobrzeg znajduje sie 5 punktdow przedszkolnych, 4 z nich prowadzi Towarzystwo Przyjaciét
Dzieci Oddziat Okregowy w Koszalinie (w skrécie TPD).

Biblioteki:

13 Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg, zmienione Uchwatg nr
XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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¢ Biblioteka Publiczna w Gminie Kotobrzeg, Zieleniewo (ul. Szczecifiska 12),
¢ Filia w Drzonowie (Drzonowo 60),

¢ Filia w Budzistowie (ul. Kotobrzeska 1).

Swietlice Wiejskie:

o Swietlica Wiejska w Bfotnicy - Btotnica 3a,

o Swietlica Wiejska w Bogucinie - Bogucino 30,

e Swietlica Wiejska w Bogustawcu - Bogustawiec 11,

¢ Swietlica Wiejska w Budzistowie - Budzistowo ul. Kotobrzeska 1,
o Swietlica Wiejska w Drzonowie (Dom Socjalny) - Drzonowo 60,
e Swietlica Wiejska w Grzybowie - Grzybowo ul. Szkolna 1,

o Swietlica Wiejska w Karcinie - Karcino 29,

o Swietlica Wiejska w Kadzielnie - Kadzielno 5a,

o Swietlica Wiejska w Korzystnie - Korzystno ul. Szeroka 43,

« Swietlica Wiejska w Niekaninie - Niekanin ul. Lipowa 44,
 Swietlica Wiejska w Obrotach - Obroty 19,

o Swietlica Wiejska w Prze¢minie - Prze¢mino 1,

o Swietlica Wiejska w Rosciecinie - Roécieciono ul. Zgodna 40,

e Swietlica Wiejska w Sarbii - Sarbia 34b,

o Swietlica Wiejska w Starym Borku - Stary Borek 15,

o Swietlica Wiejska w Stramnicy - Stramnica 22,

o Swietlica Wiejska w Zieleniewie - Zieleniewo ul. Szczecifska 12.
Boiska, place zabaw i inne tereny rekreacyijne:

e Gminny Osrodek Sportu, Turystyki i Rekreacji w Dzwirzynie (ul. Wyzwolenia 28),
e Park Rozrywki Dziki Zachéd w Zieleniewie (ul. Wycieczkowa 9),

¢ Boisko i plac zabaw w Kadzielnie (nr dziatki 11/37),

e Boisko i plac zabaw w Stramnicy (nr dziatki 100/2),

e Boisko i plac zabaw w Niekaninie (nr dziatki 118),

* Plac zabaw wraz z terenem rekreacyjnym w Budzistowie (nr dziatki 6/90),

¢ Boisko, plac zabaw oraz teren rekreacyjny w Budzistowie (czes$¢ dziatek nr 497/8, 6/5),
e Plac zabaw w Obrotach (nr dziatki 92/2),

¢ Boisko w Obrotach (nr dziatki 95/2),

e Boisko w Rosciecinie (nr dziatki 16/205),

¢ Plac zabaw w Rosciecinie (cze$¢ dziatki nr 23),

¢ Boisko w Zieleniewie (cze$¢ dziatki nr 124/11),

¢ Boisko wraz z terenem rekreacyjnym w Zieleniewie (cze$¢ dziatki nr 131/54),
e Plac zabaw w Zieleniewie (cze$¢ dziatki nr 277/3),

¢ Plac zabaw w Korzystnie (nr dziatki 347),

e Boisko w Korzystnie (nr dziatki 1010/1),

¢ Boisko, plac zabaw i teren rekreacyjny w Starych Borkach (nr dziatki 79/1),

¢ Boisko w Prze¢minie (czes¢ dziatki nr 166),

¢ Plac zabaw w Przeéminie (cze$¢ dziatki nr 272/6),

e Boisko, plac zabaw i park w Btotnicy (nr dziatki 53/1),

¢ Boisko w Bogustawcu (nr dziatki 63/4),

¢ Plac zabaw w Sarbii (nr dziatki 294/3),

e Plac zabaw w Karcinie (cze$¢ dziatki nr 591/2),
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e Boisko w Karcinie (nr dziatki 577),

e Plac zabaw w Karcinie (cze$¢ dziatki nr 306/1),

* Plac zabaw w Dzwirzynie (dziatka nr 126).
Bezpieczenstwo Publiczne:

¢ Posterunek Policji w Dzwirzynie (ul. Wyzwolenia 34),

e Okregowa Straz Pozarna Stary Borek (Stary Borek 17),
e Okregowa Straz Pozarna Korzystno (ul. Szeroka 43),

e Okregowa Straz Pozarna Karcino (Karcino 58),

e Okregowa Straz Pozarna Sarbia (Sarbia 27),

e Okregowa Straz Pozarna Drzonowo (Drzonowo 60).
Urzedy Pocztowe:

e Poczta Grzybowo (ul. Kotobrzeska 5),

e Poczta Dzwirzyno (ul. Wyzwolenia 16).

Apteki:

e Apteka EVITA w Grzybowie (ul. Szkolna 2),

¢ Apteka Ginko w DZzwirzynie (ul. Wyzwolenia 48A),
¢ Apteka Medi-Farm w Drzonowie (Drzonowo 59B).
Koscioty i kaplice:

o Koscidt parafialny pw. Chrystusa Krdla, Korzystno (nr dziatki 217 ob. Korzystno),

o Koscidt parafialny pw. Sw. Jana Chrzciciela, Sarbia (nr dziatki 286 ob. Sarbia),

e Koscidt filialny pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego (nr dziatki 486 ob. Karcino),

e Kosciot parafialny pw. Matki Bozej Uzdrowienia Chorych, Dzwirzyno (nr dziatki 151/2 ob. Dzwirzyno),
e Koscidt filialny pw. $w. Jana Chrzciciela, Budzistowo (nr dziatki 1/8, Budzistowo),

¢ Kaplica rekolekcyjna pw. Matki Bozej Lichenskiej, Grzybowo (nr dziatki 115/2, 116/10, 117/18 ob.
Grzybowo),

e Kaplica pw. $w. Anny, Rosciecino (nr dziatki 17/39 ob. Rosciecino).
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Rycina 14. Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej na terenie Gminy Kotobrzeg
L
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Zrédto: opracowanie wtasne
4.2. Infrastruktura transportowa
Rycina 15. Uktad drogowy w granicach gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDOT10k.
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Drogi krajowe
Zgodnie z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.), drogi

krajowe to:

e autostrady i drogi ekspresowe oraz drogi lezgce w ich ciggach do czasu wybudowania autostrad
i drég ekspresowych;

e drogi miedzynarodowe;

e drogi stanowigce inne potgczenia zapewniajgce spdjnosc¢ sieci drég krajowych;

e drogi dojazdowe do ogdlnodostepnych drogowych przejsé granicznych obstugujgcych ruch
osobowy i towarowy bez ograniczen ciezaru catkowitego pojazdow (zespotu pojazdéw) lub
wytacznie ruch towarowy bez ograniczen ciezaru catkowitego pojazdéw (zespotu pojazdow);

e drogi alternatywne dla autostrad ptatnych;

e drogi stanowiace ciggi obwodnicowe duzych aglomeracji miejskich.

Przez gmine Kotobrzeg Przebiegajg dwie drogi krajowe — droga S6 oraz DK 11/S11.

Tabela 10. Wykaz drég krajowych w gminie Kotobrzeg

. . . . Rodzaj

Lp. | N P Kl

p r drogi rzebieg drogi asa drogi nawierzchni

Potudniowa granica gminy — okolice
1. S6 wsi Niekanin — wschodnia granica Droga ekspresowa bitumiczna
gminy
DK Wezet Kotobrzeg Wschéd — granica z Gtéwna ruchu
2. m. Kotobrzeg oraz na pétnoc od przyspieszonego/Droga bitumiczna
11/511 .
Budzistowa ekspresowa

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Zarzqdzenia nr 6 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
z dnia 03 kwietnia 2024 r. w sprawie nadania numerdw drogom krajowym oraz Zarzqdzenia nr 8 Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 17 kwietnia 2024 r. w sprawie klas istniejgcych drdg krajowych.
Droga ekspresowa S6 relacji Kotbaskowo — tegowo, w granicach gminy przebiega od potudniowej
granicy, na wysokosci Btotnicy, przez obszar potozony ok. 700 m na pétnocny zachéd od wsi Niekanin do
wschodniej granicy gminy (na wschdéd od Stramnicy). Fragment dwujezdniowej drogi przebiegajacej
przez teren gminy realizowany byt w ramach dwdéch odcinkdw: Kietpino-Kotobrzeg Zachéd oraz
Kotobrzeg Zachdd-Ustronie Morskie. Odcinek Kietpino-Kotobrzeg Zachdéd (dt. 24 km) wykonano na
podstawie decyzji ZRID (decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej) wydanej 12 grudnia
2016 roku, natomiast gotowg droge do uzytkowania oddano 30 wrze$nia 2019 roku®. Odcinek
Kotobrzeg Zachéd-Ustronie Morskie (dt. 14,7 km) wykonano natomiast na podstawie decyzji ZRID z dnia
10 lutego 2017 roku, a droge do uzytkowania oddano 10 paZdziernika 2019 roku. W ramach realizacji
tego przedsiewziecia wybudowano réwniez fragment obwodnicy Kotobrzeskiej w ciggu DK 11 (od ronda
Trzebiatowska do ronda Janiska) o dtugosci 1,9 km®>.

Droga w kierunku potudniowo zachodnim od terenu omawianej gminy prowadzi przez Ptoty, Szczecin
i Kotbaskowo do granicy panstwa, natomiast w kierunku wschodnim przez Koszalin, Stupsk, Lebork,
Gdynie i Gdansk do tegowa.

Droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg — Bytom stanowi fragment obwodnicy miasta Kotobrzeg
prowadzac od portu morskiego do wezta Kotobrzeg Wschéd. Nastepnie jej bieg (juz jako S11) jest
tozsamy z drogg S6, kierujac sie na wschdd. Droga przebiega fragmentarycznie przez teren w granicach
administracyjnych gminy Kotobrzeg. Jest to fragment na pdétnoc od Budzistowa, cze$¢ odcinka od ronda
im. J. Patana do wezta Lebork Wschéd oraz cze$¢ drogi biegngcg wraz z drogg S6 na wschéd. Ostatni

4 https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/pl/a/16056/S6-Kielpino-Kolobrzeg-Zachod (dostep: 23.07.2024 r.)
5 https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/pl/a/16060/S6-Kolobrzeg-Zachod-Ustronie-Morskie (dostep: 23.07.2024 r.)
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odcinek DK11 zostat oddany do uzytkowania w marcu 2024 r. Odcinek ten potaczyt droge do portu
kotobrzeskiego z drogg S6. Tym samym obowigzujacy wczesniej przebieg drogi krajowej nr 11 zostat
przeklasyfikowany na droge wojewddzka®®, a DK 11 zyskata opisany wyzej przebieg. Nowa droga
wojewddzka (stary przebieg DK 11) biegnie poza granicami gminy Kofobrzeg.

Droga krajowa nr 11, poza granicami gminy Kotobrzeg, biegnie wraz z S6 do Koszalina a pdzniej juz
samodzielnie przez Szczecinek, Pite, Poznan, Ostrow Wielkopolski i Lubliniec do Bytomia.

Drogi wojewddzkie
Zgodnie z ustawg o drogach publicznych, drogi wojewddzkie stanowig potaczenia miedzy miastami

majacymi znaczenie dla wojewddztwa. Gmina Kotobrzeg obstugiwana jest przez trzy drogi wojewddzkie.

Tabela 11. Wykaz drég wojewddzkich w gminie Kotobrzeg

Nr . . . Rodzaj
Lp. P Kl
p drogi rzebieg drogi asa drogi nawierzchni
DW Granica z m. Kotobrzeg — okolice wsi Niekanin — Gtéwna ruchu . .
1. . ) . L bitumiczna
163 wschodnia granica gminy przyspieszonego
DW Ptd. granica gminy na potudnie od wsi Drzonowa — . . .
2.
102 Bogustawiec — Btotnica — skrzyzowanie z DW 162 Glowna bitumiczna
3 DW Skrzyzowanie z DW 102 - ptd. granica gminy na ptd. Gtéwna bitumiczna
162 od wsi Obroty

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Zarzqdzenie nr 7 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
zdnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie nadania numeréw drogom  wojewddzkim  oraz
http://www.zzdw.koszalin.pl/html/Klasy_drog_wojewodzkich/i/11028 (dostep: 19.07.2024 r.).

Droga wojewddzka nr 163 relacji Kotobrzeg — Watcz, w granicach gminy Kotobrzeg przebiega od
potnocnej granicy (z m. Kotobrzeg) do wschodniej granicy (z gming Dygowo), omijajagc od pdtnocy
Niekanin a od potudnia Stramnice. Poza granicami gminy prowadzi ona na potudniowy wschéd przez
Biatogard, Potczyn-Zdréj i Czaplinek do Watcza. Droga posiada klase techniczng ,,GP”.

Droga wojewddzka nr 102 relacji Miedzyzdroje — Rosciecino, w gminie Kotobrzeg, przebiega od
potudniowej granicy gminy (na potudnie od wsi Drzonowa) i przebiega przez Bogustawiec i Btotnice do
skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 162 w okolicy RosSciecina. Jeszcze w 2019 roku droga ta, za obecnie
kohczacym ja skrzyzowaniem, prowadzita dalej do granicy z miastem Kotobrzeg!’. Obecnie odcinek od
skrzyzowania DW 102 i DW 162 do granicy gminy z miastem Kotobrzeg stanowi droge powiatowg*®.
Za granicg gminy droga ta prowadzi przez Rewal i Dziwndéwek do miejscowosci Miedzyzdroje. Omawiana
droga posiada klase techniczng ,,G".

Droga wojewddzka nr 162 relacji Rosciecino - Zaransko (przez Swidwin), w granicach opracowania
przebiega od skrzyzowania z DW 102 w okolicy Rosciecina w kierunku potudniowo wschodnim do granicy
gminy na potudnie od wsi Obroty. DW 162 posiada klase techniczng ,,G”.

Drogi powiatowe
Zgodnie z ustawa o drogach publicznych drogi powiatowe to drogi stanowigce potfaczenia miast

bedacych siedzibami powiatédw z siedzibami gmin i siedzib gmin miedzy sobga. Obszar analiz obstuguje
dwanascie drog powiatowych.

16 https://investmap.pl/funkcjonuje-juz-w-calosci-nowy-wjazd-do-kolobrzegu-od-strony-drogi-s6.a308065 (dostep: 23.07.2024 r.)

17 7arzadzenie nr 18 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 17 maja 2019 r. w sprawie nadania
numerdéw drogom wojewddzkim

18 http://zdp.kolobrzeg.pl/siec-drog/ (dostep: 19.07.2024 r.)
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Tabela 12. Wykaz drég powiatowych w gminie Kotobrzeg

Nr . . Klasa . . .
Lp. drogi Przebieg drogi drogi Rodzaj nawierzchni
1. 3304z Samowo - Sarbia Lokalna bruk
2. 3303z Karcino — Drzonowo — Bogustawiec; Zbiorcza bitumiczna
3 33072 Fragment drogi od skrz'yzowa'nla z DW 102 do ptd. Zbiorcza bruk
granicy gminy
4, 3305z Drzonowo — Nowogardek Zbiorcza bruk
5. 33557 Nowogardek - Radzikowo Zbiorcza bitumiczna
6. 31527 Dzwirzyno-Radzikowo Zbiorcza bitumiczna
7. 3301z Grzybowo — Stary Borek Lokalna bitumiczna
8. 3302z Korzyscienko — Korzystno Lokalna plyty betonowe/grunt
naturalny
9. 33567 Skrzyzowanie z DW 162 — Zieleniewo Gtéwna bitumiczna
10. | 3330z Ptn. granica gminy - Budzistowo Lokalna bitumiczna
11.| 3309z Ptd. granica gminy — Rosciecino Gtéwna bitumiczna
12. | 33317 Niekanin — ptd. granica gminy (w kierunku wsi Zbiorcza bitumiczna
Pustary)

Zrédfo: Opracowanie wfasne na podstawie http://zdp.kolobrzeg.pl/siec-drog/ (dostep: 19.07.2024 r.) oraz
BDOTI10K.

Drogi gminne

Publiczne drogi gminne stanowig kolejng kategorie drég publicznych. Zgodnie z ustawg o drogach
publicznych do drdg gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategorii,
stanowigce uzupetniajgcg sie¢ drég stuzgcych miejscowym potrzebom, z wytgczeniem drog
wewnetrznych. Zaliczenie danej drogi do kategorii drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy po zasiegnieciu opinii zarzgdu powiatu, natomiast ustalenie przebiegu istniejgcych drég gminnych
nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.

Tabela 13. Wykaz drég gminnych w gminie Kotobrzeg

Lp. Nr drogi Przebieg drogi Klasa drogi
1. 860001Z ul. Admiralska, DZzwirzyno Dojazdowa
2. 8600027 ul. Akacjowa, DZzwirzyno Dojazdowa
3. 860003Z ul. Aleja Potudniowa, DZwirzyno Dojazdowa
4. 8600047 ul. Brzozowa, DZwirzyno Dojazdowa
5. 860005Z ul. Cicha, Dzwirzyno Dojazdowa
6. 860006Z ul. Debowa, Dzwirzyno Dojazdowa
7. 860007Z ul. Kapitanska, Dzwirzyno Dojazdowa
8. 8600082 ul. Kasztanowa, Dzwirzyno Dojazdowa
9. 860009Z ul. Klonowa, DZwirzyno Dojazdowa
10. 860010Z ul. Kotobrzeska, Dzwirzyno Dojazdowa
11. 8600117 ul. Komandorska, DZzwirzyno Dojazdowa
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12. 8600127 ul. Jachtowa, Dzwirzyno Lokalna

13. 860013Z ul. Lesna, Dzwirzyno Dojazdowa
14. 8600147 ul. Lipowa, DZwirzyno Dojazdowa
15. 860015Z ul. Nadmorska, Dzwirzyno Dojazdowa
16. 8600167 ul. Ogrodowa, DZzwirzyno Dojazdowa
17. 860017Z ul. Piastowska, Dzwirzyno Lokalna

18. 8600187 ul. Polna, DZwirzyno Dojazdowa
19. 860019Z ul. Rybacka, Dzwirzyno Dojazdowa
20. 8600207 ul. Stoneczna, Dzwirzyno Lokalna

21. 8600217 ul. Sportowa, DZzwirzyno Lokalna

22. 8600227 ul. Spacerowa, Dzwirzyno Dojazdowa
23. 8600237 ul. Wczasowa, Dzwirzyno Dojazdowa
24, 8600247 ul. Wiosenna, DZzwirzyno Dojazdowa
25. 8600257 ul. Zeglarska, Dzwirzyno Dojazdowa
26. 860101Z ul. Akacjowa, Grzybowo Dojazdowa
27. 8601027 ul. Battycka, Grzybowo Dojazdowa
28. 860103Z ul. Btekitna, Grzybowo Dojazdowa
29. 8601047 ul. Bosmarniska, Grzybowo Dojazdowa
30. 860105Z ul. Brzozowa, Grzybowo Dojazdowa
31. 8601067 ul. Cicha, Grzybowo Zbiorcza

32. 860107Z ul. Dtuga, Grzybowo Lokalna

33. 8601082 ul. Gajowa, Grzybowo Dojazdowa
34, 8601097 ul. Handlowa, Grzybowo Dojazdowa
35. 860110Z ul. Jachtowa, Grzybowo Dojazdowa
36. 8601117 ul. Jagodowa, Grzybowo Dojazdowa
37. 8601127 ul. Jatowcowa, Grzybowo Dojazdowa
38. 8601137 ul. Jesienna, Grzybowo Dojazdowa
39. 8601147 ul. Kapitanska, Grzybowo Dojazdowa
40. 8601157 ul. Klonowa, Grzybowo Dojazdowa
41. 860116Z ul. Konwaliowa, Grzybowo Dojazdowa
42. 860117Z ul. Koscielna, Grzybowo Dojazdowa
43. 8601187 ul. Krétka, Grzybowo Dojazdowa
44, 8601197 ul. Kupiecka, Grzybowo Dojazdowa
45. 860120Z ul. Kwiatowa, Grzybowo Dojazdowa
46. 8601217 ul. Lazurowa, Grzybowo Dojazdowa
47. 8601227 ul. Letnia, Grzybowo Dojazdowa
48. 860123Z ul. Le$na, Grzybowo Lokalna

49. 8601247 ul. takowa, Grzybowo Dojazdowa
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50. 8601257 ul. Malinowa, Grzybowo Dojazdowa
51. 860126Z ul. Mysliwska, Grzybowo Dojazdowa
52. 8601277 ul. Nadmorska, Grzybowo Zbiorcza

53. 8601287 ul. Namiotowa, Grzybowo Dojazdowa
54. 8601297 ul. Ogrodowa, Grzybowo Dojazdowa
55. 860130Z ul. Osiedlowa, Grzybowo Dojazdowa
56. 8601317 ul. Plazowa, Grzybowo Dojazdowa
57. 8601327 ul. Pogodna, Grzybowo Dojazdowa
58. 8601337 ul. Polna, Grzybowo Dojazdowa
59. 860134Z ul. Rzemieslnicza, Grzybowo Lokalna

60. 860135Z ul. Stfoneczna, Grzybowo Dojazdowa
61. 860136Z ul. Spokojna, Grzybowo Dojazdowa
62. 860137Z ul. Szkolna, Grzybowo Zbiorcza

63. 860138Z ul. Sztormowa, Grzybowo Dojazdowa
64. 8601397 ul. Swierkowa, Grzybowo Dojazdowa
65. 860140Z ul. Teczowa, Grzybowo Dojazdowa
66. 8601417 ul. Towarowa, Grzybowo Dojazdowa
67. 8601427 ul. Ustugowa, Grzybowo Dojazdowa
68. 860143Z ul. Waska, Grzybowo Dojazdowa
69. 860144z ul. Wiejska, Grzybowo Lokalna

70. 8601457 ul. Wiosenna, Grzybowo Dojazdowa
71. 860146Z ul. Wodna, Grzybowo Dojazdowa
72. 8601472 ul. Wrzosowa, Grzybowo Dojazdowa
73. 860148Z ul. Zachodnia, Grzybowo Dojazdowa
74. 8601497 ul. Zakole, Grzybowo Dojazdowa
75. 860150Z ul. Zielona, Grzybowo Zbiorcza

76. 8601517 ul. Zeglarska, Grzybowo Dojazdowa
77. 8601527 ul. Zurawinowa, Grzybowo Dojazdowa
78. 860153Z ul. Zrédlana, Grzybowo Dojazdowa
79. 8601547 ul. Bursztynowa, Grzybowo Dojazdowa
80. 8601557 ul. Kotwiczna, Grzybowo Dojazdowa
81. 8601567 ul. Marynarska, Grzybowo Dojazdowa
82. 860157Z ul. Masztowa, Grzybowo Dojazdowa
83. 8601587 ul. Prosta, Grzybowo Dojazdowa
84. 8601597 ul. Przybrzezna, Grzybowo Dojazdowa
85. 860160Z ul. Rubinowa, Grzybowo Dojazdowa
86. 860200Z ul. Brzozowa, Niekanin Dojazdowa
87. 8602027 ul. Pertowa, Niekanin Dojazdowa
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88. 860203Z ul. Polankowa, Niekanin Dojazdowa
89. 8602042 ul. Porankowa, Niekanin Dojazdowa
90. 8602057 ul. Promykowa, Niekanin Dojazdowa
91. 860206Z ul. Rubinowa, Niekanin Dojazdowa
92. 8602072 ul. Spokojna, Niekanin Dojazdowa
93. 8602082 ul. Szmaragdowa, Niekanin Dojazdowa
94, 8602092 ul. Sliwkowa, Niekanin Dojazdowa
95. 8602507 ul. Brzoskwiniowa, Zieleniewo Dojazdowa
96. 8602517 ul. Czere$niowa, Zieleniewo Dojazdowa
97. 8602527 ul. Fiotkowa, Zieleniewo Dojazdowa
98. 860253Z ul. Kanarkowa, Zieleniewo Dojazdowa
99. 8602547 ul. Kwiatéw Polskich, Zieleniewo Dojazdowa
100. 8602557 ul. Morelowa, Zieleniewo Dojazdowa
101. 8602567 ul. Rycerska, Zieleniewo Dojazdowa
102. 8602577 ul. Stokrotki, Zieleniewo Dojazdowa
103. 8602587 ul. Sliwkowa, Zieleniewo Dojazdowa
104. 8602597 ul. Tulipandw, Zieleniewo Dojazdowa
105. 8602607 ul. Wakacyjna, Zieleniewo Dojazdowa
106. 8602507 ul. Wisniowa, Zieleniewo Dojazdowa
107. 8603017 ul. Bukowa, Budzistowo Dojazdowa
108. 8603022 ul. Jesionowa, Budzistowo Dojazdowa
109. 8603037 ul. Kasztanowa, Budzistowo Dojazdowa
110. 8603047 ul. Kasztelanska, Budzistowo Dojazdowa
111. 860305Z ul. Klonowa, Budzistowo Dojazdowa
112. 860306Z ul. Lipowa, Budzistowo Dojazdowa
113. 860307Z ul. Patacowa, Budzistowo Dojazdowa
114. 8603087 ul. Stoneczna, Budzistowo Dojazdowa
115. 8603097 ul. Stare Miasto, Budzistowo Lokalna

116. 860310Z ul. Topolowa, Budzistowo Dojazdowa
117. 860350Z ul. Aroniowa, Korzystno Dojazdowa
118. 8603517 ul. Dojazdowa, Korzystno Dojazdowa
119. 8603527 ul. Lawendowa, Korzystno Dojazdowa
120. 860353Z ul. Lubczykowa, Korzystno Dojazdowa
121. 8603547 ul. Majerankowa, Korzystno Dojazdowa
122. 8603557 ul. Poziomkowa, Korzystno Dojazdowa
123. 8603567 ul. Rumiankowa, Korzystno Dojazdowa
124. 860350Z ul. Szatwiowa, Korzystno Dojazdowa
125. 860350Z ul. Tymiankowa, Korzystno Dojazdowa
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126. 860350Z ul. Wspdlna, Korzystno Dojazdowa

127. 860380Z ul. Borowikowa, Rosciecino Dojazdowa

128. 8603817 ul. Zagajnikowa, Rosciecino Dojazdowa

129. 860401Z droga powiatowa nr 3304Z - Samowo - droga powiatowa nr Dojazdowa

33042

130. 8604027 droga powiatowa nr 3303Z - Sarbia - Dojazdowa
droga powiatowa nr 33037

131. 860403Z droga wojewddzka nr 102 Dojazdowa
- Gfab - droga powiatowa nr 3303Z

132. 8604047 droga powiatowa nr 3305Z - kolonia Drzonowo Dojazdowa

133. 860405Z droga powiatowa nr 3305Z - wybudowania Nowogardek Dojazdowa

134. 8604067 droga powiatowa nr 3305Z - wybudowania Nowogardek Dojazdowa

135. 860407Z droga powiatowa nr 3305Z - Dojazdowa

Nowogardek — droga powiatowa nr 3305Z

136. 8604087 droga wojewddzka nr 102 Bogustawiec - kolonia Drzonowo Dojazdowa

137. 8604097 droga powiatowa nr 3355Z — Nowy Borek Dojazdowa

138. 860410Z droga powiatowa nr 3301Z Grzybowo - Kolonia Stary Borek Dojazdowa

139. 8604117 droga powiatowa nr 3301Z — Stary Borek - Grzybowo Dojazdowa

140. 8604127 droga powiatowa nr 3355Z —(ul. Truskawkowa) Korzystno — Lokalna

Grzybowo
141. 8604167 droga powiatowa nr 33557 — (ul. Rézana) Zieleniewo - Dojazdowa
granica miasta Kotobrzeg

142. 860417Z Zieleniewo (ul. Malinowa) Dojazdowa

143. 8604187 Zieleniewo (ul. Jantarowa) Dojazdowa

144. 8604157 Zieleniewo (ul. Kwiatow Polskich) Dojazdowa

145. 8604197 Zieleniewo (ul. Szlachecka) Dojazdowa

146. 860413Z Zieleniewo (ul. Wakacyjna), kolonia Korzystno (ul. Dojazdowa) Dojazdowa

147. 860417 droga gminna nr 8601067 - kolonia Zieleniewo Dojazdowa

(ul. Bazanica)

148. 8604207 Zieleniewo (ul. Wycieczkowa) Dojazdowa

149. 8604217 DG nr 8633067 (dawna droga powiatowa nr 0256Z) - Kolonia Dojazdowa
Prze¢mino (w kierunku zachodnim)

150. 8604227 DG nr 8633067 (dawna droga powiatowa nr 0256Z) Dojazdowa
- droga wojewddzka nr 102

151. 8604317 Kadzielno - Stramnica Dojazdowa

152. 8604297 droga gminna w Stramnicy (dawna droga powiatowa nr 0276Z) - Dojazdowa

wybudowania Stramnica
153. 8604307 droga gminna w Stramnicy (dawna droga powiatowa nr Dojazdowa
02762) - tory PKP
154. 8604287 droga wojewddzka nr 163 Dojazdowa
- Kolonia Niekanin - droga powiatowa nr 3331Z

155. 8604247 droga powiatowa nr 33317 Obroty w kierunku zachodnim Dojazdowa

156. 8604267 droga powiatowa nr 3331Z Bogucino Dojazdowa
- granica gminy kier. Czernin

157. 8604257 droga powiatowa nr 3331Z Bogucino Dojazdowa

- droga powiatowa nr 33317
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158. 8604277 droga powiatowa nr 33317 Bogucino Dojazdowa
- granica gminy kier. Debogard
159. 8604237 droga wojewddzka nr 162 Dojazdowa
- Rosciecino ul. Zgodna
160. 8633067 droga powiatowa 3355Z Korzystno — Btotnica droga wojewddzka nr Lokalna
(czes¢ dawnej drogi 102 ( dz. nr 338 ob.Korzystno, dz. nr 272/2 ob. Przeémino, dz. nr
powiatowej nr 02562) 211 ob. Btotnica)
161. (dawna droga droga powiatowa nr 33557 Karcino-Kotobrzeg na odcinku od Lokalna
powiatowa nr skrzyzowania z drogg powiatowg nr 3305Z w Nowogardku do
031027) granicy Powiatu Gryfice
162. (dawna droga droga relacji Stramnica-Stojkowo na odcinku od drogi Lokalna
powiatowa nr 0276Z) wojewddzkiej nr 163 do granicy administracyjnej Gminy Kotobrzeg
163. (cze$¢ dawnej drogi Korzystno-Btotnica ul. Jezynowa Lokalna
powiatowej nr 0256Z2)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Kotobrzeg.

Linie kolejowe
Gmine Kofobrzeg przecinajg dwie linie kolejowe o znaczeniu parnistwowym?. S3 to linie:

nr 402 relacji Koszalin - Golenidw, jednotorowa, niezelektryfikowana;

nr 404 relacji Szczecinek - Kotobrzeg, jednotorowa, zelektryfikowana.

Linia kolejowa nr 402 przecina teren gminy Kofobrzeg od jej zachodniej granicy do granicy z miastem

Kotobrzeg. Na terenie gminy obstuguje ona przystanki w miejscowosciach Stary Borek, Gtowaczewo

i Karcino. Linia kolejowa nr 404 przebiega natomiast we wschodniej czesci gminy, biegnac
z potudniowego wschodu w kierunku poétnocnego zachodu do miasta Kotobrzeg. Na obszarze gminy
obstuguje ona stacje kolejowg w Stramnicy.

1% Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899)
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Rycina 16. Przebieg linii kolejowych na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PKP-PLK.

W dokumencie pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 — 2030
z perspektywg do 2040 roku” udostepnionym na stornie internetowej PLK S.A. pod adresem
https://www.plk-sa.pl/ (zaktadka: Informacje — Rozwdj — Zamierzenia inwestycyjne) w przedmiotowe;j
lokalizacji przewiduje sie nastepujgce inwestycje:
e projekt zwigzany z inwestycjami CPK sp. z 0. 0. ,,Prace na liniach kolejowych 404, 405 na odcinku
Pita - Szczecinek — Kotobrzeg”;
e projekt ponadregionalny ,Prace na ciggu transportowym Trdéjmiasto — Szczecin etap Il: linia
kolejowa nr 402 na Koszalin — Goleniéw”;
e projekt regionalny ,Modernizacja linii kolejowej nr 404 Szczecinek — Biatogard - Kotobrzeg”.

Komunikacja morska

Na terenie Gminy Kotobrzeg znajduje sie rybacki port morski znajdujgcy sie w miejscowosci Dzwirzyno,
zarzadzany przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie. Jego granice okresla zarzadzenie nr 80
ministra handlu zagranicznego i gospodarki morskiej z dnia 30 paZdziernika 1975 roku w sprawie
ustalenia granicy terytorialnej morskiego portu rybackiego w Dzwirzynie. W sktad infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portu wchodzg tory wodne (w tym tor podejSciowy z morza petnego),
falochrony zewnetrzne, umocnienie strony zachodniej (o dtugosci 155,5 m od nasady falochronu wraz
z basenem osadowym), Swiatta nawigacyjne (4 sztuki wraz z systemem zasilania energetycznego), sygnat
mgtowy oraz o$wietlenie lampowe falochronéw?.

20 7arzadzenie nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie okre$lenia obiektdw, urzadzen i instalacji
wchodzacych w sktad infrastruktury zapewniajacej dostep do portdw Dzwirzyno, Kotobrzeg, Dartowo, Ustka, Rowy, teba
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Zgodnie z Planem Rozwoju Portu Morskiego w Dzwirzynie 2022 Urzedu Morskiego w Szczecinie,
podstawowymi formami dziatalnosci w porcie sg rybotéwstwo oraz przewozy turystyczno-rekreacyjne.
Rybacy korzystajg z Basenu Postojowego i Nabrzeza Postojowego, natomiast jednostki turystyczno-
rekreacyjne obstugiwane sg przez Basen Postojowy. Basen Postojowy petni réwniez role schronienia
jednostek stacjonujgcych w przypadku wysokiego falowania. W porcie nie sg realizowane przetadunki
ani sktadowanie towardow.

Trasy rowerowe
Zgodnie z dokumentem ,Koncepcja sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego Suplement

wdrozeniowy na lata 2023-2030”, przez teren gminy Kotobrzeg przebiegajg nastepujace trasy rowerowe:
e Szlak Velo Baltica R-10 (wzdtuz wybrzeza Battyku) wchodzacy w sktad europejskiej sieci EuroVelo
(nr 10) w ramach wyznaczonego korytarza europejskiego i krajowego Velo Baltica;
e Stary szlak kolejowy (nr 15) w ramach krajowego korytarza Stary Kolejowy Szlak (Kotobrzeg —
Poznan).

Rycina 17. Przebieg tras rowerowych na terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Koncepcji sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego Suplement
wdrozeniowy na lata 2023-2030.

Velo Baltica stanowi fragment europejskich tras Euro Velo 10 oraz Euro Velo 13, a takze trasy krajowe
nr 10 i nr 13. W granicach woj. zachodniopomorskiego biegnie od Swinoujscia, wzdtuz wybrzeza Morza
Battyckiego, do pétnocno-wschodniej granicy wojewddztwa w okolicy miejscowosci Marszewo. Przez
gmine Kotobrzeg biegnie w sposéb horyzontalny, wzdtuz wybrzeza, przez Dzwirzyno oraz Grzybowo. Caty
odcinek trasy w gminie Kotobrzeg wyposazony jest w wydzielone Sciezki rowerowe.

Trasa nr 15 docelowo przebiega¢ ma od Kotobrzegu do Watcza. Przez gmine Kotobrzeg przebiega
w sposob potudnikowy, biegngc od potnocnej granicy gminy (z miastem Kotobrzeg), przez Zieleniewo do
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potudniowej granicy gminy. Zgodnie z ww. dokumentem infrastruktura rowerowa na odcinku miedzy
Kotobrzegiem a Zieleniewem oraz w centrum Zieleniewa jest niezadowalajgca i wymaga modernizacji.
W Koncepcji wskazuje sie rowniez korytarz regionalny nr 800 Szczecin-Kotobrzeg, przez ktéry docelowo
przebiega¢ ma miedzynarodowa trasa rowerowa Petla Berlin-Szczecin-Kotobrzeg.

Parkingi

Gmina Kotobrzeg, jako popularny region turystyczny, mierzy sie z rosngcym zapotrzebowaniem na
miejsca parkingowe, zwtfaszcza w sezonie letnim. W centrach miejscowosci oraz w poblizu atrakcji
turystycznych czesto wystepujg trudnosci ze znalezieniem wolnych miejsc, co wptywa na komfort
mieszkancow i odwiedzajgcych.

W odpowiedzi na te wyzwania gmina podejmuje dziatania majgce na celu poprawe dostepnosci
parkingdw, w tym rozbudowe istniejgcej infrastruktury oraz wdrazanie nowych rozwigzan, takich jak
parkingi podziemne na terenach ustug turystyki. Planowane jest takze zwiekszenie liczby parkingow
buforowych oraz lepsze skoordynowanie systemu transportu publicznego, aby zmniejszy¢ presje na
miejsca postojowe w najbardziej obcigzonych rejonach.

Rozwigzanie problemu parkowania jest kluczowe dla dalszego zréwnowazonego rozwoju gminy
i poprawy jakosci przestrzeni publicznych.

Parkowanie a integracja réznych srodkéw transportu
Systemy B&R, K&R oraz P&R integrujg miedzy sobg rézne srodki transportu.

o W systemie B&R (Bike&Ride — zaparkuj rower i jedz) faczy sie parking rowerowy z przystankiem
komunikacyjnym.

e System K&R (Kiss&Ride — pocatuj i jedZ) polega na sprawnym wysadzeniu/odebraniu
z przystanku komunikacyjnego pasazera przez kierowce samochodu.

e W systemie P&R (Park&Ride — parkuj i jed?) podrdiny zostawia samochdd na parkingu
zlokalizowanym najczesciej na obrzezu miasta lub strefy centralnej miasta przy przystanku
komunikacyjnym i kontynuuje podrdz srodkami transportu zbiorowego.

Parkingi typu P&R i K&R powinny powstawac przy przystankach (petlach) autobusowych na wlotach do
miast i przy weztach przesiadkowych, umozliwiajagc odbycie czesci podrézy prywatnym samochodem
i czedci transportem zbiorowym. Parkingi K&R potrzebne s3 takze np. w okolicach szkét, aby rodzice mieli
mozliwos¢ szybkiego i sprawnego przywiezienia/odebrania dziecka ze szkoty.

4.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode
Gmina Kotobrzeg zaopatrywana jest w wode z ujecia rejonowego ,,Bogucino - RosSciecino” ktore jest

w stanie zaopatrzy¢é wszystkie podtgczone do sieci wodociggowej miejscowosci (rdwniez w okresie
wakacyjnym). Ujecie to zaopatruje w wode réwniez miasto Kotobrzeg. Zgodnie z mapg zasadniczg,
wszystkie miejscowosci w gminie sg podtgczone do sieci wodociggowej. Za pobdr, dostarczanie
i uzdatniane wody odpowiada spétka Miejskie Wodociggi i Kanalizacja Sp. z.0.0. w Kotobrzegu, ktérej
gmina jest udziatowcem mniejszosciowym.
Rozwigzanie zaopatrzenia mieszkancow w wode oparto o cztery niezalezne uktady piersScieniowo
rozdzielcze:
e ukfad |- obstuguje miejscowosci Obroty, Niekanin, Stramnica, Budzistowo i docelowo Kadzielno;
e ukfad Il — obstuguje miejscowosci Bezpraw, Zieleniewo, Rosciecino, Przeémino i Btotnice;
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e ukfad Il — obstuguje miejscowosci Korzystno i czes¢ Zieleniowa;
e uktad IV —obstuguje wsie Grzybowo, Dzwirzyno, Nowy Borek, Stary Borek, Karcino, Nowogardek,
Gtowaczewo, Drzonowo, Sarbia, Bogustawiec, Samowo.

Odprowadzanie $ciekéw komunalnych
Zgodnie z mapg zasadniczg, wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg podtgczone do sieci kanalizacji

sanitarnej, z wyjgtkiem Samowa. Za odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw odpowiada spdtka Miejskie
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z.0.0. w Kotobrzegu?!. Na obszarach niepodtagczonych do sieci kanalizacji
sanitarnej, Scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych (szambach), a nastepnie wywozone s3
w ramach asenizacji. Gmina Kotobrzeg obstugiwana jest przez Oczyszczalnie Sciekdw w Korzyscienku
k/Kotobrzegu. Oczyszczalnia wykorzystuje technologie trzyfazowa osadu czynnego?2.

Kanalizacja deszczowa
Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych to istotny element zarzgdzania gospodarkg wodng w

gminach, w tym na terenie gminy Kotobrzeg. Wody te mozna odprowadzaé na dwa gtéwne sposoby:
Odprowadzanie wdéd opadowych do kanalizacji deszczowej

Kanalizacja deszczowa to system rur, kolektordow, kanatéw i zbiornikéw, ktéry stuzy do odprowadzania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, takich jak drogi, chodniki, parkingi i dachy
budynkéw. Wtasciwe funkcjonowanie kanalizacji deszczowej jest kluczowe, aby zapobiec podtopieniom
i zalaniom terendéw zurbanizowanych.
Kanalizacja deszczowa na terenie gminy Kotobrzeg znajduje sie w wiekszosci wsi, jest modernizowana i
rozbudowywana. Woda zbierana przez ten system moze by¢ nastepnie odprowadzana do:

o rzeki zbiornikéw wodnych (np. kanatéw melioracyjnych, jezior, morza),

e systemow retencyjnych (zbiorniki retencyjne, rowy infiltracyjne),

e oczyszczalni Sciekdéw deszczowych, gdzie moze by¢ poddawana filtracji w celu usuniecia

zanieczyszczen.

Wadj kanalizacji deszczowej jest jej ograniczona przepustowos¢ — w przypadku intensywnych opadéw
system moze by¢ przecigzony, co prowadzi do lokalnych podtopien. Zmiany klimatu, wzrastajaca
temperatura oraz zwiekszenie intensywnosci deszczy nawalnych bedzie skutkowac koniecznoscig
dostosowania infrastruktury wodnokanalizacyjnej w gminie. Wazng role odgrywa sprawnosc¢ kanalizacji
deszczowej w przypadku opadéw nawalnych. Sie¢ musi zosta¢ przygotowana do odbioru gwattownie
przybierajacej ilosci wody opadowej, aby nie doprowadza¢ do lokalnych podtopien. Ponadto zywiotowa
urbanizacja powoduje, ze nowe osiedla powstajg bez wyposazenia w sprawny system odwodnienia.
Najgrozniejsza w skutkach jest ich lokalizacja na terenach bezodptywowych, przy braku systemu
odwadniania. Coraz czesciej stosuje sie alternatywne sposoby zagospodarowania wéd opadowych.
Odprowadzanie wod opadowych do gruntu

W mniej zurbanizowanych obszarach, gdzie brak jest kanalizacji deszczowej lub jej budowa bytaby
nieoptacalna, stosuje sie odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do gruntu. Moze to odbywac
sie poprzez:
e systemy rozsgczajgce (np. studnie chtonne, drenaz rozsaczajacy),
e rowy melioracyjne i zbiorniki infiltracyjne,
e powierzchniowg infiltracje przez odpowiednio zaprojektowane tereny zielone (np. ogrody
deszczowe, taki retencyjne).

21 https://mwik.kolobrzeg.pl/poznaj-mwik/ (dostep: 03.04.2025 r.)
22 Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2016-2026, przyjeta Uchwatg nr XIV/91/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 19 stycznia 2016 r.
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Takie rozwigzania pozwalajg na naturalne przesigkanie wody do gleby, co odcigza kanalizacje deszczowg
i zmniejsza ryzyko podtopien. Dodatkowo pomaga to w uzupetnianiu zasobéw wod gruntowych, co jest
istotne dla ekosystemu i lokalnego mikroklimatu.

Coraz wiekszy nacisk ktadzie sie na zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi, ktére tgczy
oba sposoby odprowadzania deszczéwki. Przyktadem sg inwestycje w infrastrukture retencyjna, jak
rowniez programy dotacyjne na zbiorniki na deszczéwke dla mieszkancéw, co umozliwia jej ponowne
wykorzystanie np. do podlewania roslin.

W celu uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej konieczne sg dziatania inwestycyjne, jak
kontynuacja rozbudowy i modernizacji infrastruktury zwigzanej z odprowadzaniem wdd opadowych i
roztopowych oraz kontynuacja kontroli odprowadzania sciekéw i gospodarowania wodg.

Zaopatrzenie w ciepto
Gmina Kotobrzeg charakteryzuje sie bardzo zréznicowanym systemem zaopatrzenia w ciepto o duzej

liczbie rozproszonych zrédet. Ze wzgledu na dobrg gazyfikacje gminy, przewazajg kotty gazowe na ciepta
wode uzytkows jak i ogrzewanie indywidualne. Miejski sieciowy system cieptowniczy w gminie nie
istnieje. Gmina nie jest dostawcg energii cieplnej dla mieszkaiicdw oraz instytucji. Zarzagdza natomiast,
szeregiem budynkéw uzytecznosci publicznej posiadajgcych gazowe kottownie lokalne, np. szkota w
Dzwirzynie. Przemystowe Zrddta ciepta na terenie gminy nie istniejg. Osrodki wypoczynkowo-
rekreacyjne (o catorocznym charakterze) oraz czes¢ budynkdw uzytecznosci publicznej posiadajg gazowe
kottownie lokalne®.
Niezbedne jest opracowanie spdjnego planu modernizacji i rozbudowy systemu cieptowniczego
zapewnhiajgcego:

e petne pokrycie zapotrzebowania odbiorcéw

e eliminacje przestarzatych technicznie i ucigzliwych dla srodowiska zrédet ciepta

e dostosowanie dziatan modernizacyjnych w energetyce do postepujgcych procesow

termomodernizacyjnych w budynkach indywidualnych

e koordynacje i optymalizacje dziatarn pomiedzy poszczegdlnymi nosnikami energii

o wybdr najefektywniejszych ekonomicznie rozwigzan

e spetnienie wymogdéw poprawy stanu Srodowiska naturalnego priorytetowych dla regionu

uzdrowiskowo - turystycznego

Zgodnie z powyzszym zaopatrzenie Gminy w ciepto odbywac sie bedzie nadal z istniejgcych Zrédet ciepta
z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
sugeruje sie preferencje dla nieweglowych czynnikdow w tym gazu, oleju opatowego i energii
elektrycznej. Nowe obiekty nalezy przytaczac do scentralizowanych Zrddet ciepta, a jezeli to niemozliwe
wyposaza¢ w paleniska i kottownie opalane paliwami ekologicznymi, a w istniejgcych systematycznie
eliminowac paliwo weglowe. Powinno sie dazy¢ takze do wykorzystywania alternatywnych zrédet ciepta
w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.
Pompy ciepta sg dobrym rozwigzaniem dla indywidualnych domdéw oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej, oferujgc oszczednosci na rachunkach i przyjaznos¢ dla sSrodowiska. Z kolei energia
geotermalna, mimo wysokich kosztéw poczatkowych, moze stanowic stabilne i ekologiczne Zzrddto ciepta
dla catych miejscowosci. W przypadku wdd geotermalnych proces badan i okreslenia realnych
mozliwosci wykorzystania jest bardzo dtugi i obcigzony szeregiem przepiséw zwigzanych z ochrong
srodowiska naturalnego. Powaznym problemem jest rdwniez sposéb finansowania takich badan i analiz.

2 Aktualizacja Strategii Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2016-2026 - projekt,
https://bip.gmina.kolobrzeg.pl/fileadmin/bip_files/ugkolobrzeg/att_STRATEGIA_KOLOBRZEG_2020.01.10_02.pdf (dostep: 17.07.2024 r.)
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Zaopatrzenie w gaz
Przez gmine Kotobrzeg przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia DN 150 Gorzystaw-Kotobrzeg (gaz

zaazotowany) oraz DN 150 Kotobrzeg-Koszalin (gaz zaazotowany) eksploatowane przez PSG Sp. z 0.0.
Dostarczajg one gaz do czterech stacji redukcyjno-pomiarowych ktdére nastepnie zasilajg gmine
gazociggami Sredniego cisnienia. Trzy z czterech stacji znajdujg sie na terenie gminy Kotobrzeg
(w DZwirzynie, Zieleniewie i Sarbii), a jedna na terenie miasta Kotobrzeg (ul. Koszaliriska). Zgodnie z mapa
zasadniczg, zgazyfikowane sg wszystkie miejscowosci w gminie poza miejscowoscia Samowo. W
potudniowo zachodniej czesci gminy przebiega drugi gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 relacji
Gorzystaw-Karlino (gaz wysokometanowy), rowniez eksploatowany przez PSG Sp. z o. 0. Przebiega on
kilkadziesigt metréw na pétnoc od Sarbii. Nie dostarcza on jednak gazu do gminy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640), dla
gazociggdéw na czas uzytkowania nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane. W strefach kontrolnych nie
nalezy wznosi¢ obiektow budowalnych, urzadzen ani prowadzi¢ dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu. Dla gazociggdw wysokiego ci$nienia DN 150 na terenie gminy Kotobrzeg,
szerokos¢ strefy kontrolowanej powinna wynosi¢ 1 - 4 m lub jesli powstat przed 12.12.2001 r. 42— 70 m
(w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana oraz od
cieSnienia nominalnego gazociagu).

Dla danego typu gazociggu odlegtosc od osi gazociggu do skrajnych elementdw paneli fotowoltaicznych
wynosi 5m (i 3m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowaé odlegtos¢ 10m od osi gazociggéw do
wykonywanych uziomoéw infrastruktury technicznej. Odlegtos¢ od elektrowni wiatrowych, mierzona
pomiedzy osig gazociggu a skrajnym obrysem fundamentu elektrowni, nie moze byé mniejsza niz potowa
szerokosci strefy kontrolowanej gazociggu, przy czym nie mniej niz 10,0m. Wszelkie prace projektowe
i wykonawcze muszg odbywac sie na podstawie ww. aktéw prawnych oraz po uzgodnieniu dokumentacji
z wtadciwym zarzadca sieci gazowej*.

Elektroenergetyka
Przez teren gminy Kotobrzeg przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV:

e linia relacji Kotobrzeg — Ustronie Morskie, biegngca we wschodniej czesci gminy, w kierunku
wschodnim;

e linia relacji Kotobrzeg — Goscino, biegngca we wschodniej czesci gminy, z pétnocy na potudnie;

e linia relacji Kotobrzeg — Trzebiatow, horyzontalnie przecinajgca teren gminy;

e linia relacji Zieleniewo — farma wiatrowa Siemysl.
Dla linii napowietrznych WN 110kV, szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 40 m (po 20 m od osi w obu

kierunkach, o$ symetrii wyznaczajg stupy). Do Gtéwnych Punktdw Zasilania (GPZ) obstugujgcych gmine
naleza®:

e GPZ Kotobrzeg Koszalinska;

o GPZ Kotobrzeg VI Dywizji Piechoty;

e GPZ w Goscinie;

e GPZw Zieleniewie.

2 Odpowiedz na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego - pismo PSG sp. z 0. 0. znak PSGWB0OOR/R0ODZ/136/07/2024
z dnia 11.07.2024 r.
25 Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2016-2026, przyjeta Uchwatg nr XIV/91/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 19 stycznia 2016 r.
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Z GPZ-téw, zasilanych przez linie WN 110 kV, liniami $redniego napiecia 15 kV, energia elektryczna
przesytana jest do stacji transformatorowych (15/0,4 kV) na terenie gminy Kotobrzeg. Nastepnie liniami
niskiego napiecia 0,4 kV trafia do odbiorcéw koncowych. Zgodnie z mapg zasadniczg, wszystkie
miejscowosci na terenie gminy sg podtgczone do sieci elektroenergetycznej.

Wedtug PZPWZ 2020 oraz Planu Sieci Przesytowych Najwyzszych Napie¢ PSE?, na obszarze gminy nie
planuje sie lokalizacji nowych sieci wysokiego napiecia ani najwyzszych napie¢.

Rycina 18. Rozktad linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i gtéwnych punktéw zasilania na
terenie gminy Kotobrzeg
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k.

Gospodarka odpadami
Gmina Kotobrzeg obstugiwana jest przez RIPOK (regionalng instalacje przetwarzania odpadéw

komunalnych) znajdujacy sie w Korzyscienku. Jest to Instalacja mechaniczno-biologiczna przetwarzania
odpaddw komunalnych, przetwarzajgca niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne?’. Podmiotem
eksploatujgcym RIPOK, jednoczesnie obstugujgcym gmine w zakresie odbioru i zagospodarowania
odpaddw, jest Miejski Zaktad Zieleni, Drég i Ochrony Srodowiska w Kotobrzeg sp. z 0.0. W Korzyscienku
funkcjonuje réowniez kompostownia bioodpadéw (odpadéw zielonych), réwniez eksploatowana przez
ww. spotke. Na terenie RIPOK w Korzyscienku funkcjonuje réwniez Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK). Mieszkarncy mogg zostawi¢ w nim wytwarzane przez siebie, selektywnie zebrane
odpady komunalne. Ponadto, na terenie gminy znajdujg sie dwa punkty apteczne wyposazone

26https://www.pse.pl/documents/20182/32630243/plan_sieci_elektroenergetycznej_najwyzszych_napiec_planowane_inwestycje.jpg
(dostep: 25.07.2024 r.)

27 Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2027-2032,
przyjety Uchwatg Nr XX/240/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
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w specjalistyczne pojemniki do zbiérki przeterminowanych lekéw. Dwa razy w roku odbywa sie takze
odbiér odpadéw wielkogabarytowych?.

Zgodnie z Planem Inwestycyjnym?®, instalacja mechaniczno-biologiczna przetwarzania odpaddéw
komunalnych w Korzyscienku planowana byta do rozbudowy/modernizacji do 2020 roku. Celem prac
byto zwiekszenie mocy przerobowej, oraz co za tym idzie zwiekszenie mozliwej do przetworzenia masy
zmieszanych odpaddéw w ciggu roku.

Gmina Kotobrzeg realizuje Program usuwania wyrobdw zawierajgcych azbest dla Gminy Kotobrzeg na
lata 2013 — 2032, przyjety Uchwatg Nr XXXI11/234/13 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 5 listopada 2013 roku.

|30

Zgodnie zdanymi z bazaazbestowa.gov.pl*’, na obszarze gminy zinwentaryzowano 1563,034 Mg

odpadow azbestowych, z czego unieszkodliwiono do tej pory 157,027 Mg.

5. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Projekt audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego zostat sporzadzony zgodnie ze
wskazanymi wyzej przepisami wykonawczymi i przyjety uchwatg nr X111/187/25 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Rekomendacje iwnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw
odnoszg sie do krajobrazow priorytetowych wskazanych w audycie krajobrazowym oraz pozostatych
wskazanych krajobrazéw, ktdre znajdujg sie w obrebie obszaréw lub obiektdw wskazanych w art. 38
ust.3 pkt 2 ustawy. Czes¢ terendw objetych opracowaniem planu ogélnego gminy Kotobrzeg znajduje sie
w granicach krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w projekcie audytu krajobrazowego
wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz w granicach krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw
wskazanych powyzej form ochrony.

W granicach gminy Kotobrzeg znajdujg sie fragmenty trzech krajobrazéw priorytetowych.

32-313.22-49 - Krajobraz tak pradoliny nadmorskiej - niewielki zachodni fragment gminy w okolicach
Swierszczewa

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych:

1. Utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu - ograniczenie przeksztatcania nowych
obszaréw pod zabudowe.

2. Niewprowadzanie zabudowy poza obszarami zwartej zabudowy.

3. W miejscowosci Redliny ograniczenie zabudowy do terendéw zwartej zabudowy wsi; poza tym
obszarem jedynie na obszarze obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata XXV/195/2013 z dnia 2013-04-30).

4. W miejscowosci Chetm Gryficki ograniczenie zabudowy do terendéw wskazanych pod zabudowe
w obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. W obrebie Mrzezyno 1, 2 i 3 w gminie Trzebiatdw zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

6. Niewprowadzanie zabudowy na tereny podmokle.

7. Unikanie wprowadzania zabudowy dochodzacej do obszaréw podmaoktych.

28 Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2016-2026, przyjeta Uchwatg nr XIV/91/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 19.01.2016 r.

29 7atgcznik nr 1 do Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2027-2032

30 https://esip.bazaazbestowa.gov.pl/raporty.html (dostep: 25.07.2024 r.)

Strona 76 z 125



8. Ograniczenie rozlewania sie zabudowy miejscowosci lezgcych w bezposrednim sgsiedztwie krajobrazu
jak: Rogowo, Mrzezyno, Skalno, Niechorze, Ninikowo, Pustkowo, tukecin.

9. Ochrona mokradet przed osuszaniem, przeksztatcaniem czy zagospodarowaniem na inne cele.

10. Zachowanie lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkdw zielonych;
wyltgczenie z zabudowy i przeksztatcania w grunty orne.

11. Zachowanie ciggtosci ekologicznej ciekdw, dazenie do utrzymanie ich naturalnego charakteru;
ochrona przed grodzeniem i zabudowg w bezposrednim sgsiedztwie.

12. Zachowanie i ochrona zadrzewien nadwodnych i przydroznych.

13. Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wzdtuz brzegéw ciekéw oraz
wokot mokradet.

14. W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945 r. rekomenduje sie ochrone historycznych
gabarytow, ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

15. W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych posiadajgcych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajgce dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

16. Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do lokalnych form architektonicznych.

17. Wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych na trwatych uzytkach zielonych.

32-313.22-39 - Plaza i wydmy nadmorskie, Mrzezyno — Kotobrzeg
Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych:
1. Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz umieszczania w nim obiektéw budowlanych
z wyjatkiem: - dopuszczenia ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego (zaleca sie w postaci ktadek
lokalizowanych ponad terenem) wraz z obiektami matej architektury oraz punktami widokowymi,
- infrastruktury przejs$¢ na plaze, wraz z lokalizacjg sanitariatdw na potrzeby rekreac;ji,
- utrzymania istniejacych, legalnie zlokalizowanych, obiektéw budowlanych, oraz lokalizowania
obiektéw budowlanych dopuszczonych w aktach planowania przestrzennego,
- dopuszczenia rozbudowy obiektéw budowlanych, w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani
rybackich, mola, bytych budynkéw wojskowych, baz ratownictwa wodnego i zejs¢ na plaze.
2. Ograniczenie liczby lokalizowanych na plazy tymczasowych obiektow budowalnych.
3. Ujednoliceniem form oraz kolorystyki lokalizowanych w pasie wybrzeza tymczasowych obiektédw
budowlanych i obiektéw matej architektury.
4. Na plazy oraz w pasie wydm nadmorskich wyklucza sie mozliwos¢:
- sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach oraz wolno stojacych, za wyjatkiem
krotkoterminowych, okolicznosciowych zwigzanych z wydarzeniami sportowymi, kulturalnymi
i promocyjnymi,
- lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w postaci baneréw reklamowych, za wyjatkiem
krotkoterminowych, okolicznosciowych zwigzanych z wydarzeniami sportowymi, kulturalnymi
i promocyjnymi.
5. Maksymalna ochrona roslinnosci wydmowej, z wyjatkiem gatunkéw inwazyjnych.
6. Ksztattowanie i ochrona tagodnych stref ekotonowych na granicy pomiedzy obszarami zieleni
a terenami zabudowanymi.
7. Kanalizacja ruchu turystycznego do wyznaczonych zejsé na plaze min. poprzez widoczne ich
oznakowanie oraz egzekwowanie zakazu poruszania sie po wydmach nadmorskich.
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32-313.22-42 - Solniska nadmorskie, Kotobrzeg — niewielki fragment przy granicy z miastem
Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych:

1. Zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego obszaru; wytgczenie z zabudowy, zakaz
przeksztatcania w grunty orne i zalesienia, za wyjgtkiem czesci terenu we wschodniej czesci krajobrazu
wskazanej pod zabudowe (MN) i terenu w zachodniej czesci krajobrazu wskazanej pod parking (P)
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kotobrzeg (przyjetego
uchwatg Nr VI/79/24 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 wrzesnia 2024 r), oraz terendw przeznaczonych
na inne cele w obowigzujgcym mpzp gminy Kofobrzeg, z zachowaniem siedlisk przyrodniczych
i stwierdzonych gatunkéw chronionych.

2. Prowadzenie na terenach niezabudowanych ekstensywnej gospodarki rolnej poprzez wypas zwierzat
i uzytkowanie kosne, w szczegdlnosci niedojaddw oraz powierzchni, na ktérych nastgpita inwazja trzciny.
3. Niedopuszczenie do zmiany warunkédw wodnych; zakaz osuszania, zasypywania i przeksztatcania
obszaréw podmoktych.

4. Ksztattowanie strefy buforowej pomiedzy obszarami zabudowanymi a terenem uzytkowanymi
rolniczo.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne gminy Kotobrzeg zostato opracowane w sierpniu 2024 roku.
Obejmuje ono zakres wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy pos.

Mozliwosci rozwoju zabudowy sg zdeterminowane przede wszystkim przez warunki geologiczne,
stosunki wodne (zwtaszcza gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wody gruntowej), w tym réwniez
wystepowanie zagrozen powodziowych i morfodynamike oraz stosunki biotopoklimatyczne, ktérymi sg
uwarunkowania fizjograficzne. Drugg podstawowg grupe uwarunkowan tworzg wtasciwosci ekologiczne
terenu, czyli rola poszczegdlnych ekosystemoéw w funkcjonowaniu srodowiska na poziomie lokalnym lub
regionalnym.

Uwarunkowania w zakresie lokalizowania nowej zabudowy:

e Nalezy zapobiegaé rozpraszaniu sie zabudowy, ograniczajac sie przede wszystkim do
uzupetniania istniejgcej zabudowy, tworzgc zwarte miejscowosci;

e W przypadku zabudowywania gruntéw rolniczych — w pierwszej kolejnosci przeznaczanie
gruntéw o stabszej wartosci produkcyjnej badz nieuzytkow;

e W przypadku gruntéw lesnych — pozostawié¢ bez zmian, zmienia¢ przeznaczenie wytgcznie
w szczegdlnych sytuacjach;

e Nie realizowac zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw chronionych lub obszaréow
podmoktych i torfowisk, w szczegdlnosci uwzgledni¢ obszary proponowane do objecia ochrong;

e Realizowac¢ zabudowe poza obszarem pradoliny, na gruntach o sprzyjajacych warunkach
geotechnicznych;

e W bezposrednim sasiedztwie Uzdrowiska Kotobrzeg mozliwie unika¢ zabudowy mogacej
emitowac ponadnormatywne zanieczyszczenia (m.in. zanieczyszczenia powietrza i akustyczne).

Uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrody:

e Dla nowej zabudowy unika¢ makroniwelacji terenu mogacych zaburzy¢ stosunki wodne na
okolicznych terenach, w tym w szczegdlnosci w sgsiedztwie terendw podmoktych;

e Zachowad bezwzglednie wszelkie zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne;

o  Wykluczy¢ z zabudowy tereny cenne przyrodniczo, m.in. w granicach obowigzujgcych
i proponowanych rezerwatéw przyrody i uzytkdw ekologicznych;
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Uzupetniad istniejgce zadrzewienia wytgcznie gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi
lub zgodnymi z potencjalng roslinnoscig naturalng;

Na terenach tgk przywréci¢ mozliwie koszenie lub naturalny wypas zwierzat;

Na terenach zdegradowanych torfowisk nalezy przywrdécié naturalne stosunki wodne;

W granicach terendéw atrakcyjnych turystycznie nalezy zapewnic¢ odpowiednia infrastrukture —
m.in. wytyczy¢ szlaki, prowadzi¢ dziatania edukacyjne (np. $ciezki, tablice edukacyjne),
zapobiegajgce degradacji tych terendéw (niekontrolowane zasmiecanie, zadeptywanie siedlisk);
Zapewnic¢ nalezytg ochrone dla miejsc wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat i roslin.

Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Zachodniopomorskiego:

Uwzglednienie w polityce gminy obszaréw zwaloryzowanych jako spetniajacych kryteria parkow
kulturowych (PK):

o PK17 ,Kotobrzeg-Budzistowo”,

o PK18 ,Sarbia”;
Objecie ochrong uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych - przez wpisanie ich do rejestru
zabytkéw (Rp): Rp10. Nowy Borek.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego (wnioski ze Studium krajobrazu kulturowego):

Zapobieganie powstawaniu ubytkdw w zabudowie historycznej i tworzenie warunkéw do
ponownej zabudowy opuszczonych siedlisk;

Estetyzacje zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli d. PGR-u i blokowych oraz
wspotczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej;

Ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-
turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych;
Wprowadzanie zadrzewien wokét siedlisk i obiektéw gospodarczych;

Zachowanie istniejgcego uktadu drogi wiejskiej lub odtworzenie pierwotnych form nawsia;
Ustalanie linii zabudowy wg lokalizacji najstarszej zabudowy istniejgcej;

Wymadg dostosowania nowej zabudowy do podstawowych cech starych budynkéw - wysokosé
zabudowy, usytuowanie kalenicy w stosunku do ulicy, ksztatt dachu, roztozenie i wymiary
otwordw okiennych i drzwiowych;

Stosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym kolorystyki wystepujgcej lokalnie
W miejscowosci;

Ograniczenie dla lokalizacji od strony ulicy dla innych obiektdw innych niz mieszkaniowe lub
ustugowe (gospodarcze - szczytami do ulicy o ile wynika to z zabudowy sgsiadujacych siedlisk);
Zachowanie tradycyjnych podziatéw parcelacyjnych i lokalizacje siedlisk w uktadzie lokalnym
z dopuszczeniem podziatu szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi) z szerokoscig frontu
pozwalajgcg na zlokalizowanie w linii zabudowy budynku w formie regionalnej;

Zakaz podziatéw poprzecznych i lokalizacji kolejnych linii zabudowy mieszkalnej;

Zachowanie jak najliczniejszej zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy wiejskiej;
Utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu
architektonicznego oraz pozostatego wystroju;

Ograniczenie rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czesci frontowej i elewacjach bocznych;
Dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkalnej w gabarytach i na lokalizacji zabudowy
dotychczasowej, w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy regionalnej;
Dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele mieszkalne lub
ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkdw mieszkalnych z podkresleniem ich
dotychczasowej funkcji i formy w tym zachowaniu ksztattu dachu i materiatu pokrycia;
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e Wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej;

¢ Wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych (tzw. bilboardéw), na
tle obiektéw zabytkowych i proponowanych do wpisu do rejestru zabytkdw, zespotéw zieleni
i otwartego krajobrazu;

e Zachowanie i odtwarzanie brukowanych nawierzchni ulic wiejskich i realizacje chodnikéw
z materiatu bruko- lub cegto podobnych;

e Likwidacje napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych oraz zastgpienie ich
siecig kablowa.

CZESC Il — BILANS ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Metode ustalenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ustala Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
(Dz. U. 22023 r. poz. 2758), zwanym dalej Rozporzgdzeniem w sprawie POG.

Zgodnie z §4 ust. 12 ww. Rozporzadzenia, , Do obliczenia zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzqdzania planu
ogdlnego gminy.”. Do ponizszych obliczen wykorzystano dane aktualne i udostepniane przez Gtéwny
Urzad Statystyczny w 2024 r.

1.1. Sytuacjai prognoza demograficzna w gminie Kotobrzeg

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosé
terenéw niezabudowanych w strefach: wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa,
wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru, w ktérym uwzglednia sie
prognozowang liczbe mieszkancéw gminy powiekszong o 5% (Myo), taczng powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie (PUMo) oraz prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2o).

ZAP = My - PUMo/ Py

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (liczba ludnosci, dla ktérej nalezy przewidzieé
nowe mieszkania w perspektywie 20 lat).

Mo — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszona o 5%,

PUM, —taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P.o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkanncéw powiekszona o 5% - My

Do obliczenia prognozowanej liczby mieszkancédw przyjeto dane udostepniane przez statystyke
publiczng (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 - GUS) w zakresie prognozowanej liczby
mieszkarncow gminy Kotobrzeg do roku 2043, a nastepnie powiekszono jg o 5%.
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Tabela 14. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Kotobrzeg obejmujaca najblizsze 20 lat (2024 r-
2043 r.) wg. Danych GUS (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060).

rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
liczba ludnosci | 11423 | 11487 | 11562 | 11671 | 11787 | 11861 | 11913 | 11958 | 12004 | 12044

rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
liczba ludnosci | 12075 | 12095 | 12111 | 12121 | 12119 | 12123 | 12118 | 12109 | 12099 | 12 091

Prognozowana liczba mieszkaricow gminy Kotobrzeg (Mzo) w roku 2043 powiekszona o 5% wynosi:
M2 =12 091 x 1,05 =12 695,55

1.2. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego
mieszkanica oraz prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo) zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023) wynosi:
PUM,=558 386 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

W2z6r 1: Py = 3Py - 2P-10 = 62,3 m?

W2z6r 2: Pyo = 2Pg - P20 =67,1 m?

gdzie:

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi danymi,
GUS (na rok 2023) — 49,7 m?,

P-10 — (43,4 m?) powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane (GUS na rok 2013) — 43,4 m?,

P-20 — (32,3 m?) powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane (GUS na rok 2003) — 32,3 m2.

Do dalszych obliczen przyjeto wynik z wzoru 2. Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP = 12 695,55 os. - 558 386 m?/67,1 m*= 12 695,55 — 8321,7 = 4 373,85 os.

2. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia w sprawie POG, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, oblicza sie uwzgledniajac:
e powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
e chtonno$¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.
Zgodnie z przepisami ustawy o pizp, przy wyznaczaniu stref z funkcjg mieszkaniowy, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych:
e wobowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
e obszary uzupetnienia zabudowy
e obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
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Wobec powyziszego analize chtonnosci przeprowadzono w odniesieniu do niezabudowanych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na obszarach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, na OUZ oraz na obszarach istniejgcej zabudowy.

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gmina Kotobrzeg jest niemal w catosci pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére pokrywajg jej obszar w 99,9% - niewielkie tereny zlokalizowane w wschodniej
czesci obrebu Diwirzyno nie sg objete aktualnie ustaleniami zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg
Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy o pizp, ktéry méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne:

e SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

e SJ-strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

e S7Z - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;
- w pierwsze]j kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, okres$lono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowe;.
Rycina 19. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowa
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Do obliczenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte
zagospodarowanie terendw objetych obowigzujgcymi mpzp, wybrano fragmenty na tych obszarach juz
zagospodarowanych. Do obliczen przyjeto usredniong powierzchnie zabudowy, wysokosé zabudowy
w obrebie danego przeznaczenia oraz procent powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe
w obrebie danego przeznaczenia.
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Na tej podstawie dokonano obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych plandéw miejscowych.

2.3.  Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Obszary uzupetnien zabudowy wyznacza sie w celu wskazania terendw, na ktdrych po uchwaleniu POG,
bedzie mozliwe okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w drodze
wydania decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnied zabudowy (OUZ), wskazuje sie przy
zastosowaniu metody ustalonej Rozporzadzaniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy.

FE———

Rycina 20. OUZ (obszary uzupetnien zabudowy) zgodnie z ust 1 Rozporzadzenia OUZ
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

W celu wyznaczenia granic obszardéw uzupetnienia zabudowy w POG i wyodrebnienia odpowiednich do
analizy budynkéw, postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych udostepniong w Bazie Danych Obiektéw
Topograficznych TOPO o szczegétowosci 1: 10 000 (BDOT10k). Dane te Gtowny Urzad Geodezji i
Kartografii udostepnit w nowej strukturze zgodnej z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie bazy danych obiektow topograficznych oraz bazy danych
obiektéw ogélnogeograficznych, a takze standardowych opracowan kartograficznych.3!. Z bazy BDOT
wyodrebniono budynki wedtug klasyfikacji Srodkow trwatych o symbolu:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

31 https://mapy.pomorskie.eu/bdot10k/ (dostep 08.04.2025 r.)
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f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;
Rycina powyzej przedstawia obszar uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia
0 OUZ wraz z granicg obszaru wyznaczonego w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 1-3 ww.
rozporzadzenia.

Powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z powyzszymi wytycznymi wynosi P, = 7 055 031,06 m?.
Dodatkowo zgodnie z ust. 5 ww. rozporzadzenia, mozliwe jest rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o facznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp,=25%* (P, —Py)
gdzie:
e P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposéb,
o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
e P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
e P, —o0znacza tgczng pow. OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Ww. rozporzadzenia na obszarze gminy Kotobrzeg wynosi P, = 12 408 148,77 m?

taczng maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1,
w wyniku rozszerzenia ich granic wynosi:

Pp = 25%*(12 408 148,77 m*— 7 055 031,06 m?) = 1 338 279,43 m’

Maksymalna powierzchnia OUZ uwzgledniajac dopuszczong powierzchnie powiekszenia OUZ wynosi
wiec:
OUZmax = Py + Py =7 055 031,06 m? + 1 338 279,43 m? = 8 393 310,49 m?

Dodatkowo, zgodnie z ust. 4 Rozporzadzenia w sprawie OUZ, obszary uzupetnienn zabudowy mozna
ogranicza¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. W zwigzku
powyzszym OUZ pomniejszono o tereny, gdzie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Wyjatek stanowig tereny miejscowosci Grzybowo i DZzwirzyno, dla ktérych obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, lecz w przypadku ich potencjalnego uchylenia
dosztoby do catkowitego pozbawienia podstawowego dokumentu planistycznego na ich obszarze. W
pozostatych czesciach gminy w przypadku uchylenia miejscowego planu waznos¢ zyskuje wéwczas czesc
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXXIV/198/97 z dn.
30.12.1997 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 4, poz. 23 z 25.02.1998 r.), ktéry to w ramach
poszczegdlnych procedur planistycznych tracit waznosé na rzecz nowo uchwalonego planu. Ww. plan
swym oryginalnym zasiegiem nie obejmowat miejscowosci Dzwirzyno i Grzybowo, w zwigzku z czym
zdecydowano sie na rozszerzenie OUZ w przedstawionym zakresie.
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Ponadto, obszar OUZ rozszerzono o niewielki fragment gminy, na ktérym nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten obejmuje czesci dziatek nr 234/67,
234/68i234/100 obr. DZwirzyno.

Rycina 21. OUZ (obszary uzupetnien zabudowy) zgodnie z ust 1, 4 i 5 Rozporzadzenia OUZ
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

taczna powierzchnia OUZ wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1., ograniczona
o obowigzujgce plany miejscowe wynosi Py-mpzp = 1 129,86 m?. Bioragc pod uwage natomiast catkowitg
powierzchnie wyznaczonego OUZ zgodnie z polityka przestrzenng gminy przedstawiong powyzej wynosi
ona 7 450 002,99 m2. W zwigzku z faktem, iz maksymalna powierzchnia OUZ uwzgledniajgc dopuszczong
powierzchnie powiekszenia OUZ wynosi 8 393 310,49 m? uznaé nalezy wiec, ze finalna powierzchnia
wyznaczonego OUZ zgodna jest z Rozporzgdzaniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

2.4. Luki wistniejacej zabudowie

W celu wyznaczenia luk w istniejgcej zabudowie przeanalizowano dziatki ewidencyjne niezabudowane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w mpzp, wskazane w rozdziale 2.2 oraz niezabudowane
dziatki na obszarze uzupetnienia zabudowy opisanym w rozdziale 2.3. pod katem mozliwego
zabudowania budynkami o funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie POG §3 ust. 12 "Do obliczenia zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dziehn nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia
do sporzadzania planu ogdlnego gminy" w zwigzku z czym analize luk przeprowadzono na podstawie
mapy zasadniczej wydanej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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Dodatkowymi kryteriami wskazywania dziatki jako luka w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jest
sposdb zagospodarowania dziatki, rozpoznawany na podstawie ortofotomapy oraz inwentaryzacji,
a takze polityka przestrzenna gminy. Nie wyznaczano luk na:
e terenach zagospodarowanych w sposdb jednoznacznie wskazujgcy na uzytkowanie w ramach
jednej nieruchomosci z dziatkg sgsiednig np. w ramach jednego ogrodu,
e obszarach wydzielen, na ktdrych zgodnie z mpzp obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy na staty
pobyt ludzi,
e dziatkach, gdzie trwajg prace budowlane lub widoczne sg fundamenty nowych budynkéw,
e terenach lesnych i rolnych,
e terenach rolnych dopuszczajgcych zabudowe w ramach gospodarstwa rolnego (ustalenie dla
wiekszosci terendw rolnych w gminie).
Rycina 22. Luki w istniejacej zabudowie mieszkaniowej
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

2.5. Chtonnosc¢ terenow w strefach planistycznych
Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych na obszarze mpzp zostata okreslona z uwzglednieniem
ich powierzchni oraz wskaznika intensywnosci zabudowy ustalonego w obowigzujagcym dla danego
terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku ustalenia w planie
wskaznika intensywnosci zabudowy, dla potrzeb analizy zostat on oszacowany na podstawie analizy
zagospodarowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie.

Tabela 15. Chfonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, SW i SZ

ow. catkowita | POW: catkowita | pow. uzytkowa | chtonnosé
oznaczenie | pow. terendw Sabu‘dow zabudowy zabudowy terendéw
strefy niezabudowanych ¥ mieszkaniowe;j mieszkaniowe;j mieszkaniowych
(PC)
(PCM) (PUM) (CTM)
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[ha] [m?] [m?] [m?] [I. mieszkarncow]
SJ 476,63 2725 291,73 1613779,41 1291 023,55 19 240
SW 20,18 282 561,28 188 445,12 150 756,11 2247
Sz 69,44 320912,40 166 392,29 133 113,82 1984
RAZEM 566,25 3328 765,41 1968 616,82 1574 893,48 23471

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Gdzie:

e PC oznacza powierzchnie catkowita zabudowy liczong jako iloczyn powierzchni terendéw
niezabudowanych przez wskaznik intensywnosci zabudowy;

e PCM oznacza powierzchnie catkowita mieszkan liczong jako iloczyn PC i przyjetego
procentowego udziatu funkcji mieszkaniowej na danym terenie

e PUM oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan liczong jako iloczyn 0,8xPCM,

e CTM - oznacza chtonno$¢ terendw mieszkaniowych wyrazong w liczbie mieszkancow,
i wyliczong jako iloraz PUM i Py czyli prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie
na jednego mieszkarica, wynoszacej w gminie Kotobrzeg Py = 67,1 m?/1M.

3. SPOSOB ZASPOKOJENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
POG

Bilans terenéw przeprowadzony dla gminy Kotobrzeg wskazuje na znaczng nadwyzke chtonnosci
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w stosunku do prognozowanego
zapotrzebowania. Zapotrzebowanie do 2044 r. wynosi 4 374 oséb, podczas gdy chtonno$é terenow
niezabudowanych osigga 23 741 oséb (ok. 543%).
Bilans ten ma jednak charakter modelowy i nie uwzglednia w petni rzeczywistych uwarunkowan
rozwojowych, w szczegdlnosci dynamiki migracji, atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz zmian struktury
gospodarstw domowych. W zwigzku z tym powinien by¢ interpretowany tacznie ze Strategia Rozwoju
Gminy Kotobrzeg na lata 2026—2035, ktéra wskazuje na koniecznosé utrzymania odpowiednich rezerw
terenowych oraz prowadzenia aktywnej polityki przestrzenne;j.
Zgodnie z §3 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. dopuszcza
sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniows, jezeli wynika to ze szczegdlnych
potrzeb rozwojowych gminy okreslonych w dokumentach strategicznych. Strategia wskazuje na
potrzebe zapewnienia elastycznosci rozwoju, ograniczenia presji inwestycyjnej i cenowej oraz
ksztattowania spdjnej struktury przestrzennej.
Wyznaczanie stref planistycznych SW, SJ i SZ oparto w pierwszej kolejnosci na:

e ustaleniach obowigzujgcych mpzp,

e obszarach uzupetnienia zabudowy,
zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, a takze na modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéry zaktada
koncentracje zabudowy w istniejgcych osrodkach oraz na terenach dobrze skomunikowanych i
wyposazonych w infrastrukture.
W sSwietle powyzszego nadwyzka chtonnosci terendw nie stanowi podstawy do ograniczenia rozwoju,
lecz potencjat umozliwiajgcy jego S$wiadome ksztattowanie. Dopuszczalne jest wyznaczenie
dodatkowych terendw mieszkaniowych w strefach SW, SJ i SZ takze poza obszarami wskazanymi w art.
13d ust. 1, pod warunkiem ze:

e wynika to ze Strategii Rozwoju Gminy,

e jest zgodne z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej,

e sprzyja koncentracji zabudowy i poprawie tadu przestrzennego,

e uwzglednia dostepnosc infrastruktury i uwarunkowania Srodowiskowe.
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Takie podejscie zapewnia realizacje celéw strategicznych gminy oraz umozliwia elastyczne reagowanie
na zmieniajgce sie uwarunkowania rozwojowe.

CZESC 11l — USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. RODZAJE STREF PLANISTYCZNYCH WYZNACZONYCH W POG

Obszar planu ogdélnego Gminy Kofobrzeg dzieli sie w sposéb roztagczny na strefy planistyczne.
S3 to wydzielenia, poszczegdlnych wyrdzniajacych sie w przestrzeni gminy obszardw, dla ktérych ustala
sie katalog dopuszczonych przeznaczenn terenu. Uszczegdtowienie przeznaczenia nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogélnym Gminy Kotobrzeg wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, o numerach od 1SW do 21SW;
b) SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, o numerach od 1SJ do 148SJ;
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, o numerach od 1SZ do 145S7;

d) SU - strefy ustugowe, o numerach od 1SU do 193SU;

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego, o numerze 4SH;

f) SP —strefy gospodarcze, o numerach od 1SP do 30SP;

g) Sl - strefy infrastrukturalne, o numerach od 1Sl do 4S;

h) SN — strefy zieleni i rekreacji, o numerach od 1SN do 24SN;

i) SC - strefy cmentarzy, o numerach od 15C do 12SC;

j) SR —strefy produkcji rolniczej, o numerach od 1SR do 15SR;

k) SG — strefy gdrnictwa, o numerach od 1SG do 2SG;

I) SO - strefy otwarte, o numerach od 1S0O do 63S0;

m) SK — strefy komunikacji, o numerach od 1SK do 16SK.

Kazda ze stref ma swdj podstawowy profil funkcjonalny oraz moze mie¢ dodatkowy profil funkcjonalny,
okreslajacy sposoby zagospodarowania poszczegdlnych terendw zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

2. CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Dla kazdej ze stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Zatgcznik nr 1). Wynika z nich, ze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie moze by¢ mniejszy dla poszczegdlnych stref niz procent wymieniony w tabeli ponizej.

Tabela 16. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

SYMBOL MIN. UDZIAL POW. BIOLOGICZNIE
NAZWA STREFY PLANISTYCZNIE)J
LITEROWY CZYNNEJ
strefa wielofunkcyjna z zabudowg
SW 30%

mieszkaniowg wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
SJ . . i . 30%
mieszkaniowg jednorodzinng
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strefa wielofunkcyjna z zabudowa
NV 30%
zagrodowg
SsuU strefa ustugowa 30%
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 30%
SP strefa gospodarcza 20%
SR strefa produkcji rolniczej 30%
S| strefa infrastrukturalna 20%
SN strefa zieleni i rekreacji 50%
SC strefa cmentarzy 30%
SG strefa gdrnictwa -
SO strefa otwarta -
SK strefa komunikacyjna -

Jednak zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia, w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia, jednak nie
nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.

Dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono réwniez
obowigzkowo wartosci:

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

e maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

2.1.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna

teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie
znajduje sie tacznie 53,00 ha.

Tabela 17. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna

maksymalna maksymalny | maksymalna mlnlmalny
. ) nadziemna udziat wysokos¢ u.dZIa+ .
Oznaczenie Profil dodatkowy . L . . powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . L
zabudowy zabudowy (%) (m) b|olog|§zn|e
czynnej (%)
1sw 0,5 25 9 35
2SW teren zieleni naturalnej 1,3 33 14,5 30
35w teren wod 1 25 14,5 40
4swW teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd 0,9 35 12 50
55w teren wod 2 45 19,5 20
6SW teren wod 1,4 30 15 40
7SW 1,4 35 15,5 40
8SW 0,8 25 12 50
9SW 2 35 15 30
10SW 0,8 40 9 40
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11Sw 1,2 30 15 40
125w 1 50 10 30
135w 1,2 30 15 50
14SW teren zieleni naturalnej 0,8 40 9 50
155W teren zieleni naturalnej 0,8 25 12 50
165W teren zieleni naturalnej 0,8 25 12 50
17SW teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j 1,2 30 12 40
18SW 2,6 30 18,5 30
195w teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 0,8 25 9 45
20SW teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej 0,8 25 12 40
21SwW 0,8 25 12 45

2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie
znajduje sie facznie 1316,48 ha.

Tabela 18. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

minimalny
maksymalna maksymalny maksymalna .
. ] nadziemna udziat wysokosé qu2|ai .
Oznaczenie Profil dodatkowy . L . . powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . R
zabudowy zabudowy (%) (m) b|olog|<?zn|e
czynnej (%)
18) 1,2 40 11 30
2SJ teren zieleni naturalnej 1,2 60 12 30
3SJ 1,5 75 8 5
4S) 1,5 75 9 5
5SJ 0,7 35 11 35
6S)J 1,2 60 11 15
7S) 0,6 30 9 30
8SJ 0,8 40 9 30
9sJ 0,6 30 9 30
10S) 0,8 40 11 30
11S) 0,7 35 11 35
125 teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 10,5 30
13SJ teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 11 45
14S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 12 45
15S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren
wad 0,6 20 10 60
16SJ teren wod 0,9 35 11 35
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17S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,5 25 14 55

18SJ teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,5 25 9 55
19s) 0,5 25 9 55
20S) 0,9 30 9 50

21SJ teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,5 25 9 50
22S) 0 0 0 55
23S) 0,5 25 9 55
24S) 0,4 20 9 60
25S) 0,4 20 8 60
26S) 0,3 15 9 60
27S) 0,5 25 9 55
28S) 0,4 20 9 60

29S) teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd 0,3 15 9 60
30S) 0,5 15 9 50
31S) 0,5 15 9 50
32S) 0,5 15 9 50
33s) 0,5 15 9 60
34S) 0,8 25 9 50
35S) 0,8 25 9 50
36S) 0,8 25 9 50
37S) teren wod 0,6 20 9 50
38S) teren wod 0,6 20 9 50
39sS) 0,5 15 9 50
408S) 0,5 15 9 60
41S) 0,5 15 9 50

42S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 9 40

43S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 9 40

44S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 9 40

45S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 25 9 50

46S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 9 40
47S) teren zieleni naturalne;j 1,2 30 10 30
48S) 0,5 25 10 50
49S) teren zieleni naturalnej 0,7 35 9 40
508S)J teren zieleni naturalnej 0,7 35 12 40
51S) 0,5 25 9 50
525S) 0,5 25 9 50
53S) 0,4 20 9 50

54S) teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod 0,9 35 13 30

55S) teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd 0,9 35 12 30
56S) 1,4 40 11 40
57S) 0,9 30 9 50
58S) 0,9 30 9 50
59S) teren wod 1,6 40 11 25
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60S)J teren wod 1,6 40 11 25
61S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren lasu,
teren wod 2 45 16 30
62S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren lasu,
teren wod 2 45 16 30
63S) 0,7 35 12 50
64S) 0,4 20 9,5 50
65S) teren lasu 0,9 40 9,5 40
66S) teren lasu 0,9 40 11,5 40
67S) 0,5 25 9 50
68S) 0,5 25 9 50
69S) 0,6 30 9 50
70S) 0,6 30 9 50
718) 0,5 25 9 60
72S) 0,6 30 12 50
73S) teren zieleni naturalne;j,
teren wod 0,6 30 9 50
74S) 0,6 30 12 50
75S) 0,6 30 12 50
76S) 0,6 30 12 50
77S) 0,6 30 12 50
78S) teren zieleni naturalnej 0,6 20 9,5 50
79S) 0,6 20 9,5 50
80S) 0,6 20 9,5 50
81SJ 0,4 20 9,5 50
82S) 0,6 20 12,5 50
83S) 0,6 30 9 50
84S) 0,6 30 12 50
85S) 0,6 20 12 50
86S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 9 50
878 teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 9 50
88S) 0,6 30 9 50
89S)J teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 12 50
90s) 0,6 25 9,5 50
91S) 0,4 20 9,5 60
92S) teren zieleni naturalne;j 0,4 20 9,5 60
93s) 0,5 25 8,5 60
94S) teren zieleni naturalnej,
teren wod 0,6 30 10,5 60
95S) 0,7 35 9 20
96S)J teren wod 2,5 25 9 50
97sS) 0,5 25 9 50
98S) 0,5 25 9 50
99s) 1,4 45 10,5 25
100S) teren zieleni naturalnej,
teren lasu 1,2 35 12,5 50
101S) 0,9 45 9 30
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102S) 0,9 45 9 30
103s) 0,6 30 11 50
104S) 0,6 30 9,5 50
105S) 0,6 30 9 50
106S) 0,7 35 11,5 50
107S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej 0 0 0 30
108S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej 0 0 0 30
109S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej 0,8 40 11,5 30
110S) 0,3 15 9 60
111S) 0,6 30 9,5 40
112S) 0,2 10 9 75
113S) 0,6 30 12 50
114S) 0,6 30 12 50
115S) 0,6 30 12 45
116S) 0,6 30 9 50
117S) 0,6 30 9 50
118S) teren zieleni naturalnej 0,6 30 9 50
119S) 0,8 40 12 30
120S) teren zieleni naturalnej 0,8 40 10 50
121S) 0,3 15 9 60
122S) teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 50
123S) teren zieleni naturalnej,
teren lasu 0,4 20 9 60
124S) teren zieleni naturalnej 0,6 20 9 60
125S) teren zieleni naturalne;j 0,1 0,6 6,5 95
126S) 0,4 20 12 60
127S) teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej 0,7 33 9 30
128S) 0,5 15 12 55
129S) 0,9 45 12 30
130S) 0,6 30 9 50
131S) teren zieleni naturalnej 0,6 30 9 50
132S) 0,5 25 9 50
133s) 0,6 30 12 50
134S) teren zieleni naturalne;j 0,6 30 9 50
135S) teren zieleni naturalnej 0,6 30 9 40
136S) teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 50
137S) teren lasu 0,5 25 9 40
138S) teren lasu 0,4 20 9 50
139S) 0,6 30 9 30
140S) 0,2 10 9 60
141S) teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod 0,6 30 10 50
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142S) 0,2 10 9 60
143S) 0,4 20 9 60
144S) 0,6 30 10 40
145S) 0,5 25 9 60
146S) 0,6 30 9 50
1475) 0,4 20 9 50
148S) teren zieleni naturalnej,

teren wod 0,6 20 9 50
2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tacznie 468,88 ha.

Tabela 19. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

minimalny
maksymalna maksymalny maksymalna .
. ] nadziemna udziat wysokos¢ UdZI?f .
Oznaczenie | Profil dodatkowy . . . . powierzchni
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy . L
zabudowy zabudowy (%) | (m) blologlenle
czynnej (%)
teren wielkotowarowej
157 produkcji rolnej, teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren
zieleni naturalnej, teren wod 0,9 30 10 40
252 0,6 20 10 60
357 0,6 20 10 60
457 0,6 20 10 60
557 0,8 25 10 55
652 0,8 25 10 55
75z 0,8 25 10 55
85z teren wéd 0,3 15 10 65
9sz 0,8 25 10 55
108z 0,5 25 10 55
11Sz 0,5 25 10 55
1252 0,5 25 10 55
13Sz 0,5 25 10 55
14Sz 0,5 25 10 55
15587 teren ustug 0,7 35 10 40
16SZ 0,5 25 9 55
1752 0,5 25 9 55
1852 0,5 25 9 55
19S5z 0,4 20 9 50
20Sz 0,6 30 9 40
21S7 0,4 20 9 50
2257 0,5 25 7 50
2352 0,4 20 9 60
2457 0,4 20 8 60
2557 0,6 30 9 40
2652 0,5 15 9 50
2752 0,5 15 9 50
2852 0,8 25 9 50
2957 teren zieleni naturalnej 0,8 25 9 50
308z teren zieleni naturalnej 0,8 25 9 50
3157 0,8 25 9 50
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3257 0,8 25 10 50
335z 0,8 25 10 50
3457 teren wod 0,8 25 9 50
3552 0,6 20 9 55
3652 0,8 25 10 50
37SZ 0,8 25 10 50
38SZ 0,8 25 10 50
39Sz 0,8 25 10 50
40SZ 0,9 30 10 50
4157 0,6 20 10 50
42587 0,6 20 10 50
teren rolnictwa z zakazem
4352 zabudowy 0,6 30 10 30
4457 0,3 13 9 65
4557 teren ustug 0,3 15 10 70
4657 0,2 10 9 70
4757 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren wéd 0,3 15 9 70
4857 0,3 15 9 70
4957 0,3 15 9 70
50SZ 0,4 20 10,5 60
5157 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy 0,4 20 9 70
525z 0,4 20 12 70
5357 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy 0,4 20 9 70
5457 0,6 30 9 50
5557 teren ustug 0,6 30 9 50
56S5Z 0,5 25 9 50
5752 teren ustug 0,6 30 9 50
5852 0,4 20 9 70
5957 0,5 25 9 55
60SZ 0,8 40 9 30
61SZ 0,6 30 9 50
6257 0,7 35 10 50
6352 0,8 40 9 50
6457 0,8 40 9 50
6557 teren ustug 0,7 35 9,5 40
66SZ 0,4 20 9,5 40
6752 0,6 30 11 40
68SZ 0,9 30 11 50
6952 0,6 30 9 60
70SZ 0,5 25 9 50
7152 0,1 5 9 50
7252 0,6 30 9 40
7352 0,6 30 9 40
74SZ 0,6 30 12 50
7552 0,6 30 12 50
7657 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug 0,3 30 12 50
7752 0,6 30 12 50
7857 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug 0,3 30 12 50
795z 0,6 30 12 50
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80SZ 0,5 25 9,5 40
81SZ 0,6 30 12 50
8257 0,6 30 12 50
8357 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug 0,3 30 12 50
84SZ 0,6 30 12 50
8557 0,6 30 12 50
8657 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug 0,3 30 12 50
8757 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug 0,3 30 12 50
88SZ 0,6 30 12 50
8957 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug 0,3 30 12 50
teren rolnictwa z zakazem
90Sz zabudowy, teren ustug, teren
wod 0,3 30 12 50
teren rolnictwa z zakazem
91SZ zabudowy, teren ustug, teren
wod 0,3 30 12 50
9257 0,6 30 12 50
93SZ 0,6 30 12 50
9457 0,6 30 12 40
9557 0,6 25 12 40
96SZ 0,6 20 14 40
97SZ 0,6 25 9,5 40
9857 0,6 25 9,5 40
9957 0,6 25 9,5 40
100Sz 0,6 25 9,5 40
101Sz 0,6 25 9,5 40
1028z 0,6 25 9,5 40
103sz 0,6 25 9,5 50
teren rolnictwa z zakazem
10452 zabudowy 0,5 25 9 60
teren rolnictwa z zakazem
10552 zabudowy, teren ustug 0,3 15 9 60
teren rolnictwa z zakazem
10652 zabudowy 0,5 25 9 60
10752 0,6 30 9 40
teren rolnictwa z zakazem
10852 zabudowy 0,7 35 9 40
teren rolnictwa z zakazem
10952 zabudowy 0,7 35 9 40
1108z 0,6 30 9,5 40
1118z 0,4 20 9 50
1128z 0,6 30 12 50
113Sz 0,6 30 12 50
114Sz 0,6 30 12 50
1158z 0,6 30 12 50
11658z 0,6 30 12 50
1178z 0,6 30 12 50
11852 0,6 30 12 50
11957 teren rolnictwa z zaka’zem
zabudowy, teren wod 0,6 30 12 50
1208z 0,6 30 12 50
teren rolnictwa z zakazem
12152 zabudowy 0,6 30 12 50
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teren rolnictwa z zakazem
12252 zabudowy 0,6 30 12 50
1238z 0,6 30 9 50
teren rolnictwa z zakazem
12452 zabudowy 0,6 30 9 40
255 | oy trenuteg 04 2 5 0
teren wielkotowarowej
12657 produkcji rolnej, teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren
ustug 0,6 30 10,5 30
teren rolnictwa z zakazem
12752 zabudowy, teren lasu 0,4 20 9 40
12857 0,6 30 9 40
129z 0,6 30 9 40
teren rolnictwa z zakazem
1308z zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej 0,3 15 10 75
1318z 0,5 25 9,5 50
13252 teren ustug 0,5 25 9 50
1335z 0,4 20 9,5 40
134Sz 0,6 30 12 50
135Sz 0,6 30 9 30
136SZ 0,6 30 10 50
137Sz 0,6 30 10 50
138sz 0,3 15 9 60
139sz 0,3 15 10 65
1408z 0,2 10 10 70
1418z 0,4 20 10 60
14257 teren zieleni naturalnej 0,9 30 10 50
143SZ teren zieleni naturalnej 0,9 30 10 50
14457 teren zieleni naturalnej 0,9 30 10 50
14552 teren zieleni naturalnej 0,9 30 10 50

Dziatalnos¢ prowadzona w granicach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg powinna by¢
realizowana z uwzglednieniem zasad ograniczania ucigzliwosci wskazanych dla strefy gospodarczej, w
szczegblnosci w  zakresie ochrony terenéw mieszkaniowych

przed ponadnormatywnym

oddziatywaniem, takim jak hatas, zapylenie, emisja spalin lub substancje ztowonne.
2.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tacznie 488,70 ha.

Tabela 20. Strefa ustugowa

maksymaln minimaln
maksymalna . y 4 maksymalna . y
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
Oznaczenie | Profil dodatkowy . . powierzchni ¥ powierzchni
intensywnosé zabudowy . L
zabudowy biologicznie
zabudowy (m) .
(%) czynnej (%)
1SU 0,7 35 9 40
25U 0,4 20 6 60
35U 0,4 20 8 60
4su 0,7 35 9 40
55U 0,4 20 30 50
6SU 0,5 25 9 55
7sU 0,6 30 9 50
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85U teren sktadéw i magazynéw 0,9 30 12 40
9suU 0,9 30 9 50
10SU 0,2 10 9 60
11SU 0,4 20 9 60
125U teren sktadéw i magazynéw 0,4 20 10 40
135U 0,6 30 9 30
14SU 0,6 30 10 60
15SU 0,4 20 10 45
16SU 0,6 20 9 60
175U 0,6 20 13,5 40
18SU 0,6 30 15 50
19SU 0,8 40 9 30
20SU 0,4 20 25 60
21SU 1,2 30 12 30
225U 0,1 10 6 70
235U 0,9 30 9 40
24SU 0,9 30 9 40
255U 0,4 20 6 60
265U 0,4 20 6 60
275U 0,1 3 6 70
285U 0,2 10 9 60
29SU 0,8 25 10 40
30SU teren sktadow i magazynow 0,4 20 9,5 40
31SU 0,5 25 9,5 40
325U 0,4 20 6 60
33sU 0,6 55 6 30
34SU 0,1 10 6 70
355U 0,6 55 6 30
36SU 0,9 25 9 20
375U 0,9 25 15 50
385U 0,9 30 10 20
39SU 0,9 25 20 30
40SU 1 25 13 30
41SU teren sktadéw i magazynéw 1,3 30 13 30
42sU teren sktadéw i magazynow 1,3 30 13 20
435U 0,8 30 18 30
44SU teren sktaddw i magazynéw 1,3 30 13 30
455U teren sktadow i magazynow 1,2 40 15 30
465U teren sktadéw i magazynéw 1,2 40 15 10
475U 0,8 40 9 40
48SU teren sktadéw i magazynéw 1,5 50 12 30
49SU teren elektrowni stonecznej 1,5 30 10 50
50SU 1,2 40 12 30
51SU 0,5 50 5 30
52SU 0,8 70 6,5 30
535U 0,8 40 8 20
54SU 1 50 12 10
555U 0,8 40 8 20
565U 1,1 35 11 40
57SU 1 50 9,5 40
585U teren sktadéw i magazynéw 1,1 55 9 10
59SU 0,4 20 15 50
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60SU teren sktadéw i magazynéw 0,7 35 12 30
61SU teren zieleni naturalnej 1,5 50 16 30
625U 1,4 70 11 30
63SU 1,2 60 7,5 5
64SU 1,2 60 15 30
65SU 1,6 40 15 30
66SU 1,2 60 15 20
67SU teren sktadéw i magazynéw 1,1 55 10 30
68SU 1,1 55 10 30
69SU 1,1 55 10 30
70SU 0,5 15 9 60
71SU 0,6 30 9 30
725U 0,1 10 6 70
73SU 0,6 30 9 30
745U 0,4 20 6 60
75SU teren sktadéw i magazynéw 0,6 30 9 20
765U 0,1 10 6 25
775U 0,1 10 6 25
785U 0,4 20 6 60
79SU 0,1 10 6 50
80SU 0,6 20 12 40
81SU 0,2 20 6 60
825U 0,5 25 10 50
83SU 0,1 10 6 70
84SU 0,2 20 5,5 30
855U 0,7 33 8 30
86SU 0,2 20 6 50
875U 0,6 30 8,5 30
88SU 1,6 40 11 30
895U 1,8 40 11 35
90SU 1,4 35 11 35
91SU 1,4 35 11 35
925U 1,4 35 11 35
93SU 1,4 35 11 35
945U 1,6 40 11 45
955U 1,8 40 11 35
96SU 2 40 11 30
97U teren sktadow i magazynow 0,7 35 11,5 30
98SU 1,3 35 12 50
995U 1,6 40 11 35
100SU 1,2 30 11 45
101SU 1,2 30 11 45
102SU 1,2 30 11 40
103sSU 2 35 15 30
104SU 0,8 25 11 45
1055U 0,9 30 40
106SU 0,6 30 25
107SU 1,2 30 11 20
108sSU 1,2 30 11 30
109SU 2 30 11 45
110SU 1,2 40 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
11150 waod J 0,9 30 10 60
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112SU 0,6 30 6 50
113SU 1,6 40 15 35
114SU teren wdd 2 50 8 40
115SU teren wod 1,8 60 11 30
116SU 1,4 35 11 40
117SU 1,2 30 13 45
118SU 1,2 30 11 45
119SU 0,8 40 8 30
120SU 1,1 35 15 30
teren zieleni naturalnej, teren
1215U lasu, teren wod 1,2 60 11 20
teren zieleni naturalnej, teren
12250 lasu, teren wod 0,6 20 9 40
teren zieleni naturalnej, teren
12350 lasu, teren wod 0,9 30 11 40
124SU 1,1 35 25 40
teren zieleni naturalnej, teren
12 ,
>SU lasu, teren wéd 0,9 30 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
1265U lasu, teren wéd 1,1 35 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
127 L
U lasu, teren wéd 1,4 35 16 35
teren zieleni naturalnej, teren
1285U lasu, teren wéd 1,5 50 7 15
teren zieleni naturalnej, teren
1235U lasu, teren wéd 1 20 17 30
130SU teren wod 2,5 25 9 50
131SU teren lasu, teren wod 1,2 30 12 30
1325U teren lasu, teren wod 0,6 20 8 60
133SU 2 45 16 30
134SU 1,5 35 14 30
teren zieleni naturalnej, teren
13550 lasu, teren wéd 0,5 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren
1365U lasu, teren wéd 0,5 25 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
13750 lasu, teren wéd 0,9 30 12 40
138SU teren sktadéw i magazynow 1,6 70 11 30
139SU 0,5 25 11 50
140SU teren sktadéw i magazynéw 1,1 55 11 40
141SU 0,4 20 9 60
142SU 0,4 20 10,5 60
143sU 0,9 90 7,5 5
144SU 0,6 30 25 50
145SU 0,6 30 50
146SU teren zieleni naturalnej 0,2 20 15
teren zieleni naturalnej, teren
147SU lasu, teren wéd 0,8 25 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
148SU lasu, teren wéd 0,8 25 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
149SU lasu, teren wéd 1,1 35 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
150SU lasu, teren wéd 0,7 35 9 40
teren zieleni naturalnej, teren
151SU lasu, teren wéd 0,5 50 7 40
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teren zieleni naturalnej, teren

152SU lasu, teren wod 1,2 30 15 40

153SU teren wod 2,6 40 25 35
teren zieleni naturalnej, teren

154SU lasu, teren wod 1 25 15 40
teren zieleni naturalnej, teren

155SU lasu, teren wod 0,8 25 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

156SU lasu, teren wod 0,8 25 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

157SU lasu, teren wod 0,7 35 9 40
teren zieleni naturalnej, teren

158SU lasu, teren wod 0,8 25 11 45
teren zieleni naturalnej, teren

159sSU lasu, teren wod 0,8 35 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

160SU lasu, teren wod 0,8 25 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

161SU lasu, teren wod 1,3 65 10 25
teren zieleni naturalnej, teren

162SU lasu, teren wod 0,8 25 11 45
teren zieleni naturalnej, teren

163SU lasu, teren wéd 0,4 40 9 25
teren zieleni naturalnej, teren

164SU lasu, teren wod 1 25 14 40
teren zieleni naturalnej, teren

165SU lasu, teren wéd 1,4 33 15 30
teren zieleni naturalnej, teren

166SU wod 0,9 35 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

167SU wod 0,9 35 12,5 40
teren zieleni naturalnej, teren

168SU wod 0,9 35 10,5 40
teren zieleni naturalnej, teren

169SU wod 0,9 35 9 40
teren zieleni naturalnej, teren

170SU wod 0,9 35 9 40
teren zieleni naturalnej, teren

171SU wod 0,9 35 17 40
teren zieleni naturalnej, teren

1725V wod 0,2 15 8 20
teren zieleni naturalnej, teren

173SU wod 0,8 40 15 35
teren zieleni naturalnej, teren

174SU wod 0,8 40 10 35
teren zieleni naturalnej, teren

1755U wod 2,4 60 16 40
teren zieleni naturalnej, teren

176SU wod 1 35 12 45
teren zieleni naturalnej, teren

1775U wod 1 50 10

178SU 0,7 65 10

179SU 0,7 70 30

180SU 1,9 95 12 30

181SU teren zieleni naturalnej 2,6 45 25 35
teren zieleni naturalnej, teren

1825U wod 2,4 80 12 0
teren zieleni naturalnej, teren

183SU wod 0,5 25 9 30
teren zieleni naturalnej, teren

184SU wod 0,8 25 11 40
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teren zieleni naturalnej, teren

185SU wod 0,5 25 11 30
teren zieleni naturalnej, teren

186SU wod 0,5 50 8 30
teren zieleni naturalnej, teren

187SU wod 1 50 9 30
teren zieleni naturalnej, teren

188SU wod 0,5 25 14,5 30
teren zieleni naturalnej, teren

189sSU wod 0,3 15 9 30
teren zieleni naturalnej, teren

190SU lasu, teren wod 2,1 50 20 30
teren zieleni naturalnej, teren

191SU lasu, teren wod 0,4 40 9 25
teren zieleni naturalnej, teren

192SU lasu, teren wod 0,7 35 9 30

2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tgcznie 55,04 ha.

Tabela 21. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

minimalny
maksymalna maksymalny maksymalna udziat
. ] nadziemna udziat wysokosé . .
Oznaczenie Profil dodatkowy . y . . powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . .
biologicznie
zabudowy zabudowy (%) (m) .
czynnej (%)
teren ustug, teren sktaddw i
magazyndw, teren elektrowni
1SH . . .
stonecznej, teren zieleni
naturalnej 0,8 40 15 30
teren ustug, teren sktadéw i
2SH magazyndw, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej 0,8 40 15 10
teren ustug, teren sktadéw i
3SH magazyndw, teren zieleni
naturalnej 2,1 70 15 10
teren ustug, teren sktadow i
4SH magazyndw, teren zieleni
naturalnej 1,2 40 13 25
2.6. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tacznie 149,41 ha.

Tabela 22. Strefa gospodarcza

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

Oznaczenie Profil dodatkowy . .. | powierzchni ¥ powierzchni

intensywnos¢ zabudowy . L
Labudow zabudowy (m) biologicznie

¥ (%) czynnej (%)

teren ustug, teren zieleni
1SP naturalnej, teren lasu, teren
wod 0,9 30 10 40
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2SP 0,6 20 10 40
3sp 0,6 20 10 40
4P teren ustug, teren zieleni

naturalnej 0,4 20 10 30
5SP teren ustug 0,4 20 12 50
6SP teren ustug 0,6 30 8,5 20
75P teren ustug, teren wod 0,3 25 7,5 25
8SP teren ustug 0,2 20 7 50
9spP teren ustug 0,7 35 9 25
10SP teren ustug 0,6 30 8,5 20
11SP teren ustug 0,8 40 7,5 15
12SP teren ustug 0,7 35 10 30
13SP teren ustug 0,6 30 10 30
14sp 0,5 25 12 50
15SP 0,8 40 10 35
16SP teren ustug 1,2 60 9 20
17SP teren ustug 1,5 50 15 20
18SP teren ustug 1,2 60 9 20
19SP teren ustug 0,8 40 12 25
20SP teren ustug 0,5 25 12 50
21SP 0,4 20 9 50
22SP 0,6 30 10 20
23SP teren ustug 1 50 9 30
24Sp teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
255p teren ustug, terer.1 zieleni

naturalnej 1,2 40 15 20
265P teren ustug, terer.1 zieleni

naturalnej 1,2 40 15 20
27SP teren ustug 1,2 40 15 30
28SP teren ustug 1,5 50 15 30
29SP 1,2 30 15 20
30SP 1,2 30 15 20

W granicach strefy dopuszczone funkcje i formy zagospodarowania powinny by¢ realizowane w sposdb
niepowodujacy negatywnego oddziatywania na ludzi, w szczegdlnosci na tereny istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Dziatalnos¢ produkcyjna, gospodarcza, rolnicza Ilub
infrastrukturalna nie moze powodowac ponadnormatywnych ucigzliwosci, w tym w zakresie hatasu,
zapylenia, emisji spalin, substancji ztowonnych oraz innych oddziatywan mogacych pogarszaé¢ warunki
zamieszkania. Szczegdtowe rozwigzania ograniczajgce potencjalne ucigzliwosci powinny by¢
doprecyzowywane na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
w toku procedur inwestycyjnych prowadzonych na podstawie przepisdw odrebnych.

2.7.  Strefa produkcji rolnej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe] produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tgcznie 232,86 ha.
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Tabela 23. Strefa produkcji rolnej

maksymalna maksyr_nalny maksymalna mlnlmalny
; udziat L, udziat
Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emnal , powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L
zabudowy zabudowy (m) bIO|OgI(32nIe
(%) czynnej (%)
1SR teren wod 0,4 20 8 20
2SR teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni 0,8 25 10 50
teren rolnictwa z zakazem
3SR zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd 0,4 20 9 70
4SR teren wod 0,1 10 12 50
5SR teren rolnictwa z zakazem
zabudowy 1,5 50 12 10
teren elektrowni stonecznej,
6SR teren biogazowni, teren
zieleni urzadzone;j 0,6 0,3 12 40
7SR 0,6 30 12 15
teren rolnictwa z zakazem
8SR zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd 0,1 10 5 80
9SR teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren wéd 0,1 10 12 70
10SR teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren wéd 0,1 10 12 70
11SR teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren wéd 0,1 10 12 70
teren rolnictwa z zakazem
12SR zabudowy, teren elektrowni
stonecznej 0,2 15 9 30
13SR teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren wéd 0,1 10 12 70
14SR 0,9 45 25 20
teren rolnictwa z zakazem
15SR zabudowy, teren elektrowni
stonecznej 0,4 20 9 60

W odniesieniu do dziaftalnosci prowadzonej w granicach strefy produkcji rolnej zastosowanie maja
rowniez zasady ograniczania ucigzliwosci wskazane dla strefy gospodarczej, w szczegdlnosci w zakresie
niedopuszczania do ponadnormatywnego oddziatywania na tereny istniejacej i projektowanej zabudowy

mieszkaniowe;.
2.8. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

W strefie znajduje sie tgcznie 94,08 ha.

Tabela 24. Strefa infrastrukturalna

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
Oznaczenie Profil dodatkowy . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L
sabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
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1Sl teren zieleni naturalnej, teren
waod 0,2 10 12 30
2SI teren produkcji 2,1 70 12 20

3SI teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod 80

48| teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod 20

W granicach strefy infrastrukturalnej zastosowanie majg odpowiednio zasady ograniczania ucigzliwosci
wskazane dla strefy gospodarczej, w szczegdlnosci w zakresie niedopuszczania do ponadnormatywnego
oddziatywania na ludzi oraz na tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

2.9. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tacznie 133,59 ha.

Tabela 25. Strefa zieleni i rekreacji

maksymalna maksymalny maksymalna mmlr’r@lny
- udziat L udziat
Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna, , | powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
zabudowy zabudowy (m) b|olog|<?zn|e
(%) czynnej (%)
1SN teren ustug sportu i rekreacji 50
2SN 0,4 20 6 60
3SN 0 0 0 60
4SN 0,2 20 5 50
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
5SN naturalnej, teren lasu 0,2 10 11 70
teren zieleni naturalnej, teren
6SN lasu 70
teren ustug sportu i rekreacji,
7SN teren zieleni naturalnej 0,4 35 9 40
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
8SN naturalnej, teren lasu 0,2 10 11 70
9SN 0,1 10 4 70
10SN 0,2 20 5 50
11SN 0,4 20 6 60
12SN teren ustug turystyki 0,6 20 12 50
13SN teren zieleni naturalnej 75
14SN teren zieleni naturalnej 0 0 0 50
15SN teren zieleni naturalnej 0,1 10 5 60
16SN teren zieleni naturalnej 0,2 20 5 50
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
175N teren zieleni naturalnej 0,2 20 5 50
18SN 50
19SN 0,1 10 5 70
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20SN 0 0 0 60

teren ustug sportu i rekreacji,

21SN teren ustug turystyki 0,2 20 4,5 60

22SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 15 15 70
teren zieleni naturalnej, teren

23SN lasu 50

2.10. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie tgcznie 6,56 ha.

Tabela 26. Strefa cmentarzy

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
. udziat L, udziat
Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni wysokose powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .

zabudowy zabudowy (m) b|olog|<?zn|e

(%) czynnej (%)
1sC 50
25C 50
3sC 50
45C 50
5SC 50
6SC 50
75C 50
8SC 50

9sC teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni 0,2 5 10 70
naturalnej

10SC 50
11SC 50
12SC 50

W granicach stref cmentarzy (SC) ujeto zardwno cmentarze czynne, jak i nieczynne cmentarze
zabytkowe, w tym dawne zatozenia cmentarne o wartosciach historycznych, kulturowych i
krajobrazowych.

Dla cmentarzy czynnych zastosowanie majg wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych, w
szczegodlnosci dotyczgce warunkow sanitarnych wiasciwych dla lokalizacji i funkcjonowania cmentarzy.
Dotyczy to zachowania wymaganych odlegtosci od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Nieczynne cmentarze zabytkowe ujeto réwniez w strefie SC z uwagi na potrzebe zachowania ich
historycznej funkcji, czytelnosci w strukturze przestrzennej oraz wartosci kulturowych i sepulkralnych.
Dla tych terendéw podstawowe znaczenie majg przepisy dotyczgce ochrony zabytkéw oraz zasady
ochrony historycznych zatozen cmentarnych, w tym zachowanie zieleni, uktadu przestrzennego i
istniejgcych elementow sepulkralnych.

Wyznaczenie strefy SC w planie ogdlnym nie zwalnia z obowigzku stosowania przepiséw odrebnych.
Szczegbtowe warunki zagospodarowania czynnych cmentarzy, nieczynnych cmentarzy zabytkowych
oraz ich otoczenia powinny by¢ uwzgledniane na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz w toku procedur inwestycyjnych.
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2.11.

Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej. W strefie znajduje sie facznie 21,14 ha.

Tabela 27. Strefa gérnictwa

Oznaczenie

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SG teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji,
teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod 0,8 40 15 10

2SG teren produkgji, teren ustug
handlu, teren ustug

rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji,
teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod

W granicach stref gérnictwa i wydobycia (SG) ewentualna eksploatacja kopalin powinna by¢ prowadzona
W sposob niepowodujgcy negatywnego oddziatywania na ludzi, w szczegdlnosci na tereny istniejace;j i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Dziatalnos¢ wydobywcza nie moze powodowacl
ponadnormatywnych ucigzliwosci, w tym w zakresie hatasu, zapylenia, drgan, emisji spalin oraz innych
oddziatywan moggcych pogarsza¢ warunki zamieszkania.

Wyznaczenie strefy gérnictwa i wydobycia w planie ogdlnym nie przesgdza o mozliwosci prowadzenia
eksploatacji bez spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu
goérniczego oraz przepiséw dotyczacych oceny

ochrony S$rodowiska, prawa geologicznego i

oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko. Szczegdétowe warunki prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej, w tym rozwigzania ograniczajgce jej oddziatywanie na tereny sgsiednie, powinny by¢

okreslane na dalszych etapach procedur planistycznych i inwestycyjnych.
2.12. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Strefy te zajmuja
tacznie 11 007,53 ha. W strefach tych dopuszczono lokalizacje odnawialnych zrédet energii, przy czym
tereny elektrowni wiatrowej dopuszczono tylko na obszarze istniejacych elektrowni oraz na niewielkiej
czesci w potudniowo-wschodniej czesci gminy (zachowujgc standardy odlegtosci od budynkéw
mieszkalnych). Tereny elektrowni stonecznej oraz tereny biogazowni dopuszczono wytgcznie poza
formami ochrony przyrody oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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Tabela 28. Strefa otwarta

Oznaczenie Profil dodatkowy
1SO teren elektrowni wiatrowe;j
2SO0 teren elektrowni wiatrowe;j
350 teren elektrowni wiatrowej
4S0 teren elektrowni wiatrowej
550 teren elektrowni wiatrowe;j
6S0O teren elektrowni wiatrowe;j
7S50 teren elektrowni wiatrowe;j
850 teren elektrowni wiatrowej
9SO teren elektrowni wiatrowej
10SO teren elektrowni wiatrowe;j
11S0O teren elektrowni wiatrowe;j
1250 teren elektrowni wiatrowe;j
13S0 teren elektrowni wiatrowej
14S0 teren elektrowni wiatrowe;j
15S0 teren elektrowni wiatrowe;j
16S0O teren zieleni urzadzonej
1750 teren elektrowni wiatrowe;j
1850 teren elektrowni wiatrowe;j
19S0O teren zieleni urzadzonej
20SO teren zieleni urzadzonej
21S0O teren zieleni urzadzonej
2250 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
23S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
24S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej
2550 teren zieleni urzadzonej
26S0 teren elektrowni sfonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej
27S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
28S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzone;j
29SO teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzone;j
30S0O teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzone;j
31S0 teren zieleni urzadzone;j
32S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
33S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
34S0 teren zieleni urzadzonej
35S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzone;j
36S0 teren elektrowni sfonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej
37S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
38S0 teren zieleni urzadzonej
39S0 teren zieleni urzadzonej
40S0
41S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
42S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
43S0 teren zieleni urzadzonej
44S0 teren zieleni urzadzonej
4550 teren zieleni urzadzonej
46S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
47S0O teren zieleni urzadzone;j
4850 teren zieleni urzadzonej
49S0 teren zieleni urzadzonej
50S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
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5150 teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni. sfonecz_nej, teren biogazowni, teren elektrowni
wiatrowej

5250 teren elektrowni sfonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

53S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

54S0 teren elektrowni wiatrowe;j

5550 teren elektrowni wiatrowe;j

5650 teren elektrowni sfonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

57S0O teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

58S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

5950 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

60SO teren zieleni urzadzone;j

61S0O

62S0

63S0O

W granicach stref otwartych (SO), w ktérych dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
zagospodarowanie terendw powinno uwzglednia¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych, w
szczegblnosci z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz lokalizacja istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
w ich sgsiedztwie wymaga zachowania minimalnych odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych.
Wyznaczenie w planie ogdlnym strefy SO z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych nie
przesgdza o mozliwosci realizacji takiej inwestycji bez spetnienia wymogdéw ustawowych, w tym
dotyczacych ochrony terenéw mieszkaniowych przed negatywnym oddziatywaniem elektrowni
wiatrowych.

Szczegdtowa ocena mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym ich odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowe]j oraz wptywu na zdrowie ludzi i warunki zamieszkania, powinna nastepowac na dalszych
etapach procedur planistycznych i inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla strefy 58S0O obejmujgcej obszar rezerwatu przyrody ,Wydmy miedzy Dzwirzynem a Grzybowem”
wyznaczono dodatkowo minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%.

2.13. Strefa komunikacji

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

W strefie znajduje sie tgcznie 255,31 ha.

Tabela 29. Strefa komunikacji

Oznaczenie Profil dodatkowy
1SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzagdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
25K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
35K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
45K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
5SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
6SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
75K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
85K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
9SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
10SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
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11SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
125K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
13SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
14SK teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
155K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
165K teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

3. FAKULTATYWNE ELEMENTY PLANU OGOLNEGO

Zgodnie z przepisem zawartym w art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o pizp w planie ogélnym mozna okresli¢:
obszary uzupetnien zabudowy, obszary zabudowy srédmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

3.1. Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ)

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac:

e |okalne uwarunkowania w tym inwentaryzacje zagospodarowania i obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig,

e polityke przestrzenng gminy w tym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e wydane decyzje o warunkach zabudowy,

e granice dziatek ewidencyjnych.
Obszar gminy Kotobrzeg niemal w catosci pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wyjatek stanowig tereny w zachodniej czesci obrebu Dzwirzyno, na ktérych czesciowo
wydane zostaty decyzje o warunkach zabudowy.
Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono na terenie miejscowosci Grzybowo i Dzwirzyno, dla ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, lecz w przypadku ich potencjalnego
uchylenia dosztoby do catkowitego pozbawienia podstawowego dokumentu planistycznego na ich
obszarze. W pozostatych czesciach gminy w przypadku uchylenia miejscowego planu waznos¢ zyskuje
wowczas cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIV/198/97 z dn. 30.12.1997 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 4, poz. 23 z 25.02.1998 r.),
ktdry to w ramach poszczegdlnych procedur planistycznych tracit waznos$é na rzecz nowo uchwalonego
planu. Ww. plan swym oryginalnym zasiegiem nie obejmowat miejscowosci DZwirzyno i Grzybowo, w
zwigzku z czym zdecydowano sie na rozszerzenie OUZ w przedstawionym zakresie.
Ponadto, obszar OUZ wyznaczono na niewielkim fragmencie gminy, na ktérym nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten obejmuje czesci dziatek nr 234/67,
234/68 i 234/100 obr. Dzwirzyno.
taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 7 450 002,99 m?, tym samym nie przekracza
dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa w §1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy.

3.2. Obszary zabudowy sréodmiejskiej
Obszary zabudowy s$rdédmiejskiej to pofozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, na ktorym obowigzujg warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie jak dla zabudowy srédmiejskiej. Wyznaczenie go w planie ogdlnym pozwala
na ustalenie w mpzp powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego
parametru dla strefy w planie ogdlnym. Gmina Kotobrzeg jest gming wiejskg, w ktérej nie wystepuje
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zwarta zabudowa o charakterze $rédmiejskim, w zwigzku z czym nie wyznaczono obszaru zabudowy
srodmiejskiej.

3.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
Celem wyznaczenia gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej jest zapewnienie
dogodnej komunikacji pieszej pomiedzy szkotami i zielenig publiczng a terenami mieszkaniowymi.
Zgodnie z art. 13f ust.4 ustawy o pizp ,W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spofecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢
teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna
na tym terenie spefnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do
obiektdow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego lub innego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.”
W gminie Kotobrzeg nie ma zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg a tym samym nie
wyznacza sie nowych stref z funkcja mieszkaniowg w gminie poza zwartg zabudowg istniejgcych
miejscowosci oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z czym nie ma potrzeby wyznaczania
dodatkowych wytycznych zwigzanych z lokalizacjg funkcji mieszkaniowej w strefach.

4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA W ART. 13 B USTAWY O PIzP

Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdrych mowa w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi podstawowy element ksztattowania ustalen
planu ogdlnego. Zakres tych uwarunkowan obejmuje zaréwno aspekty Srodowiskowe, spoteczne i
gospodarcze, jak i istniejgcy strukture przestrzenng, stan zagospodarowania terenu oraz dostepnosé
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W planie ogdlnym gminy Kotobrzeg uwarunkowania te zostaty uwzglednione w sposéb kompleksowy, z
uwzglednieniem ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Strategii Rozwoju
Gminy Kotobrzeg oraz innych uwarunkowan zewnetrznych i lokalnych.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg w szczegdlnosci potrzebe zachowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska i krajobrazu, racjonalnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury
oraz koncentracji zabudowy w obszarach predysponowanych do rozwoju, zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju.

1) Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
Strategia Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2026—-2035 wyznacza ogélne kierunki polityki rozwojowej

gminy oraz okresla jej kluczowe wyzwania, cele strategiczne i kierunki dziatan. Zawiera réwniez model
funkcjonalno-przestrzenny, ktéry — mimo ogdlnego charakteru — wskazuje podstawowe elementy
struktury przestrzennej gminy, obejmujace m.in. funkcje mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe,
rolnicze i przyrodnicze, a takze identyfikuje obszary problemowe oraz tereny o szczegdélnym potencjale
rozwojowym.

Przy formutowaniu ustalen planu ogdlnego uwzgledniono kierunki dziatan Strategii odnoszace sie do
zagadnien przestrzennych, w szczegdlnosci w zakresie aktywnego planowania przestrzennego, rozwoju
infrastruktury oraz ochrony s$rodowiska. Zapisy te stanowig istotne wytyczne dla prowadzenia
zrobwnowazonej polityki przestrzennej, ukierunkowanej na ograniczanie niekontrolowanej
suburbanizacji oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
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Jednoczesnie model funkcjonalno-przestrzenny zawarty w Strategii ma charakter ramowy i nie
odzwierciedla w petni aktualnych proceséw przestrzennych zachodzacych w gminie. W zwigzku z tym
przy okreslaniu uwarunkowan dla planu ogdlnego kluczowe znaczenie miaty rekomendacje dotyczgce
prowadzenia polityki przestrzennej, w szczegdlnosci w zakresie ochrony terendw o wysokich
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy oraz utrzymania
i kontynuacji istniejgcej struktury przestrzennej i form zabudowy.

Dopuszcza sie przy tym lokalizowanie nowej zabudowy, w tym mieszkaniowej, przede wszystkim w
obrebie istniejgcej struktury osadniczej, poprzez uzupetnianie miejscowosci, przy uwzglednieniu
dostepnosci infrastruktury technicznej, co stanowi kluczowy warunek wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe.

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostat przyjety uchwatg

nr XVII/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r. Informacje i wnioski Zarzagdu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg zostaty przekazane za posrednictwem
uchwaty nr 1201/24 Zarzagdu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 lipca 2024 r. w sprawie
whioskow do planu ogdlnego gminy Kotobrzeg.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Kotobrzeg pozostajg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych
rozwigzaniach przestrzennych oraz strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Zgodnos¢ ta przejawia
sie w szczegdlnosci w uwzglednieniu kierunkdw rozwoju dotyczgcych ochrony $rodowiska
przyrodniczego, przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy, wzmacniania powigzan komunikacyjnych oraz
ksztattowania spdjnej struktury osadnicze;.

W zakresie ochrony srodowiska i systemdéw przyrodniczych wyznaczono strefy SO — strefy otwarte,
obejmujace obszary korytarzy ekologicznych oraz proponowanych form ochrony przyrody, co
odpowiada zaleceniom planu wojewddztwa dotyczgcym zachowania ciggtosci systemoéw przyrodniczych
oraz ograniczania presji inwestycyjnej na obszary cenne przyrodniczo.

W zakresie rozwoju systemu transportowego i poprawy dostepnosci komunikacyjnej wyznaczono strefy
SK — strefy komunikacyjne, obejmujgce tereny gtdwnych drég oraz linii kolejowych, w tym inwestycji
zwigzanych z modernizacjg linii kolejowej nr 402. Rozwigzanie to zapewnia zgodnos¢ z kierunkami
rozwoju infrastruktury transportowej okreslonymi w planie wojewddztwa oraz umozliwia dalsze
wzmacnianie powigzan regionalnych.

Ponadto wyznaczenie stref SU — stref ustugowych oraz stref SN — stref zieleni i rekreacji umozliwia
realizacje celéw zwigzanych z rozwojem funkcji ustugowych, poprawa jakosci przestrzeni publicznych
oraz zwiekszaniem udziatu terendw zieleni w strukturze gminy. Jednoczesnie rozwigzania te sprzyjajg
ograniczaniu transportochtonnosci oraz poprawie warunkdéw zycia mieszkancéw.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania uwzgledniajg réwniez kierunki wskazane w planie wojewdédztwa
dotyczace przeciwdziatania niekontrolowanej suburbanizacji poprzez koncentracje zabudowy w
istniejgcych jednostkach osadniczych oraz racjonalne wykorzystanie terendw juz przeznaczonych pod
zabudowe.

W konsekwencji ustalenia planu ogdlnego gminy Kotobrzeg pozostajg spdjne z politykg przestrzenng
wojewoddztwa, zapewniajac jednoczesnie realizacje celdéw ponadlokalnych przy zachowaniu specyfiki i
uwarunkowan lokalnych gminy.

3) Sposdb uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13 b pkt 3 ustawy o pizp
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uwarunkowania

wystepowanie uwarunkowania
na obszarze gminy

sposéb uwzglednienia w POG

formy ochrony
przyrody oraz ich
otuliny

Gmina Kotobrzeg znajduje sie
w granicach obszaréw
podlegajacych prawnej
ochronie przyrody w mysl|
ustawy o ochronie przyrody, do
ktérych naleza:

e Rezerwat przyrody Wydmy

miedzy DZwirzynem a
Grzybowem
e Obszar Chronionego

Krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski

e Obszar Natura 2000
PLH320017 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski

e Obszar Natura 2000
PLH320007 Dorzecze Parsety

e Obszar Natura 2000
PLB320010 Wybrzeze
Trzebiatowskie

e Obszar Natura 2000
PLB990003 Zatoka Pomorska

e 15 pomnikdéw przyrody

W granicach form ochrony przyrody wyznaczono
przede wszystkim strefy otwarte SO z
ograniczeniem mozliwosci zabudowy. Z uwagi na
wystepowanie form ochrony przyrody na znacznej
czesci obszaru gminy, nowe strefy przeznaczone
pod zabudowe, niewynikajace z ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowig
mniejszos¢ i zostaty wyznaczone przede wszystkim
w ramach zwartej struktury istniejacych
miejscowosci, jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy. Nie wyznaczono nowych stref
przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie rezerwatu przyrody.

Dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r., zmienionym
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 czerwca 2017 r.
W planie zadan ochronnych okreslono cele dziatan
ochronnych odnoszgce sie m.in. do zachowania
ciggtosci ekologicznej rzek i kanatéw,
umozliwiajgcej migracje ryb dwusrodowiskowych,
utrzymania naturalnego charakteru ciekéw oraz
proceséw ksztattujgcych ich koryta i brzegi,
zachowania ptatéw siedliska 1330 — solniska
nadmorskie, w tym poprzez ekstensywne
uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub
pastwiskowe, a takze ograniczania nadmierne;j
presji turystyczno-rekreacyjnej na lasy mieszane i
bory na wydmach nadmorskich oraz na tereny
torfowiskowe miedzy Dzwirzynem a Grzybowem.
W zwigzku z powyzszym zweryfikowano ustalenia
projektu planu ogdlnego dla stref planistycznych
potozonych w granicach obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017, w szczegdlnosci dla stref zieleni i
rekreacji, stref ustugowych, stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng oraz stref
otwartych. Przeanalizowano, czy ustalenia planu
mogg powodowacé pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych, zaktécenie ciggtosci ekologicznej
ciekdw, zwiekszenie presji inwestycyjnej lub
turystyczno-rekreacyjnej na obszary wrazliwe, w
tym siedliska nadmorskie, torfowiska, lasy na
wydmach oraz tereny trwatych uzytkéw zielonych.
W wyniku weryfikacji cze$¢ terendéw dotychczas
wskazanych jako strefy zieleni i rekreacji
przekwalifikowano do stref otwartych SO,
ograniczajgc mozliwos¢ wprowadzania funkgji
mogacych zwiekszac presje inwestycyjng i
rekreacyjng na obszary przyrodniczo wrazliwe. W
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strefach otwartych potozonych w granicach
obszaru Natura 2000 wykluczono z profilu
dodatkowego teren elektrowni stonecznej oraz
teren biogazowni, co ogranicza mozliwos¢
przeksztatcen powierzchni terenu, zmian sposobu
uzytkowania gruntéw oraz potencjalnego
oddziatywania na stosunki wodne, siedliska
przyrodnicze i gatunki objete ochrona.

W odniesieniu do stref ustugowych i stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng dostosowano ich granice oraz
wskazniki urbanistyczne tak, aby odpowiadaty
bezposrednio terenom wyznaczonym w
obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace
plany miejscowe stanowig akty prawa
miejscowego, ktore dopuscity juz mozliwosé
realizacji zabudowy na tych terenach, natomiast
projekt planu ogdlnego w tym zakresie stanowi
przetransponowanie istniejacych ustalen
planistycznych, bez rozszerzania presji
inwestycyjnej na nowe obszary cenne
przyrodniczo.

Na terenach przeznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zielen publiczng wyznaczono
strefy zieleni i rekreacji SN. W profilu dodatkowym
tych stref dopuszczono teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug gastronomii oraz teren ustug
turystyki, przy jednoczesnym ograniczeniu
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do
10% oraz ustaleniu minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%.
Przyjete parametry zachowujg dominujacy
przyrodniczo-rekreacyjny charakter terendéw oraz
ograniczajg mozliwos¢ ich intensywnego
zagospodarowania. Wprowadzenie niewielkiego
udziatu funkcji towarzyszacych zieleni publicznej
nie powinno powodowac znaczaco negatywnego
oddziatywania na przedmioty i cele ochrony
obszaru Natura 2000, poniewaz nie prowadzi do
istotnego ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnej, nie przesadza o realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i
podlega dalszej ocenie na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
procedur inwestycyjnych.

Ustalenia planu ogdlnego nie wprowadzajg
rozwigzan, ktére bezposrednio przesgdzatyby o
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
negatywnie oddziatywac na przedmioty i cele
ochrony obszaru Natura 2000. Plan ogdlny okresla
strefy planistyczne w sposéb ogdlny, natomiast
szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw,
w tym rozwigzania ograniczajgce wptyw na
siedliska przyrodnicze, ciggtos¢ ekologiczng ciekdw
oraz presje turystyczno-rekreacyjng, powinny by¢
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doprecyzowywane na etapie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w toku
procedur inwestycyjnych.

Dla terenéw potozonych w granicach lub w
sgsiedztwie obszaru Natura 2000 konieczne jest
zachowanie wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przyrody, w tym
zakazu podejmowania dziatan mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru
Natura 2000. Dotyczy to w szczegdlnosci dziatan
mogacych prowadzi¢ do pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych, zaburzenia stosunkéw wodnych,
przeksztatcenia naturalnego charakteru ciekéw,
zwiekszenia presji rekreacyjnej na siedliska
wydmowe i torfowiskowe oraz ograniczenia
mozliwosci migracji gatunkéw zwigzanych ze
sSrodowiskiem wodnym.

W swietle przeprowadzonej weryfikacji wskazano,
e realizacja ustalen projektu planu ogdlnego, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych oraz celow
dziatan ochronnych okreslonych w planie zadan
ochronnych, nie powinna powodowac znaczgco
negatywnego oddziatywania na przedmioty i cele
ochrony obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw
odrebnych oraz uchwaty dotyczacej tego obszaru.
Obejmuja one w szczegdlnosci zakazy odnoszace
sie do ochrony zadrzewien, zachowania naturalne;j
rzezby terenu, ochrony stosunkéw wodnych oraz
ograniczen w lokalizacji obiektéw budowlanych w
pasie 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdw wodnych, a takze w pasie
200 m od linii brzegéw klifowych oraz pasa
technicznego brzegu morskiego, z uwzglednieniem
wyjatkdéw przewidzianych w przepisach odrebnych.
W zwigzku z powyzszym zweryfikowano ustalenia
projektu planu ogdlnego dla stref potozonych w
granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”. Dla stref ustugowych
przeanalizowano zakres dopuszczonych funkcji i
profili dodatkowych w odniesieniu do zakazow
obowigzujgcych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu. Ustalenia planu ogdlnego nalezy
interpretowad z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, ktdre majg charakter nadrzedny wobec
ogdlnych ustalen planistycznych. Wyznaczenie
strefy ustugowej w planie ogélnym nie oznacza
mozliwosci realizacji zabudowy lub
zagospodarowania sprzecznego z zakazami
obowigzujgcymi w obszarze chronionego
krajobrazu.

Ewentualne zagospodarowanie terenéw w
granicach stref ustugowych bedzie wymagato
kazdorazowego uwzglednienia zakazow i
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ograniczen wynikajacych z ochrony obszaru
chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas
Nadmorski”, w szczegdlnosci w zakresie
zachowania zadrzewien, ochrony naturalnej rzezby
terenu, ochrony stosunkéw wodnych oraz
ograniczen dotyczacych lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych w sgsiedztwie wdd i brzegu
morskiego. Szczegétowa ocena mozliwosci
realizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych
powinna nastepowac na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
procedur inwestycyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W swietle przeprowadzonej weryfikacji ustalenia
projektu planu ogdlnego, po wprowadzonych
korektach, nie sg sprzeczne z zakazami
obowigzujgcymi w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 Zatoka
Pomorska PLB990003 zweryfikowano ustalenia
projektu planu ogdlnego dla terenéw nadmorskich
potozonych w jego sgsiedztwie. Obszar ten ma
znaczenie dla ochrony ptakéw zwigzanych ze
srodowiskiem morskim i przybrzeznym, dlatego
szczegblnego znaczenia nabiera ograniczenie presji
inwestycyjnej i turystyczno-rekreacyjnej w rejonie
nadmorskim.

W wyniku weryfikacji tereny dotychczas
wskazywane jako strefy zieleni i rekreacji, ktore
mogtyby generowac zwiekszong presje uzytkowa,
przekwalifikowano do stref otwartych SO. Zmiana
ta ogranicza mozliwos¢ realizacji funkcji
ustugowych i rekreacyjnych, ktére mogtyby
prowadzi¢ do intensyfikacji uzytkowania terenu,
wzrostu ruchu turystycznego, przeksztatcen
powierzchni ziemi oraz posredniego oddziatywania
na strefe przybrzezng i obszary wykorzystywane
przez ptaki.

Pozostawienie tych terenéw w strefach otwartych
sprzyja zachowaniu ich przyrodniczego i
krajobrazowego charakteru oraz ogranicza
mozliwos¢ wprowadzenia zagospodarowania
mogacego zwiekszac presje na obszar Natura 2000.
Przyjete rozwigzanie jest zgodne z zasadg
przezornosci w planowaniu przestrzennym na
terenach potozonych w sasiedztwie obszarow
chronionych.

W Swietle przeprowadzonej weryfikacji ustalenia
projektu planu ogdlnego, po przekwalifikowaniu
wskazanych terenéw do stref otwartych SO, nie
powinny powodowac znaczaco negatywnego
oddziatywania na przedmioty i cele ochrony
obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska PLB990003.
Ewentualne konkretne zamierzenia inwestycyjne
beda podlegaty ocenie na dalszych etapach
procedur planistycznych i inwestycyjnych, zgodnie
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z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
przyrody i ocen oddziatywania na srodowisko.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie PLB320010 zweryfikowano
ustalenia projektu planu ogdlnego dla stref
otwartych potozonych w jego granicach. Obszar
ten ma znaczenie dla ochrony ptakéw oraz ich
siedlisk, dlatego weryfikacja ustalen planu zostata
przeprowadzona pod katem ograniczenia
potencjalnych przeksztatcen terendw otwartych,
ktére moga petnic funkcje przyrodnicze, w tym
jako miejsca zerowania, bytowania lub
przemieszczania sie ptakow.

W strefach otwartych potozonych w granicach
obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
PLB320010 wykluczono z profilu dodatkowego
teren elektrowni stonecznej oraz teren biogazowni.
Wytaczenie tych funkcji ogranicza mozliwos$¢
realizacji zagospodarowania, ktére mogtoby
prowadzi¢ do intensyfikacji uzytkowania terenu,
przeksztatcenia powierzchni ziemi, zmiany
charakteru krajobrazu otwartego albo zwiekszenia
presji inwestycyjnej na tereny istotne przyrodniczo.
Pozostawienie wskazanych obszaréw w strefach
otwartych, bez dopuszczenia elektrowni
stonecznych i biogazowni, sprzyja zachowaniu ich
przyrodniczego i krajobrazowego charakteru oraz
ogranicza ryzyko fragmentacji przestrzeni
wykorzystywanej przez ptaki. Takie rozwigzanie
jest zgodne z zasadg ograniczania potencjalnych
oddziatywan na obszary Natura 2000 juz na etapie
planowania przestrzennego.

W Swietle przeprowadzonej weryfikacji ustalenia
projektu planu ogdlnego dla stref otwartych
potozonych w granicach obszaru Natura 2000
Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010, po
wprowadzonych zmianach, nie powinny
powodowac znaczgco negatywnego oddziatywania
na przedmioty i cele ochrony tego obszaru.
Ewentualne konkretne zamierzenia inwestycyjne
beda podlegaty ocenie na dalszych etapach
procedur planistycznych i inwestycyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony
przyrody i ocen oddziatywania na srodowisko.
Podsumowujac, uwarunkowania wynikajace z form
ochrony przyrody zostaty uwzglednione w
projekcie planu ogdlnego przede wszystkim
poprzez ograniczenie intensyfikacji
zagospodarowania na terenach cennych
przyrodniczo, utrzymanie dominujgcego udziatu
stref otwartych oraz rezygnacje z wybranych profili
dodatkowych mogacych zwiekszac presje
inwestycyjna. Nowe strefy przeznaczone pod
zabudowe wyznaczono w ograniczonym zakresie,
gtéwnie jako uzupetnienie istniejgcej, zwartej
struktury osadniczej oraz z uwzglednieniem
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obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone korekty stuzg zachowaniu funkcji
przyrodniczych obszaréow objetych ochrong,
ograniczeniu presji inwestycyjnej i turystyczno-
rekreacyjnej oraz zapewnieniu zgodnosci projektu
planu ogdlnego z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody. Projekt planu
ogoblnego nie przesadza o realizacji konkretnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, a szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw bedg podlegaty dalszej
weryfikacji na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz procedur
inwestycyjnych.

W swietle przeprowadzonej weryfikacji i
wprowadzonych zmian nie stwierdzono podstaw
do uznania, ze realizacja ustalen projektu planu
ogdlnego, przy zachowaniu przepisow odrebnych
oraz celéw ochrony wynikajgcych z ustanowionych
form ochrony przyrody, mogtaby powodowac
znaczaco negatywne oddziatywanie na obszary
chronione, w tym obszary Natura 2000 oraz obszar
chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas
Nadmorski”.

obszary
szczegblnego
zagrozenia
powodzig, waty
przeciwpowodziowe
oraz pasy o
szerokosci 50 m od
stopy watu

Na terenie gminy do obszaréow
szczegblnego zagrozenia
powodzig naleza:

e Pas wzdtuz catego wybrzeza o
szerokosci od kilkudziesieciu
do ok. 300 metréw (w
zaleznosci od przebiegu pasa
technicznego);

e Tereny o szerokosci od ok.
500 do nawet 1400 metréw
wzdtuz doliny rzeki Parsety;

e Obszar jeziora Resko
Przymorskie;

e Koryta rzek Wielki Row,
tuzanka, Bagienny ROw,
Debosznica, Strézka i
Btotnica;

e takizalewowe we wschodniej
czeSci gminy w sasiedztwie
ww. ciekéw.

Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz w sasiedztwie watéw przeciwpowodziowych
wyznaczono w zdecydowanej wiekszosci strefy SO
z zakazem zabudowy. Sposrod stref
dopuszczajacych zabudowe wyznaczono jedynie
strefy wynikajace z obowigzujgcych planow
miejscowych oraz pojedyncze strefy z nowg
zabudowg ze wskaznikami pozwalajgcymi
zachowac bezpieczenstwo przeciwpowodziowe (w
wypadku, gdy obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig obejmowaty niewielki fragment dziatki).

obszary gruntéw
zmeliorowanych

obszary gruntéw
zmeliorowanych (opisane
rozdziale 3.3.3.) wystepujg
stosunkowo réwnomiernie na
niezurbanizowanych i
niezalesionych obszarach
gminy

W planie ogélnym na gruntach zmeliorowanych
wyznaczono w zdecydowanej wiekszosci strefy SO
z zakazem zabudowy. Sposrdd stref
dopuszczajacych zabudowe wyznaczono jedynie
strefy wynikajgce z ustalen obowigzujcych
miejscowych planéw. Dodatkowe tereny pod
zabudowe wyznaczono wytacznie w sgsiedztwie
istniejgcego zagospodarowania w ramach
uzupetnienia zabudowy, tym samym nie ingerujgc
w systemy melioracyjne znajdujace sie poza zwarta
zabudowa.
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tereny zagrozone
ruchami masowymi
ziemi oraz tereny,
na ktorych
wystepujg te ruchy

Na obszarze Kotobrzeg nie
wystepuja tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktorych wystepujg te
ruchy.

strefy ochronne
uje¢ wody

Dla ujecia wody ,,Bogucino-
Rosciecino” zaopatrujgcego w
wode Gmine Kotobrzeg
ustanowiono strefy ochrony
bezposdredniej i posredniej,
szerzej opisane w rozdziale
3.3.5.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje
uje¢ wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi w
przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i
nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody. Dla
terenu ujecia wyznaczono strefe infrastrukturalng
SI, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

obszary ochronne
zbiornikéw waod
srodladowych

Na obszarze opracowania nie
wyznaczono obszaréw
ochronnych dla wad
srodlgdowych.

tereny goérnicze i
obszary gérnicze
wraz z filarami
ochronnymi

Pétnocna czedc gminy
Kotobrzeg znajduje sie w
granicach ztoza leczniczych
wod mineralnych (WL 8242) o
powierzchni ok. 7005 ha. Dla
ztoza wyznaczono obszar oraz
teren gérniczy o nr 5/1/15a.
Dla ztoza ustanowiony zostat
réwniez okreg ochrony
goérniczej zrédet wod
leczniczych (mineralnych)
Uzdrowiska Kotobrzeg.

Wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym
stopniu wptywac na jakos¢ wod podziemnych,
wymagajg opracowania projektow geologiczno-
inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i
podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze oraz
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi. W
planie ogdlnym nie wyznaczono stref mogacych
stanowic zrédto zanieczyszczenia ww. wéd
leczniczych.

udokumentowane
ztoza kopalin,
kompleksy
podziemnego
sktadowania
dwutlenku wegla i
podziemne
bezzbiornikowe
magazyny
substancji

W granicach obszaru
opracowania znajduje sie
tacznie 19 udokumentowanych
7167 kopalin, w tym ztoze wad
leczniczych, wéd termalnych,
surowcoéw ilastych oraz ztoza
piaskéw i zwiréw

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono
koniecznos¢ zabezpieczenia mozliwosci ich
eksploatacji oraz przysztego wykorzystania, w
szczegblnosci poprzez takie ksztattowanie stref
planistycznych, ktére nie bedzie prowadzito do
trwatego uniemozliwienia dostepu do zt6z.
Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin zostata
zapewniona poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji statej zabudowy na obszarach ich
wystepowania, w tym réwniez w odniesieniu do
716z, dla ktdrych eksploatacja zostata zaniechana,
lecz ktére nadal pozostajg ujete w bilansie
zasobdw kopalin. Przyjete rozwigzania maja na
celu niedopuszczenie do takiego
zagospodarowania terendéw, ktére mogtoby w
przysztosci wykluczy¢ albo istotnie ograniczy¢
mozliwosc¢ racjonalnego wykorzystania
udokumentowanych zasobow.

W odniesieniu do obszaréw udokumentowanych
716z kopalin przyjeto ustalenia planistyczne
polegajace w szczegdlnosci na wyznaczeniu strefy
gérnictwa albo strefy otwartej, stosownie do
charakteru danego ztoza, jego statusu,
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
oraz uwarunkowan wynikajgcych z dokumentacji
geologicznej i dostepnych danych przestrzennych.
Rozwigzania te stuzg zapewnieniu ochrony zt6z
przed zabudowg oraz zachowaniu mozliwosci ich
przysztej eksploatacji lub wykorzystania.
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W projekcie planu ogélnego uwzgledniono réowniez
potrzebe ochrony zt6z, w stosunku do ktérych
zakonczono lub zaniechano eksploatacji, jezeli nie
dokonano ich rozliczenia i wykreslenia z bilansu
zasobow. Do czasu formalnego wykreslenia takich
716z z bilansu zasobdéw traktuje sie je jako
udokumentowane ztoza kopalin wymagajace
ochrony w procesie planistycznym.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania pozostaja
zgodne z wymogiem ochrony udokumentowanych
216z kopalin oraz zabezpieczenia mozliwosci ich
racjonalnego wykorzystania w przysztosci.
Ustalenia planu nie przesadzajg o obowigzku
podjecia eksploatacji, lecz majg na celu
niedopuszczenie do trwatego zagospodarowania
terendw z{6z w sposodb sprzeczny z ich ochrona.

obszary uzdrowisk
oraz obszary
ochrony
uzdrowiskowej

Nie wystepuja.

zabytki objete
formami ochrony,
o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23
lipca 2003 r.0
ochronie zabytkow
i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz.
U.z 2024 . poz.
1292 ze zm.) lub
ujete w
wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji
zabytkéw oraz
dobra kultury
wspotczesnej

Na terenie Gminy Kotobrzeg
nie wystepujg obiekty ani
obszary wpisane na Liste
Skarbow Dziedzictwa, uznane
za pomnik historii lub
stanowigce park kulturowy.
Na terenie Gminy Kotobrzeg w
rejestrze zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa
pomorskiego znajduje sie 10
obiektéw, jest ponadto 7
obiektéw zakwalifikowanych
do wpisu do rejestru zabytkéw.
Do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow nalezy 32 obiektow i
obszaréw. Zgodnie z
Aktualizacjg GEZ na terenie
gminy znajduje sie 387
stanowisk archeologicznych
oraz 316 obiektéw ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Kofobrzeg.

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalsza
ochrone zabytkdw znajdujacych sie na terenie
Gminy Kotobrzeg.

obszary pomnikow
zagtady i ich strefy
ochronne

Na obszarze Gminy Kotobrzeg
nie wyznaczono pomnikow
zagtady ani ich stref
ochronnych.

tereny zamkniete i
ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kotobrzeg nie
wystepujg tereny zamkniete w
resorcie obrony narodowe;j.
Czes¢ obszaru gminy znajduje
sie w granicach strefy
ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), wykraczajacej
poza granice terenu
zamknietego, w ktérym
obowigzuje zakaz wznoszenia

uwzglednia sie:

e ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym w ustaleniach planu, w tym w
gminnych standardach urbanistycznych
wynikajace z ww. strefy ochronnej;

e w czesci tekstowej uzasadnienia do
sporzgdzanego planu ogdlnego, informacji o ww.
strefie ochronnej terenu zamknietego i
zwigzanych z nig ograniczeniach w
zagospodarowaniu przestrzennym jako
uzasadnienia dla przyjetych, zgodnie z ww.
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nowych obiektow
budowlanych, ktérych
wysokos¢ przekracza 30 m
n.p.m.

wymaganiem, gminnych standardéw
urbanistycznych,

e oznaczenie granic strefy w czesci graficznej
uzasadnienia do planu ogdlnego.

obszary
ograniczonego
uzytkowania

Na obszarze gminy nie zostaty
ustanowione obszary
ograniczonego uzytkowania.

obszary
wymagajace
przeksztatcen,
rehabilitacji,
rekultywacji lub
remediacji

Wedtug Studium przeksztatcen
i rehabilitacji wymaga przede
wszystkim powojenna
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna
z ptaskimi dachami, oraz
powojenna zabudowa ferm i
duzych obiektéw hodowlanych
zaplecza PGR. Dotyczy to
przede wszystkim wsi:
Budzistowa, Drzonowa i
Rosciecina.

Na terenie gminy wydano kilka
decyzji o wyznaczeniu
rekultywacji w kierunku
rolnym, cho¢ wiekszos¢
obszaréw poeksploatacyjnych
zostata juz zrekultywowana.
Najnowsza decyzja dotyczy dz.
nr 209/107 obr. Dzwirzyno
(rekultywacja niezakoriczona).

Na obszarze gminy Kotobrzeg
nie wystepuja tereny, na
ktérych wystepujg potencjalne
historyczne zanieczyszczenia
powierzchni ziemi wymagajace
remediacji.

Ustalenia projektu planu oraz wyznaczone strefy
pozwalaja na realizacje zagospodarowania zgodnie
z  kierunkami  przeksztatcen dla  terendw
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji oraz
rekultywacji.

obszary
zdegradowane i
obszary rewitalizacji

Dla obszaru Gminy Kotobrzeg
nie zostata podjeta uchwata

W sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego

i obszaru rewitalizacji

W rozumieniu ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw
odrebnych.

obszary ciche w
aglomeracji oraz
obszary ciche poza
aglomeracjg

Nie wystepuja.

grunty rolne
stanowigce uzytki
rolne klas I-1ll oraz
grunty lesne

Na obszarze gminy Kotobrzeg
wystepujg grunty rolne, taki i
pastwiska klasy 1l zajmujace
tacznie znikomg powierzchnie
ok. 3,4% powierzchni w skali
catej gminy.

Na gruntach lesnych oraz gruntach rolnych klas I-11I
w zdecydowanej wiekszosci wyznaczono wytacznie
strefy otwarte SO lub inne strefy z profilem
dodatkowym terenu lasu badz terenu rolnego z
zakazem zabudowy (w przypadku niewielkich
terendéw w obrebie zwartej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcych planéw). Nowe tereny
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Sposréd gruntdéw klas I-111
dominujg uzytki zielone, tzn.
taki trwate, zlokalizowane
gtéwnie na réwninach
torfowych miedzy
Gtowaczewem, Nowogardkiem
a Nowym Borkiem. Grunty
orne klas I-1ll zlokalizowane sg
gtéwnie na potudnie od
Kadzielna oraz rozproszone w
rejonie Sarbi, Drzonowa i
Bogustawca.

Lasy w gminie zajmuja
powierzchnie 1806,55 ha, co
stanowi nieco ponad 12%
powierzchni gminy.

Lasy ochronne na terenie
gminy zajmujg 626,44 ha, co
stanowi ok. 1/3 laséw w catej
gminie. Zlokalizowane sg one w
dolinie Parsety, w obszarze
nadmorskim, wzdtuz linii
kolejowej w zachodniej czesci
gminy i w pomniejszych
skupiskach na catym obszarze.
Najwiekszy udziat stanowig lasy
uzdrowiskowe (45,8%) oraz
lasy wodochronne (35,4%).
Pozostate to lasy glebochronne
(10,6%) i lasy stanowigce
ostoje zwierzat (8,2%).

zabudowy na gruntach rolnych klasy |-l
wyznaczono tylko na niewielkich obszarach
stanowigcych uzupetnienie istniejgcej zabudowy
oraz stanowigce wytacznie strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowa SZ.

zaktady o
zwiekszonym i
duzym ryzyku
wystgpienia
powaznej awarii
przemystowe;j

Na terenie Gminy Kotobrzeg
nie wystepuja zaktady
zakwalifikowane jako zaktady o
duzym ryzyku wystgpienia
awarii (ZDR) oraz ze
zwiekszonym ryzykiem
wystapienia powaznej awarii
(ZZR).

obszary pasa
nadbrzeznego, w
tym w szczegélnosci
pasa technicznego

Wystepujg w pétnocnej czesci
gminy (rejon miejscowosci
Grzybowo oraz Dzwirzyno).

W planie ogélnym w obrebie pasa technicznego
wyznaczono wyfacznie strefe otwartg SO.

W obrebie pasa nadbrzeznego doszto do
nieznacznego rozszerzenia zabudowy w zachodniej
czesci miejscowosci Grzybowo.

4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéow infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu:

Uwarunkowania wynikajgce z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej zostaty uwzglednione w planie ogdlnym gminy Kotobrzeg
poprzez dostosowanie ustalen przestrzennych do istniejgcego uktadu obstugi mieszkancéw, przebiegu
gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania
zmierzajg do zachowania dostepnosci do ustug publicznych, zapewnienia sprawnego funkcjonowania
systemu transportowego oraz ochrony terendw niezbednych dla utrzymania i rozwoju infrastruktury

technicznej.
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W niniejszym uzasadnieniu, w Czesci |, w rozdziale 4, szczegdétowo opisano obiekty infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg zaréwno istniejgce
zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg ustug publicznych, uktadem drogowym i infrastrukturg
techniczng na obszarze gminy, jak i planowane inwestycje wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu, zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna.

W zakresie infrastruktury spotecznej uwzgledniono rozmieszczenie placéwek oswiatowych, bibliotek,
Swietlic wiejskich, obiektdw sportu i rekreacji, obiektéw bezpieczedstwa publicznego, placéwek
pocztowych, aptek oraz obiektéw kultu religijnego. Obiekty te zostaty w wiekszosci objete strefami SU —
strefg ustugowgq oraz SN — strefg zieleni i rekreacji, ktére umozliwiajg ich dalsze funkcjonowanie i rozwéj,
a takze zapewniajg utrzymanie dostepnosci ustug dla mieszkancow.

W zakresie infrastruktury transportowej uwzgledniono przebieg drég krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych, linii kolejowych oraz tras rowerowych. Gtéwne ciggi komunikacyjne, w tym
drogi klasy Z i wyzszej oraz linie kolejowe, zostaty ujete w strefach SK — strefie komunikacyjnej, co
zapewnia zachowanie ich funkcji oraz mozliwos$¢ dalszej rozbudowy i modernizacji.

W zakresie infrastruktury technicznej uwzgledniono istniejgce systemy zaopatrzenia w wode,
odprowadzania Sciekdw, kanalizacji deszczowej, zaopatrzenia w ciepto, gaz, energie elektryczng oraz
gospodarki odpadami. Strefa planistyczna S| — strefa infrastrukturalna zostata wyznaczona dla terenu
ujecia wody w Bogucinie, a takze dla Radiofonicznego Osrodka Nadawczego w Stramnicy, zapewniajgc
ich ochrone oraz mozliwosé dalszego funkcjonowania i rozwoju.

W planie ogdélnym uwzgledniono réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przebiegu i
funkcjonowania infrastruktury, w szczegdlnosci gazociggdw wysokiego cisnienia i linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, terendéw komunikacyjnych oraz innych elementéw
infrastruktury technicznej.

Istotnym elementem przyjetych rozwigzan jest powigzanie rozwoju zabudowy z dostepnoscig
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Przyjeto zasade koncentracji nowej zabudowy w
obszarach wyposazonych w infrastrukture lub mozliwych do jej racjonalnej rozbudowy, co sprzyja
efektywnemu gospodarowaniu przestrzenig, ograniczeniu kosztow inwestycyjnych oraz zachowaniu
tadu przestrzennego.

W konsekwencji rozmieszczenie infrastruktury oraz wynikajgce z niej ograniczenia zostaty potraktowane
jako jedno z kluczowych uwarunkowan ksztattowania struktury przestrzennej gminy, zapewniajac
spojnos¢ ustalen planu ogdlnego z rzeczywistymi potrzebami rozwojowymi oraz istniejgcym
zagospodarowaniem.

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Czes¢ terendw objetych opracowaniem planu ogdlnego gminy Kotobrzeg znajduje sie w granicach
krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w projekcie audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego:

e 32-313.22-49 - Krajobraz fak pradoliny nadmorskiej - niewielki zachodni fragment gminy

w okolicach Swierszczewa

e 32-313.22-42 - Solniska nadmorskie, Kotobrzeg — niewielki fragment przy granicy z miastem

e 32-313.22-39 - Plaza i wydmy nadmorskie, Mrzezyno — Kotobrzeg
Dla krajobrazéw priorytetowych w planie ogdlnych wskazano wytgcznie strefy otwarte oraz
(w nieznacznym stopniu) strefy zgodne z istniejgcym iplanowanym (na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych) zagospodarowaniem pod funkcje mieszkaniowg, portows i ustugows.
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6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Kotobrzeg zostato przygotowane
w zakresie, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy prawo ochrony $rodowiska. Zasadnicze dla
rozwigzan przyjetych w POG s wnioski z tego opracowania dotyczace ksztattowania osnowy
ekologicznej gminy.

Mozliwosci rozwoju zabudowy sg zdeterminowane przede wszystkim przez warunki geologiczne,
stosunki wodne (zwtaszcza gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wody gruntowej), w tym réwniez
wystepowanie zagrozen powodziowych i morfodynamike oraz stosunki biotopoklimatyczne, ktérymi sg
uwarunkowania fizjograficzne. Drugg podstawowg grupe uwarunkowan tworzg wtasciwosci ekologiczne
terenu, czyli rola poszczegdélnych ekosystemoéw w funkcjonowaniu srodowiska na poziomie lokalnym lub
regionalnym.

Opracowanie zawiera rozdziat poswiecony zaleceniom do planu ogdlnego w zakresie lokalizowania
nowej zabudowy, ochrony srodowiska, ochrony jakosci wéd i stosunkdw wodnych oraz ochrony
krajobrazu, ktére, przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznychiinnych
zapisow planu, zostaty uwzglednione.

W ramach opracowania ekofizjograficznego okreslono réowniez przydatnosé poszczegdlnych terendéw
w gminie do rozwoju funkcji uzytkowych w rozréinieniu na tereny preferowane dla: funkcji
mieszkaniowych i ustugowych; funkcji przemystowych; funkcji rolniczej i lesnej oraz funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej — czym kierowano sie przy przeznaczaniu nowych terendw rozwojowych.

7) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg przeprowadzono analize zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowa zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r., z wykorzystaniem danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Przeprowadzony bilans terenéw wykazat znaczng nadwyzke chtonnosci terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg w stosunku do prognozowanego zapotrzebowania. Wynika to przede
wszystkim z wysokiego stopnia pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych wyznaczono rozlegte tereny pod funkcje mieszkaniowg. Tym samym
istniejgce rezerwy planistyczne potencjalnie umozliwiajg zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w
przyjetym horyzoncie czasowym.

Bilans terendw petni funkcje narzedzia analitycznego i sam w sobie nie przesadza o kierunkach polityki
przestrzennej gminy. W przypadku gminy Kotobrzeg zasadnicze znaczenie majg réwniez ustalenia
dokumentdw strategicznych, w szczegdlnosci Strategii Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2026—-2035,
przyjetej uchwatg nr XXI1/170/2026.

Strategia wskazuje na potrzebe prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej, opartej na koncentracji
zabudowy w obszarach dobrze skomunikowanych i wyposazonych w infrastrukture, przeciwdziataniu
rozpraszaniu zabudowy oraz utrzymaniu odpowiednich rezerw terenowych. Zgodnie z §3 ust. 10 ww.
rozporzadzenia dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, jezeli
wynika to z dokumentdw strategicznych.

Strona 124 z 125



Zastosowanie §3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. znajduje
uzasadnienie w szczegdlnych potrzebach rozwojowych Gminy Kotobrzeg okreslonych w Strategii
Rozwoju Gminy Kotobrzeg na lata 2026—-2035. Strategia wskazuje, ze gmina charakteryzuje sie wysokg
atrakcyjnoscig osiedlericzg, wynikajgcg z potozenia nadmorskiego, bliskosci miasta Kotobrzeg jako
osrodka ustug i zatrudnienia, wysokiej jakosci Srodowiska oraz dostepnosci komunikacyjnej, w tym
powigzan z drogg ekspresowgq S6.

Zgodnie z ustaleniami Strategii prognozy demograficzne wskazujg na stopniowy wzrost liczby
mieszkancow do 2040 r., a obserwowany trend suburbanizacji zwieksza zapotrzebowanie na nowe
tereny mieszkaniowe, w szczegdlnosci w miejscowosciach dobrze skomunikowanych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng oraz potozonych w sasiedztwie miasta Kotobrzeg. Strategia wskazuje
jednoczesnie na potrzebe wyznaczenia rezerw pod zabudowe mieszkaniowg, co pozwoli elastycznie
reagowac na zmieniajgce sie potrzeby osiedlencze, ograniczyé presje cenowg i nadmierne zageszczanie
istniejgcej zabudowy oraz umozliwi¢ przygotowanie infrastruktury zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslony w Strategii zaktada koncentracje rozwoju
osadnictwa i ustug w istniejgcych osrodkach lokalnych, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy oraz
ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej. Oznacza to, ze wyzsze zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg nie stuzy niekontrolowanemu rozszerzaniu terendw inwestycyjnych, lecz
umozliwia racjonalne utrzymanie rezerw rozwojowych w miejscach zgodnych z polityka przestrzenna
gminy, w szczegblnosci na terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w rejonach posiadajgcych odpowiednie
powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne.

W zwigzku z powyzszym przyjecie wyzszego zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg wynika z
konkretnych uwarunkowan i kierunkéw rozwoju okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Kofobrzeg na
lata 2026-2035, a nie wylgcznie z samej mozliwosci formalnej przewidzianej w rozporzadzeniu.
Rozwigzanie to pozwala zachowa¢ zgodnos¢ planu ogdlnego z polityka przestrzenng gminy, przy
jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy i wzmacnianiu rozwoju w obszarach najlepiej
przygotowanych do obstugi funkcji mieszkaniowej.

W konsekwencji wyznaczanie stref planistycznych SW, SJ i SZ oparto w pierwsze] kolejnosci na
ustaleniach obowigzujgcych mpzp oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (zgodnie z art. 13d ust. 1
ustawy), a takze — w uzasadnionych przypadkach — na kierunkach rozwoju wynikajacych ze Strategii,
zapewniajgcych spdjnosc i zrdwnowazony rozwdj struktury osadniczej.

W zwigzku z powyzszym sposdb uwzglednienia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
planie ogdélnym gminy Kotobrzeg opiera sie zaréwno na wynikach bilansu terendéw, jak i na celach
strategicznych okreslonych w przywotanej uchwale. Podejscie to umozliwia prowadzenie elastycznej i
racjonalnej polityki przestrzennej, zapewniajgcej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przy
zachowaniu tadu przestrzennego i zasad zrbwnowazonego rozwoju.
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