DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 13 stycznia 2025 r. Podpisany przez:

Karol Smist; ZUW
Data: 13.01.2025 13:11:05

Poz. 215

UCHWALA NR VII1/62/2024
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Nowogardek

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465, zm.: poz. 1572) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr LX1/507/2023 Rady Gminy Kolobrzeg, z dnia 23 listopada 2023 r., w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Nowogardek, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg” przyjetego Uchwala nr XX1/217/2020 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czgsci obregbu Nowogardek.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrgbu Nowogardek.,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 25 ha, ktoérego granice okreslono na zalgczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktorym znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2-11;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w czgs$ci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

2) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrédla energii w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest poprzez
konwersje promieniowania stonecznego;

3) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs¢ dachu przekrywajaca nie mniej
niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania
stonecznego;

6) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa mozliwej lokalizacji elektrowni stonecznych;
7) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 6 terendw wyznaczonych w czgéci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym U-P;
2) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;

3) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym ZN.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew 1ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) stosowania rozwiagzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzgdzenia fotowoltaiczne;

7) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

8) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktorych
zlokalizowane zostang urzgdzenia fotowoltaiczne.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddzialujacych na s$rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych;

c) generuje  ucigzliwosci dla  §rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jako$ci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne AZP 16-14/57 m. 13 oraz AZP 16-14/58 m. 14, objete strefami ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz wspoldziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okre$lonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:
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1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs$¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej iminimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w ustaleniach szczegétowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanoéw prawnych.

4. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 11. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony "Wybrzeze
Trzebiatowskie", dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkoéw scalania i podziatu dzialek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czedcig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po
20 m od osi), w granicach ktorego nalezy uwzglgdni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen inatgzen
czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii wysokiego napiecia WN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z droég publicznych oraz dréog wewnetrznych przebiegajacych
w granicach planu, zgodnie zczeScig graficzna planu, atakze zdrég wewnetrznych przebiegajacych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajagca w granicach planu droga gminna nr 860404Z oraz graniczaca
z planem droga gminna nr 860405Z.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) dla budynkdéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlane;j;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZN;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, W sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenéw oraz z uwzglednieniem przepisoéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe, w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. Dla terenow 1U-P (o powierzchni ok. 3,18 ha) oraz 2U-P (o powierzchni ok. 9,93 ha), oznaczonych
w czegéci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji: ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?, ustug
rzemie$lniczych, ustug biurowych i administracji, produkcji przemystowej, sktadow i magazynow;

2) dopuszczenie lokalizacji elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w tym magazynami
energii i stacjami elektroenergetycznymi w strefach mozliwej lokalizacji elektrowni stonecznych, zgodnie
z cze$cig graficzna planu;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego i elektrowni wiatrowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zczg¢$cig graficzng planu. Nalezy zachowaé odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,6;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow: 10m,
b) dla budowli: 20m;
11) geometria gtownych potaci dachu: dach ptaski.

3. W granicach terendéw, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony "Wybrzeze Trzebiatowskie", dla
ktorego obowigzujg przepisy odrebne.

5. Przez teren 1U-P, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
WN 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenu KDD, oznaczonego w czg$ci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzng planu.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony "Wybrzeze Trzebiatowskie", dla
ktorego obowigzujg przepisy odrgbne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenéow 1ZN (o powierzchni ok. 0,41 ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,91 ha) oraz 3ZN (o
powierzchni ok. 10,51 ha) oznaczonych w czg$ci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalnej.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) nakaz zachowania otwartych rowdéw melioracyjnych, ciekow wodnych, zaglebien bezodptywowych oraz
wszelkich elementow uksztattowania terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie.

3. W granicach terenéw 2ZN i 3ZN, zgodnie z cz¢écia graficzna planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony "Wybrzeze Trzebiatowskie", dla
ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.

5. Przez teren 2ZN, zgodnie z czegScig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
WN 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, Uchwata Nr XXXVIII/328/2022
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolobrzeg dla obrebow Karcino i Nowogardek.
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§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.
§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Chabaj
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly nr VI111/62/2024

Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 18 grudnia 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W ramach konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrgbu Nowogardek wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ktore miaty miejsce w dniach od 7 pazdziernika do 6 listopada
2024 r., w ustalonym terminie tj. do dnia 6 listopada, do projektu planu nie wptyneta zadna
uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Chabaj
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly nr VI111/62/2024

Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 18 grudnia 2024r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwata nr XXXVIII/328/2022 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebow Karcino i Nowogardek.
Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze projektu planu m.in. tereny
zabudowy uslugowej, sktadow 1 magazynow, tereny zieleni krajobrazowej, tereny drog
publicznych klasy dojazdowej oraz tereny rolnicze.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
przyjetym Uchwala nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020
r., dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢ realizacje zorganizowanej dziatalno$ci
gospodarczej na wyodrebnionych dziatkach oraz uzytki zielone lub grunty orne. Zgodnie z
zapisami Studium, czg¢$¢ terendw objetych projektem planu okreslona zostata jako tereny
niezabudowane do rekultywacji lub przeksztalcen. W granicach terenu objetego projektem
planu znajduja sie¢ 2 stanowiska archeologiczne objete strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych. Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Uchwalenie przedmiotowego planu nie bgdzie wigzato si¢ z koniecznos$cig budowy nowych
drog publicznych wzgledem planowanych w obowigzujacym planie. W granicach obszaru
objetego planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacyjna oraz wodociggowa.
Jednakze, w zwiazku z uchwaleniem planu moze wystapi¢ potrzeba rozbudowy sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych
wykonawstwo robot drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgsci wspolnej
robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie
infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym 1 uruchamia¢ takie
programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre§lonego potencjalu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca si¢ wybor takich
rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja
gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjnej.
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ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z
budzetu Gminy ($rodki wlasne), §rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegolne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamkni¢te zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle
zdefiniowa¢ efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

I Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow
rocznych.

Il.  Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na
wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢
bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbgdnych do realizacji
inwestycji.

I1l.  Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina
posiadata udzial wtasny niezbgdny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji
projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

l. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ si¢ w kontekscie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Il. Zrodta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.

I1l.  Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okre$lane na podstawie indywidualnych wycen i

kosztorysow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Chabaj
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr VII1/62/2024
Rady Gminy Kolobrzeg

z dnia 18 grudnia 2024r

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym


https://bip.gmina.kolobrzeg.pl/fileadmin/bip_files/ugkolobrzeg/APP_Nowogardek.gml

	UCHWAŁA NR VIII/62/2024 RADY GMINY KOŁOBRZEG z dnia 18 grudnia 2024 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 5
	pkt 6 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 6
	pkt 5 w rozdz.1 § 6
	pkt 6 w rozdz.1 § 6
	pkt 7 w rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu
	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 8 ust. 2 pkt 3




	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych
	§ 9 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 9
	pkt 2 w rozdz.4 § 9


	Rozdział 5 - Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu
	§ 10 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 10
	ust. 3 w rozdz.5 § 10
	ust. 4 w rozdz.5 § 10


	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów
	§ 11 w rozdz.6

	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym
	§ 12 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 12
	pkt 1 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.7 § 12 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.7 § 12 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.7 § 12


	Rozdział 8 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
	§ 13 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 13


	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 14 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 14
	ust. 3 w rozdz.9 § 14
	ust. 4 w rozdz.9 § 14
	ust. 5 w rozdz.9 § 14
	pkt 1 w rozdz.9 § 14 ust. 5
	lit. a w rozdz.9 § 14 ust. 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.9 § 14 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.9 § 14 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.9 § 14 ust. 5
	lit. a w rozdz.9 § 14 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.9 § 14 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.9 § 14 ust. 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.9 § 14 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.9 § 14 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.9 § 14 ust. 5
	pkt 6 w rozdz.9 § 14 ust. 5



	Rozdział 10 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 15 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.10 § 15
	ust. 4 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.10 § 15
	pkt 1 w rozdz.10 § 15 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.10 § 15 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.10 § 15 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.10 § 15 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.10 § 15

	§ 16 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 16
	ust. 3 w rozdz.10 § 16


	Rozdział 11 - Ustalenia szczegółowe, w tym zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 17 w rozdz.11
	ust. 1 w rozdz.11 § 17
	pkt 1 w rozdz.11 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.11 § 17 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.11 § 17 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.11 § 17
	pkt 1 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.11 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.11 § 17 ust. 2 pkt 10
	lit. b w rozdz.11 § 17 ust. 2 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.11 § 17 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.11 § 17
	ust. 4 w rozdz.11 § 17
	ust. 5 w rozdz.11 § 17
	ust. 6 w rozdz.11 § 17
	ust. 7 w rozdz.11 § 17
	ust. 8 w rozdz.11 § 17

	§ 18 w rozdz.11
	ust. 1 w rozdz.11 § 18
	ust. 2 w rozdz.11 § 18
	ust. 3 w rozdz.11 § 18
	ust. 4 w rozdz.11 § 18
	ust. 5 w rozdz.11 § 18

	§ 19 w rozdz.11
	ust. 1 w rozdz.11 § 19
	ust. 2 w rozdz.11 § 19
	pkt 1 w rozdz.11 § 19 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.11 § 19 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.11 § 19
	ust. 4 w rozdz.11 § 19
	ust. 5 w rozdz.11 § 19
	ust. 6 w rozdz.11 § 19
	ust. 7 w rozdz.11 § 19
	ust. 8 w rozdz.11 § 19


	Rozdział 12 - Ustalenia końcowe
	§ 20 w rozdz.12
	§ 21 w rozdz.12
	§ 22 w rozdz.12


	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4

		2025-01-13T12:11:05+0000
	Polska
	Karol Śmist; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




