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UCHWALA NR XV111/129/12
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg
dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr L/338/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzes$nia 2010 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obregbu
ewidencyjnego Stary Borek i zmieniong uchwata Nr L1/350/2010 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 9 listopada
2010 r. po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Kotobrzeg uchwalonego uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca
2000 r. izmienionego uchwatami Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002r.,
Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., Nr X/67/2011 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
31 sierpnia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czgsci
obrgbu ewidencyjnego Stary Borek zwany dalej planem miejscowym.

2. Przedmiotem ustalefn planu miejscowego jest przeznaczenie terenow na cele zabudowy mieszkanioweyj,
zagrodowej, ustugowej, turystycznej, produkcyjnej, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz zieleni, wod
i uzytkowania rolniczego. W planie wydzielono i okre$lono tereny podlegajace ochronie prawnej i proponowa-
ne do ochrony.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 1125 ha.
§ 2. Integralnymi skladnikami tekstu uchwaly sa zalaczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 2 sktadajacy si¢ z 3 arkuszy oznaczo-
nych A, B, C;

3) wyrys studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, czes¢ ob-
rebu Stary Borek stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla czgsci obrebu ewidencyjnego Stary Borek,
stanowigce zalacznik nr 4,

5) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gm. Kotobrzeg dla czgsci obrebu ewidencyjnego Stary Borek inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatacznik nr 5.
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Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja sie z:

1) przepiséw wstepnych;

2) przepisd6w ogolnych obowiazujacych na calym obszarze objetym planem miejscowym, W zakresie okreslo-
nym w ustaleniach niniejszej uchwaty;

3) przepiséw szczegotowych dla terenow funkcjonalnych okreslonych w planie miejscowym, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi 0 r6znym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisow koncowych.
2. Przebieg linii rozgraniczajgcych do celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt od-
powiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.
3. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia W nastgpujacy sposob:

1) wielka litera przed cyfra - 0znacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

2) cyfra lub liczba po literze - oznaczaja symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno-
przestrzennej;

3) mata litera - 0znacza te tereny funkcjonalne, w ktorych wystepuja podobne uwarunkowania;

4) wielkie litery lub litery na koncu - oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

4. Obowigzuje osobna numeracja dla terenow drog i ciggéw pieszo-jezdnych.
5. Cze$¢ graficzna planu miejscowego sklada sig z:

1) rysunku planu miejscowego w skali 1: 5000 obejmujacego cz¢$¢ obrgbu Stary Borek objetego planem
miejscowym, na ktorym zaznaczono obszary, dla ktorych sporzadzono rysunki planu miejscowego w skali
1: 2000 i ktory to rysunek posiada odrebne ustalenia szczegétowe dla terenow funkcjonalnych nieprzezna-
czonych pod zabudowg tzn.: terenéw lasdéw, terenéw rolniczych, wod powierzchniowych, istniejacych drog
oraz pozostatych terenow;

2) trzech arkuszy rysunkow planu miejscowego W skali 1:2000 dla terenéw przeznaczonych pod zainwesto-
wanie, ktore posiadaja ustalenia szczegdtowe dla terenow funkcjonalnych.

6. W celu tatwiejszej lokalizacji terenow funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na 5 jednostek
strukturalno-przestrzennych oznaczonych symbolami literowymi: A, B, C, D i E w ktoérych znajdujg sie po-
szczegoblne tereny funkcjonalne i dla ktorych dokonano ustalen uwarunkowan inwestycyjnych.

7. Tereny komunikacji drogowej oznaczone zostaty symbolami liczbowymi i klasami drog. Teren PKP nie
jest objety ustaleniami planu miejscowego.

8. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazow lub ograniczen w tym zakresie.

9. Przepisy og6lne obowigzuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowia przepisy szcze-
gotowe dla terenow funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenéw i ich
symbole:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) U - teren zabudowy ustugowej,
d) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
e) US - teren sportu i rekreacji,
f) U/M - teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa;
2) tereny zieleni:
a) ZL - lasy,
b) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
¢) ZC - cmentarz;
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3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej (w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym),
b) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej (w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym) z ustugami,
c) Rz - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk, miejscami grunty orne,
d) Ro - tereny rolnicze o dominacji gruntéw ornych, miejscami pastwiska i faki;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- KDZ - droga klasy zbiorczej,
- KDL - droga klasy lokalnej,
- KDD - droga klasy dojazdowej,
b) KDW - droga wewnetrzna,
¢) KPJ - ciag pieszo-jezdny,
d) KK - teren kolejowy (teren zamknigty);
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) W - teren urzadzen wodociagu,
b) E - teren urzadzen elektroenergetyki,
) IT - tereny infrastruktury technicznej,
d) e - linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (symbol graficzny),
€) g - gazocigg wysokiego ci$nienia (symbol graficzny);
6) tereny pozostate:
a) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug,
c) U/P - teren ustug, sktadow, magazynow,
d) WS - tereny wod powierzchniowych, $§rodladowych,
e) Wm - teren budowli hydrotechnicznej,
f) ZZ - obszary zagrozone powodzig.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;

2) granice obszarow, dla ktorych sporzadzono rysunki planu miejscowego w skali 1:2000;

3) symbol literowy jednostek strukturalno-przestrzennych;

4) symbol cyfrowy terendéw funkcjonalnych;

5) symbole literowe terendéw funkcjonalnych potozonych w réznych miejscach 0 podobnych uwarunkowaniach;

6) symbol przeznaczenia;

7) obowigzujaca linia zabudowy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

2. Nastgpujace obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami podlegaja ochronie lub sa

projektowane do ochrony na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010);

2) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH320017);

3) granica proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Borek”;

4) istniejace i projektowane pomniki przyrody;

5) stanowiska gatunkéw chronionych flory i fauny;

6) granica obszaru oraz terenu gorniczego ,,Kotobrzeg II” utworzonego dla ztoza leczniczych wod mineralnych;
7) budynki do ochrony ustaleniami planu miejscowego;

8) granica strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej;
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9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
10) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
11) granica strefy ,,W 111" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do czynnosci okreslonych w przepisach odrebnych;

2) cechy glowne obiektu - nalezy przez to rozumie¢: wysokos$¢ obiektu, bryte, forme oraz ksztatt dachu;

3) dzialka sasiednia - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wyznaczong geodezyjnie, 0 okreslonym
numerze ewidencyjnym, wielkosci oraz formie uzytkowania, ktéra posiada wspdlny odcinek graniczny
z dziatka w stosunku do ktorej odnosi si¢ zapis;

4) front budynku - nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ budynku eksponowang pod wzgledem architektonicz-
nym;

5) front dzialki (budowlanej) - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej jest
glowny wjazd na dziatke, wzdluz ktorej nalezy zlokalizowa¢ front budynku z wylaczeniem dojazdow
i zwezen dziatki uniemozliwiajacych lokalizacj¢ budynku;

6) granica tylna dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki znajdujaca si¢ po przeciwne] stronie
w stosunku do drogi, z ktorej jest wjazd na dziatke;

7) ilo$¢ kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie kondygnacje liczone od powierzchni posadzki
znajdujacej si¢ przy gtéwnym wejsciu do budynku i powyzej, w tym poddasze z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi; wszystkie budynki mogg posiada¢ kondygnacj¢ podziemna;

8) kalenica gléwna - nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sktadnik konstrukcyjny dachu, w ktorym przeci-
naja si¢ potacie dachowe, rownolegta do dtuzszej osi budynku (nie wlicza si¢ do kalenicy gtownej kalenicy
lukarn i garazu dobudowanego);

9) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny 0 roznym przeznaczeniu
oraz r6znym Sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;

10) linie proponowanego podzialu na dzialki budowlane - nalezy przez to rozumie¢ linie proponowanego
podziatu terenu funkcjonalnego na dziatki budowlane w zakresie:

a) przebiegu dtuzszej i krotszej granicy dziatki,
b) rejonéw przebiegu drog obstugujacych teren;

11) lokalizacja w glebi dzialki - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szczego-
towych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz tylna linia zabudowy budynku usytuowanego od strony
drogi;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i okreslong w tekscie uchwaty, przed ktorg nie wolno zlokalizowa¢ $ciany budynku; okapy i gzymsy moga
by¢ wysunigte nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody
wejsciowe do budynku i tarasy 1,5 m; w przypadku braku okreslenia graficznego linii zabudowy na rysun-
ku planu jako lini¢ zabudowy nalezy przyjmowac istniejacg lini¢ W sgsiedztwie spetniajaca warunki okre-
$lone w przepisach odrebnych;

13) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslona
w teks$cie uchwaty, wzdtuz ktorej nalezy zlokalizowa¢ min. 75% dlugos$ci $ciany budynku, pozostata czesé
$ciany moze by¢ cofnigta w glab nie wigcej jak 1,5 m; okapy i gzymsy moga by¢ wysunigte nie wigcej, ani-
zeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody wejsciowe do budynku do
1,5 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktore moga by¢ cofnicte w glab dziatki;

14) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe i dobudowe do istniejgcego obiektu budowlanego. Dla
budynkow objetych ochrona konserwatorska obowiazuja przepisy odrebne;

15) przebudowa komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robot
w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych i technicznych, realizowa-
nych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i materiatow technicz-
nych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

16) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu (okreslonego symbo-
lem przeznaczenia terenu) udzial minimum 51% powierzchni zabudowy budynkéw na ten cel przeznaczo-
nych. Wymdg stosownych powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego nie odnosi si¢ powierzchni
terenu;
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17) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ pozostatg powierzchnie zabudowy terenu (poza
przeznaczeniem podstawowym) dopuszczong dla jednostki, W tym niezbedng dla whasciwego zagospoda-
rowania i dziatania przeznaczenia podstawowego lub jego uzupetniajaca oraz infrastrukture techniczng
okreslong dla wyznaczonego terenu z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury tech-
nicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki; dopuszcza sie rowniez dotychczasowe uzytko-
wanie do czasu jego likwidacji. Wymog stosownych powierzchni zabudowy terenu przeznaczenia uzupet-
niajacego nie odnosi si¢ powierzchni terenu;

18) poddasze uzytkowe - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym (poddasze) z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktora wyznacza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnie¢ terenu.
Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow budowlanych niewystajacych ponad po-
ziom terenu, powierzchni elementéw drugorzgdnych - np.: schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz,
o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni obiektow pomocniczych - np.: szklarni, altan;

20) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalnos$¢ ta nie moze powodowac
ucigzliwo$ci W emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzigciem, dla ktorego jest
wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu 0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
W obrebie zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktéorym
dopuszcza si¢ wydzielenie do dwoch lokali mieszkalnych albo lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym to lokalu do-
puszcza si¢ lokalizacje: pokoi na wynajem turystow, biur, gabinetow lekarskich, sal wystawowych, sklepow
0 pow. sprzedazy do 50 m?, ustug rzemies$lniczych z wykluczeniem ustug o charakterze produkcyjnym;

21) ustugi wielofunkcyjne - zbior ustug okreslonych szczegétowo w ustaleniach dla terenow funkcjonalnych;

22) ustugi rzemieslnicze - w budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykonywane bez za-
plecza warsztatowego, o powierzchni do 50 m? np.: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawiec-
kie, kaletnicze itp. W przypadku wykonywania ustug rzemieslniczych w wydzielonym budynku - ustugi,
ktore nie moga powodowac ucigzliwo$ci W emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moga by¢ przedsie-
wzieciem, dla ktérego jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko; W obrebie terenow produkeyjnych i ustugowych - nalezy przez to rozumieé
dziatalnos$¢ gospodarcza wykonywang z zapleczem warsztatowym i magazynowym;

23) zakaz wtérnych podzialéw - nalezy przez to rozumieé¢ zakaz dotyczacy podziatléw geodezyjnych
w wyniku ktérych maja powsta¢ nowe dziatki przeznaczone pod zabudowe nie spetniajgce ustalen planu
w zakresie wielkosci dzialki;

24) zielen Sredniowysoka - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wysokosci 3,0 m;

25) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tymczasowa niezwigza-
ng z placem budowy;

26) zaplecze obslugi - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, W ktorej dopuszcza sie lokalizacje: zaplecza go-
spodarczego, technicznego, sanitarnego, pomieszczenia: rekreacji, ustug zabiegowych i gastronomii obstu-
gujacych gtownie uzytkownikéw terenu funkcjonalnego, na ktorej si¢ znajduja oraz basen;

27) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - tereny w obrebie, ktorych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug z okre§leniem procentowego udziatu lokalu
uzytkowego do 30% catkowitej powierzchni budynku. Dopuszcza si¢ dodatkowo budowg lub dobudowe
budynku parterowego, w ktorym jest mozliwo$¢ prowadzenia ustug o powierzchni zabudowy do 100 m?
i wysokosci do 5,0 m (lub zgodnie z ustaleniem szczegdétowym dla okreslonego terenu);

28) zachowuje sie¢ istniejace podzialy (wydzielenia) - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych wy-
dzielen dzialek pod cele inwestycyjne, z dopuszczeniem regulacji granic dziatek w celu powigkszenia tere-
nu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki dla danej funkcji okreslonej w uchwale;

29) zabudowa - zainwestowanie terenu obiektami budowlanymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zachowanie | ochron¢ nastgpujacych sktadnikow zagospodarowania terenow:
1) obiektow matej architektury;
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2) kapliczek przydroznych;
3) cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew.

2. Zabrania si¢ budowy budynkéw 0 wysokosci powyzej 20,0 m. Dopuszcza si¢ budowe budowli infra-
struktury telekomunikacyjnej (anten, wiez i masztow) w miejscach niewykluczonych przepisami odrebnymi
(tereny zagrozone powodzig i objete formami ochrony) 0 wysoko$ci wynikajacej z potrzeb technologicznych.

3. W obrebie dziatki, na ktorej dominujgca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ loka-
lizacj¢ wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego albo ich potaczenie w jeden budynek, pod warunkiem,
ze beda to budynki parterowe, 0 powierzchni zabudowy kazdego z nich do 50 m? lub tgcznie do 100 m?,
a wysokos¢ kalenicy nie przekroczy 5,0 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materia-
tem podobnym do budynku mieszkalnego lub ptytami dachowymi z wykluczeniem ptyt ptaskich. Kolor pokry-
cia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje oczek
wodnych o pow. do 10% pow. dziatki i maksimum 100 m?. Powyzsze parametry zabudowy dopuszcza si¢
W obrebie zabudowy zagrodowej wraz z budynkami gospodarczymi wynikajacymi z potrzeb technologicznych.

4. W przypadku dopuszczenia zabudowy do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu), jezeli
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, nalezy przyja¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (ro-
zumianej jako wysokos$¢ $ciany parteru wraz ze $ciang kolankowa gdy wystepuje) nie wyzszg jak 4,5m,
a wysokos¢ $cianki kolankowej nie wiecej anizeli 0,9 m.

5. Lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na bocznej granicy dziatki dopuszcza si¢ tylko
w przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okreslonych terenow funkcjonalnych i wykonywanych
jednoczesnie przez obu sasiadéw lub w nawigzaniu do stanu istniejgcego.

6. Zabrania si¢ stosowania nastepujacych pokry¢ dachowych na budynkach mieszkalnych, ustugowych, tu-
rystycznych i garazach: papy i blachy ptaskie;j.

7. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen z plyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych Iub innych pet-
nych. Ogrodzenie od strony drogi lub ciggu pieszo-jezdnego objete jednym przedsiewzigciem inwestycyjnym
powinny mie¢ jednakowy wyglad i wysokos¢. Wskazane zywoptoty 0 roslinnosci kwitngcej W ciggu réznych
por roku.

8. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz prowadzenia dzialalnosci na catym obszarze planu na ten cel
nieprzeznaczonych.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z placem budowy, okre$lonych w § 12 ustalen planu miejscowego i ustaleniach dla tere-
nu funkcjonalnego.

10. Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupeiniajacego nie moze by¢ realizowana wczesniej, anizeli
zabudowa wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

11. Do elewacji budynkow nalezy stosowac kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia dopuszcza sig
odstepstwo poprzez stosowanie cegly klinkierowej oraz drewna i kamienia. Dachy budynkéw mieszkalnych
i ustugowych nalezy pokry¢ dachowka, blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym, cegla-
stym lub wisniowym.

12. Dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojacych nosnikow reklamowych w postaci stupoéw reklamowych
0 $rednicy do 1,5 m i wysoko$ci do 3,5 m oraz zgodnie z ust. 13.

13. Zabrania si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach zieleni urzadzone;.

14. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku 0 powierzchni do 10% powierzchni $ciany.
Reklamy wolnostojace na dzialce nie moga przestania¢ elewacji budynku, aich powierzchnia nie moze by¢
wigksza, anizeli 5% powierzchni $ciany elewacji.

15. Maksymalng powierzchni¢ zabudowy i minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego oblicza
si¢ W stosunku do powierzchni dziatki.

16. Tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone W planie miejscowym nalezy rozumie¢ jako dziatki na kto-
rych dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych oséb prowadzacych wspdlnie gospodarstwo rolne, garazy
i budynkow gospodarczych zwigzanych z prowadzong dziatalno$ciag w rodzinnych gospodarstwach rolnych
(w tym ogrodniczych, sadowniczych i hodowlanych) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych jednostek.
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17. W obrebie terendéw rolniczych poza terenami, na ktorych ustaleniami planu miejscowego dopuszczono
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej istnieje mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej na gruntach wtascicieli
gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3,0 ha. Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe¢ zagrodows
winna wynosi¢ 0,30 ha, a zabudowa zagrodowa moze by¢ zlokalizowana W miejscach spetniajacych wszystkie
nastepujace warunki lokalizacyjne:

a) lokalizacja nie koliduje z ustaleniami planu miejscowego w zakresie funkcji, infrastruktury technicznej,
ochrony $rodowiska, stref ochronnych itp.,

b) nie sa to obszary zagrozone powodzia,

C) nie sg to tereny polderow, tak (wykazanych ewidencji) oraz obszaroéw, na ktorych przewazaja grunty pocho-
dzenia organicznego (powyzej 50% powierzchni dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej,

d) przylegaja do drog,

e) nie wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych wykluczajace zabudowe,

f) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepisoéw odrebnych.

18. W obrebie zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej pod warun-
Kiem spetnienia nastgpujacych uwarunkowan:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki zagrodowej 0,30 ha i istniejacej 0,20 ha;

2) w obrebie dziatki nie jest prowadzona dziatalno$¢ hodowlana (hodowla jako zrodto utrzymania); dopuszcza
si¢ hodowl¢ koni;

3) dziatka zagrodowa nie przylega do dziatki, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ ucigzliwa.

19. W przypadku prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospo-
darowanie terenu, ktore umozliwig turyscie pobyt, rekreacj¢ oraz korzystanie z ustug swiadczonych przez rol-
nikow.

20. Turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowanych na cele
agroturystyczne, ktore spetniaja nastepujace uwarunkowania:

1) zabudowa parterowa 0 tgcznej powierzchni zabudowy na cele agroturystyczne do 200 m?;
2) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

Poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych domkéw turystycznych,
ktoére spelniajg powyzsze uwarunkowania.

21. W obrebie terenéw przeznaczonych ustaleniami planu miejscowego pod funkcj¢ rolniczg (z wyklucze-
niem lak, terenéow zlewowych, terenéw objetych ochrona), dopuszcza si¢ budowe budynkdéw gospodarczych
zwigzanych wylacznie z dziatalno$cig rolnicza o pow. zabudowy do 100 m?, parterowych o wysokosci do
7,0 m, ktérych lokalizacja spelnia uwarunkowania przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
altan i obiektow gospodarczych (W obrebie dziatki o powierzchni min. 0,30 ha zwigzanej z prowadzong dzia-
talno$cig ogrodnicza, sadowniczg) 0 powierzchni zabudowy do 35 m?, wysoko$cig do 5,0 m, z dachami dwu-
spadowymi.

22. W obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (i zabudowg
jednorodzinng z ustugami) 0 powierzchni okreslonej w planie miejscowym mozna zlokalizowa¢ tylko jeden
budynek mieszkalny.

23. W przypadku, gdy nowe ustalenia planu miejscowego nie sg zgodne z ustaleniami wcze$niej wydanych
i uprawomocnionych decyzji odno$nie uwarunkowan zabudowy, mozna W procesie realizacyjnym stosowaé
poprzednie uwarunkowania.

24. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu i zabu-
dowe zgodnie ze stanem istniejgcym i zapisami w ewidencji dziatki z mozliwoscig rozbudowy W nawigzaniu
do istniejagcego zainwestowania.

25. Dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone W przepisach odrebnych. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sig, ze dopuszczal-
ny poziom hatasu powinien by¢ ustalony jak dla przewazajacego rodzaju funkcji.

26. W obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gro-
madzenia odpaddw stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
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27. W przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu na odcinku istniejgcego budynku nalezy przyjaé
lini¢ zabudowy po obrysie tego budynku od strony drogi, a W przypadku jego wyburzenia nalezy nawigza¢ do
wyznaczonej w planie linii zabudowy dziatki.

28. Wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego odnosza si¢ do po-
wierzchni dziatki przeznaczonej na rysunku planu pod zabudowe (nie dotyczy czgsci dziatki pozostawionej
w uzytkowaniu rolniczym).

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.
1. W planie miejscowym wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
1) drogi publiczne i ciagi pieszo-jezdne;
2) parkingi i miejsca postojowe samochodow powszechnie dostepne;
3) tereny ustug publicznych;
4) tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne - parki, skwery, tereny sportowe i rekreacyjne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okre$la si¢:

1) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-gastronomicznych
i rekreacyjnych - zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych - zgodnie z § 7 ustalen
planu miejscowego.

3. Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a W szczegdlnosci: budowle i sieci in-
frastruktury technicznej oraz zielen urzadzong mozna realizowaé¢ na kazdym terenie funkcjonalnym do tego
przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrebnymi.

4. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane,
azeby byly dostepne dla osdb niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby mieszkan-
cOw i turystow powinny posiada¢ powszechnie dostepne toalety.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. W obrebie terenu objgtego planem miejscowym obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
i racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska.

2. Zakazuje sig¢ realizacji zabudowy W wyniku uzytkowania, ktérej powstaja Scieki, ktore spowodowatyby
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i wglebnych. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy, z ktorej $cieki
nie bylyby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej (nie dotyczy terendw zabudowy zagrodowej znajdujacej si¢
poza zasiggiem sieci).

3. Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanieczysz-
czen wod, powietrza i gleby.

4. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w:

1) obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010), ktora to osto-
ja ptasia zostata wyznaczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 .
W sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133), a celem wyznaczenia jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakow oraz zachowanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie;

2) w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH320017), ktérego celem wyznaczenia jest ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin
I zwierzat.

W obszarze Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktoérych ochrony wyznaczo-
no obszar Natura 2000 lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Kazde planowane przedsigwzigcie 0 potencjalnym, bezposrednim lub posrednim wptywie na stan obszaru
Natura 2000 podlega ocenie uwzgledniajacej jego ewentualne skutki w odniesieniu do chronionych siedlisk lub
gatunkow przeprowadzonej na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzia-
tywania na srodowisko.
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5. Teren opracowania znajduje si¢ W obszarze oraz terenie goérniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza
leczniczych wod mineralnych. Na obszarze gérniczym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gorni-
czych okre§lone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsigwzigcia, mogace W znacznym stopniu wptywac na
jako$¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania
zagrozenia i podjgcia dziatan zabezpieczajacych ztoze oraz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W obrebie terenu objetego planem miejscowym znajduja si¢ pomniki przyrody oraz planuje si¢ objaé
ochrong w formie pomnikéw przyrody nowe obiekty:

1) Istniejace pomniki przyrody wystepujace W Nowym Borku - dawny cmentarz ewangelicki - bluszcz pospo-
lity na 35 lipach;

2) Proponowane pomniki przyrody w Starym Borku:

a) naprzeciw kapliczki - jesion wyniosty 0 obw. 280 cm,

b) przy skrzyzowaniu - topola kanadyjska o obw. 380 cm,

C) przy skrzyzowaniu - wierzba biata 0 obw. 345 cm;

3) Aktem prawnym obowigzujgcym W stosunku do pomnikow przyrody powotanych przez Wojewodg jest
rozporzadzenie Nr 1/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie okre-
$lenia zakazow dla pomnikow przyrody, uzytkow ekologicznych i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych
na terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego. W stosunku do pomnikow przyrody zabrania si¢:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych

Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymy-
waniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalne;j

gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych zgodnie z przepisami od-

re¢bnymi w tym zakresie,

) umieszczania tablic reklamowych.

7. Proponuje si¢ utworzy¢ zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Borek”.

Jest to teren tak, pol uprawnych, lasu i jeziora polodowcowego o powierzchni ponad 10 ha z przylegtymi
moczarami. Od strony potudniowej jezioro otoczone jest wzgorzami O charakterze ozo6w. Przy zachodnim brze-
gu jeziora wystepuje nieco szerszy szuwar patkowo-trzcinowy. Jest to stanowisko rozrodu ptakéw wodno-
blotnych, ptazow i gadow.

Zakazuje si¢ zmieniania warunkéw hydrologicznych oraz niszczenia roslinnosci wodno-bagiennej i doko-
nywania niwelacji terenow.

8. Korytarze ekologiczne.
W obrebie terenu objetego planem wystepuja dwa korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym:

1) Rzeka Btotnica i tgki wzdtuz koryta rzeki - bogactwo roslinno$ci wodnej, charakterystycznej dla czystych
rzek o wartkim nurcie, taczy kompleksy torfowisk niskich;

2) Pradolina Strézki i Wielkiego Rowu - duzy kompleks takowy taczacy doling Parsety z doling Blotnicy.

W obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje takie zagospodarowanie terenéw, ktore umozliwi migracje
ro$lin, zwierzat lub grzybow. Wylgcza sie zabudowe budynkami tych terenow. Natomiast nie podlega ograni-
czeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem ciekow, urzadzen i obiektow shuzacych bezpieczenstwu przeciw-
powodziowemu.

9. Na czesci terendw zgodnie zZ rysunkiem planu znajdujg si¢ stanowiska chronionych gatunkow flory
i fauny. Obowiazuje zachowanie tych stanowisk bez zmiany ich naturalnego $rodowiska 0 ile nie ulegly one
zniszczeniu z przyczyn naturalnych lub nie sg dalej uzytkowane (gniazda).

10. Na terenach planu miejscowego ustala sie zakazy przekraczania standardow i norm jako$ci srodowiska
poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny.
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11. W obrebie poszczegdlnych terendw funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu ustanawia
sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu miejscowego.
Na terenach istniejgcej zabudowy i podlegajacych przebudowie nalezy dazy¢ do uzyskania tych wielkosci.

12. Na terenie planu miejscowego ustala si¢ obowigzek dazenia do zachowania cennych przyrodniczo i kra-
jobrazowo drzew na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z koniecznos$ci sytuowania
infrastruktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzew lub niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, ani-
zeli okre§lona W ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

13. Nalezy dazy¢ do jak najwigkszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen W obrgbie kazdej dziatki gatun-
kami zgodnymi ze Srodowiskiem gruntowym. Unika¢ wprowadzania zieleni obcej lokalnym siedliskom.

14. W obrebie terenéw zagrozonych powodzig (zalewowych) zakazuje si¢ ich uzytkowania niezgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W obszarze opracowania wystepuja budynki i budowle oraz strefy ochronne proponowane do ochrony
ustaleniami planu miejscowego zgodnie z ponizszym wykazem:

Stary Borek
Zabudowa i przestrzen do ochrony ustaleniami planu miejscowego:

1) Zabudowania zaznaczone na rysunku planu miejscowego o numerach adresowych: budynki mieszkalne - 3;
5; 8b; 13; 44-45; 46; budynek ustugowo - mieszkalny 16; stacja PKP 35;

2) Ulicowo-placowy uktad przestrzenny wsi, srodkowa czes¢ wsi, XIV - XX w., historyczna, przyjeziorna
cze$¢ uktadu przestrzennego, z elementami tradycyjnej zabudowy - strefa B ochrony konserwatorskie;j.

Nowy Borek
Zabudowa i przestrzen do ochrony ustaleniami planu miejscowego:

1) Zabudowania zaznaczone na rysunku planu miejscowego o numerach adresowych: budynki mieszkalne - 1-

2;3;5;6; 7-8; 9; 10; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19; 20; budynki gospodarcze - 1; 12; 19; 20;

2) Cmentarz ewangelicki - 0 powierzchni okoto 0,6 ha, owalny pot. XIX w., przylesny, obsadzony zwartym

szpalerem lip, kwatera z fragmentami nagrobkow (XIX/XX w);

3) Strefa B ochrony konserwatorskiej - ulicowy uktad przestrzenny wsi;
4) Strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycja wsi;
5) Strefa K ochrony konserwatorskiej krajobrazu - cmentarz.
2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow chronionych ustaleniami planu miejscowe-
go we wspoéldzialaniu z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw:
1) Ochronie podlega:

a) uksztaltowanie obiektu, jego forma architektoniczna: podstawowe gabaryty, wysoko$¢, ksztatt dachu, ro-
dzaj pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji,

b) ogdélna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego,

C) podziaty okien oraz forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej);

2) warunki ochrony:

a) dopuszcza sie wymiane pokrycia dachowego z zastrzezeniem, ze nowy material pokrycia bedzie zblizo-
ny do pierwotnego,

b) dopuszcza si¢ termomodernizacj¢ budynku, przy odtworzeniu oryginalnych detali architektonicznych,
Z zastrzezeniem zakazu tynkowania detali oryginalnie nieotynkowanych,

¢) dopuszcza sie remont elewacji budynku - malowanie, z zachowaniem pierwotnej kolorystyki,

d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej przy zachowaniu pierwotnego podziatu,

e) w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po orzeczeniu 0 ztym stanie technicznym) nalezy opracowac
dokumentacj¢ techniczng i fotograficzng, a jeden egzemplarz przekaza¢ odpowiedniemu organowi ds.
ochrony zabytkow;

3) zakazuje sie:

a) realizowania robot typu: dobudowy i rozbudowy budynku nie nawigzujacych do charakterystycznych

cech budynku,
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b) umieszczania lukarn i balkonéw W potaci dachu od strony frontowej, ktore wprowadzaja dysharmonie
w bryle budynku poprzez nie dostosowanie do uktadu otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich wiel-
kosci i proporcji,

¢) zmiany spadku potaci i formy dachu powodujacych istotng zmiang formy dachu,

d) ostaniania $cian zewngtrznych na budynkach z detalem architektonicznym oraz budynkach z elewacja
ceglang badz szachulcowa,

e) zmiany wielkosci otwordéw okiennych i drzwiowych o ile nie wynika to z przepiséw odrgbnych,

f) umieszczania nowych otwordéw okiennych i drzwiowych lub likwidacji istniejacych, jesli nie stanowi to

rekonstrukgji istniejgcych w formie pierwotnej otworow okiennych i drzwiowych,

g) umieszczania na budynkach no$nikéw reklamowych w formie billboardow;

4) nakazuje si¢:
a) przy remontach przywroécic¢ charakter, proporcje i forme architektoniczng oraz cechy gléwnych obiektu
(podziat stolarki okiennej i drzwiowej, detale architektoniczne),

b) odtworzenie detali architektonicznych i elewacji.

3. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej - obszar ochrony ukta-
dow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabu-
dowa o0 lokalnych wartosciach kulturowych:

1) Ochronie podlega:

a) uktad przestrzenny, rozplanowanie i przekroje drog, ulic i placow (z uwzglgdnieniem mozliwosci za-
chowania pierwotnych nawierzchni),

b) architektoniczna forma zabudowy: podstawowe gabaryty, ksztatty dachow, zasadnicza kompozycja ele-
wagcji, tradycyjnie stosowany materiat budowlany,

c) zielen komponowana - starodrzew, uktad i sktad gatunkowy,
d) mata architektura;
2) Warunki ochrony:
a) utrzymanie konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego,
b) rewaloryzacja i modernizacja obiektéw 0 warto$ciach kulturowych,

¢) docelowe usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych i kolidujacych z historycznym ukta-
dem i lokalng architektura,

d) wspotdziatanie z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow w zakresie:
- budowy nowych obiektow,
- przebudowy i remontow, a takze zmiany funkcji obiektow objetych ochrona,

- ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktorych dominuje historyczne rozplanowanie
i zabudowa 0 regionalnych lub lokalnych warto$ciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowa-
nia, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

4. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego - obszar ochrony
krajobrazu uksztattowanego w wyniku dziatalnosci ludzkiej - cmentarz:

1) Ochronie podlega:

a) historycznie uksztattowana granica cmentarza i zatozen zieleni komponowanej,

b) kompozycja zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy,

¢) uktad drég i alejek,

d) mata architektura - ogrodzenia, bramy,

e) uktad kwater cmentarnych,

) zabytki sepulkralne (krzyze, pomniki, ogrodzenia kwater) i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy;,
2) Warunki ochrony:

a) zachowac historyczne granice zatozen krajobrazowych,

b) zachowacé, konserwowac i rewaloryzowaé¢ w/w elementy zagospodarowania i zalozen zieleni,

C) utrzymac integralno$¢ cmentarza i alei (nie nalezy dzieli¢ obszaru na dziatki uzytkowe),

d) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki w zadrzewieniu uzupetniaé
tymi samymi gatunkami drzew, zaleca si¢ takze stosowanie gatunkoéw trwatych i dlugowiecznych,
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e) gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrod-
niczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne),

f) uporzadkowac teren dawnego (ob. nieuzytkowanego) cmentarza, a zachowane zabytki sepulkralne za-
bezpieczy¢ - np. w formie lapidarium,

g) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) oznakowanie cmentarza, jako historycznego miejsca pochowkow,

i) ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkow sepulkralnych do lapidarium.

5. Na obszarze opracowania ustanawia si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji - obszar ochrony ekspozycji
zabytkowego uktadu przestrzennego lub jego elementow:

1) Ochronie podlega obszar zaznaczony na rysunku planu miejscowego stanowiacy zabezpieczenie whasciwe-
go eksponowania zespotu dominant zabytkowego uktadu oraz obiektéw 0 szczegodlnych warto$ciach krajo-
brazowych;

2) Warunki ochrony - ochrona polega na wylaczeniu z zabudowy obszaru od granicy strefy do pierwszej za-
budowy.

6. Na obszarze opracowania wystepuja strefy ,,\W 111”” ochrony stanowisk archeologicznych.

Ustanawia si¢ strefe W III ochrony stanowisk archeologicznych dla okreslonych na rysunku planu miejsco-
wego stanowisk, na terenie ktorych obowigzuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegdlnymi dot. ochro-
ny zabytkoéw oraz ustalenia niniejszego planu miejscowego.

Strefa ,,W I11” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I11”
obejmuje stanowiska ujgte W ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkows;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

Spis stanowisk archeologicznych:

- Grzybowo, stan. 2, AZP 15-14/43,

- Grzybowo, stan. 3, AZP 15-14/44,

- Grzybowo, stan. 5, AZP 15-14/46,

- Nowy Borek, stan. 1, AZP 15-14/25,
- Nowy Borek, stan. 2, AZP 15-14/26,
- Nowy Borek, stan. 3, AZP 15-14/27,
- Nowy Borek, stan. 4, AZP 15-14/28,
- Nowy Borek, stan. 5, AZP 15-14/29,
- Stary Borek, stan. 2, AZP 15-14/31,
- Stary Borek, stan. 3, AZP 15-14/32,
- Stary Borek, stan. 4, AZP 15-14/33,
- Stary Borek, stan. 6, AZP 15-14/35,
- Stary Borek, stan. 7, AZP 15-14/36,
- Stary Borek, stan. 8, AZP 15-14/37,
- Stary Borek, stan. 9, AZP 15-14/38,
- Stary Borek, stan. 10, AZP 15-14/309,
- Stary Borek, stan. 11, AZP 15-14/40,
- Stary Borek, stan. 12, AZP 15-14/41.

§ 11. Ustalenia dotyczace wielko$ci dzialek, zasad i warunkow podzialu nieruchomosci lub scalania.

1. Polaczeniu i powtérnemu podziatowi powinny podlega¢ przede wszystkim dziatki waskie i 0 utrudnio-
nym dostegpie komunikacyjnym, w obrebie ktorych nie jest mozliwe poprawne zagospodarowanie terenow lub
nie jest mozliwa realizacja drog.
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2. Minimalna powierzchnia dzialki nowo wydzielanej powinna wynosi¢ (o ile inaczej nie stanowig ustale-
nia szczegotowe):
1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 1000 m?; blizniaczej - 700 m?; szerego-
wej 350 m?;
2) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z ustugami - 0,15 ha;
3) dziatka obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i baz - 0,25 ha;
4) dziatka zabudowy zagrodowej - 0,30 ha.

3. Minimalna zalecana szeroko$¢ granicy frontowej dziatki i dtugos¢ wydzielanej dziatki budowlanej dla
poszczegdlnych rodzajow zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca - 25,0 m i 40,0 m, dla dziatek naroznych i trapezo-
wych min. szeroko$¢ frontu dziatki 15,0 m; blizniacza - 15,0 m i 35,0 m; szeregowa - 9,0 m i 35,0 m;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami - 30,0 m i 50,0 m;

3) zabudowa ustug handlu i rzemiosta - 20,0 m i 25,0 m;

4) zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktadami, magazynami i bazami - 35,0 mi 50,0 m;

5) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym - 35,0 m i 50,0 m;

6) dziatka zapewniajgca dojazd do wydzielanych dziatek - szeroko$¢ 8,0 m.
4. Zakazuje si¢ podziatow dziatek, w wyniku ktorych nowe dziatki nie beda miaty parametrow okreslonych

w tekscie uchwaty dla poszczegdlnych przeznaczen terenu za wyjatkiem podzialdéw wynikajacych z przepisow

odrgbnych, uwarunkowan technicznych, terenowych, istniejacego ksztattu dziatki nie pozwalajacego na podziat
zgodnie z uwarunkowaniami ust. 2 i 3 oraz ustalen szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminow tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Nie dopuszcza si¢ dziatan i uzytkowania terenéw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, zasypywania terenow podmoktych i zalewowych i sktadowania nieczystosci.

2. Do czasu zainwestowania terenow zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nalezy uzytkowa¢ go zgod-
nie z zapisami w ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu funkcjo-
nalnego z uwzglgdnieniem dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych do 120 dni w roku, trwale niepotgczonych
z gruntem - kioskow ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej. Zakazuje si¢ lokalizacji w pasach drogowych
i W pasach przy ulicznych szerokosci 30,0 m powtok pneumatycznych, barakowozow, przyczep kempingowych

itp.

4. Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zlikwidowaé
w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdow do pro-
wadzenia ustug handlu i gastronomii.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania przyczep kempingowych i samochodowych lub innych podobnych pojazdéw
przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w ilosci wigkszej, anizeli 2 na terenach mieszkaniowych i innych
na ten cel nieprzeznaczonych w planie miejscowym.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludno$ci.

1. Wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywac si¢ W sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi W przepisach odrebnych.

2. Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejagce budowle ochronne itowarzyszacg im infrastrukture tech-
niczng, W tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wlasciwymi strefami ochronnymi wokét nich.

3. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggto$ci dostaw wody
pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci | wyznaczonych zaktadéw przemystu spozywczego oraz wody do
likwidacji skazen, a takze do celéw przeciwpozarowych.

4. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego ostrze-
gania 0 zagrozeniach.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw rekreacyjnych.
1. W planie miejscowym wyznacza si¢ tereny zieleni i Sportowo-rekreacyjne.
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2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak projektowane,
azeby byly dostepne dla oséb niepelnosprawnych.

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne powinny by¢
wyposazone W wode biezaca i obiekty sanitarne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obshlugi komunikacyjnej.

1. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ W oparciu 0 podstawowy system drog i ulic oraz po-
wigzania drogami wewnetrznymi i zewnetrznymi, na ktore sktadaja sig:

1) droga kategorii powiatowa Nr 0310Z Karcino - Kotobrzeg, klasy zbiorczej powigzana z uktadem sieci drog
powiatowych i lokalnych oraz miasta Kotobrzeg;

2) droga kategorii powiatowa Nr 0251Z Grzybowo - Stary Borek, klasy lokalnej taczaca drogg powiatows Ko-
tobrzeg - DZzwirzyno nr 1527 z droga powiatowg Nr 0310Z Karcino - Kotobrzeg;

3) sie¢ drog kategorii gminnej i drog wewngtrznych;
4) ciagi pieszo-jezdne.

2. Podstawowy uktad obstugujacy poszczeg6lne jednostki funkcjonalne tworza dwie drogi publiczne kate-
gorii powiatowej oraz drogi klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD) obstugujace przylegte tereny funkcjo-
nalne poprzez zjazdy z tych terenéw na przylegte drogi.

3. Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sa drogi wewnetrzne (KDW) oraz
ciagi pieszo-jezdne (KDJ).

4. Uzupekieniem systemu dostepu do przyleglych terenéw funkcjonalnych sa Sciezki rowerowe wewnatrz
systemu komunikacyjnego.

5. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych samochoddéw na terenach drog w postaci wydzielonych
placow i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ ruch rowerowy na
jezdni wspdlnie z ruchem pozostalych pojazdow bez wyodrebnienia $ciezki rowerowej poza jezdnia.

8. Na terenie dzialki, na ktorej projektowana jest dziatalno$¢ gospodarcza w tym wynajem pokoi, mieszkan
lub apartamentow obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych samochodow osobowych dla klientow
i turystow, miejsca postojowe dla whasciciela budynku i pracownikow zaktadu.

9. Ustala si¢ nast¢pujgce minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie nie-
zabudowanych dziatek budowlanych, ktore ustaleniami planu przeznaczone zostaly pod:
1) ustugi turystyczne - wynajem pokoi w domach jednorodzinnych - 1 miejsce na 2 wynajmowane pokoje;
2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;
3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce - 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej;

4) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng - 1 miejsce postojowe niezaleznie od garazu; zabudowa W obrebie
ktorej $wiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjne;j;

5) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w obrgbie ktorej swiadczone sa inne ustugi, anizeli handlu i ga-
stronomii - minimum 2 miejsca niezaleznie od garazu,

6) zabudowa zagrodowa - minimum 2 miejsca niezaleznie od garazu.

10. W obrebie dziatek zabudowanych, na ktoérych dopuszcza si¢ rozbudowe nalezy zapewni¢ minimum 50%
ilosci miejsc postojowych okreslonych powyze;j.

11. Parkingi i miejsca postojowe samochodow osobowych powinny posiada¢ nawierzchni¢ trawiasta, zwi-
rowg lub z materialow azurowych wypelionych trawa. Powyzsze nie dotyczy terenéw na ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza za wyjatkiem dziatalno$ci turystyczne;j.

12. Dla terenow, ktore podlegajg podziatowi na dziatki nalezy przyjmowac parametry drogi klasy dojazdowe;j
i linie zabudowy nieprzekraczalng 7,5 m od granicy przylegtej drogi, z ktorej jest wjazd na dziatke.
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§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowa-
dzenie rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone
zmiany nie spowoduja pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodng
z ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrgbnymi obstuge terenoéw i funkcji ustalonych w planie miej-
scowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy pro-
wadzi¢ je przez tereny 0 innym przeznaczeniu, jak najblizej terenow publicznych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowaé pasy pod urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe itp.) mozna reali-
zowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do tego przeznaczonym oraz na innych terenach o ile nie koliduje to
z ustaleniami planu miejscowego, nie jest to zakazane na okreSlonym obszarze i jest zgodne z przepisami od-
rebnymi.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) Obie miejscowosci zaopatrywane sg W wodg Z sieci wodociggowej m. Kotobrzeg i m. Grzybowo, ktora do-
starczana jest z kolei ze stacji wodociggowej W Roscigcinie.

Woda do istniejacej sieci wodociggowej obszaru opracowania planu miejscowego dostarczana jest przewo-
dem magistralnym DN150 mm z przewodu DN200 w m. Grzybowo, ktory dostarcza wod¢ do istniejacej
sieci w m. Stary Borek i Nowy Borek. Istniejacy uktad przewodoéw na terenie obu miejscowosci zapewnia
dostawe wody dla zabudowy istniejacej i projektowanej. Konieczna jest natomiast budowa sieci wodocia-
gowej dla nowych terenow inwestycyjnych objetych opracowaniem, przy czym zrédiem dostawy wody be-
dzie istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) Zaopatrzenie w wodg z istniejacych, modernizowanych i projektowanych przewodow 0 $rednicach DN/OD
63 - 160 mm;

3) Zakaz wykonywania studni z wyjatkiem: wymogoéw obrony cywilnej, ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrodto zaopatrzenia oraz do celow gospodarczych w tym dla zabudowy zagrodowej.
Do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegdlnych terenach oraz do celéw gospodarczych dopusz-
cza sig¢ realizacj¢ uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociaggowej W pasach drogowych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz po spelnieniu wymogoéw normatywnych.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych:

1) Scieki bytowo-gospodarcze z miejscowosci Stary Borek i Nowy Borek sa i beda docelowo oczyszczane na
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w m. Korzyscienko. Scieki z terenéw obu
miejscowosci sg przetlaczane poprzez pompownie rejonowe i ptyng poprzez przewdd ttoczny do istniejgce-
go kolektora $ciekowego w Grzybowie, ktorym doptywaja do istniejacej pompowni PR1 w Grzybowie,
skad przettaczane sg na oczyszczalni¢. Istniejacy uktad kanatow $ciekowych grawitacyjnych, z pompow-
niami $ciekow i przewodami ttocznymi umozliwia przyjecie wszystkich $ciekow z zabudowy istniejacej
i czgdciowo projektowane;.

Dla terenéw objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $ciekowej wraz z pompowniami
i przewodami ttocznymi, ktére przettoczg Scieki do istniejagcego przewodu ttocznego w Starym Borku
i Nowym Borku lub poprzez projektowane pompownie bezposrednio do kanatow $ciekowych w m. Grzy-
bowo;

2) W obrebie miejscowo$ci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych;

3) Istniejacy uktad kolektorow sciekowych w uktadzie pompowni umozliwia przyjecie wszystkich $ciekoéw
z zabudowy istniejacej i projektowanej badz kanatami grawitacyjnymi lub uktadem kanalizacji ci$nienio-
wej. Dla nowych terendw inwestycyjnych objetych opracowaniem konieczna jest budowa kanalizacji $cie-
kowej lub rozbudowa istniejace;j;
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4) Ustala sie realizacje¢ projektowanych przewodoéow ttocznych o srednicy DN/OD 63 - 110 mm i grawitacyj-
nych o srednicy DN/OD 160 - 250;

5) Dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni $ciekow W pasach drogowych zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz po spelnieniu wymogéw normatywnych. Przepompownie podziemne mo-
ga by¢ lokalizowane W obregbie terendw innych, anizeli tereny infrastruktury technicznej, ale przeznaczo-
nych pod zabudowe. Linia zabudowy budynkow nie odnosi si¢ do lokalizacji przepompowni podziemnych
Z tym, ze musza by¢ spetnione warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) Czasowo dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow na $cieki lub przydomowych oczyszczalni
w obszarach, w ktorych nie wystepuje zbiorcza sie¢ kanalizacyjna i pozwalajg na to warunki hydrogeolo-
giczne i sanitarne.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i gruntowych:

1) Kanalizacja deszczowa na terenie miejscowosci wystepuje fragmentarycznie, jako pojedyncze kanaty od-
prowadzajace wody opadowe z ulic i posesji bezposrednio do istniejgcych ciekéw wodnych lub rowow me-
lioracyjnych. Dlatego tez, istniejgca kanalizacja deszczowa nie moze by¢ wykorzystana do odprowadzania
wod opadowych z terenu objetego opracowaniem. Dla odprowadzania wod opadowych po wybudowaniu
kanatow deszczowych nalezy wykorzysta¢ rowniez istniejgce cieki i rowy melioracyjne po uprzednim do-
stosowaniu ich do takiej funkcji;

2) Sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wod do
sieci kanalizacji deszczowej i rowoéw melioracyjnych po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow
odregbnych;

3) Ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci, a w przypadku
wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

4) Projektuje si¢ dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych - na terenach zabudowanych ekstensywnie
i niepowodujacych zanieczyszczenie wod na wiasny grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla drog
i terenow powodujacych zanieczyszczenie wod zgodnie Z przepisami odrebnymi powierzchniowe i do ka-
nalizacji deszczowej;

5) Kanaty deszczowe W drogach przed wylotem do rowoéw melioracyjnych powinny spetnia¢ warunki wynika-
jacych z przepisow odrgbnych;

6) W celu odprowadzenia zwigkszonej ilosci wod opadowych z terendow zurbanizowanych przez sie¢ meliora-
cyjng nalezy dokona¢ rozbudowe systemu odptywu wod;

7) Ustala sie realizacje przewodow 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm;

8) Teren sporzadzenia planu znajduje si¢ W zlewni melioracyjnej stacji pomp Gtowaczewo, Grzybowo
i Dzwirzyno, ktore zostaly zaprojektowane i wybudowane pod katem odwodnienia uzytkow zielonych.
W przypadku odprowadzenia wod opadowych z terenow zurbanizowanych do kanalizacji deszczowej z 0d-
ptywem do rowdw melioracyjnych znajdujacych si¢ w zlewni stacji pomp inwestor obowigzany jest do par-
tycypacji w kosztach ich rozbudowy i eksploatacji.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej, modernizowanej i projektowanej sieci $redniego
i niskiego napiecia;

2) Zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe stupowe lub na terenie. Dopuszcza si¢ sto-
sowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych w obrebie innych prze-
znaczen terenow, anizeli pod stacje transformatorowe wyznaczone w planie miejscowym o ile spetnione sa
przepisy odrebne. W przypadku rezygnacji z terenu wyznaczonego w planie miejscowym pod stacje trans-
formatorowe, teren ten moze pelnic przeznaczenie jak sasiadujace tereny;

3) Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako kablowa W obrebie terendéw zabudowanych lub przezna-
czonych pod zabudowg. Docelowo przebudowa wszystkich linii napowietrznych niskiego i $redniego na-
piecia przebiegajacych w obszarach zabudowanych niezgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé pas wytaczony z zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi taka strefe W zaleznosci od rodzaju zagospodarowania. Jako
minimalne szerokosci terenow wykluczonych z zabudowy oraz z sadzenia drzew i krzewow wysokopien-
nych ustala si¢ dla linii napowietrznych tzn. dla linii 110 kV 10,0 - 16,0 m od osi linii (w zaleznosci od
funkcji zabudowy), a dla linii 15 kV - 8,0 m. Zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw bezposrednio na liniach
kablowych 0,4 kV i 15 kV oraz sadzenia drzew i krzewow w pasie 2,0 m od osi kabli;
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5) Dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz po spelnieniu wymogéw normatywnych;

6) W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycz-
nymi nalezy je przebudowac w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) Zasilanie w gaz ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego cis$nienia,;

2) Zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej poza obszarem opracowania siecig Sredniego i niskiego
cisnienia 0 $rednicy 63 - 300 mm. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych w obregbie in-
nych funkcji o ile spetnione sa przepisy odrgbne;

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz ptynny do celow grzewczych i technologicznych w obrebie
terené6w wskazanych pod zabudowe z wyltaczeniem dziatek w obrgbie ktorych taka lokalizacja wykluczona
jest na podstawie przepisoéw odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ gazociagoéw W pasach drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz po spet-
nieniu wymogow normatywnych;

5) Przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia, od ktorego obowigzuje pas technolo-
giczny o szerokosci min. 25 m na strone od osi gazociagu, W ktérym zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz sadzenia drzew. W przypadku lokalizacji zabudowy innych funkcji szerokos$¢ pasa techno-
logicznego nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta;

2) Do opalania nalezy stosowac paliwa i kotty niepowodujace przekraczania dopuszczalnych emisji zanie-
czyszczen do powietrza;

3) Zakazuje si¢ spalania materiatow i stosowania piecOw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

12. Ustalenia zasad dostepnoSci telekomunikacyjnej:

1) Przyjmuje si¢ utrzymanie istniejgcej i budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy przytaczyé do istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) Lokalizacj¢ masztow i wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi oraz na innych terenach objetych planem miejscowym za wyjatkiem terendow chronionych od ta-
kiej zabudowy przepisami odrebnymi. Nie okresla si¢ wysokosci wiez z tym, ze wyklucza si¢ wieze
o0 konstrukcji kratowej. W przypadku lokalizacji masztow i wiez w obszarach zabudowanych nalezy tak
ksztaltowac¢ ich forme lub stosowa¢ maskowanie, azeby nie wprowadzi¢ dysharmonii;

4) Lokalizacja sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach: przeznaczonych na ten cel w planie miej-
scowym, na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie i uzytkowanie rolnicze 0 ile spetniaja
wymogi przepisow odrebnych, w pasach drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz po spetnieniu
wymogow normatywnych.

13. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) Gromadzenie i segregacja odpadow na poszczegodlnych posesjach, wywoéz do kompostowni w Korzyscienku
lub na inne zorganizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami sktadowisko odpadow;

2) Na dziatkach budowlanych zlokalizowaé¢ miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw sta-
tych z uwzglednieniem segregacji;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow w miej-
scach speniajacych warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi.
14. Ustalenia w zakresie melioracji i ochrony przeciwpowodziowej:

1) W obrebie Stary Borek duze obszary gruntéw sg zmeliorowane za pomocg rowOw oraz sieci rurociggow
drenarskich i innych urzadzen technicznych. Sa one urzadzeniami melioracji wodnych szczegoétowych stu-
zacych rolniczemu uzytkowaniu terenéw. Ewentualna zmiana rolniczego uzytkowania terenu na inne (tylko
w przypadkach dopuszczonych prawem), moze spowodowac zniszczenie tego sytemu. Dlatego w przypad-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 18- Poz. 1900

ku nowego zagospodarowania terendow (innego, anizeli rolnicze) konieczne jest wczesniejsze (przed rozpo-
czeciem prac budowlanych) dokonanie przebudowy istniejacej sieci melioracyjnej majacej zwigzek z ob-
szarem przewidzianym pod zainwestowanie pod katem dostosowania jej do celéw melioracyjnych oraz od-
prowadzenia wod opadowych i gruntowych z terenéw zurbanizowanych na catym odcinku przewodu gtow-
nego zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Nalezy zachowa¢ rowy melioracyjne ,,otwarte” wszedzie tam gdzie nie wynika bezwzglgdna konieczno$¢
ich likwidacji ze wzgledéw technicznych w celu lepszego, anizeli kanalizacja deszczowa odprowadzenia
wod opadowych i gruntowych oraz ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych. Nalezy rowniez za-
chowa¢ przebieg gtéwnych przewodow sieci melioracyjnych (rowy, kanaty, rurociagi) o ile petni¢ one beda
dotychczasowa funkcje (melioracja wodna uzytkéw rolnych). W przypadku koniecznosci podlaczenia
przewodow melioracji wodnej do sieci kanalizacji deszczowej nalezy dokona¢ ich przebudowy. Nie do-
puszcza si¢ zabudowy terenéw podmoktych bez wczesniejszego uregulowania stosunkéw wodnych w taki
sposob, zeby zapewnione zostato ich wasciwe uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem planistycznym;

3) Na terenach niektorych jednostek funkcjonalnych wystepuja sieci systemow melioracyjnych, ktore nie mo-
g3 ulec zniszczeniu. W miejscach kolizyjnych budowli z sieciami melioracyjnymi, nalezy dokona¢ stosow-
nych zmian. Uwzgledni¢ nalezy rowniez fakt, ze sie¢ melioracyjna (podziemne kanaty) nie sg przystosowa-
ne do odprowadzenia wod opadowych z terenow zurbanizowanych,;

4) W obrebie planu miejscowego wystepuja srodladowe wody ptynace. Od strony potudniowej, zachodniej
i potnocno-zachodniej znajduja si¢ rzeki Strozka i Blotnica oraz kanaty E i E1. W zwigzku z tym w zakresie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie tych wod obowigzuja ograniczenia przewidziane odrgbnymi
przepisami. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wystepujg rowniez na nieruchomosciach przyle-
glych do wod. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar. Wlasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchni wod publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostgp do wody na potrzeby wykonywania robot zwiazanych z utrzymaniem wod,

5) Czg$¢ obszaru opracowania t.j. teren pomiedzy linig brzegu rzeki, a walem przeciwpowodziowym stanowi
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z prze-
pisow odrgbnych.

Na rysunku planu miejscowego przedstawiono obszar zagrozony wodami powodziowymi 0 prawdopodo-
bienstwie wystapienia 1% (raz na sto lat). Informacje te pochodza z opracowan studialnych wykonanych
w Regionalnym Zarzadzie Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Cze$¢ terenu zaznaczona na rysunku planu miejscowego potozona wokot jez. Borek zaliczona jest do ob-
szaru zagrozonego powodzia. W obszarach powyzszych zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci,
ktore bytyby niezgodne z przepisami okreslonymi w ustawie Prawo wodne.

Waly przeciwpowodziowe maja klase IV, co oznacza, ze nie stuzg do ochrony terenow zabudowanych.
Jednocze$nie na watach i terenach przyleglych obowiazuja ograniczenia izakazy wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

15. Ustalenia inne.

Zachodnia czg$¢ obrebu Stary Borek potozona na zachod od zabudowanej czgsci m. Nowy Borek wchodzi
w sktad terenéw objetych koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy i gazu ziemnego ,, Trzebiatow”.
W zwigzku z tym nie moze by¢ ona zabudowywana W sposéb, ktory uniemozliwialby przyszite prace poszuki-
wawcze i eksploatacyjne.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia dla terenéw rolniczych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku planu miej-
scowego w skali 1: 5000 stanowigcym zalgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1Rz, 2Rz,
3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk, miejscami grunty orne,
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b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-

niczng oraz dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z ewidencja i formg uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow W tym eksploatacji torfu,

C) zakaz zabudowy budynkami nie zwigzanymi z dziataniem urzadzen melioracyjnych oraz innych statych
przeksztatcen srodowiska wptywajacych negatywnie na srodowisko za wyjatkiem watow przeciwpowo-
dziowych i drog zapewniajacych wiasciwa ich eksploatacje i zapewniajacych dostep do rzeki lub kanatu,

d) zachowac¢ lub przebudowa¢ zgodnie z potrzebami system melioracyjny,

e) w obrebie korytarza ekologicznego obowigzuje takie zagospodarowanie terendéw, ktore umozliwi migra-
cje roslin, zwierzat lub grzybow. Nie podlega ograniczeniu dzialalno$¢ zwigzana z utrzymaniem ciekow,
urzadzen i obiektow stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) czes$¢ terendw, zgodnie Z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony pta-
kow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) cze$¢ terendow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017). Obowiazujg warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

C) przez potudniowa czg$¢ terendow rownolegle do strumienia Strozki i nastepnie wzdhuz rzeki Blotnicy
przebiega zgodnie z rysunkiem planu miejscowego korytarz ekologiczny obejmujacy dna obu dolin,
w ktorych zakazuje si¢ prowadzenia czynnosci inwestycyjnych, ktére mogly by spowodowac zaktocenie
lub przerwanie dziatania korytarza ekologicznego zgodnie Z przepisami odrebnymi,

d) na czesci terenéw zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ stanowiska chronionych gatunkéw flory i fauny,
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;
5) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych:

a) czes¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla zloza leczniczych wdéd mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony za-
warte w § 9 ustalen planu miejscowego,

b) czes$¢ terenow w jednostkach 1Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz i 12Rz moze zosta¢ zalana w przypadku prze-
lania si¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego, badz jego zniszczenia lub uszkodzenia. We
wszystkich formach uzytkowania tego terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powyzszego
zjawiska. Obowiazuja warunki ochrony zawarte w § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego,

C) od osi toru kolejowego ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 20,0 m, a zagospodarowanie terenéw
przylegtych do terenu kolejowego nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie¢ do
wymagan W zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow oraz za-
gospodarowanie terenow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna dziatek zgodnie ze stanem istniejacym i z przepi-
sami odrgbnymi;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

a) przez czesé terendw zgodnie Z rysunkiem planu miejscowego przebiegajg: gazocigg wysokiego ci$nienie
i linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia. Od gazociggu obowiazuje pas technologiczny 0 szeroko-
$ci min. 25 m na strong¢ od osi gazociagu, W ktorym zakazuje si¢ zabudowe mieszkaniowa i ustugowa
oraz sadzenia drzew. Ostateczna jego szeroko$¢ wynika z rodzaju zabudowy i uzytkowania terenu. Nale-
zy okresli¢ ja na etapie projektowania dopuszczonego zainwestowania zgodnie z przepisami odrebnymi
lub w przypadku zmiany uzytkowania rolniczego (pastwiska, faki i grunty orne na sadownicze).

Od linii elektroenergetycznej wysokiego napig¢cia obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 16 ust. 9
ustalen planu miejscowego,

b) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infra-
struktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

- wodociag - 0 $rednicy DN/OD 63 - 160 mm,
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- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 $§rednicy DN/OD 63 - 110 mm,

- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - 0 srednicy DN/OD 160 - 250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,

- gazociag,

- linie elektroenergetyczne,

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1Ro, 2Ro,

3Ro, 4Ro, 5Ro0, 6R0, 7R0, 8Ro, 9R0, 10R0, 11R0 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntdéw ornych, miejscami pastwiska i taki,

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng oraz dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z ewidencja i forma uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

c) zachowac lub przebudowac¢ zgodnie z potrzebami system melioracyjny;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) czes$¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony pta-
kéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) cze$¢ terendow, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017). Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

c) teren 11Ro znajduja si¢ W projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowy ,,Borek”,

d) na czgéci terenéw zgodnie zrysunkiem planu znajduja si¢ stanowiska chronionych gatunkéw flory
i fauny, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na czgsci terenéw zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego, znajdujg sie strefy ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W I1I” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) czes$¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
»Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Na obszarze gorniczym obowigzuja
uwarunkowania dla tego typu z16z gorniczych okreslone przepisach odrebnych. Obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) od osi toru kolejowego ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20 m, a zagospodarowanie terenow
przylegtych do terenu kolejowego nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi usytu-
owania budowli i budynkéw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,

C) cze$¢ terenéw 1Ro, 2Ro moze zostaé zalana W przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciw-
powodziowego, badz jego zniszczenia lub uszkodzenia. We wszystkich formach uzytkowania tego tere-
nu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powyzszego zjawiska. Obowigzujg warunki ochrony za-
warte w § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poszczegolnych dziatek zgodnie ze stanem ist-
niejagcym z dopuszczeniem nowych drog wewnetrznych obstugujgcych pola i lasy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) przez czg$¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego przebiegaja: gazociag wysokiego cisnienie
i linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia. Od gazociagu obowigzuje pas technologiczny 0 szeroko-
$ci min. 25,0 m na stron¢ od osi gazociagu, w ktérym zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz sadzenia drzew. Ostateczna jego szeroko$¢ wynika z rodzaju zabudowy i uzytkowania terenu. Nale-
zy okresli¢ ja na etapie projektowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w przypadku
zmiany uzytkowania rolniczego (orne, taki, pastwiska na sadownicze).
Od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia obowigzuja warunki ochrony zawarte w § 16 ust. 9
ustalen planu miejscowego,

b) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infra-
struktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- wodociag - 0 $rednicy DN/OD 63 - 160 mm,

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 §rednicy DN/OD 63 - 110 mm,

- kanalizacja $cickowa grawitacyjna - 0 §rednicy DN/OD 160 - 250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,

- gazociag,

- linie elektroenergetyczne,

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytu-
hu wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 18. Ustalenia dla terenow lesnych. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowe-
go w skali 1:5000 stanowigcym zatacznik nr 1.

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZL, 2ZL obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania - zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny lasow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 usta-
len planu miejscowego,

b) teren 2ZL znajduje si¢ w projektowanym zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Borek”.

Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

c) las 1ZL jest lasem ochronnym (wodochronnym) w zwigzku z czym nalezy W nim prowadzi¢ gospodarke
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow ochronnych,

d) na czesci terenéw zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ stanowiska chronionych gatunkow flory i fauny.
W planach urzadzenia laséw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwiagzane zZ ochrong tych miejsc;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - lasy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduja si¢
W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II”” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Na
obszarze gorniczym ochrony obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z goérniczych okreslone przepi-
sach odrebnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem istniejacym z dopuszczeniem
nowych drog wewnetrznych obstugujacych lasy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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§ 19. Ustalenia dla terené6w komunikacji. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku planu miej-
scowego W skali 1:5000 stanowiacym zatacznik nr 1.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 01KDZ, 02KDZ
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 0310Z Kotobrzeg - Karcino,
powiagzana z uktadem sieci drog gminy Kotobrzeg i miasta Kotobrzeg sktadajaca si¢ z 2 odcinkow znajdu-
jacych sie na mapie w skali 1:5000. Odcinek znajdujacy si¢ na mapie w skali 1:2000 oznaczony jest symbo-
lem 03KDZ;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag - 0 srednicy DN/OD 63 - 160 mm,
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 §rednicy DN/OD 63 - 110 mm,
- kanalizacja §ciekowa grawitacyjna - 0 srednicy DN/OD 160 - 250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,
- gazociag,
- linie elektroenergetyczne,
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie ze stanem istniejagcym i rysunkiem planu miej-
Scowego,
C) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi nie po-
siadajacych mozliwo$ci potgczenia przez drogi nizszych klas,
d) w obrgbie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,
e) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotow i materiatow
nie dopuszczonych przepisami odrebnymi,
f) w pasie drogowym dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowa,
- chodniki,
- o$wietlenie drogi,
- infrastrukture techniczna;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
sie W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obo-
wiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - tereny, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wdd mineralnych.
Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne obstugujace dojazd do dziatek rolniczych i lasu;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) wyposazenia techniczne drogi,

b) infrastruktura techniczna liniowa dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:

3) zasady zagospodarowania - szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna 4,0 - 28,0 m zgodnie z rysun-
kiem planu miejscowego;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czes¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i w spe-
cjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017).
Obowiagzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - tereny, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduja
si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych.
Obowigzuja warunki ochrony zawarte W § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytu-
hu wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KK obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren kolejowy;

2) zasady zagospodarowania - teren zamknigty, nie ustala si¢ uwarunkowan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obo-
wiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) od osi toru kolejowego ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20,0 m, a zagospodarowanie terenow
przylegtych do terenu kolejowego nalezy wykona¢ zgodnie Z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do
wymagan W zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow oraz za-
gospodarowanie terenow. Powyzszy warunek nie dotyczy stacji kolejowej,

b) tereny, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajdujg si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Koto-
brzeg 11” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zawarte
w § 9 ustalen planu miejscowego.

§ 20. Ustalenia dla terenéw wod i budowli hydrotechnicznych. Ustalenia obejmuja tereny wyznaczone
na rysunku planu miejscowego w skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik nr 1.

1. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych $rodladowych - rzeki i kanaty z budowlami hydro-
technicznymi (stacja pomp, jazy, syfony);

2) zasady zagospodarowania - zachowuje si¢ istniejace zasady zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ prze-
ksztatcenia zgodnie z potrzebami melioracyjnymi oraz przeciwpowodziowymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - tereny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znaj-
duja sie¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010).
Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) cze$¢ terendw znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg IT”. Obowigzujg warunki
ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego,

b) czes¢ terenow w jednostkach 2WS, 4WS miedzy linig brzegu rzeki, a watem przeciwpowodziowym sta-
nowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikaja-
ce z przepisoOw odrgbnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 pkt 5 ustalen planu miej-
scowego,

C) przez czg$¢ terendw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego przebiegaja: gazociag wysokiego ci$nienie
i linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia. Od gazociggu obowiazuje pas technologiczny 0 szeroko-
$ci uzaleznionej od rodzaju zainwestowania zgodnie z przepisami odrebnymi. W projektowaniu nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi w sto-
sunku do rodzaju uzytkowania terenu. Od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia obowigzujg wa-
runki ochrony zawarte w § 16 ust. 9 ustalen planu miejscowego;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty

Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 WWm obowig-

zuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren budowli hydrotechnicznej (istniejaca stacja pomp melioracji) oraz migdzywala
rzeki Blotnicy;

2) zasady zagospodarowania - zachowuje si¢ istniejace zasady zagospodarowania terenu Z mozliwoscig mo-
dernizacji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony pta-
kow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Koto-
brzeg 11I” utworzonym dla zloza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zawarte
w § 9 ustalen planu miejscowego,

b) teren stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 16 ust. 14 ustalen planu
miejscoweqo;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenow funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,A”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: Ala MN,
Alb MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejacej i projektowanej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe, a w przypadku nowej zabudowy i rozbudowy zgodnie z warunkami zawar-
tymi ponizej,

C) W tylnej czeSci dziatki dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-garazows zgodnie z § 7 0 ile spelnione sg
warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony przylegtych drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne istniejgce od strony drogi - wyznaczone przez istniejgcg zabudowe,
a dla nowej zabudowy 5,0 i 7,5 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - pomniejszona
0 wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy, a dla nowej zabudowy - 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla nowej
zabudowy do 9,0 m; dla istniejacej zabudowy zachowaé¢ wysokos$¢ kalenicy; dla dachu ptaskiego wyso-
kos¢ zgodnie z lit. e,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: zachowuje si¢ istniejaca geometrie dachoéw
stromych; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny; dla nowej zabudowy dach dwu lub wielospadowy
0 kacie nachylenia od 30° do 50° kalenica gléwna 0 dlugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku
i rownolegta do niej; dla istniejgcych budynkéw z dachem ptaskim dopuszcza sie realizacje dachu dwu-
spadowego 0 wysokosci kalenicy 3,5 m powyzej istniejagcego dachu, kat nachylenia do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym ,,Ko-
lobrzeg II”. Obowiazuja warunki ochrony zawarte w § 9 ustalen planu miejscowego;
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7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - nowe podzialy muszg spetnia¢ warunki zawarte w § 11 ustalen
planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) dazy¢ do zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc postojowych samochodow dla mieszkancéw zgodnie z wa-
runkami zawartymi w § 15 ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A2 MN/U obo-

wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) przeznaczenie uzupetiajgce - ustugi turystyki, ogrodnictwo, rzemiosto;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ogrodnictwo dopuszcza si¢ na dziatkach 0 pow. powyzej 0,50 ha, a rzemiosto na dziatkach o pow. min.
0,20 ha,

c) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drogi 5,01 7,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku: mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta
do niej; dla pozostalej zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czgs¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢
w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i w specjal-
nym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017),
celem wyznaczenia ktorych jest ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat. Obowig-
zuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wéd gruntowych i utrudniony
odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte W § 16 ust. 14,
a wynikajgce z Prawa wodnego, warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych,
b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie goérniczym ,,Kotobrzeg ITI” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejgce wydzielenia dziatek od strony wschod-
niej w stosunku do drogi wewnetrznej; min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 0,25 ha oraz zgodnie
Z pkt 2b, min. szeroko$¢ dziatek przylegtych do drogi, z ktérej jest wjazd 40,0 m, dla dziatki wydzielanej
W potnocnej czesci szeroko$¢ min. 35,0 m, liczona wzdtuz dz. nr 11/1;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drég zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej iloSci miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancoéw i korzystaja-
cych z ustug, a wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtaczenie do sieci istniejacych drog; dodatkowe zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym dla czgsci dziatki nr 1/60 przeznaczonej pod zainwestowanie w wysokosci 30%, dla
pozostatych 0,0%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A3 E obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen elektroenergetyki - stacja elektroenergetyczna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obiekty uciazliwe zlokalizowac od strony zachodniej,
b) od strony wschodniej obiekty nieucigzliwe oraz zadrzewienia 0 szeroko$ci pasa min. 10,0 m,
¢) w przypadku rezygnacji z projektowanej funkcji pozostawia si¢ uzytkowanie istniejace;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego nieprzekraczalne - 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej z droga i 10,0 m od granicy wschodniej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 70%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynika z potrzeb technologicznych,
e) geometria dachu wynika z potrzeb technologicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - maksymalne wydzielenie dziatki zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtej drogi;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie do sieci znajdujacej sie W przyleglej drodze;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z ty-
tulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A4a MN,
A4b MN, A4c MN, A4d MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe, a dla terenow niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z wa-
runkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - istniejace nieprzekraczalne wyznaczone poprzez istniejacg zabudowe; dla nowo projek-
towanej zabudowy - nieprzekraczalne 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
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d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia potaci dachowych od 30° do 50°; kalenica gléwna 0 dlugosci minimum 50% dtuzszej osi budynku
i rownolegta do niej,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - teren znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gérniczym ,,Ko-
lobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujga warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenia dzialek z mozliwoscia
nowych wydzielen i regulacjg granic zgodnie z § 11 ustalef planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace, dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla czesci (Ps IV) dziatki nr 10/1, dla pozostatych 0,0%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A5 U/P obowig-
zuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupehiajgce - magazyny, sktady;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza sie rozbudowe magazynow i sktadow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy istniejace od drogi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejacej powierzchni zabudowy 0 10%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza sig
zmniejszenie istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnego 0 powierzchni¢ rozbudowy,
d) wysoko$¢ nowej zabudowy - do 7,0 m,
e) geometria dachu - dach wielospadowy na budynku ustugowym, na pozostatych budynkach ptaski lub
wielospadowy,
) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wyko-
na¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;
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7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejgce wydzielenie dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drogi,

b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podiaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogélnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A6 MN/U obo-

wigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca; garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,

b) czes$¢ terenu potozona wzdhuz drogi wewngtrznej to teren obnizony, podmokty, okresowo podtopiony
W zwigzku z tym obowiazuje przed rozpoczeciem prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych
tak, azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany; zachowaé gtéwny przebieg rowu melioracyjnego lub go
skanalizowa¢ na catym odcinku zapewniajac jednoczes$nie odprowadzenie wody z przylegtych terenow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne od strony drogi gminnej i wewnetrznej - 7,5 m, od strony drogi powia-
towej - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku: mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegla do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w obszarze specjal-
nej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14 a wynikajace z Prawa wodnego warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem
stosunkow wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - zachowuje sie istniejgce wydzielenia dziatek z mozliwoscig
nowych wydzielen iregulacja granic do parametréw okre§lonych w § 11 ustalen planu miejscowego
z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi powiatoweyj;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog z tym, ze nalezy wykluczy¢ dojazd z drogi powiatowej,

b) dazy¢ do zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancow i Korzystaja-
cych z ustug, zgodnie z warunkami zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;
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9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podigczenie do istniejacych drog; dodatkowe zgodnie z wa-
runkami ogélnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A7a MN/U,
A7b MN/U, A7c MN/U obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustugowy i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,

b) tereny podmoktych tak, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje zachowanie gléwnego
systemu rowow, przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy uregulowac stosunki wodne tak, azeby
teren ten nie byt podmokty i podtapiany; z zabudowy wyklucza si¢ tereny podmoktych nieuzytkow okre-
slone na mapie ewidencyjnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natu-
ra 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego,

b) zachowac stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu zawarte w § 16 ust. 14,
a wynikajace z Prawa wodnego warunkujgce zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci - zachowuje sie istniejgce wydzielenia dziatek z mozliwoscig
nowych wydzielen iregulacja granic do parametréw okre§lonych w § 11 ustalen planu miejscowego

z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi powiatowej; dopuszcza si¢ min. szerokos$¢ frontu dziatek 25,0 m;

dla dziatek naroznikowych min. szeroko$¢ frontu dziatek 15,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog; wykluczony wjazd z drogi powiatowej,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego;

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A8a MN/U,
A8b MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czgsci dziatki,

b) tereny podmoktych tak, okresowo podtopionych W zwigzku z tym obowigzuje zachowanie glownego
systemu rowow, przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy uregulowac stosunki wodne tak, azeby
teren ten nie byt podmokty i podtapiany; z zabudowy wyklucza si¢ tereny podmoktych nieuzytkow okre-
slone na mapie ewidencyjne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego w glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugo$ci min. 50% dtugosci dhuzszej osi budynku i rownolegla do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Wy-
brzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miej-
scowego,

b) zachowa¢ stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu zawarte w § 16 ust. 14,
a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowe wczesniejszym uregulowaniem stosunkéw wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ w obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejagce wydzielenia dziatek; mozliwo$¢ no-
wych wydzielen zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi po-
wiatowej; dopuszcza si¢ min. szeroko$¢ frontu dziatek 25,0 m; dla dziatek naroznikowych min. szeroko$¢
frontu dziatek 15,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog; wykluczony wjazd z drogi powiatowej,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego;

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejgce i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optlaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A9a MN/U,
A9b MN/U obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej,

b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa w tylnej czesci dziatki,

c) tereny podmoktych tak, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje zachowanie gléwnego
systemu rowow, przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy uregulowaé stosunki wodne tak, azeby
teren ten nie byt podmokty i podtapiany; z zabudowy wyklucza si¢ tereny podmoktych nieuzytkow okre-
slone na mapie ewidencyjnej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku uslugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m, 12,5 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtdwna 0 dlugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajdujg si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - zachowuje sie istniejagce wydzielenia dziatek z mozliwoscig
nowych wydzielen iregulacja granic do parametréw okre$lonych w § 11 ustalen planu miejscowego
z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi powiatowej;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog z tym, ze wykluczony wjazd z drogi powiatowej,

b) dazy¢ do zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancow i korzystaja-
cych z ustug zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi W § 15 ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtaczenie do istniejacych sieci; dodatkowe zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem Al0a MN/U
i A10b MN/U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,
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b) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojagcego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne 5,0 m, 10,0 mi 12,5 m od linii rozgraniczajacej z droga,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 25% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegla do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduja si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na czgsci terenéw zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego, znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W 1" obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenia dzialek z mozliwoscia
nowych wydzielen iregulacja granic do parametréw okre§lonych w § 11 ustalen planu miejscowego
z uwzglednieniem zakazu wjazdu z drogi powiatowej; min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
0,25 ha, min. szeroko$¢ frontu dziatek przylegtych do drogi 35,0 m z ktorych jest wjazd;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych istniejacych drog z tym, ze nalezy poszerzy¢ istniejaca droge (08KDW) 0 pas Sze-
rokosci 5,0 m,

b) dazy¢ do zapewnienia niezbednej iloSci miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancéw i korzystaja-
cych z ustug zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi W § 15 ustalen planu miejscowego;

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podigczenie do istniejacych sieci; dodatkowe zgodnie z wa-
runkami ogdélnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A1l WS obo-
wigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rodladowych - row melioracyjny;

2) zasady zagospodarowania - zachowuje si¢ istniejace zasady zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ prze-
ksztatcenia zgodnie z potrzebami melioracyjnymi oraz przeciwpowodziowymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu - nie wystepuja;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren znaj-
duje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II”. Obowigzujg warunki ochrony zawarte w § 9
ustalen planu miejscowego;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostek Al2a IT - A12h IT, zapisy zostaty zawarte w § 27. Ustalenia szczegotowe dla terenow infra-
struktury technicznej.
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§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,B”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B1 MN/U obo-

wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czgsci dziatki,

b) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé¢ od strony drogi powiatowej i gminnej
w przypadku dziatek do nich przylegajacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

d) tereny w czgéci podmokte, okresowo podtopione W zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem prac
budowlanych uregulowanie stosunkow wodnych tak, azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 50m, 7,5m i10,0m od linii rozgraniczajacej przylegltych drog
i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 30° do 50°, kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta
do niej; dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14 a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowe wczesniejszym uregulowaniem
stosunkow wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatek 0,15 ha, szeroko$¢ dziatki
frontowej min. 35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog, wykluczony wjazd z drogi powiatoweyj,

b) nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B2a MN/U

i B2b MN/U obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna i ustlugowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony
z budynkiem gospodarczym,

b) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony drogi wewnetrznej,

C) czgé¢ terenu potozona W czesci potudniowe;j to teren obnizony, podmokty, okresowo podtopiony W zwigz-
ku z tym obowiazuje przed rozpoczgciem prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak, aze-
by teren ten nie byl podmokty i podtapiany; zachowa¢ gtowny przebieg rowu melioracyjnego lub go
skanalizowa¢ na catym odcinku zapewniajac jednocze$nie odprowadzenie wody z przylegtych terenow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego jako wolnostojacego W gtebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

e) dopuszcza si¢ zachowanie wydanych decyzji;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ stary drzewostan poza terenem zabudowy;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14 a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowe wczesniejszym uregulowaniem
stosunkéw wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejacy podziat na dziatki;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z drogi wewnetrznej,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCowego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B 3 RM obowia-
Zuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym,
b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi agroturystyki i rzemiosta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa i uslugowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony
z budynkiem gospodarczym; budynki gospodarcze,

b) zabudowe zlokalizowaé na terenie podwyzszonym, budynek mieszkalny zlokalizowaé od strony drogi
gminnej 03 KDL,
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c) teren w czesci podmokty, okresowo podtopiony wykluczony z zabudowy; teren zmeliorowa¢ i podtgczyé
do gléwnego systemu melioracyjnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - nieprzekraczalne 7,5 i 10,0 m od linii rozgra-
niczajacej przyleglych drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 15%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 75%,
d) wysokos$¢ kalenicy glownej dla zabudowy: mieszkaniowej do 9,0 m; dla pozostatej zabudowy do 6,0 m,

e) geometria dachu dla zabudowy: mieszkaniowej dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 30°
do 50°; kalenica gléwna 0 dlugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku, dla pozostatej zabudowy
dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowa garazowa, ustugowa i gospodarcza poza tylng Sciang budynku mieszkalnego; ogrodzenie
dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie
z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14, a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowg wczesniejszym uregulowaniem
stosunkdéw wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B4a MN/U;
B4b MN/U; B4c MN/U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od strony drogi powiatowej dla dziatek do niej przyle-
gajacych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

d) tereny w czesci podmokte, okresowo podtopionych W zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem
prac budowlanych uregulowanie stosunkéw wodnych tak, azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - obowigzujaca 10,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegta droga powiatowsa; nieprze-
kraczalna - 5,0 m, 8,0 m, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 65%,
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d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtdéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegla do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14 a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowe wczesniejszym uregulowaniem
stosunkow wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci - zachowuje si¢ istniejagcy podzial na dziatki w obrebie B4a
MN/U i B4bMN/U, dla terenu B4c MN/U minimalna powierzchnia dziatki 0,15 ha, szerokos¢ frontu dziatki
minimum 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drég; dla obstugi B4c MN/U dojazd poprzez istniejace wjazdy i z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbe¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWeQo;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B5 Rz obowig-
Zujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk, miejscami grunty rolne,

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

C) zakaz statych przeksztatcen srodowiska,

d) zachowac¢ lub przebudowaé zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zachowac oczka wodne;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
5) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym

,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie

z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zachowuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczng z dopusz-
czeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B6 MN/U obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,
b) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od strony przylegtych drog,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego jako wolnostojacego w glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

d) tereny w czgéci podmokte, okresowo podtopionych W zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczgciem
prac budowlanych uregulowanie stosunkoéw wodnych tak, azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - frontowa nieprzekraczalna 7,5 m i tylna - 60,0 m od projektowanej linii rozgraniczaja-
cej przylegtej drogi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 65%,
d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), kalenica gléwna do 9,0 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng §ciang budynku mieszkalnego jednorodzinnego; zabudowa,
ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady iwarunki podziatlu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatki 0,15 ha, szerokos¢ frontu
dziatki minimum 30 m; uwzglednié poszerzenie drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-

SCowego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B7a MN,
B7b MN i B7c MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazows,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe, a dla terenow niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z wa-
runkami zawartymi ponizej,
¢) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od strony przylegtych drog;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 4,0 m, 5,0 m i 7,5 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami
i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym
dachu), wysoko$¢ kalenicy glownej do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia potaci dachowych od 30° do 50° kalenica giowna 0 dlugosci minimum 50% dlugosci dtuzszej osi
budynku,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonaé zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu mieszkalnego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejgce wydzielenia dziatek z mozliwos$cig re-
gulacji granic do wielkos$ci okreslonych w § 11 ustalen planu miejscowego; dla nowych wydzielen mini-
malna powierzchnia dziatki 0,15 ha szeroko$¢ dziatki minimum 25 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podiaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z ty-
tulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B8 MN/U
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, garaz wbudowany, wolnostojacy lub po-
taczony z budynkiem gospodarczym,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizowa¢ od strony przylegtych drég,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego w glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?; w przypadku dziatki trojkatnej dopusz-
cza si¢ lokalizacje budynku wzdtuz drogi,

d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od strony przyleghtych drog,

e) dopuszcza si¢ zachowanie wydanych decyzji;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej przylegtej drogi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wolnostojacego do 2 kondygnacji (druga kondygna-
cja w stromym dachu), kalenica gtéwna do 9,0 m; blizniaczego i Szeregowego do 3 kondygnacji i wyso-
kos$¢ kalenicy do 10,5 m; ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o kacie na-
chylenia od 30° do 50°, kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegla
do niej; dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,
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f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dzialki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - min. pow. dziatki dla zabudowy wolnostojacej 0,15 ha; pozosta-
e uwarunkowania zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazdy z istniejacych i projektowanych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B9 Ro obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntéw rolnych, miejscami taki i pastwiska,

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

C) zakaz statych przeksztatcen srodowiska,

d) zachowac¢ lub przebudowaé zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - cze$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go, znajduje si¢ w strefie ,,W I11” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkoéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wdd mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna istniejgca z przylegtych drog;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejaca;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomoéci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B10 RM obo-
wigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub
ogrodniczym,
b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi agroturystyki w tym osrodek jezdziecki;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz budowg¢ nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

c) regulacja granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w celu ztagodzenia tuku drogowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczaja-
cej przylegtej drogi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos$¢ kalenicy gtownej dla budynku mieszkalnego do 10,5 m, wysokoé¢ kalenicy dla budynku ujez-
dzalni zgodnie z uwarunkowaniami technologicznymi w tym dopuszcza si¢ rowniez dach ptaski; dla po-
zostatej zabudowy kalenica 0 wysokos$ci do 8,5 m,

e) geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachy-
lenia od 30° do 50°; kalenica glowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do
niej; dla pozostalej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza
si¢ rowniez dach ptaski zgodnie z pkt d,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II”” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie z korekta tuku drogi;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-

SCoWego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B11 MN/U
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,

b) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

d) tereny w cze$ci podmokte, w zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem prac budowlanych uregu-
lowanie stosunkow wodnych tak, azeby teren ten nie byl podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
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d) wysoko$¢ zabudowy - budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w stromym dachu), wysokos$¢ kalenicy gtownej do 9,0 m; dla budynku ustugowego do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegla do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zachowa¢ stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - czgs¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go znajduje si¢ W strefie ,,W 11 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujgte W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14 a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowe wczesniejszym uregulowaniem
stosunkow wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatek 0,15 ha, szerokos$¢ dziatki
frontowej min. 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B12 MN/U
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czgsci dziatki,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
z pozwoleniem na budowe, a dla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z wa-
runkami zawartymi ponizej,

c) fronty budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé od strony drogi powiatowej i gminnej
w przypadku dziatek do nich przylegajacych,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

e) tereny w czesci podmokte, okresowo podtopionych w zwigzku z tym obowigzuje przed rozpoczeciem prac
budowlanych uregulowanie stosunkoéw wodnych tak, azeby teren ten nie byt podmokty i podtapiany;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos¢ zabudowy - budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtdownej do 9,0 m; dla zabudowy ustugowej do 5,0 m,
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e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtdwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zachowac stary drzewostan poza terenem zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odr¢bnych:

a) ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki hydrograficzne terenu (wysoki poziom wod gruntowych
i utrudniony odptyw wod powierzchniowych) nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu miejscowego zawarte
w § 16 ust. 14 a wynikajace z Prawa wodnego warunkujace zabudowg wczesniejszym uregulowaniem
stosunkow wodnych,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gérniczym ,,Kotobrzeg II”” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatek 0,15 ha, szerokos$¢ dziatki
frontowej min. 30 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z drogi powiatowej i z drogi gminnej,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B13 ZL obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - las;

2) zasady zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - gospodarke nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostek Bl4a IT - B14d IT zapisy zostaly zawarte w § 27. Ustalenia szczegbétowe dla terendéw infra-
struktury technicznej.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,C”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C1 P obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow; teren ushug rzemiosta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ zabudowe bylej stacji kolejowej; W przypadku ztego stanu technicznego rozbidrka
z wykonaniem stosownej dokumentacji i przekazaniem do WKZ,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sktadow z zadaszeniem; w przypadku rozbiérki mozliwos¢ nowej zabudowy
i lokalizacji sktadow z zadaszeniem,
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3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w przypadku zachowania zabudowy stacji kolejowej dopuszcza si¢ korekte bryty budynku w celu po-
prawienia widocznosci skrzyzowania i dobudowg 0 pow. do 50,0 m?,
b) w przypadku nowej zabudowy - lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi, linia zabudowy nieprze-
kraczalna od drogi 7,5 m; pow. zabudowy do 150,0 m?; budynek parterowy o wys. do 5,0 m;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie”. Obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - budynek stacji planowany do objecia ochrong usta-
leniami planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) obowiazuje zachowanie odlegtosci budynkow i budowli od terenow kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - scalenie zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przyleglej drogi powiatowe;j,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw wynikajacy z uzytkowania jednostki;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optlaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C2 MN/U obo-

wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowg, a dla terenow niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z wa-
runkami zawartymi ponizej,

¢) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony drogi powiatowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: frontowa nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowg; tylna -
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 60,0 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa; dla dzia-
ek objetych strefa ochronng od gazociagu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od linii wysokiego
napigcia linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 16 m, a dla pozostatych budynkéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi odnoszacymi si¢ do funkcji budynkow innych, anizeli mieszkaniowe,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos¢ zabudowy - budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w stromym dachu), wysokos¢ kalenicy gtéwnej do 9,0 m; dla zabudowy ustugowej do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugo$ci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegla do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odr¢bnych:

a) uwzglednic¢ strefy ochronne od gazociggu wysokiego ci$nienia i linii elektroenergetycznej WN zgodnie
z § 16 ustalen planu miejscowego,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 0,15 ha,
szeroko$¢ dziatki frontowej min. 30,0 m; zakaz wtérnych podziatow w celu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych w tylnej czgsci istniejacych dziatek;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z drogi powiatowej,

b) nalezy zapewni¢ niezbe¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCowego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktoérego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C3 UT obowia-

Zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych,

b) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze obstugi przeznaczenia podstawowego W tym mieszkaniowo-
gospodarcze;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych budynkow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy od strony drogi powiatowej 7,5 m; cz¢s¢ dziatki objeta strefa ochronng
od linii wysokiego napiecia, nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow zwigzanych z pobytem sta-
tym ludzi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - 16,0 m, adla pozostatych budynkow zgodnie
Z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do funkcji budynkéw innych, anizeli mieszkaniowe,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy - dopuszcza si¢ zmiang dachow ptaskich na strome; dla nowej zabudowy ustug tu-
rystyki wysoko$¢ kalenicy do 10,5 m; dla pozostatej zabudowy gospodarczej wysoko$¢ kalenicy do
7,5m,

e) geometria dachu - dla istniejacych budynkéw z dachem ptaskim - dopuszcza si¢ dach stromy 0 wysoko-
$ci kalenicy 4,0 m powyzej wysokosci dachu ptaskiego z pochyleniem potaci dachowych od 20° do 35°%
dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia od 30° do 50°; kalenica gtowna
budynku od strony drogi o dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego (dachéw stromych) nalezy wyko-
na¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W 0b-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;
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6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) uwzglednic¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
i § 16 ustalen planu miejscowego,

b) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje sig istniejace wydzielenie dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd istniejacy,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podiaczenie istniejace i dla nowych budynkéw zgodnie z wa-
runkami ogdlnymi zawartymi W § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C4a MN
i C4b MN obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w tym zabudowy zagrodowej i zagospodarowanie terenu
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - nieprzekraczalna 5,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi 15KDW; 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL i 03KDZ,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 65%,

d) wysoko$¢ zabudowy - budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtownej dla zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia polaci dachowych od 30° do 50°; kalenica gtéwna 0 dtugo$ci minimum 50% dtugosci dluzszej osi
budynku,

f) rozbudowa budynkéw mieszkalnych zrealizowanych przed 1945 r. musi nawigzywa¢ pod wzgledem wy-
sokosci, architektury budynku, formy dachu do pierwotnych parametrow tych budynkéw. Uporzadkowac
architekturg¢ rozbudowywanych budynkéw (istniejacych dobuddéwek) poprzez nawigzanie ksztaltu da-
chow do istniejacych, starych budynkow. Zachowac naczotkowy ksztatt dachow oraz wysokosc¢ kalenicy.
Od strony ogrodu dopuszcza si¢ lukarny,

g) zabudowa garazowa, gospodarcza i ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowe-
go nalezy wykonac¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W 0b-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - czg$¢ obszaru znajduje si¢ W projektowanej strefie
,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow,
w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kultu-
rowych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 10 ust. 3 ustalen planu miejscowego;
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6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nowy podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwWego;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C5 Ro, C15 Ro

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntow ornych, miejscami pastwiska i tgki,

b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

C) zakaz stalych przeksztatcen srodowiska;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - czes¢ terendow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje
si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zachowuje sie istniejgcg infrastrukture techniczng z dopusz-
czeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: Céa MN/U,
C6b MN/U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czgsci dziatki,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe, a dla terenow niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgodnie z wa-
runkami zawartymi ponizej,
c) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony drogi, z ktorej jest wjazd na dziatke,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —47 - Poz. 1900

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 m, 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi i zgodnie z ry-
sunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy - budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w stromym dachu), wysokos$¢ kalenicy glownej do 9,0 m; dla zabudowy ustugowej do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W 0b-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gérniczym
,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 0,15 ha,
szeroko$¢ dzialki frontowej minimum 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog; do dziatek potozonych przy drodze 41 KDW dojazd z tej drogi,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

7. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C7a MN/U,
C7b MN/U, C7c MN/U, C7d MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym;
zabudowa ustugowa i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowane zgodnie
Z pozwoleniem na budowg,
c) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,
d) fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowaé¢ od strony drogi powiatowej, gminnej
i wewnegtrznej,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojgcego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 5,0 m, 7,5m, 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi
i zgodnie z rysunkiem planu, dla dziatek objetych strefa ochronng od linii wysokiego napiecia linia zabu-
dowy wynika z zasiggu tej strefy i funkcji budynkéw, linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgod-
nie z rysunkiem planu miejscowego, a dla pozostatych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi odno-
szacymi si¢ do funkcji budynkow innych, anizeli mieszkaniowe,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygna-
cja w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gtownej do 9,0 m, dla zabudowy ustugowej do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;
dla zabudowy ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego znajduje sie strefa ,,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na pro-
wadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:

a) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II”” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) uwzgledni¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
i § 16 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nowy podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego i z ry-
sunkiem planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegltych drog; wszedzie gdzie istnieje mozliwos¢ dojazdu z drog wewngtrznych lub 03 KPJ
dojazdy do dziatek nalezy dokona¢ z tych drog i z 03 KPJ ograniczajac wjazdy z drogi powiatowej do
koniecznego minimum wynikajacego z braku innej mozliwosci dojazdu,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCowego;

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C8 P obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw w tym zwigzanych
z produkcja rolnicza,

b) przeznaczenie uzupehiajace - baza, ustugi handlu, rzemiosta oraz mieszkanie wiasciciela;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowane zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,
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b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi po-
wiatowej; uwzgledni¢ odleglos¢ od linii elektroenergetycznej WN wynikajaca z przepisoOw odrgbnych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
d) wysokos$¢ kalenicy glownej do 9,0 m,
e) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 50°,
f) ogrodzenie dziatki zgodnie z warunkami technicznymi zaktadu z wykluczeniem ptyt betonowych lub pla-
stikowych;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odr¢bnych:

a) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II”” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) uwzgledni¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
i § 16 ustalen planu miejscowego;
7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - powierzchnia dziatki do 0,4990 ha;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejacy,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z potrzebami funkcjonalnymi;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

9. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C9a MN/U,
C9b MN/U, C9c MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; budynek ustug i zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, funkcji i zagospodarowanie terenu zrealizowanych
zgodnie z pozwoleniem na budowe, a dla terendw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zgod-
nie z warunkami zawartymi ponizej,

c) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,

e) regulacja granic czeéci frontowej dziatek zgodnie z rysunkiem planu w celu poszerzenia drogi do 10,0 m;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 5,0 m, 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi; dla
dziatek objetych strefa ochronng od linii wysokiego napiecia linia zabudowy wynika z zasiegu tej strefy
i funkcji budynkéw zgodnie z § 16.9 ustalen planu miejscowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos¢ zabudowy - dla budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu),
wysokosc¢ kalenicy gtownej - do 9,0 m; dla budynku ustugowego 1 kondygnacja i wysoko$é¢ do 5,0 m,
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e) geometria dachu: budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla zabudowy
ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) nowa zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia da-
chowego (dachow stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego; dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacej zabudowy gospodarczej oraz budowe nowej zgodnie z potrzebami technologicz-
nymi o wysokosci do 8,0 m;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) uwzglednic strefe ochronng od linii elektroenergetycznej WN zgodnie z § 16 ustalen planu miejscowego,

b) jednostka znajduje si¢ w obszarze oraz w terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza lecz-
niczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wydzielen, minimalna

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 0,15 ha, szerokos$¢ dziatki frontowej min. 30,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) nalezy zapewni¢ niezbe¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0,0% dla terenu dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym pla-
nie s3 tozsame, dla pozostalego terenu 30%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C10a MN,
C10b MN, C10c MN obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej i ry-
sunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 5,0 m, 7,5 m, 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy gldwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnej - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica glowna 0 dlugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykona¢ zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie starego drzewostanu 0 ile jego wycigcie nie wynika z przepisow odrebnych,

b) czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ obszaru znajduje sie w projektowanej strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar
ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, W obrgbie ktorych czytelne jest historyczne roz-
planowanie oraz zabudowa 0 lokalnych warto$ciach kulturowych. Obowigzujg uwarunkowania zawarte
w § 10 ust. 3 ustalen planu miejscowego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -51- Poz. 1900

b) w obrebie jednostki znajduja sie budynki 0 warto$ciach zabytkowych proponowane do objecia ochrong
ustaleniami planu. Wykaz budynkow oraz warunki ochrony zawarte sa W § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-

SCOwWego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16

ustalen planu;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C11 MN obo-
wigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowane zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony drogi powiatowej, a nastgpnie
drogi gminnej,

e) regulacja granic cz¢sci frontowej dziatek zgodnie z rysunkiem planu w celu poszerzenia drogi do 10,0 m;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 5,0 m, 7,5m i10,0m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog
i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50° kalenica gtdowna 0 dlugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng §ciang budynku mieszkalnego przylegltego do drogi powia-
towej, ogrodzenie dzialki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie
z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czgs¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢
w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzu-
ja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz w terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu; nowy zgodnie
z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogélnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zmienianego planu
miejscowego, dla pozostatego terenu 30%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C12a RM/U

i C12b RM/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrod-
niczym,

b) przeznaczenie uzupetiajgce - zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budoweg; zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz budowg¢ nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - frontowa nieprzekraczalna 5,0 m i 10,0 m od
linii rozgraniczajacej przyleglej drogi i tylna dla jednostki C12b RM/U 60,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegtej drogi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos¢ zabudowy - dla budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w stromym dachu),
wysokos¢ kalenicy gtownej - do 9,0 m; dla budynku ustugowego wysokos¢ do 5,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°,
kalenica gtowna 0 dtugoséci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej; dla zabudowy
ustugowej dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazowa i gospodarcza, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie starego drzewostanu 0 ile jego wycigcie nie wynika z przepiséw odrebnych,

b) czes¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie W obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ obszaru znajduje si¢ W projektowanej strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar
ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrgbie ktorych czytelne jest historyczne roz-
planowanie oraz zabudowa 0 lokalnych warto$ciach kulturowych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte
w § 10 ust. 3 ustalen planu miejscowego,

b) w obrebie jednostki znajduja si¢ budynki 0 warto$ciach zabytkowych proponowane do objgcia ochrong
ustaleniami planu. Wykaz budynkow oraz warunki ochrony zawarte sa W § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
scowego;

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu;
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10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - Ustala si¢ stawke shuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

13. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C13a MN
i C13b MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie terenu zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowe,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,
d) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalne 7,5 m od drogi powiatowej i 5,0 od linii rozgraniczajacej pozostatych
drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
d) wysoko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,
e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 50° kalenica gléwna 0 dlugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej,
f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng §ciang budynku mieszkalnego przylegltego do drogi powia-
towej, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonaé¢ zgodnie
z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuja;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;
7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejacy podziat;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog dojazdowych i wewnetrznych; dojazd z drogi powiatowe;j tylko do dziatek nie
posiadajacych innych mozliwosci dojazdu,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCowego,
9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomoéci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostek C14a IT i C14b IT zapisy zostaly zawarte w § 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw infra-
struktury technicznej.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,D”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D1 MN obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie terenu zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog, z ktorych jest
wjazd na dziatke;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne 5,0 i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng Sciang budynku mieszkalnego przylegtego do drogi powia-
towej, ogrodzenie dzialki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie
z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego znajduje si¢ strefa ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na pro-
wadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,,Kotobrzeg IT” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog dojazdowych i wewnetrznych; dojazd z drogi powiatowej tylko do dziatek nie
posiadajacych innych mozliwosci dojazdu,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCowego,

9) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami D2a MN
i D2b MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem
gospodarczym,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowg,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy dla nowej zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajgcej przylegtych drog,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
d) wysokos$¢ kalenicy gldwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica gtéwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej;
dla pozostatej zabudowy dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 40°, kalenica 0 wy-
sokosci do 7,5 m,

) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W 0b-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) budynek mieszkalny na terenie D2b MN zawiera wartosci zabytkowe i proponowany jest do objgcia
ochrong ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuja uwarunkowania zawarte w § 10 ust. 3 ustalen pla-
nu miejscowego,

b) na czesci terenu D2b MN zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ strefa ,,W 111" ograni-
czonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan arche-
ologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W III” obejmuje stanowiska ujgte
w ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkow. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10
ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-

SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16

ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem D3 MN obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,
b) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
d) wysokos$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,
e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50° kalenica gtéwna 0 dlugo$ci min. 50% dtugos$ci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej,
f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng §ciang budynku mieszkalnego przylegltego do drogi powia-
toweyj,
g) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego znajduje si¢ strefa ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na pro-
wadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowe-
go; dokona¢ korekte granicy dziatki przylegtej do drogi gminnej tak, azeby szerokos$¢ pasa drogowego 09
KDD wyniosta 10,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D4 P/U obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
b) przeznaczenie uzupeiajace - ustugi handlu, mieszkanie wtasciciela;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) od strony drogi powiatowej wyeksponowac elewacje budynkow,
b) ucigzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granic dziatki,
¢) od strony D3 MN wykona¢ pas wysokiej zieleni izolacyjnej 0 szerokos$ci min. 2,0 m i wysoko$ci min.
3,0m;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
d) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego do 5,5 m; budynek ustug handlu z mieszkaniem -
wysokosc¢ kalenicy do 8,5 m,
e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 45°,
f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci - dokona¢ regulacje granicy dziatki tak, azeby szerokos$¢ pasa
drogowego drogi 09 KDD wyniosta 10,0 m oraz wykona¢ trojkat widoczno$ci 0 wymiarze 5,0 x 5,0 m;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z drogi 09 KDD; w przypadku podziatu dopuszcza si¢ wjazd na dziatke nie przylegajaca do drogi
gminnej z drogi powiatowej,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami 0gélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D5 P/U obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow; ustugi handlu,
b) przeznaczenie uzupetiajace - mieszkanie wlasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz budowg¢ nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,

d) wysoko$¢ kalenicy gtéwnej dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego do 7,5 m; dla budynkoéw prze-
znaczenia uzupetniajgcego do 8,5 m,

e) geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie dla budynkow przeznaczenia podstawowego,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni minimum
0,20 ha i szerokos$ci frontu dziatki min.35 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optlaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.
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6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami D6a MN, D6b MN obowia-
zuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowane zgodnie
Z pozwoleniem na budowe,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50° kalenica gléwna 0 dlugo$ci min. 50% dtugos$ci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng Sciang budynku mieszkalnego przylegtego do drogi powia-
towej, zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren D6a MN znajduje si¢ W obszarze projektowanej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych,

b) budynek mieszkalny na D6a MN zawiera warto$ci zabytkowe i proponowany jest do objecia ochrong
ustaleniami planu miejscowego,

c) warunki ochrony strefy i budynku zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w § 10 ustalen planu miej-
SCOwego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podiaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sa tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D7 Ro obowig-
Zujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntéw rolnych, miejscami pastwiska i tgki,
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b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

C) zakaz stalych przeksztatcen srodowiska;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego,

b) czg$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu wraz z przylegtymi terenami podmoktymi, lasem i jeziorem
proponuje si¢ obja¢ ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Borek” i w zwigzku z tym
zakazuje si¢ naruszania jego warto$ci przyrodniczych zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego. Zachowaé
W stanie naturalnym oczko wodne polozone na wschod od jez. Borek w poblizu drogi 10 KDD w obrebie
ktoérego wystepuja cenne gatunki roslin;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zachowuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z dopusz-
czeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami D8a MN,

D8b MN obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z bu-
dynkiem gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowane zgodnie z po-
zwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej i ry-
sunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 5,0 m, 7,5m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog; od
jeziora zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica glowna 0 dlugosci min. 50% dhugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng Sciang budynku mieszkalnego przylegtego do drogi powia-
towej; zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu znajduje sie W obszarze projektowanej
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmen-
tow, W obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych.

Jeden budynek zawiera warto$ci zabytkowe i proponowany jest do objgcia ochrong ustaleniami planu miej-
scowego. Budynek oraz warunki ochrony w strefie zawarte sg w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat istniejacy i zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D9 RM obowig-
Zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym lub ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz budowe¢ nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przyleglej drogi; od jeziora
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy glownej dla budynku mieszkalnego do 8,5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°;
kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dlugosci dtuzszej osi budynku i réwnolegta do niej; dla pozosta-
lych budynkow dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 35°, kalenica 0 wysokosci do
7,5m,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie starego drzewostanu 0 ile jego wyciecie nie wynika z przepiséw odrebnych,

b) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natu-
ra 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czg$¢ obszaru znajduje si¢ W projektowanej strefie
,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow,
w obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa 0 lokalnych warto$ciach kultu-
rowych. Obowigzuja uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;
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7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego,

9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D10a MN, D10b MN obo-

wigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie terenu zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowe,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg¢ nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi i zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 8,5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia
od 30° do 50° kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dhuzszej osi budynku i réwnolegta do niej,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng §ciang budynku mieszkalnego przylegltego do drogi powia-
towej; zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) w obrebie D10b MN znajduje si¢ drzewo projektowane do objecia ochrong jako pomnik przyrody,

b) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natu-
ra 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$¢ terenu znajduje si¢ W obszarze projektowanej
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmen-
tow, W obrebie ktorych czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa 0 lokalnych warto$ciach
kulturowych.

Jeden budynek zawiera warto$ci zabytkowe | proponowany jest do objecia ochrong ustaleniami planu
miejscowego. Budynek oraz warunki ochrony w strefie zawarte sa w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
scowego;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogélnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sa tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D11 U/M obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniows;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa - teren ustug kultury i handlu; zabudowa mieszkaniowa,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe budyn-
ku z czgscig kulturalng lub budowe nowego budynku - tgcznie do 35% powierzchni dziatki ustug kultury; dla
funkcji ustugowej i mieszkaniowej rozbudowa do 15% powierzchni istniejacej zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,

d) wysoko$¢ kalenicy gtownej i geometria dachu - w przypadku rozbudowy nawigzanie do istniejacej kale-
nicy budynku, zachowanie jej wysokosci i istniejacej geometrii dachu,

e) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykona¢ zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - budynek zawiera wartoéci zabytkowe i proponowany
jest do objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Budynek oraz warunki ochrony w strefie zawarte
sa W § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z funkcjg zabudowy;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi,

b) nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc postojowych samochodow osobowych;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejgce i zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D12 U obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ushugowe;j - straz pozarna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna istniejaca zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 90%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki do 5%,
d) wysokos¢ kalenicy glownej w przypadku rozbudowy do 7,5 m,
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e) geometria dachu - dach ptaski lub stromy 0 pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gérniczym
,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - wydzielenie dziatki zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D13 US obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgce zagospodarowanie,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe w ramach przeznaczenia terenu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna, istniejaca,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 10%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
d) wysoko$¢ kalenicy glownej do 5,0 m,
e) geometria dachu - dach ptaski lub stromy 0 pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych:

a) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) teren znajduje si¢ W obszarze zagrozonym powodzig. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 16
ust. 14 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejgce wydzielenie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi powiatowej,
b) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe samochodéw osobowych;

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z ty-
tulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D14 MN obowigzuja naste-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie terenu zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowe,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,
d) fronty budynkow mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,
d) wysoko$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica gtowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng Sciang budynku mieszkalnego przylegtego do drogi powia-
towej; zabudowe, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCowego,

9) zasady obstugi W infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejgce i zgodnie z warunkami ogolnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D15 P/U obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) przeznaczenie uzupetiajace - ustugi handlu zwigzane z prowadzong dziatalno$cia na terenie jednostki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
Z pozwoleniem na budowe,

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi i zgodnie z rysun-
kiem planu miejscowego,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 15%,
d) wysoko$¢ dachu lub kalenicy glownej do 7,5 m,

e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 40°,

) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepiséw odr¢bnych:

a) jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II”” utworzonym dla ztoza leczni-
czych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ W Obszarze zagrozonym powodzia. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - mozliwos$¢ podziatu na dziatki o pow. min 0,25 ha i szerokos$ci
frontu dziatki min. 35,0 m;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-

SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie istniejace i zgodnie z warunkami ogdlnymi zawar-
tymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D16 Rz obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze o dominacji tak i pastwisk;
2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z ewidencja i formg uzytkowania terenu,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

C) zakaz zabudowy budynkami nie zwigzanymi z dziataniem urzadzen melioracyjnych oraz innych statych
przeksztatcen srodowiska wptywajacych negatywnie na §rodowisko za wyjatkiem walow przeciwpowo-
dziowych i drog zapewniajacych witasciwa ich eksploatacje i zapewniajgcych dostep do jeziora,

d) zachowac¢ lub przebudowa¢ zgodnie z potrzebami system melioracyjny,

e) zapewnic staty odptyw wod poprzez przylegty row od strony potudniowo-wschodniej;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) gospodarke nalezy prowadzi¢ tak, azeby nie naruszy¢ istniejacego ekosystemu,

b) ze wzgledu na wartosci przyrodnicze teren ten wraz z jeziorem, lasem i uzytkami rolnymi proponuje si¢
obja¢ ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Borek” i w zwigzku z tym zakazuje sie
naruszania jego wartosci przyrodniczych zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

¢) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego,

d) na czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ stanowiska chronionych gatunkow flory lub
fauny, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;
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5) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych:
a) czes¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zawar-
te w § 9 ustalen planu miejscowego,

b) czgs¢ terendw znajduje si¢ W obszarze zagrozonym powodzig. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 16 ust. 14 ustalen planu miejscowego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna zgodnie ze stanem istniejgcym i z przepisami od-
rebnymi;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D17 WS obo-
wigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych, srodladowych - jezioro;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zmiany warunkow przyrodniczych,
b) zapewni¢ staty odptyw wod poprzez przylegly row od strony potudniowo-wschodniej;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) gospodarke nalezy prowadzi¢ tak azeby nie naruszy¢ istniejacego ekosystemu,
b) teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natu-

ra 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen
planu miejscowego,

¢) ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze jezioro wraz Z przylegltymi terenami podmoktymi, lasem i uzytkami
rolnymi proponuje si¢ obja¢ ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Borek” i w zwigzku
Z tym zakazuje si¢ naruszania jego warto$ci przyrodniczych zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego,

d) w obrgbie jeziora znajdujg si¢ stanowiska chronionych gatunkow flory i fauny, obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

Dla jednostki D18 IT zapisy zostaly zawarte w § 27. Ustalenia szczegétowe dla terenow infrastruktury tech-
nicznej.

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenéw funkcjonalnych polozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,E”. Jednostka obejmuje tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E1 MN/U obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem go-
spodarczym; zabudowa gospodarczo-garazowa W tylnej czesci dziatki,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie
z pozwoleniem na budowe, adla terenéw niezabudowanych lub w przypadku rozbudowy zabudowe
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej,
c) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drég,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku uslugowego jako wolnostojacego W glebi dziatki lub dobudowanego
do budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 200 m?,
e) ze wzgledu na sgsiedztwo terenu nieczynnego cmentarza dopuszcza sie¢ zabudowe W obszarze okreslo-
nym liniami zabudowy;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - dla nowej zabudowy nieprzekraczalne 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych
drég, od E7 ZC zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, od E10 ZL 12,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 2 kondygnacji (druga kondygnacja
w stromym dachu), wysoko$¢ kalenicy gltownej - do 9,0 m; dla budynku ustugowego 1 kond. i wysoko$é
do50m,

e) geometria dachu: budynek mieszkalny jednorodzinny - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica gtdwna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej;
budynek ustugowy - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia od 20° do 35°,

f) zabudowe garazows i gospodarczg, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego
(dachéw stromych) nalezy wykonac zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscoweqo;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbe¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow zgodnie z § 15 ustalen planu miej-

SCOWego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16

ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E2 RM obowigzuja nastepuja-

ce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

d) wysokos¢ kalenicy gtéwnej dla budynku mieszkalnego - do 9,0 m; dla budynkéw gospodarczych
w zabudowie zagrodowej 6,5 m,

e) geometria dachu - dla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy (w tym naczétkowy); dla pozostatych
budynkéw dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 50°, kalenica 0 wysoko$ci do 5,5 m, dopusz-
cza si¢ dach plaski,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W 0b-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;
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6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodoéw osobowych zgodnie z § 15 ustalen

planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16

ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E3a MN, E3b MN obowia-
Zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zagospodarowanie terenu zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowe,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) fronty budynkéw mieszkalnych zlokalizowa¢ od strony przylegtych drog;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych drog oraz od terenu
E7 ZC zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysoko$¢ kalenicy gldwnej budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dach dwu lub wielospadowy o0 kacie nachylenia
od 30° do 50°; kalenica glowna 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi budynku i rownolegta do niej,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza poza tylng Sciang budynku mieszkalnego przylegtego do drogi powia-
towej; zabudowa, ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonaé
zgodnie z § 7 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu
miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - nowe podziaty zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog,
b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu miej-
SCOwego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.
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4. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E4a RM, E4b RM, E4c
RM obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalna 5,0, 7,5 i 10,0 m od przylegtych drog i zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

d) wysokos¢ kalenicy gtownej budynku mieszkalnego - zgodnie z istniejaca zabudowa podlegajaca ochro-
nie konserwatorskiej; dla zabudowy gospodarczej zlokalizowanej w gtebi dziatki 6,5 m,

e) geometria dachu budynku mieszkalnego - dach dwuspadowy (w tym naczétkowy) zgodnie z istniejaca
zabudowa podlegajaca ochronie konserwatorskiej; dla pozostatej zabudowy zlokalizowanej w glebi
dziatki dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 30° do 50°, kalenica 0 wysokos$ci do 5,5 m,

f) ogrodzenie dziatki oraz kolorystyke budynkéw i pokrycia dachowego nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ W obszarze projektowanej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych, obowigzuja uwarunkowania zawar-
te w § 10 ustalen planu miejscowego,

b) tereny znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - obejmujacej obszar ochrony ekspozycji zabytko-
wego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte W § 10 ustalen planu miejscowego,

C) w obrebie jednostki znajduja sie budynki 0 warto$ciach zabytkowych proponowane do objecia ochrong
ustaleniami planu miejscowego. Wykaz budynkéw oraz warunki ochrony zawarte sg w § 10 ustalen pla-
nu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtych drog,

b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow osobowych zgodnie z § 15 ustalen
planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optlaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla teren6éw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ESa MN, ESb
MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem
gospodarczym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -70— Poz. 1900

c) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg nowych budynkow zgodnie z warunkami zawartymi ponizej
i rysunkiem planu miejscowego,

d) obowiagzuje zachowanie parametrow budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej i zasad lokali-
zacji budynkow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - obowiazujaca - 7,5 1 10,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi i zgodnie z rysun-
kiem planu miejscowego; obowigzuje zachowanie istniejacej linii zabudowy dla dziatek zabudowanych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

d) wysokos$¢ kalenicy glownej budynku mieszkalnego jednorodzinnego - w strefie ,,B” zgodnie z istniejgca
sasiadujaca zabudowa; na pozostatym terenie do 7,5 m,

e) geometria dachu: budynku mieszkalnego jednorodzinnego kat pochylenia dachu zgodnie z istniejaca za-
budowa - dach dwuspadowy (w tym naczotkowy), kalenica 0 dtugosci min. 50% dtugosci dtuzszej osi
budynku i rownolegta do niej i do drogi; dla pozostatej zabudowy dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia
od 30° do 50°, kalenica 0 wysokos$ci do 5,5 m,

f) zabudowa garazowa i gospodarcza dobudowana lub poza tylng $ciang budynku mieszkalnego; zabudowa,
ogrodzenie dzialki oraz kolorystyke budynkow i pokrycia dachowego nalezy wykonaé¢ zgodnie z § 7
ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes$¢ terenu znajduje si¢ W obszarze projektowanej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych; obowigzujg uwarunkowania zawar-
te sa w § 10 ustalen planu miejscowego,

b) tereny znajduja si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - obejmujacej obszar ochrony ekspozycji zabytko-
wego uktadu przestrzennego, obowiagzujg uwarunkowania zawarte sg W § 10 ust. 5 ustalen planu miej-
scowego,

C) w obrebie jednostki znajduja sie budynki 0 warto$ciach zabytkowych proponowane do objecia ochrong
ustaleniami planu miejscowego. Wykaz budynkow oraz warunki ochrony zawarte sg w § 10 ustalen pla-
nu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 11 ustalen planu miejscowego;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z przylegtej drogi,

b) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilo$¢ miejsc postojowych samochodow osobowych zgodnie z § 15 ustalen
planu miejscowego;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktérego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sg tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E6 W obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen wodociggu - istniejgce;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu oparte 0 istniejace zainwestowanie,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe nowych budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem terenu;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
d) wysoko$¢ budynkow do 5,5 m,
e) geometria dachu - dach ptaski lub wielospadowy 0 kacie nachylenia od 25° do 45°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wydzielenie zgodnie ze stanem istniejacym;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie zgodnie ze stanem istniejagcym i warunkami ogol-
nymi zawartymi w § 16 ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E7 ZC obowig-
Zujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - cmentarz (nieczynny);
2) zasady zagospodarowania terenu - restauracja cmentarza;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - dazy¢ do odtworzenia
pierwotnego uktadu $ciezek, placow i ogrodzenia;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) W obrebie cmentarza znajduja si¢ pomniki przyrody - bluszcz pospolity - 35 okazow na lipach. Obowia-
zuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu,

b) zachowaé cenny drzewostan, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i wszystkie czynnosci konieczne do dopro-
wadzenia zieleni cmentarza do uktadu pierwotnego,

C) teren znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie”
(PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren cmentarza znajduje si¢ W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowiazuja warunki ochro-
ny zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego,

b) teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji - obejmujacej obszar ochrony ekspozycji zabytko-
wego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania zawarte sg W § 10 ust. 5 ustalen planu miej-
SCOWeQO;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - jednostka znajduje sie W obszarze oraz terenie gérniczym
,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki;

8) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomoéci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

8. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E8a Ro, E8b
Ro i E8c Ro obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze o dominacji gruntéw ornych, miejscami pastwiska i taki,
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b) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna - zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture tech-
niczng z dopuszczeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza si¢ zalesienie E8b Ro;

2) zasady zagospodarowania:

a) zgodne z zapisem ewidencyjnym uzytkowania terenu i ustalen planu miejscowego,

b) zakaz dziatan nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

C) zakaz statych przeksztatcen srodowiska,

d) zachowac¢ lub przebudowa¢ zgodnie z potrzebami srodowiska system melioracyjny,

e) zakaz lokalizacji zabudowy (za wyjatkiem zabudowy infrastruktury technicznej nie kolidujacej ze strefa
ochrony ekspozycji ,,E”);

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajdujg si¢ W ob-

szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny E8a Ro i E8c Ro znajduja si¢ w strefie
ochrony ekspozycji ,,E” obejmujacej obszary ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego,
obowigzuja uwarunkowania zawarte sg W § 10 ust. 5 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - czgsé¢ terendw znajdujg si¢ W obszarze oraz terenie gorni-
czym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony
zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;

7) zasady obstugi W infrastrukture techniczng - zachowuje si¢ istniejacg infrastruktur¢ techniczng z dopusz-
czeniem lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E9 ZP obowia-
zuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace - zalesienie; stawy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) rozne formy zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe na stawy,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego zagospodarowania na cele rekreacji w tym zbiornik wodny;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zmienna, nieprzekraczalna 5,0 m i 8,0 m od drogi i zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem terenu w stosunku do
powierzchni dziatki - 1%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 75%,

d) wysoko$¢ kalenicy gléwnej do 4,5 m,

e) geometria dachu - dach ptaski lub stromy,

f) ogrodzenie dziatki - wykluczone plyty plastikowe i betonowe;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje sie W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe samochodéw osobowych;

9) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0% dla terenu, dla ktorego ustalenia w zmienionym i aktualnym
planie sa tozsame, dla pozostatego terenu 30%.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E10 ZL obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - las;

2) zasady zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ zalesienie terendw uzytkowa-
nych rolniczo;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W ob-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

5) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytu-
hu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E11 ZP obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) rozne formy zieleni urzadzonej,
b) boiska, place zabaw, mata architektura;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu - zmienna nieprzekraczalna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami zwigzanymi z przeznaczeniem terenu w stosunku do
powierzchni dziatki - 5%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki - 50%,
d) wysoko$¢ kalenicy budynku obstugi terenu do 4,5 m,
e) geometria dachu - dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 20° do 40°,
f) wprowadzi¢ pas zielenie wysokiej od strony zabudowy mieszkaniowej 0 szeroko$ci min. 10,0 m, od stro-
ny cmentarza min. 20,0 m,
g) ogrodzenie dziatki - wykluczone ptyty plastikowe i betonowe;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje si¢ W 0b-
szarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowiazuja wa-
runki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren znajduje si¢ W strefie ochrony ekspozycji ,,E”
obejmujacej obszar ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego, obowigzujg uwarunkowania
zawarte sa W § 10 ust. 5 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;
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7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd istniejacy z przylegtej drogi,
b) nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc postojowych samochodéw osobowych w tym 2 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;
9) zasady obstugi W infrastruktur¢ techniczng - podtgczenie zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16
ustalen planu miejscowego;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Dla jednostki E12 IT zapisy zostaly zawarte w § 27. Ustalenia szczegdtowe dla terenow infrastruktury tech-
nicznej.

§ 26. Ustalenia dla terenéw komunikacji. Ustalenia obejmujg tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego w skali 1:2000.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 03 KDZ obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 0310Z Kotobrzeg - Karcino,
powigzana Z uktadem sieci drog gminy Kotobrzeg i miasta Kotobrzeg sktadajaca si¢ z 2 odcinkow znajdu-
jacych si¢ na mapie w skali 1:5000. Odcinek znajdujacy si¢ na mapie w skali 1: 2000 oznaczony jest sym-
bolem 03KDZ,;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wyposazenie techniczne drogi,

b) infrastruktura techniczna poza jezdnig:

- wodociag - 0 $rednicy DN/OD 63 - 160 mm,

- kanalizacja §ciekowa tloczna - 0 §rednicy DN/OD 63 - 110 mm,

- kanalizacja §ciekowa grawitacyjna - 0 §rednicy DN/OD 160 - 250 mm,

- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,

- gazociag,

- linie elektroenergetyczne,

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna 20,0-25,0 m, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii
rozgraniczajacej W obszarze zabudowanym i w strefie ochrony ,,.B” konserwatorskiej, dopuszcza sie¢
przebudowe tukoéw poziomych,

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi z innymi drogami zgodnie ze stanem istniejacym i rysunkiem planu miej-
scowego,

C) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi nie po-
siadajacych mozliwos$ci polaczenia przez drogi nizszych klas,

d) w obrgbie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

e) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotoéw i materiatow
nie dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

f) w pasie drogowym dopuszcza sig:

- $ciezkg rowerowa,

- chodniki,

- oswietlenie drogi,

- infrastruktur¢ techniczng dla sytuacji, w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze
wzgledow na zainwestowanie, $rodowisko lub ze wzgledow ekonomicznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrgbnych - jednostka znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym
,Kolobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 01KDL,
02KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalnej, kategorii powiatowej nr 0251Z Grzybowo (od drogi po-
wiatowej nr 0152Z Kotobrzeg - Dzwirzyno) - Stary Borek (do drogi powiatowej nr 0310Z Kotobrzeg -

Karcino) powigzana z uktadem sieci drog przez drogi gminne i powyzej wymienione drogi powiatowe
nr 01527 i nr 0310Z;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wyposazenie techniczne drogi,

b) infrastruktura techniczna:

- wodociag - 0 §rednicy DN/OD 63 - 160 mm,

- kanalizacja $ciekowa tloczna - 0 §rednicy DN/OD 63-110 mm,

- kanalizacja Sciekowa grawitacyjna - o srednicy DN/OD 160 - 250 mm,

- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,

- gazociag,

- linie elektroenergetyczne,

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 15,0-60,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
(W czgsci whaczony pas bylej linii kolejowej); nalezy przebudowaé tuk drogi w rejonie skrzyzowania
drogi z bytem torowiskiem w poblizu Grzybowa,

b) ustala si¢ skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

C) utrzymuje si¢ istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdhuz drogi nie po-
siadajacych mozliwo$ci potgczenia przez drogi nizszych klas,

d) w obrgbie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

e) zabrania si¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotow i materiatow
nie dopuszczonych przepisami odrebnymi,

f) w pasie drogowym dopuszcza si¢:

- §ciezke rowerowa,

- chodniki,

- o$wietlenie drogi,

- infrastrukture techniczng dla sytuacji, w ktérych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze
wzgledéw na zainwestowanie, srodowisko, ze wzgledéw ekonomicznych lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) czes$¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony pta-
kow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego,

b) w 02 KDL znajduje si¢ drzewo proponowane do ochrony jako pomnik przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;
6) zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - czgéé terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mi-

neralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
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7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 03KDL, 04 KDL,
05KDL obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalnej; 03 KDL ul. Spokojna, 04 KDL potaczenie ul. Cichej
z droga powiatowa 01KDL, 05 KDL odcinek przedtuzenia ul. Szkolnej w kierunku Starego Borku;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) wyposazenie techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna:

- wodociag - 0 srednicy DN/OD 63 - 160 mm,

- kanalizacja $ciekowa ttoczna - 0 §rednicy DN/OD 63 - 110 mm,

- kanalizacja §ciekowa grawitacyjna - 0 srednicy DN/OD 160 - 250 mm,

- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,

- gazociag,

- linie elektroenergetyczne,

- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) ustala si¢ skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

C) utrzymuje si¢ istniejgce zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdhuz drogi nie po-
siadajacych mozliwos$ci polaczenia przez drogi nizszych klas,

d) zabrania si¢ lokalizacji W pasie drogowym obiektow budowlanych, urzadzen przedmiotow i materiatow
nie dopuszczonych przepisami odrebnymi,

e) W pasie drogowym dopuszcza si¢:

- chodniki i §ciezke rowerowa,

- oswietlenie drogi,

- infrastrukture techniczng dla sytuacji, w ktorych nie mozna jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze
wzgledow na zainwestowanie, $rodowisko, ze wzgledow ekonomicznych lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - nie wystepuje;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wystepuja;

6) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - czgéé terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
znajduje si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mi-
neralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 01KDD,
02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD obowig-
Zuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) wyposazenie techniczne drogi,
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- wodociag - 0 srednicy DN/OD 63 - 160 mm,
- kanalizacja $ciekowa tloczna — 0 $rednicy DN/OD 63 - 110 mm z dopuszczeniem przepompowni
W obrgbie poszerzenia pasa drogowego,
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna - 0 $rednicy DN/OD 160 - 250 mm,
- kanalizacja deszczowa - 0 $rednicy DN/OD 150 - 1000 mm,
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- gazociag,
- linie elektroenergetyczne,
- urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) zasady zagospodarowania drogi:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) ustala si¢ skrzyzowanie drog z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i z przepisami
odrgbnymi,

C) utrzymuje si¢ istniejgce skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza si¢ nowe dla dziatek potozonych wzdtuz
drogi,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow, jezeli pas drogowy jest wezszy od 10,0 m;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obo-
wigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduja si¢ w strefie ,,W I1I” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicz-
nych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I1I” obejmuje stanowiska uj¢te w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen pla-
nu miejscowego,

b) czes¢ terendw znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obejmujacej obszar ochrony ekspozycji za-
bytkowego ukladu przestrzennego, obowiazuja uwarunkowania zawarte sg W § 10 ust. 5 ustalen planu
miejscowego,

C) czgs$¢ terendw znajduje si¢ W obszarze projektowanej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrgbie ktorych czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych; obowigzuja uwarunkowania zawar-
te sa w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych - czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
znajduje si¢ W obszarze oraz terenie goérniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mi-
neralnych. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

5. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 01KDW,
02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27 KDW, 40KDW, 41KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne obstugujace czg$¢ zurbanizowang miejscowosci lub dojaz-
dy do nich;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) wyposazenia techniczne drogi,

b) infrastruktura techniczna dopuszczona w liniach rozgraniczajgcych drogi, przepompownia w obrebie
placu do zawracania - 19 KDW;

3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna 5,0-12,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czes¢ terendw, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje
sie¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010) i w specjal-
nym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017).
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenow zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ w strefy W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicz-
nych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,,W I1I” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen pla-
nu miejscowego,

b) czes$¢ terendow znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obejmujacej obszar ochrony ekspozycji za-
bytkowego uktadu przestrzennego, obowigzuja uwarunkowania zawarte sg W § 10 ust. 5 ustalen planu
miejscoweqgo,

C) czgs$¢ terendw znajduje si¢ W obszarze projektowanej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktdrych czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych; obowigzuja uwarunkowania zawar-
te sa w § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - tereny zgodnie z rysunkiem planu znajdujg si¢ w obszarze
oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 01KPJ;
02KPJ; 03KPJ; 04KPJ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) wyposazenia techniczne ciggu,
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 m do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
C) W pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ oswietlenie,
d) w obrgbie ciggu dopuszcza si¢ poruszanie tylko pojazdoéw specjalnych, pojazdow uprawnionych
i pojazdow whascicieli przyleglych terenow;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) cze$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony pta-

kow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010. Obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 9
ustalen planu miejscowego,

b) cze$¢ terendéw znajduje sie w obszarze projektowanej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
obszar ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o0 lokalnych warto$ciach kulturowych; obowigzuja uwarunkowania zawar-
te sg W § 10 ustalen planu miejscowego,

¢) w 01 KPJ znajduje sie drzewo proponowane do ochrony jako pomnik przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - cze$é terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowe-
go znajduje si¢ W strefy ,,W I1I” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowa-
dzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
»W III” obejmuje stanowiska ujete W ewidencji odpowiedniego organu ds. ochrony zabytkéw. Obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego;

6) zasady ochrony wedlug przepiséw odrebnych - tereny zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie W obszarze
oraz terenie gorniczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych wod mineralnych. Obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z § 9 ustalef planu miejscowego;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opftaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomoéci, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w wysokosci 0,0%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -79 - Poz. 1900

§ 27. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw infrastruktury technicznej. Dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu miejscowego w skali 1:2000 symbolami Al12a IT, A12b IT, Al2c IT, Al2d IT,
Al2e IT, A12f IT, Al2g IT, A12h IT, B14a IT, B14b IT, Bl4c IT, B14d IT, Cl4a IT, C14b IT, D18 IT,
E12 IT obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kontenerowe;j trafostacji 0 wysokosci do 2,0 m, pow. zabudowy do 12 m? lub
trafostacje stupowa, inne budowle infrastruktury technicznej o wysoko$ci wynikajacej z uwarunkowan
technologicznych; dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow,

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia,

¢) linia zabudowy nieprzekraczalna 1,5 m od granicy pasa drogowego,

d) teren powinien by¢ utwardzony W sposdb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacji lub przepompowni;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - czes$¢ terenow znajduje si¢ W obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010). Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 9 usta-
len planu miejscowego;

4) zasady ochrony wedtug przepisoéw odrgbnych - tereny znajduja si¢ W obszarze oraz terenie gorniczym ,,Ko-
lobrzeg II” utworzonym dla ztoza leczniczych woéd mineralnych. Obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z § 9 ustalen planu miejscowego;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drog;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych - ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytu-
hu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w wysokosci 0,0%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Czg$¢ gruntdw rolnych przeznaczona ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego na cele nierol-
nicze uzyskala stosowng zgodg na podstawie decyzji zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Kolobrzeg
Nr XXXIV/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. Pozostata cze¢$¢ gruntow rolnych przeznaczona ustaleniami niniej-
szego planu miejscowego pod zainwestowanie nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolni-
cze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego, ktore zostaty zrealizowane,

sa W trakcie realizacji lub sg rozpoczete oraz byly i sg zgodne z obowigzujacym W momencie ich rozpoczecia
prawem zostaja uznane za przyjete.

§ 30. Dla terenéw bedacych wlasnosciag Gminy Kolobrzeg, drég, terenéw publicznych oraz terendéw infra-
struktury technicznej ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieru-
chomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko-
$ci 0,0%.

Dla pozostatych terenow stawki powyzej 0,0% zostaty ustalone tylko dla tych terenow, ktore uznano, ze
w wyniku ustalen planu miejscowego zyskaty na wartosci W stosunku do ustalen dotychczas obowiazujacego
planu miejscowego i zostaty zapisane dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych.

§ 31. Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, za-
twierdzonego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXI1V/189/97 z dnia 30 grudnia 1997 r. dla cze¢sci obrgbu
ewidencyjnego Stary Borek.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV111/129/12
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
dla czesci obrebu ewidencyjnego Stary Borek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewi-
dencyjnego Stary Borek wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 16 listopada do 16 grudnia 2011 r. w wyznaczonym do dnia 9 stycznia 2012 r. terminie wniesiono
uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji prac planistycznych. Uwag nie-
uwzglednionych przez Wéjta Gminy Kotobrzeg nie uwzglednia sie.

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XV111/129/
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Stary Borek
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, CO nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) - zadania wiasne Gminy, z wylaczeniem zadan, 0 ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. Realizacja celow publicznych, na terenach niebedacych we wltadaniu Gminy, wymaga przeprowadze-
nia postepowania wywlaszczeniowego, 0 ktorym mowa W przepisach o gospodarce nieruchomosciami lub po-
zyskania terendw dla realizacji tych celow w formie zamiany na nieruchomosci bedace we wtadaniu Gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 i 1241 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien pu-
blicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
Gminy, pochodzi¢ bedg z budzetu oraz beda pozyskiwane W ramach strukturalnych funduszy na rozwoj regio-
nalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydatkéw budzetowych
oraz wieloletnie plany inwestycyjne bedg kazdorazowo ujg¢te w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z p6zn. zm.), ustawa
zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z2011r. Nr45, poz.236), ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), ustawg z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r.
Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).
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3. Starania 0 pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow pre-
ferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

4. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan witasnych Gminy, prowa-
dzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi
na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszcze-
golnych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

5. Jako glowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wia-
snych Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadow przypadajacych na jed-
nego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 5. Przewiduje sie, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci W w/w zakresie na poszczeg6lne cele,
pochodzi¢ beda z budzetu Gminy i wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.
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