Projekt

z dnia 5 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez Woéjta Gminy Kotobrzeg

UCHWALA NR ....../..../12021
RADY GMINY KOLOBRZEG
zdnia ......cc.ooeeel 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Dzwirzyno, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 12/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741, 7841922), wzwigzku zuchwata Nr VIII/70/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czgséci obrebu Dzwirzyno, Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czgsci obrebu
Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg”,
przyjetego Uchwata Nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

2. Granice obszaru objgtego planem o powierzchni 1,30 ha okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 1, zgodnie z Uchwata Nr VIII/70/2019 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2019 r.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg”,
stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 4;

5) zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiacy zatacznik nr 5;

6) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w postaci pliku GeoTIFF, stanowiacy
zatacznik nr 6.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na zatagczniku nr 1 do uchwaly sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, potozonego w calosci granicach:
a) obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b) ztoza wod leczniczych ,,Kolobrzeg II” oraz obszaru goérniczego ,KotobrzegII” iterenu gorniczego
»Kolobrzeg”,

¢) pasa ochronnego brzegu morskiego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie okreslajace przeznaczenie terenu: UT - teren ustug turystyki i wypoczynku;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) oznaczenia wymiarowe wyrazone w metrach;

6) obszar siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 (lasy mieszane i bory na wydmach);
7) granica strefy ochrony krajobrazu;

8) odlagdowa granica pasa technicznego brzegu wod morskich.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, w cze$ci
potozonej poza granicami obszaru objetego planem, maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogoét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czgsci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czgs$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, o ile z przepisow szczegdlowych uchwaty nie wynika inaczej;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci), mierzona
po wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czegsci oraz czgsci kondygnacji o wysoko$ci w Swietle
od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,4 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
7) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w przepisach szczegdélowych uchwaty sposob
przeznaczenia wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

b) uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia terenu, ktory nie dominuje
1 nie wystepuje samodzielnie na danym terenie, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

8) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu shuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu S$ciekow (takie jak: cieptociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodocigg, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami iwyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw oraz
stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);
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10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw okreslang zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla pozostalych obiektow budowlanych - wysoko§¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na
ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu;

12) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkdéw, o ile z przepiséw szczegdtowych
uchwaly nie wynika inacze;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem UT:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i wypoczynku, przez co nalezy rozumie¢:

a) obiekty turystyki leczniczej, wtym obiekty iurzadzenia lecznictwa sanatoryjnego i uzdrowiskowego,
z towarzyszacymi im poradniami ipracowniami medycznymi, ustugami pielegnacyjnymi, medycznymi
i para-medycznymi, w tym fizjoterapii i medycyny kosmetycznej,

b) obiekty hotelowe oraz inne obiekty krotko i dlugoterminowego zakwaterowania,
¢) ustugi gastronomii;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi oswiaty i wychowania, takie jak przedszkola i szkoty oraz towarzyszace im bursy szkolne i internaty,
zapewniajace edukacje, opieke izakwaterowanie kuracjuszom i pacjentom dlugotrwale przebywajacym
w obiektach turystyki leczniczej,

b) mieszkania towarzyszace, zapewniajace zakwaterowanie dla pracownikow i wilascicieli obiektow turystyki
i wypoczynku, przy czym powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 12%
powierzchni uzytkowej budynku,

¢) ustugi sportu i rekreacji, w tym: zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych, takie jak sale i kluby sportowe
oraz terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty odnowy biologicznej i rehabilitacji, baseny
i obiekty rekreacji wodnej,

d) ushugi kultury i rozrywki, w tym: widowiskowe obiekty kultury i obiekty konferencyjne,
e) zaplecze gastronomiczne, administracyjne, socjalne i techniczne obiektow turystyki i wypoczynku,

f) towarzyszace ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach zamieszkania zbiorowego
lub w samodzielnych budynkach ushugowych, ktérych powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni
uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budowlanej budynkéw zamieszkania zbiorowego, w zakresie:

- handlu detalicznego obejmujacego: sprzet sportowy, rekreacyjny i turystyczny, artykuly spozywcze,
odziez i obuwie, pras¢ i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci, a takze sprzedaz roslin
ozdobnych i upominkéw, przy czym powierzchnia sprzedazy pojedynczego lokalu handlowego nie moze
przekracza¢ 100 m?, a taczna powierzchnia sprzedazy lokali handlowych w budynku nie moze przekraczaé
400 m?,

- ustug najmu, obejmujacego wypozyczanie i serwis sprzgtu sportowego, rekreacyjnego i turystycznego,
- ustug pocztowych, kurierskich, finansowych, prawnych i ubezpieczeniowych,

- ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

- pozostatej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w biurach.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakazuje sie lokalizowania
napowietrznych, przewodowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych - obowigzuje prowadzenie
tych sieci w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okre$lony w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujacym planem gospodarki odpadami
iregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na obszarze gminy Kotobrzeg oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wtasciwej uchwaly Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa zachodniopomorskiego
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

S)na czgsci obszaru objetego planem znajdujacej si¢ w zasiggu siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 (lasy
mieszane i bory na wydmach), w granicach okreslonych na rysunku planu:

a) obowigzuja zasady ochrony okreSlone w przepisach o ochronie przyrody, dotyczacych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, atakze kryteriow
wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000,

b) zakazuje sig:

- zabudowy 1wprowadzania innego sposobu zagospodarowania iuzytkowania tej czgSci terenu,
z zastrzezeniem lit. ¢,

- podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan siedliska przyrodniczego,
¢) dopuszcza si¢:

- prowadzenie zabiegéw ochrony czynnej zieleni, obejmujacych cigcia przeswietlajace, sanitarne,
korygujace 1itechniczne oraz uzupehlianie ubytkéw roslinno$ci zgodnie z pierwotnym skladem
gatunkowym siedliska,

- ekspozycje walorow siedliska przez prowadzenie $ciezek o charakterze dydaktycznym, naukowym
i krajoznawczym, z towarzyszgcymi no$nikami informacji o siedlisku, takimi jak tablice informacyjne;

6) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony krajobrazu, obejmujacej wal wydmowy,
z wylaczeniem obszaru siedliska przyrodniczego o kodzie 2180, o ktorym mowa w pkt 4:

a) obowigzuje ochrona drzew i uksztaltowania terenu,
b) zakazuje sie:
- lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

- prowadzenia prac ziemnych w zakresie mogacym prowadzi¢ do uszkodzenia systemu korzeniowego
drzew,

¢) dopuszcza si¢:

- prowadzenie zabiegéw ochrony czynnej zieleni, obejmujacych cigcia przeswietlajace, sanitarne,
korygujace 1itechniczne oraz uzupelnianie ubytkéw roslinno$ci zgodnie z pierwotnym skladem
gatunkowym siedliska,

- lokalizacje, w przestrzeniach wolnych od drzew, terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych
i rehabilitacyjnych, takich jak: place zabaw, $ciezki zdrowia wyposazone w przeszkody, urzadzenia
treningowe 1 sprawno$ciowe, parki linowe iurzadzenia do nich podobne, atakze obiektow matej
architektury,

- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz przejs$¢ pieszych i Sciezek rowerowych - pod warunkiem
braku kolizji z drzewami i ich systemem korzeniowym;

7) w zwigzku z udokumentowanym wystgpowaniem na obszarze obj¢tym planem stanowisk jarzaba szwedzkiego
Sorbus intermedia (gatunku objetego ochrong $cista), rokitnika zwyczajnego Hippophaé rhamnoides (gatunku
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objetego ochrong czesciowa) oraz faldownika nastroszonego Rhytidiadelphus squarrosus i widtozebu
miotlowego Dicranum scoparium (gatunki objete ochrong cze$ciowa) obowiazuje:

a) przeprowadzenie wyprzedzajacych badan terenowych:
- potwierdzajacych wystepowanie gatunkow roslin chronionych na obszarze planowanych inwestycji,

- wykazujacych ewentualne kolizje pomiedzy inwestycja, a udokumentowanymi stanowiskami ro$lin
chronionych (lub brak takich koliz;i),

b) ochrona gatunkéw roslin objetych ochrong prawna zuwzglednieniem wilasciwych dla poszczegdlnych
gatunkoéw lub grup gatunkow roslin zakazow i odstepstw od tych zakazoéw, udzielanych przez wiasciwy
organ ochrony srodowiska, zgodnie z tymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw, jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, z uwagi na brak
wystepowania obiektow i krajobrazow o takim charakterze.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odstepstw na zasadach okreslonych w tych przepisach;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 17 m;
3) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i kacie nachylenia potaci dachowych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci 10 m od
linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Wyzwolenia, biegnacej w ciggu drogi powiatowej nr 3152 Z, przy
czym:

a) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:
- gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
- okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

- schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy
dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 12 m od
odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, przy czym:

- wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wszystkich kondygnacji planowanych budynkow,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢ nie mogg pomniejszac tej odlegtosci.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale: 0,01 - 2,00;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
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a) jedno stanowisko na jedno mieszkanie,
b) jedno stanowisko na czterech zatrudnionych na jednej zmianie,
¢) jedno stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j,
5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w tacznej ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi do 15 stanowisk,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 11. 1. Okresla si¢ granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzuja nakazy, zakazy
i odstepstwa od ustanowionych zakazow okreslone w przepisach odrgbnych oraz we wiasciwej uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu;

b) udokumentowanego ztoza wod leczniczych ,,Kotobrzeg II” oraz wyznaczonych dla tego ztoza: obszaru
gorniczego ,,Kolobrzeg II” iterenu gorniczego ,,Kotobrzeg”, w granicach ktoérych obowigzujag warunki
zagospodarowania ztoza okreslone we wiasciwej koncesji oraz w przepisach odrgbnych;

¢) pasa ochronnego brzegu morskiego wchodzacego w sklad pasa nadbrzeznego, ustanowionego przez
wlasciwego dyrektora urzedu morskiego, w granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania
terenow okreslone w przepisach odrgbnych.

2) wzdhuz potnocnej granicy obszaru objetego planem, na odcinku oznaczonym na rysunku planu, przebiega
odladowa granica pasa technicznego brzegu wod morskich.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
1 sposobow zagospodarowania.

§ 12. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba:
1) wyznaczenia granic wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) okreslenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
Z uwagi na objecie granicami planu wytacznie jednej dziatki gruntu.

2. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1,3 ha, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej ikomunikacji
o powierzchni mniejszej, dostosowanej do parametrow tych urzadzen i obiektow.

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. Okresla si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100 kW, atakze jego strefy ochronnej, tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem UT, na ktorym:

1) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, obejmujacych:

a) instalacje geotermalne,

b) instalacje wykorzystujace energi¢ solarng (panele fotowoltaiczne oraz kolektory solarne), dla ktorych
obowigzuje stosowanie powlok antyrefleksyjnych eliminujacych efekt potencjalnego zagrozenia ol§nieniem
awifauny;

2) zakazuje si¢ budowy irozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii
z wykorzystaniem sity wiatru (elektrowni wiatrowych) i biogazowni - niezaleznie od mocy tych urzadzen.
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§ 15. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazane terenu objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem
przylegtej drogi publicznej kategorii powiatowej nr 3152 Z (ul. Wyzwolenia);

2) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, na dzialce budowlane;j,
z ktorg zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby miejsc do
parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym napigciu do 15 kV, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje i rozbudowe tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wykorzystaniem energii solarnej,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz §redniego napiecia jako linii kablowych,
c¢) dla nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do wurzadzen -elektroenergetycznych,
o minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

-w przypadku wydzielenia w granicach terenu dzialki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

2) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

- z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cis$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza
si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lub

- z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wzdhuz gazociggdw nalezacych do sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w strefach kontrolowanych wyznaczanych dla
gazociaggow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) ze studni oraz uje¢ wod termalnych;
4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;:
a) odprowadzanie Sciekow przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢
retencjonowanie i wykorzystanie zgromadzonych wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,
przy czym sposob odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nie moze mie¢ negatywnego wplywu na
stan pasa technicznego - wod opadowych i roztopowych nie nalezy odprowadza¢ bezposrednio w kierunku
pasa technicznego,

c) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej ideszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z indywidualnych lub grupowych zrodet o wysokiej sprawno$ci grzewczej iniskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
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b) z urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii, z wykorzystaniem energii
solarnej lub geotermalne;;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowg sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich urzadzen towarzyszacych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
sieci infrastruktury technicznej, takich jak: elektroenergetyczne stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu i pompownie $ciekow - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci.

§ 16. 1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ rozmieszczania obiektow tymczasowych, z wylaczeniem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 17. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czg¢$ci odnoszace;j si¢
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno, uchwalony Uchwata Nr1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg zdnia 31 maja 2007 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r., Nr 81 poz. 1309).

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Kolobrzeg.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../..../2021
Rady Gminy Kotobrzeg

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLOBRZEG, W CZESCI OBREBU DZWIRZYNO,
W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 12/5

SKALA 1:1000
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Dziatka: 12/5
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../..../2021
Rady Gminy Kotobrzeg

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG

przyjete uchwata Nr XXI1/217/2020
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

OZNACZENIA: SKALA 1:10 000
i 1| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM ——————
---------- 0 250 500

- USLUGI TURYSTYKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../..../2021
Rady Gminy Kotobrzeg

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 293, 471 1 782), Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

1. W wyniku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w cze$ci obrebu Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819 do publicznego wgladu w dniach
od 24 maja do 23 czerwca 2021 r., w wyznaczonym terminie do dnia 7 lipca 2021 r., w ktéorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie wptynely uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Kolobrzeg, zgodnie zart. 17 pkt 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu nie zachodzita konieczno$¢ dokonania przez Wojta Gminy
Kolobrzeg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez nie zachodzita konieczno$¢ przekazania Radzie Gminy Kotobrzeg
listy nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../..../2021
Rady Gminy Kotobrzeg

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 293,471 1 782), Rada Gminy Kolobrzeg rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5 nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W zwigzku z brakiem w planie zapisow dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezalyby do zadan wlasnych gminy, nie zachodzi konieczno$¢ dokonania przez Rad¢ Gminy Kotobrzeg
rozstrzygniecia o sposobie realizacji tychze inwestycji oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...../..../2021
Rady Gminy Kolobrzeg

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr ...../..../2021
Rady Gminy Kotobrzeg

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w postaci pliku GeoTIFF

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w postaci pliku GeoTIFF, dostepny
jest pod ponizszym adresem:

http://gis.parseta.pl/imap/?gpmap=gp02&bbox=5521698,5992838,5545445,6006958 &actions=acBIPkolobrz
egGmina,acLayersVisibilityKolobrzegGmina
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Uzasadnienie

1. Wplanie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa wart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z pdézn. zm.), w nastgpujacy
Sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - ustalajac w szczegdlnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych ilesnych
okreslono:

a) ustalajac zasady utrzymania poziomdw emisji substancji i energii do srodowiska oraz gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) okreslajac dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku dla terenu UT jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) uwzgledniajagc wystepowanie we wschodniej czeéci obszaru objetego planem siedliska przyrodniczego
o0 kodzie 2180 (lasy mieszane i bory na wydmach) oraz potrzeb jego ochrony, w tym wprowadzenie w planie
zakazu zabudowy i wprowadzania innego sposobu zagospodarowania i uzytkowania tej czesci terenu,

d) ustalajgc granic¢ ochrony krajobrazu, ktorej celem jest ochrona uksztaltowania walu wydmowego
1 porastajacych ten wat drzew,

e) ustalajac zasady ochrony gatunkéw roslin objetych ochrong prawna,

f) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
objetych planem miejscowych na cele nierolnicze inielesne, w my$l przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1326) - w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja grunty rolne i le$ne objete ochrong;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty i obszary wymagajace ustalenia wymagan i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow (w zwigzku z wykonaniem Decyzji Starosty Kotobrzeskiego z dnia
19 wrzesnia 2019 r. znak B.6741.00022.2019, zezwalajacej na rozbidrke budynkéw oznaczonych w ewidencji
budynkéw nr 1060, 1064, 1047 i 1075 przy ul. Wyzwolenia 13, na dzialce nr 12/5, obrgb Dzwirzyno oraz
wylaczeniem karty A-603-05 ze zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych w ramach Gminnej Ewidencji
Zabytkow prowadzonej przez Wojta Gminy Kolobrzeg zarzadzeniem Nr 113/19 z dnia 31 grudnia 2019 r.);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa zachodniopomorskiego,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) uwzglednienie potozenia calo$ci obszaru objgtego planem w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego
oraz przebiegu odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, czeSciowo wzdhuz poinocnej
granicy obszaru objetego planem,

c¢) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej,
d) okreslenie odleglosci w zabudowie,

e) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
zwiazanej z turystyka (w tym turystyka lecznicza), wypoczynkiem i rekreacja;
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7) prawo wlasno$ci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart.6 wust.1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy 1 zagospodarowania terenu Ww sposdb zgodny zoczekiwaniami wlasciciela nieruchomosci,
wyrazonymi w ztozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
iurzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
nie przewidziano realizacji zadan rzgdowych isamorzadowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Glos Dziennik Pomorze” z dnia 13 wrze$nia 2019 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kotobrzeg (w dniach od 13 wrzesnia do 14 pazdziernika 2018 r.) o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 14 pazdziernika 2018 r.), w ktorym zainteresowani mogli
sktada¢ wnioski dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskow w trybie
okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) rozpatrzenie wnioskow przez Wojta Gminy Kotobrzeg w sposob okreslony w art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Gtos Dziennik Pomorze” z dnia 14 maja 2021 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen iopublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kotobrzeg (od 14 maja do 7 lipca 2021 r. r.) o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
24 maja do 23 czerwca 2021 r.,

e) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $Srodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu 2 czerwca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 7 lipca 2021 r.), w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie do planu nie wptynety uwagi wymagajace ich rozpatrzenia przez Wojta Gminy
Kotobrzeg, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzila konieczno$¢ dokonania wywazenia interesu publicznego oraz interesow
prywatnych. Planem zostala obj¢ta dz. nr 12/5 o powierzchni ok. 1,3 ha, potozona przy ul. Wyzwolenia
13 w Dzwirzynie, w pasie zabudowy pomiedzy ul. Wyzwolenia (biegnaca w ciggu drogi powiatowej nr 3152 Z,
apasem technicznym brzegu morskiego). Na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan
rzadowych isamorzadowych, jak rowniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - do sporzadzenia planu Rada Gminy Kotobrzeg przystapita Uchwatg Nr VII1/70/2019 z dnia
12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czgséci obrebu Dzwirzyno, na wniosek wlasciciela terenu, w celu dostosowania parametréw
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu do aktualnych warunkéw ipotrzeb inwestycyjnych.
W obowiagzujgcym obecnie ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno”
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(Uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.) dziatka nr 12/5 polozona jest w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem A 15 UT - terenu zabudowy ushug turystycznych (os$rodek
wypoczynkowy, zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacji). Parametry zabudowy izagospodarowania
ustalone w planie z roku 2007 nie odpowiadajg aktualnym potrzebom inwestycyjnym, co za tym idzie — konieczne
bylo wprowadzenie niezbednych zmian do planu miejscowego.

3. Ustalajgc przeznaczenie terendOw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrgbu Dzwirzyno, obejmujacych dz. nr 12/5, 765/2 18197, ktorej celem bylo
podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu
miejscowego na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

2) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesSci obrebu Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5”, okre$lajaca
wplyw ustalen planu na dochody wlasne iwydatki gminy, na wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski
dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow
finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy. Planowany sposob
przeznaczenia dz. nr 12/5 nie bedzie wywieral istotnego oddziatywania na krajobraz - przyjete w planie wskazniki
1 parametry urbanistyczne zapewniajag odpowiednig skale i charakter zabudowy, dostosowany do turystycznego
charakteru miejscowosci oraz gabarytow istniejacej zabudowy, zlokalizowanej na przylegtych dziatkach
potozonych w ciggu zabudowy zlokalizowanej po potnocnej stronie ul. Wyzwolenia.

5. Rada Gminy Kotobrzeg w dniu 27 pazdziernika 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXX1/268/2017 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kotobrzeg, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg” przyjete uchwata Nr XV/92/2000
Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. (ze zmianami) za obowigzujace lecz nieaktualne iuznano
konieczno$¢ dokonania kompleksowej aktualizacji tego dokumentu. Ostatnia, aktualnie obowiazujaca zmiana
Studium, przyjeta Uchwatg Nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r. réwniez nie
miata charakteru kompleksowego. Obowiazujacy dotychczas ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dzwirzyno” uchwalony uchwatag Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
zostal oceniony jako czg¢sciowo zdezaktualizowany, wymagajacy podjecia dziatan zmierzajgcych do wprowadzenia
niezbednych zmian (poczawszy od roku 2018).

6. Podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego (o ktorej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktérych mowa wart. 14 ust.5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujagcymi w szczegdlno$ci: oceng stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego Studium. Dzialka o numerze 12/5 obr. Dzwirzyno polozona jest
w zasiggu wyznaczonego w Studium terenu turystyki, oznaczonego symbolem ,,UT”, na ktorym przewiduje si¢
rozwdj dziatalno$ci umozliwiajacej wypoczynek turystom poprzez zapewnienie noclegu, rekreacji, ewentualnie
wyzywienia oraz poprzez dodatkowe ustugi obstugi turystow zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dotyczy to
lokalizacji hoteli, schronisk, campingdow, moteli, zajazdow, pensjonatéw, schronisk mlodziezowych, kolonii,
domoéw wycieczkowych, pdl biwakowych. Do ushug turystyki w Studium zaliczono réwniez obiekty zwigzane
z turystyka leczniczg. W planie uwzglgdniono ponadto w szczegdlnoSci postanowienia rozdzialu ,,Zatozenia
programowo-przestrzenne” Studium, gdzie okre$lono, ze ,,Glownym celem wszelkich dziatan wladz
samorzadowych powinno by¢ dazenie do rozwoju w pasie nadmorskim inicjatyw turystycznych i uzdrowiskowych
o bardzo wysokim standardzie. Obiekty te powinny by¢ konkurencyjne dla innych obiektow znajdujacych sie
w pasie nadbattyckim” a takze wskazano na potrzebg ,,Wprowadzenia zainwestowania i dziatan umozliwiajacych
wydluzenie sezonu turystycznego poza okres letni iuniezalezniajacych w pewnym stopniu od warunkow
pogodowych”. Biorac pod uwage powyzsze stwierdzono, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium.
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7. Jak wynika z ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czes$ci obrebu Dzwirzyno, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 12/5”, realizacja
planu bedzie wplywac korzystnie na budzet Gminy. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza dozadan wlasnych Gminy. Plan zasadniczo nie przewiduje zmiany sposobu
przeznaczenia terenu, co ogranicza mozliwosci uzyskania przez Gmine przychodow z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego. W zwiazku ze zmiang parametréw i wskaznikow
zabudowy potencjalnymi zrédtami dochodu Gminy begda podatki od nieruchomosci (w szczegdlnosci od budynkow
i budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej).

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu DZzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5.
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