Projekt

z dnia 3 stycznia 2020 r.
Zatwierdzony przez Woéjta Gminy Kotobrzeg

UCHWALA NR ..... ... ....
RADY GMINY KOLOBRZEG
zdnia ......cc.ooeeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Dzwirzyno, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 819.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) iart.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696,
17161 1815), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/70/2019 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czgsci
obrebu Dzwirzyno, Rada Gminy Kolobrzeg uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrgbu
Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg”,
przyjetego Uchwata Nr XXXI111/296/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 .

2. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 2,17 ha okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 1, zgodnie z Uchwatg Nr VIII/72/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2019 r.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg”,
stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na zataczniku nr 1 do uchwaly sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, potozonego w catosci granicach:
a) obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b) ztoza wod leczniczych ,Kolobrzeg II” oraz obszaru goérniczego ,,KotobrzegII” iterenu gorniczego
,Kotobrzeg”,

¢) obszaru przestrzeni publicznej,

d) pasa ochronnego brzegu morskiego.
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie okre$lajace przeznaczenie terenu: US - teren sportu i rekreacji;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia wymiarowe wyrazone w metrach;
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6) obowiazujace potaczenie ciggiem pieszym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury techniczne;j
1 komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czg$ci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy moga si¢gac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cz¢$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki
budowlane;j;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci), mierzona
po wewnetrznej dlugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci oraz czgsci kondygnacji o wysokosci w swietle
od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,4 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
b) powierzchni elementéow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
¢) wystepoéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
7) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w przepisach szczegdétowych uchwaty sposob
przeznaczenia wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terendw, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

b) uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia terenu, ktory nie dominuje
1 nie wystepuje samodzielnie na danym terenie, wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;

8) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, atakze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;
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9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: wiaty, budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw oraz
stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska) ;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkoéw okreslang zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla pozostatych obiektéw budowlanych - wysoko$¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na
ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu;

12) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkdéw, oile z przepisow szczegoétowych
uchwaty nie wynika inacze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem US:

1) przeznaczenie podstawowe: sport irekreacja, przez co nalezy rozumie¢ zorganizowane miejsca ¢wiczen
fizycznych, takie jak: wielofunkcyjne hale sportowe, boiska ibieznie o nawierzchniach naturalnych
i syntetycznych, a takze pozostate zewnetrzne urzadzenia treningowe oraz terenowe urzgdzenia sportowe
iplace zabaw, wraz ztrybunami iniezbednym zapleczem administracyjnym, socjalnym, higieniczno-
sanitarnym, magazynowym i technicznym,;

2) przeznaczenie uzupelniajace: towarzyszace ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach ustug
sportu i rekreacji lub stanowigcych zaplecze tych obiektow, w zakresie:

a) ustug rehabilitacyjnych i odnowy biologicznej,

b) handlu detalicznego obejmujacego: sprzgt sportowy, rekreacyjny i turystyczny, artykuty spozywcze, odziez
i obuwie, prase i media, artykuty papiernicze, kosmetyki, srodki czystosci,

¢) ushug najmu, obejmujacego wypozyczanie i serwis sprzgtu sportowego, rekreacyjnego i turystycznego,

d) ustug gastronomii.

§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakazuje sie lokalizowania

napowietrznych, przewodowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych - obowigzuje prowadzenie
tych sieci w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyty,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujagcym planem gospodarki odpadami
iregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na obszarze gminy Kotobrzeg oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych =z wtasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa zachodniopomorskiego
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw, jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.
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§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, z uwagi na brak
wystepowania obiektow i krajobrazéw o takim charakterze.

§ 9. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - linie rozgraniczajace
terenu oznaczonego symbolem US stanowia jednoczesnie granicg obszaru przestrzeni publicznej, na ktoérym:

1) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o spojnej formie plastycznej, korespondujacej
z funkcja terenu;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen informacyjnych bezposrednio zwigzanych z funkcjami
publicznymi realizowanymi w granicach terenu lub zawierajacych informacje o gminie ijej mieszkancach,
w szczegolnosci takich jak: tablica ogloszen sotectwa lub urzedu gminy, informacja turystyczna, regulamin
korzystania z obiektu;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spojnej formie plastycznej, korespondujacej
z funkcja terenu i obiektow z tym terenem zwigzanych;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w zielen o funkcjach ozdobnych, ochronnych i rekreacyjnych.
§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celéw gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw na zasadach okreslonych w tych przepisach;

2) obowigzuje wydzielenie pasa terenu przeznaczonego i dostosowanego do poruszania si¢ pieszych, a takze
przejazdu wozkow dziecigeych, wozkéw 0sdb  niepetnosprawnych oraz  rowerd6w i pozostatych,
bezemisyjnych $rodkow komunikacji osobistej, o nastepujacych parametrach:

a) o szerokosci nie mniejszej niz 3 m,

b) o kierunku polaczenia ciggiem pieszym okreSlonym na rysunku planu, przy czym rzebieg ciggu
komuunikacyjnego w granicach terenu moze by¢ dowolny, przy uwzglednieniu uksztalttowania oraz sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) dla istniejacych rowdéw melioracyjnych dopuszcza si¢ ich przekrycie (zarurowanie) lub przebudowe, a takze
budowe przepustow i ktadek;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m, przy czym dla instalacji oswietleniowych wraz z konstrukcja
wsporcza dopuszcza sie¢ wysoko$¢ nieprzekraczajaca 16 m;

5) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i kacie nachylenia potaci dachowych;
6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) od strony wschodniej, zachodniej i poludniowej - w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren,
b) od strony potnocnej - w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej teren.
2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,20,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: : 0,20, przy czym laczna powierzchnia terené6w zabudowanych
1 utwardzonych, w tym: budynkow, trybun, boisk o nawierzchni innej niz naturalna-trawiasta, biezni, dojsc,
dojazdow oraz placow i parkingdw nie moze przekraczac 0,75;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w tacznej iloéci nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko na czterech zatrudnionych na jednej zmianie,

b) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
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c) stanowiska pelniajagce wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Okresla si¢ granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach:

1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktéorym obowiazuja nakazy, zakazy
i odstepstwa od ustanowionych zakazéw okre$lone w przepisach odrgbnych oraz we wlasciwej uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

2) udokumentowanego zloza wod leczniczych ,,Kolobrzeg II” oraz wyznaczonych dla tego zloza: obszaru
gorniczego ,,Kolobrzeg II” iterenu goérniczego ,,Kotobrzeg”, w granicach ktérych obowiazujg warunki
zagospodarowania ztoza okreslone we wtasciwej koncesji oraz w przepisach odrebnych;

3) pasa ochronnego wod brzegu morskiego wchodzacego w sktad pasa nadbrzeznego, ustanowionego przez
wlasciwego dyrektora urzgdu morskiego, w granicach ktérego obowigzuja warunki zagospodarowania terenow
okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia ich granic
1 sposobow zagospodarowania.

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu:
1) nie zachodzi potrzeba wyznaczenia granic wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym - z uwagi na objecie granicami planu wylacznie jednej dziatki gruntu.

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzane terenu objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym: za posrednictwem:
a) w zakresie komunikacji samochodowej - przylegtych drég publicznych,
b) w zakresie komunikacji pieszej - za posrednictwem ciggu pieszego, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 2;

2) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, na dzialce budowlane;j,
z ktorg zwiazany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby miejsc do
parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym napigciu do 15 kV, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ i rozbudowg tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wykorzystaniem energii solarnej,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,
c¢) dla nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostgp do urzadzen elektroenergetycznych,
o minimalnej szerokosci 1,5 m,

-w przypadku wydzielenia w granicach terenu dzialki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

2) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
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- Z istniejgcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza
sie¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lub

- z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wzdluz gazociaggow nalezacych do ieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w strefach kontrolowanych wyznaczanych dla
gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;j:
a) odprowadzanie §ciekow przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wilasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢
retencjonowanie i wykorzystanie zgromadzonych wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,

c) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej ideszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub grupowych zrédel o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich urzadzen towarzyszacych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
sieci infrastruktury technicznej, takich jak: elektroenergetyczne stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu i pompownie $ciekow - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

9) zakazuje si¢ budowy irozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
z wykorzystaniem sity wiatru (elektrowni wiatrowych) i biogazowni - niezaleznie od mocy tych urzadzen.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
i termindw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czg¢$ci odnoszace;j si¢
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno, uchwalony Uchwatg Nr1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r., Nr 81 poz. 1309).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Kotobrzeg.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w nastgpujacy
sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajagc w szczegdlnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono:

a) ustalajgc zasady utrzymania poziomow emisji substancji i energii do srodowiska oraz gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) okreslajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenu US jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustalajgc przeznaczenie terenu w zakresie niewymagajgcym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
objetych planem miejscowych na cele nierolnicze 1nieleSne, w myS$l przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) - w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja grunty rolne i leSne objete ochrong;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty i obszary wymagajace ustalenia wymagan i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa zachodniopomorskiego,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) okreslenie odleglosci w zabudowie,

d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu realizacji tych miejsc;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
zwigzanej ze sportem i rekreacjg, co stanowi kontynuacje¢ sposobu zagospodarowania terenu potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie (Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w Dzwirzynie);

7) prawo wilasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattujg, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy 1 zagospodarowania terenu Ww sposéb zgodny zoczekiwaniami wlasciciela nieruchomosci,
wyrazonymi w zlozonym przez niego wniosku;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, obiekty
iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez wyznaczenie w planie obszaru przestrzeni publicznej w granicach
terenu oznaczonego symbolem US, przewidzianego do realizacji lokalnych celow publicznych w zakresie
sportu i rekreacji (lokalizacja kompleksu sportowego obejmujacego wielofunkcyne boisko, bieznie do sportow
lekkoatletycznych oraz zaplecze administracyjne, socjalne, higieniczno-sanitarne, magazynowe i techniczne),
a takze wyznaczenie potaczenia komunikacji pieszej (ciggu pieszego);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
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okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,Gltos Dziennika Pomorze” z dnia 13 wrze$nia 2019 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen i opublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy
Kotobrzeg (w dniach od 13 wrze$nia do 14 pazdziernika 2018 r.) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 14 pazdziernika 2018 r.), w ktorym zainteresowani mogli
sktada¢ wnioski dotyczace projektu planu (w wyznaczonym terminie wplyneto 5 wnioskow w trybie
okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c¢) rozpatrzenie wnioskow przez Wojta Gminy Kotobrzeg w sposéb okreslony w art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) ogloszenie opublikowane w prasie miejscowej (,,........ zdnia ............ r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicy ogloszen iopublikowane na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotobrzeg (od
.......... do ......... 2020 r.) o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od od .......... do

¢) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu ................. r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia ........... 2020 r.), w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(w wyznaczonym terminie wplyngty/nie wptynety ....... uwagi),

g) rozpatrzenie wniesionych do planu uwag przez Woéjta Gminy Kolobrzeg, zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzila konieczno$§¢ dokonania wywazenia interesu publicznego oraz intereséw
prywatnych. Planem zostata objeta dz. nr 819 o powierzchni ok. 2,7 ha, potozona w centralnej czgsci Dzwirzyna,
po poéinocnej stronie ul. Admiralskiej, w bezposrednim sasiedztwie Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w
Dzwirzynie. Na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych i samorzadowych,
natomiast przewidziana jest realizacja celow publicznych o znaczeniu lokalnym - do sporzadzenia planu Rada
Gminy Kotobrzeg przystagpita Uchwalg Nr VIII/72/2019 z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno,
z wlasnej inicjatywy, w celu umozliwienia realizacji kompleksu sportowego obejmujgcego wielofunkcyne boisko,
bieznie do sportow lekkoatletycznych oraz zaplecze administracyjne, socjalne, higieniczno-sanitarne, magazynowe
i techniczne. W obowiazujacym obecnie ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno” (Uchwata Nr IX/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.) dziatka nr 819 potozona jest
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem B 15 US, ZP - terenu zabudowy i urzadzen ustug
sportu i rekreacji. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu (w szczego6lnosci wskazniki zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej) ustalone w planie zroku 2007 nie odpowiadaja aktualnym potrzebom
inwestycyjnym, co za tym idzie — konieczne byto wprowadzenie niezbednych zmian do planu miejscowego.

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Prognoze oddzialtywania na S$rodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czgsci obrebu Dzwirzyno, obejmujgcych dz. nr 12/5, 765/2 18197, ktorej celem bylo
podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu
miejscowego na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
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2) ,,Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czegsci obrebu Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819, okreslajacg wptyw
ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwiagzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zawierajgcg wnioski dotyczace
przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy. Planowany sposéb
przeznaczenia dz. nr 819 nie bedzie wywierat istotnego oddziatywania na krajobraz - przyjete w planie wskazniki
i parametry urbanistyczne zapewniajg odpowiednig skale i ekstensywwny charakter zabudowy, dostosowany do
charakteru miejscowos$ci oraz gabarytow istniejacej zabudowy, zlokalizowanej na przylegtych dziatkach w rejonie
ul. Admiralskiej w Dzwirzynie.

5. Rada Gminy Kolobrzeg w dniu 27 pazdziernika 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXI/268/2017 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kotobrzeg, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale uznano ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg” przyjete uchwatg Nr XV/92/2000
Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. (ze zmianami) za obowigzujace lecz nieaktualne i uznano
konieczno$¢ dokonania kompleksowej aktualizacji tego dokumentu. Ostatnia, aktualnie obowigzujgca zmiana
Studium, przyjeta Uchwatg Nr XXXII1/296/2018 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. rOwniez nie
miata charakteru kompleksowego. Obowiazujacy dotychczas ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dzwirzyno” uchwalony uchwatg Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
zostal oceniony jako czeSciowo zdezaktualizowany, wymagajacy podjecia dziatan zmierzajacych do wprowadzenia
niezbednych zmian (poczawszy od roku 2018).

6. Podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego (o ktérej mowa w ust. 2
uzasadnienia) zostalo poprzedzone analizami, o ktéorych mowa wart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacymi w szczegolnosci: oceng stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego Studium. Dziatka o numerze 819 obr. Dzwirzyno potozona jest w
czgsci w zasiegu wyznaczonego w Studium terenu centrum ustug mieszkancow i turystow, oznaczonego symbolem
,UC”, a w czesci terenu zieleni parkowej i rekreacyjnej oraz ustug turystyki, oznaczonego symbolem ,,ZP, UT”.
Zgodnie ze Studium w opisywanym rejonie powinno zosta¢ zlokalizowane bardzo atrakcyjne wielofunkcyjne
centrum ustugowe dzialajace przez caty rok. Zwiazane by ono bylto z obstugg turystow i kuracjuszy z calego rejonu
(w promieniu okoto 50 km). Do celow polityki przestrzennej opisanych w Studium nalezy zapewnienie petnej
obstugi ruchu turystycznego, w tym komunikacyjnej, zapewnienie miejsc postojowych, parkingdéw, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, bezpieczenstwa, informacji, itp.”, jak rowniez ,,utworzenie regionalnego centrum ushug
obstugi turystow w Dzwirzynie (centrum rekreacji turystyczno-sportowej). Biorac pod uwage powyzsze
stwierdzono, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium.

7. Jak wynika z ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kolobrzeg w czesci obrgbu Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 8197, realizacja
planu bedzie wpltywaé na budzet Gminy. Na dzialce stanowigcej mienie gminne, planowana jest realizacja
kompleksu sportowego obejmujgcego wielofunkcyne boisko, bieznie do sportdow lekkoatletycznych oraz zaplecze
administracyjne, socjalne, higieniczno-sanitarne, magazynowe i techniczne.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819.
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