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1. INFORMACIE O PROGNOZIE
1.1. Podstawy prawne do sporzadzenia prognozy
Podstawg do sporzadzenia prognozy jest:

= art.51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.),

oraz

= art.17 pkt.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

1.2. Gtéwne cele prognozy

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wptywu
ustalen zawartych w trzech projektach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu DZwirzyno, obejmujgcych swymi granicami odpowiednio dziatki o numerach ewidencyjnych
12/5, 765/2 oraz 819.

1.3. Zawartosc¢ prognozy

Uktad czesci tekstowej prognozy zostat usystematyzowany zgodnie z zakresem problematyki okreslonym
wart. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa o ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.4. Podstawy prawne i metodyka opracowania prognozy
Poddane analizie i ocenie projekt planu zostat opracowany na podstawie:

1) art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdin. zm.);

2) art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713
z pdin. zm.);

3) uchwaty NrVIII/70/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Dzwirzyno (obejmujgcego swoimi granicami dz. nr 12/5);

4) uchwaty NrVIII/71/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
DZwirzyno (obejmujgcego swoimi granicami dz. nr 765/2);

5) uchwaty NrVIII/72/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
DZwirzyno (obejmujgcego swoimi granicami dz. nr 819).

Prognoze opracowano na podstawie analizy projektéw planu miejscowego, atakie zatozen ochrony
srodowiska, informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania terenéw objetych planem
oraz innych materiatéw archiwalnych, dokumentacji i danych dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego.

Ocenie podlegaty potencjalne zmiany stanu $rodowiska, jakie beda wigza¢ sie z realizacjg planu
miejscowego na obszarze nim objetym. Badanymi komponentami Srodowiska byty: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki
oraz dobra materialne. Ocenie podlegato ewentualne oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, jak réwniez mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania
transgranicznego.

Przyjeto nastepujgce parametry charakteryzujgce zmiany zachodzace w srodowisku:
1) ze wzgledu na rodzaj oddziatywania:

- oddziatywanie: pozytywne / negatywne / brak oddziatywania,
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- oddziatywanie: bezposrednie / posrednie / wtdrne (oddziatywania wynikajgce z bezposredniego wplywu danego
czynnika na srodowisk lub wystepujgce np. z opdZnieniem, w oddaleniu od Zrédta oddziatywania itp.),
- oddziatywanie skumulowane (oddziatywania wspdtdziatajgce, pochodzgce z wiecej niz jednego Zrédta);

2) ze wzgledu na czas trwania oddziatywania:

- oddziatywanie krotkoterminowe,
- oddziatywanie srednioterminowe,
- oddziatywanie dfugoterminowe,

- oddziatywanie state,

- oddziatywanie chwilowe.

Uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
przez wiasciwe organy, t.j. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, w trybie przewidzianym w art. art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie (..) dokonane zostato na wniosek Wéjta Gminy Kotobrzeg GKO.1.6721.1.2019 z dnia
13 wrzesnia 2019 r.:

1) pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Nr WOPN-0S.411.123.2019.KM z dnia 7 pazdziernika 2019 r.;

2) opinig sanitarng Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu
PS-N-ZNS-400-25/19 z dnia 17 wrze$nia 2019 r.

Zgodnie z dokonanymi przez ww. organy uzgodnieniami, Prognoza obejmowaé ma zakres problemowy
okreSlony w art.51 wust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ponadto Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wskazat na konieczno$é¢ szczegdlnego uwzglednienia w prognozie
wptywu realizacji postanowien ocenianych planéw na walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich (ptat siedliska zlokalizowany w granicach dz. nr 12/5).

Z uwagi na potfozenie terendw objetych planami w bliskim sgsiedztwie, na obszarze jednej miejscowosci
(Dzwirzyno, gm. Kotobrzeg), a takie réwnolegly przebieg procedur sporzadzania przedmiotowych plandw,
objeto dokumenty oceng w ramach jednej prognozy oddziatywania na srodowisko (przy zachowaniu zasady
kompletnosci oceny wzgledem kazdego z terenéw).

Ze wzgledu na brak obiektéw, obszaréw i zjawisk wymagajgcych dodatkowego okreslenia na mapie,
stwierdzono brak koniecznosci sporzgdzenia zatacznikdw graficznych do niniejszej prognozy. Biorgc pod uwage
powyzsze przyjeto, ze niezbedne informacje graficzne znajdujg sie juz na rysunkach planéw oraz na grafikach
dotaczonych w tresci prognozy.

1.5. Materiaty wykorzystane w celu sporzgdzenia prognozy

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace dokumenty i materiaty:

1) ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg”, przyjete Uchwatq Nr XXXI11/296/2018
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r.;

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno” uchwalony uchwatg Nr 1X/53/2007 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.;

3) ,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kotobrzeg”, Pracownia Projektowa GEO-GRAF, lipiec 2008 r.;

4) M. Zimnicka-Pluskota, D. Spieczyriski z zespotem, ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Kotobrzeg”, Biuro Konserwacji Przyrody S.C.,
Szczecin, luty 2015 r.;

5) M. Zimnicka-Pluskota, D. Spieczyniski, K. Ziarnek ,,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza dziatki nr 12/5 w Dzwirzynie, gm.
Kotobrzeg”, Biuro Konserwacji Przyrody s.c., Szczecin, listopad 2019 r.;

6) M. Nowakowska, M. Otubiec, ,,Opinia hydrogeologiczna dla potrzeb sanatorium dla matki z dzieckiem z wykorzystaniem wody
geotermalnej DZwirzyno, dziatka nr 12/5 gmina Kotobrzeg, powiat koszaliriski, wojewddztwo zachodniopomorskie”,
MK Geologia, Stupsk, lipiec 2020 r.;

7) M. Nowakowska, M. Otubiec, ,,Opinia hydrogeologiczna dla potrzeb hotelu turystycznego z kompleksem basenowym
z wykorzystaniem wody geotermalnej DZwirzyno, dziatka nr 765/2, gmina Kotobrzeg, powiat koszaliriski, wojewddztwo
zachodniopomorskie”, MK Geologia, Stupsk, lipiec 2020 r.;

8) ,Dokumentacja geotechniczno-inzynierska dla projektu remontu, przebudowy i rozbudowy osrodka hotelowo-sanatoryjnego
HASCO-LEK przy ul. Wyzwolenia w DZwirzynie”, Zaktad Projektowo-Handlowy GEOLOG, Koszalin, pazdziernik 2006 r.;

9) M. Tyszecka, ,Badania podtfoza gruntowego wraz z opiniq geotechniczng dla projektu rozbudowy i przebudowy budynkéw
Osrodka Wczasowego POSEJIDON, przy ul. Spacerowej, na dziatce nr 15 w DZzwirzynie”, Ustugi Geologiczne Magdalena Tyszecka,
Koszalin, wrzesien 2016 r.;
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10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)

27)

28)

P. Molenda, W. Zakrzewski, ,,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza dziatka nr 12/5, w Diwirzynie, gm. Kotobrzeg”,

Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda, Szczecin, Sierpieri 2020 r.;

P. Molenda, W. Zakrzewski, ,,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza dziatka nr 765/2, w DZwirzynie, gm. Kotobrzeg”,

Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda, Szczecin, Sierpiert 2020 r.;

A. Karkowski, M. Pajgk, ,,Program ochrony Srodowiska dla Gminy Kotobrzeg na lata 2017-2020 z perspektywgq do 2024”,

Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, Poznan, Marzec 2018 r.;

,Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Kofobrzeg za 2018 rok”, Kotobrzeg, kwiecieri 2019 r.;

J. Osiak z zespotem, ,,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Kotobrzeg na lata 2015-2020 z perspektywq do 2030 r.” CASE-

Doradcy Sp. z 0.0. i Energorozwdj S.A., Kofobrzeg, wrzesieri 2015 r.

,Projekt zatoZzen do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektrycznqg i paliwa gazowe dla Gminy Kotobrzeg”, Agencja

Uzytkowania i Poszanowania Energii AuiPE;

W. Bujakowski, B. Bielec, P. Pasek, , Projekt robét geologicznych na poszukiwanie i rozpoznanie wdd termalnych w DZwirzynie

otworem DZwirzyno HASTON GT-1", IGSMIE PAN, Pracownia Odnawialnych Zrédet Energii, Krakéw, marzec 2018 r.;

,Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich podfoza pod projektowane boisko

sportowe wraz z obiektem towarzyszqcym w miejscowosci Dzwirzyno, na dziatce nr 200/18, gmina Kotobrzeg”, Pracownia

Geologiczna Magdalena Mazurkiewicz-Kielczyk, Koszalin lipiec 2018 r.;

Projekt budowlany , Boisko wielofunkcyjne z zapleczem obstugi urzqdzeri i uzytkownikéw” 78-131 DZwirzyno, dz. nr 200/18,

obr. 1 Gmina Kotobrzeg, APP Krystian Kubiak, Kotobrzeg, marzec 2018 r.;

,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”, przyjety uchwatq Nr XLV/530/10 Sejmiku

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 paZdziernika 2010 r.;

uchwata Nr XXXV/540/18 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na

obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczeri w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw

(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2018 r., poz. 4984);

Obwieszczenie Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego

uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1637,

zezm.: 2016 r. poz. 2239 i 2018 r. poz. 1406);

,,Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2017 rok”, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

w Szczecinie, Wydziat Monitoringu Srodowiska Szczecin, kwiecieri 2018 r.;

Informacja o stanie srodowiska w powiecie kotobrzeskim w roku 2017”, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

w Szczecinie, Szczecin 2018 r.;

,Piecioletnia ocena stanu klimatu akustycznego wojewddztwa zachodniopomorskiego za lata 2012-2016”, Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Szczecin 2017 r.;

,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2017rok”, Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska w Szczecinie, Szczecin, kwiecieri 2018 r.;

,Stan srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim — raport 2018”, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

w Szczecinie, Szczecin 2018 r.;

Koncesja na wydobywanie wdd leczniczych ze ztoza ,,Kotobrzeg 117, udzielona decyzjq Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej nr TIU-

G/60/91 z dnia 29 marca 1991 r. (ze zmianami tejze koncesji wprowadzonymi decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw

Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 sierpnia 1999 r. znak DGKhg-4771-14/34039/11KM i decyzjami Marszatka Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2012 r., znak WOS.11.7422.34.2012.WP oraz z dnia 23 pazdziernika 2012 r., znak

WOS.111.7422.34.2012.WP);

pozostate, wykorzystane materiaty:

a) R. Dadlez, “Some geological problems of the Southern Baltic Basin”, Acta Geol. Pol. t. 24, p. 261- 276, nr 1, 1974 r.,

b) R. Dadlez, , Tektonika potudniowego Baftyku”, Kwartalnik Geologiczny, t. 34, nr 1, str. 1-20, 1990 r.,

c) R. Dadlez, S. Mtynarski ,,Wgtebna budowa geologiczna podtoza Baftyku na wschdd od ujscia Odry”, Kwartalnik Geologiczny,
t. 11, p. 488-501, nr 3, 1967 r.,

d) E. Dobracka, ,Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski” w skali 1: 50 000, arkusz 78 Trzebiatéw, PIG Warszawa, 1990 r.,

e) W. Gorecki(red.)iin., ,Atlas zasobéw geotermalnych na Nizu Polskim”, Towarzystwo Geosynoptyczne, Krakow 2006 r.,

f) A. Kochman, K. Krdl, ,Mapa Geosrodowiskowa Polski” (Il) w skali 1 : 50 000 (Plansza A ), arkusz 78 Trzebiatow, PIG
Warszawa 2009 r.,

g) J. Kondracki, ,Geografia regionalna Polski”, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002 r.,

h) J. Kondracki, ,Geografia Polski, mezoregiony fizyczno-geograficzne”, PWN 1994 r.,

i) A. Krawiec, ,Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000”, arkusz 78 Trzebiatdw, PIG Warszawa, 2000 .,

j)  W. Pozaryski, ,Podziat obszaru Polski na jednostki tektoniczne”, Przeglgd Geologiczny 2/1969,

k) ,,Profile gtebokich otworéw wiertniczych” Wydawnictwo Geologiczne, PIG Warszawa, 1986,1988, Zeszyt 61 i 65,

1) B. Reicher, Z. Jarosz, ,,Katalog otwordw wiertniczych i studni gtebinowych w utworach kredy dolnej i jury dolnej na Nizu
Polskim”, 2006 r.,

m) S. Witczak, J. Kania, E. Kmiecik, ,,Katalog wybranych fizycznych i chemicznych wskaznikéw zanieczyszczeri wod podziemnych
i metod ich oznaczania”, Wyd. 10S, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2013 r.,

n) J. Malinowski, ,,Budowa geologiczna Polski - Hydrogeologia”, t.VIl, PIG, Warszawa 1991 r.,

o) E. Stupnicka, ,Geologia regionalna Polski”, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa 1989 r.

Ponadto wykorzystano informacje opublikowane na stronach i portalach internetowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

https://gmina.kolobrzeg.pl/ (strona internetowa Gminy Kotobrzeg);

https://kolobrzeg.e-mapa.net/ (System Informacji Przestrzennej Gminy Kotobrzeg);
https://kolobrzeski.e-mapa.net/ (Portal Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu - System Informacji Przestrzennej);
http://szczecin.rdos.gov.pl/ (strona internetowa Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie);
http://www.wkz.szczecin.pl/ (strona internetowa Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw w Szczecinie);

https://wios.szczecin.pl/ (strona internetowa Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w szczecinie);
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7) http://maps.geoportal.gov.pl/ (Geoportal Rzgdowy);

8) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska);
9) http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/ (Geoportal Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej);

10

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web (Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego);
11) http://www.codgik.gov.pl/ (Geoportal Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej);
12) http://mapy.isok.gov.pl/imap/ (Informatyczny System Ostony Kraju - Hydroportal).

2. INFORMACIJE O PROJEKTACH PLANOW, DO KTORYCH ODNOSI SIE PROGNOZA
2.1. Charakterystyka obszarow objetych planami i gtdwne cele, w jakich sporzadzane s3 te plany

Obszary objete ocenianymi w niniejszej prognozie projektami planu miejscowego potozone
sg wojewodztwie zachodniopomorskim, w powiecie Kotobrzeskim, na obszarze gminy Kotobrzeg, w obrebie wsi
Dzwirzyno. Dzwirzyno lezy na dawnej mierzei miedzy Morzem Battyckim a jeziorem Resko Przymorskie, 12 km
od Kotobrzegu. Na obszarze Gminy Kotobrzeg jest to najbardziej wysunieta na zachdéd miejscowosé w pasie
wybrzeza, graniczgca z obszarem Gminy Trzebiatéw (obr. Rogowo). Wszystkie tereny objete omawianymi
w niniejszej prognozie planami pofozone sg w granicach pasa ochronnego stanowigcego cze$¢ pasa
nadbrzeznego, a ponadto (czesciowo) wzdtuz potnocnej granicy dz. nr 12/5 przebiega granica przylegtego pasa
technicznego brzegu morskiego.

1. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5 obr. Dzwirzyno

Dziatka nr 12/5 o powierzchni ok. 1,3 ha potozona jest w pasie zabudowy pomiedzy ul. Wyzwolenia (biegnacg
w ciggu drogi powiatowej nr 0152 Z), a pasem technicznym.

W podtnocnej czesci dziatki, przylegtej do ulicy oraz w centralnej czesci dziatki zlokalizowane byty budynki
(Wyzwolenia 13, 13a i 13b) objete wpisem do ewidencji zabytkéw, dla ktérych (ze wzgledu na ich bardzo zty
stan techniczny) Starosta Kotobrzeski w dniu 19 wrzes$nia 2019 r. wydat decyzje B.6741.00022.2019
pozwolenia na rozbiérke. Prace rozbiérkowe odbyty sie na poczatku listopada 2019 r. Aktualnie (grudzien
2019 r.) dziatka pozostaje niezabudowana.

Na dziatce (szczegdlnie w jej zachodniej i pdtnocnej czesci) wystepuja liczne zadrzewienia.

Dziatka objeta planem sasiaduje od zachodu z czterorodzinnym budynkiem mieszkalnym
dwukondygnacyjnym przy ul. Wyzwolenia 11c, na dz. nr 11/9 oraz dalej - z trzykondygnacyjng zabudowa
osrodka ,Jantar” przy ul. Wyzwolenia 11, na dz. nr 11/6. Teren sasiaduje od wschodu z trzykondygnacyjna
czterokondygnacyjng, wspOtczesng zabudowa hotelu ,Cristal Spa” na dz. nr 12/1 123 przy
ul. Wyzwolenia 13.

Rada Gminy Kotobrzeg przystgpita do sporzadzania planu dla dz. nr12/5 obr. Diwirzyno w celu
umozliwienia lokalizacji na dziatce zabudowy o charakterze sanatoryjnym i turystycznym. Przewiduje sie
tutaj docelowo budowe sanatorium dzieciecego o specjalizacji z zakresu lecznictwa chordb ptuc i alergii
(ze wzgledu na dtugotrwaty charakter pobytu pacjentéow z towarzyszacymi funkcjami zamieszkania
zbiorowego, opieki i edukacji), z mozliwoscia obstugi ruchu turystycznego.

W obowigzujgcym obecnie ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno” (uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.) dziatka nr 12/5 potozona
jest w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem A 15UT - terenu zabudowy ustug
turystycznych (osrodek wypoczynkowy, zaplecze obstugi osrodka, urzagdzenia rekreacji).

Parametry zabudowy i zagospodarowania ustalone w planie z roku 2007 nie odpowiadajg aktualnym
potrzebom inwestycyjnym, co za tym idzie — konieczne jest wprowadzenie niezbednych zmian.

2. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 7652 obr. Diwirzyno

Dziatka nr 765/2 o powierzchni ok. 2,38 ha, potozona jest w bliskim sgsiedztwie opisanej wyzej dziatki nr 12/5
(ok. 90 m na wschadd), réwniez w ciggu zabudowy tworzgcej pétnocng pierzeje ul. Wyzwolenia. Potudniowa
i centralna cze$¢ dziatki jest zabudowana — zlokalizowany jest tutaj Osrodek Kolonijno-Wczasowy Hasco-Lek
S.A., potozony przy ul. Wyzwolenia 17. Zabudowe osrodka tworzg trzykondygnacyjne pawilony o ptaskich
dachach, potgczone tacznikiem na poziomie drugiej kondygnacji nadziemnej (pierwszego pietra).
Charakterystycznym elementem jest komin lokalnej kottowni dominujacy w krajobrazie tej czesci Dzwirzyna
(komin ma ok. 34 m liczac od jego podstawy znajdujgcej sie na poziomie stropu pierwszej kondygnacji). W
poétnocnej czesci dziatki zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.
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Pétnocna cze$é dziatki jest intensywnie zadrzewiona.

Teren sgsiaduje od zachodu z trzykondygnacyjng zabudowg Osrodka Wczasowego ,,Rybitwa” na dz. nr 12/2
i 133, przy ul. Wyzwolenia 15, a do wschodu z osrodkiem wypoczynkowym ,Majed i Cenaro-Tour” na
dz. nr29/4 i 172, przy ul. Spacerowej 3. Zabudowe tego osrodka tworza dwa pawilony dwukondygnacyjne
o dachach ptaskich oraz zespét dwukondygnacyjnych drewnianych domkow letniskowych (parter +poddasze
uzytkowe).

Od strony pétnocnej dz. nr 7652 rowniez graniczy z terenami osrodkdw wypoczynkowych ,,Cenaro-Tur” przy
ul. Spacerowej 3 na dz. nr 172 oraz ,Posejdon” przy ul.Spacerowej 5. Zabudowa tych osrodkow
wypoczynkowych jest przewaznie dwukondygnacyjna i sktadajg sie na nig pawilony oraz domki letniskowe.

Rada Gminy Kotobrzeg przystapita do sporzadzania planu dla dz. nr 7652 obr. Diwirzyno w celu
umozliwienia lokalizacji zespotu hotelowego i SPA o wysokim standardzie.

W obowigzujgcym obecnie ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno” (uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.) dziatka nr 765/2 potozona
jest w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem A 19 UT - terenu zabudowy ustug
turystycznych (osrodek wypoczynkowy, zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacji).

Podobnie jak w przypadku dz. nr 12/5, parametry zabudowy i zagospodarowania ustalone w planie z roku
2007 nie odpowiadajg aktualnym potrzebom inwestycyjnym, co za tym idzie — konieczne jest wprowadzenie
niezbednych zmian.

3. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819 obr. Dzwirzyno

Dziatka nr 819 o powierzchni ok. 2,17 ha, potozona jest w centralnej czesci Dzwirzyna, i sgsiaduje od strony
zachodniej z terenem Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w Dzwirzynie, zlokalizowanego na dz. nr 200/11
i 185, w kwartale ulic Stonecznej, Jachtowej i Rekreacyjnej. GCSiR dysponuje bogatym zapleczem: halg
sportowa, petnowymiarowymi boiskami do halowej pitki noznej, pitki recznej, koszykéwki, siatkdwki, tenisa
ziemnego i badmintona z widownig na 450 oséb. Przy obiekcie jest amfiteatr na Swiezym powietrzu
z widownig na 500 miejsc oraz boiska do siatkowki i koszykdwki, korty tenisowe z trawy syntetycznej, skate
park, plac do jazdy na rolkach, zima lodowisko, pole minigolfa, place zabaw dla dzieci w 3 grupach
wiekowych i ogrdd botaniczny. Objeta planem dziatka jest obecnie niezabudowana, a na wschdd od niej
rozciggaja sie tereny niezabudowane.

Rada Gminy Kotobrzeg przystgpita do sporzgdzania planu dla dz. nr 819 obr. Dzwirzyno w celu umozliwienia
lokalizacji boiska wielofunkcyjnego, biezni lekkoatletycznej o nawierzchni syntetycznej z niezbednym
zapleczem (w tym parterowy budynek petnigcy funkcje administracyjne, socjalne, higieniczno-sanitarne,
magazynowe i techniczne oraz trybuny). W obowigzujgcym obecnie ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno” (uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
31 maja 2007 r.) dziatka nr 819 znajduje sie w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem B 15
US, ZP - terenu zabudowy i urzadzen ustug sportu i rekreacji.

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu uniemozliwiajg realizacje inwestycji, co
wywotuje koniecznos¢ wprowadzenia stosownych zmian w planie. Realizacja postanowien planu w zasadzie
ogranicza¢ sie bedzie do dostosowania parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, bez zmiany
sposobu przeznaczenia tego terenu.

2.2. Powigzania planéw z innymi dokumentami
1. Opracowanie ekofizjograficzne

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowari
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298) uwzgledniono wnioski do planu wynikajgce z analizy
»,Podstawowego opracowania ekofizjograficznego Gminy Kotobrzeg” (Pracownia Projektowa GEO-GRAF, lipiec
2008 r.). W toku oceny aktualnosci opracowania ekofizjograficznego przeprowadzonej na potrzeby
opracowywanych planéw miejscowych, informacje zawarte w opracowaniu z 2008 r. zostaty zestawione m.in.
z aktualnymi danymi o $rodowisku pochodzacymi z Parnstwowego Systemu Monitoringu Srodowiska,
z informacjami zawartymi w opracowaniu p.n. ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Kotobrzeg” (Biuro Konserwacji
Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015 r.) oraz z informacjami o $rodowisku i jego ochronie przekazanymi przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Dodatkowo, ze wzgledu na wystepowanie
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w granicach dz. nr 12/5siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich,
dokonano weryfikacji zasiegu tego siedliska i jego waloryzacji w oparciu o dane z wizji terenowej
przeprowadzonej w dniu 6 listopada 2019 r. przez zesp6t autorski Biura Konserwacji Przyrody S.C. (dane
z kontroli terenowej opracowano w dokumencie pt: , Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza dziatki nr 12/5
w Dzwirzynie, gm. Kotobrzeg” Szczecin, listopad 2019 r.).

W szczegdlnosci w niniejszej prognozie uwzgledniono tres¢ rozdziatu 9. opracowania ekofizjograficznego -
,Przyrodnicze predyspozycje ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej. Ocena przydatnosci
srodowiska — uwarunkowania ekofizjograficzne”.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg

Dla obszaréw objetych ocenianymi planami obowigzujg ustalenia ,Studium uwarunkowan ikierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg”, przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/296/2018 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r., ktére w Swietle art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sg wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

= MPZP w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 12/5 i 765/2 obr. Diwirzyno

W obowigzujgcym Studium obszary objete planami zlokalizowane sg w granicach wyznaczonych w Studium
terendw turystyki, oznaczonych symbolem ,UT”, na ktérych dokument przewiduje rozwdj dziatalnosci
umozliwiajgcej wypoczynek turystom poprzez zapewnienie noclegu, rekreacji, ewentualnie wyzywienia oraz
poprzez dodatkowe ustugi obstugi turystéw zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to lokalizacji hoteli,
schronisk, campingdéw, moteli, zajazddéw, pensjonatdéw, schronisk mtodziezowych, kolonii, domdw
wycieczkowych, pdl biwakowych. Do ustug turystyki w Studium zaliczono réwniez obiekty zwigzane
z turystyka lecznicza.

Ponadto w odniesieniu do opracowywanych planéw miejscowych majg w szczegdlnosci zastosowanie
nastepujace postanowienia Studium:

1) rozdziatu ,Zatozenia programowo-przestrzenne” (str. 18), gdzie okreslono, ze ,,Gféwnym celem wszelkich
dziatarn wtadz samorzqdowych powinno by¢ dgZenie do rozwoju w pasie nadmorskim inicjatyw
turystycznych i uzdrowiskowych o bardzo wysokim standardzie. Obiekty te powinny by¢ konkurencyjne
dla innych obiektow znajdujqcych sie w pasie nadbattyckim”;

2) rozdziatu ,Zatozenia rozwoju turystyki” (str. 21), gdzie ustalono:

a) ,Umocnienie funkcji turystycznej w pasie nadmorskim w granicach wielkosciowych i przestrzennych
okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego miejscowosci DZwirzyno i Grzybowo”,

b) ,,Doprowadzenie standardow zainwestowania i ustug do wartosci obowiqzujgcych (w tym réowniez
wysokich), zapewniajgcych przyjemny
i bezpieczny pobyt”,

c) ,Wprowadzenie zainwestowania i
dziatann umozliwiajgcych wydtuzenie
sezonu turystycznego poza okres letni i
uniezalezniajgcych w pewnym stopniu
od warunkéw pogodowych”,

d) ,Zapewnienie petnej obstugi ruchu
turystycznego oraz  uwzglednienie
mozliwosci stworzenia w DZwirzynie

; - : ogoélnogminnego centrum ustug

L e n— e o obstugi turystow”.

PR TR

Cele, w jakich opracowywane sg plany (opisane w rozdziale 2.1. prognozy) sg zbiezne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy okreslonymi w Studium.

(3
%)

= MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819 obr. Dzwirzyno
W obowigzujgcym Studium obszar dz. nr 819 potozony jest w granicach nastepujacych terenow:
= UQ- centrum ustug mieszkaicéw i turystow

= ZP, UT - zielen parkowa i rekreacyjna, ustugi turystyki
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W rozdziale 5 — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (str. 77) Studium okreslono, ze ,w DZwirzynie
powinno zostac zlokalizowane bardzo atrakcyjne wielofunkcyjne centrum ustugowe dziatajgce przez caty rok.
Zwiazane by ono byto z obstugg turystéw i kuracjuszy z catego rejonu (w promieniu okoto 50 km)”.

W rozdziale 5.5. ,Turystyka” (str. 109) wskazano
rozwoj turystyki jako cel wiodacy na obszarze
gminy. Jako kierunki dziatan wskazano m. in.
,Zapewnienie petnej obstugi ruchu
turystycznego, w  tym komunikacyjnej,
zapewnienie miejsc postojowych, parkingdw,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
bezpieczenstwa, informacji, itp.”, jak réwniez
,utworzenie regionalnego centrum ustug obstugi
turystow w Dziwirzynie (centrum rekreacji
turystyczno-sportowej)”.

‘ Poniewaz celem planu jest realizacja na dz. 819
boiska wielofunkcyjnego z towarzyszagcym mu zapleczem (majgcego docelowo uzupetni¢ oferte
funkcjonujacego w bezposrednim sgsiedztwie Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w DZwirzynie, oceniane
w prognozie rozwigzania planu sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w Studium.

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zgodnie z art.44 ust1l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wprowadza sie do planu miejscowego, po uprzednim
uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunkéw
wprowadzenia ich do planu miejscowego. W przypadku ocenianych projektéw plandéw, wigzace sg ustalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego uchwaty
Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

Na obszarach objetych planami nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (wojewddzkich i krajowych).

Zgodnie z wnioskami do plandw ztozonymi przez Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, (Uchwaty
Nr 1732/19, 1733/19 i 1734/19 Zarzagdu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2 pazdziernika 2019 r.),
w opracowywanych dokumentach nalezy uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania przestrzenne i kierunki
zagospodarowania przestrzennego w wymiarze ponadlokalnym, wynikajace z:

»Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”;

= potozenia dziatek o numerach 12/5 i 765/2 obr. Dzwirzyno w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Wyzej wymienione uwarunkowania i postulaty zostaty uwzglednione w ocenianych projektach plandéw.

3. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN TEGO STANU W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN PLANOW

Zgodnie z art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, pod pojeciem
srodowiska rozumie sie ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate
elementy réznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami.

Ponizej przedstawiono charakterystyke stanu srodowiska, z podziatem na jego poszczegdlne komponenty,
jak réwniez ocene potencjalnych zmian stanu Srodowiska, jakich wystgpienie przewiduje sie w wyniku realizacji
ustalen ocenianego w niniejszej prognozie planu miejscowego.

3.1. Ludzie

Tereny objete planami potozone s3 w podtnocnej i centralnej czesci Dziwirzyna. Choc¢ liczba statych
mieszkancéw Dzwirzyna wynosi ok. 660 osob, to ze wzgledu na turystyczny charakter tej miejscowosci liczba
ludnosci Dzwirzyna latem osigga nawet 18 tysiecy osdb. Miejscowos¢ utracita w znacznym stopniu swoj
pierwotny charakter osady rybackiej.
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Potudniowa icentralna cze$¢ dziatki nr 765/2 jest zabudowana — zlokalizowany jest tutaj Osrodek
Kolonijno-Wczasowy Hasco-Lek S.A., potozony przy ul. Wyzwolenia 17. Dziatka nr 12/5 pozostaje aktualnie
niezabudowana. Pomiedzy dz. nr 12/5 a dz. nr 765/2 (na dz. nr 12/1 i 12/3 przy ul. Wyzwolenia 13) wznosi sie
niedawno zrealizowany, czterokondygnacyjny budynek hotelu ,Cristal SPA” dysponujgcego 63 pokojami
hotelowymi oraz zabudowa Os$rodka Wczasowego ,Rybitwa” na dz. nr 12/2 i13/3, przy ul. Wyzwolenia 15.
Dziatki objete planem bezposrednio sgsiadujg z terenami zabudowanymi (dziatki zlokalizowane sa
w intensywnie zagospodarowanej, potnocnej czesci Dzwirzyna, gdzie dominujg funkcje turystyczne, hotelowe,
rekreacyjne i ustugowe).

Dziatka nr 819 potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci Diwirzyna (w bezposrednim sasiedztwie
Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w DZwirzynie, usytuowanego w kwartale ulic Stonecznej, Jachtowej
i Rekreacyjnej). Dziatka pozostaje niezabudowana. Szczegdtowy opis zainwestowania terenéw znajduje sie
w rozdziale 2.1. prognozy.

Stan Srodowiska na badanym obszarze jest dobry - nie stwierdzono tu wystepowania przekroczen
standarddéw Srodowiska i negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi.

3.2. Réznorodnosc biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna to zrdznicowanie  wszystkich zywych organizméw  wystepujacych
w ekosystemach i zespotach ekologicznych, ktérych sg czescig. Dotyczy ona réznorodnosci w obrebie gatunku
(réznorodnosé genetyczna), pomiedzy gatunkami oraz réznorodnosci ekosystemow. Miarg bioréznorodnosci
moze by¢ bogactwo gatunkowe (liczba znalezionych gatunkéw), w tym udziat gatunkéw rzadkich na badanym
obszarze. Ubozenie biordznorodnosci wyraza sie poprzez utrate siedlisk, wymieranie gatunkéw, oraz
zmniejszenie zrdéznicowania genowego w populacjach. Podstawowym czynnikiem powodujgcym spadek
bioréznorodnosci jest antropopresja. W wyniku dziatalnosci cztowieka (takiej jak: przeksztatcenia powierzchni
ziemi, zmiany stosunkéw wodnych, emisje substancji i energii do Srodowiska) zachodza niekorzystne przemiany
srodowiska i ogdlna degradacja tego srodowiska.

Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski wg. J. M. Matuszkiewicza (,Krajobrazy roslinne iregiony
geobotaniczne Polski”, wydawnictwo PAN, 1993 r.), analizowane dziatki lezg w Dziale Pomorskim, w obrebie
jednostki A.1.1.c - w Krainie Potudniowego Brzegu Battyku, w Okregu Wybrzeza Trzebiatowsko-Swinoujskiego,
na obszarze Podokregu Mrzezynskiego.

Na mapie roslinnosci potencjalnej Polski (Matuszkiewicz 2008), w szerokim pasie nadmorskim lokowane sg
siedliska nadmorskiego boru bazynowego Empetro nigri-Pinetum, ktére w istocie stanowig waskie pasmo
siedlisk na zapleczu otwartych wydm. Ksztattowanie sie tych inicjalnych siedlisk lesnych zostato zaburzone
w wyniku stabilizacji wydm i zalesienia potencjalnych siedlisk tego zespotu lesnego plantacjami gatunkdéw
obcych, w tym zwtaszcza sosny hakowatej, czarnej i kosodrzewiny. Od potudnia pasmo potencjalnych boréw
bazynowych sasiaduje z rozlegtymi siedliskami pomorskiego lasu brzozowo-debowego Betulo-Quercetum
roboris, wraz z kompleksem brzezin i boréw bagiennych Betuletum pubescentis i Vaccinio uliginosi-Pinetum
oraz fragmentami nielesnych torfowisk z rzedéw: Sphagno-Ericetalia i Sphagnetalia magellanici w obrebie
rozlegtego torfowiska wysokiego miedzy Dzwirzynem i Grzybowem.

Tereny objete planami potozone sg na obszarze intensywnie zurbanizowanym, zostaty przeksztatcone
w wyniku wprowadzenia zabudowy o charakterze turystycznym (nieistniejgca obecnie zabudowa dawnego
osrodka wypoczynkowego na dz. nr 12/5 oraz zabudowa Osrodka Kolonijno-Wczasowego Hasco-Lek S.A. na
dz. nr 765/2) i podlegajg czynnikom antropopresyjnym.

1. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5 obr. DZwirzyno
FLORA
Drzewa i krzewy
W granicach dziatki nr 12/5 ogétem wystepuje 363 drzew, w tym:
= drzewa iglaste ogétem: 231 drzew (63,6% drzewostanu na dziatce),
= drzewa lisciaste ogétem: 132 drzewa (36,4% drzewostanu na dziatce).
Na dziatce nr 12/5 w trakcie badan terenowych nie stwierdzono wystepowania drzew:

= objetych ochrong w formie pomnika przyrody ozywionej,
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= spetniajacych kryteria do objecia ochrong w formie pomnika przyrody ozywionej na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriéw uznawania tworéw
przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017 r., poz. 2300),

= drzew kwalifikujgcych sie do uznania jako starodrzew - jedna z ostatnich faz rozwoju drzewostanu
obejmujaca drzewa powyzej 100 lat, o sredniej piersnicy powyzej 50 cm
(https://www.encyklopedialesna.pl/haslo/starodrzew/).

W zwigzku z powyzszym mozna uzna¢, ze na terenie objetym projektem planu nie wystepuje szczegélnie
cenny i wymagajacy ochrony drzewostan. Ponizej przedstawiono wykaz stwierdzonych gatunkow drzew
i krzewodw:

Pinus sylvestris L. sosna zwyczajna

Picea abies (L.) H.Karst. $wierk pospolity
Betula pendula Roth brzoza brodawkowata
Hippophae rhamnoides L. rokitnik zwyczajny
Aesculus hippocastanum L. kasztanowiec zwyczajny
Salix fragilis L. wierzba krucha

Quercus robur L. dab szyputkowy

Acer pseudoplatanus L. klon jawor

Sorbus aucuparia L. em. Hedl. jarzab pospolity
Frangula alnus Mill. kruszyna pospolita

Sorbus intermedia (Ehrh.) Pers. jarzagb szwedzki
Rosa rugosa Thunb. r6za pomarszczona
Robinia pseudoacacia L robinia akacjowa
Spiraea sp tawuta

W trakcie wykonywania inwentaryzacji przyrodniczej we wschodniej cze$ci dziatki nr 12/5 stwierdzono kilka
miodych egzemplarzy jarzgba szwedzkiego Sorbus intermedia, ktory jest objety Scistg ochrong gatunkowa.
Stwierdzone egzemplarze wystepuja w miejscu nieprzeksztatconym antropogenicznie. Réwniez w tej czesci
dziatki stwierdzono stanowiska kilku egzemplarzy rokitnika zwyczajnego Hippophae rhamnoides, ktéry zgodnie
Z powyzszym rozporzadzeniem, jest objety czesciowa ochrona gatunkowsa.

W projekcie planu wyznaczono strefe ochrony krajobrazu, obejmujgcg swoimi granicami zachodnig
i pétnocng czes¢ dz. 12/5 (w tym obszar siedliska przyrodniczego ,lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich” o kodzie 2180. Strefa obejmuje stosunkowo najmniej przeksztatcony antropogenicznie wat
wydmowy z porastajgcg go roslinnoscig. W granicach strefy ochrony krajobrazu znalazta sie cze$¢ dz. nr 12/5
o powierzchni ok. 0,68 ha, co stanowi ok. 52% powierzchni catej dziatki. W granicach wyznaczonej strefy
znajduje sie ok. 60% drzewostanu porastajgcego dziatke (217 drzew sposrdd ogdlnej liczby 363). Drzewa te
zostaty objete ochrong. W projekcie planu w strefie zakazano lokalizacji zabudowy i prowadzenia prac ziemnych
mogacych prowadzi¢ do uszkodzen systemu korzeniowego drzew. Dopuszczono natomiast prowadzenie
zabiegdw ochrony czynnej zieleni, obejmujgcych ciecia przeswietlajgce, sanitarne, korygujace i techniczne oraz
uzupetnianie ubytkéw roslinnosci zgodnie z pierwotnym sktadem gatunkowym siedliska. W przestrzeniach
pomiedzy drzewami dopuszczono takze lokalizacje terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych
i rehabilitacyjnych, takich jak: place zabaw, $ciezki zdrowia wyposazone w przeszkody, urzadzenia treningowe
i sprawnosciowe, parki linowe i urzgdzenia do nich podobne, a takze obiektéw matej architektury. Ponadto
dopuszczono sieci infrastruktury oraz przejscia piesze i rowerowe — pod warunkiem braku kolizji z systemem
korzeniowym drzew. Biorgc pod uwage powyzsze mozna stwierdzié, ze w znacznym stopniu zachowane zostang
najcenniejsze z punktu widzenia przyrodniczego czesci dziatki z porastajgcy je roslinnoscia.

Na potudniowej i centralnej czesci dziatki nr 12/5, na ktérej w projekcie planu dopuszcza sie zabudowe
wystepuje drzewostan, jednak planowane inwestycje beda realizowane przy zatozeniu ograniczenia w jak
najwiekszym mozliwym zakresie wycinek drzew. Nalezy jednak wyraznie podkresli¢, ze projekt planu nie
wskazuje konkretnych rozwigzan w zakresie ksztattu irozmieszczenia zabudowy oraz towarzyszacych tej
zabudowie elementéw zagospodarowania terendw. Precyzyjne okreslenie ilosci kolizji docelowego
zagospodarowania terenu z drzewami (a tym samym ilosci wycinek) moze zosta¢ ustalone dopiero na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym postuluje sie, by na etapie sporzadzenia projektu budowlanego przyjgé
rozwigzania projektowe pozwalajgce na zachowanie stanowisk jarzagba szwedzkiego i rokitnika zwyczajnego.
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W przypadku braku takiej mozliwosci, konieczne bedzie wystgpienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska z wnioskiem o zezwolenie na odstepstwa od czynnosci podlegajacych zakazom w stosunku do
gatunkdéw objetych ochrong zgodnie z art. 56 ust. 1. pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Pozostata flora

Lonicera periclymenum L. wiciokrzew pomorski
Lactuca serriola L. satata kompasowa

Festuca pratensis Huds. kostrzewa tgkowa

Alopecurus pratensis L. wyczyniec fakowy

Geum urbanum L. kuklik pospolity

Papaver rhoeas L. mak polny

Impatiens parviflora DC. niecierpek drobnokwiatowy
Aegopodium podagraria L. podagrycznik pospolity
Geranium robertianum L. bodziszek cuchnacy

Dactylis glomerata L. kupkdwka pospolita

Lapsana communis L. s. str. toczyga pospolita

Vicia angustifolia L. wyka waskolistna

Hedera helix L. bluszcz pospolity

Calamagrostis epigejos (L.) Roth trzcinnik piaskowy
Elymus repens (L.) Gouldperz wtasciwy

Urtica dioica L. pokrzywa zwyczajna

Rubus saxatilis L. malina kamionka

Galium aparine L. przytulia czepna

Festuca altissima All. kostrzewa les$na

Avenula pubescens (Huds.) Dumort. owsica omszona
Polypodium vulgare s.str. L. paprotka zwyczajna
Agrostis capillaris L. mietlica pospolita

Medicago lupulina L. lucerna nerkowata

Stellaria media (L.) Vill. gwiazdnica pospolita

Fumaria officinalis L. dymnica pospolita

Plantago major L. s. str. babka zwyczajna

Poa annua L. wiechlina roczna

Sisymbrium officinale (L.) Scop. stulisz lekarski
Polygonum aviculare s.l. L. rdest ptasi

Vicia hirsuta (L.) S.F. Gray wyka drobnokwiatowa
Papaver somniferum L. mak lekarski

Hypericum tetrapterum Fr. dziurawiec skrzydetkowaty
Achillea millefolium s.l. krwawnik pospolity
Taraxacum officinale F. H. Wigg. mniszek pospolity
Tussilago farfara L. podbiat pospolity

Poa trivialis L. wiechlina zwyczajna

Alliaria petiolata (M. Bieb.) Cavara et Grande czosnaczek pospolity
Myosotis arvensis (L.) Hill niezapominajka polna
Fallopia convolvulus (L.) A. Léve rdestéwka powojowata
Plantago lanceolata L. babka lancetowata

Linaria vulgaris Mill. Inica pospolita

Sedum acre L. rozchodnik ostry

Hypochoeris radicata L. prosienicznik szorstki
Artemisia campestris L. bylica polna

Ass. Helichryso-Jasionetum litoralis

Carex arenaria L. turzyca piaskowa

Festuca ovina s.str. L. kostrzewa owcza

Corynephorus canescens (L.) P. Beauv. szczotlicha siwa
Hieracium umbellatum L. jastrzebiec baldaszkowaty
Hieracium umbellatum L. var. dunense Reyn. jastrzebiec baldaszkowaty odmiana wydmowa
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Rumex acetosella L. szczaw polny
Chenopodium album agg. komosa biata
Melandrium album (Mill.) Garcke bniec biaty
Viola arvensis Murray fiotek polny
Chelidonium majus L. glistnik jaskoétcze ziele

Mchy

W trakcie badan terenowych stwierdzono w granicach dziatki nr 12/5, stwierdzono wystepowanie mchu
Rhytidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. fatdownik nastroszony, ktéry jest objety czesciowg ochrong
gatunkowa (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). Mech wystepuje na stanowiskach rozproszonych, gtéwnie w czesci
pofudniowe] terenu opracowania. Rowniez na stanowiskach rozproszonych stwierdzono stanowiska mchu
Dicranum scoparium Hedw. widtozagbh miottowy, ktéry zgodnie z wyzej przytoczonym rozporzadzeniem, jest
objety czesciowg ochrong gatunkowa. Ponizej przedstawiono liste gatunkéw mchéw, ktorych wystepowanie
potwierdzono na dz. 12/5:

Rokiet dunski - Hypnum jutlandicum

Hypnum cupressiforme Hedw. rokiet cyprysowy

Rhytidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. fatdownik nastroszony
Dicranum scoparium Hedw. widtozab miottowy

Rhytidiadelphus triquetrus (Hedw.) Warnst. fatdownik szeleszczacy

Na niektérych drzewach wystepowat nieobjety ochrong gatunkowa myszyniec - Isothecium alopecuroides.

W zwigzku z powyiszym postuluje sie, by na etapie sporzgdzenia projektu budowlanego potwierdzié
wystepowanie gatunkéw mchéw objetych ochrong i przyjgé rozwigzania projektowe pozwalajgce na
zachowanie ich stanowisk. W przypadku braku takiej mozliwosci, konieczne bedzie wystgpienie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z wnioskiem o zezwolenie na odstepstwa od czynnosci
podlegajacych zakazom w stosunku do gatunkéw objetych ochrong zgodnie z art. 56 ust. 1. pkt. 1 i 2 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Grzyby zlichenizowane (porosty)

Na niektérych drzewach wystepowat nieobjety ochrong gatunkowg porost misecznica bledsza - Lecanora
expallens.

Siedliska przyrodnicze

Informacje zawarte w ,Waloryzacji przyrodniczej Gminy Kotobrzeg” (Biuro Konserwacji Przyrody s.c.
Szczecin 2015 r.), a takze informacje o Srodowisku i jego ochronie przekazanymi przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, wskazywaty na wystepowanie w pétnocnej czeéci dz. nr 12/5 siedliska laséw
mieszanych i boréw na wydmach o kodzie 2180 (Kod Physis: 16.29). Uwzgledniajac, ze dostepne dane
zgromadzone i opracowane w ramach waloryzacji przyrodniczej miaty duzy stopien generalizacji (waloryzacja
przyrodnicza gminy zostata opracowana w skali 1:15 000), a plany sporzgadzane s3 w mapach o skali 1:1000,
zaistniata konieczno$¢ uszczegétowienia danych. W dniu 6 listopada 2019 r zespét autorski Biura Konserwacji
Przyrody s.c. w sktadzie: przeprowadzit kontrole terenowg na dz. nr 12/5 obr. DZwirzyno. Wyniki kontroli
zostaly opracowane w dokumentacji pn: ,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza dziatki nr 12/5
w Dzwirzynie, gm. Kotobrzeg” (M. Zimnicka-Pluskota, D. Spieczynski, K. Ziarnek, Biuro Konserwacji Przyrody s.c.,
Szczecin, listopad 2019 r.).

W przesztosci (od lat 30-tych XX w.) caty obszar dziatki nr 12/5 petnit funkcje o$rodka wypoczynkowego.
Na catej powierzchni dziatki poza obiektami murowanymi (od lat nieuzytkowanymi i w efekcie rozebranymi
w listopadzie 2019 r. ze wzgledu na ich bardzo zty stan techniczny), znajdowaty sie domki wczasowe.
Pozostatoscig po tamtym zagospodarowaniu jest gesta sie¢ stabo widocznych ciggédw komunikacyjnych (schody,
chodniki) z lampami oswietleniowymi, wyréwnanych placéw na ktérych staty domki, placow rekreacyjnych,
w tym powierzchni utwardzonych oraz dominacja w dendroflorze dziatki drzew i krzewéw ozdobnych. Teren
jest przeksztatcony na tyle niwelacjami zwigzanymi z dawng funkcjg, ze nie mozna wyrdzni¢ fragmentéw
stokdw czy zagtebienn wydmowych o charakterze naturalnym czy pétnaturalnym. W drzewostanie obok sosen
z réznym udziatem, w tym miejscami dominujgc wystepujg nasadzone gatunki, takie jak: topola kanadyjska,
brzoza brodawkowata i omszona, kasztanowiec zwyczajny, buk pospolity, swierk zwyczajny. Znamienny jest
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znaczny udziat nasadzen krzewdw ozdobnych, w tym rokitnika zwyczajnego Hippophae rhamoides
(chronionego wytgcznie na stanowiskach naturalnych), oraz inwazyjnych réz pomarszczonych Rosa rugosa,
lilaka pospolitego Syringa vulgaris i tawut Spiraea sp. Dwa ostatnie gatunki porastajg rozlegte obszary pétnocnej
czedci dziatki poza terenami utwardzonymi, a réza pomarszczona potudniowe stoki watu wydmowego. Na
terenie dziatki poza powierzchniami zabudowanymi i wskazanymi jako siedlisko dominujg ww. zdziczate gatunki
obce, a wrunie towarzyszg im: kupkowka pospolita Dactylis glomerata, trzcinnik piaskowy Calamagrostis
epigejos ijezyny Rubus sp., mniej licznie rosng tu takze takie gatunki jak: glistnik jaskétcze ziele Chelidonium
majus, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, bodziszek cuchnacy Geranium robertianum, a z drzew i krzewéw
takze mniej liczne samosiejki innych gatunkéw inwazyjnych — czeremchy amerykanskiej Prunus serotina, debu
czerwonego Quercus rubra i robinii akacjowej Robinia pseudacacia.

Kontrola terenowa wykazata, ze cze$¢ pétnocna i zachodnia jest w duzym stopniu zadrzewiona zachowujac
charakter lesny (zwtaszcza po wielu latach nieuzytkowania rekreacyjnego terenu). Siedlisko przyrodnicze , lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich” (kod 2180) mozna jednak w obszarze dziatki zidentyfikowaé tylko
w jej zachodniej czesSci, gdzie wyraznie zachowat sie pagér wydmowy porosniety drzewostanem sosnowym
i z roslinnoscia typowa dla sosnowych laséw nadmorskich.

Potozenie siedliska przyrodniczego bér na wydmie (kod 2180) na dziatce nr 12/5 w DZwirzynie (obszar zaszrafowany).

Pod okapem sosny zwyczajnej Pinus sylvestris rosnie tu nielicznie w podszycie kruszyna pospolita Frangula
alnus, jarzebina Sorbus aucuparia i pojedyncze okazy jarzaba szwedzkiego Sorbus intermedia (samosiejki do 1 m
wysokosci pochodzgce z okazéw uprawianych w okolicy). W runie dominuje turzyca piaskowa Carex arenaria,
a poza tym rosng tu mniej licznie: szczotlicha siwa Corynephorus canescens, jastrzebiec baldaszkowaty Senecio
umbellatus, paprotka zwyczajna Polypodium vulgare, bylica polna nadmorska Artemisia campestris sericea,
wiciokrzew pomorski Lonicera periclymenum. Opisane siedlisko potozone jest poza granicami obszarow Natura
2000 i nie posiada statusu siedliska priorytetowego. Ptat siedliska oceniony zostat jako znajdujacy sie w stanie
ztym. Problem stanowi jego izolacja i mata powierzchnia, ubdstwo gatunkowe, liczna obecno$é¢ gatunkéw
obcych, brak odnowienia gatunkéw rodzimych ibrak martwego drewna, wydeptywanie i bezposrednie
sgsiedztwo zabudowy. Z wszystkimi tymi kwestiami wigzg sie zte perspektywy jego ochrony. Ponizej
przedstawiono szczegdtowa ocene stanu siedliska:

Ogdlna
Parametr Wskaznik Ocena stanu ocena
stanu
Powierzchnia U2 (powierzchnia siedliska izolowana, niewielka — ok. 1000 m? zmniejsza
siedliska sie w wyniku wkraczania gatunkéw obcych i synantropijnych)
Gatunki charakterystyczne U2 (brak wigkszosci gatunkow typowych dla z.espo’fu boru bazynowego,
Strukt ptat ubogi florystycznie) u2
i ftjnkg'f Gatunki dominujgce FV (we wszystkich warstwach dominujg gatunki typowe dla siedliska)
] Obce gatunki inwazyjne _— ‘
Lo U2 (licznie obecna réza pomarszczona)
w podszycie i runie
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Struktura wiekowa U1 (brak starych drzew)
Gatunki obce ekologicznie
w drzewostanie
Gatunki obce geograficznie w

FV (w ptacie siedliska drzewostan tworzy sosna)

drzewostanie FV (jw.)
Martwe drewno (faczne zasoby) U2 (brak martwego drewna)
Naturaine odnowienie gatunkow U2 (brak odnowienia gatunkami typowymi)
typowych

Inne znieksztatcenia (rozjezdzenie,
wydeptanie, zasmiecenie)
Zniszczenia runa i gleby zwigzane

U2 (wydeptywanie, sgsiedztwo zabudowy)

FV (brak
z pozyskaniem drewna (brak)
Perspektywy U2 (ptat potozony w obszarze zabudowanym, izolowany z silnymi
ochrony populacjami gatunkdéw obcych w otoczeniu)

Opracowanie: Biuro Konserwacji Przyrody s.c., Szczecin, listopad 2019 r.

Wyniki badan przeprowadzonych przez Biuro Konserwacji Przyrody s.c. ze Szczecina w listopad 2019r.
zostaty potwierdzone badaniami terenowymi przeprowadzonymi w lipcu 2020 r. przez zespdt Pracowni
Ochrony Srodowiska Pawet Molenda ze Szczecina (w ramach opracowania ,Inwentaryzacja i waloryzacja
przyrodnicza”).

W ocenianym projekcie planu miejscowego dla dz. 12/5 uwzgledniono wymogi ochrony
udokumentowanego siedliska przyrodniczego o kodzie 2180, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy i wprowadzania innego sposobu zagospodarowania i uzytkowania tej czesci terenu, a takze zakazu
podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedliska przyrodniczego. W planie dopuszczono natomiast
prowadzenie zabiegdw ochrony czynnej, obejmujacych ciecia przeswietlajgce, sanitarne, korygujace
i techniczne oraz uzupetnianie ubytkdw roslinnosci zgodnie z pierwotnym sktadem gatunkowym siedliska,
a takze ekspozycje waloréw siedliska przez prowadzenie $ciezek o charakterze dydaktycznym, naukowym
i krajoznawczym, z towarzyszgcymi nos$nikami informacji o siedlisku, takimi jak tablice informacyjne.

Poza opisanym wyzej siedliskiem, w granicach dz. nr 12/5, istniejgca roslinnos$é, w tym drzewa i krzewy, nie
klasyfikuja sie do siedlisk przyrodniczych wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713). Na dziatce zidentyfikowano:

= Antropogeniczne zbiorowiska pol uprawnych i jednorocznych roslin terenéw ruderalnych

(klasa) Cl. Stellarietea mediae R.Tx., Lohm. et Prsg 1950

charakterystyczna kombinacja gatunkéw klasy (ChSC Cl.) Cl. Stellarietea mediae
=  Trawiaste zbiorowiska tak i muraw o podtozu mineralnym

(klasa) Cl. Koelerio glaucae-Corynephoretea canescentis Klika in Klika et

charakterystyczna kombinacja gatunkéw klasy (ChSC Cl.) Cl. Koelerio glaucae-Corynephoretea
canescentis.

FAUNA
Ptaki

W granicach dz. nr 12/5 nie stwierdzono wystepowania siedlisk gatunkéw ptakéw wodno — btotnych oraz
gatunkow ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponizej zatgczono tabele z wykazem ptakéw
zaobserwowanych podczas prac terenowych, z uwzglednieniem ich statusu ochronnego i sposobu
wykorzystywania terenu:
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Lp. Gatunek = Stat;.lch;chronny = I;I::::‘:?;c Aktywnos¢
1. Wrdébel Passer domesticus - - 0s$ 8 Z,0
2. Sroka Pica pica - - ocC 6 Z,0
3. Dzieciot duzy Dendrocopos major - - 0$ 4 Z,2,0
4. Grzywacz Columba palumbus - - L 6 Z,0
5. Bogatka Parus major - - 0$ 8 2,7,0
6. Séjka Garrulus glandarius - - 0$ 6 Z,0
7. Kos Turdus merula - - 0$ 4 7,2,0
8. Swistunka le$na Rhadina sibilatrix - - 0s$ 4 Z,0
9. Strzyzyk Troglodytes troglodytes - - 0$ 1 2,2,0
10. Pleszka Phoenicurus phoenicurus - - 0s$ 6 7,2,0
11. Petzacz lesny Certhia familiaris - - 0$ 2 2,2,0

Opracowanie: Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda, Szczecin, sierpieri 2020 r.
Oznaczenia w tabeli:

0S — écista ochrona gatunkowa, OC — czesciowa ochrona gatunkowa
t —gatunek towny
Z - zalatywanie , Z - zerowanie, O — odpoczywanie

W trakcie przeprowadzanych wizji terenowych, dokonano przegladu drzew pod katem mozliwosci istnienia
budek, gniazd lub jakichkolwiek innych konstrukcji, ktére potencjalnie mogtyby by¢ wykorzystywane przez ptaki
w okresie legowym. Przy potudniowej granicy dz, 12/5 rosnie robinia akacjowa, na ktérej znajduje sie gniazdo,
ktére w trakcie wykonywania przeglagdu nie byto zajete przez zaden gatunek ptaka. Na kilku drzewach,
rosngcych wytgcznie w potnocnej czesci dziatki, stwierdzono dziuple wykute najprawdopodobniej przez
dzieciota duzego. Nie stwierdzono wystepowania karmnikow ibudek legowych dla ptakéw. Na drzewach
rosngcych w pozostatej czesci dziatki nie stwierdzono gniazd lub jakichkolwiek innych konstrukcji, ktére
potencjalnie mogtyby by¢ wykorzystywane przez ptaki w okresie legowym.

Pozostata fauna

W granicach dz. nr 12/5 nie stwierdzono wystepowania innych gatunkéw zwierzat (w tym ssakdw,
nietoperzy, gadow i ptazéw) objetych ochrong. W trakcie badan stwierdzono wystepowanie bezkregowcow,
jednak zaden z ich gatunkdéw nie zostat objety ochrong. Byty to:

Motyle Lepidoptera

Rusatka pawik Inachis io

Przestrojnik trawnik Aphantopus hyperantus

Przestrojnik jurtina Maniola jurtina

Polowiec szachownica Melanargia galathea syn. Agapetes galathea

Chrzaszcze

Biedronka siedmiokropka Coccinella septempunctata

Zuk gnojowy Geotrupes (Geotrupes) stercorarius
Préchniaczek czarniawy kusak olens Ocypus (Ocypus) olens
Zmorsznik czerwony Stictoleptura rubra

Zmiek z6tty Rhagonycha fulva

Pluskwiaki Hemiptera

Kowal bezskrzydty Pyrrhocoris apterus
Wtyk straszyk Coreus marginatus

Pajeczaki Arachnida
Katnik domowy Tegenaria domestica
Muchéwki Diptera

Scierwica mieséwka Sarcophaga carnaria
Padlindwka cesarska Lucilia caesar
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2. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 7652 obr. Diwirzyno
FLORA
Drzewa i krzewy
W granicach dziatki nr 765/2 ogétem wystepuje ok. 555 drzew, w tym:
= 385 drzew lisciastych (69,4% drzewostanu na dziatce),
= 170 drzew iglastych (30,6% drzewostanu na dziatce).
W trakcie przeprowadzonych na dz. 765/2 badan terenowych nie stwierdzono wystepowania drzew:
= objetych ochrong gatunkows,
= objetych ochrong w formie pomnika przyrody ozywionej,

= spetniajacych kryteria do objecia ochrong w formie pomnika przyrody ozywionej na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriéw uznawania tworéw
przyrody zywej i nieoZzywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017 r., poz. 2300),

= drzew kwalifikujgcych sie do uznania jako starodrzew - jedna z ostatnich faz rozwoju drzewostanu
obejmujaca drzewa powyzej 100 lat, o Sredniej piersnicy powyzej 50 cm
(https://www.encyklopedialesna.pl/haslo/starodrzew/).

W zwigzku z powyzszym mozna uznac, ze na terenie objetym projektem planu nie wystepuje szczegélnie
cenny i wymagajacy ochrony drzewostan. Ponizej przedstawiono wykaz stwierdzonych gatunkéw drzew
i krzewodw:

Pinus sylvestris L. sosna zwyczajna

Picea abies (L.) H.Karst. Swierk pospolity
Betula pendula Roth brzoza brodawkowata
Picea pungens Engelm. $wierk ktujgcy
Fraxinus excelsior L. jesion wyniosty

Thuja occidentalis L. zywotnik zachodni
Juniperus communis L. jatowiec pospolity
Acer pseudoplatanus L. klon jawor

Sorbus aucuparia L. em. Hedl. jarzab pospolity
Cornus s.l. deren

Taxus baccata L. cis pospolity (pochodzi z nasadzen i rosnie na siedlisku antropogenicznym)
Acer platanoides L. klon pospolity

Frangula alnus Mill. kruszyna pospolita

Rubus saxatilis L. malina kamionka

W projekcie planu wyznaczono strefe ochrony krajobrazu, obejmujgcg swoimi granicami pétnocng czesé
dz. 765/2. Strefa obejmuje stosunkowo najmniej przeksztatcony antropogenicznie pagér wydmowy
z porastajgcg go roslinnoscig. W granicach strefy ochrony krajobrazu znalazta sie cze$¢ dz. nr 765/2
o powierzchni ok. 0,59 ha, co stanowi ok. ok. 25% powierzchni terenu UT. W granicach wyznaczonej strefy
znajduje sie 260 drzew sposréd ogodlnej liczby 555 (46,8% drzewostanu na dziatce). Drzewa te zostaty objete
ochrong. W projekcie planu w strefie zakazano lokalizacji zabudowy i prowadzenia prac ziemnych mogacych
prowadzi¢ do uszkodzen systemu korzeniowego drzew. Dopuszczono natomiast prowadzenie zabiegdéw
ochrony czynnej zieleni, obejmujacych ciecia przeswietlajagce, sanitarne, korygujace i techniczne oraz
uzupetnianie ubytkéw roslinnosci zgodnie z pierwotnym sktadem gatunkowym siedliska. W przestrzeniach
pomiedzy drzewami dopuszczono takze lokalizacje terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych
i rehabilitacyjnych, takich jak: place zabaw, $ciezki zdrowia wyposazone w przeszkody, urzadzenia treningowe
i sprawnosciowe, parki linowe i urzgdzenia do nich podobne, a takze obiektéw matej architektury. Ponadto
dopuszczono sieci infrastruktury oraz przejscia piesze i rowerowe — pod warunkiem braku kolizji z systemem
korzeniowym drzew. Biorgc pod uwage powyzsze mozna stwierdzié, ze w znacznym stopniu zachowane zostang
najcenniejsze z punktu widzenia przyrodniczego czesci dziatki z porastajgca je roslinnoscia.

Na potudniowej i centralnej czesci dziatki 765/2, na ktérej dopuszcza sie w projekcie planu zabudowe
wystepuje drzewostan, jednak planowane inwestycje beda realizowane przy zatozeniu ograniczenia w jak
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najwiekszym mozliwym zakresie wycinek drzew. Nalezy jednak wyraznie podkreslié, ze projekt planu nie
wskazuje konkretnych rozwigzan w zakresie ksztattu irozmieszczenia zabudowy oraz towarzyszacych tej
zabudowie elementéw zagospodarowania terendw. Precyzyjne okredlenie ilosci kolizji docelowego
zagospodarowania terenu z drzewami (a tym samym ilosci wycinek) moze zostaé ustalone dopiero na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Pozostata flora

Stellaria media (L.) Vill. gwiazdnica pospolita
Taraxacum officinale F. H. Wigg. mniszek pospolity
Plantago lanceolata L. babka lancetowata

Achillea millefolium s.l. krwawnik pospolity

Dactylis glomerata L. kupkéwka pospolita

Stellaria holostea L gwiazdnica wielkokwiatowa.
Ranunculus repens L. jaskier roztogowy

Trifolium campestre Schreb. koniczyna réznoogonkowa
Plantago major L. s. str. babka zwyczajna

Poa annua L. wiechlina roczna

All. Rumicion alpini [ssp. varia], Ass. Rumicetum alpini
Myosotis arvensis (L.) Hill niezapominajka polna
Polygonum aviculare s.I. L. rdest ptasi

Hieracium pilosella L. jastrzebiec kosmaczek
Geranium pusillum L. bodziszek drobny
Hypochoeris radicata L. prosienicznik szorstki

Bellis perennis L. stokrotka pospolita

Sedum acre L. rozchodnik ostry

Geranium robertianum L. bodziszek cuchnacy
Lolium perenne L. zycica trwata

Linaria vulgaris Mill. Inica pospolita

Agrostis capillaris L. mietlica pospolita

Capsella bursa-pastoris (L.) Medik. tasznik pospolity
Leontodon hispidus L. brodawnik zwyczajny

Mchy

Rokiet dunski - Hypnum jutlandicum

Hypnum cupressiforme Hedw. rokiet cyprysowy

Rhytidiadelphus triquetrus (Hedw.) Warnst. fatdownik szeleszczgcy
Syntrichia ruralis (Hedw.) F. Weber et D. Mohr pedzliczek wiejski
Dicranum scoparium Hedw. widtozgb miottowy

Rhytidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. fatdownik nastroszony

Na niektérych drzewach wystepowat nieobjety ochrong gatunkowa myszyniec - Isothecium alopecuroides.

W trakcie wykonywania inwentaryzacji przyrodniczej w granicach dziatki nr 765/2, stwierdzono
wystepowanie mchu Rhytidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. fatdownik nastroszony oraz Dicranum
scoparium Hedw. widtozagb miottowy, ktore to mchy sg objete czesciowg ochrong gatunkowg. Mech wystepuje
na stanowiskach rozproszonych, w miejscach zadrzewionych, w srodkowej i potnocnej czesci badanego terenu.

W zwigzku z powyiszym postuluje sie, by na etapie sporzgdzenia projektu budowlanego potwierdzié
wystepowanie gatunkéw mchéw objetych ochrong i przyjagé rozwigzania projektowe pozwalajgce na
zachowanie ich stanowisk. W przypadku braku takiej mozliwosci, konieczne bedzie wystgpienie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z wnioskiem o zezwolenie na odstepstwa od czynnosci
podlegajacych zakazom w stosunku do gatunkdw objetych ochrong zgodnie z art. 56 ust. 1. pkt. 1 i 2 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Grzyby zlichenizowane (porosty)

Na niektérych drzewach wystepowat nieobjety ochrong gatunkowa porost misecznica bledsza - Lecanora
expallens oraz nieobjety ochrong gatunkowg porost tarczownica bruzdkowana - Parmelia sulcata.
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Siedliska przyrodnicze

W granicach dz. nr 765/2 istniejgca roslinno$¢, w tym drzewa i krzewy, nie klasyfikujg sie do siedlisk
przyrodniczych wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw bedqcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze kryteriow
wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 .,
poz. 1713).

FAUNA
Ptaki

W granicach dz. nr 765/2 nie stwierdzono wystepowania siedlisk gatunkéw ptakéw wodno — btotnych oraz
gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponizej zatgczono tabele z wykazem ptakéw
zaobserwowanych podczas prac terenowych, z uwzglednieniem ich statusu ochronnego i sposobu
wykorzystywania terenu:

Lp. Gatunek Status ochronny Liczebnos¢ Aktywnos¢
DP PCKz PL catkowita

1. Wrdébel Passer domesticus - - 0S 8 Z,2,0

2. Sroka Pica pica - - ocC 6 Z,0

3. Dzieciot duzy Dendrocopos major - - oS 4 72,7,0
4. Grzywacz Columba palumbus - - 4 6 Z,0

5. Bogatka Parus major - - 0$ 8 Z,7,0
6. Kos Turdus merula - - oS 4 7,7,0
8. Pleszka Phoenicurus phoenicurus - - oS 6 2,2,0

9. Kowalik Sitta europaea - - 0$ 4 7,2,0

Opracowanie: Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda, Szczecin, sierpieri 2020 r.
Oznaczenia w tabeli:

0S — écista ochrona gatunkowa, OC — czesciowa ochrona gatunkowa
t — gatunek towny
Z - zalatywanie , Z — zerowanie, O — odpoczywanie

W trakcie przeprowadzanych wizji terenowych, dokonano przegladu drzew pod kagtem mozliwosci istnienia
budek, gniazd lub jakichkolwiek innych konstrukcji, ktére potencjalnie mogtyby by¢ wykorzystywane przez ptaki
w okresie legowym. Na badanym terenie nie stwierdzono wystepowania karmnikéw i budek legowych dla
ptakdéw. Na drzewach nie stwierdzono takze gniazd lub jakichkolwiek innych konstrukcji, ktére potencjalnie
mogtyby by¢ wykorzystywane przez ptaki w okresie legowym.

Pozostata fauna

W granicach dz. nr 12/5 nie stwierdzono wystepowania innych gatunkow zwierzat (w tym ssakow,
nietoperzy, gadow i ptazéw objetych ochrong). W trakcie badan stwierdzono wystepowanie bezkregowcow,
jednak zaden z ich gatunkdéw nie zostat objety ochrong. Byty to:

Motyle Lepidoptera

Przestrojnik trawnik Aphantopus hyperantus
Przestrojnik jurtina Maniola jurtina

Chrzaszcze

Biedronka siedmiokropka Coccinella septempunctata

Zuk gnojowy Geotrupes (Geotrupes) stercorarius
Préchniaczek czarniawy kusak olens Ocypus (Ocypus) olens
Zmorsznik czerwony Stictoleptura rubra

Zmiek z6tty Rhagonycha fulva

Pluskwiaki Hemiptera

Kowal bezskrzydty Pyrrhocoris apterus
Wtyk straszyk Coreus marginatus

Pajeczaki Arachnida
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Katnik domowy Tegenaria domestica
Muchéwki Diptera

Scierwica mieséwka Sarcophaga carnaria
Padlindwka cesarska Lucilia caesar

Dziatki nr 12/5 i 765/2 potozone sg w bliskim s3siedztwie terendw o wysokich walorach przyrodniczych —
od podtnocy przylegajg do obszaréw siedliskowych laséw mieszanych i borow na wydmach o kodzie 2180 (Kod
Physis: 16.29), potozonych jednak poza granicami wyznaczonych obszaréw Natura 2000. Na wydmach na
wybrzezu Battyku wystepujg pionierskie lasy z sosng Pinus sylvestris; ktore zgodnie z Interpretation Manual
i jego interpretacjg przez Komitet Siedliskowy sg utozsamiane z bazynowym borem nadmorskim Empetro nigri-
Pinetum.

Z uwagi na stosunkowo ubogi sktad gatunkowy fauny i flory na badanym obszarze, jak rowniez znaczny
stopien przeksztatcenia terendw, w zwigzku z realizacjg ocenianych plandw nie przewiduje sie spadku
bioréznorodnosci mogacego mie¢ wptyw na utrate siedlisk, wymieranie gatunkdéw, oraz zmniejszenie
zrdéznicowania genowego w populacjach na obszarze Dzwirzyna.

3.3. Formy ochrony przyrody oraz powigzania przyrodnicze
Formy ochrony przyrody

Obszar Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”

Dziatki o numerach 12/5 i 765/2 obr. Dzwirzyno potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Koszalinski Pas Nadmorski”, ustanowionego Uchwatg Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie
z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Koszalinie Nr 9, poz. 49).

OKCh ,Koszalinski Pas Nadmorski” posiada catkowitg powierzchnie 36 229 ha i obejmuje swymi granicami
powiaty: koszalinski, kotobrzeski, stawienski, Koszalin, w tym gminy: Kotobrzeg (gm. miejska), Dartowo
(gm. miejska), Ustronie Morskie (gm. wiejska), Mielno (gm. miejsko-wiejska), Koszalin (gm. miejska), Dartowo
(wiejska), Bedzino (wiejska), Manowo (gm. wiejska), Postomino (gm. wiejska), Dygowo (gm. wiejska), Sianow
(miejsko-wiejska) oraz Kotobrzeg (gm. wiejska).

Jest to obszar o niezwyktych walorach krajobrazowych, w ktérego sktad wchodzg wydmy nadmorskie,
tereny lesne oraz taki z roslinnoscig halofilng. Na tym obszarze zachowany jest pas drzewiaste] i zaroslowej
roslinnosci wydmowej wraz z podmoktymi tgkami i trzcinowiskami na zapleczu wydm oraz z efektownymi
farezami i piaszczystymi plazami na wybrzezu. W granicach OChK znajduja sie siedliska wazne dla bytowania,
cennych kregowcdw, takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby: jeziorkowa, trawna i moczarowa,
jaszczurki: zyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda i btotniaki: stawowy oraz tgkowy, Swierszczak oraz
strumienidwka, dzierzby, nietoperze i tasicowate. Wybrzeze Battyku jest okresowo wykorzystywane przez foki,
ktére przed stu laty nawet tu mogty sie rozradzaé. Rdwniez jeszcze stosunkowo niedawno plaze Battyku, jak
itgki nadmorskie stanowity z pewnoscig biotop dla legdw ptakdw siewkowatych, takich jak rycyk, kulik,
krwawodzidb, biegus zmienny, a by¢é moze takze bekasik. W pasie nadmorskim znajduja sie obszary klifowe,
nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich,
zyzne buczyny, kwasne buczyny, grad subatlantycki, kwasne dgbrowy, lasy tegowe oraz tgki Swieze uzytkowane
ekstensywnie i podmokte tgki eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z mierzejg oddzielajagcg go od morza
oraz przylegajgce do jeziora kompleksy laséw i bagiennych fak.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg przepisy okreslone
w Obwieszczeniu Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ogtoszenia
tekstu jednolitego uchwaty w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z2014 r. poz. 1637, zezm.: 2016r. poz.2239 i 2018r. poz.1406). Ponizej
przedstawiono analize postanowien projektéw planéw dla dz. 12/5 i 7652, w $wietle ewentualnego naruszenia
zakazéw okreslonych w rozporzadzeniu:

1) Zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;
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Badania terenowe przeprowadzone na dziatkach nr 12/5 i 765/2 (,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza”,
Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda, Szczecin, Sierpieri 2020 r.) wykazaty, ze w granicach terenéw
objetych planami nie stwierdzono gatunkow zwierzqt (w tym ssakdw, nietoperzy, gadow i ptazéw) objetych ochrong.

Znaczna czes¢ obu terendw (od strony ul Wyzwolenia) zostata przeksztatcona antropogenicznie. Najcenniejsze
fragmenty terenu, najintensywniej porosniete drzewami zostaty w projektach planéw objete ochronq krajobrazowg.
Tym samym w duzym stopniu zapewniono ochrone miejsc, ktére w przysztosci nadal bedg mogty byc
wykorzystywane siedliskowo przez niektére gatunki ptakéw. Badania terenowe nie wykazaty, aby na obszarach
objetych planami wystepowaty siedliska gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, a co za tym idzie -
nie wystgpiq oddziatywania na takie ptaki, w tym w okresie legowym.

Dziatki nr 12/5 i 765/2 zlokalizowane sq przy ul. Wyzwolenia, przy ktdrej koncentrujq sie funkcje ustugowe,
turystyczne i sanatoryjne. Planowane zainwestowanie terenéw ogranicza sie w duzym stopniu do czesci dziatek
dotychczas najbardziej przeksztatconych antropologicznie. Na dziatkach ani w bezposrednim ich sgsiedztwie nie
wystepujq cieki, zbiorniki wodne ani tereny podmokte, mogqce stanowic siedliska fauny zwiqzanej ze srodowiskiem
wodnym.

Biorgc pod uwage powyzsze, nie przewiduje sie naruszenia zakazu zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia
ich nor, legowisk, innych schronier i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry.

realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

Zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢c mogqcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczqco negatywnego wptywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu. W ocenianych projektach planow uwzgledniono fakt potozenia dziatek
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”, oraz ograniczen wystepujgcych na tym
obszarze. Planowane przeznaczenie terenu zwigzane jest z funkcjami turystycznymi, wypoczynkowymi
i sanatoryjnymi — nie przewiduje sie lokalizacji funkcji charakteryzujgcych sie znaczgco negatywnym wptywem na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Tym samym nie wystepuje kolizja ustalen planu z ustanowionym
zakazem.

Rodzaje przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 60 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z péZn. zm.) okreslono w przepisach Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2018, poz.
1839) nastepuje w odrebnym postepowaniu administracyjnym.

Zgodnie z art. 71 i 72 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
283 z pdzin. zm.) srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia okresla decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktorej wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego (a od 19.09.2020 r. - projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego). Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy, w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przeprowadza sie ocene oddziatywania na srodowisko.

Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

W granicach plandow nie wystepujq zadrzewienia srddpolne, przydrozne i nadwodne. Tereny objete planami nie
graniczq z terenami rolnymi, tj. gruntami ornymi, tgkami i pastwiskami. Na dziatkach, ani w ich bliskim otoczeniu, nie
wystepujqg rowniez cieki i zbiorniki wodne. Uzytki gruntowe w granicach dziatek zostaty zaklasyfikowane w ewidencji
gruntéw jako Bi (dz. 12/5) oraz Bi i Bz (dz. 765/2). Biorgc pod uwage powyzsze, w zwiqzku z realizacjq postanowieri
plandéw nie wystgpi naruszenie zakazu niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Dziatki porastajq liczne drzewa i krzewy (ok. 186 drzew na dz. nr 12/5 i ok. 572 drzewa na dz. 765/2).
W podlegajgcych ocenie projektach planéw miejscowych najbardziej zadrzewiona czes¢ dziatek nr 12/5 i 765/2
o najlepiej zachowanych cechach pierwotnego uksztattowania terenu zostata objeta ochrong krajobrazowq
i wytgczona z zabudowy. W granicach strefy ochrony krajobrazu znalazta sie czes¢ dz. nr 12/5 o powierzchni ok. 0,68
ha, co stanowi ok. 52% powierzchni catej dziatki. W granicach wyznaczonej strefy znajduje sie ok. 63% drzewostanu
porastajgcego dziatke (ok. 68 drzew). Na dziatce nr 765/2 w granicach strefy ochrony krajobrazu znalazta sie czesé¢
terenu o powierzchni ok. 0,59 ha, co stanowi ok. 25% powierzchni terenu UT. W granicach wyznaczonej strefy
znajduje sie ok. 53% drzewostanu porastajgcego dziatke.
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Na czesci powierzchni obu dziatek, na ktérych dopuszcza sie zabudowe wystepuje drzewostan, jednak planowane
inwestycje bedq realizowane przy zatozeniu ograniczenia w jak najwiekszym mozliwym zakresie wycinek drzew.
Nalezy jednak wyraZnie podkreslic, ze projekt planu nie wskazuje konkretnych rozwiqgzan w zakresie ksztaftu
i rozmieszczenia zabudowy oraz towarzyszgcych tej zabudowie elementow zagospodarowania terenéw. Precyzyjne
okreslenie ilosci kolizji docelowego zagospodarowania terenu z drzewami (a tym samym ilosci wycinek) mogq zostac
ustalone dopiero na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

W granicach dz. 12/5 i 765/2 nie udokumentowano wystepowania zt6z surowcoéw naturalnych, tj. skat, wegla, torfu,
jak rowniez wystepowania kopalnych szczqtkdw roslin i zwierzqt. W ustaleniach projektéw plandw nie dopuszcza sie
mozliwosci prowadzenia prac wydobywczych. Biorqc pod uwage powyzZsze, w zwiqzku z realizacjq postanowien
plandéw nie wystqpi naruszenie zakazu.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

Prace ziemne trwale znieksztatcajqce rzezbe terenu to prace, ktére prowadzq do zniszczenia lub przeksztatcenia form
rzezby terenu w sposéb oznaczajgcy utrate cech morfologicznych danego typu rzezby. Zmiana rzezby terenu polega
na zmianie rzednych terenu poprzez dokonanie niwelacji lub podniesieniu czesci terenu, przez co teren traci swoje
dotychczasowe uksztattowanie. Zaréwno w przypadku dz. nr 12/5 jak i dz. 765/2 znaczna powierzchnia tych dziatek
zostata przeksztatcona w wyniku dziatalnosci inwestycyjnej. Sq to powierzchnie zlokalizowane przede wszystkim
w pofudniowej i centralnej czesci obu dziatek, od strony ul. Wyzwolenia. Tereny potozone w omawianej strefie
zostaty istotnie przeksztafcone i zabudowane. Dziatka nr 12/5 byta zabudowana od lat 20. XX w. do korica roku 2019
(gdy rozebrano pozostate po dawnym osrodku wczasowym obiekty z uwagi na ich zty stan techniczny). Mimo
przeprowadzonych prac rozbiorkowych na obszarze dziatki wcigz widoczne sqg slady dawnego zagospodarowania.
Dziatka nr 765/2 pozostaje obecnie wcigz zabudowana.

W podlegajgcych ocenie projektach planéw miejscowych czes¢ dziatek nr 12/5 i 765/2 posiadajgca najlepiej
zachowane cechy pierwotnego uksztaftowania terenu (wat wydmowy z siedliskiem przyrodniczym o kodzie 2180 na
dz. 12/5 oraz pagér wydmowy w pdtnocnej czesci dz. 765/2) zostaty objete ochronq krajobrazowq i wytgczone
z zabudowy.

Biorgc pod uwage powyzisze, w wyniku realizacji postanowieri ocenianych projektow plandw nie przewiduje sie
naruszenia zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu. Na czesci dziatek
przewidzianej pod zabudowe nie ma naturalnej rzezby, stanowigcej cel ochrony w obszarze chronionego krajobrazu.
Teren jest tam przeksztatcony antropogenicznie i w obecnym stanie nie stanowi celu ochrony w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Koszaliriski Pas Nadmorski”.

Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

Na potrzeby ocenianych w Prognozie projektéw plandw sporzqdzono specjalistyczne opinie hydrogeologiczne (aut.:
M. Nowakowska, M. Otubiec, MK Geologia, Stupsk, lipiec 2020 r.). W przywotanych opiniach hydrogeologicznych dla
dz. 12/5 i 765/2 zostat okreslony Il stopieri konfliktu (w trzystopniowej skali) — staby konflikt inwestycji ze
srodowiskiem wod podziemnych, ze wzgledu na wystepujgce zwierciadto wod podziemnych w postaci swobodnego
zwierciadta na gtebokosci od 1,6 m do 4,2 m ponizej poziomu terenu (1,2 — 1,4 m n.p.m.).

Tres¢ opinii pozwala na stwierdzenie, ze proponowany w projektach planéw sposéb przeznaczenia terenéw oraz ich
zabudowy i zagospodarowania nie bedzie stanowit istotnego zagrozenia dla srodowiska wodnego, jak réwniez dla
przyrody obszaru chronionego:

= planowane posadowienie projektowanych obiektéw (z kondygnacjq podziemng lub nie) przy wystepowaniu
zwierciadfa wody na gtebokosci 1,6-4,2 m p.p.t. wiqgzac sie bedzie z potrzebq obnizenia zwierciadtfa wody;

= na etapie realizacji planowanych inwestycji nie wystqpi osuszanie terenu poza granicami lokalizacji budynkéw
i zwiqzku z tym nie wystqpiq zagrozenia dla drzew, krzewdw i innej roslinnosci;

= planowane przedsiewziecia nie wptyng na zmiany stosunkéw wodnych poza obszarem dziatek 12/5 i 765/2;

= czasowe, krotkotrwate odwodnienie wykopow nie spowoduje istotnej zmiany kierunkow przeptywu wadd
przypowierzchniowego poziomu wodonosnego, co wynika to z niewielkiej predkosci sptywu wad, rodzaju gruntu
wystepujgcych w podtozu, przepuszczalnosci, utawicenia, rodzaju zwierciadta wody (napiete, swobodne) oraz
zagospodarowania otoczenia;



Prognoza oddziatywania na srodowisko strona 23
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Dzwirzyno, obejmujgcych dz. nr 12/5, 765/2 i 819.

= posadowienie planowanej zabudowy na dziatkach moze spowodowac lokalne zmiany kierunkéw odptywu wad,
jednak zmiany te nie obejmgq gtéwnych kierunkéw odptywu.

Biorgc pod uwage powyzisze, nie przewiduje sie kolizji z zakazem dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
7) Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

Na terenach objetych projektami plandw i przy ich granicach nie ma ciekow, zbiornikéw wodnych, starorzeczy.
Zgodnie z Konwencjq Ramsarskq, obszarami wodno - bfotnymi sq tereny bagien, bfot i torfowisk lub zbiorniki wodne,
tak naturalne jak i sztuczne, stafe i okresowe, o wodach stojqcych lub ptyngcych, stodkich, stonawych lub stonych,
tgcznie z wodami morskimi, ktorych gtebokos¢ podczas odptywu nie przekracza szesciu metrow. W granicach
omawianych dziatek nie wystepujg obszary wodno — btfotne.

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegdéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktéorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem nie wprowadza sie zakazu na czesci obszaru chronionego krajobrazu, dla ktorych plan
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych oraz obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego). W przypadku omawianych dziatek zaréwno ustalenia obowiqzujgcego
Studium, dotychczas obowiqzujgcego planu miejscowego przewidujq mozliwos¢ zabudowy terenow. Dziatka nr 12/5
byta do roku 2019 a dz. nr 765/2 jest obecnie zabudowana. Obie dziatki usytuowane sq na obszarze funkcjonalnego
centrum miejscowosci DZwirzyno, zdominowanego przez funkcje ustugowe, turystyczne i sanatoryjne. Ponadto
dziatki pofoZzone sq poza granicami pasa technicznym brzegu morskiego (dz. 12/5 czesciowo graniczy z pasem
technicznym). W pasie o szerokosci 200 m od granic terendw objetych projektami planéw nie wystepuje brzeg
klifowy.

W odniesieniu do wyzej wymienionych zakazéw obowigzujg odstepstwa wskazane w art. 24 ust. 2-3a
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage przedstawiong powyzej analize, wyniku realizacji ocenianych projektow planow
miejscowych nie przewiduje sie naruszenia zakazéow obowigzujacych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”.

Rosliny podlegajgce ochronie prawne;j.

W trakcie wykonywania inwentaryzacji przyrodniczej w granicach dziatki nr 765/2, stwierdzono
wystepowanie mchu Rhytidiadelphus squarrosus (Hedw.) Warnst. fatdownik nastroszony oraz Dicranum
scoparium Hedw. widtozgb miottowy, ktore to mchy s3 objete czesciowa ochrong gatunkowa. Mech wystepuje
na stanowiskach rozproszonych, w miejscach zadrzewionych, w srodkowej i pétnocnej czesci badanego terenu.
Wystepowanie wyzej opisanych mchéw potwierdzono réwniez na dz. 765/2.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin wyzej wymienione gatunki mchéw podlegajg ochronie czesciowej. Fatdownik nastroszony
jest gatunkiem, ktory moze by¢ pozyskiwany (dopuszcza sie zbiér reczny, z pozostawieniem nie mniej niz 75%
kazdego ptata, nie czesciej niz raz na 5 lat w tym samym miejscu).

W ustaleniach ocenianych w prognozie projektéw pland9) uwzgledniono wymogi ochrony ww. roslin
objetych ochrong prawna.

Powiazania przyrodnicze

Jak wynika z analizy danych udostepnionych w ramach geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(http://geoserwis.gdos.gov.pl), dziatki o numerach 12/5 i 765/2 obr. Dzwirzyno s3 zlokalizowane w sgsiedztwie
nastepujgcych obszaréw chronionych (ustanowionych w promieniu do 10 km):

= ok. 0,18 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”;
=  ok. 0,3 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”;
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ok. 0,3 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski”;

ok 1,7km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH990002 ,Ostoja na Zatoce
Pomorskiej”;

ok. 2,5 km od granic Rezerwatu ,Wydmy miedzy Dzwirzynem a Grzybowem”;

ok 9,3 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH320007 ,,Dorzecze Parsety”.

Dziatka nr 819 obr. Diwirzyno potozona jest poza systemem obszarow objetych prawnymi formami
ochrony przyrody. Najblizsze obszary chronione (ustanowione w promieniu do 10 km) znajdujg sie w odlegtosci:

ok. 0,3 km od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
ok. 3,3 km od granic Rezerwatu ,Wydmy miedzy DZwirzynem a Grzybowem?”;
ok. 0,4 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB320010 ,Wybrzeze Trzebiatowskie”;

ok. 0,4 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski”;

ok. 0,45 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB990003 ,, Zatoka Pomorska”;

ok 1,3 km od granic Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLH990002 ,Ostoja na Zatoce
Pomorskiej”;

ok. 7 km od granic Rezerwatu ,,Roby”;

ok. 8,8 km od granic Rezerwatu ,Nadmorski bér bazynowy w Mrzezynie”.

AWy Brze2eSiTzeblalowskie

Potozenie terendéw objetych planami wzgledem obszaréw chronionych

Jak wynika z analizy danych udostepnionych w ramach geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(http://geoserwis.gdos.gov.pl) oraz ,Mapy korytarzy ekologicznych w Polsce” (http://mapa.korytarze.pl/),
omawiane w niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym obszary potozone sg poza korytarzami ekologicznymi
(ok. 9,7 km na potudniowy wschéd od korytarza KPn-16A ,,Dolina Parsety Pétnocny”).

Korytarzem o znaczeniu regionalnym jest korytarz ekologiczny Dolina Bfotnicy, ciggnacy sie od niziny
nadmorskiej, doling Bfotnicy w kierunku potudniowym oraz jego odgatezienie pradolinne na wysokos$ci Nowego
Borku, o kierunku réwnoleznikowym. Dziatka nr 819 znajduje sie na potnocno-zachodnim krancu terendow
podmoktych zwigzanych z Bfotnicqg.

Lokalnie w rejonie DZwirzyna strefami weztowymi (biocentrami) sg jezioro Resko Przymorskie (z uwagi na
faune kregowcow ibezkregowcéw) oraz brzeziny bagienne koto Diwirzyna (z uwagi na pule gatunkow
wysokotorfowiskowych w lepiej zachowanych partiach lasu). Obszary badane w niniejszym opracowaniu
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znajduja sie w znacznym oddaleniu od opisanych stref weztowych i nie posiadajg z nimi bezposrednich
powigzan.

3.4. Srodowisko wodne
Wody powierzchniowe

Omawiane w opracowaniu tereny lezg w Dorzeczu Odry, w regionie Wodnym Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego.

Dziatki nr 12/5 i 7652 lezg w zlewni bilansowej Przymorze od Jeziora Resko Przymorskie do Parsety.
Bezposrednio w granicach dziatek nr 12/5 i 7652 Dzwirzyno nie wystepuja cieki i zbiorniki wodne. W odlegtosci
ok. 200 m na pétnoc od dz. nr 12/5 i 765/2 przebiega linia brzegowa Morza Battyckiego.

Dziatka nr 819 lezy w zlewni Kanatu Stara Bfotnica, posiadajacego odptyw do jeziora Resko. Wody
powierzchniowe wystepujg wytgcznie w granicach dz. nr 819. Sg to rowy przebiegajgce wzdtuz poétnocnej
i wschodniej granicy dziatki, odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe z tego terenu.

Opisywane w opracowaniu tereny zostaty objete mapami zagrozenia powodzig i ryzyka powodziowego
(arkusz N-33-67-D-b-1), jednak znajdujg sie poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzg.

Na ,Mapie zagrozenia powodziowego wraz z gtebokosciq wody - obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa technicznego” granica obszaru zagrozenia powodziowego, przy
wyznaczaniu ktdrego przyjeto poziom o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym raz
na 100 lat (H1%) przebiega na potudnie od granic dziatki nr 819, nie obejmujac jej (podobnie na mapach
obrazujgcych negatywne konsekwencje dla ludnosci oraz dla Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci
gospodarczej).

Obszary objete opracowaniem potozone sg w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Bfotnica z jeziorem Kamienica o kodzie PLRW600023432189,
ktéra stanowi fragment scalonej czesci wdéd (SCW) Btotnica, Debosznica, jez. Resko Przymorskie o kodzie
DO1301 i Cze$¢ Jeziora Kamienica o kodzie 20867.

Dla wyzej opisanych JCWP obowigzuja ustalenia wynikajgce ze zaktualizowanego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 .
opublikowane w Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Wody podziemne

Opisywane tereny potozone s3 poza zasiegiem Gtoéwnych Zbiornikow Wodd Podziemnych (GZWP),
w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPD) nr 9 o kodzie PLGW60009. Stan JCWPD nr 9 oceniono
jako dobry, niezagrozony nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny.

Dziatki objete niniejszg prognozg znajdujg sie w granicach udokumentowanego ztoza wdd leczniczych
w utworach jury dolnej WL 8242 , Kotobrzeg I1”, dla ktérego decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej nr TIU-
G/60/91 z dnia 29 marca 1991 r. utworzono teren i obszar gérniczy. Celem utworzenia obszaru i terenu
gbrniczego byto zabezpieczenie wdd leczniczych przed zanieczyszczeniami lub zniszczeniem. Wtascicielem
koncesji na eksploatacje wdd leczniczych z utwordéw jury dolnej na obszarze gérniczym ,Kotobrzeg 1I” jest
Uzdrowisko Kotobrzeg S.A.

Uzdrowiskowy Zaktad Goérniczy w Kotobrzegu — zaktad Uzdrowiska Kotobrzeg S.A. prowadzi kopalnie
otworowg wad leczniczych, utworzong na obszarze gérniczym "Kotobrzeg II". Wykracza on poza granice miasta,
obejmujac swym zasiegiem przewazajgcg czes¢ gminy Kotobrzeg.

Wody tego ztoza sg wodami chlorkowo-sodowymi, jodkowymi, zelazistymi o stezeniu do 6%, zwigzanymi
z zalegajgcg w gtebszym podtozu cechsztyniskg serig solng. Wody wydobywa sie z gtebokosci od 42 do 354
metréw. Warstwy wodonosne wystepujg w utworach jury oraz czwartorzedu. Majg one charakter wdéd
artezyjskich - eksploatowane sg metodg samowyptywu w ujeciach solankowych.

1. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5 obr. Diwirzyno

W opracowaniu p.n.: ,Opinia hydrogeologiczna dla potrzeb sanatorium dla matki z dzieckiem
z wykorzystaniem wody geotermalnej DZwirzyno, dziatka nr 12/5 gmina Kotobrzeg, powiat koszaliriski,
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wojewddztwo zachodniopomorskie” (M. Nowakowska, M. Otubiec, MK Geologia, Stupsk, lipiec 2020 r.)
opisano szczegdétowo warunki gruntowo — wodne panujace na dziatce. Ze wzgledu na brak rozpoznania
warunkow gruntowo-wodnych, w opinii przyjeto wyniki badan, ktére zostaty przeprowadzone przez Zaktad
Projektowo-Handlowy GEOLOG z Koszalina w pazdzierniku 2006 r. dla dziatki 765/2 oraz wyniki badan
przeprowadzone przez firme Ustugi Geologiczne Magdalena Tyszecka dla projektu rozbudowy i przebudowy
budynkéow Osrodka Wczasowego ,Posejdon”, na dziatce nr 15, przy ul. Spacerowej w miejscowosci
Dzwirzyno. Dziatka nr 12/ jest potozona w odlegtosci okoto 100 na zachdd od dziatki nr 765/2, na ktorej
wykonano szczegétowe rozpoznanie warunkow gruntowo-wodnych. Natomiast dziatka nr 15 jest potozona
w odlegtosci okoto 70 m na pétnocny-wschdd od dziatki nr 12/5. Ze wzgledu na potozenie obu dziatek w
obrebie tej samej jednostki morfologicznej tj. piaskdw eolicznych nadbrzeznego watu wydmowego, dla
omawianej dziatki nr 12/5 przyjeto te same warunki gruntowo-wodne.

2. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 7652 obr. DZwirzyno

W wyniku przeprowadzonych przez Zaktad Projektowo-Handlowy GEOLOG z Koszalina badan geologiczno-
inzynierskich na przedmiotowej dziatce w pazdzierniku 2006 r. (rozpoznanie do gtebokosci od 6,5 m do 12,5
m p.p.t.), w podtozu stwierdzono wystepowanie utwordéw czwartorzedowych wieku holocenskiego
i plejstocenskiego. Na wiekszosci terenu objetego rozpoznaniem w strefie przypowierzchniowej nawiercono
warstwe nasypdéw, utworzonych z gruzu ceglanego, piaskéw, fragmentéw fundamentédw i posadzek
o0 migzszosci od 0,6 m do 2,2 m. Ponizej zalegaja dwie warstwy piaskéw rozdzielonych gruntami
organicznymi (torfami i namutami). Gérna warstwa piaskéw zalega na gtebokosci 3,6 — 6,8 m. Zalegajace
przypowierzchniowo piaski, w wyniku dziatalnosci wiatru, zostaty uformowane w wydmy. W obrebie tej
warstwy wystepujg laminacje torféw oraz warstwy piaskdow prochnicznych lub piaskow z domieszkami
czesci organicznych. Zasadnicza warstwa gruntow organicznych (torféw, namutéw) zalega ponizej spagu
gornej warstwy piasku w przelocie od 3,6 m do 6,8 m do gtebokosci 4,7 — 8,2 m. Ponizej torféw zalega dolna
warstwa piaskéw. Warstwa ta do gtebokosci 12 m nie zostata przewiercona.

Badania przeprowadzone przez firme ustugi Geologiczne Magdalena Tyszecka z Koszalina w roku 2016
obejmowaty rozpoznanie warunkéw dla rozbudowy i przebudowy budynkéw Osrodka Wczasowego
,Posejdon”, na dziatce nr 15, przy ul. Spacerowej w miejscowosci Dzwirzyn,o do gtebokosci 10,0 m. W
podfozu stwierdzono wystepowanie utwordéw czwartorzedowych wieku holocenskiego i plejstocenskiego.
Od powierzchni terenu nawiercono warstwe antropogenicznych niekontrolowanych nasypow, utworzonych
z gleby i piasku humusowego. Ponizej nawiercono grunty pochodzenia aluwialno-bagiennego, wyksztatcone
w postaci piaskdw drobnych, gtebiej organicznych torféw i namutéw. Warstwa gruntéw organicznych ma
migzszos¢ od 4,0 m do 5,0 m i wystepuje w przelocie gtebokosci 3,0 — 8,0 m. Plejstocen nawiercono w
dolnej czesci profilu otworéw badawczych tj. od gtebokosci 8,0 m do zbadanej gtebokosci 10,0 m s3 to piaski
drobne i piaski Sredni pochodzenia wodnolodcowego.

W opracowaniu p.n.: ,Projekt robot geologicznych na poszukiwanie i rozpoznanie wod termalnych
w DZwirzynie otworem DZwirzyno HASTON GT-1" (W. Bujakowski, B. Bielec, P. Pasek, IGSMIE PAN,
Pracownia Odnawialnych Zrédet Energii, Krakdw, marzec 2018 r.) opisano hipotetyczny dla dz. 765/2 profil
horyzontéw wodonosnych (opracowany na podstawie analizy dostepnych danych archiwalnych, w
szczegoblnosci dotyczgcych budowy geologicznej obszaru i panujgcych warunkéw hydrogeologicznych oraz
danych z gtebokich otwordw archiwalnych):

= w utworach czwartorzedu na gtebokosci ok. 2 m przewiduje sie wystepowanie wdéd podziemnych
o zwierciadle swobodnym i niskiej mineralizacji ponizej 1 g/dm? (woda stodka), o wydajnosci rzedu od
kilkunastu do kilkudziesieciu m¥h;

= w utworach jury dolnej na gtebokosci ok. 150 m przewiduje sie wystepowanie horyzontéw
o naporowym zwierciadle wody (nawet artezyjskich), nasyconych wodami leczniczymi o mineralizacji
przekraczajgcej 50g/ dm® (na gtebokosci ok. 500 m mozliwe wystepowanie wodd termalnych
o podobnych parametrach);

= w utworach triasu gérnego przewiduje sie wystepowania horyzontéw wodonosnych na gtebokosci
ok. 750 m lub nizej; mozliwe sg doptywy wdd wysokozmineralizowanych o wydatku do 30 m¥h;

= w utworach triasu srodkowego nie przewiduje sie wystepowania horyzontéw wodonosnych o znaczeniu
uzytkowym; mozliwe sg niewielkie lokalne doptywy wéd o znacznej mineralizacji i niewielkim wydatku;
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= w utworach triasu dolnego na gtebokosci ok.1700 m przewiduje sie wystepowanie horyzontu
naporowego (subartezyjskiego) o wysokiej mineralizacji (ponizej 100 g/dm3) i wydatku do ok. 50 m¥h.

W dniu 10 maja 2019 r. Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego decyzjg WZU.7430.8.2019.WP
zatwierdzit projekt robdt geologicznych na poszukiwanie i rozpoznanie woéd termalnych w Diwirzynie
otworem Dzwirzyno HASTON GT-1, co pozwala docelowo na rozpoczecie robot geologicznych (wykonanie
odwiertu o przewidywanej gtebokosci ok. 2020 m [ +10% ]) na dz. 765/2.

3. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819 obr. Dzwirzyno

Dziatka nr 819 zostata objeta ,, Dokumentacjq geologiczno-inzynierskq dla oceny warunkéw geologiczno-
inzynierskich podfoza pod projektowane boisko sportowe wraz z obiektem towarzyszqcym w miejscowosci
Dzwirzyno, na dziatce nr 200/18, gmina Kotfobrzeg”, (Pracownia Geologiczna Magdalena Mazurkiewicz-
Kielczyk, Koszalin lipiec 2018 r.). Na podstawie dokonanego rozpoznania stwierdzono, ze wody gruntowe na
badanym obszarze charakteryzujg sie napietym i swobodnym zwierciadtem. Zwierciadto swobodne
nawiercono na gtebokosci 0,40-0,70 m p.p.t. (w granicach rzednych 0,10 — 0,24 m n.p.m.). Wode o
zwierciadle napietym nawiercono na gtebokosciach 1,70, 3,80, 1,60, 3,90, 2,80, 1,70, 4,7 i 2,90 m p.p.t.
Poziom wéd moze ulega¢ wahaniom + 1,0 m, w zaleznosci od ilosci opadéw atmosferycznych i por roku.

J

W przywotanych w niniejszej ,Prognozie..” opiniach hydrogeologicznych dla dz. 12/5 i 765/2 zostat
okreslony Il stopienn konfliktu (w trzystopniowej skali) — staby konflikt inwestycji ze s$rodowiskiem wéd
podziemnych, ze wzgledu na wystepujgce zwierciadto wod podziemnych w postaci swobodnego zwierciadta na
gtebokosci od 1,6 m do 4,2 m ponizej poziomu terenu (1,2 — 1,4 m n.p.m.).

Ponizej przytoczono najwazniejsze konkluzje zawarte w obydwu opiniach hydrogeologicznych:

= planowane posadowienie projektowanych obiektow (z kondygnacjg podziemng Ilub nie) przy
wystepowaniu zwierciadta wody na gtebokosci 1,6-4,2 m p.p.t. wigzac sie bedzie z potrzebg obnizenia
zwierciadta wody;

= na etapie realizacji planowanych inwestycji nie wystgpi osuszanie terenu poza granicami lokalizacji
budynkdéw i zwigzku z tym nie wystgpia zagrozenia dla drzew, krzewdw i innej rodlinnosci;

= planowane przedsiewziecia nie wptyng na zmiany stosunkéw wodnych poza obszarem dziatek 12/5
i 765/2;

= czasowe, krotkotrwate odwodnienie wykopdw nie spowoduje istotnej zmiany kierunkow przeptywu wod
przypowierzchniowego poziomu wodonosnego, co wynika to z niewielkiej predkosci sptywu wad, rodzaju
gruntu wystepujacych w podtozu, przepuszczalnosci, utawicenia, rodzaju zwierciadta wody (napiete,
swobodne) oraz zagospodarowania otoczenia;

= posadowienie planowanej zabudowy na dziatkach moze spowodowac lokalne zmiany kierunkéow
odptywu wéd, jednak zmiany te nie obejma gtéwnych kierunkéw odptywu.

Tres¢ opinii pozwala na stwierdzenie, ze proponowany w projektach planéw sposdb przeznaczenia terendéw
oraz ich zabudowy i zagospodarowania nie bedzie stanowit istotnego zagrozenia dla srodowiska wodnego, jak
réwniez dla przyrody obszaru chronionego.

Opinie hydrogeologiczne wskazujg szereg dziatan i warunkdw, ktorych spetnienie przy realizacji inwestycji
zapewni bezpieczenstwo srodowiska i przyrody:

= w celu zminimalizowania zjawiska lokalnego powstania lejow depresji zaleca sie prowadzenie prac
fundamentowych (i zwigzane z tym odwodnienie wykopdw) w okresie, gdy stany wdd sg nizsze (przetom
wiosny i lata), a co sie z tym wigze, ilos¢ wdd konieczna do odpompowania bedzie mniejsza;

= wode powstajgcg w odwadniania wykopow nalezy odprowadzi¢ np. do istniejgcej kanalizacji deszczowej,
na podstawie udzielonych pozwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

= obnizenie zwierciadta wody powinno by¢ krétkotrwate, tylko na czas budowy;

= przed rozpoczeciem prac budowlanych na dz. 12/5 zaleca sie przeprowadzenie rozpoznania warunkéw
gruntowo-wodnych, w celu okreslenia faktycznej gtebokosci zalegania wéd podziemnych i precyzyjnego
okreslenia ich kierunkéw sptywu — badania terenowe nalezy wykonaé w okresie podwyzszonych opadow
deszczu lub tajaniu sniegow.
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W zwiazku z realizacjg postanowien ocenianych dokumentéw nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego
oddziatywania na wody. Tereny s3 wyposazone w niezbedne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych i roztopowych. Inwestycje bedg realizowane w ramach wyznaczonych przez
przepisy prawa, przy zachowaniu poziomdéw emisji przewidzianych w tych przepisach oraz w granicach
wyznaczonych decyzjami na korzystanie ze srodowiska.

3.5. Powietrze atmosferyczne

W niniejszej prognozie oparto sie na wynikach ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim za 2017 rok” (Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat
Monitoringu Srodowiska Szczecin, kwiecier 2018 r.).

Gmina Kofobrzeg potozona jest w strefie zachodniopomorskiej o kodzie PL3203. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzeénia 2012 r. w sprawie dokonywania oceny pozioméw
substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi dokonuje sie z uwzglednieniem
12 substancji: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla CO, benzenu CsHs, 0zonu Oz , pytu
PM10, pytu PM2,5 oraz zawartosci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle
PM10.

W ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteridw odniesionych do ochrony roslin uwzgledniono
3 substancje: dwutlenek siarki SO, tlenki azotu NOx i ozon Os.

Ocene wraz z klasyfikacjg stref wykonano w oparciu o funkcjonujgcy w 2017 roku system monitoringu
powietrza, na ktéry sktadaty sie pomiary (automatyczne i manualne) oraz obliczenia modelowe
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu. Obliczenia przeprowadzono w oparciu o inwentaryzacje
emisji pochodzacych ze zrddet: punktowych, powierzchniowych i liniowych, zlokalizowanych na obszarach
poszczegdlnych stref, przy uwzglednieniu emisji naptywowych spoza obszardéw stref.

W roku 2017 przekroczenie obowigzujacych standardéw jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim dotyczyto jednego zanieczyszczenia - benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. Podobnie
jak w latach poprzednich, wysokie wartosci stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych.
Jako gtéwna przyczyne przekroczed wskazuje sie niska emisje pochodzacy z indywidualnego ogrzewania
mieszkan.

Na podstawie pomiardw i obliczen, w ocenie jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za
2017 rok, wyznaczone zostaty obszary przekroczen standardéw jakosci powietrza. Obszary przekroczen dla
benzo(a)pirenu obejmujg miasto Szczecin oraz 61 obszaréw w strefie zachodniopomorskiej (w tym obszar
miasta Kotobrzeg).

Podsumowanie wynikéw oceny dla strefy zachodniopomorskiej PL3203 ze wzgledu na ochrone zdrowia
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Pb As cd Ni BaP
1 2
S0z NO: co CeHe 0s PM10 | PM2,5 (PM10) | (PM20) | (PM10) | (PM10) | (PM10)
A A A A A A A A A A A C

Zaliczenie strefy do klasy A dla danego zanieczyszczenia oznacza, ze poziom stezen nie przekracza wartosci
dopuszczalnej/docelowej; nie jest wymagane prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.
Zaliczenie strefy do klasy C dla danego z zanieczyszczenia oznacza jej zakwalifikowania do programu ochrony
powietrza (POP).

W ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony roslin zakwalifikowano
zachodniopomorskiej PL3203 do klasy A.

Uchwatami Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika 2013 r. zostaty przyjete
dla Szczecina i dla strefy zachodniopomorskiej programy ochrony powietrza ze wzgledu na pyt PM10
i benzo(a)piren, a dla Koszalina program ochrony powietrza ze wzgledu na benzo(a)piren (w oparciu o wyniki
rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2011). W 2018 roku programy te zostaty zaktualizowane (w oparciu
owyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2016) i przyjete uchwatami Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 27 lutego 2018 r. Aktualizacja zostata wykonana dla aglomeracji szczecinskiej
i miasta Koszalin ze wzgledu na utrzymujgce sie przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu, a dla
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strefy zachodniopomorskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu.

Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie Gminy Kotobrzeg sg podmioty
gospodarcze, transport, kottownie lokalne oraz paleniska indywidualne. W strukturze emisji zanieczyszczen
wyrdznia sie:

=  zanieczyszczenia gazowe takie jak: SOx , NOx , CO, CO: oraz inne gazy pochodzace gtdwnie z procesow

technologicznych (np. chemicznych),

=  zanieczyszczenia pytowe pochodzgce z proceséw energetycznych (pyly ze spalania paliw) oraz
z proceséw technologicznych.

Gmina Kotobrzeg posiada ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Kotobrzeg na lata 2015-2020
z perspektywa do 2030r.” (J. Osiak z zespotem, CASE-Doradcy Sp. z o.0. i Energorozwdj S.A., Kotobrzeg,
wrzesien 2015). Strategicznymi celami dziatania realizowanymi w ramach PGN s3:

= zmniejszenie emisji CO2 w stosunku do roku bazowego,

= wzrost udziatu energii odnawialnej w zuzywanej energii koricowej,
=  ograniczenie zuzycia energii koncowe] przez odbiorcow,

=  obnizenie poziomu emisji gazoéw cieplarnianych.

W celu dokonania obliczer dla roku bazowego zgromadzono dane dotyczgce wartosci zuzycia paliw, energii
i ich struktury z podziatem na poszczegdlne grupy odbiorcéw. Wykonawca na podstawie zebranych danych,
przeprowadzit inwentaryzacje emisji CO2 do atmosfery w oparciu o uzyskany bilans energetyczny gminy.
Odbiorcy na terenie gminy zostali podzieleni nastepujaco:

=  budownictwo mieszkaniowe w tym budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,
=  budownictwo uzytecznosci publicznej i handlowo-ustugowe oraz przemystowe,

= transport,

= oswietlenie drég.

Bazujac na danych, wykorzystywanych podczas opracowywania PGN, okreslono poziom emisji CO: dla roku
bazowego, ktéry wynosit 60 126,32 Mg/rok. Najwiekszg emisje gazu CO, emituje budownictwo mieszkaniowe
(28 027,07 Mg/rok), najmniejsza za$ odnotowano dla o$wietlenia ulicznego (369,97 Mg/rok).

W zwigzku z realizacjg postanowien ocenianego dokumentu przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na
powietrze. Podkresli¢ nalezy, ze ustalenia planu nie wprowadzajg zasadniczych zmian w przeznaczeniu terenéw
w stosunku do obowigzujgcego obecnie planu miejscowego z roku 2007.

Nowa zabudowa bedzie spetnia¢ wysokie standardy pod wzgledem poziomdéw emisji gazéow i spalin do
atmosfery. W projekcie planu zatozono, ze zaopatrzenie w energie cieplng odbywac¢ sie ze zrédet o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczenn do atmosfery. Ponadto w planie dopuszcza sie
rozmieszczanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii (energii solarnej i energii
geotermalnej), co pozwoli na zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrédet energii w bilansie energetycznym.
Zaktada sie zachowanie poziomdéw emisji zgodnych z okreslonymi w przepisach prawa.

W ustaleniach ocenianych planéw uwzgledniono takze ograniczenia wynikajgce z uchwaty Nr XXXV/540/18
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczern w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z2018r., poz.4984) - tzw. ,uchwaty
antysmogowe;j”.

3.6. Krajobraz

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (,Geografia regionalna Polski”, Warszawa
2002, z wykorzystaniem danych geoinformatycznych Panstwowego Instytutu Geologicznego powstatych dla
potrzeb uszczegétowienia regionalizacji dla celdw przysztych audytéw krajobrazowych wojewddztw),
analizowany obszar potozony jest w zasiegu mezoregionu Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22), na mierzei Jeziora
Resko Przymorskie. Wybrzeze Trzebiatowskie to mezoregion fizycznogeograficzny Pobrzeza Szczecinskiego
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(313.2-3), obejmujacy pas wybrzeza nad Zatoka Pomorska o dtugosci 60 km od ciesniny Dziwny po Kotobrzeg.
Od potudnia przylega do Réwniny Gryfickiej, a od wschodu (od doliny Parsety) graniczy z Wybrzezem
Stowinskim. Na zachdd znajduje sie mezoregion wysp Uznam i Wolin.

Wybrzeze obejmuje obszar o powierzchni ok. 290 km?, a dtugo$é linii brzegowej wynosi ok. 60 km. Wzdtuz
brzegu nad Dziwng oraz od ujscia Regi po ujscie Parsety w Kotobrzegu ciggnie sie pas wydm nadmorskich.
Mierzeja Dziwny domyka czesciowo potaczenie ciesniny z Morzem Battyckim, a we wschodniej czesci wybrzeza
przybrzezna akumulacja piaskéw odcieta od morza jeziora Liwia tuza i Resko Przymorskie.

Obszar gminy Kotobrzeg charakteryzuje sie krajobrazem mtodoglacjalnym — uksztattowanym w gtéwnych
zarysach podczas ostatniego zlodowacenia, przeobrazonym nastepnie w holocenie w wyniku proceséw
erozyjnych, denudacyjnych i akumulacyjnych, rozwoju roslinnosci, a nastepnie przez cztowieka.

Na znacznym obszarze gminy dominuje kulturowy krajobraz otwarty, zwigzany z rolniczym wykorzystaniem
terendw. Dla gminy charakterystyczne sg dwa typy tego krajobrazu:

= ptaskie powierzchnie den pradolin i dolin pokrytych tgkami i siecig rowdw melioracyjnych, na ktérych
dominuje roslinnos$¢ trawiasta i szuwarowa,

= falista powierzchnia wysoczyzny pokryta terenami rolnymi, urozmaicone S$rédpolnymi oczkami
wodnymi i towarzyszagcymi im zaroslami lub zadrzewieniami, z zabudowa skupiong przede wszystkim
w jednostkach osadniczych, sporadycznie z zabudowg zagrodowa rozproszong wsrod poél.

Duze powierzchnie zajmuje krajobraz zurbanizowany typowy dla strefy podmiejskiej - osiedla domdéw
jednorodzinnych oraz rzadziej wielorodzinnych, zwigzany takze z blisko$cig morza, a wiec mozliwoscig wynajmu
pokoi turystom. Zywiotowy rozwdj tej strefy w ciggu ostatnich kilkunastu lat doprowadzit do catkowitego
przeksztatcenia fizjonomii duzych obszaréow w rejonie miejscowosci Budzistowo, Zieleniewo, Grzybowo
i Dzwirzyno.

1. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 12/5 obr. Dzwirzyno

Dziatka nr 12/5 o powierzchni ok. 1,3 ha potozona jest przy ul. Wyzwolenia w Dzwirzynie, w pasie zabudowy
pomiedzy ul. Wyzwolenia (biegngca w ciggu drogi powiatowej nr 0152 Z, a pasem technicznym).

W przesztosci caty obszar dziatki petnit funkcje osrodka wypoczynkowego (od lat 30-tych XX w.).
Pozostatoscia po dawnym zagospodarowaniu terenu sg slady dawniej istniejgcych na dziatce budynkow
(w potudniowej i centralnej czesci dziatki), Slady po domkach wczasowych (rozmieszczonych w przesztosci w
zadrzewionej, potnocnej czesci terenu) oraz jest gesta sie¢ wcigz widocznych ciggéw komunikacyjnych
(schody, chodniki, murki oporowe) z lampami oswietleniowymi, placow rekreacyjnych i kwietnikdw
z kamiennymi obrzezami.

Teren jest pofatdowany i wznosi sie od ul. Wyzwolenia w kierunku pétnocno-zachodnim (od ok. 2,5 m n.p.m.
do 7,3 mn.p.m.).

W zachodniej czesci dziatki wyraznie zachowat sie pagér wydmowy porosniety drzewostanem sosnowym
i z roslinnoscig typowa dla sosnowych laséw nadmorskich (zidentyfikowany jako siedlisko przyrodnicze ,lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich” o kodzie 2180). W przeprowadzonej waloryzacji przyrodniczej
ptat siedliska oceniony zostat jako znajdujacy sie w stanie ztym. Problem stanowi jego izolacja i mata
powierzchnia, ubdstwo gatunkowe, liczna obecno$¢ gatunkéw obcych, brak odnowienia gatunkow
rodzimych i brak martwego drewna, wydeptywanie i bezposrednie sgsiedztwo zabudowy - z wszystkimi tymi
kwestiami wigzg sie zte perspektywy jego ochrony.

Na pozostatym obszarze dziatki teren jest przeksztatcony na tyle niwelacjami zwigzanymi z dawng funkcjg
turystyczno-wypoczynkowsg, ze nie mozna obecnie wyrdzni¢ fragmentéw stokéw czy zagtebiern wydmowych
o charakterze naturalnym czy poétnaturalnym. W drzewostanie obok sosen z réznym udziatem, w tym
miejscami dominujac wystepujg nasadzone gatunki, takie jak: topola kanadyjska, brzoza brodawkowata
i omszona, kasztanowiec zwyczajny, buk pospolity, Swierk zwyczajny. Znaczacy jest tu takze znaczny udziat
nasadzen krzewow ozdobnych.

W ocenianym planie uwzgledniono wymogi ochrony zainwentaryzowanego siedliska przyrodniczego o kodzie
2180.
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Uwzgledniajac wyniki badan i zalecenia wynikajagce z opracowania ,Inwentaryzacja i waloryzacja
przyrodnicza dziatka nr 12/5, w Diwirzynie, gm. Kofobrzeg” (Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda,
Szczecin, Sierpienn 2020 r.), ochrong w postaci objecia granicami strefy ochrony krajobrazu otoczono
najbardziej zadrzewiong cze$¢ terenu w obrebie czesciowo przeksztatconego watu wydmowego, ciggnacego
sie wzdtuz zachodniej i potnocnej granicy dziatki nr 12/5. W projekcie planu w granicach strefy ochrony
krajobrazu:

a) obowigzuje ochrona drzew i uksztattowania terenu,

b) zakazuje sie: lokalizacji zabudowy (innej, niz okreslona w lit. c) i prowadzenia prac ziemnych w zakresie
mogacym prowadzi¢ do uszkodzenia systemu korzeniowego drzew,

c) dopuszcza sie:

= prowadzenie zabiegdw ochrony czynnej zieleni, obejmujgcych ciecia przeswietlajgce, sanitarne,
korygujace i techniczne oraz uzupetnianie ubytkdw roslinnosci zgodnie z pierwotnym sktadem
gatunkowym siedliska,

= |okalizacje, w przestrzeniach wolnych od drzew, terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych i
rehabilitacyjnych, takich jak: place zabaw, Sciezki zdrowia wyposazone w przeszkody, urzadzenia
treningowe i sprawnosciowe, parki linowe i urzadzenia do nich podobne, a takze obiektéw matej
architektury,

= |okalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz przejs¢ pieszych i sciezek rowerowych - pod warunkiem
braku kolizji z drzewami i ich systemem korzeniowym.

Czes¢ dz. nr 12/5 objeta strefg ma powierzchnie ok. 0,68 ha, co stanowi ok. 52% powierzchni catej dziatki
W granicach wyznaczonej strefy znajduje sie 217 drzew, co stanowi ok. 60% drzewostanu porastajgcego
dziatke (tacznie 363 drzewa).

Przyjeta w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy odpowiada wysokosci zabudowy zlokalizowanej na
sgsiedniej dziatce (czterokondygnacyjny budynek hotelu ,Crystal SPA”). W planie ustalono nieprzekraczalng
linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren UT, tym samym nawigzujac do linii, w ktdrej
ustawiona jest zabudowa tworzaca pétnocng pierzeje zabudowy ul. Wyzwolenia.

Ustalenia projektu planu ocenia sie jako zmierzajgce do harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy
w kontekst urbanistyczny opisywane] czesci Dzwirzyna. Przeprowadzone na potrzeby projektu planu analizy
wysokosci istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiadujgcych z dz. nr 12/5 zabudowy wykazaty, ze budynek 4-
rodzinny przy ul. Wyzwolenia 11c (na dz. nr 11/9) posiada wysoko$¢ wynoszgcg 8,78 m, budynek Osrodka
Wczasowego ,Jantar” zlokalizowany przy ul. Wyzwolenia 11 (na dz. nr 11/6) posiada wysoko$¢ wynoszaca
10,29 m, a budynek hotelu ,Crystal SPA” przy ul. Wyzwolenia 13 (na dz. nr 12/1 i 12/3) posiada wysokosé¢
wynoszacg 17,10 m (do kalenicy) i wysokos¢ 16,4 m liczong do gzymsu okalajgcego ten budynek. Tym
samym wyznaczona w projekcie planu, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17 m nawigzuje do wysokosci
budynkéw usytuowanych w pdtnocnej pierzei ul. Wyzwolenia. Uwzgledniajgc fakt, ze linia koron drzew
porastajgcych wat wydmowy przebiega na wysokosci 28 - 30 m n.p.m., a czes¢ dziatki, na ktérej dopuszczono
lokalizacje zabudowy posiada rzedne w przedziale od ok. 2,5 do 6,9 m n.p.m., przyjeta w projekcie planu
wysokos$¢ zabudowy nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na krajobraz. Planowana wysokos$¢ zabudowy nie
przekroczy linii wyznaczonej przez wierzchotki drzew porastajgcych teren i przechodzacych w pas lasu
nadmorskiego.

W zwigzku z wprowadzeniem w projekcie planu strefy ochrony krajobrazu, istotnie ograniczono obszar, na
ktérym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy — do potudniowej i centralnej czesci dziatki (od strony
ul. Wyzwolenia), na ktorej historycznie wystepowata zabudowa od lat 20 XX w. (rozebrana ostatecznie na
przetomie roku 2019 i 2020).

2. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 765/2 obr. DZwirzyno

Dziatka nr 765/2 o powierzchni ok. 2,38 ha, potozona jest w bliskim sgsiedztwie opisanej wyzej dziatki nr 12/5
(ok. 90 m na wschadd), réwniez w ciggu zabudowy tworzgcej pétnocng pierzeje ul. Wyzwolenia. Potudniowa
i centralna czes¢ dziatki jest obecnie zabudowana — zlokalizowany jest tutaj Osrodek Kolonijno-Wczasowy
Hasco-Lek S.A., potozony przy ul. Wyzwolenia 17. Zabudowe osrodka tworzg trzykondygnacyjne pawilony
o ptaskich dachach, potgczone tgcznikiem na poziomie drugiej kondygnacji nadziemnej (pierwszego pietra).
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Charakterystycznym elementem jest komin lokalnej kottowni dominujgcy w krajobrazie tej czesci DZzwirzyna
(komin ma ok. 34 m liczac od jego podstawy znajdujacej sie na poziomie stropu pierwszej kondygnacji) Na
terenie zlokalizowana jest rowniez stacja redukcyjno-pomiarowa gazu (w poétnocno-wschodniej czesci
dziatki). W pétnocnej czesci dziatki dominujg drzewa rozmieszczone w przestrzeniach pomiedzy nimi
terenowe obiekty rekreacyjne. Teren jest pofatdowany i wznosi sie od ul. Wyzwolenia w kierunku pétnocnym
(od ok. 2,5 m n.p.m.do 9,2 m n.p.m.).

Planowany sposdb przeznaczenia dz. nr 7652 okreslony w ocenianym planie moze wywiera¢ wptyw na
krajobraz z uwagi na dopuszczong, znaczng wysokos¢ zabudowy (25 m oraz maksymalnie 35 m dla czesci
zabudowy stanowigcej dominante wysokosciowg). Wysokos¢ ta odpowiada wysokosci istniejagcego komina
lokalnej kottowni istniejgcego dotychczas na dziatce osrodka wczasowego. Plan zaktada, ze zasadnicza bryta
zabudowy nie przekroczy linii wyznaczonej przez wierzchotki drzew porastajacych teren i przechodzacych
w pas lasu nadmorskiego (maksymalnie 25 m). Przewiduje sie takze zastgpienie sylwetki komina kottowni
(obecnie negatywnie oddziatywujacej na krajobraz) dominantg wysokosciowg zblizonym parametrze
wysokosciowym, ale o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych, ktéra moze sta¢ sie docelowo
lokalnym punktem charakterystycznym i identyfikujgcym Dzwirzyno w tej czeSci wybrzeza.

Podobnie, jak w przypadku projektu planu obejmujgcego dz. 12/5, w projekcie planu dla dz. 7652
uwzgledniono wyniki badan i zalecenia wynikajagce z opracowania ,Inwentaryzacja i waloryzacja
przyrodnicza dziatka nr 765/2, w Diwirzynie, gm. Kofobrzeg” (Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet
Molenda, Szczecin, Sierpiern 2020 r.). Ochrong w postaci objecia granicami strefy ochrony krajobrazu
otoczono najbardziej zadrzewiong czes¢ terenu w obrebie pagéra wydmowego zlokalizowanego w pétnocne;j
granicy dziatki nr 765/2, w ktérej wystepuje najwieksza koncentracja drzew porastajgcych pagér wydmowy.
Czes¢ dz. nr 7652 objeta strefg ma powierzchnie ok. 0,59 ha, co stanowi ok. 25% powierzchni terenu UT.
W granicach wyznaczonej strefy znajduje sie ok. 47% drzewostanu porastajgcego dziatke (200 drzew sposrod
555 drzew porastajacych dziatke).

W zwigzku z wprowadzeniem w projekcie planu strefy ochrony krajobrazu, istotnie ograniczono obszar, na
ktérym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy — do potudniowej i centralnej czesci dziatki (od strony
ul. Wyzwolenia), na ktérej obecnie wystepuje zabudowa (dz. 765/2) lub historycznie taka zabudowa
wystepowata (dz. nr 12/5).

3. MPZP w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 819 obr. Dzwirzyno

Dziatka nr 819 o powierzchni ok. 2,17 ha, potozona jest w centralnej czesci Dzwirzyna, i sgsiaduje od strony
zachodniej z terenem Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w Dzwirzynie, zlokalizowanego na dz. nr 200/11
i185, w kwartale ulic Stonecznej, Jachtowej i Rekreacyjnej. Objeta planem dziatka jest obecnie
niezabudowana.

Teren jest zasadniczo ptaski (Srednia wysoko$¢ terenu wynosi 0,8 m n.p.m.), z niewielkim spadkiem
w kierunku pétnocno-zachodnim. Teren jest odwadniany przez row melioracyjny biegngcy wzdtuz pétnocne;j
i czes$ciowo zachodniej granicy dziatki.

Rada Gminy Kotobrzeg przystgpita do sporzadzania planu dla dz. nr 819 obr. DZzwirzyno w celu umozliwienia
lokalizacji boiska wielofunkcyjnego, biezni lekkoatletycznej o nawierzchni syntetycznej z niezbednym
zapleczem (w tym parterowy budynek petnigcy funkcje administracyjne, socjalne, higieniczno-sanitarne,
magazynowe i techniczne oraz trybuny).

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego oddziatywania na krajobraz.
Zagospodarowanie terenu bedzie stanowito kontynuacje zainwestowania sportowo-rekreacyjnego
Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w DZwirzynie. Planowana zabudowa jest ekstensywna i nie bedzie sie
akcentowata w krajobrazie (ma charakter neutralny).

Za narzedzia prawne stuzgce ochronie i ksztattowaniu krajobrazu nalezy uznac¢ przede wszystkim przepisy:

= ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqgzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu;

= ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
= ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na obszarze wojewddztwa, okredlenie ich charakterystycznych
cech oraz dokonanie oceny ich wartosci nastepuje w audycie krajobrazowym. Audyt krajobrazowy okresla
lokalizacje krajobrazéw priorytetowych, wskazuje lokalizacje i granice parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw
znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO
(MaB) lub obszaréow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach. Ponadto wskazuje zagrozenia
dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania
iochrony krajobrazow. Z wuwagi na brak audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa
zachodniopomorskiego, brak jest dla obszaru objetego planem rekomendacji i wnioskéw dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji krajobrazéw priorytetowych.

3.7. Klimat

Obszar Gminy Kotobrzeg lezy w nadmorskim regionie klimatycznym, ktéry waskim pasem, o szerokosci nie
przekraczajgcej zwykle 35 km ciggnie sie wzdtuz linii wybrzeza Battyku. W strefie tej wystepuje klimat battycki,
ktérego zasadnicze cechy wynikajg z bliskosci morza. Klimat ksztattuje sie przede wszystkim pod wptywem mas
powietrza naptywajgcych z sektora zachodniego (NW, W, SW). Dominacja wiatréw z tego kierunku jest
szczegblnie wyrazna w miesigcach letnich (czerwiec-wrzesien).

Na tle pozostatej czesci Polski pdtnocno-zachodniej strefa wybrzeza w obrebie, ktdrej lezy obszar Gminy
Kotobrzeg, wyréinia sie duzg iloscig dni cieptych (dni z pogodami cieptymi). Srednia temperatura lipca wynosi
okoto 17°C, stycznia okoto -1°C, a s$rednia roczna 7,5-8,0°C. Blisko$¢ morza sprawia, ze dobowe i roczne
amplitudy temperatury powietrza sg mniejsze niz w gtebi Ilgdu. Amplituda roku nie przekracza 19°C i nalezy do
najnizszych w kraju. Sasiedztwo morza sprawia rowniez, ze wiosna jest na obszarze gminy wyraznie
chtodniejsza, a jesien cieplejsza niz w gtebi ladu. Srednie temperatury okresu jesiennego (wrzesieri-listopad)
sg 0 ponad 2°C wyzsze od sSrednich okresu wiosennego (marzec-maj).

Zgodnie z danymi IMGW na terenie Gminy Kotobrzeg srednia roczna suma opaddéw z wielolecia 1971-2000
wynosi 650-700 mm. Zmiany klimatyczne w ostatnich latach powodujg wystepowanie dtugich okreséw suchych
naprzemienne z nawalnymi opadami deszczéw. Sumy opaddw nie sg roztozone réwnomiernie w ciggu roku co
jest zjawiskiem zupetnie normalnym, jednak wida¢ réowniez znaczne zrdéznicowanie sum opadow w kolejnych
latach. Lata 2013-2014 byty wzglednie suche, a suma opaddw rocznych nie przekraczata 700 mm. Zupetnie
odmienne byly lata 2016-2017 i zdecydowanie mozna okresli¢ je latami mokrymi z duzg sumg opaddéw
rocznych. Szczegdlny byt rok 2017, kiedy suma opaddw rocznych przekroczyta 900 mm i znacznie przewyzszata
statystyczng sume opaddw z wielolecia.

Wyniki wieloletnich badad naukowych wskazujg, ze zmiany klimatu stanowig realne zagrozenie dla
spotecznego i gospodarczego rozwoju. Dlatego tez skutki zmian klimatu staty sie przedmiotem zainteresowania
wtadz i organizacji, ktore rozwazajg mozliwos¢ odpowiedniego dostosowania sie do obecnych i przysztych
skutkow tych zmian.

W wyniku realizacji postanowienn ocenianych dokumentéw nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
znaczgcego oddziatywania na klimat. W wyniku realizacji postanowienn ocenianych planéw powstanie
zabudowa, ktéra moze w nieznacznym stopniu ksztattowaé temperature w swoim otoczeniu (w wyniku
proceséw grzewczych w obiektach oraz naturalnego procesu kumulacji i oddawania ciepta przez zabudowe
i powierzchnie utwardzone) oraz wptywaé na sposdb przeptywu mas powietrznych. Dotyczy to przede
wszystkim dz. 12/5 i 765/2 (tereny zabudowy ustug turystyki przy ul. Wyzwolenia). Wszelkie zmiany klimatu
bedg miaty minimalne natezenie oraz wymiar wytgcznie lokalny i nie dajgcy sie wyrdznic z tta.

3.8. Zasoby naturalne i ich eksploatacja

Zgodnie z danymi pochodzgcymi z geoportalu Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego
Instytutu Badawczego MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/), wszystkie obszary omawiane
w prognozie potozone sg na obszarze ztoza wadd leczniczych zlokalizowanego w utworach jury dolnej WL 8242
,Kotobrzeg II”.

Koncesji nr 45/92 na wydobywanie kopaliny ze ztoza ,Kotobrzeg” udzielit 6wczesnemu Przedsiebiorstwu
Paristwowemu Uzdrowisko Kotobrzeg w dniu 27 pazdziernika 1992 r. Minister Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Lesnictwa. Koncesja ta byta nastepnie zmieniona decyzjami:
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= Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 9 sierpnia 1999 r.
- znak DGKhg-4771-14/34039/11KM;

= Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2012 r.
- znak WOS.111.7422.34.2012.WP;

= Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 grudnia 2014 r.
—znak WOS.111.7422.21.2014.WP.

|H

Dla ztoza utworzono obszar gdérniczy ,Kotobrzeg II” o powierzchni 70 081 132 m? oraz teren gorniczy

»Kotobrzeg” o powierzchni 71 483 111 m2.

Aktualnym wiascicielem koncesji na eksploatacje wéd leczniczych z utwordéw jury dolnej na obszarze
gorniczym ,Kotobrzeg II” jest Uzdrowisko Kotobrzeg S.A. w Kotobrzegu. Wody ztoza ,Kotobrzeg” sg wodami
chlorkowo-sodowymi, jodkowymi, zelazistymi o stezeniu do 6%, zwigzanymi z zalegajgca w gtebszym podtozu
cechsztynska serig solng. Wody wydobywa sie z gtebokosci od 42 do 354 metréw. Warstwy wodonosne
wystepujg w utworach jury oraz czwartorzedu. Majg one charakter wéd artezyjskich - eksploatowane s3
metodg samowyptywu w ujeciach solankowych. Zgodnie z koncesjg 1b. Woda lecznicza jest wydobywana
metodg otwordw wiertniczych z nastepujacych odwiertéow: nr 7 ,Warcistaw”, nr 6 ,Emilia”, Podczele — 1
»Anastazja”, nr B-2 ,,Bogustaw”, nr B-1 ,Barnim”, nr 16A ,,Perta”, nr 16 B oraz ,Gustaw”.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2013 r zasoby przemystowe ztoza wody podziemnej wynoszg dla wszystkich
otwordow tgcznie 67 000 m3/rok.

Ponadto w granicach dz. nr 765/2 Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w dniu 10 maja 2019 r.
decyzjg WZU.7430.8.2019.WP zatwierdzit projekt robét geologicznych na poszukiwanie i rozpoznanie wadd
termalnych w Dzwirzynie otworem Dzwirzyno HASTON GT-1, co pozwala docelowo na rozpoczecie robot
geologicznych (wykonanie odwiertu). W opracowaniu p.n.: ,Projekt robot geologicznych na poszukiwanie
i rozpoznanie wéd termalnych w DZwirzynie otworem DZwirzyno HASTON GT-1" (W. Bujakowski, B. Bielec, P.
Pasek, IGSMIE PAN, Pracownia Odnawialnych Zrédet Energii, Krakéw, marzec 2018 r.) opisano hipotetyczny
profil horyzontdw wodonosnych (opracowany na podstawie analizy dostepnych danych archiwalnych
(w szczegdlnosci dotyczgcych budowy geologicznej obszaru i panujgcych warunkéw hydrogeologicznych oraz
danych z gtebokich otwordéw archiwalnych). Szerzej temat ten opisano w rozdziale 3.4. prognozy. Do ujecia
planowane sg utwory triasowe (trias gérny lub dolny), co nie narusza praw wtasciciela koncesji w obszarze
gbrniczym , Kotobrzeg II”. Wody geotermalne potencjalnie ujmowane na dz. nr 765/2 bedg wykorzystywane do
celédw leczniczych, rekreacyjnych oraz w procesach grzewczych.

Obszary objete planami potozone s3 takze poza zasiegiem Gtownych Zbiornikdw Wéd Podziemnych (GZWP).

W wyniku realizacji postanowiern ocenianych planéw nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego
oddziatywania na zasoby naturalne i ich eksploatacje. Zasoby ztoza wdd leczniczych WL 8242 , Kotobrzeg 11”
zlokalizowane sg w utworach jury dolnej i nie majg bezposredniego zwigzku hydraulicznego z planowanymi do
ujmowania w otworze Dzwirzyno HASTON GT-1 (dz. 765/2) wodami geotermalnymi triasu gérnego i dolnego.
Planowana eksploatacja wdd triasu nie narusza praw wiasciciela koncesji w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II”.
Gdyby jednak przewidywane do ujecia utwory triasowe okazaty sie nieperspektywiczne i Inwestor podjatby
ewentualnie decyzje o ujeciu spagowej czesci utwordw jury dolnej, wéwczas kwestia eksploatacji wod zbiornika
jury dolnej bedzie uzalezniona od zgody wtasciciela koncesji w obszarze gérniczym Kotobrzeg I, tj. Uzdrowiska
Kotobrzeg S.A.

3.9. Ruchy masowe ziemi

Zgodnie z definicjg przyjetg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, przez ruchy
masowe ziemi rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie
lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Zgodnie z art. 110a. ust. 1. cytowanej wyzej ustawy, , Starosta prowadzi obserwacje terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepujqg te ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje
o tych terenach”. Nie stwierdzono, aby w rejestrze prowadzonym przez Staroste Kotobrzeskiego zawarte byty
informacje o wystepowaniu takich terenéw w granicach omawianych w niniejszej prognozie obszaréw.

Zgodnie z ,Dokumentacjg geologiczno-inzynierska dla oceny warunkdéw geologiczno-inzynierskich podtoza
pod projektowane boisko sportowe wraz z obiektem towarzyszgcym w miejscowosci Dzwirzyno, na dziatce
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nr 200/18, gmina Kotobrzeg” (Pracownia Geologiczna Magdalena Mazurkiewicz-Kielczyk, Koszalin lipiec 2018 r.)
warunki budowlane na dz. nr 819 nalezy okresli¢ jako niekorzystne z uwagi na zaleganie w podtozu gruntéw
nienos$nych (znacznej migzszosci torféw i namutéw), wystepowanie w podtozu gruntéw charakteryzujgcych sie
nizszymi parametrami wytrzymatosciowymi (piaskéw drobnych w stanie luznym i pytéw grupy C w stanie
plastycznym) oraz wystepowanie wysokiego poziomu wody gruntowej. Bioragc pod uwage powyzisze, dla
inwestycji (budowa boiska wielofunkcyjnego z obiektami towarzyszacymi) okreslono Il kategorie geotechniczna.
Zgodnie z dokumentacjg roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym.

Projekt budowlany , Boisko wielofunkcyjne z zapleczem obstugi urzadzen i uzytkownikéw” (APP Krystian
Kubiak, Kotobrzeg, marzec 2018 r.) przewiduje wykonanie przecigzenia terenu zajmowanego przez boisko
w celu unikniecia ,klawiszowania”. W tym celu zalecono zdjecie warstwy piaskéw nad woda gruntowa (nad
poziom tych wéd). Ponadto nalezy usypac warstwe ziemi o grubosci 3 m w celu ustabilizowania gruntu.

Dziatania te sg scisle zwigzane z fazg realizacji inwestycji i wykraczajq poza zakres ustalen ocenianego planu
miejscowego.

3.10. Gleby

Na wybrzezu dominujg piaski luzne, natomiast na obszarze pradoliny wystepujg gleby hydrogeniczne —
mutowo-torfowe oraz torfowe i murszowo-torfowe. S to gleby wytworzone z torféw niskich i gytii. Gleby tego
typu sg charakterystyczne dla podmoktych, zatorfionych pradolin na obszarze Pomorza Zachodniego. Gleby
pobagienne powstajg w wyniku osuszania i w efekcie obnizania sie poziomu wdd gruntowych. W granicach
dz.nr 12/5 i 7652 na gtebokosci do 50 m zalegajg czwartorzedowe: zwiry, piaski, gliny, torfy. Na obszarze
dz. nr 819 w podtozu naturalnym wystepujg warstwy zrdozinicowane genetycznie i litologicznie. W strefie
przypowierzchniowej wystepuje gleba, ponizej zalega warstwa piaskow drobnych, nizej warstwa gruntéw
bagiennych (torféw), a jeszcze nizej — warstwa gruntow niespoistych (piaskow drobnych).

Grunty objete ocenianymi planami nie beda wymagaty uzyskania zgody na ich przeznaczenie w planie
miejscowym na cele nierolnicze i nielesne — z uwagi na fakt, ze juz obecnie w obowigzujgcym dotychczas planie

miejscowym byty one przeznaczone pod zabudowe z analogicznym przeznaczeniem terendw, a uzytki gruntowe
w granicach poszczegdlnych dziatek zostaty zaklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako:

= dz.12/5— uzytek Bi (1,3015 ha);
= dz.765/2 - uzytki Bi (1,7367 ha) oraz Bz (0,6552);
= dz. 819 - uzytek Bp (2.1755 ha).

W wyniku realizacji ocenianych w prognozie dokumentéw przewiduje sie wystapienie istotnego
oddziatywania na gleby. Ocenia sie ze na znacznej powierzchni tereny zostang w znacznym stopniu
zabudowane i uszczelnione. Uwzgledniajac przyjete w planie wskazniki zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, bedzie to odpowiednio:

maksymalny wskaznik

maksymalny wskaznik

minimalny udziat

minimalny udziat

nr dziatki N A . . . R R A
ST powierzchni zabudowy powierzchni zabudowy ) ;.)ow‘lerzchnl ) ) !)ow‘lerzchnl )
(%) (ha) biologicznie czynnej (%) | biologicznie czynnej (ha)
12/5-UT 40% 0,52 ha 25% 0,32 ha
765/2 - UT 50% 1,16 25% 0,58 ha
819 - US 20% / 75%* 0,43 ha/1,62* 25% 0,54 ha

*) tgczna powierzchnia terendw zabudowanych i utwardzonych, w tym: budynkow, trybun, boisk o nawierzchni innej
niz naturalna-trawiasta, biezni, dojs¢, dojazddéw oraz placow i parkingow.

W przypadku dz. 12/5 i dz. 765/2 (tereny oznaczone symbolem UT) nie nastgpig istotne zmiany w zakresie

wptywu planowanych inwestycji na gleby. Obie dziatki byly juz uprzednio w czesci zabudowane, a obszar
siedliska przyrodniczego zlokalizowanego w granicach dz. 12/5 zostat objety w projekcie planu ochrong i nie
zostanie przeksztatcony.

Najistotniejsze przeksztatcenia terenu odbedg sie w granicach dz. 819 (w ramach budowy kompleksu
sportowego na terenie dotychczas niezabudowanym, wymagajgcym szeroko zakrojonych prac ziemnych).

Na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji chroniona, urodzajna warstwa gleby (humus) zostanie
selektywnie zdjeta i zagospodarowana zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.11. Hatas, drgania i wibracje

Bezposrednio w granicach dziatek o numerach 12/5 (teren oznaczony w planie symbolem UT) oraz 819
(teren oznaczony w planie symbolem US) nie wystepuja zrédta mogace by¢ zrédtami hatasu, drgan i wibracji.

Docelowo dla planowanego zagospodarowania terenu UT w granicach dz. nr 12/5 ustalono w planie
obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terendw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy. Oznacza to wysoki standard akustyczny okreslony na
poziomie Laeqp=61 dB i Laeq n=45 dB (dla Zrédet komunikacji drogowej) oraz Laeqp=45 dB i Laeq n=40 dB (dla
pozostatych obiektow i dziatalnosci). Tak wysoki standard akustyczny wynika z planowanych na opisywanym
terenie funkcji zwigzanych z lecznictwem sanatoryjnym i uzdrowiskowym oraz ewentualnego towarzyszenia
tymze funkcjom placowek opiekunczo-wychowawczych i edukacyjnych (szkota i miejsca zakwaterowania dla
kuracjuszy i pacjentow przewlekle chorych oraz ich opiekunow).

Dla planowanego zagospodarowania terenu UT w granicach dz. nr 765/2 ustalono w planie obowigzek
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku, jak dla terendw zamieszkania zbiorowego,
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i terendw mieszkaniowo-ustugowych. Oznacza to standard akustyczny
okreslony na poziomie Laeqp=65 dB i Laeq n=56 dB (dla Zrédet komunikacji drogowej) oraz Laeqo=55 dB i Laeq
n=45 dB (dla pozostatych obiektow i dziatalnosci). W obecnie w granicach dziatki 765/2 wystepuje zabudowa
istniejgcego Osrodka Kolonijno-Wczasowego Hasco-Lek S.A., przy ul. Wyzwolenia 17. Biorgc pod uwage, ze
zaréwno obecne, jak i planowane zagospodarowanie terenu podlega tym samym normom pod wzgledem
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, planowane przeznaczenie terenu okreslic nalezy jako
neutralne (nie zmieni ono w sposéb istotny warunkow akustycznych panujacych w opisywanym rejonie).

Dla planowanego zagospodarowania terenu US w granicach dz. nr 819 ustalono w planie obowigzek
zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Oznacza to standard akustyczny okreslony na poziomie Laeqp=65 dB i Laeq N=56 dB (dla Zrédet komunikacji
drogowej) oraz Laeqp=55 dB i Laeqn=45 dB (dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci).

Klimat akustyczny na obszarach objetym planem w najwiekszym stopniu ksztattuja obecnie zZrddta
komunikacyjne . W przypadku planéw miejscowych dla dziatek o numerach 12/5 i 765/2 jest to droga
powiatowa nr 0152 Z (ul. Wyzwolenia), przebiegajgca wzdtuz potudniowej granicy opisywanych terendw. Droga
powiatowa tgczy DZwirzyno z Kotobrzegiem, dalej biegngc w kierunku Rogowa i Mrzezyna.

W przypadku planu miejscowego dla dz. 819 przylegte ulice majg obecnie charakter wyfacznie lokalny i nie
sg znaczgco obcigzone ruchem pojazdéw, jednak docelowo planowana ulica biegngca wzdtuz potudniowej
granicy terenu ma uzyskac klase zbiorczg i prowadzié¢ ruch tranzytowy (co zwiekszy ucigzliwosé drogi i moze
mie¢ wptyw na klimat akustyczny na przylegtym terenie). Jest to uwarunkowanie wynikajgce z obowigzujacego
planu i Studium, nie wynikajace bezposrednio z ustaler ocenianego projektu planu miejscowego.

Podsumowujgc, w wyniku realizacji postanowien ocenianych w prognozie plandéw nie przewiduje sie
wystgpienia znaczgcego oddziatywania hatasem, drganiami i wibracjami.

3.12. Promieniowanie elektromagnetyczne

Z punktu widzenia ochrony srodowiska istotne znaczenie majg zrédta pdl elektromagnetycznych, ktérymi sg
przede wszystkim urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie
czestotliwosci od 0,1 MHz do 300,000 MHz, do ktdérych nalezg urzadzenia radionadawcze i telewizyjne
(np. stacje bazowe telefonii komdrkowej), jak réwniez urzadzenia elektroenergetyczne o napieciu
znamionowym powyzej 110 kV.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie prowadzi pomiary natezenia pola
elektromagnetycznego (PEM) na terenie wojewddztwa, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan poziomoéw pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. Nr 221, poz. 1645).

Pomiary monitoringowe poziomdéw pdl elektromagnetycznych prowadzone sg w cyklu trzyletnim. W roku
2017 monitoring podl elektromagnetycznych zrealizowany zostat poprzez pomiary sktadowej elektrycznej pola
elektromagnetycznego w srodowisku, w przedziale czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000 MHz
w 45 punktach pomiarowych na terenie wojewddztwa. W roku 2017 $rednia arytmetyczna dla wynikéw
pomiaréw monitoringowych PEM wynosi:

= w miastach powyzej 50 tys. mieszkaricow — 0,74 V/m,
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= w pozostatych miastach — 0,50 V/m,
= na terenach wiejskich wynosi — 0,34 V/m.

Pomiary pél elektromagnetycznych wykonane przez WI0S w Szczecinie nie wykazaty przekroczer pozioméw
dopuszczalnych pdél elektromagnetycznych w $rodowisku. Wyniki sg duzo nizsze od poziomdéw dopuszczalnych.

Aktualnie na dziatce nr 765/2 zlokalizowane s3 stacje transformatorowe 15/04 kV. Sg to obiekty emitujgce
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce o stosunkowo niskim natezeniu, a co za tym idzie - nich
funkcjonowanie wigze sie z niskim poziomem oddziatywania na srodowisko. Na dziatkach nr 12/5 i 819 brak jest
obiektéw i instalacji mogacych emitowaé promieniowanie niejonizujgce. Projekty planow zawierajg ustalenia
nakazujgce zachowanie poziomu emisji niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych.

W wyniku realizacji postanowied ocenianych w prognozie planéw nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacego oddziatywania promieniowaniem elektromagnetycznym.

3.13. Zaopatrzenie w wode

Gmina Kotobrzeg uczestniczy w przedsiewzieciu pod nazwg ,Zintegrowana gospodarka wodno-sciekowa
w dorzeczu Parsety" obejmujagcym swym zasiegiem okoto 50% wschodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Zwigzek Miast i Gmin Dorzecza Parsety tworzg 22 gminy nalezgce do 5 powiatéw.
W ramach grupy projektéw obszar zostat podzielony na 3 Rejony zarzagdzane przez spotki operatorskie, ktdre sg
Beneficjentami przedsiewziecia i Podmiotami Odpowiedzialnymi za Realizacje. W ramach Przedsiewziecia,
gmina Kotobrzeg znajduje sie w ,Rejonie Il Kotobrzeg”. Zadania z zakresu gospodarki wodno-kanalizacyjnej na
obszarze gminy Kotobrzeg realizuje spdtka ,,Miejskie Wodociagi i Kanalizacja” Sp. z o0.0. z siedzibg przy
ul. Artyleryjskiej 3 w Kotobrzegu.

Gmina Kotobrzeg (w tym miejscowos¢ Dzwirzyno) zasilana jest z ujecia Bogucino — Rosciecino, ktére
zlokalizowane jest okoto 8 km na potudnie od miasta Kotobrzeg. Ujecie to sktada sie z dwdch — usytuowanych,
naprzeciwlegtych brzegach rzeki Parsety — barier studni wierconych. Obie czesci ujecia tworzg integralng czesé
i posiadajg wspodlnie udokumentowane zasoby eksploatacyjne oraz majg wspdlng strefe ochronna. Ujecie to
eksploatuje wody podziemne z czwartorzedowego pietra wodonosnego. Obie czesci ujecia posiadajg osobne
stacje uzdatniania wody: Bogucino i Rosciecino.

Wedtug danych GUS na koniec roku 2018 gmina byta w 100% zwodociggowana (odsetek budynkéw
mieszkalnych pod podtaczonych do sieci). Z instalacji korzystato 98,6% ludnosci. Dtugos¢ czynnej sieci
rozdzielczej wyniosta 190,6 km. Zuzycie wody na jednego mieszkarica gminy w roku 2018 wyniosto 45,5 m3, a
ogoétem na jednego korzystajgcego — 45,7 m3. W tym samym roku w ramach eksploatacji sieci wodociggowe;j
zuzyto ogdtem 912 dam3, w tym gospodarstwa domowe —493,1 dam3,

Parametry i wskazniki jakosci wody przeznaczonej do spozycia dla gminy Kotobrzeg w Il kwartale 2019 r.
przedstawiajg sie nastepujaco:

Parametry i wskazniki Jednostka Dopuszczalm? z.akresy Bogucino Roscigcino
wartosci
odczyn (pH) - 6,5-9,5 7,4 7,6
barwa mg/| 15,0 9,3 8,6
metnosé NTU 1,0 0,18 0,24
zelazo ug/l 200 25 42
mangan ug/l 50 5 11
twardosé mg/| 60-500 223 219
wapn mg/| nie normowany 83 78
magnez mg/| 30-125 3,9 5,7
jon amonowy mg/| 0,5 <0,20 <0,20
azotyny mg/| 0,5 <0,14 <0,14
azotany mg/| 50 0,001 0,002
chlorki mg/| 250 21,8 19,1
siarczany mg/| 250 43 60
utlenialno$é z KMnOa mg/| 5 3,0 1,5
przewodnos¢ uS/em w 25°C 2500 483 472
Escherichia coli jtk 0w 100 ml 0 0
Bakterie z grupy Coli jtk poledync.ze do 5% préb 0 0
w ciggu roku
Enterokoki jtk 0w 100 ml 0 0
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Ogodlna liczba bakterii

W 2242°C po 68h4h jtk 100 0 0

Zrédfto: BIP ,Miejskie Wodociqgi i Kanalizacja” Sp. z o.o. (https://www.bip.mwik.kolobrzeq.pl/153,jakosc-wody)

Wszystkie opisane w niniejszej prognozie tereny posiadajg przytgcza wodociggowe (dz. 12/5 i 765/2) badz
bezposredni dostep do sieci wodociggowej pozwalajacy na przytgczenie obiektéw do tej sieci (dz. 819).

W granicach dz. nr 765/2 planuje sie ujmowanie wadd leczniczych. Woda termalna ujeta w planowanym do
realizacji otworze Dzwirzyno HASTON GT-1 wykorzystywana bedzie do zaopatrzenia w ciepto oraz cieptg wode
uzytkowa projektowanej na dz. 765/2 i 12/5 zabudowy o charakterze turystyczno-hotelowym, rehabilitacyjnym
i sanatoryjno-leczniczym. Poza wykorzystaniem energetycznym woda termalna uzywana bedzie do celdow
balneologiczno-rekreacyjnych.

Tereny objete planami potozone sg poza strefami ochronnymi uje¢ wad.

W wyniku realizacji postanowienn ocenianych w niniejszej prognozie planéw wystgpi zwiekszenie
zapotrzebowania na wode, jednak nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia znaczacego oddziatywania na
Srodowisko w zakresie zwigzanym z zaopatrzeniem w wode.

3.14. Odprowadzanie $ciekow

Na terenie Gminy Kotobrzeg za jakos¢ wody i technologie oczyszczania wdod odpowiada eksploatator
wodociggdw, czyli Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Kotobrzegu.

Stopien skanalizowania Gminy Kotobrzeg wedtug danych GUS na koniec roku 2018 wyniost 96,3 %
(z instalacji kanalizacyjnej korzystato 93,2% ogotu ludnosci). Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita
173,6 km. W roku 2018 siecig kanalizacyjng odprowadzono 820 dam3, w tym 766,8 dam? $ciekdw bytowych.

Scieki komunalne z terenu Gminy Kotobrzeg odprowadzane sg do komunalnej oczyszczalni $ciekéw
w Korzyscienku obreb ewidencyjny Korzystno. Oczyszczalnia funkcjonuje przy zastosowaniu technologii
trzyfazowej osadu czynnego. Scieki surowe doptywajace do oczyszczalni oraz écieki dowozone trafiajg najpierw
do bloku mechanicznego oczyszczania. Drugi stopienn oczyszczania stanowi cze$¢ biologiczna, do ktorej
doptywajg scieki po oczyszczeniu mechanicznym. W czesci tej nastepuje usuwanie ze sciekdw zanieczyszczen w
drodze przebiegu proceséw fizycznych i biochemicznych, ktére sg udziatem mikroorganizméw zawartych
w osadzie czynnym. Zakonczenie ciggu technologicznego stanowig urzadzenia zrzutowe i rurociag
odprowadzajacy Scieki oczyszczone do odbiornika — Morza Battyckiego w miejscowosci Grzybowo.
Oczyszczalnia pracuje nie przekraczajgc dopuszczalnych warunkéw pozwolenia wodnoprawnego.

W ustaleniach ocenianych planéw przewidziano odprowadzanie $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W wyniku realizacji postanowien ocenianych dokumentéw nieznacznie zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych
sciekow przemystowych i komunalnych. W planie miejscowym przewiduje sie prowadzenie gospodarki wodno-
Sciekowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3.15. Gospodarka odpadami

Gmina objefa systemem gospodarki odpadami komunalnymi wszystkie nieruchomosci na terenie Gminy,
takze te, na ktorych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne. Gmina realizuje zadania w
zakresie odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych na podstawie dwdch umoéw z Miejskim Zaktadem
Zieleni, Drég i Ochrony Srodowiska w Kotobrzegu sp. z 0.0., obejmujacych okresy:

= od 1 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2020r. w zakresie odbioru odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci,

= od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2020r. w zakresie zagospodarowania odpadéw komunalnych
z terenu Gminy.

Poza odbiorem i zagospodarowaniem odpaddw komunalnych ze wszystkich nieruchomosci potozonych na
terenie Gminy umowa dotyczy takze wyposazenie tych nieruchomosci w odpowiednie pojemniki i worki do
gromadzenia odpadéw komunalnych.

Gmina Kotobrzeg utworzyta jeden stacjonarny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK), gdzie mieszkaricy Gminy moga oddawac nieodptatnie selektywnie zebrane odpady. PSZOK
zlokalizowany jest na terenie Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych przy ul. Wspdlnej 1
w Korzyscienku. Maksymalne moce przerobowe instalacji wynoszg 40000Mg/rok cze$ci mechanicznej instalacji
oraz 16000Mg/rok czesci biologicznej (biostabilizacji).
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W ramach funkcjonujgcego systemu Gmina dwa razy w roku zapewniata odbiér bezposrednio
z nieruchomosci odpadoéw problemowych - zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego oraz odpadéw
wielkogabarytowych.

taczna ilos¢ zebranych z terenu Gminy Kotobrzeg w 2018 r odpadéw komunalnych w PSZOK oraz punktach
selektywnej zbiorki przeterminowanych lekdw wyniosta 524,207 Mg. Dominowaty frakcje odpaddéw ulegajgcych
biodegradacji (215,801 Mg), zmieszanych odpaddéw z budowy, remontéw i demontazu (185,851 Mg) oraz
odpadéw wielkogabarytowych (68,636 Mg).

taczna ilos¢ odebranych odpaddéw komunalnych z terenu Gminy Kotobrzeg w 2018 r. wyniosta
6418,309 Mg. W strumieniu odpaddéw dominujg nastepujgce frakcje:

= niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne —3651,535 Mg

= odpady ulegajace biodegradacji - 1122,215 Mg

= odpady papieru, metali, tworzyw sztucznych, szkta - 713,959 Mg

= opakowania ze szkta - 208,861 Mg

= odpady wielkogabarytowe - 140,640 Mg

= odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji — 105,830 Mg

= odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw - 99,040 Mg
= zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu - 98,120 Mg.

Z uwagi na fakt, ze Gmina Kotobrzeg jest gming nadmorskg z mocno rozwinietg infrastrukturg turystyczng,
w okresie sezonu letniego odnotowuje sie wysoki wzrost masy odbieranych od wtascicieli nieruchomosci
odpaddéw komunalnych.

W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi dziatania gminy s spdjne z wymaganiami
okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach.

W ocenianych projektach planéw ustalono obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku na terenie Gminy Kotobrzeg oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

W wyniku realizacji ocenianego dokumentu przewiduje sie przyrost ilosci odpaddw, jakie bedg wytwarzane
w zwigzku z dziatalnoscig turystyczng, uzdrowiskowo-sanatoryjng i sportowo-rekreacyjng. llos¢ odpadow, jakie
bedy wytwarzane docelowo w granicach omawianych w niniejszej prognozie terenéw nie wptynie istotnie na
wielkosc i charakterystyke strumienia odpaddow w gminie.

3.16. Zabytkii dobra kultury materialnej

Zgodnie z trescig art. 7 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, formami
ochrony zabytkow sg:
= wpis do rejestru zabytkow,
= uznanie za pomnik historii,
= utworzenie parku kulturowego,
= ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W mysl przepisdw art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone:

= zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
= innych zabytkdw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;
= parkéw kulturowych.

Zgodnie z art. 22 ust. 4 i 5 ustawy 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Wéjt Gminy
Kotobrzeg prowadzi takie gminng ewidencje zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy. Gminna Ewidencja Zabytkéw jest podstawg do sporzgdzania programoéw opieki
nad zabytkami gminy. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete zabytki nieruchome wpisane do
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rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez Wojta Gminy Kotobrzeg w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw.

Dzwirzyno utracito catkowicie swdj pierwotny charakter osady rybackiej. Uktad przestrzenny zabudowy jest
niemal catkowicie wspodtczesny.

Na dziatkach objetych badanymi w prognozie projektami planéw nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw. Obiekty objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw wystepowaty na dz. nr 12/5. Byty to budynki
przy ul. Wyzwolenia 13, 13a i 13b, tworzace zespdt zabudowy dawnego osrodka wypoczynkowego (nr karty GEZ
A - 603-05) datowanej na lata 30. XX w. Ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny budynkéw Starosta
Kotobrzeski w dniu 19 wrzes$nia 2019 r. wydat decyzje B.6741.00022.2019 pozwolenia na rozbiérke. Budynki
zostaty rozebrane na poczatku listopada 2019 r., a w konsekwencji wykonanej decyzji Inwestor zwrécit sie do
Wéjta Gminy Kotobrzeg (oraz za jego posrednictwem do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow) o zdjecie
kart ewidencyjnych nieistniejgcej zabudowy z gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Biorgc pod uwage powyzsze, aktualnie na obszarach objetych planami brak jest istotnych uwarunkowan
historycznych w zakresie ksztattowania przysztej zabudowy. Takze kontekst zainwestowania przylegtych
nieruchomos$ci jest wspotczesny (dla dz. nr 12/5 i 765/2 jest to przede wszystkim nowoczesny,
czterokondygnacyjny budynek hotelu ,,Cristal SPA” przy ul. Wyzwolenia 13, natomiast dla dz. nr 819 — kompleks
Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w DZzwirzynie).

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg” nie wyznaczono na badanych obszarach stref ochrony konserwatorskiej. Na badanych terenach nie
udokumentowano takze wystepowania stanowisk archeologicznych.

Realizacja postanowien ocenianych plandw miejscowych nie bedzie miata wptywu na zabytki i dobra
kultury materialne;j.

3.17. Podsumowanie oceny potencjalnych zmian stanu srodowiska w wyniku realizacji ustalen planéw

W obowigzujagcym dotychczas ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno” (uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.) dz. nr 12/5 potfozona jest
w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem A 15 UT, a dz. nr 765/2 - terenu oznaczonego
symbolem A 19 UT. S3 to tereny okreslone w planie jako ,tereny zabudowy ustug turystycznych”. W wyniku
realizacji ocenianych w niniejszej prognozie planéw na ww. dziatkach powstanie zabudowa i zagospodarowanie
zwigzane z szeroko pojetg turystyka, rekreacjg i lecznictwem sanatoryjnym (analogiczne, jak w dotychczas
obowigzujacym planie i majace odzwierciedlenie w faktycznym sposobie zagospodarowania), jednak o wiekszej
intensywnosci zabudowy. Dziatka nr 819 w obowigzujgcym dotychczas planie z roku 2007 oznaczona jest
symbolem B 15 US, ZP (jako teren zabudowy iurzadzen ustug sportu irekreacji). Dziatka dotychczas
niezabudowana w ocenianym projekcie planu zostata przeznaczona réwniez pod ustugi sportu i rekreacji.

Ponizej przedstawiono zestawienie wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
w obowigzujacym dotychczas planie z roku 2007 i w planach ocenianych w niniejszej prognozie:
nr dziatki m\:/ﬁ(‘;?r?ill?y maksymalny wskaznik minimalny udziat minimalny udziat
symbol terenu B e powierzchni zabudowy powierzchni powierzchni
plan 2007 \ projekt 2019 Ll (6] (ha) biologicznie czynnej (%) | biologicznie czynnej (ha)
12/5 0, 0, 0, 0,
A15UT\UT 20% \ 40% 0,26 ha\ 0,52 ha 50% \ 40% 0,65 ha\ 0,52 ha
765/2 Istniejaca zabudowa Istniejaca zabudowa istnﬁzjz]cn;fiéi/msiol istnﬁgj:]:el;ﬂ:éewmziol
0, 0, 0, ‘ ‘ : :
A19 UTAUT +8%\ 50% +8%\ 1,16 ha czynnej 0 8% \ 25% czynnej o0 8% \ 0,58 ha
819 0, 0, 0, 0,
B 15 US, ZP \ US 10% \ 20% 0,27 ha\ 0,43 ha 65 %\ 25% 1,41 ha\ 0,54 ha

W wyniku realizacji planéw nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego oddziatywania na komponenty

srodowiska. W planach przewidziano kompleksowo utrzymanie poziomoéw emisji substancji energii i substancji
do srodowiska na poziomie dopuszczalnym przez przepisy odrebne.

Planowany sposéb przeznaczenia dz. nr12/5 uwzglednia potrzeby ochrony udokumentowanego
w zachodniej czesci dziatki ptatu siedliska przyrodniczego o kodzie 2081. Ponadto zaréwno w ustaleniach planu
dla dz. 12/5 jaki i 765/2 uwzgledniono potrzeby ochrony:
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= krajobrazu —terenu o uksztattowaniu najbardziej zblizonym do pierwotnego (pagdry i waty wydmowe),
wraz z porastajaca te czesci dziatek drzewami,

= roélin objetych ochrong S$cista i czeSciowa (stanowiska jarzaba szwedzkiego Sorbus intermedia
i rokitnika zwyczajnego Hippophaé rhamnoides (na dz. 12/5) oraz fatdownika nastroszonego
Rhytidiadelphus squarrosus i widtozebu miottowego Dicranum scoparium (na obu dziatkach).

Pod wzgledem wymogoéw ochrony krajobrazu planéw obejmujace dz. 12/5 i 819 nalezy uzna¢ za neutralne
badz nie oddziatywujace znaczaco na krajobraz. Usytuowanie oraz gabaryty planowanej zabudowy nawigzuja
do zabudowy zlokalizowanej na przylegtych terenach i wpisujg sie harmonijnie w krajobraz Dzwirzyna. Z uwagi
na dopuszczong w planie obejmujgcym dz. 765/2 znaczng wysoko$¢ zabudowy (25 m oraz maksymalnie 35 m
dla czesci zabudowy stanowigcej dominante wysokosciowa), realizacja postanowien tego dokumentu moze
wywiera¢ wptyw na krajobraz. Nalezy jednak wskazaé, ze wysoko$¢ zabudowy przyjeta w ustaleniach planu
odpowiada wysokosci istniejgcego komina lokalnej kottowni istniejgcego dotychczas na dziatce osrodka
wczasowego. Plan zaktada, ze zasadnicza bryta zabudowy nie przekroczy linii wyznaczonej przez wierzchotki
drzew porastajgcych teren i przechodzacych w pas lasu nadmorskiego (maksymalnie 25 m). Przewiduje sie
natomiast zastgpienie sylwetki komina kottowni (obecnie negatywnie oddziatywujgcej na krajobraz) dominantg
wysokosciowg zblizonym parametrze wysokosciowym, ale o wysokich walorach architektonicznych
i estetycznych, ktéra moze sta¢ sie docelowo lokalnym punktem charakterystycznym iidentyfikujgcym
Dzwirzyno w tej czesci wybrzeza.

Ponizej scharakteryzowano przyjete w ocenianym projekcie planu miejscowego sposoby przeznaczenia
terendw oraz zwigzane z nimi, prognozowane kierunki zmian stanu srodowiska:

1) rodzaj oddziatywania:

=  (Qddziatywania pozytywne generalnie nie wystgpig - wskutek realizacji postanowien ocenianego
dokumentu nie zostang wprowadzone zmiany w przeznaczeniu, zabudowie izagospodarowaniu
terendw, mogace w istotny sposdb korzystnie wptywaé na srodowisko.

=  QOddziatywania neutralne/brak oddziatywania wystgpig na terenach objetych planem, ktdrych
przeznaczenie w ocenianych planach odzwierciedla dotychczasowy sposéb przeznaczenia,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw. W przypadku planu obejmujgcego dz. 12/5 pozytywnym
aspektem bedzie objecie ochrong siedliska przyrodniczego o kodzie 2081.

=  Qddziatywania negatywne wystgpig przede wszystkim w zwigzku z wprowadzeniem zabudowy na
obszary dotychczas niezabudowane (dz. 819) lub obszary, ktére byty w przesztosci ekstensywnie
zabudowane, a obecnie pozbawione sg zabudowy (dz. 12/5).

=  QOddziatywania bezposrednie (wynikajace z bezposredniego wptywu danego czynnika na Srodowisko
np. emisje hatasu, promieniowania elektromagnetycznego, spalin, Sciekéw i odpaddéw, oddziatywania
na powierzchnie ziemi i krajobraz, zwiekszone zapotrzebowanie na wode i energie w procesach
technologicznych) wystgpig, i bedzie je charakteryzowaé wysoki niski stopien natezenia (z uwagi na
znaczng powierzchnie terendw podlegajgcych transformacji i charakter kierunkéw zmian w
przeznaczeniu terendw); ocenia sie jednak, ze oddziatywania bezposrednie bedg miesci¢ sie
w granicach dopuszczalnych pozioméw wyznaczonych w przepisach odrebnych oraz w wydanych na
podstawie tych przepiséw zezwolen na korzystanie ze srodowiska.

=  (Qddziatywanie posrednie lub  oddziatywanie wtdrne, czyli oddziatywania wystepujgce
np. z opdéznieniem, w oddaleniu od Zrddta oddziatywania nie wystgpig.

=  (Qddziatywanie skumulowane (wspdtdziatajgce), pochodzace z wiecej niz jednego zrddta nie wystgpig.

2) czas trwania oddziatywania:

=  QOddziatywania krétkoterminowe bedg zwigzane przede wszystkim z fazg realizacji poszczegdlnych
inwestycji. W okresie jej realizacji wystgpi wzmozony ruch maszyn i urzadzen budowlanych, a poziom
oddziatywania bedzie uzalezniony od wielu czynnikéw, takich jak organizacja budowy, stan techniczny
pojazdéw, maszyn i urzadzen.

=  (Qddziatywania $rednio i dtugoterminowe nie wystgpia.
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= QOddziatywania state (ciggte) zwigzane beda z normalnym funkcjonowaniem poszczegdlnych rodzajéw
zabudowy.

= QOddziatywania chwilowe nie wystapig lub beda miaty charakter incydentalny (np. w zwigzku
z dojazdem pojazddéw).

=  (Qddziatywania okresowe (cykliczne), nie wystgpia.

3) poziom oddziatywania:

=  (QOddziatywania o wysokim i Srednim poziomie nie wystgpi3.

=  (Qddziatywania o niskim poziomie zwigzane bedg z normalnym funkcjonowaniem poszczegdlnych
rodzajow zabudowy.

4) odwracalnosé / nieodwracalnosé skutkéw oddziatywania:

=  QOddziatywania odwracalne obejmujg wiekszo$¢ oddziatywan zwigzanych z fazg realizacji inwestycji.
Po zakonczeniu robot budowlanych i docelowym zagospodarowaniu terenu oddziatywania te
catkowicie zanikna.

=  (Qddziatywania nieodwracalne (lub trudnoodwracalne) wystgpiag w zwigzku z wprowadzeniem
zabudowy i trwatym uszczelnieniem gruntow wczesniej niezabudowanych, lub zagospodarowanych
ekstensywnie. Biorgc pod uwage stosunkowo matg powierzchnie gruntéw oraz ich niewielka wartos¢
przyrodniczg, oddziatywanie nie bedzie miato charakteru znaczacego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
| KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANOW

Zasoby przyrody objete formami ochrony na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody:

Dziatki o numerach 12/5 i 765/2 obr. DZwirzyno (tereny oznaczone w ocenianych planach symbolem UT) potfoZone sq
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”, ustanowionego Uchwatqg Nr X/46/75
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu.
W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski” obowiqzujg przepisy wynikajgce
z Obwieszczenia Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ogtoszenia tekstu
jednolitego uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
22014 r. poz. 1637, ze zm.: 2016 r. poz. 2239 i 2018 r. poz. 1406).

W zachodniej czesci dz. nr 12/5 udokumentowano wystepowanie siedliska laséw mieszanych i boréw na wydmach
o kodzie 2180, wymienione w Zatgczniku Nr 1 rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlinoty, a takze kryteriow wyboru obszardw kwalifikujqcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. Urz. z 2014 r. poz. 1713).

Siedlisko potfozone jest poza granicami obszaréw Natura 2000 i nie posiada statusu siedliska priorytetowego.

W granicach dz. 12/5 udokumentowano wystepowanie stanowisk jarzqgba szwedzkiego Sorbus intermedia (gatunku
objetego ochrong scistg), rokitnika zwyczajnego Hippophaé rhamnoides (gatunku objetego ochrong czesciowgq)

Zaréwno w granicach dziatki 12/5 jak i dz. 765/2 wystepujg na rozproszonych stanowiskach fatdownik nastroszony
Rhytidiadelphus squarrosus i widtozgb miottowy Dicranum scoparium (sq to gatunki mchéw objete ochronq czesciowg,).

Wymogi ochrony ww. komponentdw srodowiska zostaty uwzglednione w projektach plandw.
Zasoby wodne objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne:

Srédlgdowe wody powierzchniowe dla potrzeb gospodarowania tymi wodami dzieli sie na jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCWP). Zatozone dla JCWP cele realizuje sie przez podejmowanie dziatari zawartych w programie
wodno-Srodowiskowym kraju. Dla omawianego obszaru zastosowanie majg postanowienia zaktualizowanego ,,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r.
opublikowane w Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

Obszary objete opracowaniem pofozone sq w granicach nastepujgcych jednostek planistycznych gospodarowania
wodami:
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= jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) Bfotnica z jeziorem Kamienica o kodzie PLRW600023432189, ktéra
stanowi fragment scalonej czesci wod (SCW) Bfotnica, Debosznica, jez. Resko Przymorskie o kodzie DO1301 i Czes¢
Jeziora Kamienica o kodzie 20867;

= jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPD) nr 9 o kodzie PLGW600089.

Dziatki nr 12/5 i 765/2 lezq w zlewni bilansowej Przymorze od Jeziora Resko Przymorskie do Parsety. Dziatka nr 819 lezy
w zlewni Kanatu Stara Bfotnica, posiadajgcego odptyw do jeziora Resko.

Bezposrednio w granicach obszaréw objetych planami miejscowymi nie wystepujq naturalne cieki i zbiorniki woéd
powierzchniowych. Jedynie w granicach dz. nr 819. wystepujq szczegéfowe urzqgdzenia melioracji — rowy przebiegajgce
wzdtuz potnocnej i wschodniej granicy dziatki.

Opisywane w opracowaniu tereny zostaly objete mapami zagrozenia powodziq i ryzyka powodziowego (arkusz N-33-
67-D-b-1), jednak znajdujq sie poza zasiegiem obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzg.

Wszystkie tereny opisywane w niniejszej prognozie zlokalizowane sq poza obszarami Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych. Granice tereny pofozone sq poza zasiegiem Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).

Zasoby gruntéw rolnych i lesnych objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych:

W granicach analizowanych obszaréw nie wystepujq grunty rolne i lesne wymagajqgce ochrony. Uzytki gruntowe w
granicach poszczegdlnych dziatek zostaty zaklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako grunty zabudowane
i zurbanizowane (Bi, Bp).

Zasoby kopalin objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska:

Tereny objete ocenianymi w niniejszej prognozie planami miejscowymi potozone sq w granicach ztoza wadd leczniczych
zlokalizowanego w utworach jury dolnej WL 8242 ,Kotobrzeg Il”, stanowigcego na podstawie przepisow odrebnych
witasnos¢ gorniczq i podlegajgcego ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu jego zasobami oraz na
kompleksowym wykorzystaniu zasobéw ztoza, dla ktérego decyzjq Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej nr TIU-G/60/91
z dnia 29 marca 1991 r. (ze zmianami tejze koncesji wprowadzonymi decyzjq Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9 sierpnia 1999 r. znak DGKhg-4771-14/34039/11KM i decyzjami Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2012 r., znak WOS.III.7422.34.2012.WP oraz z dnia
23 paZdziernika 2012 r., znak WOS.111.7422.34.2012.WP) wyznaczono:

= obszar gdrniczy ,,Kotobrzeg I1”, w ktérym przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania wdd leczniczych oraz
prowadzenia robdt gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji,

= teren gorniczy ,Kotobrzeg” (wspdlny dla ztoza wéd leczniczych ,,Kotobrzeg II” i ztoZza borowiny ,,Mirocice”).

W bardziej ogdlnym zakresie cele ochrony s$rodowiska dotyczg zachowania standardow srodowiska
we wszystkich jego aspektach.

Do najwazniejszych aktow prawa na poziomie miedzynarodowym i wspdlnotowym nalezg:

* raport Swiatowej Komisji ds. Srodowiska i Rozwoju (the World Commission on Environment and
Development), tzw. "Komisji Brundtland" pt. “Nasza wspdlna przysztos¢” z dnia 11 grudnia 1987 r.

(Dokument zawiera fundamentalng definicje pojecia ,zrownowazonego rozwoju” [sustainable development]
i zawiera szerokq polityczng koncepcje dotyczqcq zrownowazonego rozwoju)

" przyjety na konferencji "Srodowisko i Rozwéj" z inicjatywy ONZ w 1992 roku na Il Konferencji w Rio de
Janeiro dokument p.t.: ,Agenda 21” (Action Programme — Agenda 21)

(Agenda 21 jest dokumentem programowym, ktory przedstawia sposob opracowania i wdrazania programow
zrownowazonego rozwoju w Zzycie lokalne. Polska wersja tego dokumentu znalazta sie w opracowaniu
"Dokumenty koricowe Konferencji Narodéw Zjednoczonych Srodowisko i Rozwd;" z 1993 r.).

= Konwencja o Dostepie do Informacji, Udziale Spoteczenstwa w Podejmowaniu Decyzji oraz Dostepie
do Sprawiedliwosci w Sprawach Dotyczacych Srodowiska, z dnia 25 czerwca 1998 r. podpisana
w Aarhus, w Danii, podczas IV Paneuropejskiej Konferencji Ministréw Ochrony Srodowiska.

(Polska ratyfikowata tq konwencje i weszta ona w Zycie 30 pazdziernika 2001 r. Konwencja z Aarhus definiuje
prawa cztowieka do czystego srodowiska oraz prawo do informacji, do udziatu w podejmowaniu decyzji i dostepu
do sqdownictwa w ochronie Srodowiska, jako kluczowe elementy realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju)
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W Polsce zasada zréwnowazonego rozwoju zyskata range konstytucyjnqg — zostata zapisana w art. 5 konstytucji RP,
a definicja zréwnowazonego rozwoju znalazta sie w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska.

=  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. Unii Europejskiej Nr L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.) — tzw. ,Dyrektywa
Siedliskowa”;

(Dyrektywa wskazuje wazne w skali europejskiej gatunki roslin i zwierzqt oraz typy siedlisk przyrodniczych, dla
ktérych paristwa cztonkowskie UE zobowigzane sq powotac obszary ich ochrony (obszary Natura 2000). Dyrektywa
zawiera szes¢ zatgcznikéw, okreslajgcych m.in.: kryteria wyboru terenéw kwalifikujqcych sie do okreslenia jako
tereny majgce znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia jako specjalne obszary ochrony, typy siedlisk naturalnych,
gatunki roslin i zwierzqt wazne dla Wspdlnoty)

= Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Dz. Urz. Unii
Europejskiej Nr PL L 327/1 z dnia 22 grudnia 2000 r.) — tzw. ,Ramowa Dyrektywa Wodna”;

(Gtéwny cel Ramowej Dyrektywy Wodnej to osiggniecie "dobrego stanu wéd" do 2015 r. Podstawowym zadaniem
RDW jest zapewnienie obecnym i przysztym pokoleniom dostepu do dobrej jakosci wody oraz umozliwienie
korzystania z wody na potrzeby m. in. przemystu i rolnictwa, przy jednoczesnym zachowaniu i ochronie Srodowiska
naturalnego)

=  Dyrektywa 2008/98/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie
odpadéw oraz uchylajgca niektore dyrektywy (Dz.Urz. Unii Europejskiej NrPLL312/3 z dnia
22 listopada 2008 r.) — tzw. ,Ramowa Dyrektywa Odpadowa” (tekst majgcy znaczenie dla EOG);

(Szczegdlng ideq dyrektywy jest tworzenie srodkéw prawnych promujgcych idee ,spoteczeristwa recyklingu”,
dqgzgcego do eliminacji wytwarzania odpaddw i do wykorzystywania odpadow jako zasobow. Gfownym celem
kazdej polityki w dziedzinie odpaddéw powinno by¢ zmniejszenie negatywnych skutkow wytwarzania odpaddw
i gospodarowania nimi dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska. Polityka dotyczqca odpadow powinna rowniez
zmierza¢ do ograniczenia wykorzystania zasobow oraz sprzyja¢ praktycznemu zastosowaniu hierarchii
postepowania z odpadami)

Zagadnienie hatasu w srodowisku jest ztozone i regulowane w réznych jego aspektach przez szereg
dyrektyw unijnych. W przypadku hatasu emitowanego przez pojazdy samochodowe jest to Dyrektywa Rady
70/157/EEC z dnia 6 lutego 1970 r. o ujednoliceniu praw paristw Wspdlnoty dotyczgcych dopuszczalnego
poziomu hatasu i uktadu wydechowego pojazdéw motorowych (Dz. Urz. Unii Europejskiej NrL 42 z dnia
23 lutego 1970, str. 16., wraz z pdzniejszymi dyrektywami uzupetniajgcymi i dostosowujgcymi). Istotne
znaczenie ma takze Dyrektywa 2000/14/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 maja 2000 r.
w sprawie zblizenia ustawodawstw Paristw Cztonkowskich odnoszqcych sie do emisji hatasu do srodowiska
przez urzqdzenia uzywane na zewngtrz pomieszczeri (Dz.Urz. Unii Europejskiej NrL162 z dnia
3 lipca 2000 r.) - Polskie wydanie specjalne: Rozdziat 13 Tom 25 P. 287 — 364.

Podobnie jest w przypadku standardéw przewidzianych dla $rodowiska atmosferycznego — rdine
aspekty ochrony tego komponentu srodowiska regulowane sg przez odrebne dyrektywy. W zakresie imisji
zanieczyszczen atmosferycznych (stezenia zanieczyszczenia w powietrzu) kluczowe znaczenie ma ramowa
Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakosciq powietrza
(Dz. Urz. Unii Europejskiej Nr PL L 0062 z dnia 20 listopada 2003 r.) oraz dyrektywy pochodne.

Strategia ochrony gleby zostata przyjeta 22 wrzesnia 2006 r. i dotyczy réznorodnych zagrozen oraz
tworzy wspdlne ramy dla przedsiewzie¢ ochronnych. Jej celem jest powstrzymanie i odwrdcenie procesow
degradacji, zagwarantowanie korzystania ze zdrowej gleby, zdolnej do wspierania ekosystemow
zapewniajacych odpowiednie warunki dla zycia cztowieka i jego dziatalnosci gospodarczej. W ramach
szOstego programu dziatan na rzecz ochrony srodowiska (6EAP) Komisja Europejska prowadzi prace
zmierzajgce do przyjecia tzw. Ramowej Dyrektywy Glebowej. 22 wrzesnia 2006 r. Komisja Europejska
opublikowata Komunikat dotyczacy europejskiej strategii tematycznej w dziedzinie ochrony gleby oraz
projekt dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady ustanawiajgcy ramy dla ochrony gleby oraz zmieniajacy
dotychczasowg dyrektywe 2004/35/WE.

Do najwazniejszych dokumentéw okreslajgcych cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym nalezy
»Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 perspektywq do roku 2016” (Warszawa, 2008). Celem
krajowej polityki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego jest kreowanie dziatan, ktére zapewniaé
beda realizacje zrownowazonego rozwoju na obszarze kraju. Planowane dziatania w obszarze ochrony
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sSrodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety w skali Unii Europejskiej i cel 6. Wspdlnotowego programu dziatan
w zakresie $rodowiska naturalnego (Decyzja 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
22 lipca 2002 r. — Dz. Urz. UE z 2002 r. NrL 242/1). Zgodnie z ostatnim przeglagdem wspodlnotowej polityki
ochrony $rodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczyé:

=  dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;
=  przystosowanie do zmian klimatu;
= ochrona réznorodnosci biologicznej.

Ministerstwo Srodowiska informuje, ze przystapito do opracowania nowej strategii srodowiskowej: Polityki
ekologicznej panstwa 2030 (PEP). W systemie dokumentéw strategicznych PEP stanowié¢ bedzie
doprecyzowanie i operacjonalizacje zapiséw Strategii na rzecz odpowiedzialnego rozwoju (SOR).

5. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU ZANIECHANIA REALIZACJI
USTALEN PLANOW

Za ,zaniechanie realizacji ustalen planu” mozna rozumiec sytuacje, w ktorej:

= plan miejscowy zostanie uchwalony, jednak nie bedzie realizowany - w takim przypadku, zgodnie
z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny nim objete mogg byc
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy; wejscie w zycie ocenianego w prognozie planu spowoduje
jednak (zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) utrate mocy
obowigzujacej planu dotychczas obowigzujgcego (plan z 2007 r.);

= plan miejscowy nie zostanie uchwalony - w takim przypadku w mocy pozostanie plan obowigzujacy
obecnie.

Zaniechanie realizacji ustalen ocenianych w niniejszej prognozie planéw nie doprowadzi do zasadniczych
zmian w zakresie przeznaczenia terenéw. W obowigzujgcym obecnie ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno” (uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.)
dziatki o numerach 12/5 i 765/2 potozone sg w liniach rozgraniczajgcych terendwu oznaczonych odpowiednio
symbolami A 15 UT oraz A 19 UT - terenéw zabudowy ustug turystycznych. Dz. nr 819 potozona jest natomiast
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem B 15 US, ZP - terenu zabudowy i urzadzen ustug
sportu i rekreacji. Sg to funkcje terenu odpowiadajgce okreslonym w ocenianych planach.

Ze wzgledu na rdznice wystepujace pomiedzy ocenianymi w prognozie ustaleniami projektéw plandw,
a obowigzujagcym planem z roku 2007 w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw,
zaniechanie realizacji postanowiern plandw spowoduje brak mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie
okreslonym we wnioskach do planéw (a tym samym — uniemozliwi realizacji celéw, w jakich Rada Gminy
Kotobrzeg przystgpita do sporzadzania ocenianych dokumentéw). Ograniczeniem bedg w tym przypadku
okreslone w obowigzujacym aktualnie planie maksymalne wskazniki zabudowy terenu, minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczalna, maksymalna wysokos¢ zabudowy.

Z punktu widzenia stanu $rodowiska istotne jest takze, ze ustalenia planu z roku 2007 nie uwzgledniajg
szeregu elementéw istotnych dla srodowiska i jego ochrony, w tym aktualnego stanu prawnego ochrony
przyrody oraz aktualnego stanu ochrony $rodowiska kulturowego. W przypadku dz. nr 12/5 aktualny plan
posiada nieaktualne zapisy dotyczace ochrony zabytkéw (obejmuje ochrong nieistniejagcg obecnie zabudowe)
oraz nie uwzglednia udokumentowanego siedliska przyrodniczego kodzie oraz wymogdw jego ochrony.

Plan z roku 2007 nie zawiera regulacji dotyczacych pozioméw emisji energii i substancji do Srodowiska,
atakze poziomoéw hatasu w s$rodowisku. Nie zawiera rowniez ustalen w zakresie mozliwosci budowy
i wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii (OZE), w tym mozliwosci
ujmowania wéd termalnych na obszarze dz. 765/2.

Na obszarze dz. 819 bedg obowigzywac wskazniki wynikajgce z obowigzujgcego obecnie uniemozliwiajgce
realizacje lokalnego celu publicznego — zespotu zabudowy sportowo-rekreacyjnej (boisko wielofunkcyjne
z biezniami lekkoatletycznymi i parterowym budynkiem zaplecza). Dotyczy to przede wszystkim minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnego wskaznika zabudowy.
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6. INFORMACJE O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen ocenianych w niniejszej prognozie planéw miejscowych nie bedzie mie¢ wptywu na
obszary panstw sasiednich. Ewentualne obcigzenia srodowiska beda miaty charakter lokalny, w zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji
ocenianego dokumentu.

7. PROPOZYCIE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB KOMPENSUJACYCH
POTENCJALNE, NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
PLANOW

W zakresie rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywanie na
srodowisko w wyniku realizacji postanowien ocenianych planéw rozwazy¢ mozna:

= prowadzenie odpowiedzialnej gospodarki wodno-sciekowej z uwzglednieniem wymogdw okreslonych
przepisami odrebnymi;

= dazenie do uzyskania jak najnizszych poziomdéw emisji do s$rodowiska energii i substancji,
a w szczegolnosci wykorzystanie efektywnych systemow grzewczych o wysokiej sprawnosci;

= utrzymanie jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, a w szczegdlnosci zadrzewionej
czesci dz. nr 12/5 i 765/2 w celu zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw akustycznych,
krajobrazowych oraz lokalnego mikrolimatu;

= maksymalne zwiekszanie udziatu energii uzyskiwanej ze Zrddet energii odnawialnej (solarnej
i geotermalnej) w ogdlnym bilansie energetycznym planowanych inwestycji;

= stosowanie najlepszych praktyk w fazie realizacji inwestycji, ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
na Srodowisko i zabezpieczajgcych to Srodowisko.

Wszystkie wymienione dziatania wynikajg bezposrednio z obowigzujgcych norm okreslonych w przepisach
prawa i czesciowo wykraczajg poza zakres regulacji planéw wynikajacy z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTACH PLANOW

W zakresie mozliwych rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w ocenianym projekcie planu
miejscowego, rozwaza¢ mozna warianty polegajgce na ograniczeniu przestrzennym terendéw planowanej
zabudowy badZz na catkowitym zaniechaniu realizacji funkcji przewidzianych w ocenianych planach. Oba
warianty - ograniczenia irezygnacji z wprowadzenia zabudowy bytyby korzystne dla srodowiska, poniewaz
wigzatyby sie z ograniczeniem uciazliwosci lub catkowita eliminacjg potencjalnego Zrédta zagrozen. Nalezy
jednak pamieta¢, ze oprécz uwarunkowan ,sSrodowiskowych” na omawianym obszarze wystepujg takze
uwarunkowania ekonomiczne, spoteczne i planistyczne, ktére nalezy rozwazaé tacznie przy doborze lokalizacji
tego rodzaju inwestycji, poszukujgc rozwigzan mieszczacych sie w granicach pojecia zréwnowazonego rozwoju.
Model zréwnowazonej gospodarki zaktada odpowiednio is$wiadomie uksztattowane relacje pomiedzy
wzrostem gospodarczym, dbatoscig o sSrodowisko (nie tylko przyrodnicze, ale takze sztuczne — wytworzone
przez cztowieka) oraz jakoscig zycia (w tym zdrowiem cztowieka).

W przypadku ocenianych plandw miejscowych pamietac nalezy takze o tym, ze stanowig one w zasadniczej
czesci aktualizacje dotychczas obowigzujacego ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci DZwirzyno” (uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.). Ustalenia
planéw zmierzaja do optymalizacji wskaznikdw i parametrow zabudowy, nie zmieniajgc zasadniczo
przeznaczenia terendw i ich zasiegu, okreslonych w obowigzujgcym planie. W tym wymiarze zakres zmian
nalezy okresli¢ jako stosunkowo niewielki. Uwzgledniajgc powyzsze, warianty ograniczenia lub rezygnacji
z wprowadzenia zabudowy bytby catkowicie sprzeczne z celami, w jakich Rada Gminy Kotobrzeg przystapita do
opracowania planéw i catkowicie nieuzasadnione ekonomicznie.

Uwzgledniajgc cele, w jakich przystgpiono do sporzgdzania ocenianych planéw (opisane szerzej w rozdziale
2.1. prognozy), a takze brak mozliwosci alokacji inwestycji, uznano warianty przeznaczenia i zagospodarowania
terenéw zaproponowane w projektach ocenianych dokumentéw za wywazone, odstepujac od przedstawienia
propozycji rozwigzan alternatywnych.
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9. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANOW
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE) PRZEPROWADZANIA

Monitorowanie stopnia realizacji ustalei planu miejscowego nastepowac bedzie zgodnie z art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyzej przepis naktada
na wojta Gminy Kotobrzeg obowigzek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na
terenie gminy. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej Wéjt przekazuje wyniki
analiz Radzie Gminy Kotobrzeg, co najmniej raz w czasie kadencji tej Rady. W zaleznosci od wynikéw tej oceny,
Rada moze podjac¢ uchwate w sprawie aktualnosci studium i planu miejscowego, lub zadecydowa¢ o podjeciu
dziatan zmierzajgcych do zaktualizowania tych dokumentéw - w niezbednym zakresie.

Dla potrzeb analizy ewentualnych zmian w stanie srodowiska bedg wykorzystywane dane pochodzace
z panstwowego monitoringu Srodowiska. Metodologia pomiaréw, w tym sposdb, zakres i czestotliwosé ich
wykonania oraz sposéb interpretacji wynikdw pomiaréw sg Scisle okreslone, a informacje pochodzace
z panstwowego monitoringu srodowiska podlegajg udostepnieniu spoteczenstwu.

Ponadto Gmina Kotobrzeg dokonuje analizy stanu Srodowiska na swoim obszarze, w tym skutkéw realizacji
postanowiers planéw, opracowujac Program Ochrony Srodowiska (dalej: POS). POS stanowi podstawowe
narzedzie prowadzenia polityki ekologicznej gminy. Realizacja polityki ekologicznej ma bezposredni wptyw na
poprawe jakosci sSrodowiska naturalnego oraz zdrowia mieszkancow.

Aktualnie na obszarze gminy obowigzuje ,,Program ochrony srodowiska dla Gminy Kotobrzeg na lata 2017-
2020 z perspektywa do 2024” (J. Masiota-Tomaszewska, Green Key, Poznan, Marzec 2018 r.), przyjety uchwatg
Nr XXXV1/339/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 maja 2018 r. POS podlega okresowej aktualizacji, jak
réwniez sporzadzane sa raporty z realizacji POS w poszczegdlnych latach (zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, co 2 lata, w celu skontrolowania stanu realizacji zaplanowanych zadar).

10. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszg prognoze oddziatywania na Srodowisko opracowano na podstawie analizy trzech projektéw
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno,
obejmujgcych dz. nr 12/5, 765/2 i 819. Celem prognozy byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie
wptywu projektowanych ustalen planéw miejscowych na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Ze wzgledu na brak obiektow, obszarow i zjawisk wymagajgcych dodatkowego okreslenia na
mapie, stwierdzono brak koniecznosci sporzgdzenia zatacznikéw graficznych do niniejszej prognozy. Biorac pod
uwage powyisze przyjeto, ze niezbedne informacje graficzne znajdujg sie juz na rysunkach planéw oraz na
grafikach dotgczonych w tresci prognozy. Prognoza uwzglednia wnioski wynikajgce m.in. z ,,Podstawowego
opracowania ekofizjograficznego Gminy Kotobrzeg” (Pracownia Projektowa GEO-GRAF, lipiec 2008r.).,
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg”, przyjetego Uchwatg
Nr XXXI11/296/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. oraz ,Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego”, przyjetego uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.

Obszary dziatek o numerach ewidencyjnych 12/5, 675/2 i 819 objete ocenianymi w niniejszej prognozie
projektami planu miejscowego potozone sg wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie Kotobrzeskim, na
obszarze gminy Kotobrzeg, w obrebie wsi Diwirzyno. Dziatka nr12/5 (pow. ok. 1,3 ha) oraz nr765/2
(pow. ok. 2,38 ha) potozone s3, w pasie zabudowy pomiedzy ul. Wyzwolenia (biegngcg w ciggu drogi
powiatowej nr 0152 Z), a pasem technicznym. Dziatka nr 12/5 obecnie jest niezabudowana (istniat na niej
dawniej osrodek wczasowy), a na dz. nr 765/2 zlokalizowany jest Osrodek Kolonijno-Wczasowy Hasco-Lek S.A.
Dziatka nr 819 o powierzchni ok. 2,17 ha, potozona jest w centralnej czesci Dzwirzyna, w bezposrednim
sgsiedztwie Gminnego Centrum Sportu i Rekreacji w DZwirzynie. Dziatka obecnie jest niezabudowana.

Oceniane w prognozie plany miejscowe stanowa w zasadniczej czesci aktualizacje dotychczas
obowigzujacego ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno” (uchwata
Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.). Gtéwnymi celami plandw s3:

= nadz. 12/5 - lokalizacja zespotu zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowe;j i turystyczno-rekreacyjnej,
= nadz. nr765/2 — lokalizacja zespotu zabudowy turystyczno-hotelowej i leczniczo-rekreacyjnej,

= na dz. nr 819 - lokalizacja zespotu zabudowy sportowo-rekreacyjnej (obejmujgcej przede wszystkim
boisko wielofunkcyjne, bieznie lekkoatletyczne, trybuny i parterowy budynek zaplecza).
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Cele, w jakich opracowywane s3 plany s3 zbiezne z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi
w obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg”.
Przeznaczenie terendéw okreslone w ocenianych planach pozostaje zasadniczo nie zmienione. Celem
sporzadzanych planéw miejscowych jest dostosowanie parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu do aktualnych wymogoéw i potrzeb inwestycyjnych. Badanymi w prognozie komponentami sSrodowiska
byty: réznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra materialne. Ocenie podlegato ewentualne oddziatywanie na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, jak réwniez mozliwos¢ wystgpienia
oddziatywania transgranicznego.

W wyniku realizacji postanowien ocenianych planéw nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego
oddziatywania na réznorodnos$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wody, powietrze i klimat, a takze na
zasoby naturalne, zabytki oraz dobra materialne. W wyniku realizacji postanowien ocenianych dokumentéw nie
wystgpi znaczgce oddziatywanie na obszary Natura 2000 i ich integralnos¢. Planowany sposdb przeznaczenia
dz. nr 12/5 uwzglednia potrzeby ochrony udokumentowanego w zachodniej czesci dziatki ptatu siedliska
przyrodniczego o kodzie 2081 (lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich). Dodatkowo w projektach
planéw dla dz. 12/5 i 765/2 objeto ochrong czesci tych dziatek o najlepiej zachowanym uksztattowaniu terenu,
zblizonym do naturalnego (wat i pagér wydmowy). Ochrong objeto w projektach planéw takze drzewostan
porastajgcy opisywane czesci dziatek (zachodnig i pdtnocng czesé dz. nr 12/5 oraz pétnocng cze$¢ dz. nr 765/2).
W zwigzku z udokumentowanym wystepowaniem w granicach dz. nr 12/5 i 765/2 gatunkdéw roslin chronionych
(stanowisk jarzgba szwedzkiego Sorbus intermedia objetego ochrong Scistg oraz rokitnika zwyczajnego
Hippophaé rhamnoides, fatdownika nastroszonego Rhytidiadelphus squarrosus iwidtozebu miottowego
Dicranum scoparium objetych ochrong czesciowg), w projektach planéw uwzgledniono wymogi ochrony
prawnej tych rodlin.

Pod wzgledem wymogdw ochrony krajobrazu projekty planéw obejmujace dz. 12/5 i 819 nalezy uznac za
neutralne badz nie oddziatywujace znaczaco na krajobraz. Usytuowanie oraz gabaryty planowanej zabudowy
nawigzuja do zabudowy zlokalizowanej na przylegtych terenach i wpisuja sie harmonijnie w krajobraz
Dzwirzyna. Z uwagi na dopuszczong w planie obejmujgcym dz. 765/2 znaczng wysokosé zabudowy, realizacja
postanowien tego dokumentu moze wywiera¢ wptyw na krajobraz. Nalezy jednak wskazaé, ze wysokos¢
zabudowy przyjeta w ustaleniach planu odpowiada wysokosci istniejgcego komina lokalnej kottowni
istniejgcego dotychczas na dziatce osrodka wczasowego. Plan zaktada, ze zasadnicza bryta zabudowy nie
przekroczy linii wyznaczonej przez wierzchotki drzew porastajgcych teren i przechodzgcych w pas lasu
nadmorskiego (maksymalnie 25 m). Przewiduje sie natomiast zastgpienie sylwetki komina kottowni (obecnie
negatywnie oddziatywujacej na krajobraz) dominantg wysokosciowa zblizonym parametrze wysokos$ciowym,
ale o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych, ktéra moze stac sie docelowo lokalnym punktem
charakterystycznym i pozytywnie identyfikujgcym Dzwirzyno w tej czesci wybrzeza.

W planie obejmujgcym dz. nr 765/2 uwzgledniono mozliwos$¢ ujmowania wéd termalnych, ktére mogtyby
by¢ wykorzystane w przyrodolecznictwie, w celach rekreacyjnych oraz do celéw energetycznych (grzewczych).
W planach dla dz. nr 12/5 i 765/2 uwzgledniono mozliwo$¢ rozmieszczania urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii (solarnej i geotermalnej). Docelowe zwiekszenie udziatu Zzrédet energii
odnawialnej w bilansie energetycznym planowanej zabudowy jest zbiezne z celami ochrony $rodowiska na
obszarze Gminy Kotobrzeg, okreslonymi w szczegdlnosci w ,Programie ochrony $rodowiska dla Gminy
Kotobrzeg na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024”, w ,Planie Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy
Kotobrzeg na lata 2015-2020 z perspektywag do 2030 r.” oraz w ,Projekcie zatozen do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Kotobrzeg”.

Realizacja planu nie bedzie wigzala sie z wystgpieniem oddziatywania transgranicznego. Nie wystgpi takze
znaczace oddziatywanie promeiniowaniem elektromagnetycznym ani hatasem, drganiami i wibracjami - zaktada
sie utrzymanie pozioméw emisji na poziomie normatywnym. Biorgc pod uwage catoksztatt
przeprowadzonych analiz, cele, w jakich sporzgdzane sg plany oraz brak mozliwosci alokacji
inwestycji, w prognozie uznano wariant zaproponowany w ocenianych dokumentach za optymalny.
Dla potrzeb analizy ewentualnych zmian w stanie Srodowiska bedg wykorzystywane wyniki
okresowych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, okresowe raporty z realizacji
Programu Ochrony Srodowiska, sporzadzane zgodnie zart.18 ust.2 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska co 2 lata) oraz dane pochodzgce z paristwowego monitoringu $rodowiska.
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Dzwirzyno, obejmujgcych dz. nr 12/5, 765/2 i 819.

11. OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO O SPELNIENIU WYMAGAN
W ZAKRESIE KWALIFIKACJI DO SPORZADZANIA PROGNOZY

Oswiadczam, ze:

=  spefniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa o ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.);

= jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego os’fwiadczeria, o ktéorym mowa
w art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f cytowanej wyzej ustawy. / ‘ /
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