DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 3 grudnia 2021 . Podpisany przez:

Agnieszka Baumgart; ZUW w Szczecinie
Data: 03.12.2021 14:05:50

Poz. 5310

UCHWALA NR XXXII1/287/2021
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 5 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kolobrzeg dla cze$ci obrebu Blotnica

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2021r. poz.1372) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz.741; zm.: Dz. U. z2021r. poz. 784 ipoz. 922), Rada Gminy
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE.

§1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXI11/297/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla obrebu Blotnica, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego Uchwala Nr XX1/217/2020 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg dla czg¢sci obrgbu Blotnica, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 386,0 ha, ktérego granice oznaczono na rysunkach w skali
1:2000, stanowigcych zalaczniki do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 — obszar ,,A” o powierzchni 270,50 ha;
2) zalacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:2000 — obszar ,,B” o powierzchni 115,50 ha;

3) zatacznik nr 3 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zatacznik nr5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

6) zatacznik nr 6 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.
4. Przedmiotem planu jest:

1) w zakresie obszaru ,,A” — ustalenie sposobu zagospodarowania terenow wsi Blotnica wraz
z otoczeniem,

2) w zakresie obszaru ,,B” — przeksztatcenie terenu powojskowego w osiedle mieszkaniowe wielo-
i jednorodzinne wraz z ustugami towarzyszacymi i funkcjami gospodarczymi.
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§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:
1. Uchwatla sktada si¢ z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat I — Ustalenia wstepne;
2) Dziat II — Ustalenia ogdlne;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegolowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu - zatgcznikach nr 1 inr
2 do uchwaty.

3. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalng drogi. W przypadku, gdy teren drogi w zakresie zalgcznika nr 2 jest kontynuacja drogi w zakresie
zalgcznika nr 1, droga w zakresie zalacznika nr 2 otrzymata ten sam numer z literg ,,a” i symbol.

4. Ustalenia planu formulowane sa na dwoch poziomach - ogélnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, oile ustalenia szczegdlowe poszczegodlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej. Ustalenia szczegblowe obowiazuja na obszarze danego terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
¢) zasady podziatu terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesne;j,
f) ustalenia komunikacyjne,
g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformulowano ustalenia szczegétowe obowigzujace dla
catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — , karty terenu” — oznaczonej symbolem terenu
i zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, oile wprowadza si¢
ustalenie - tereny elementarne, dla ktorych sformulowano identyczne ustalenia, grupowane sg w jedna
»karte terenu”.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) Sciezka rowerowa;

7) ciag pieszy;

8) istniejace zadrzewienia do zachowania;
9) skwer zieleni urzadzone;j;

9) zielen izolacyjna;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 5310

10)  grunty rolne do zalesienia;
11)  obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia;
12)  zakres lokalizacji zabudowy 5-kondygnacyjnej;

13)  zasady lokalizacji elementéw kompozycyjnych: dominanty przestrzennej, dominat kompozycyjnych,
akcentéw i zamknig¢ kompozycyjnych;

14)  budynki obj¢te ochrong konserwatorska;
15)  granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
16)  granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej;

17)  granica strefy ,,WIII” ochrony konserwatorskiej wraz z numerem stanowiska archeologicznego (B -
Btotnica, P - Prze¢mino).

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia lub okreslenie oznaczaja:

1) akcent kompozycyjny — budowla o szczegbélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik,
obelisk, maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);

2) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej — budynek mieszkalny o nie wigcej niz 2 lokalach
mieszkalnych w rodzinnym gospodarstwie rolnym lub hodowlanym, w budynku mieszkalnym dopuszcza
si¢ pomieszczenia o funkcji agroturystyki (pokoje pod wynajem);

3) dach zielony — pokrycie dachowe o strukturze sktadajacej si¢ zkilku specjalnych warstw,
z umieszczonym na wierzchu podlozem porosnigtym roslinnoscia;

4) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany odrdzniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma,
gabarytami lub wysoko$cia;

5) dominanta kompozycyjna — akcent architektoniczny bedacy zwienczeniem najwyzszej czeSci
budynku Iub/oraz podkresleniem osi kompozycyjnej budynku, z dopuszczeniem przekroczenia
podstawowej wysokosci budynku o max. 3,6 m na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy budynku;

6) front dzialki - cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

7) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne budynku;

8) kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny polaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementéw takich jak:
lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia tarasow na gruncie, zadaszenia ogrodow zimowych, zadaszenia
przydomowych wiat, itp.;

9) kalenica gléwna — najdluzszg kalenic¢ budynku;
10)  linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy — lini¢ usytuowania lica budynku, zdopuszczeniem max. 2-m
przekroczenia kubaturowymi elementami budynku na szerokosci do 30% tacznej szerokosci glownej
elewacji budynku; linia jest jednocze$nie nieprzekraczalng liniag zabudowy pozostatych budynkéw na
dzialce; linia nie dotyczy garazy dobudowanych do budynkow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow,

¢) linie zabudowy okres$lone w planie nie dotycza:
- okapow i gzymsdéw wysunietych nie wigcej niz 0,7 m,
- przedsionkow, balkonow wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m,
- tarasow 1 schodoéw wejsciowych wysunigtych nie wiecej niz 2,5 m,

- innych niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,


https://pl.wikipedia.org/wiki/Pokrycia_dachowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pod%C5%82o%C5%BCe_gruntowe
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- budynkow stacji transformatorowych, dla ktérych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na
granicy dziatki z pasem drogowym, z wyjatkiem linii zabudowy wzdtuz drogi KDS,

- budynkow istniejacych w zakresie ich przebudowy; natomiast rozbudowa inadbudowa tych
budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

11) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach materiatlow trwalych, o wysokiej jakosci technicznej
i estetycznej: kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki, szkto, drewno, materiaty imitujgce drewno,
beton architektoniczny, blachy miedziane i cynkowe;

12)  ogrod spoleczny — ogolnodostgpne miejsce umozliwiajace aktywne badz bierne spedzanie czasu
w otoczeniu zieleni, umozliwiajace integracj¢ 1 aktywizacje spolecznos$ci lokalnej, zwigkszenie
funkcjonalnosci oraz walorow estetycznych i srodowiskowych przestrzeni osiedla, atakze edukacje
ekologiczna;

13) o8 kompozycyjna — lini¢ wyznaczajgcg niezaklocony widok budowli o szczegdlnym znaczeniu dla
przestrzeni publicznej lub wyznaczajaca elementy kompozycji zabudowy;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie budynki
zlokalizowane na jej powierzchni. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym ( pierwszej kondygnacji nadziemnej lub
podziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej) na
powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementow
drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, balkonoéw, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego) oraz powierzchni szklarni, altan i wiat;

15)  przepisy odrebne — przepisy ustaw innych wraz z aktami wykonawczymi;
16) symetria dachu — jednakowy kat nachylenia potaci posiadajacych wspolng kalenice;

17)  uslugi nieuciazliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub na wydzielonych dziatkach,
obejmujace w szczegdlnosci ustugi kultury (galerie, $wietlice, biblioteki), ustugi administracyjno-biurowe
(biura, urzedy, ustugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m?, ustugi gastronomii
o powierzchni uzytkowej do 160,0 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancow, ustugi turystyki (hotele,
pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (sitownie,
fitness iinne), ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddéw (gabinety, kancelarie, pracownie
projektowe, dziatalno$¢ wytwodrcza i ustugowa artystow) oraz wytworcze i naprawcze ustugi rzemieslnicze,
ktorych oddzialtywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka si¢
w granicach wlasnej dzialki, nie wymagajace skltadowania materiatow i wyrobow na otwartym terenie;

18) zamkniecie kompozycyjne — zasade usytuowania budynku lub elementéw kompozycyjnych budynku
na osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, na osi kompozycyjnej dopuszcza si¢ przekroczenie
podstawowej wysokosci budynku o max. 3,6 m na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy budynku;

19) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wysokiej otoczonej ekotonem z krzewow (tj. waskim pasem
okalajacym zadrzewienie) zbudowany z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, izolujacych hatas
i emisje pylow: sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), krzewy zarnowca miotlastego, szczodrzenca (Cytisus
scoparius) badz Sliwy tarniny (Prunus spinosa) lub glogu jednoszyjkowego (Crataegus monogyna) czy
dzikiej r6zy (Rosa canina), badz ich kombinacji - oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie ucigzliwos¢ drogi
S6, lub innej drogi, od terenow sasiednich; wigzba sadzenia sosny zwyczajnej to max. 1,0 m x 1,2 m, co
oznacza sadzenie sosny co 1,0 m, w rzedach ktore sg rozstawione w odleglosci 1,2 m od siebie, wigzba
sadzenia krzewow to max. 0,7 m x 0,7 m.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miejscowosci i gminy obiekty iurzadzenia,
a w szczegblnosci: sieci infrastruktury technicznej, sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscia
panstwa i ochrong przeciwpowodziowa, obiekty malej architektury, dojazdy, a takze oczka wodne i niewielkie
zbiorniki wodne o powierzchni do 300 m?> mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz jezeli pozostale ustalenia planu nie stanowig inaczej.
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DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow.

§5.. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych nastgpujagcymi symbolami,
zgodnie z rysunkiem planu:

1. W zakresie zalgcznika nr 1 — obszar ,,A”:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) U — teren zabudowy uslugowe;j;
4) E — teren stacji transformatorowej;
5) ZP — teren zieleni urzadzonej;
6) ZCz — teren nieczynnego cmentarza;
7) ZL — teren lasu;
8) ZN — teren zieleni naturalne;j;
9) R — teren rolniczy;
10) RZ — teren rolniczy - 1aki i pastwiska;
11) WS — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace;
12) KDS - teren drogi klasy ekspresowej;
13) KDG - teren drogi klasy gléwnej;
14) KDL — teren drogi klasy lokalnej;
15) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
16) KDW — teren drogi wewnetrznej;
17) KPJ — teren drogi pieszo-jezdne;.
2. W zakresie zalacznika nr 2 — obszar ,,B”:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej;
5) UT - teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych;
6) UO - teren zabudowy ustug o§wiaty;
7) UO,US — teren zabudowy ushlug o$wiaty, sportu i rekreacji;
8) U — teren zabudowy ustugowej;
9) UK-R — teren zabudowy ustug kultury i rozrywki,
10)  U,M — teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa;
11) U,B,S — teren zabudowy ustugowej, baz, sktadéw i magazynow;
12)  KP —teren placu publicznego;
13)  KS — teren obstugi komunikacji - parking;
14)  ZN —teren zieleni naturalnej;

15)  ZL —teren lasu i grunty rolne do zalesienia;
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16) ZCz — teren nieczynnego cmentarza;

17) R —teren rolniczy;

18)  RZ —teren rolniczy - uzytki zielone;

19) KDS - teren drogi klasy ekspresowe;j;

20) KDG — teren drogi klasy gltéwnej;

21) KDL - teren drogi klasy lokalne;j;

22)  KDD - teren drogi klasy dojazdowej;

23)  KDW - teren drogi wewnetrznej;

24)  KDW-A — teren drogi wewnetrznej - aleja;
25)  KPJ —teren drogi pieszo-jezdne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

2) na terenach dzialek w zakresie obszaru ,,B” - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz ustug
turystyczno-rekreacyjnych (UT), poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych, wramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — l-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych garazy i budynkow
gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 20+35° lub dachy ptaskie,

¢) proponowane dachy ptaskie dobudowanych garazy lub budynkéw gospodarczych z wykorzystaniem jako
taras;

3) na terenach wszystkich dzialek w zakresie obszaru ,,B” - zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowe;j
oraz ustug turystyczno-rekreacyjnych, dopuszcza si¢ 1-kondygnacyjne, kubaturowe elementy zabudowy
takie jak: wejscia, ganki, werandy, ogrody zimowe, kryte dachami dowolnymi;

4)na terenach zabudowy zagrodowej (RM), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
ushugowej (U), terenie zieleni urzadzonej (ZP) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych altan i wiat, w tym
wiat garazowych na terenach RM i MN, o wysokos$ci do 4,0 m, z dachem symetrycznym dwuspadowym
lub wielospadowym, o kacie nachylenia potaci 15+30° lub dachem ptaskim;

5) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie ustugowego lokalu uzytkowego
z zakresu nastepujacych ustug nieucigzliwych: ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
gastronomii o powierzchni uzytkowej do 80 m2, ustugi turystyki (pokoje na wynajem), ustugi zdrowia,
rehabilitacji i odnowy biologicznej, ushugi sportu irekreacji (sitownie, fitness iinne), wykonywania
wolnych zawodoéw (gabinety, kancelarie, pracownie projektowe, dziatalnos¢ wytworcza iustugowa
artystow) oraz ustugi nieucigzliwego rzemiosta;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) obiektoéw budowlanych innych niz budynki nie wigksza niz 25,0 m,
b) obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nie wigksza niz 65,0 m;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw przy wysokosci posadzki parteru nie wigkszej niz 1,0 m nad
poziomem terenu; nie dotyczy budynkéw istniejacych w zakresie ich przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

8) przy przebudowie istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosSci, istniejacej
geometrii dachu i istniejacego kata nachylenia potaci dachowych;
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9) przy przebudowie lub rozbudowie istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej ilosci
kondygnacji;

10) okreslony w ustaleniach szczegotowych kierunek kalenicy gléwnej nie dotyczy budynkéw istniejacych
w zakresie ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

11) tynki zewngtrzne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy stosowaé w kolorach pastelowych
o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym, wyklucza si¢ oktadziny typu ,,siding”,
dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacji cegly i oktadziny klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych,
drewna oraz kamienia, dla budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ stosowanie
elewacji blaszanych, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej; dla budynkéw usytuowanych
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3 pkt 3 niniejszej uchwaty;

12) dopuszcza si¢ wykonanie w dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego mnaczotkow, okien
polaciowych, facjat ilukarn, przy czym laczna szerokos$¢ facjat ilukarn nie moze przekroczy¢ 40%
dhugosci dachu; dla budynkéw usytuowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia
§ 8 ust. 3 pkt 5 niniejszej uchwaty;

13) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni ceglastej, brazow, szaro$ci lub grafitu, oile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej; dla budynkow usytuowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3 pkt 4 niniejszej uchwaty;

14) dla dachow ptaskich preferowana realizacja dachow zielonych, dopuszczalne tarasy na dachach.

2. Na terenach przylegajacych do wod powierzchniowych ina terenach wod powierzchniowych
dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen wynikajacych z przepiséw obrony cywilne;j;

2) lokalizacje obiektéw iurzadzen zwiagzanych z dziatalnoscia ochronna, informacyjna iedukacyjna
prowadzong przez shuzby ochrony przyrody;

3) lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych celom ochrony brzegu icelom przeciwpowodziowym oraz
przeciwosuwiskowym;

4) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom naukowym i monitoringowi.

3. Zakaz zabudowy ustalony na terenach o symbolach R iRZ nie dotyczy zabudowy zagrodowej
zwigzanej z gospodarstwem rolnym na gruntach wilascicieli w rozumieniu ustawy Kodeks Cywilny,
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min. 3,0 ha, poza zwarta zabudowa realizowanej na
powierzchni min. 0,3 ha.

4. W przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, obowigzuje:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg przepiséw odrgbnych,
b) Taczna powierzchnia zabudowy zagrodowej do 300 m?,
¢) intensywno$¢ zabudowy 0,05+0,2,

d) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza - do 9,0 m od
poziomu terenu do kalenicy,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja - do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
f) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30+45°.

5. Szczegélowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych
terenéw elementarnych okreslono w ustaleniach szczegoétowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§7.1. Poinocna cze§¢ obszaru opracowania planu, w zakresie obszaru “A”, zlokalizowana jest
w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB 320010. Obowigzuja zasady ujgte w formie
nakazow 1izakazow zawarte w przepisach odrebnych oraz w planie zadan ochronnych. Granice obszaru
oznaczono na rysunku planu, a informacje o potozeniu w tych granicach zawarto w ustaleniach szczegétowych
wlasciwego terenu elementarnego.
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2. W graniach opracowania planu, w zakresie obszaru ,,A”, wystepuje siedlisko przyrodnicze oznaczone na
rysunku planu: 6510 — nizowe laki $wieze. W obrebie tego siedliska nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatah inwestycyjnych stuzacych innym celom niz
ochrona przyrody iuzytkowanie ko$no-pastwiskowe. Granice siedliska oznaczono na rysunku planu,
a informacje o jego wystepowaniu zawarto w ustaleniach szczegétowych wlasciwego terenu elementarnego.

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochron¢ dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od
zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskac stosowne zezwolenia odpowiednich organow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie:
1) ksztattowanie terendow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

2) zachowanie istniejacych zespotow zadrzewien i zakrzewien na terenach rolniczych, w tym szczegdlnie na
tzw. ,,Btotnickich Lakach” - na terenach elementarnych o symbolach: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 1.7.ZN, 3.6.RZ,
3.7.RZ,3.8.RZ, 10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ, 10.9.RZ, 10.10.RZ, 11.1.RZ, 12.14.RZ;

3) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

4) zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla celow pielegnacyjno-
porzadkowych po zakonczeniu rob6t budowlanych;

5) zakaz lokalizacji na granicy dzialek budowlanych barier uniemozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzynys;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.

5. W zakresie rowow i kanatéw melioracyjnych ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego uktadu otwartych rowow i kanatow melioracyjnych;

2) w przypadku kolizji znowym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe uktadu rowow i kanatow
melioracyjnych z zachowaniem kierunku odptywu wéd i spdjnosci hydrograficznej w ramach zlewni;

3) przebudowa uktadu rowdéw ikanatow melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian
stosunkow wodnych na terenie planu jak i w jego sasiedztwie;

4) przebudowa rowow ikanalow melioracyjnych jak inowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenow
nie moze zaktocaé prawidlowego funkcjonowania systemu melioracyjnego;

5) obowiazuje zakaz zasypywania i kanalizowania rowow i kanatow;

6) dopuszcza si¢ na rowach i kanatach budowg urzadzen hydrotechnicznych takich jak zastawki itp., budowe
ktadek, przejs¢ pieszych i rowerowych.

6. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze obj¢tym planem ustala sig:

1) zakres ucigzliwo$ci obiektow i1 prowadzonej dziatalnos$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska na terenach sgsiednich;

2) prowadzona dziatalno$¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych w zakresie
ochrony $rodowiska, w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu;

3) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§8. 1. W zakresie obszaru ,,A” objetego planem znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow gminy Kolobrzeg, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska:

1) mlyn oraz dom mtynarza — budynki nr 26
2) domy mieszkalne — budynki nr: 2, 7, 8, 10,18;
3) budynek gospodarczy nr 9;
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4) zagroda nr 19 sktadajaca si¢ z domu mieszkalnego, stodoty i budynku inwentarskiego;
5) pomnik — upamigtnienie Il wojny §wiatowej — na terenie dziatki nr 53/2.
2. Dla budynkow wymienionych w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna: bryta budynku oraz forma architektoniczna, forma wystroju i kompozycja
elewacji (w tym forma i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, odtworzenie historycznej formy, rozbiorka
dysharmonijnych dobudowek obnizajacych wartosci zabytkowe i kulturowe budynku), forma dachéw —
geometria dachu i kat nachylenia potci dachowych (dopuszcza si¢ zastosowanie okien potaciowych);

2) obowiazuja nastepujace zakazy:
a) wykonywania balkonéw na elewacji widocznej od strony drogi publicznej,
b) dokonywania zmian w budynku, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (t].

nadbudowy, rozbudowy, dobudowy), w szczegdlnosci obowiazuje zakaz zmian historycznej bryty
budynku, w tym formy architektonicznej i ksztattu dachu,

¢) stosowania niehistorycznych oktadzin elewacji,

d) zewnegtrznej termomodernizacji budynku (tj. zastosowania styropianu czy welny mineralnej na
elewacji) zelewacjami zcegly licowej, zelewacjami drewnianymi i szachulcowymi, z elewacjami
posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy zdobienia
elewacji,

e) tynkowania $cian zewnetrznych wykonanych z cegly ceramicznej, licowej,
f) zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach,

g) zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwiowej na nowg bez nawigzania do formy
historyczne;j,

h) tynkowania imalowania czeSci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy ja zcatosci budynku,
likwidacji wystroju, wybijaniu otwordéw bez nawigzania do kompozycji budynku,

i) montowania urzadzen technicznych, prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur, itp.,
na elewacji frontowej,

j) montowania paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drogi
publicznej, na pozostatych dachach od strony podwoérza dopuszczalny montaz na powierzchni
nieprzekraczajacej 1/3 powierzchni potaci dachu;

3) dopuszcza sig:

a) adaptacj¢ poddaszy na cele mieszkalne z zakazem podwyzszania dachéw, z dopuszczeniem na dachach
widocznych od strony drogi publicznej wylacznie okien potaciowych,

b) zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
zabytkowego charakteru budynkéw z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym ust. 2,

¢) przebudowe budynkoéw z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym ust. 2,

d) rozbiorke budynku w przypadku stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego sporzadzonego przez
osobg uprawniong, bardzo zlego stanu technicznego budynku i przekazania orzeczenia wraz
z inwentaryzacja budynku do archiwum wtasciwego urzedu konserwatorskiego.

3. W zakresie obszaru ,,A” objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej ulicowego
uktadu przestrzennego wsi Blotnica - strefa ujgta w gminnej ewidencji zabytkow gminy Kotobrzeg. Granica
strefy zostala wskazana na rysunku planu. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

1) lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych od frontu dziatki o kalenicy rownoleglej do elewacji
frontowej (od strony drogi), natomiast budynkéw towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.) na zapleczu
dziatki tzn. za linig elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego; ustalenie nie dotyczy przebudowy
i rozbudowy istniejacych budynkow;
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2) lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych o prostej bryle, osiowa symetryczna kompozycja elewacji od frontu
dzialki; stosunek diugosci $ciany szczytowej do $ciany frontowej 1 do 1,5+2; ustalenia dotyczg réwniez
przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych;

3) stosowanie tynkow zewngtrznych w ,,zgaszonych” kolorach (biel, krem, beze), inne materialy dopuszczone
na elewacji zewngtrznej to: czerwona cegla licowa, drewno; obowigzuje zakaz stosowania elewacji
blaszanych;

4) stosowanie dachow prostych, dwuspadowych, symetrycznych, bez lukarn od frontu dziatki, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-30° lub w przedziale 40°-50°, ze szczytami lub naczoétkami,
pokrycie dachu dachoéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorach czerwieni ceglastej lub grafitu;

5) dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczotkow, okien potaciowych ijednej facjaty na elewacji frontowej
o szerokosci nie wickszej niz 30% szerokosci elewaci;

6) zakaz zabudowy dziedzincéw gospodarczych w siedliskach;
7) zakaz lokalizacji siloséw;
8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 25,0 m.

4. W zakresie obszaru ,,A” objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej — zagroda
miynska wraz z otuling krajobrazowa — strefa ujgta w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Kolobrzeg. Granica
strefy zostala wskazana na rysunku planu. Strefa stanowi otuling zabytkowej zagrody mtynskiej w postaci
nadrzecznych tak izadrzewienia wzdtuz rzeki Btotnicy, obszar o walorach krajobrazowych i widokowych.
Strefa stanowi rowniez ekspozycje na uktad przestrzenny wsi. W strefie wyklucza sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw inowego zainwestowania zaktocajacego ekspozycje na wie$ Blotnica,
w tym obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 25,0 m;

2) stosowanie elewacji blaszanych.

5.Na obszarze planu znajduja si¢ dwa nieczynne cmentarze ewangelickie (na terenie dziatki nr
170 w zakresie obszaru ,,A” inr 89 w zakresie obszaru ,B” ) ujete w gminnej ewidencji zabytkow gminy
Kolobrzeg, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska. Obowiazuje rewaloryzacja cmentarzy.

6. Na obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane jako:

1) Btotnica, stan.1, AZP 16-15/150 — oznaczone na rysunku planu jako B-1;

2) Blotnica, stan.2, AZP 16-15/151 — oznaczone na rysunku planu jako B-2;

3) Blotnica, stan.3, AZP 16-15/152 — oznaczone na rysunku planu jako B-3;

4) Blotnica, stan.4, AZP 16-15/153 — oznaczone na rysunku planu jako B-4;

5) Blotnica, stan.6, AZP 16-15/154 — oznaczone na rysunku planu jako B-6;

6) Blotnica, stan.7, AZP 16-15/155 — oznaczone na rysunku planu jako B-7;

7) Blotnica, stan.8, AZP 16-15/156 — oznaczone na rysunku planu jako B-§;

8) Btotnica, stan.9, AZP 16-15/157 — oznaczone na rysunku planu jako B-9;

9) Blotnica, stan.10, AZP 16-15/158 — oznaczone na rysunku planu jako B-10;
10) Btotnica, stan.11, AZP 16-15/159 — oznaczone na rysunku planu jako B-11;
11) Blotnica, stan.12, AZP 16-15/160 — oznaczone na rysunku planu jako B-12;
12) Blotnica, stan.13, AZP 16-15/161 — oznaczone na rysunku planu jako B-13;
13) Btotnica, stan.14, AZP 16-15/162 — oznaczone na rysunku planu jako B-14;
14) Blotnica, stan.15, AZP 16-15/163 — oznaczone na rysunku planu jako B-15;
15) Blotnica, stan.16, AZP 16-15/164 — oznaczone na rysunku planu jako B-16;
16) Btotnica, stan.17, AZP 16-15/165 — oznaczone na rysunku planu jako B-17;
17) Blotnica, stan.18, AZP 16-15/166 — oznaczone na rysunku planu jako B-18;
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18) Prze¢mino, stan.17, AZP 16-15/11 — oznaczone na rysunku planu jako P-17. Stanowisko B-14 i B-18
w zakresie rysunku ,,B”, pozostate w zakresie rysunku ,,A”.

7. Dla stanowisk archeologicznych wyznacza si¢ stref¢ ,,W III” ochrony konserwatorskiej. Jest to strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej ustala si¢ obowiazek
prowadzenia inwestycyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Granica
strefy zostala okreslona na rysunku planu.

8. W granicach strefy ,,W III” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

9. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlegaja
przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony iopieki nad zabytkami oraz przepisom prawa budowlanego
dotyczacych obiektow i obszarow zabytkowych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ uktad publicznych przestrzeni ogélnodostgpnych sktadajacy sie z:

1) uktadu komunikacji samochodowej: drog klasy ekspresowej, gléwnej, lokalnej, dojazdowej i pieszo-
jezdnej;

2) terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 4.3.ZP — park wiejski w zakresie obszaru ,,A”;

3) terené6w nieczynnych cmentarzy oznaczonych symbolami 12.16.ZCz w zakresie obszaru ,,A” i35 ZCz
w zakresie obszaru ,,B”;

4) terenu placu publicznego oznaczonego symbolem 13a KP w zakresie obszaru ,,B”.
2. Dla terenéw przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terendw bez barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;

2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych (nie dotyczy sezonowych
i okoliczno$ciowych kiermaszy ijarmarkéw, itp. obiektdow na terenach elementarnych oznaczonych
symbolem 4.3.ZP w zakresie obszaru ,,A” i 13a KP w zakresie obszaru ,,B”);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz wycinke drzew ze wzgledow sanitarnych
i komunikacyjnych z zastrzezeniem § 8 ust. 5 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Zachodnia cze$¢ obszaru planu objeta jest koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze ztoza w obszarze ,,Trzebiatow”
— koncesja nr 60/2009/L. z dnia 05.06.2017 r. wazna do dnia 05.06.2047 r., pozostala cze$¢ obszaru planu
obejmuje koncesja nr 15/2008/L z dnia 12.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztoza w obszarze ,,Bardy” wazna do dnia
12.05.2047 1.

§ 11. Wzdluz rzeki Blotnica wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku
planu (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2.1.WS w zakresie obszaru ,,A”). Jest to obszar
wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach zagrozenia powodziowego
i stanowi obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi wynosi raz na 100 lat (1%).
Zagospodarowanie tych obszarow regulujg przepisy odrgbne.

§12.1. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢:
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1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku reguluja aktualnie obowiazujace przepisy odrgbne;

2) nalezy stosowal rozwigzania techniczne zapewniajace dotrzymanie standardow natezenia dzwigkow
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) na terenach w sasiedztwie ciagow komunikacyjnych ustala sig:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposodb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych zapewniajacych dotrzymanie poziomow halasu ustalonych w przepisach
odrgbnych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem wydzielone w planie tereny elementarne pod zabudowg i funkcje
towarzyszace zaliczaja si¢ do nastgpujacych, wg przepisoOw odrgbnych, rodzajow terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) tereny zabudowy zagrodowej RM — do terenow zabudowy zagrodowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszaca funkcja ustugowa MW,U — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) tereny zabudowy ustug oswiaty UO — do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

5) tereny zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych UT — do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) tereny zieleni urzadzonej ZP — do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) tereny zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji UO,US — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
8) inne tereny zabudowy ustugowej ustug nieucigzliwych U — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢: na terenach potozonych wzdtuz
linii elektroenergetycznych budynki iinne obiekty budowlane, jak rowniez uksztaltowanie terenu, nalezy
projektowac i realizowa¢ w sposob niestwarzajacy narazenia ludzi na oddziatywania elektromagnetyczne od
linii o warto$ciach przekraczajacych poziomy dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej lub poziomy
dopuszczalne dla miejsc dostgpnych dla ludnosci, okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podzialu na dziatki, wtym minimalng powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach
szczegotowych terenu elementarnego;

4) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w granicach terenu elementarnego oraz realizacje inwestycji na
potaczonych dziatkach;

5) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 30,0 m, o ile na rysunku
planu nie ustalono inaczej;

6) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 60° do 909, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

7) ograniczenia wielkosci wydzielonych dziatek nie dotycza wydzielen dokonywanych w celu lokalizacji
obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej, poszerzenia przyleglej drogi oraz wydzielen
dokonywanych w celach okreslonych przepisami odrebnymi;
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8) ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) publiczna droga krajowa klasy ekspresowej (droga S6 Szczecin - Koszalin - Gdansk) oznaczona
symbolami: 13.1.KDS, 13.2.KDS, 13.3. KDS;

2) istniejaca publiczna droga wojewodzka klasy gtownej (droga nr 102 Miedzyzdroje - Trzebiatow -
Kotobrzeg) oznaczona symbolem 14.1. KDG wraz z projektowanym poszerzeniem pasa drogowego
oznaczonym symbolem 14.2. KDG;

3) istniejgca publiczna droga gminna klasy lokalnej oznaczona symbolem 15.0. KDL oraz projektowane
publiczne drogi klasy lokalnej oznaczone symbolami 01 KDL i 02 KDL;

4) istniejace publiczne drogi gminne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 16.1. KDD, 16.1a KDD, 16.2.
KDD, 16.3. KDD, 16.4. KDD oraz droga dojazdowa nad droga S6 o symbolach 04a KDD i 04b KDD;

5) istniejace 1 projektowane drogi wewnetrzne ogélnodostepne o symbolach KDW;
6) istniejace i projektowane drogi pieszo-jezdne ogdlnodostepne o symbolach KPJ;

7) cigg drég: 16.1. KDD, 16.1a KDD 101 KDL oraz 8.18. KDW, 8.18a KDW i 03 KDW stanowi, oprocz
drogi wojewodzkiej nr 102, polaczenie obszarow ,,A” 1 ,,B”.

2. Nadrzgdny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa S6 oraz droga wojewodzka nr 102.
Projektowany uklad komunikacyjny obstugujacy obszar planu wiaczony jest do drogi wojewddzkiej nr
102 poprzez istniejace publiczne drogi gminne klasy lokalnej, dojazdowej idrogi wewngtrzne w zakresie
obszaru ,,A” oraz projektowane drogi lokalne i droge wewngtrzng w zakresie obszaru ,,B”. Drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami 11.6.KDW i11.7. KDW potaczone s3 zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym
poprzez jezdnie dodatkowe (serwisowe) przebiegajace w pasie drogowym drogi krajowej S6 oznaczonym
symbolem 13.1.KDS.

3. W strefie wzajemnego oddzialywania terenéw objetych planem z droga publiczng klasy ekspresowej,
oznaczonej symbolem 13.2 KDS i 13.3 KDS oraz droga wojewddzka nr 102, oznaczonej symbolem 14.1. KDG
i 14.2 KDG, wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku
zlokalizowania zabudowy w strefie oddzialtywania halasu iinnych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa drogi
krajowej S6 i wojewodzkiej nr 102, ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwosciami nalezy do zadan
wlasnych inwestora oraz jego nastgpcow prawnych.

4. Obstuga komunikacyjna terendw przeznaczonych pod zabudowe:

1) w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne gminne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne i pieszo-jezdne;

2) w przypadku braku innej mozliwo$ci dopuszcza si¢ obshuge komunikacyjng w oparciu o droge wojewddzka
nr 102.

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w granicach obszaru objetego planem:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1 miejsce do parkowania / lokal mieszkalny, wtym wlicza si¢
lokalizowane w garazu,

b) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca do parkowania / 1 budynek mieszkalny, w tym wlicza si¢ lokalizowane
W garazu,

¢) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,
d) ushugi kultury: biblioteki, galerie, $wietlice, inne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej,

e) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 50 m* powierzchni
uzytkowej,
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f) ustugi handlu — obiekty ilokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie ipasaze handlowe —
1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni sprzedazy,

g) ustugi gastronomii i rozrywki:

- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 10 miejsc konsumpcyjnych,

- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 75 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) usthugi turystyczno-rekreacyjne:

- hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj hotelowy, pensjonatowy,
noclegowy,

- rekreacji indywidualnej — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt,

i) ushugi oswiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-wychowawcze
— 1 miejsce do parkowania / 1 sale dydaktyczna,

j) ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej, oraz
kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 1 gabinet,

k) ustugi sportu irekreacji - male obiekty (sitownie, fitness iinne) — 1 miejsce do parkowania / 50 m?
powierzchni uzytkowej,

1) ushugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz 1 inne pokrewne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4.5.U i1 12.3.U - zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,
w przypadku taczenia funkcji uslugowych dopuszcza si¢ zastosowanie wspotczynnika 0,7 do lacznej
obliczonej liczby miejsc do parkowania.

6. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce do parkowania / 50 lokali mieszkalnych,

b) ustugi turystyczno-rekreacyjne: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1
obiekt,

c) ustugi os$wiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-wychowawcze
— 2 miejsca do parkowania / 1 obiekt,

d) pozostale ustugi — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej
powyzej 50 m2.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla rowerdw:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi o$wiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekunczo-
wychowawcze — 2 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczna,

¢) ustugi sportu irekreacji: mate obiekty sportu irekreacji (sitownie, fitness iinne)- lmiejsce postojowe /
5 0s6b korzystajacych jednoczesnie,

d) pozostate ustugi — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal ustugowy.

8. Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych oraz pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotlanych realizacja przedsigwzigcia.

9. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje budowa garazy podziemnych
lub czesciowo zaglebionych, w ilo§ci minimum 60% wymaganych miejsc do parkowania, dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ poza obrysem budynku w granicach terenu elementarnego/dzialki na powierzchni do 60%
powierzchni dziatki, pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu.
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10. Miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

11. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ przebieg Sciezek rowerowych, chodnikow oraz
lokalizacj¢ miejsc postojowych na zasadach ujetych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§15. 1. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowe¢ nowej infrastruktury technicznej, a takze wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod
warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejgcej 1 projektowane;j sieci oraz
zapewnig wlasciwa, zgodna z ustaleniami planu obstuge terenow i funkcji ustalonych w planie.

2. Sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem
w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KDW i KPJ oraz w terenie
placu 0la KP lub, w przypadku braku mozliwosci, wzdhuz tych drog.

3. W zakresie obszaru ,,A” objetego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow
sieciowych infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w pasach terenéw pomigdzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami R i RZ oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami ZL i ZN, o ile okre$lone w ustaleniach szczegotowych przeznaczenie terenu zostanie zachowane.

5. Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemna
inadziemng, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie zobowigzujagcymi przepisami; wszystkie
wystepujace kolizje zistniejgcymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy izagospodarowania
terenu, nieruchomos$ci nalezy utrzymywaé wsposob nie powodujacy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przylaczenie zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu
parametrow niezbgdnych do prawidlowej ibezawaryjnej ich obstugi; dla zabudowy na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami: 3.1.RM, 3.2.RM, 12.4RM, 12.5RM lub innej rozproszonej
zabudowy zagrodowej (w zakresie obszaru ,,A”’) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢
pobor wody z wlasnego ujecia wody;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy minimum DN 80 mm (nie dotyczy
przytaczy);

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrddto zaopatrzenia w wodg;

4) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:

1) scieki sanitarne nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejaca iprojektowang sie¢ kanalizacyjna do
oczyszczalni $ciekow w Korzystnie;

2) dla zabudowy w zakresie obszaru ,,A” do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych (gromadzenie §ciekow sanitarnych w szczelnych bezodptywowych

zbiornikach na nieczystosci ciekle i wywdz nieczystosci do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie lub
oczyszczanie $ciekow sanitarnych w przydomowej oczyszczalni);

3) ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dla zabudowy w zakresie obszaru ,,B”;
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4) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodoéw ttocznych o $rednicy min. DN 63 mm i grawitacyjnych
o §rednicy min. DN 150 mm (nie dotyczy przylaczy);

5) zakazuje si¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikéw $Sciekow sanitarnych, poza terenami
wskazanymi w pkt 2;

6) wyklucza si¢ zrzut Sciekéw sanitarnych, wtym przemyslowych ikomunalnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

7) obowiazuje rozdzielczy system odprowadzania Sciekdéw sanitarnych i wod opadowych.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ nastepujace systemy odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych:

a) na terenach zagospodarowanych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod - na wlasny grunt
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach zagospodarowanych w sposéb mogacych zanieczysci¢ wody - po ich uprzednim
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej lub w grunt lub do rowdéw lub za pomocg innych rozwigzan
zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)ilos¢ wod odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego chlonnos$ci; w przypadku wystapienia
nadmiaru wod nalezy zastosowaé inne rozwigzania zamienne shuzace odprowadzeniu lub zatrzymaniu wod
opadowych;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikéw, np. systemy retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsaczajace;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych;

5) dopuszcza si¢ gromadzenia wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczania,
z wykorzystaniem ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

6) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 100 mm.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna niskiego
napigcia z istniejgcych i projektowanych na obszarze objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania;

2) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowana elektroenergetyczng linia
kablowsg 15 kV;

3) istniejace na obszarze opracowania elektroenergetyczne linie napowietrzne 15kV do zachowania,
z uwzglednieniem pasa ochrony funkcyjnej o szerokosci po 7,0 m po obu stronach osi linii, w ktéorym
obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajacego dostep do linii w przypadku awarii, prac
konserwacyjnych lub przebudowy, w przypadku kolizji z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich przebudowe;

4) dopuszczalne odnawialne zrddla energii w formie paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp
ciepla, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energi¢ wiatru.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie wgaz do celow bytowych, socjalno-gospodarczych Ilub grzewczych z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia; w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza
si¢ gaz z instalacji zbiornikowej;

2) dla sieci gazowych obowiazuja strefy kontrolowane o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi, gdzie
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w szczegolnos$ci nie nalezy wznosic

obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych skladow imagazynoéw oraz podejmowac dzialan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenia gazociagu;

3) dopuszcza si¢ sieci gazowe niskiego i $§redniego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 5310

4) w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci gazowych.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z wyjatkiem zabudowy wielorodzinnej, dla
ktorej ustala si¢ zaopatrzenie ze zrodetl systemowych;

2) zakaz stosowania zrdodet ciepla wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywng emisj¢ substancji
szkodliwych do atmosfery;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ systemdéw grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) poditaczenie do istniejagcych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu parametréw niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Ustalenia zasad gospodarowania odpadami:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje si¢:

a) wywoz odpadéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,

b) zbieranie odpadow komunalnych w sposob selektywny,

c¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow komunalnych,
W miejscu ich powstania,

d) zbieranie odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§16.1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) obiektow zwigzanych z procesem budowlanym;

2) obiektéw niezbgdnych do urzadzania miejsc rekreacyjnych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami 4.3.ZP, 4.4.U 1 4.5.U w zakresie obszaru ,,A”;

3) obiektow okreslonych w § 9 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty oraz kiermaszy i jarmarkéw okoliczno$ciowych
na terenie 18 UO,US w zakresie obszaru ,,B”.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenow:

1) RM, MN, MW, MW,U, U, UT, UM, UO, UO,US, UK-R, U,B,S - 30%;
2) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ ze wzglgdu na wilasnos¢ Gminy Kotobrzeg ibrak wzrost
warto$ci nieruchomosci.

DZIAL I1I.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMEMTARNYCH W ZAKRESIE RYSUNKU
— ZALACZNIKA NR 1 - OBSZAR ,,A”
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§ 18.

Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3.1.RM, 3.2.RM:

3.1.RM - powierzchnia 0,30 ha

3.2.RM - powierzchnia 0,59 ha

D)

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o nastgpujacych
funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz
inne budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa
rolnego,

dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP,

dopuszcza si¢ przywrocenie funkcji miyna,

dopuszcza si¢ budowe matej elektrowni wodnej na rzece Btlotnica z wykorzystaniem
istniejacej zabudowy dawnego miyna,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,6,

~ SN~0Q N~ R~ O~ O~ O N~ O

wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie do 10,0 m,

dachy:

- budynku mieszkalnego symetryczny dwuspadowy, o katach nachylenia potaci gtdéwnych
35+459,

- pozostalych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych
12+40°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

~ O~ O N =

minimalna powierzchnia dziatki 2900 m?;

4)

zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania
krajobrazu:

tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010
- obowigzuja ustalenia § 7 ust. 113,

~ O~

tereny potozone w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4 pkt 1, 2, 3;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

tereny objete strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 8 ust. 419,

budynki o nr 26 (miyn i dom mltynarza) objete ochrong konserwatorska — obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 21 9;

6)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drogi 3.10.KDW,

N O~ & N~ TN~ o

liczbg¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowiazujg ustalenia wg § 15.

§ 19. Ustalenia dla terendw o symbolach: 3.3.MN, 3.5.MN. 4.1.MN, 4.2.MN, 4.6.MN, 4.7.MN, 5.5.MN:

3.3.MN - powierzchnia 0,23 ha
3.5.MN - powierzchnia 0,21 ha
4.1.MN - powierzchnia 1,40 ha
4.2.MN - powierzchnia 1,72 ha
4.6.MN - powierzchnia 0,82 ha
4.7.MN - powierzchnia 0,42 ha
5.5.MN - powierzchnia 1,15 ha

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b | dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy zagrodowej sktadajacej si¢ z istniejacych
) | budynkow; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow oraz
uzupetnienia istniejacej zabudowy zagrodowej o obiekty niezbe¢dne do prowadzenia gospodarstwa
rolnego;
zakaz chowu i hodowli zwierzat,
¢ | zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych;
)
2) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a | zabudowa wolnostojaca,
zagospodarowania terenu: )
b | linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
) | w przypadku, gdy powierzchnia istnicjacej zabudowy przekracza 20% powierzchni dziatki,
dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki,
()i wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e | wysoko$¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,
f | dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:
) | - budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gtéwnych 35+459, z kalenica rownolegle do
frontu dziatki,
- garazu, budynku gospodarczego o katach nachylenia potaci gtéwnych 12+359, z kalenica
réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
% szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego - 9,0+20,0 m,
- pozostate budynki do 10,0 m,
gl dla budynkow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 8 ust. 3,
i | powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,
) | w przypadku istniejacej powierzchni zabudowy przekraczajacej 25% powierzchni dziatki dopuszcza
si¢ powierzchnie biologicznie czynng min. 40% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a obowiazuja ustalenia wg § 13,
)
;’ minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1300 m?;
4) | zasady ochrony srodowiska, | a | tereny 3.3.MN, 3.5.MN, 4.1.MN, 4.2.MN, 4.6.MN i 4.7.MN potozone w granicach obszaru Natura
przyrody i krajobrazu, ) | 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 11 3,
zasady ksztaltowania krajobrazu: b | czgéci terendow 3.3.MN i 3.5.MN (patrz rysunek planu) potozone w granicach projektowanego
) | Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowiazuja ustalenia § 7
ust. 3iust. 4 pkt1,2,3,
¢ | na terenie 4.1.MN istniejace zadrzewienia oznaczone na rysunku planu - obowiazuje zakaz wycinki
) | drzew poza wycinka ze wzglgdow sanitarnych;
zasady ochrony dziedzictwa | a | czgsci terendw 4.2.MN, 4.6.MN i 55MN (patrz rysunek planu) objete strefa ,,.B” ochrony
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr | ) | konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 319,
kultury wspétczesne;: b | czegsci terenéw 3.3.MN i 3.5.MN (patrz rysunek planu) objete strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej -
5 ) | obowiazujg ustalenia § 8 ust. 419,
c | czgSci terendw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony
) | konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
-3.5MNi4.2.MN - stanowiska B-3,
-4.7.MN - stanowiska B-6
- obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
6) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z przylegtych drog,
)
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 51 6;
)
7) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 4.3.ZP:
4.3.ZP | - powierzchnia 0,70 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej — park wiejski;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | dopuszcza si¢ urzadzone miejsca rekreacji i wypoczynku, place zabaw dla dzieci, $ciezki
i zagospodarowania terenu: ) | piesze irowerowe oraz terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe, w tym boiska
sportowe, sitowni¢ zewnetrzng itp.,
b | zakaz zabudowy kubaturowe;j,
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)
; powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu terenu;
4) | zasady ochrony S$rodowiska, teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
przyrody i krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 11 3;
zasady ksztattowania krajobrazu
5) | zasady ochrony dziedzictwa czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego 1 zabytkéw oraz obowigzuja ustalenia § 8 ust. 31 9;
dobr kultury wspodtczesnej -
6) | ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drogi 14.1.KDG;
7) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 4.4.U:
4.4.U | - powierzchnia 0,44 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustugowej — ustugi kultury, o§wiaty i wychowania, §wietlica wiejska,
)
b | dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
)
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | lokalizacja budynkéw o funkcji ushugowej i funkcji gospodarczej,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | dopuszcza si¢ zielen urzadzona, urzadzone miejsca do rekreacji i wypoczynku, place
) | zabaw dla dzieci, $ciezki piesze irowerowe oraz terenowe urzadzenia rekreacyjno —
sportowe,
d | powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy 0,04+0,6,
)
f | wysokos¢ zabudowy:
) | - budynku ustugowego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- budynku gospodarczego do 6,0 m,
s)g szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 9,0-20,0 m,
h | dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci gtéwnych 40+500, z
) | kalenica réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
; powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
przyrody i krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 11 3;
zasady ksztaltowania krajobrazu
5) | zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego i zabytkow oraz obowiazuja ustalenia § 8 ust. 319;
dobr kultury wspodtczesnej -
6) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 14.1.KDG, 4.10.KDW,
)
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)T
7) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 4.5.U:
4.5.U | - powierzchnia 0,25 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustugowe;j - ustugi kultury, o§wiaty i wychowania, osrodek edukacyjno-
) | szkoleniowy z miejscami noclegowymi i mieszkaniem dla wtasciciela,
b | dopuszcza si¢ zielen urzadzona, urzadzone miejsca do rekreacji i wypoczynku, place
) | zabaw dla dzieci, $ciezki piesze irowerowe oraz terenowe urzadzenia rekreacyjno -
sportowe,
¢ | dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
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2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | lokalizacja budynkow o funkcji ustugowej i funkcji gospodarczej,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu,
)
d | wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,18+0,75,
)
e | wysokos$¢ zabudowy:
) | - budynku ustugowego i ustugowo-mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- budynku gospodarczego do 6,0 m,
f szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 9,0+20,0 m,
)
g | dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia potaci glownych 40+50°, dach
) | budynku ustugowego z kalenicg prostopadle do frontu dziatki,
1)1 powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
l)) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;
4) | zasady ochrony S$rodowiska, teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
przyrody i krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 11 3;
zasady ksztattowania krajobrazu
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a | czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego i zabytkow oraz | ) | obowiazujg ustalenia § 8 ust. 319,
dobr kultury wspotczesne;j: b | na terenie pomnik upamigtniajacy II wojne $wiatowa ujety w gminnej ewidencji
) | zabytkéw — obowiazuje ochrona w zakresie jego lokalizacji oraz ustalenia § 8 ust. 9;
6) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drogi 14.1.KDG,
)
b | na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloéci nie mniej
) | niz 1 m.p./ 5 miejsc noclegowych i nie mniej niz 1 m.p./1 lokal mieszkalny;
7) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 23. Ustalenia dla terenow o symbolach: 4.8.RM, 5.1.RM, 5.2.RM, 5.4.RM:
4.8.RM - powierzchnia 0,24 ha
5.1.RM - powierzchnia 0,55 ha
5.2.RM - powierzchnia 0,32 ha
5.4.RM - powierzchnia 0,18 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
)
b | dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;
)
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o nastepujacych
i zagospodarowania terenu: ) | funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz
inne budowle iurzadzenia budowlane zwigzane =z funkcjonowaniem gospodarstwa
rolnego,
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,
) | w przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 25% powierzchni
dziatki, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 5%
powierzchni dziatki,
d | wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10+0,6,
)
e | wysokos¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie gospodarstwa do 8,0 m,
f | szeroko$¢ elewacji frontowe;:
) | - budynku mieszkalnego do 20,0 m, przy szerokosci istniejacej rownej lub przekraczajacej

20,0 m dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wiecej niz 5%,
- pozostatych budynkéw nie wieksza niz 25,0 m,
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g | dachy:
) | - budynku mieszkalnego symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtdéwnych
40+50°, z kalenicg rownolegle do frontu dziatki,
- pozostatych budynkoéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych
12+359,
h | powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,
) | w przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 30% powierzchni
dziatki, dopuszcza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 20% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia we § 13,
b minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;
) p y )
4) | zasady ochrony $rodowiska, Teren 4.8.RM potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, PLB320010 - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 11 3;
zasady ksztaltowania krajobrazu
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a | tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 319,
kulturowego 1 zabytkéw oraz | )
dobr kultury wspotczesnej: b | budynki mieszkalne nr 2 i 10 oraz zagroda nr 19 sktadajaca si¢ z budynku mieszkalnego,
) | stodotly i budynku inwentarskiego objete ochrong konserwatorskg — obowiagzuja ustalenia
§8ust. 219,
c | czes¢ terenu 4.8.RM (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III”
) | ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako
B-6 - obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
6) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
)
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5;
)
7) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 5.3.MN:
5.3.MN | - powierzchnia 0,55 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
)
b | dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy zagrodowej sktadajacej si¢ z
) | istniejacych budynkoéw, dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkéw oraz uzupetnienia istniejacej zabudowy zagrodowej o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego,
w ramach zabudowy zagrodowej nie dopuszcza si¢ chowu, ani hodowli zwierzat;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+06,
e | wysokos¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki do 8,0 m,
f | szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 20,0 m, przy szerokosci
) | istniejacej rownej lub przekraczajacej 20,0 m dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wigcej niz
5%,
g | dachy symetryczne dwuspadowe:
) | - budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gtownych 40+500, z kalenicg
réwnolegle do frontu dziatki,
- budynkow pozostatych o katach nachylenia potaci gléwnych 12+359,
;1 powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: .';1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
])3 minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1300 m?;
4) | zasady ochrony dziedzictwa | a | teren objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 319,
kulturowego i zabytkéw oraz | )
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dobr kultury wspotczesnej:

budynki mieszkalne nr 7 i 8 oraz budynek gospodarczy nr 8 objete ochrong
konserwatorska — obowiazuja ustalenia § 8 ust. 21 9;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drég: 14.1.KDG, 16.2.KDD,

M~ o'~ & [~ &

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 51 6;

6)

ustalenia W zakresie
infrastruktury techniczne;j -

obowiazuja ustalenia wg § 15.

§ 25. Ustalenia dla terenow o symbolach: 3.4.RM, 4.9.RM, 5.6.RM.:

3.4.RM - powierzchnia 0,49 ha

4.9.RM - powierzchnia 1,27 ha

5.6.RM - powierzchnia 0,78 ha

D

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

NN e o )

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o nastepujacych funkcjach:
budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne budowle iurzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

lokalizacja budynkéw innych niz mieszkalne na zapleczu dziatki, tzn. za linig elewacji ogrodowej
budynku mieszkalnego,

-~ o~ o~ o

powierzchnia zabudowy 7+25% powierzchni dziatki,
w przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 25% powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,12+0,6,

- |~

wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie gospodarstwa do 10,0 m,

~ 0q

szerokos$¢ elewacji frontowej:

- budynku mieszkalnego do 20,0 m, przy szerokosci istniejacej roéwnej lub przekraczajacej 20,0 m
dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wigcej niz 5%,

- pozostatych budynkéw nie wieksza niz 25,0 m,

dachy:

- budynku mieszkalnego symetryczne dwu- lub wielospadowe spadowe, o katach nachylenia potaci
glownych 35+459, z kalenica rownolegle do frontu dziatki,

- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci glownych 12+359,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,
w przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 30% powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ przyjecie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;

4

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

tereny 3.4.RM i 4.9.RM potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
PLB320010 - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 11 3,

NS o 2R~ YO NI

czg$¢ terenu 3.4.RM (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3 i
ust. 4 pkt 1,2, 3;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:

teren 3.4.RM objety strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 419,

budynek mieszkalny nr 18 objety ochrona konserwatorska — obowiazuja ustalenia § 8 ust.219,

N Y <

czesci terendw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

-4.9.RM - stanowiska B-6,

- 3.4.RM - stanowiska B-3,

- obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

6)

ustalenia komunikacyjne:

o

~

dostep komunikacyjny:
- do terenu 3.4.RM z drogi 16.4.KDD,
- do terenow 4.9 RM i 5.6 RM z drogi 14.1.KDG,

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5;

7)

ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 15,

b
)
a
)
b
)

przez teren 5.6.RM przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — obowiazuja ustalenia §
15 ust. 9 pkt 3.

§ 26. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 6.1.MN, 6.3.MN, 7.1.MN, 7.2.MN:
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6.1.MN - powierzchnia 0,81 ha

6.3.MN - powierzchnia 1,33 ha

7.1.MN - powierzchnia 0,62 ha

7.2.MN - powierzchnia 2,62 ha

D)

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojaca,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,

~ O~ o~ o~ o~

wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,

~

szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego 9,0+20,0 m,
- pozostatych budynkéw nie wicksza niz 10,0 m,

~ 0q

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:

- budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gtdéwnych 35+450, z kalenicg
réwnolegle do frontu dzialki, na terenie 6.3.MN usytuowane dowolnie,

- garazu, budynku gospodarczego o katach nachylenia potaci gtéwnych 12+350, z
kalenicg prostopadle do frontu dziafki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

M~ o'~ & [~ =

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?;

4

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej:

czgscei terenow (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

-7.1.MN i 7.2.MN - stanowiska B-12,

- 6.3.MN - stanowiska B-13,

- obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7,819;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny:

- do dziatek na terenie 6.1.MN z drogi 16.1.KDD,

- do dzialek na terenie 6.3.MN z przyleglych drog,

- do dziatek na terenach 7.1.MN i 7.2.MN z drogi 15.0.KDL i 7.5 KDW, do dziatki nr
175/6 dopuszcza si¢ zjazd z drogi 14.1. KDG,

—

liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 51 6;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 16.

§ 27. Ustalenia dla terenow o symbolach: 7.4a.MN, 7.4b.MN:

7.4a.MN - powierzchnia 1,01 ha
7.4b.MN - powierzchnia 0,54 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e | wysokos¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,
f | szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
) | - budynku mieszkalnego 9,0+20,0 m,
- pozostatych budynkow nie wieksza niz 10,0 m,
g | dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:
) | - budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia pofaci glownych 35+45°, z kalenica

réwnolegle do frontu dziatki, na terenie 6.3.MN usytuowane dowolnie,
- garazu, budynku gospodarczego o katach nachylenia pofaci glownych 12+359, z
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kalenica prostopadle do frontu dziatki,

l)l powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: 2)1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?,
¢ | na terenie 7.4a.MN wydzielenie przejscia pieszego o szerokosci min. 4,0 m — wg rysunku
) | planu;
4) | zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu 7.4a.MN (patrz rysunek planu) polozona w granicach strefy ,,W III”
kulturowego 1 zabytkéw oraz ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako
dobr kultury wspotczesnej - B-8 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drogi 7.6.KDW, do dzialek na terenie 7.4b.MN przez wydzielony
) | dojazd wewnegtrzny,
- zakaz bezposéredniego zjazdu z drogi 14.1.KDG,
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 51 6;
)
6) | ustalenia w zakresie | a | obowiazuja ustalenia wg § 15,
infrastruktury techniczne;j: )
b | przez teren 7.4a.MN przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV -
) | obowiazuja ustalenia § 15 ust. 9 pkt 3.
§ 28. Ustalenia dla terenow o symbolach: 7.5.ZN, 7.6.ZN:
7.5.ZN - powierzchnia 0,35 ha
7.6.ZN - powierzchnia 0,99 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej:
- dopuszczalne urzadzenie terenu 7.5.ZN jako skwer — teren zieleni urzadzonej,
- dopuszczalne urzadzenie terenu 7.6.ZN jako park wiejski;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zakaz zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ dolesienia;
)
3) | zasady podziatu terenu - zachowanie istniejacych podziatow;
4) | zasady ochrony $rodowiska, | a | teren 7.5.ZN potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, ) | PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 11 3,
zasady ksztaltowania SRR — — —
. b | istniejgce zadrzewienia oznaczone na rysunku planu - obowigzuje zakaz wycinki drzew
krajobrazu: . , . ;
) | poza wycinka ze wzgledéw sanitarnych;
5) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny:
- do terenu 7.5.ZN z drogi 14.1.KDG i 7.6. KDW,
- do terenu 7.6.ZN. z drogi 14.1.KDG.
§ 29. Ustalenia dla terenow o symbolach: 6.2.RM, 6.4.RM, 6.5.RM:
6.2.RM - powierzchnia 1,26 ha
6.4.RM - powierzchnia 0,36 ha
6.5.RM - powierzchnia 2,50 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
)
b | dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;
)
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o nastg¢pujacych
i zagospodarowania terenu: ) | funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz
inne budowle iurzadzenia budowlane zwigzane =z funkcjonowaniem gospodarstwa
rolnego,
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | lokalizacja budynkow innych niz mieszkalne na zapleczu dziatki, tzn. za linig elewacji
) | ogrodowej budynku mieszkalnego,
d | powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dziatki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,6,
)
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego i o funkcji agroturystyki do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- pozostate budynki na terenie gospodarstwa do 10,0 m,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -26— Poz. 5310

- silosy i inne urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego — nie
wigksza niz 12,0 m,

~ 0Q

szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego i budynku o funkcji agroturystyki 9,0~20,0 m,
- pozostatych budynkdéw nie wigksza niz 10,0 m,

dachy:

- budynku mieszkalnego i o funkcji agroturystyki symetryczne dwu- lub wielospadowe, o
katach nachylenia potaci glownych 35+459, z kalenica rownolegle do frontu dziatki,

- pozostatych budynkow symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych
12+359,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

M O~ & [~ =

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej -

czesci terendw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-13 -
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7, 819;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z przylegtych drog,

liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej:

obowiazuja ustalenia wg § 15,

M o'~ & [~ TN~ o

przez teren 6.5.RM przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — obowiazuja
ustalenia § 15 ust. 9 pkt 3.

§ 30. Ustalenia dla terenow o symbolach: 12.1.RM, 12.2.RM, 12.4 RM, 12.5.RM:

12.1.RM - powierzchnia 0,36 ha

12.2.RM - powierzchnia 0,38 ha

12.4.RM - powierzchnia 0,30 ha

12.5.RM - powierzchnia 0,40 ha

przeznaczenie terenu:

teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

~ o~ o~

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw o nastgpujacych
funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz
inne budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa
rolnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

lokalizacja budynkéw innych niz mieszkalne na zapleczu dzialki, tzn. za linig elewacji
ogrodowej budynku mieszkalnego,

powierzchnia zabudowy 3+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci 0,06+0,6,

~ [~ 0~ o~ o~ o

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- pozostate budynki na terenie gospodarstwa do 10,0 m,

- silosy i inne urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego — nie
wigksza niz 12,0 m,

~ 0Q

dachy:

- budynku mieszkalnego symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 35+459, z kalenica rownolegle do frontu dziatki,

- pozostatych budynkoéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych
12+350, z kalenicg prostopadle do frontu dziatki,

owierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
9

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

M~ O~ & N~ o

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
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4) | zasady ochrony S$rodowiska, tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010
przyrody i krajobrazu, - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 11 3;
zasady ksztattowania krajobrazu
5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
)
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5;
)
6) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej:
§ 31. Ustalenia dla terenu o symbolu 12.3.U:
12.3.U | - powierzchnia 0,60 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowe;j;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | lokalizacja budynkow o funkcji ustugowej, budynki gospodarcze, budynki magazynowe i
i zagospodarowania terenu: ) | inne niemieszkalne zwigzane z prowadzona dzialalno$cia,
b | w budynku ustugowym dopuszcza si¢ mieszkanie dla wtasciciela,
)
¢ | nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,
)
f | wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
)
% dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci 12+450,
l)l powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2800 m?2;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
przyrody i krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 11 3;
zasady ksztattowania krajobrazu
5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drogi 14.1.KDG,
)
b | na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie
) | mniejszej niz 1 m.p./5 zatrudnionych;
6) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 32. Ustalenia dla terenu o symbolu 10.14.E:
10.14.E | - powierzchnia 0,01 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy dopuszczalna przebudowa stacji stupowej na stacje typu kontenerowego, lokalizacja w
i zagospodarowania terenu - odlegtosci min. 1,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 10.15.KDW;,
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu terenu;
4) | ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drogi 10.15.KDW;
§ 33. Ustalenia dla terenu o symbolu 12.16.ZCz:
12.16.ZCz | - powierzchnia 0,35 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren nieczynnego cmentarza;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy obowiazuje ochrona i odtworzenie pierwotnej kompozycji cmentarza ewangelickiego,

1 zagospodarowania terenu:

M~ o[~ &

obowiazuje ochrona, odtworzenie i uzupehlienie zieleni cmentarnej oraz pozostatosci
nagrobkow;

3)

zasady podziatu terenu:

zakaz podziatu terenu;
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4) | zasady ochrony S$rodowiska, | a | teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
przyrody i krajobrazu, ) | obowiazuja ustalenia § 7 ust. 113,
zasgdy ksztattowania [ | na terenie pomnik przyrody — 12 debow szypulkowych — obowigzuje ochrona prawna wg
krajobrazu: ) | przepisow odrgbnych;

5) | zasady ochrony dziedzictwa teren ujety w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Kolobrzeg - obowiazuja ustalenia § 8
kulturowego 1 zabytkoéw oraz ust. 5;
dobr kultury wspdtczesnej -

6) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 15.0.KDL;

7) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury techniczne;j -

§ 34. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7.3.ZL, 8.4.ZL, 8.5.ZL, 8.6.ZL, 10.11.ZL, 10.12.ZL, 10.13.ZL,
11.4.ZL, 11.5.ZL, 12.13.ZL, 12.15.ZL:

7.3.ZL - powierzchnia 5,50 ha
8.4.7ZL - powierzchnia 0,10 ha
8.5.ZL - powierzchnia 0,20 ha
8.6.ZL - powierzchnia 0,08 ha
10.11.ZL - powierzchnia 2,34 ha
10.12.ZL - powierzchnia 0,20 ha
10.13.ZL - powierzchnia 0,14 ha
11.4.7ZL - powierzchnia 0,80 ha
11.5.ZL - powierzchnia 3,11 ha
12.13.ZL - powierzchnia 0,27 ha
12.15.ZL - powierzchnia 0,69 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren lasu;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby gospodarki lesnej;
i zagospodarowania terenu -
3) | zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) | zasady ochrony $rodowiska, | a | tereny 12.13.ZL i 12.15.ZL potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
przyrody i krajobrazu, ) | Trzebiatowskie PLB320010 - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 113,
zasady ksztattowania | | tereny: 10.11.ZL, 10.12.ZL, 10.13.ZL i czeéé terenu 11.5.ZL (patrz rysunek planu)
krajobrazu: ) | potozone w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4 pkt 1, 2, 3;
5) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z przyleglych drég publicznych i wewngtrznych, dopuszcza si¢

dostep przez tereny rolnicze.

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu 1.7.ZN,

1.7.ZN | - powierzchnia 2,84 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zakaz zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | na terenie dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw wodnych oraz zalesienie;
)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) | zasady ochrony S$rodowiska, | a | teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
przyrody i krajobrazu, ) | obowigzuja ustalenia § 7 ust. 113,
zasgdy ksztaltowania [, | cze¢¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach projektowanego Zespotu
krajobrazu: ) | Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Pradolina i Dolina rzeki Pars¢ty” - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 3,
c | cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego Obszaru
) | Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Btotnicy i Jezioro Kamienica” - obowigzuja ustalenia §
7 ust. 3iust. 4 pkt 1, 2, 3;
5) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 3.9.KDW przez sasiadujace tereny rolnicze.

§ 36. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1.10.R, 7.4.R, 8.10.R, 8.11.R, 10.1.R, 10.2.R, 10.3.R, 10.4.R,
10.5R, 11.2.R, 11.3.R, 12.6.R, 12.7.R, 129.R, 12.10.R, 12.11.R, 12.12.R:

1.10.R - powierzchnia 4,87 ha
74.R - powierzchnia 0,98 ha
8.10.R - powierzchnia 3,95 ha
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8.11.R - powierzchnia 0,80 ha

10.1.R - powierzchnia 9,65 ha

10.2.R - powierzchnia 4,76 ha

10.3.R - powierzchnia 1,92 ha

10.4.R - powierzchnia 0,86 ha

10.5.R - powierzchnia 0,30 ha

11.2.R - powierzchnia 8,63 ha

11.3.R - powierzchnia 4,26 ha

12.6.R - powierzchnia 5,77 ha

12.7.R - powierzchnia 22,31 ha

12.9.R - powierzchnia 8,58 ha

12.10.R - powierzchnia 12,43 ha

12.11.R - powierzchnia 9,13 ha

12.12.R - powierzchnia 23,38 ha

D

przeznaczenie terenu -

tereny rolnicze - uprawy polowe, taki i pastwiska, rowy i kanaly melioracyjne;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy,

w zakresie rowow melioracyjnych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5,

—~ 0O~ o~

dopuszcza si¢ zalesienie uzytkow rolnych klasy V i VI, z wylaczeniem czesci terenu
elementarnego  12.12.R  zlokalizowanego w  granicach strefy ,,K” ochrony
konserwatorskiej;

3)

zasady podzialu terenu -

podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania
krajobrazu:

©

~

tereny: 1.10.R, 12.6.R, 12.7.R, 12.9.R, 12.10.R, 12.11.R, 12.12.R, potozone w granicach
obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 - obowiazuja ustalenia § 7
ust. 113,

~ o

czg$¢ terenu 12.12.R (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Btlotnicy i Jezioro Kamienica” - obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 3 iust. 4 pkt 1, 2, 3;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej:

czgs¢ terenu 12.12.R (patrz rysunek planu) objeta strefg ,,K ochrony konserwatorskiej -
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 419,

~ o~ &

czeSci terenow (patrz rysunek planu) polozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 1.10.R - stanowiska B-1,

- 10.1.R - stanowisk B-16 1 B-17,

-10.2.R - stanowisk B-151 B-16,

-12.6.R - stanowiska B-10,

-12.7.R - stanowisk B-7, B-91 P-17,

-12.9.R - stanowiska B-11,

-12.10.R - stanowisk B-6 1 B-8,

-12.11.R - stanowiska B-2,

- 12.12.R- stanowisk B-2 i B-4,

- obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7,819;

6)

ustalenia komunikacyjne -

dostep komunikacyjny z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 37. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 8.7.RZ, 8.9.RZ,
10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ, 10.9.RZ, 10.10.RZ, 11.1.RZ, 12.8.RZ, 12.14.RZ:

1.5.RZ - powierzchnia 2,38 ha
1.6.RZ - powierzchnia 3,99 ha
3.6.RZ - powierzchnia 1,40 ha
3.7.RZ - powierzchnia 4,75 ha
3.8.RZ - powierzchnia 2,67 ha
8.7.RZ - powierzchnia 14,57 ha
8.9.RZ - powierzchnia 9,97 ha
10.6.RZ - powierzchnia 2,53 ha
10.7.RZ - powierzchnia 0,66 ha
10.8.RZ - powierzchnia 2,21 ha
10.9.RZ - powierzchnia 1,56 ha
10.10.RZ - powierzchnia 20,19 ha
11.1.RZ - powierzchnia 1,90 ha
12.8.RZ - powierzchnia 10,50 ha
12.14.RZ - powierzchnia 2,05 ha

1) | przeznaczenie terenu - tereny rolnicze - gki i pastwiska wraz z uktadem rowéw i kanatlow melioracyjnych;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zakaz zabudowy,

i zagospodarowania terenu: )




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

-30- Poz. 5310

b | zagospodarowanie iuzytkowanie terenu z uwzglednieniem sprawnego funkcjonowanie

) | urzadzen melioracji szczegétowej - rowdw i kanaldow melioracyjnych - obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 5,

¢ | dopuszcza si¢ zalesienie uzytkéw klasy V i VI poza oznaczonymi na rysunku planu

) | siedliskami przyrodniczymi oraz z wylaczeniem terenéw 3.6.RZ i1 3.7.RZ,

d | teren elementarny 1.6.RZ, znieksztalcony w wyniku robot wykonywanych w sasiedztwie

) | terenu eksploatacji zloza kruszywa naturalnego, wymaga przywrdcenia wartoSci
przyrodniczej, z dopuszczeniem zbiornikow wodnych;

3) | zasady podziatu terenu - podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) | zasady ochrony S$rodowiska, | a | tereny: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 12.8.RZ, 12.14.RZ potozone w granicach
przyrody i krajobrazu, ) | obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 - obowiazuja ustalenia § 7
zasady ksztattowania ust. 113,
krajobrazu: b | tereny 1.5.RZ i 1.6.RZ polozone w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo-

) | Krajobrazowego ,,Pradolina i Dolina rzeki Parsety” - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7
ust. 3,

c | tereny: 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 10.9.RZ, 11.1.RZ, 12.14.RZ oraz czgsci terendw:

) | 10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ, 10.10.RZ (patrz rysunek planu) potozone w granicach
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Btlotnicy i Jezioro Kamienica”
- obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4 pkt 1, 2, 3,

d | naterenach 3.7.RZ i 3.8.RZ zinwentaryzowane siedlisko przyrodnicze 6510 — nizowe faki

) | $wieze - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 211 3,

e | na terenach: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ,

) | 109.RZ, 10.10.RZ, 11.1.RZ, 12.14.RZ istniejace zadrzewienia i zakrzewienia -
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4 pkt 11 2;

5) | zasady ochrony dziedzictwa tereny 3.6.RZ 1 3.7.RZ objete strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia
kulturowego 1 zabytkow oraz §8ust.419;
dobr kultury wspdtczesnej -

6) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 38. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 2.1.WS, 2.2.WS, 2.3. WS, 2.4 WS, 2.5.WS:

2.1.WS - powierzchnia 0,29 ha
2.2.WS - powierzchnia 2,10 ha
2.3.WS - powierzchnia 0,17 ha
2.4.WS - powierzchnia 0,19 ha
2.5.WS - powierzchnia 0,27 ha

1) | przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych:
-2.1.WSi2.2.WS - rzeka Btotnica,
- 2.3.WS, 2.4.WS, 2.5.WS - kanaly i rowy melioracyjne;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozja,
i zagospodarowania terenu: ) | prowadzenie prac utrzymujacych i regulujacych koryto cieku,

b | dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych mostoéw oraz budowe nowych mostow i kladek

) | pieszych,

¢ | naterenie 2.2.WS dopuszcza si¢ budowe malej elektrowni wodnej na rzece Blotnica wraz

) | z niezbgdnymi urzadzeniami wodnymi przy dawnym mtynie z wykorzystaniem istniejacej
zabudowy i uksztattowania terenu,

d | w zakresie rowow i kanatéw melioracyjnych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5;

)

3) | zasady podziatu terenu - nie ustala sie;

4) | zasady ochrony S$rodowiska, | a | tereny: 2.1.WS, 2.2.WS polozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
przyrody i krajobrazu, ) | Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 11 3,
zasady ksztaltowania | b | teren 2.1.WS polozony w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo-
krajobrazu: ) | Krajobrazowego ,,Pradolina i Dolina rzeki Parsety” - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7

ust. 3,
¢ | teren 2.2.WS potozony w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
) | ,,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3;

5) | zasady ochrony dziedzictwa czes¢ terenu 2.2.WS (patrz rysunek planu) objeta strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego i1 zabytkéw oraz obowigzuja ustalenia § 8 ust. 41 9;
dobr kultury wspodtczesnej -

6) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drég przez tereny sasiadujace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) | ustalenia wynikajace z wzdluz rzeki Blotnica na terenie 2.1.WS wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia
przepisow odrebnych - powodzig — obowigzuja ustalenia § 11.

§ 39. Ustalenia dla terenu o symbolu 13.1.KDS:

13.1.KDS | - powierzchnia 6,36 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy ekspresowej — publiczna droga krajowa S6 Szczecin-Koszalin-Gdansk;
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2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnymi
i zagospodarowania terenu: ) | - wg rysunku planu — min. 70,0 m,
b | przekrdj porzeczny - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, oddzielone pasem zieleni,
) | dopuszcza sie dodatkowe jezdnie serwisowe,
c | dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, W szczegdlnoSci wyposazenia
) | technicznego droég oraz zwiazane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod opadowych i
roztopowych,
()1 dostgpnos¢ do terenow przylegtych wylacznie przez dodatkowe jezdnie serwisowe;
3) | zasady ochrony $rodowiska, czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego Obszaru
przyrody i krajobrazu, Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica”;
zasady ksztaltowania krajobrazu
4) | zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.
§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu 14.1.KDG:
141 KDG | - powierzchnia 4,31 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy gldwnej — publiczna droga wojewddzka nr 102 Migdzyzdroje -
Trzebiatow-Kolobrzeg;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca - min. 25,0 m — wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie min. na odcinkach terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
- dwukierunkowa Sciezka rowerowa,
- dostgpnos¢ do terendow przylegtych dopuszczalna w przypadku braku innych
mozliwosci,
¢ | dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia pomocnicze, w szczegélnosci wyposazenia
) | technicznego drog, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d | dostgpnos¢ do terenow przylegtych - dopuszcza si¢ w przypadku braku innych
) | mozliwosci;
3) | zasady ochrony $rodowiska, czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego Obszaru
przyrody i krajobrazu, Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica”;
zasady ksztaltowania krajobrazu
4) | zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.
§ 41. Ustalenia dla terenu o symbolu 15.0.KDL:
150 KDL | - powierzchnia 1,03 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej — droga publiczna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca 15,0+18,0 m - wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekrdj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- o$wietlenie w sgsiedztwie terendw 7.1.MN i 7.2.MN,
c | dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnoSci wyposazenia
) | technicznego drog, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
;1 dostgpnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) | zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.
§ 42. Ustalenia dla terenow o symbolach: 16.1.KDD, 16.2.KDD, 16.3.KDD, 16.4.KDD:
16.1. KDD - powierzchnia 0,68 ha
16.2.KDD - powierzchnia 0,10 ha
16.3.KDD - powierzchnia 0,13 ha
16.4.KDD - powierzchnia 0,12 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej— droga publiczna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:
i zagospodarowania terenu: ) | -drogi 16.1.KDD - 12,01 18,0 m,
- drogi 16.2.KDD - 8,0+16,0 m,
- drogi 16.3.KDD - §,0+10,5 m,
- drogi 16.4.KDD - 9,0-10,0 m,
b | przekrdj porzeczny:
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) | - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
- dopuszczalne o$wietlenie jednostronne,
; dostepnos¢ do terenow przylegltych bez ograniczen;
3) zasady podzia%u terenu - zakaz podzia{u terenu;
4) | zasady ochrony S$rodowiska, tereny 16.2.KDD i 16.3.KDD potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
przyrody i krajobrazu, Trzebiatowskie PLB 320010 - obowiazujg ustalenia § 7 ust. 11 3;
zasady ksztaltowania krajobrazu
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a | czgsci terendw 16.2.KDD i 16.3.KDD (patrz rysunek planu) objete strefa ,,B” ochrony
kulturowego i zabytkow oraz | ) | konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 8 ust. 319,
dobr kultury wspotczesne;j: b | czgdci terendw (patrz rysunek planu) polozone w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
) | ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 16.1.KDW - stanowiska B-13,
- 16.4.KDD - stanowiska B-3,
- obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9.
§ 43. Ustalenia dla terenow o symbolach: 3.9.KDW, 3.10.KDW, 4.10.KDW, 7.5 KDW, 8.16.KDW,
8.17.KDW, 10.15.KDW, 10.16.XKDW, 10.17.KDW, 10.18. KDW, 11.6. KDW, 11.17.KDW, 12.17.KDW,

12.18. KDW, 12.19. KDW:

3.9.KDW - powierzchnia 0,33 ha
3.10.KDW - powierzchnia 0,15 ha
4.10.KDW - powierzchnia 0,03 ha
7.5.KDW - powierzchnia 0,34 ha
7.6. KDW - powierzchnia 0,20 ha
8.16. KDW - powierzchnia 0,37 ha
8.17.KDW - powierzchnia 0,14 ha
8.18.KDW - powierzchnia 0,43 ha
10.15.KDW - powierzchnia 0,10 ha
10.16.KDW - powierzchnia 0,25 ha
10.17.KDW - powierzchnia 1,10 ha
10.18.KDW - powierzchnia 0,60 ha
11.6. KDW - powierzchnia 0,31 ha
11.7.KDW - powierzchnia 0,13 ha
12.17.KDW - powierzchnia 1,80 ha
12.18.KDW - powierzchnia 0,45 ha
12.19.KDW - powierzchnia 0,27 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewngtrznej — droga ogdlnodostepna;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:
- drogi 3.9. KDW - 8,0+~10,0 m,

- drogi 3.10.KDW - 6,0 m,

- drogi 4.10.KDW — 5,0 m,

- drogi 7.5 KDW — 6,0 m i 10,0 m, z placem,

- drogi 7.6. KDW — 8,0 m, z placem do zawracania

- drogi 8.16. KDW —4,0+5,0 m,

- drogi 8.17.KDW — 3,5+5,0 m,

- drogi 8.18. KDW — 18,0 m,

- drogi 10.15.KDW — 6,0 m,

- drogi 10.16.KDW — 6,0+7,5 m,

- drogi 10.17.KDW — 8,0+16,0 m,

- drogi 10.18.KDW — 5,0 m, z poszerzeniem do 7,5 m,
- drogi 11.6.KDW — 4,0 m,

- drogi 11.7.KDW - 5,0 m,

- drogi 12.17.KDW — 8,0 m,

- drogi 12.18.KDW - 8,0+10,0 m,

- drogi 12.19.KDW — 9,5+12,0 m,

przekroj poprzeczny drogi - w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow,

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczeg6lnosci wyposazenia technicznego drog,
mosty i nasypy z przepustem nad rowami i kanatami,

-~ o~ o~ o

dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu;

4

zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania krajobrazu:

tereny: 3.9.KDW, 3.10.KDW, 4.10.KDW, 7.6.KDW, 12.17.KDW, 12.18 KDW, 12.19.KDW
potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB 320010 - obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 113,
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b czgs¢ terendw: 3.9.KDW, 3.10.KDW, 10.15.KDW, 10.16.KDW, 11.6.KDW, 11.7.KDW (patrz
) | rysunek planu) polozone w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Blotnicy i Jezioro Kamienica”;
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a | czg$¢ terenu 10.15.KDW (patrz rysunek planu) objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego i zabytkow oraz dobr | ) | obowiazuja ustalenia § 8 ust. 319,
kultury wspotczesnej: b
) | teren 3.10.KDW objety strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 419,
¢ | czgsci terendw (patrz rysunek planu) potozone w granicach stref ,,W III” ograniczonej ochrony
) | konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 7.5 KDW - stanowiska B-12,
- 7.6.KDW - stanowiska B-8
- 8.18. KDW - stanowiska B-13,
- 10.18.KDW - stanowiska B-16,
-12.17.KDW - stanowiska B-11,
- 12.18.KDW - stanowiska B-2,
- obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9.
§ 44. Ustalenia dla terenu o symbolu 7.7.KPJ:
7.7.KPJ | - powierzchnia 0,17 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo-jezdnej — droga ogoélnodostepna,
skwer zieleni urzadzonej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos¢ drogi pieszo-jezdnej i Sciezki rowerowej — w granicach dzialki nr 239,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny drogi - strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie;
)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMEMTARNYCH W ZAKRESIE RYSUNKU
— ZALACZNIKA NR 2 - OBSZAR ,,B”.
§ 45. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 RM:
1RM | - powierzchnia 0,16 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a | zabudowa wolnostojaca — zespot zabudowy,
zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 8+25% powierzchni terenu,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e | wysokos¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie do 10,0 m,
f | dachy:
) | - budynku mieszkalnego symetryczny dwu- lub wielospadowy, o katach nachylenia potaci gléwnych
35+459,
- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci glownych 12+359,
})g powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ? obowiazuja ustalenia wg § 13,
b | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1800 m?;
)
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z istniejacej drogi wojewodzkiej nr 102 przylegltej do obszaru opracowania,
) | dopuszcza si¢ dostep z drogi 01 KDL,
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 4;
)
5) | ustalenia w zakresie obowiazujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 46. Ustalenia dla terenu o symbolu la R:

| 1aR | - powierzchnia 1,24 ha
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1) | przeznaczenie terenu - teren rolniczy — grunty orne;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zakaz zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | istniejgca siec elektroenergetyczna kablowa do zachowania,
)
¢ | dopuszcza si¢ przebieg innych podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
)
3) | zasady podziatu terenu - podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 01 KDL.

§ 47. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 U:

2U | - powierzchnia 0,76 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustugowej — ushugi handlu i gastronomii, dopuszczalne ustugi
) | handlu hurtowego oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
b | dopuszczalne ustugi kultu religijnego — kosciot, z budynkami towarzyszacymi — plebania,
) | salka katechetyczna, inne shuzace obstudze wiernych, z zielenig parkowa, pod warunkiem
lokalizacji na calym terenie elementarnym lub inne ustugi kultury, ushugi zdrowia, sportu;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca, taczona lub zespot zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni terenu,
)
()i wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,85,
N wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m,
)
f | wprzypadku budowy kosciota:
) | - wysokos¢ budynku ko$ciota do 20,0 m,
- wysokos¢ budynku towarzyszacego do 2 kond. —do 9,0 m
;g dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 10+15° lub/i dachy plaskie,
h | w przypadku budowy kosciota:
) | dach budynku kosciota dowolny,
dach budynku/budynkéw towarzyszacych symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o0 kacie nachylenia potaci 35+45°,
i | powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu, w przypadku lokalizacji
) | kosciota - 50% powierzchni terenu,
j | pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 12,0 m wzdtuz granicy z terenem 05b KDW -
) | patrz § 4 ust. 1;
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog 05 KDW, 05b KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 48. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 U:

3U | - powierzchnia 1,27 ha

1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej — wushugi handlu i gastronomii, dopuszczalne ustugi
handlu hurtowego oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow obstugi komunikacji, w tym stacje¢ paliw;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy zabudowa wolnostojaca, taczona lub zespo6t zabudowy,

i zagospodarowania terenu:

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+30% powierzchni dziatki,

~ o~ o~ o~ o~ o~

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,85,
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; wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m,
)f dachy dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia potaci 10+15° lub/i dachy ptaskie,
)g powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: E)J. obowiazuja ustalenia we § 13,
;) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
° | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
) p Y )
4) | zasady ochrony dziedzictwa czg$C terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
kulturowego 1 zabytkéw oraz ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-18 -
dobr kultury wspodtczesnej - obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7,81 9;
5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drég: 02 KDL, 05 KDW, 02b KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
) | 7
6) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 49. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UO:
4 U0 | - powierzchnia 0,45 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ushug oswiaty - przedszkole lub/i inne ustugi o§wiaty i wychowania,
)
b | dopuszcza si¢ ustugi opiekunczo-wychowawcze i ustugi zdrowia - Ztobek, przychodnia
) | zdrowia, gabinety lekarskie,
¢ | dopuszczalna uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa — max. 2 mieszkania funkcyjne o
) | powierzchni uzytkowej do 80 m? kazde;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dzialki lub terenu,
)
d wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,2+0,85,
) Y y
; wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 15,0 m,
)f dachy dowolne,
;g powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki lub terenu;
3) | zasady podziatu terenu: .';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
])3 minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;
4) | zasady ochrony dziedzictwa czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
kulturowego 1 zabytkow oraz ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-18 -
dobr kultury wspodtczesnej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7,81 9;
5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drogi 02 KDL,
)
b | liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
)| 7
6) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 50. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MW:
5 MW | - powierzchnia 2,86 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
)
b | w pierzei przylegtej do drogi 01 KDL i 06 KDW-A w parterze budynku dopuszczalna
) | lokalizacja nieucigzliwych ustug towarzyszacych, pod warunkiem lokalizacji w catosci
frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy wolnostojace;,
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i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdhuz drogi 06a KDW i 01aKDL,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 1,15+2,0,

wysokos¢ zabudowy 3+4 kondygnacji - do 15,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

M~ O~ o~ 0O~ O~ N~~~ [~ 0~ al~o |~ o~

3) | zasady podzialu terenu: obowiazuja ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3500 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 06 KDW-A, 06a KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5,6 1
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 51. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 MW:
6 MW | - powierzchnia 1,45 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
)
b | w pierzei przyleglej do drogi 02 KDL i 06 KDW-A w parterze budynku dopuszczalna
) | lokalizacja nieucigzliwych ustug towarzyszacych, pod warunkiem lokalizacji w catosci
frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdtuz drogi 06b KDW i 06 KDW-A,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dzialtki,
)
§ wskaznik intensywnosci zabudowy 1,15+2,0,
)f wysokos$¢ zabudowy 3+4 kondygnacji - do 15,5 m,
3g dachy ptaskie,
1)1 powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;
4) | zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
kulturowego 1 zabytkéw oraz ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-18 -
dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 819;
5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z drég: 02 KDL, 06 KDW-A, 06b KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
)| T
6) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -
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§ 52. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 MN:

7 MN | - powierzchnia 1,38 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- zabudowa wolnostojaca na dziatkach przyleglych do drog 02a KDW i 02b KDW - wg
rysunku planu,
- zabudowa blizniacza na dziatkach przylegtych do drog 02 KDL i 05 KDW,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dzialtki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dzialki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

dachy ptaskie,

~0Q [~ |~ o

powierzchnia biologicznie czynna:
- zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,

~ 0O~ o~ o

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej -

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-18 -
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7,81 9;

5)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drog: 02 KDL, 05 KDW, 02a KDW, 02b KDW,

~ o~ o

liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5,6 1
7,

6)

ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 15.

§ 53. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 MN:

8 MN | - powierzchnia 0,90 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojaca na dziatkach przylegtych do pin. granicy terenu,
zabudowa blizniacza na dziatkach pozostatych,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

NN Y < o )

powierzchnia zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy bliZniaczej 15+22% powierzchni dziatki,

N-%

wskaznik intensywnosci zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 0,3+0,8,
- zabudowy bliZniaczej 0,3+0,88,

wysoko$¢ zabudowy 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

dachy ptaskie,

— 08 [~ [~ @

powierzchnia biologicznie czynna:
- zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,

N Y < o )

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drog: 05 KDW, 05a KDW, 05b KDW,
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liczbg¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5,61 7;

5)

ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 15.

§ 54. Ustalenia dla terenu o symbolu 8a MN:

8a MN | - powierzchnia 0,71 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dzialki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,6,
;: wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 8,5 m,
)f dachy ptaskie,
‘;; powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: 2)1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z drég: 05a KDD, 05b KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 55. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MN:

9 MN | - powierzchnia 1,10 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca na dziatkach przylegtych do drogi 01 KDL,
i zagospodarowania terenu: ) | zabudowa blizniacza na dziatkach przyleglych do drogi 05¢ KDW,
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dzialki,
d | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 0,3+0,6,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,
e | wysokos¢ zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 2 kondygnacje - do 8,5 m,
- zabudowy blizniaczej 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,
§ dachy ptaskie,
g | powierzchnia biologicznie czynna:
) | - zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
g) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢ | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
) | - zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- zabudowy blizniaczej 750 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 05b KDW,
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b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 56. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MW, U:
10 MW,U | - powierzchnia 1,76 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa ustug
) | nieucigzliwych w parterach budynkdow;
b | funkcja ustugowa:
) | - obowiazujaca w zabudowie naroznej przylegtej do placu 13a KP, we frontach od strony placu i
drogi 01 KDL,
- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 01 KDL i 05 KDW pod warunkiem lokalizacji w catosci
frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a | zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy wolnostojacej,
zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwarta zabudowe pierzejowa wzdtuz drogi 05 KDW i 01 KDL,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
)
e | wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
) | - dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | -5 kondygnacji - do 18,5 m - na czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na cze$ci pozostatej,
;)g dachy ptaskie,
h | na dzialce przyleglej do terenu 13a KP obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych z
) | lokalizacja dominanty kompozycyjnej (patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
; powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: 2)1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
(): minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z drog: 01 KDL, 05 KDW, 05¢ KDW, 05a KDW oraz z placu 13a KP,
)
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5,61 7;
)
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 57. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 MW, U:
11 MW, U | - powierzchnia 1,51 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa ustug
) | nieucigzliwych w parterach budynkow;
b | funkcja ustugowa:
) | - obowigzujaca w zabudowie przylegtej do placu 13a KP, we froncie od strony placu oraz
drogi 02 KDL i/lub drogi 05 KDW,
- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 02 KDL i 05 KDW pod warunkiem lokalizacji
w calosci frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zesp6t zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowg pierzejowa wzdhuz drogi 02 KDL 1 05 KDW,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dzialki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2.4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | -5 kondygnacji - do 18,5 m - na czg¢$ci terenu oznaczonej na rysunku planu,

- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,
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| dach taskie,
) y p
h | na dzialce przylegtej do terenu 13a KP obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych
) | z dominantg kompozycyjng ( patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
; powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziaftki;
3) | zasady podziatu terenu: E)J. obowiazuja ustalenia we § 13,
;) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
(): minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z droég: 02 KDL, 05 KDW, 02a KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 58. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 MW, U:
12 MW, U | - powierzchnia 1,0 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa ustug
) | nieucigzliwych w parterach budynkow;
b | funkcja ustugowa:
) | - obowigzujaca w zabudowie przylegtej do placu 13a KP, we froncie od strony placu oraz
drogi 02 KDL i/lub drogi 06 KDW-A,
- dopuszczalna w zabudowie wzdhuz drogi 02 KDL i 06 KDW-A pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowg pierzejowa wzdhuz drogi 02 KDL i 06 KDW-A,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2.4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | -5 kondygnacji - do 18,5 m - na cze¢sci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,
% dachy ptaskie,
h | na dziatce przylegtej do terenu 13a KP obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych
) | z dominanta kompozycyjna ( patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
; powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
g) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2400 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z droég: 02 KDL, 06b KDW, 06 KDW-A,
)
b | liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
) | 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 59. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 MW,U:
13 MW, U | - powierzchnia 0,97 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa ustug
) | nieucigzliwych w parterach budynkéw,
b | funkcja ustugowa:
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i zagospodarowania terenu:

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

) | - obowigzujaca w zabudowie przylegtej do placu 13a KP, we froncie od strony placu oraz
drogi 06 KDW-A i/lub drogi 01 KDL,
- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 06 KDW-A i 01 KDL pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdhuz drogi 06 KDW-A i 01 KDL,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dzialki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,6,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | - 5 kondygnacji - do 18,5 m - na czg¢$ci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na cze$ci pozostalej,
‘;; dachy ptaskie,
h | na dzialce przyleglej do terenu placu 13a KP dominanta przestrzenna jako obiekt o
) | szczegdlnych wymaganiach budowlanych — patrz § 4 ust. 1, dla ktorej ustala si¢
mozliwo$¢ przekroczenia podstawowej wysokosci pigciu  kondygnacji o dwie
kondygnacje — max. 6,8 m na powierzchni do 30% powierzchni zabudowy budynku,
zlokalizowane na osi elewacji od strony placu 13a KP,
; powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: 2)1 obowiazuja ustalenia we § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
')3 dziat / zasada podziatu ku pl
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 01 KDL, 06a KDW, 06 KDW-A ,
)
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 60. Ustalenia dla terenu o symbolu 13a KP:
13a KP | - powierzchnia 0,50 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren placu publicznego z komunikacja obwodowa lokalng i dojazdowa;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | powiazanie komunikacyjne drog: 01 KDL, 06 KDW-A, 02 KDL, 05 KDW,
1 zagospodarowania terenu: )
b | w czesci centralnej skwer zieleni z lokalizacja akcentow kompozycyjnych (patrz § 4 ust.
) | 1) — wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
¢ | zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
)
d | powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 61. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 UT:
14 UT | - powierzchnia 0,73 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ushug turystyczno-rekreacyjnych — os$rodki wypoczynkowe, pensjonaty,
) | apartamenty turystyczne, pokoje na wynajem,
b | dopuszczalna uzupeiniajaca funkcja mieszkaniowa wilasciciela lub uzytkownika, o
) | powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
)
b
)
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¢ | powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni dziatki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,0,
; wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji - do 12,5 m,
§ dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia pofaci gtownych 30+40°,
% powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1100 m?,
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z drég: 01 KDL, 03 KDW, 03¢ KPJ,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
)| T
5) | ustalenia W zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 62. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 MW,U:
15 MW, U | - powierzchnia 0,94 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczalng towarzyszaca funkcja
) | uslugowa ustug nieuciazliwych w parterach budynkow,
b | funkcja ustugowa:
) | - obowiazujaca w zabudowie naroznej dréog 01 KDL i 04 KDW,
- dopuszczalna w zabudowie wzdhuz drogi 01 KDL i 04 KDW pod warunkiem lokalizacji
w calosci frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdtuz drogi 01 KDL i 04 KDW,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | -5 kondygnacji - do 18,5 m - na czg¢sci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na cze$ci pozostalej,
‘;g dachy ptaskie,
h | na terenie zamkni¢cie kompozycyjne ( patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej na
) | rysunku planu,
; powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: .';1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
])3 proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
(): minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 01 KDL, 04 KDW,
)
b | liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust5, 6 1
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 63. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 MW, U:

| 16 MW, U | - powierzchnia 1,70 ha
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1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczalng towarzyszaca funkcja
) | uslugowa ustug nieuciazliwych w parterach budynkow,
b | funkcja ustugowa:
) | - obowiazujaca w zabudowie naroznej drog 01 KDL i 04 KDW,
- dopuszczalna w zabudowie wzdhuz drogi 01 KDL i 04 KDW pod warunkiem lokalizacji
w calosci frontu budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdtuz drogi 01 KDL i 04 KDW,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
)
e | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2.4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2.0,
f | wysoko$¢ zabudowy:
) | -5 kondygnacji - do 18,5 m - na cze¢sci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na cze$ci pozostalej,
‘()g dachy ptaskie,
h | na dzialce u zbiegu drog 01 KDL i 04 KDW obiekt o szczegdlnych wymaganiach
) | budowlanych z lokalizacja dominanty kompozycyjnej (patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
i | powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
)
3) | zasady podziatu terenu: .';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
])3 proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
(): minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
)
b | liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
) |7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 64. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 MW:

17 MW | - powierzchnia 1,59 ha

1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
)
b | w pierzei przyleglej do drogi 01 KDL w parterze budynku dopuszczalna lokalizacja
) | nieuciazliwych ushug towarzyszacych, pod warunkiem lokalizacji w calosci frontu

budynku;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojacej,
1 zagospodarowania terenu: )

b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdhuz drogi 01KDL,
)
¢ | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
)
; wskaznik intensywnosci zabudowy 1,4+2,0,
§ wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje - do 15,5 m,
‘;; dachy ptaskie,
l)l powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu terenu: a
)

obowiazuja ustalenia wg § 13,
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l)) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2700 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z przyleglych drog: 01 KDL, 03a KDW, 03b KDW;
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| T
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 65. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 US,UO:
18UO,US | - powierzchnia 2,45 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji — szkota, Swietlica, sala gimnastyczna,
) | zesp6t boisk sportowych,
b | dopuszczalna lokalizacja hali sportowej z towarzyszaca funkcja wbudowanych ustug
) | handlu, gastronomii i odnowy biologicznej, basenu krytego, klubu sportowego, kiermaszy
i jarmarkéw okolicznosciowych, plenerowej ekspozycji rzezb lub innych instalacji
plastycznych, sceny letniej, lodowiska,
¢ | dopuszczalna uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa - max. 2 mieszkania funkcyjne o
) | powierzchni uzytkowej do 80 m? kazde;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy taczone;j,
1 zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 10+30% powierzchni dziatki lub terenu,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,75,
; wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 18,0 m,
f | dachy dowolne, proponowane dachy kolebkowe o przekroju krzywoliniowym, z dachem
) | ptaskim na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,
;; powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki lub terenu;
h zagospodarowanie terenu zieleniag komponowang o funkcji ozdobnej, z dopuszczeniem
) | zieleni uzytkowej w formie ogrodu spolecznego (patrz § 4 ust. 1), wraz z o$wietleniem
terenu, matg architektura oraz urzadzeniami rekreacyjnymi i placem zabaw,
i | proponowany szpaler zieleni wzdluz granic terenu;
)
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) dopuszczalny podziat pod poszczegdlne funkcje, na max. 3 dziatki,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,7 ha;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 01 KDL, 03 KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 66. Ustalenia dla terenu o symbolu 18a KS:
18a KS | - powierzchnia 0,20 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren obshugi komunikacji — parking;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla min. 40 samochodow

i zagospodarowania terenu:

osobowych,

nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdow utwardzona,

dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,

M o~ 0|~ o~

proponowane wprowadzenie zieleni urzadzonej,
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e | powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
)
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
l)) zakaz podziatu terenu;
4) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW i 03a KDW;
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 67. Ustalenia dla terenow o symbolach: 19a UM 19b U,M, 19¢ UM:
19a UM - powierzchnia 0,91 ha
19b UM - powierzchnia 0,69 ha
19¢ UM - powierzchnia 0,77 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg na poziomie trzeciej
) | kondygnacii,
b | preferowane ustugi administracyjno-biurowe, handlu, rzemie$lnicze oraz produkcyjno-
) | rzemie§lnicze;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca, taczona lub zespot zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | dopuszcza si¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdtuz drogi 03 KDW,
)
¢ | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
d | powierzchnia zabudowy 20+30% powierzchni dziatki,
)
;3 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,3,
)f wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,
% dachy ptaskie,
l)l powierzchnia biologicznie czynna min.20% powierzchni dziatki,
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢ | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
) | - na terenie 19a UM - 3000 m2,
- na terenie 19b U,M - 2300 m?
- na terenie 19¢ UM - 2500 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z drogi 03 KDW oraz:
) | - do terenu 19a U,M — z drogi 04 KDW,
- do terenu 19b U,M — z drogi 03b KDW i 03b KDW,
- do terenu 19¢ UM — z drogi 03a KDW i 03b KDW,
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 68. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 UH, B, S:
20 U,B,S | - powierzchnia 5,30 ha
1) | przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, baz, sktadow i magazynow,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow obstugi komunikacji, w tym stacje¢ paliw;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy zabudowa wolnostojaca,

i zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,85,

oM~ oaM~o i ~o~e o~

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 15,0 m,
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)
f | dachy dowolne,
)
g | pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20,0 m wzdtuz granicy z terenem 13.2 KDS -
) | patrz § 4 ust. 1,
h owierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;
) p g y! p
3) | zasady podziatu terenu: a obowiazuja ustalenia we § 13,
)
b roponowany podzial / zasada podziatu wg rysunku planu,
) prop yPp p g1y p
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 7000 m?2;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 69. Ustalenia dla terenu o symbolu 20a KS:
20a KS | - powierzchnia 0,41 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren obshugi komunikacji — parking;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla min. 60 samochodow
i zagospodarowania terenu: ) | osobowych,
b | nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
)
¢ | dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
)
;i proponowane wprowadzenie zieleni urzadzonej,
e | powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
)
3) | zasady podziatu terenu: 2)1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) zakaz podziatu terenu;
4) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW;
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 70. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 U:
21U | - powierzchnia 0,52 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej — ushugi nieuciazliwe,
preferowane ushugi turystyczno-wypoczynkowe — maly hotel, pensjonat, ustugi
gastronomii i rozrywki,
dopuszczalna uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa wtasciciela lub uzytkownika — max. 2
mieszkania o powierzchni uzytkowej do 80 m? kazde;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy zabudowa wolnostojaca, tgczona lub zespot zabudowy,

1 zagospodarowania terenu:

obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+1,1,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci glownych
35+459, dopuszcza sie dachy ptaskie na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,

na terenie zamknigcie kompozycyjne ( patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej na
rysunku planu,

S ~0a N~ N~ 0~~~ o~ o~ ~o N~ o~ e

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;
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)
3) | zasady podziatu terenu: a obowiazuja ustalenia we § 13,
)
;) dopuszczalny podziat na 2 dziatki,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2500 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 03 KDW, 07 KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5,6 1
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 71. Ustalenia dla terenu o symbolu 21a KS:
21a KS | - powierzchnia 0,29 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren obshugi komunikacji — parking;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla min. 50 samochodow
i zagospodarowania terenu: ) | osobowych,
b | nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
)
¢ | dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu,
)
;1 proponowane wprowadzenie zieleni urzadzonej,
e | powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
)
3) | zasady podziatu terenu: 3| Cbowiazuia ustalenia w §13,
) azujaq g
])3 zakaz podziatu terenu;
4) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 07 KDW;
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 72. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 U:
22U | - powierzchnia 0,21 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustugowej — ustugi nieuciazliwe,
)
b | preferowane ushuigi turystyczno-wypoczynkowe — matly hotel, pensjonat, ustugi
) | rehabilitacji i odnowy biologicznej,
¢ | dopuszczalna uzupehniajgca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub uzytkownika, o
) | powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy10+30% powierzchni terenu,
)
()1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+1,3,
; wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m,
f | dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci gldwnych
) | 35+459, dopuszcza sie dachy plaskie na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,
g | na terenie obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych z dominanta kompozycyjna
) | (patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
l)l powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 03 KDW,
)
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b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 73. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 UT:
23 UT | - powierzchnia 1,71 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych — zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,6,
N wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m,
)
f dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia pofaci gtownych 30+35°,
‘;g powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
b | proponowany podziat / zasada podzialu wg rysunku planu, z wydzieleniem dojazdu
) | wewnetrznego o szerokosci min. 6,0 m,
¢ | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 900 m?;
)
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 03 KDW, 8.18a. KDW, 08a KDW, wydzielonego dojazdu
) | wewnetrznego,
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
) | 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 74. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 UT:
24 UT | - powierzchnia 1,88 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych — osrodki wypoczynkowe, pensjonaty,
) | apartamenty turystyczne, pokoje na wynajem,
b | dopuszczalna uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa wilasciciela lub uzytkownika, o
) | powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni dziatki,
)
;i wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,0,
e | wysoko$¢ zabudowy:
) | - na dziatkach przylegtych do drogi 08 KDW 2+3 kondygnacji - do 12,5 m,
- na dziatkach przylegtych do terenu 30 UK-R 2 kondygnacje - do 9,5 m,
)f dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia pofaci gtownych 30+40°,
na terenie lokalizacja dominanty kompozycyjnej ( patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
)g ie lokalizacja domi ki jnej ( § 4 li k planu)
})1 powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
b | proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem dojazdu
) | wewngetrznego o szerokoséci min. 8,0 m,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1300 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 8.18a.KDW, 08b KDW, 07 KDW i wydzielonego dojazdu
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) | wewnetrznego,
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 15.

§ 75. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 MN:

25 MN | - powierzchnia 1,85 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

—~ O~ o~ o

powierzchnia zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,,

wskaznik intensywnosci zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

~

wysokos$¢ zabudowy:
- na dziatkach przylegtych do drogi 08 KDW 2+3 kondygnacji - do 12,5 m,
- na dziatkach pozostatych 2 kondygnacje - do 9,5 m,

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+40°,
na dziatkach przylegtych do terenu 30 UK-R dachy plaskie,

~ 0 [~

powierzchnia biologicznie czynna:
- zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowiazuja ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podzialu wg rysunku planu, z wydzieleniem dojazdu
wewngtrznego o szerokosci min. 8,0 m,

~ O~ o~

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojgcej 1000 m?2,
- zabudowy blizniaczej 750 m?,

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drog: 8.18a.KDW, 08b KDW, 08c KDW i wydzielonego dojazdu
wewnetrznego,

M~ o[~ &

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1

5

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j -

obowiazuja ustalenia wg § 15.

§ 76. Ustalenia dla terenu o symbolu 26 MN:

26 MN | - powierzchnia 2,15 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca i blizniacza,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,
d | wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,
e | wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji - do 12,5 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych do
) | terenu 39 RZ - 2 kondygnacje - do 9,5 m,
f dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+40°,
)
‘;; na terenie lokalizacja dominant kompozycyjnych (patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
h | powierzchnia biologicznie czynna:
) | - zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a

obowiazuja ustalenia wg § 13,
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b | proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem dojazdu
) | wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m,
¢ | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
) | - zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- zabudowy bliZniaczej 750 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 8.18a. KDW, 08a KDW i wydzielonego dojazdu
) | wewnetrznego,
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 77. Ustalenia dla terenu o symbolu 27 MN:
27 MN | - powierzchnia 1,68 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca i blizniacza,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,
d | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,
N wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 9,5 m,
)
)f dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+459,
g | na terenie zamknigcie kompozycyjne (patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej na
) | rysunku planu,
h | powierzchnia biologicznie czynna:
) | - zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy bliZzniaczej min. 40% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
b | proponowany podzial / zasada podzialu wg rysunku planu, z wydzieleniem dojazdu
) | wewngetrznego o szerokoséci min. 8,0 m,
¢ | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
) | - zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- zabudowy blizniaczej 750 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 08 KDW, 8.18a.KDW i wydzielonego dojazdu
) | wewnetrznego,
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
) |7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 78. Ustalenia dla terenu o symbolu 28 MN:
28 MN | - powierzchnia 1,39 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca i blizniacza,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dzialki,
d | wskaznik intensywnosci zabudowy:
) | - zabudowy wolnostojacej 0,3+0,8,

- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 9,5 m,

M [~ o

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+459,
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% na terenie lokalizacja dominanty kompozycyjnej (patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
h | powierzchnia biologicznie czynna:
) | - zabudowy wolnostojacej min. 50% powierzchni dzialki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢ | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
inimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
) | - zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- zabudowy blizniaczej 750 m?,
ustalenia komunikacyjne: a | dostgp komunikacyjny z drog: , 8.18a. , 08c , ,
4) lenia k ikacyj d ki ikacyj drog: 08 KDW, 8.18a.KDW, 08c KDW, 08d KDW
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 79. Ustalenia dla terenu o symbolu 28a MN:
28a MN | - powierzchnia 0,83 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )

b | obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
)
;i wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,6,
(; wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 8,5 m,
§ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 30+35°,
% powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
l)) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
(): minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;

4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 08 KDW, 08¢ KDW, 08d KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| T

5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -
§ 80. Ustalenia dla terenow o symbolach: 29 ZN, 29a ZN:
29 ZN - powierzchnia 2, 02 ha
29a ZN - powierzchnia 0,45 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zakaz zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20,0 m wzdhiz granicy z terenem 13.2 KDS -
) | patrz § 4 ust. 1,
(): ciag pieszy wg rysunku planu;

3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;

4) | zasady ochrony $rodowiska, teren stanowi korytarz przemieszczania si¢ zwierzat pomigdzy przejSciem dla zwierzat
przyrody i krajobrazu, pod droga S6, a terenem tzw. ,,Blotnickich tagk” w zakresie rysunku ,,A”;
zasady ksztaltowania krajobrazu

5) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drég: 08 KDW, 10.17a KDW 08f KPJ,
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N—

N—

nie obowigzuje wymog ustalenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowiazuja ustalenia wg § 15.

§ 81. Ustalenia dla terenu o symbolu 30 UK-R:

30 UK-R | - powierzchnia 2,96 ha
1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustug kultury i rozrywki — park rozrywki z ekspozycjami plenerowymi,
)
b | dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje ustug handlu i gastronomii;
)
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy wolnostojace;j,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
)
()1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01+0,15,
;3 wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
)f dachy dowolne,
;;g powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu,
h | zagospodarowanie terenu komponowana ozdobng zielenig parkowa, z o$wietleniem
) | terenu, mala architektura, urzadzeniami sportowo- rekreacyjnymi i placami zabaw oraz
ciggiem pieszym - $ciezka spacerowo-edukacyjng (proponowany przebieg wg rysunku
planu), proponowana lokalizacja placow urzadzen sportowo- rekreacyjnych w rejonie
doj$¢ z drog 08b KDW i 08d KDW, o powierzchni ok. 2000 m? kazdy,
i | pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20,0 m wzdhuz granicy z terenem 13.2 KDS -
) | patrz § 4 ust. 1;
3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) dopuszczalny podziat na 2 dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,9 ha;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 07 KDW, 08b KDW, 08c KDW,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 82. Ustalenia dla terenow o symbolach: 31 ZL, 31a ZL, 33 ZL, 33a ZL.:

31ZL - powierzchnia 11,23 ha
31aZL - powierzchnia 0,09 ha
33ZL - powierzchnia 17,80 ha
33a ZL - powierzchnia 0,87 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren lasu;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby gospodarki lesne;j;
i zagospodarowania terenu -
3) | zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
4) | zasady ochrony dziedzictwa czgs¢ terenu 33 ZL (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III”
kulturowego 1 zabytkéw oraz ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych stanowiska
dobr kultury wspdtczesnej - oznaczonego jako B-14 - obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
5) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny:

- do terenu 31 ZL z drég wewnetrznych poza obszarem objetym planem,

- do terenu 31a ZL z drogi 10.17a KDW przez teren 30 UK-R,

- do terenu 33 ZL z drog: 01 KDL, 16.1.KDD, 06 KDW-A i istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 102,

- do terenu 33a ZL z drog: 01 KDL, 16.1.KDD.
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§ 83. Ustalenia dla terenow o symbolach: 32 ZL, 32a ZL, 32b ZL:

32 7L - powierzchnia 1,97 ha
32aZL - powierzchnia 0,14 ha
32b ZL - powierzchnia 0,14 ha
1) | przeznaczenie terenu - grunty rolne do zalesienia;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby gospodarki lesnej,
i zagospodarowania terenu: )
b | istniejacy na terenie 32 ZL budynek do rozbiorki;
)
3) | zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
4) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny:

- do terendw 32 ZL i 32a ZL z droég wewngtrznych poza obszarem objetym planem, przez
teren 31 ZL,
- do terenu 32b ZL z drogi 10.17a KDW.

§ 84. Ustalenia dla terenu o symbolu 34 U:

34U | - powierzchnia 0,60 ha

1) | przeznaczenie terenu: a | teren zabudowy ustugowej — ustugi nieuciazliwe,
)
b | preferowane ustugi turystyczno-rekreacyjne — maty hotel, motel;
)
¢ | dopuszczalna uzupetniajagca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub uzytkownika, o
) | powierzchni uzytkowej do 80 m?;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca, taczona lub zespot zabudowy,

i zagospodarowania terenu: )

b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni dziatki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,85,
;3 wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,
f | dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci gléwnych
) | 35+459, dopuszcza si¢ dachy plaskie na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,
;g powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;

3) | zasady podziatu terenu: ';1 obowiazuja ustalenia we § 13,
;) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
(): minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2500 m?;

4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z istniejacej drogi wojewodzkiej nr 102,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 1
) | 7

5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 85. Ustalenia dla terenu o symbolu 35 ZCz:

3572Cz | - powierzchnia 0,24 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren nieczynnego cmentarza,
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | obowiazuje ochrona i odtworzenie pierwotnej kompozycji cmentarza ewangelickiego,
i zagospodarowania terenu: )
b | obowigzuje ochrona, odtworzenie i uzupelnienie zieleni cmentarnej oraz pozostatosci
) | nagrobkow;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) | zasady ochrony dziedzictwa teren ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw gminy Kotobrzeg - obowigzujg ustalenia wg §
kulturowego 1 zabytkéw oraz 8 ust. 5;
dobr kultury wspodtczesnej -
5) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z istniejacej drogi wojewddzkiej nr 102;
6) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -
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§ 86. Ustalenia dla terenow o symbolach: 36 MN, 37 MN:

36 MN - powierzchnia 0,28 ha
37 MN - powierzchnia 0,88 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni dziatki,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,6,
e | wysokos$¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,
f | dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:
) | - budynku mieszkalnego o katach nachylenia potaci gtéwnych 35+45°,
- garazu, budynku gospodarczego o katach nachylenia potaci gtéwnych 12+35°,
1)% powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
b | proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem na terenie 37
) | MN dojazdu wewnetrznego o szeroko$ci min. 8,0 m — wg rysunku planu,
; minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1400 m?;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drogi 16.1a.KDD,
)
b | liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5, 6 i
)| 7
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 87. Ustalenia dla terenu o symbolu 38 RM:

38 RM | - powierzchnia 0,86 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | zabudowa wolnostojaca — zespot zabudowy,
i zagospodarowania terenu: )
b | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
)
¢ | powierzchnia zabudowy 8+25% powierzchni terenu,
)
;1 wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e | wysokos¢ zabudowy:
) | - budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie do 10,0 m,
f | dachy:
) | - budynku mieszkalnego symetryczny dwu- lub wielospadowy, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 35+459,
- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych
12+359,
% powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: ;1 obowiazuja ustalenia wg § 13,
b | minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1800 m? 2z wydzieleniem dojazdu
) | wewnetrznego o szeroko$ci min. 8,0 m — wg rysunku planu;
4) | ustalenia komunikacyjne: a | dostep komunikacyjny z drog: 16.1a.KDD, 08a KDW i wydzielonego dojazdu
) | wewnetrznego,
b | liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 14 ust. 5;
)
5) | ustalenia w zakresie obowiazuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -
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§ 88. Ustalenia dla terenu o symbolu 39 RZ:

39 RZ | - powierzchnia 3,27 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren rolniczy — uzytki zielone;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu -

zakaz zabudowy;

3)

zasady podziatu terenu -

podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4

ustalenia komunikacyjne -

dostep komunikacyjny z drogi 16.1.KDD.

§ 89. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 13.2.KDS, 13.3.KDS:

13.2.KDS - powierzchnia 10,95 ha

13.3.KDS - powierzchnia 0,003 ha

D)

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy ekspresowej — publiczna droga krajowa nr 6 Szczecin-Koszalin-Gdansk;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnymi
— wg rysunku planu:

- terenu 13.2.KDS nie mniej niz 70,0 m,

- terenu 13.3.KDS lacznie z terenem poza obszarem opracowania nie mniej niz 70,0 m,

przekrdj porzeczny - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, oddzielone pasem zieleni,
dopuszcza si¢ dodatkowe jezdnie serwisowe,

- 0~ o

dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia pomocnicze, w szczegélnosci wyposazenia
technicznego drog oraz zwigzane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod opadowych i
roztopowych,

istniejace przejscie dla zwierzat pod droga,

M~ o [~ o

dostepnosé do terendow przyleglych wyltacznie przez dodatkowe jezdnie serwisowe;

3)

zasady podzialu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 90. Ustalenia dla terenu o symbolu 14.2.KDG:

14.2.KDG | - powierzchnia 0,90 ha

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy glownej — publiczna droga wojewddzka nr 102 Migdzyzdroje -
Trzebiatow-Kotobrzeg — poszerzenie drogi;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru opracowania do 12,0 m — wg
rysunku planu,

przekroéj porzeczny w granicach obszaru opracowania — jezdnia, pobocze, dopuszczalna
dwukierunkowa $ciezka rowerowa, chodnik, oswietlenie,

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,

M o~ 0O |~ o~

dostepnos¢ do terendow przyleglych - dopuszcza si¢ w przypadku braku innej mozliwosci;

3)

zasady podzialu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 91. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDL:

01 KDL | - powierzchnia 2,84 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy lokalnej — droga publiczna;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 i 24,0 m, z przew¢zeniem i poszerzeniami —
wg rysunku planu,

~ o~

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,

- chodnik obustronnie, z wyjatkiem odcinka przylegtego do wsch. granicy opracowania -
jednostronny,

- dwukierunkowa S$ciezka rowerowa, z wyjatkiem odcinka wzdluz wsch. granicy
opracowania - istniejaca poza granica opracowania,

- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,

M~ o~ o

dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen;

3)

zasady podzialu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 92. Ustalenia dla terenu o symbolu 16.1a.KDD:

16.1a.KDD | - powierzchnia 0,51 ha

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy dojazdowej — droga publiczna;
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2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekrdj porzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- Sciezka rowerowa,
- dopuszczalne o$wietlenie 1-stronne,
¢ | dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenia
) | technicznego drog,
;1 dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 93. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL:
02 KDL | - powierzchnia 0,90 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej— droga publiczna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- dwukierunkowa Sciezka rowerowa,
-proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
-proponowane zagospodarowanie zielenia placu w rejonie skrzyzowania z droga 02b
KDW,
c | dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnoSci wyposazenia
) | technicznego drog, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
;i dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
3) | zasady ochrony dziedzictwa czg$§¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
kulturowego 1 zabytkéw oraz ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-18 -
dobr kultury wspodtczesnej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7,81 9;
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu terenu.
§ 94. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KDW:
02a KDW | - powierzchnia 0,22 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostgpna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0+14,0 m — wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
¢ | dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 95. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KDW:
02b KDW | - powierzchnia 0,27 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik min. 1-stronny od strony terenu 7 MN,
¢ | dostepnosé do terendw przyleglych bez ograniczen;
)
3) | zasady ochrony dziedzictwa czg$C terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III” ograniczonej
kulturowego i zabytkow oraz ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczonego jako B-18 -
dobr kultury wspdlczesnej - obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu terenu.

§ 96. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW:

| 03 KDW | - powierzchnia 1,91 ha
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1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | - jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- $ciezka rowerowa,
- proponowany min. jednostronny szpaler drzew,
; dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 97. Ustalenia dla terenow o symbolach: 03a KDW, 03b KDW:

03a KDW - powierzchnia 0,25 ha
03b KDW - powierzchnia 0,25 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogdlnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
¢ | dostgpnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
)
3) zasady podzia’ru terenu - zakaz podzia}u terenu.
§ 98. Ustalenia dla terenu o symbolu 03¢ KPJ:
03¢ KPJ | - powierzchnia 0,11 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo-jezdnej — droga ogolnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniami wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekrdj poprzeczny - strefa pieszo- jezdna w jednym poziomie;
)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 99. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:
04 KDW | - powierzchnia 0,43 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogdlnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m z poszerzeniem wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekr6j poprzeczny:
) | -jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- Sciezka rowerowa,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
c | dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnoSci wyposazenia
) | technicznego drog, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
;i dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 100. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 04a KDD, 04b KDD:
04a KDD - powierzchnia 0,19 ha
04b KDD - powierzchnia 0,10 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — droga publiczna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:
i zagospodarowania terenu - - drogi 04a KDD — 4,5+16,5 m — wg rysunki planu,
- drogi 04b KDD — 1,5+14,0 m — wg rysunki planu;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 101. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDW:

| 05 KDW | - powierzchnia 0,87 ha
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D

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 24,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,

- chodnik obustronnie,

- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,

- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,

- proponowane zagospodarowanie zielenig placu w rejonie skrzyzowania z droga 02b
KDW,

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegélnosci wyposazenia
technicznego drog,

M~ o~ o

dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;

3)

zasady podzialu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 102. Ustalenia dla terenu o symbolach: 05a KDW, 05¢ KDW:

05a KDW - powierzchnia 0,23 ha

05¢ KDW - powierzchnia 0,20 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogdlnodostepna;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,

dostepnos¢ do terenow przyleghych bez ograniczen;

4

zasady podzialu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 103. Ustalenia dla terenu o symbolu 05b KDW:

05b KDW | - powierzchnia 0,20 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: 8,0 m, 10,0 m z poszerzeniem,
3,0 m,

~ o~

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,

dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;

4

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 104. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD-A:

06 KDW-A | - powierzchnia 0,78 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — aleja — droga ogélnodostepna;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m,

~ o~ ™

przekroj poprzeczny:

- dwie jezdnie jednokierunkowe rozdzielone pasem zieleni ze $ciezkg piesza i rowerowa
dwukierunkowa,

- aleja drzew-proponowane nasadzenia gatunku dab szypulkowy odmiana Fastigiata lub
lipa drobnolistna Greenspire,

- chodnik obustronnie,

dopuszcza si¢ urzadzenia parkowe,

M~ o~ O

dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 105. Ustalenia dla terendw o symbolach: 06a KDW, 06b KDW:

06a KDW - powierzchnia 0,15 ha

06b KDW - powierzchnia 0,16 ha

D)

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
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2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekr6j poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikoéw,
¢ | dostgpnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
)
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu terenu.
§ 106. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDW:
07 KDW | - powierzchnia 0,43 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostgpna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 i 34,0 m - wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
¢ | dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
)
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 107. Ustalenia dla terenu o symbolu 8.18a KDW:
8.18a KDW | - powierzchnia 1,18 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekroj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- Sciezka rowerowa,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
¢ | dostgpnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen;
)
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 108. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDW:
08 KDW | - powierzchnia 0,50 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m z poszerzeniem i placem do zawracania -
1 zagospodarowania terenu: ) | wg rysunku planu,
b | przekrdj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- Sciezka rowerowa,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
¢ | dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
)
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 109. Ustalenia dla terenow o symbolach: 08a KDW, 08b KDW, 08¢ KDW:
08a KDW - powierzchnia 0,12 ha
08b KDW - powierzchnia 0,16 ha
08¢ KDW - powierzchnia 0,13 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogdlnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z placem lub poszerzeniem do zawracania,

i zagospodarowania terenu:

poszerzenia i przewezenia wg rysunku planu,

~ o~

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
chodnikdw,

jezdni i

dostepnos¢ do terendow przylegltych bez ograniczen;
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4) | zasady podziatu terenu -

| zakaz podziatu terenu.

§ 110. Ustalenia dla terenu o symbolu 08d KDW:

08d KDW | - powierzchnia 0,23 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniem wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekr6j poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
¢ | dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;
)
4) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 111. Ustalenia dla terenu o symbolach: 08¢ KPJ, 08f KPJ:
08¢ KPJ - powierzchnia 0,03 ha
08f KPJ - powierzchnia 0,07 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo-jezdnej — droga ogolnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekr6j poprzeczny - strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie;
)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 112. Ustalenia dla terenu o symbolu 10.17a.KDW:
10.17a KDW | - powierzchnia 0,36 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogdlnodostepna;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 16,0+22,0 m — wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu: )
b | przekrodj poprzeczny:
) | -jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
; dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.
§ 113. W granicach planu tracg moc ustalenia planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwata Nr XVI/84/91 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1991 r.
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr3 zdnia 29 lutego 1992r.) ze zmiang zatwierdzona uchwala Nr
XXXIV/189/97 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 4 z dnia
25 lutego1998 r.).

§ 114. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 115. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXI11/287/2021
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/287/2021
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 5 listopada 2021 r.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXII1/287/2021
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 5 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Blotnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922) Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, realizowanego na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/297/2018 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 18 sierpnia do 9 wrzeénia 2021 r.,
wplynety uwagi, ktérych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. Z 11 ztozonych uwag nie uwzgledniono 6 uwag.

§ 3. Odrzuca sie nieuwzglednione uwagi, ktérych wykaz sporzgdzony w formie tabelarycznej, zawierajgcy uzasadnienie ich odrzucenia, stanowi zatgcznik do niniejszego
rozstrzygniecia.
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zatgcznika Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI111/287/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 5 listopada 2021 r.

Lp. Pozycja wykazu uwellgg w'<'10kum.entacji planistycznej ningLJr::?\((:)Zrﬁglé,eci, Uzasadnienie
re$¢ uwagi P
ktorej dotyczy
1 2 3 4
Obszar opracowania obejmuje cato$¢ obszaréw ,A” i ,B” w zakresie wg zatgcznikdéw graficznych. Plan musi by¢, wg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, w tym przypadku przyjetego Uchwatg Nr XXI/ 217/2020 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 29.10.2020 r.
Dziatka nr 79 spetnia warunek przylegania do drogi publicznej, gdzie w pasie o gtebokosci 60 m Studium, pod
wymienionymi w nim dodatkowymi warunkami, dopuszcza zabudowe. Whniosek do planu z dnia 15.11.2018 r. o
1. Uwaga wniesiona przez 1 osobe. Jprzekwalifikowanie dziatki rolnej na dziatke budowlang: budowa domu wielopokoleniowego oraz obiektow
Obszar opracowania podzielono na obszar ,A”, ktéry nie zostat w catosci agroturystycznych” zostat wiec rozpatrzony pozytywnie w zakresie zgodnym ze Studium (teren oznaczony w Studium
zakwalifikowany do sporzgdzenia zmiany planu, poniewaz wcze$niej nie ujeto symbolem MR jako ,wielofunkcyjne zagospodarowanie wiejskie”) - symbol w planie — teren 6.5.RM. Takie ustalenie
go w studium planistycznym, natomiast obszar ,B” zostat przekwalifikowany obszar A” zawarto w projekcie przedstawionym na wytozeniu. . . . _

1. | na dziatki budowlane z pominigciem tego wymogu. dz. nr %9 Pozostata cze$¢ dziatki nr 79 (poza pasem o gtebokosci 60 m wzdtuz drogi 16.1.KDD i 7.7.KPJ) potozona jest w
Urzad w ciggu 21 lat nie moze rozpatrzy¢ wniosku uzywajgc pokretnych : Studium w strefie uzytkéw zielonych oznaczonych jako R, zostata wiec w projekcie planu przeznaczona na cele rolne
argumentow, nie dopuszczajgc do przekwalifikowania gruntéw kl. V i VI w - uzytki zielone — tgki i pastwiska — teren oznaczony w projekcie planu symbolem 8.7.RZ. Przeznaczenie wiec tej
peti uzbrojonych, facznie z drogg dojazdowa. Teren ten jest juz czesciowo czesci dziatki nr 79 na cele budowlane bytoby niezgodnie z ustaleniami Studium.
zabudowany na sgsiednich dziatkach. Oczekuje na zmiang stanowiska. W zwigzku z tym uwaga nie zostata przez Woéjta uwzgledniona.

Teren osiedla na obszarze ,B” projektu oznaczony jest w Studium symbolem TP jako ,projektowane pozostate tereny
zainwestowane”, a w tekscie Studium, przy miejscowo$ci Btotnica, zapisano, ze ,na etapie opracowania planu
miejscowego podjg¢ decyzje planistyczng odnosnie terenéw specjalnych w zaleznosci od stanowiska wiadz
wojskowych.” Niniejszy projekt planu uzyskat wtasciwe uzgodnienie wladz wojskowych, tj. Wojewddzkiego Sztabu
Wojskowego w Szczecinie w przedstawionej formie osiedla mieszkaniowego wielo- i jednorodzinnego wraz z
ustugami towarzyszacymi i funkcjami gospodarczymi.
3. Uwagi wniesione przez 1 osobe.

. . . - ) - " » Projekt planu sporzgdzono na mapie pozyskanej na ten cel z legalnego zrédta — Starostwa Powiatowego w

1) Na wszystkich mapach : ’prOJektach linia graniczna mojej posesji z tZ)N', dz orE)rs;%/,ZAi 68 Kotobrzegu, zawierajgcej ewidencje gruntéw i budynkéw, co okredla tez stan wtasnosciowy.
pasem drogowym przebiega rownolegle do krawedzi jezdni. W rzeczywistosci | 74 T Linie rozgraniczajace drog w rejonie dzialek 276/4 i 68 oraz 67/2 (zmiana wiasciciela dzialki), tj. drogi 14.1.KDG -
od punktu granicznego w potowie dziatki 276/4 (15 m od krawedzi jezdni) ereny Lo X . L ; ) :

b . S ) - 5.5MNi8.7.Rz |droga klasy gtéwnej oraz 16.2.KDD - droga klasy dojazdowej przebiegajg po granicach ewidencyjnych (droga 14.1

wyznaczono skos, ktory zasadniczo zmienia ksztatt podworka, a kolejny punkt . oo : - . s

; : . : Lo ; | oraz nr 67/2 teren | KDG - wtasnos¢ Wojewodztwo Zachodniopomorskie - zarzgdca ZZDW w Koszalinie, droga 16.2 KDD - wiasnos¢

graniczny jest oddalony (skrzyzowanie drogi woj. z gminng) 17 m od krawedzi Gminy Kotobrzeg) i nie byly w tym rejonie korygowane, tj. nie byly poszerzane z wiasnosci atnych na cele
jezdni, co pozbawito wtasciciela dziatki nr 67/2 kolejnych 66 m - dlaczego? 5.4.RM drr:)mg))\l/veo 9 vy Y ! Y9 U Yy P prywatny

5 | Wszyscy pozostali sgsiedzi maja granice réwnolegtg do krawedzi jezdni. W zgwiazku 2 tym uwaga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona.

Projekt planu sporzadzono na mapie pozyskanej na ten cel z legalnego zrodia — Starostwa Powiatowego w
obszar ,A” Kotobrzegu, zawierajgcej ewidencje gruntéw i budynkoéw, co okresla tez stan wtasnosciowy.

2) Caly tzw. pas drogowy jest wtasnoscig osoby, ktdra zostat okradziona w | dz. nr276/4i68 | Linie rozgraniczajgce drég w rejonie dziatek 276/4 i 68 oraz 67/2 (zmiana witasciciela dziatki), tj. drogi 14.1.KDG -
majestacie prawa. Pozmieniano mu granice posesji uniemozliwiajac tereny droga klasy gtéwnej oraz 16.2.KDD - droga klasy dojazdowej przebiegajg po granicach ewidencyjnych (droga 14.1
swobodng rozbudowe. Jego monity do kolejnych instytucji pozostajg bez | 5.5.MNi8.7.RZ | KDG - wtasno$¢ Wojewddztwo Zachodniopomorskie - zarzgdca ZZDW w Koszalinie, droga 16.2 KDD - wtasno$¢
odpowiedzi. oraz nr 67/2 Gminy Kotobrzeg) i nie byly w tym rejonie korygowane, tj. nie byly poszerzane z witasnosci prywatnych na cele

teren 5.4.RM | drogowe.

W zwigzku z tym uwaga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona.
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3) Moje dziatki nr 276/4 i 68 graniczg z rowem melioracyjnym. Dz. nr 68 cata otoczona
jest tym rowem. W proj. planu tylko moja cze$¢, zaréwno od drogi gminnej, jak i od
wojewodzkiej poprzez dz. nr 276/4, objeta jest jurysdykcja Wod Polskich jako wody
$rédladowe. Zastanawia mnie fakt pominiecia kilkudziesieciu metréw tego samego
terenu u sgsiada, ktory nabyt cze$¢ sasiedniej dziatki. Podobnie jest od strony pola. Jak
mi wiadomo po konsultacji w wydziale geodezji, wielu wtascicieli dziatek ma w tym
obrebie dziatki otoczone lub sgsiadujgce z rowem melioracyjnym, a tylko ja jestem i
bede zgodnie z tym planem szczegdlnie ograniczona lub obcigzona kosztami. Jak sie
domyslam, ma to zwigzek z planowanymi podatkami zwigzanymi z dostgepem do wod
ladowych. Nie wyrazam na to zgody. Jaki jest powdd tak szczegdlnego traktowania
mojej ziemi i sgsiadujgcych z nig kanatéw melioracyjnych? Dlaczego tylko graniczace z
mojg ziemig kanatki to wody srédladowe?

obszar ,A”
dz. nr276/4i 68
tereny
5.5.MNi8.7.RZ
oraz nr 265
teren 2.4.WS

Sposob formutowania ustalen w planie dotyczgcych rowdw melioracyjnych zalezy od ich oznaczenia
geodezyjnego — wydzielenia dziatek pod rowy. Jezeli réw jest wydzielong dziatkg, jak w przypadku rowu
przylegtego do przedmiotowych dziatek nr 276/4 i 68 - dziatka nr 265 - oznaczenie geodezyjne ,W”
(wtasnos¢ Skarb Panstwa), row oznaczony jest jako osobny teren elementarny - 2.4.WS (kanaty i rowy
melioracyjne). Jezeli jest niewydzielony (jak w przypadku rowu sasiada), to ustalenia zawarte sg w terenie
elementarnym, przez ktéry row przeptywa, np. dla terenu 8.7.RZ: ,zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
z uwzglednieniem sprawnego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegotowej — rowow i kanatow
melioracyjnych — obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5”. Wydzielenie wiec rowu liniami rozgraniczajgcymi wigze
sie wylgcznie z oznaczeniem geodezyjnym i wtasnoscig, a nie szczegolnie niekorzystnym traktowaniem
przylegtych terendw. Sposob ich zagospodarowania jest taki sam.

W zwigzku z tym uwaga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona

4) Linia nadzoru konserwatora zabytkéw to kolejne utrudnienie w zbyciu dziatki. Czym
opiekuje sie w tym przypadku konserwator zabytkow? Obodrka z lat 40 XX w. to jedyny
obiekt na mojej ziemi. Dla kogo, a raczej na czyje potrzeby gmina konstruuje taki plan?

obszar ,A”
cz. dz. nr 276/4
teren 5.5.MN

Czes¢ terenu 5.5.MN (cz. dz. nr 276/4) objeta jest strefg ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktdrej ochronie
podlega ulicowy ukfad przestrzenny wsi Blotnica (strefa ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkéw) w zakresie
lokalizacji nowych budynkéw i formy ich zabudowy. Sam obiekt - obdrka z lat 40 XX w. nie jest objeta
ochrong konserwatorskg. Strefe wprowadzono w celu dostosowania formy architektonicznej nowych
budynkéw do istniejgcej historycznej zabudowy wsi i jej uktadu. Niniejszy projekt planu uzyskat wlasciwe
uzgodnienie Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przedstawionej formie.

W zwigzku z tym uwaga nie zostata przez Wajta uwzgledniona

5) Jak to mozliwe, ze W4jt Gminy Kotobrzeg tworzy nowy plan bez wcze$niejszej

zmiany studium i nie widzi sprzecznosci w fakcie projektowania osiedla na planowane 5
tys. oséb i jednoczes$nie odmawia przeksztatcenia 95 ar. faki w $rodku wsi (bez szansy
na uzytkowanie do celéw rolnych) na cele budowlane.
Fakt perturbacji w tworzeniu planu przez wczes$niej zatrudniong firme, a nastepnie
zmiana firmy i ponowienie prac nad tematem wskazujg na kontrowersje przy tworzeniu
planu. Skoro organ jest w stanie stworzy¢ warunki dla dewelopera za nasze publiczne
$rodki, aby umozliwi¢ mu podjecie miliardowej inwestycji, to dlaczego indywidualny
biedny podatnik ma czeka¢ lata na przeprowadzenie zmian w studium, a potem
dostosowanie planu do studium.

obszar ,A”,
dz. nr 68
teren 8.7.RZ
w zestawieniu
z obszarem ,B”

Plan musi by¢, wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, w tym przypadku
przyjetego Uchwatg Nr XXI/ 217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r. Dziatka nr 68
potozona jest w strefie uzytkow zielonych — tak i pastwisk — teren oznaczony w planie symbolem 8.7.RZ, a
w Studium jako R — uzytki zielone. Dziatka nie spetnia warunku przylegania do drogi publicznej, gdzie w
pasie o gtebokosci 60 m Studium pod wymienionymi w nim dodatkowymi warunkami dopuszcza zabudowe.
Przeznaczenie wiec terenu dz. nr 276/4 na cele budowlane bytoby niezgodnie z ustaleniami Studium.

Teren projektowanego osiedla na obszarze ,B” projektu planu oznaczony jest w Studium symbolem TP jako
.projektowane pozostate tereny zainwestowane”, a w tekscie Studium, przy miejscowosci Btotnica,
zapisano, ze ,na etapie opracowania planu miejscowego podjg¢ decyzje planistyczng odnosnie terenéw
specjalnych w zaleznosci od stanowiska wtadz wojskowych.” Niniejszy projekt planu uzyskat wiasciwe
uzgodnienie wladz wojskowych, tj. Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Szczecinie w przedstawionej
formie osiedla mieszkaniowego wielo- i jednorodzinnego wraz z ustugami towarzyszacymi i funkcjami
gospodarczymi.

W zwigzku z tym uwaga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr XXXI11/287/2021
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 5 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 .
poz.1372), na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
realizowanego na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/297/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w
tym komunikacyjnej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1. Przebudowe lub modernizacje drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych symbolami:
1) na obszarze ,A”: 15.0.KDL, 16.1.KDD, 16.2.KDD, 16.3.KDD, 16.4.KDD;
2) naobszarze ,B” - 16.1a KDD.

2. Budowe:
1) drog publicznych klasy lokalnej na obszarze ,B” oznaczonych symbolami: 01 KDL, 02 KDL;

2) placu publicznego z komunikacja obwodowg lokalng i dojazdowa na obszarze ,B”, oznaczonego symbolem
13a KP.

3. Utrzymanie drég klasy dojazdowej w obrebie wiaduktu drogowego nad drogg klasy ekspresowej oznaczonej
symbolem 13.2 KDS na obszarze ,B”, oznaczonych symbolami: 04a KDD, 04b KDD.

4. Budowe i przebudowe infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzadzonej parkowej i skwerze na
obszarze ,A”:

1) park wiejski na terenie oznaczonym symbolem 4.3.ZP;
2) skwer na terenie oznaczonym symbolem 7.7.KPJ.
5. budowe i/lub modernizacje komunalnych sieci infrastruktury technicznej w ww. drogach:
1) sieci wodociggowej;
2) sieci kanalizacji sanitarnej;
3) dopuszczalnej sieci kanalizacji deszczowej.

6. Zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§ 2.1. Sposob realizacji zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:
1) realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1-3 zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamdwien publicznych oraz ustawy o
drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w ust. 4-6 zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
ustawy Prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
odprowadzaniu $ciekéw, ustawy Prawo energetyczne, ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o gospodarce komunalne;.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen
planu i przepiséw prawa.
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§ 3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym zatgczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2021 r. poz. 305, poz. 1236, poz. 1535 i poz. 1773), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w § 1, bedg finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg i Wieloletnig Prognozg Finansows;
2) kredytow i pozyczek;

3) udziatéw innych podmiotéw na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXI11/287/2021
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 5 listopada 2021 r.

Zalacznik6.gml

Rada Gminy Kolobrzeg na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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