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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony $rodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z pdzn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pézn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywac obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentéw planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U.z 2016 r., poz.353 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
witasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 22016 r., poz.353 z pdzn. zm.) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub studium,
po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien
tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentéw np. wéwczas,
gdy, dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego planu dotyczg
wytgcznie tekstu planu, a zmiana nie wigze sie ze zmiang zakresu jego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw $rodowiska
oraz Ministrem wifasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzgdzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza, jednak po dzi§ dzien takich
wymagan nie okreslono.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna by¢é dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkdw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwi¢ spojng ocene skumulowanych




oddziatywah na sgsiadujagcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pézniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalnos¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaty réwniez wymagania innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze innych przepisow szczegodlnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtdwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkow wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji uchwaty dotyczgcej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresla¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé réwniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje
czlowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.
.Prognoze ...” opracowano w oparciu o0 metode indukcyjno — opisowa, polegajaca na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna wykonana dwukrotnie w miesigcu kwietniu i miesigcu maju, ktéra
pozwolita na okreslenie aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania,
podatnosci na degradacie i realnych mozliwosci podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie postuzono sie roéwniez szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986r.

2) B. Pawlusek, M. Mazurkiewicz-Kielczyk, L. Kielczyk, Opinia Geotechniczna (warunki
geotechniczne, Przebudowa drogi w Kadzielnie, Pracownia Geologiczna, Koszalin,
pazdziernik 2013 r.

3) Btazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu,
[w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ
PAN, 4, 175-187,;



4) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

5) Dostepne dokumenty planistyczne.

6) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) —
nazwa obszaru Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

7) H.Oficjalska, Mapa hydrogeologiczna Polski, skala 1:50000, arkusz 43 - Kotobrzeg
N-33-68-A, Panstwowy Instytut Geologiczny, 2000 r.,

8) Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, 1994 r. Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

9) M. Siekierski, Zestawienie ustaleh dotychczasowego planu, wnioskéw inwestorow,
ograniczen w studium i propozycji ustalen w nowym planie.

10) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Kotobrzeg - Pin. N-33-68-A, wyd.
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2006 r.),

11) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Kotobrzeg - Pin. N-33-68-A, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2006 r.)

12) Mapy ewidenciji gruntdw i wypisy z rejestru gruntow wg. stanu na kwiecien 2016 r.

13) Pawlas K., Wptyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999,

14) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Wyk.
Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Woj. Zachodniopomorskiego pod
kierunkiem  dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r. (Uchwata Nr XLV/530/10
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r., Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 136, poz. 2708).

15) PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

16) Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne gminy Kotobrzeg, Pracowania
Projektowa GEO-GRAF, Lipiec 2008 r.

17) prof. dr hab. S.W. Czaja, Dokumentacja hydrogeologiczna dotyczaca zasilania i
drenazu woéd na obszarze potudniowej czesci strefy ochrony ztoza borowiny
"Kotobrzeg I", Kolobrzeg - Sosnowiec, lipiec 2010 r.

18) Projekt Uchwaly Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno.

19) R. Erdmann, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg, Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg, Ujednolicony tekst studium, Kotobrzeg 1998-2000, zmiana 2012 r.

20) Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim w latach 2004 —
2005, Praca zbiorowa, publikacja Szczecin 14. 02.2007 r.

21) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002-
2003, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2004 r.

22) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2006-
2007, praca zbiorowa, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2008r.

23) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2001,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2002r.

24) Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim w roku 2002,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2003r.

25) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

26) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;

27) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;



28) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

29) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

30) Szczegoétowa mapa geologiczna Polski, skala 1: 50000, arkusz Kotobrzeg - Pin, wyd.
Panstwowy Instytut Geologiczny Warszawa

31) Uchwata Nr X1/69/2015 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kgdzielno wraz z uzasadnieniem,

32) Uchwata Nr XXXIV/189/1997 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg.

33) Waloryzacja przyrodnicza gminy Kofobrzeg (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwaciji Przyrody, Szczecin 2002 r.

34) Waloryzacja przyrodnicza Gminy Kofobrzeg, Biuro Konserwacji Przyrody S.C.,
Szczecin, luty 2015 r.

35) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (operat generalny),
wyd. Biuro Konserwaciji Przyrody, Szczecin luty, 2010 r.

36) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Waéd
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec, 2009 rok.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o srodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Przedmiotowej analizie | ocenie poddano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, wywotany
Uchwatg Nr XI/69/2015 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Projekt ww. miejscowego planu posiada scisle okre$lone ustalenia realizacyjne dla
poszczegoélnych terendw bedgcych przedmiotem opracowania, zawarte w czesci tekstowej
(Uchwata) i graficznej (zatgcznik graficzny skfadajgcy sie z arkusza oznaczonego 1A dla
terendw zurbanizowanych w skali 1:1000 i arkusza oznaczonego 1B z magistralnym
uzbrojeniem dla pozostatych terenéw nie objetych zainwestowaniem w skali 1:5000).

Nadmienia sie rébwniez, ze przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy
innymi metodg porownawcza, wykorzystujagc wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako
catosci, jak réwniez posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan
przyrodniczych i dotychczasowym zagospodarowaniu).

Przedmiotowy dokument zostat sporzgdzony na podstawie dostepnej informaciji
o s$rodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniktej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.

3. Zadania i cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtbwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, jest dostosowanie planu do
wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz obecnie obowigzujgcych przepisow odrebnych, a takze
uwzglednienie nowych uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych dla obszaru obrebu
ewidencyjnego Kadzielno z wylgczeniem terenu objetego Uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg
Nr X11/92/11 z dnia 30.12.2011 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 02.02.2012
r. poz. 253) w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno.



Wywotanie nowego planu w granicach obrebu Kadzielno z wytgczeniem terenu
objetego Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XI11/92/11 z dnia 30.12.2011 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 02.02.2012 r. poz. 253) wynika réwniez z przeprowadzonej
"Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotobrzeg" przyjetej Uchwatg
Rady Gminy Kotobrzeg Nr X/57/2007 z dnia 29.06.2007 r. i utrwalonej w Analizie z 2011 r.

Celem planu jest réwniez dostosowanie jego zapiséw do obecnych potrzeb
inwestycyjnych i promocyjnych gminy, pod katem wzbogacenia dotychczasowego
przeznaczenia terenu w granicach zgodnych z kierunkami obecnie obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, jak rowniez
zmiana dotychczasowych parametréw dopuszczalnej zabudowy pod katem mozliwoSci
podniesienia dotychczasowych standardow zycia dla mieszkancow tej miejscowosci.

Nadmienia sie rowniez, ze do czasu uchwalenia przedmiotowego planu, do ktérego
sporzadzana jest niniejsza prognoza, obowigzujg ustalenia "Zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg" zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXIV/189/1997 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r.

Obowigzujgca od 1997 r. zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (patrz zatgcznik Nr 1 - Wyrys z dotychczas obowigzujgcej zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
zatwierdzonej Uchwatg Nr XXXIV/189/1997 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 30 grudnia 1997
r.) po dzis dzien przewiduje na przedmiotowym terenie gtéwnie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z zabudowg podworskg (Patac wraz z zatozeniem folwarcznym bedgcym
pod ochrong konserwatora zabytkéw).

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nowego planu odzwierciedlajg obecnie
wymogi prawodawcze, a takze zaistniate potrzeby mieszkancow i zamierzenia Gminy
Kofobrzeg, w tym wskazujg na nowe nieco zmodyfikowane przeznaczenia terenéw oraz
okreslajgc tym samym sposaéb ich realizacji, tj. zagospodarowania i zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Kadzielno zgodnie z art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) powigzany jest Scisle
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg"”, przyjetego uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21
lipca 2000 r., zmienionego uchwata Nr XXIl/149/12 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 20
listopada 2012 roku (tekst ujednolicony).

Opracowane Studium (...) wskazuje na kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, tj. na wlasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w gminie w
odniesieniu do nowych inwestycji. Na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje ono
zgodnie z zatgczonym zatgcznikiem graficznym (patrz zatacznik Nr 2 - Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg) na
nastepujgce kierunki zagospodarowania poszczegolnych obszardw, {j. dla terenu:

1) MN - Kierunki studium - Mieszkalnictwo i ustugi (inna dziatalno$¢ wg. ustaleh

planéw);

2) ZP- Kierunki studium - Zielen Parkowa i Rekreacyjna.

3) PP- Kierunki studium - Zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza na wyodrebnionych

dziatkach.

4) R - Kierunki studium - Grunty orne.

Wobec powyzszego, stwierdza sie, ze opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie narusza ustalenn obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, a zaproponowane w poddanym
analizie dokumencie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszie potrzeby
oraz zamierzenia gminy Kotobrzeg oraz pojedynczych prywatnych inwestoréw.

Na podstawie art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) zakres ustalen planu
miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze obejmuje:

1) '"przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;




2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania Krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspofczesneyj;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnoSc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdblnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okre$lonych ~w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4"

W planie miejscowym okre$la sie w zaleznoSci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosciy(...)

4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzenh reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obejmuje on réwniez:

1) granice obszaru objetego planem,

2) podstawowe przeznaczenie terenow;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé¢ zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii),

5) symbole i oznaczenia terendw.

W tym dodatkowe oznaczenia graficzne {j.:

1) granice obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH 320017),

2) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

3) granice stref ,W-III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk



archeologicznych,
obiekty zabytkowe,
granice obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Moreny Srokosza”,
obszar cenny przyrodniczo - srodpolne oczko wodne,
granice projektowanego uzytku ekologicznego ,Stramnicki grad”,
granice obszaru gorniczego ,Kotobrzeg Il,
10) granice obszaru gorniczego ztoza borowiny ,Mirocice”,
11) projektowany przebieg drogi S-6 wraz ze strefg ochronng (ustalenie informacyjne,
niebedgce ustaleniem planu).

W zwigzku z powyzszym w opracowanym nowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno wyznaczone
zostaly tereny o nastepujacym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik Nr 3), tj.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
teren ustug rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,
tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US,
tereny ogrodow rekreacyjno-dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
RK,
) teren parku dworskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
10) tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG — ulica gtéwna,
b) KDD - ulica dojazdowa,
c) KDW - ulica wewnetrzna,
d) KPJ - cigg pieszo jezdny;
11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) K- kanalizacja.

Nadmienia sie réwniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegdtowionych zapiséw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegdtdow dotyczacych typu i parametréw zabudowy, f{j.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkow
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytéw zabudowy, warunkéw grodzenia terenu,
wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci.

LerI3ses
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)
)
)
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4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w czeéci obrebu Kadzielno, potozony jest w potnocno-wschodniej czesci gminy
Kotobrzeg, w potnocnej czesci powiatu Kotobrzeskiego i w pétnocnej czesci wojewodztwa
zachodniopomorskiego. Zajmuje on tgcznie powierzchnie okoto 313 ha.

Gmina Kotobrzeg posiada wspétrzedne geograficzne 54°11'0"N i 15°35'0"E.

Miejscowos¢ (wies) Kadzielno potozona jest przy wschodniej granicy miasta Kotobrzeg.
Stanowita ona niegdy$ folwark, sktadajgcy sie z dworu i budynkéw gospodarczych, w
czasach PRL zamienionego na PGR. W tym okresie tez powstata na tym terenie zabudowa
wielorodzinna. Kadzielno to najbardziej pagérkowata wies gminy Kotobrzeg.
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Wysokosc¢ terenu w obrebie tym ksztattuje sie od 7 do 42,5 m n.p.m. Ze wzniesienia na
drodze z Kadzielna w kierunku Stramnicy (ok. 44,5 m n.p.m.), rozcigga sie widok na miasto
Kotobrzeg i jego okolice.

Granice terenu objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujg caty obreb ewidencyjny Kadzielno (miejscowos$¢ Kadzielno) z wytgczeniem terenu
objetego Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XI11/92/11 z dnia 30.12.2011 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 02.02.2012 r. poz. 253) w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Kadzielno.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem po czesci antropogenicznym, tj.
zabudowanym i zagospodarowanym (cata wies), pokrytym gtéwnie roslinnoscig niskag
(zbiorowiska seminaturalne i ruderalne) z obiektem zabytkowym objetym ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych: dawny dwoér wraz z otoczeniem (parkiem podworskim i
pozostatoscig zabudowy folwarcznej), wpisany do rejestru zabytkédw pod Nr rej. A-593
(decyzja z dn. 05.05.2010 r.). Teren ten w przewazajgcej czesci jest terenem uzytkowanym
rolniczo, tj. teren pdl uprawnych wraz z niewielkim srodpolnym oczkiem wodnym otoczonym
drzewami (wierzby biate Salix alba o rozmiarach pomnikowych), a takze nizinnym lasem
debowo-grabowym Stellario holosteae-Carpinetum betuli wystepujacym w postaci niewielkiej
wysepki (oddz. 45), oderwanej od wielkiego kompleksu lesnego potozonego poza granicami
planu. W drzewostanie tym wspétdominujg stare buki i deby szyputkowe.

Patrz zatgcznik graficzny Nr 11 - Widok z lotu ptaka na obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miejscowo$¢ Kadzielno zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym
potozone jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313), oraz makroregionu Pobrzeze Koszalinskie (Geografia Fizyczna
Polski: J. Kondracki 1988).

Prowincja Nizu Srodkowoeuropejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty, a takze dolny i srodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie.

Prowincja od pdinocy przylega do moérz: Battyckiego i Potnocnego, natomiast od
potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejskich, Masywu
Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego wystepujg piaski,
gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sig i zanikaniem plejstocenskich zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wptywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadoéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie natomiast ,tworzy pas o szerokosci od
kilku do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki
Kiliahskiej po Zalew Wislany wigcznie i oprécz krajobrazéw nadmorskich z ujSciami rzek
obejmujg przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m, z
nielicznymi wzgorzami przekraczajgcymi te wysokos¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorskg i
Gdanska linia brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnosc¢ fal. (Geografia Fizyczna Polski -
Srodowisko Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Koszalinskie wyrdznia sie stabo rozwinietym, wyréwnanym
wybrzezem z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi, ktéremu towarzyszy od strony
ladu niezbyt szeroki pas wysoczyzn morenowych, rozciety dolinami rzek bezposredniego
Zlewiska Battyku miedzy innymi Parsety oraz czesciowo martwymi odcinkami tgczacych je
pradolin utworzonych podczas recesji fazy pomorskiej nalezgcych do ostatniego
Zlodowacenia. Dolinie Parsety towarzyszy rozszerzenie pasa nizinnego w Kkierunku
potudniowo wschodnim. Wysoczyzny morenowe podzielono na cztery cziony: Réwnine
Biatogardzka, Rownine Stawiniskg, Wysoczyzne Damnickg i Wysoczyzne Zarnowiecka.

11



Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miejscowosé
Kadzielno potozona jest w obrebie Wybrzeza Stowinskiego (313.41, Kondracki 1994).

- Wysoczyzny morenowe

Wzgorza moren czotowych

14° 15° 16° 17°
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|
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Réwniny zastoiskowe
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Wydmy
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Wspolczeny sklon brzegowy

Relikly wybrzezy akumulacyjnych
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Réwniny abrazyjno-akumulacujne

Réwniny abrazyjne

- Terasy abrazyjne

15° 16° 17°

Na podutwie

Liedke H., 1981 - *Mapa geslogiczna Srodkowe) Europy” 2 modyfikaciams A, Barnera (20031 | B K. Dotdwhi (2005).
Pikies B 1555 - “Mofogeneza dna” [w] Dadlez R, {fed.) *Allas gedlogiczny pohsdniowego Baftyku®. Pafstw Inst Geol
Starkel L {red ), 1980 - "Przegladowa Mapa Geomorfologiczna Polshi 1 500 0007 Inst Geografi PAN, Warszawa,

Relikty rzezby lodowcowej | wodnolodowcowe
oraz pagorki akumulacji morskiej

Wybrzeze Stowinskie stanowi waski pas ladu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewska
wzdiuz brzegu Battyku o dtugosci 200 km i powierzchni okoto 1120 km?. Na jego krajobraz
sktadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzezne jeziora i bagna oraz elementy rzezby
polodowcowej, do ktérych nalezy przede wszystkim wznoszgcy sie tuk morenowy nad
jeziorem Gardno, ktéry osigga swg kulminacje w Rowokotu (115 m n.p.m.). Charakteryzuje
sie on rowniez podcietg falezg koto Poddebia (na wschdéd od Ustki). Linia brzegowa jest
wyréwnana przez dziatalnosé fal, abradujgcych wysoczyzny morenowe i budujgcych waty
brzegowe, przeksztatcane przez wiatr w wydmy, ktére odcinajg od morza ptytkie jeziora.
t3cznie zajmujg one powierzchnie 172,6 km?, tj. okoto 1/6 regionu. Znaczacymi obiektami
bagiennymi sg Bielawskie Bfota koto Karwi na wschodnim krancu regionu i bagna na
potudniu od jeziora tebsko. Wieksze jeziora sg zasilane przez rzeki: tebsko przez tebe,
Gardno przez tupawe, Bukowo przez Grabowg, Jamno przez mniejsze cieki (Dzierzecinka,
Unies¢). Inne rzeki bezposredniego zlewiska Battyku: Parseta, Wieprza i Stupia uchodzag
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bezposrednio do morza. Strefa nadmorska, kitdrg jest Wybrzeze Stowinskie, przedstawia
swoisty geosystem przyrodniczy, w ktorym na srodowisko lgdu naktada sie oddziatywanie
morza (i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w atmosferze.
Zroznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni lgdu wptywa nie tylko na klimat
lokalny wybrzeza, lecz rowniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie, bedace
efektem dziatalno$ci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej, abrazje,
transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te czynniki naturalne
naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegéw i wydm, budowa urzgdzen portowych,
miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty ros$linnej, zanieczyszczenie wod przez Scieki
komunalne i rolnictwo.

Teren wsi Kgdzielno potozony jest czesciowo w obrebie strefy wzniesien morenowych,
koszalinskiej strefy marginalnej (nalezy do mezoregionu Réwnina Biatogardzka), tzn. od
strony potnocnej teren miejscowosci Kgdzielno przechodzi poprzez ptaskg morene denng na
potudnie w morene pagérkowatg koszalinskiej strefy marginalnej. Sktadajg sie na nig
wyniesienia oraz rézne pagorki poprzecinane zagtebieniami terenowymi wypetnione torfami i
namutami, niewielkie dolinki erozyjno-denudacyjne przecinajgce krawedz wysoczyzny (np.
dolinka rz. Stramniczki). Wzniesienia w obrebie Kadzielna siegajg ok. 44,5 m n.p.m.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w obrebie:

1)  miejscowosci Kadzielno na gruntach o przepuszczalnosci zréznicowanej zaliczanej
do 5 klasy przepuszczalnosci gruntéw;

2) terendéw uzytkowanych rolniczo na gruntach o przepuszczalnosci bardzo stabej
zaliczanej do 6 klasy przepuszczalnosci gruntow;

3) terendw NE czesci obrebu Kadzielno na gruntach o przepuszczalnosci zmiennej
zaliczanej do 4 klasy przepuszczalnosci gruntow.

Analizowany teren w obrebie miejscowosci nie podlega zagrozeniu osuwania sie¢ mas
ziemnych z uwagi na jego rowninne uksztattowanie.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego planem jest w decydujgcej mierze efektem
dziatalnosci lgdolodu skandynawskiego w okresie zlodowacenh plejstocenskich, przy
decydujgcej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Dominujgcym elementem geomorfologicznym na terenie objetym planem jest teren
potozony w S czesci obszaru opracowania planu i osigga wysokos¢ ok. 44,5 m n.p.m. ,
natomiast obszar samej wsi Kadzielno jest terenem prawie ptaskim nadbudowanym
niekontrolowanymi nasypami o rzednych srednio od 9,6 m n.p.m. w czesci N obszaru wsi do
13,9 m n.p.m. w czesci S obszaru czesci zurbanizowanej z obnizeniem do 7,0 m n.p.m. w
NE czesci zurbanizowanej wsi.

Poddawany prognozie zurbanizowany teren ponadto potozony jest w obrebie dziatu
wodnego | rzedu o charakterze pewnym, wyznaczajgcego bezposrednig zlewnie przymorza
oraz gtebokosci do zwierciadta wody od powierzchni terenu na poziomie ok. 2 m (patrz
zatgcznik nr 5 - mapa hydrograficzna). Reasumujgc poddany analizie teren opada w
kierunku pétnocnym.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w czes$ci obrebu Kadzielno potozony jest w obrebie wielkiej jednostki strukturalnej,
zwanej antyklinorium s$rodkowopolskie. Podtoze geologiczno - gruntowe zbudowane jest
gtébwnie z utwordw krystalicznych i zmetamorfizowanych o strukturach faldowych
i uskokowych. Skaty te juz w prekambrze, czyli najstarszym cyklu krajobrazowym ulegty
konsolidacji. W ere paleozoiczng weszty do tego stopnia sztywne, iz jako catos¢ oparly sie
dynamicznemu dziataniu p6zniejszych orogenez.

Kadzielno jak i miasto Kotobrzeg poza tym znajduje sie na wschodnim skfonie antykliny
Kofobrzegu, wysoko wypietrzonej struktury permo-mezozoicznej pocietej siecig uskokéw.
Struktura ta kontynuuje sie pod dnem Bafttyku. W jadrze antykliny odstaniajg sie na
powierzchni podczwartorzedowej utwory jury dolnej (domer, toars) i $rodkowej (aalen-bajos)
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na gtebokosci 25-50 m p.p.m. Sg to piaski i piaskowce z wkiadkami mutowcow, itow,

syderytéw i wegli. We wschodniej czesci antykliny zaobserwowa¢ mozna wystepowanie

morskich osadow jury srodkowej, ktére to wyksztatcone zostaty jako: piaskowce chlorytowe,

mutowce, itowce z syderytami oraz zlepience. W rejonie Podczela i Bagicza odstaniajg sie w

podiozu czwartorzedowe osady wapienno-margliste jury gornej (oksford, kimeryd). Dla

Kadzielna jak i miasta Kotobrzeg charakterystyczne jest réwniez to, ze utwory starsze od

czwartorzedowych zalegajg bardzo blisko powierzchni ziemi.

W profilu osadoéw czwartorzedowych (holocenskich i pliocenskich) o migzszosci 40-50
m (wg. niektorych zrédet 30-40m, gdzie w obnizeniach powierzchni podczwartorzedowej
wzrasta do 50m) zaobserwowa¢ mozna trzy poziomy glacjalne reprezentujgce zlodowacenia
potnocnopolskiego fazy pomorskiej (zlodowacenie Wisty) i srodkowopolskiego (stadiatu
Warty i Odry), ktére tworzg kompleksy glin zwatowych, osadow zastoiskowych i
wodnolodowcowych.

Najmiodsze gliny zwatowe zlodowacenia Wisty budujg wysoczyzne morenowg. W
stropie glin zwatowych zaobserwowa¢ mozna wystepowanie lodowcowych piaskow
gliniastych oraz utworéw piaszczysto-mutkowych, a takze osaddw jeziornych i organicznych
(torfy, namuty) wypetniajgcych réznej wielkosci zagtebienia wytopiskowe po martwym lodzie.

Ze wzgledu na charakterystyczne cechy w budowie geologicznej mozna wyrézni¢
nastepujace strefy:

1)  Strefe wyniesienia osadow plejstocenskich wraz z sztucznymi nasypami do ok. 0,8 m
do ok. 1,60 m, do ktérych zaliczy¢ mozna teren zurbanizowany miejscowosci
Kadzielno.

2)  Strefe Pagoréw morenowych koszalinskiej strefy marginalnej, ktére wystepujg gtéwnie
w potudniowej czeéci opracowania planu - zbudowanych z glin zwatowych oraz
piaskéw, zwiréw i mutkow wodnolodowcowych.

W wyniku przeprowadzenia w 2013 r. badan geologicznych podczas prac dotyczgcych
przebudowy drogi i budowy odcinka kanalizacji we wsi Kagdzielno stwierdzono, ze na
gtebokosci 3,00 - 3,50 m p.p.t. zalegajg osady czwartorzedowe wieku holocenskiego
i plejstocenskiego.

Holocen reprezentowany jest przez warstwe gleby i piasku préchniczego, natomiast
plejstocen wyksztatcony zostat przez wodnolodowcowe piaski i lodowcowe gliny. Utwory
plejstocehnskie przykryte sg na tym terenie warstwg niekontrolowanych nasypow
0 migzszosci do 1,6m.

Natomiast gtebokosci przemarzania gruntu siegajg do gtebokosci 0,8 m p.p.t.

Teren opracowania miejscowego planu w czesci zurbanizowanej obejmuje w 100%
grunty antropogeniczne o zréznicowanej przepuszczalnosci gruntéw odpowiadajgcej 5 klasie
przepuszczalnoéci, natomiast w czesci wolnej niezabudowanej (gruntéw rolnych) o stabej
przepuszczalnosci gruntéw odpowiadajgcej 6 klasie przepuszczalnosci (patrz zatgcznik Nr 5
— Mapa Hydrograficzna).

Podsumowujac stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem wystepuja korzystne (K)
dla zabudowy warunki geologiczno — gruntowe, z uwagi na rodzaj podtoza, ktéry
stanowig gtéwnie grunty antropogeniczne oraz spoiste grunty (gliny piaszczyste, gliny
piaszczyste z domieszkg zwiru, gliny przewarstwione piaskiem drobnym i gliny z domieszka
zwiru) ze zwierciadtem wod gruntowych na gtebokosci od 1,0 m p.p.t do 2,40 m p.p.t. i
wahaniami zwierciadta rzedu 0,2 m.

Pomimo korzystnych warunkdéw gruntowych przed posadowieniem obiektéw zgodnych z
zapisami planu, zaleca sie na przedmiotowym terenie wykona¢ szczegdtowe badania
geotechniczne podtoza gruntowego.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni Przymorza.
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Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 5- Mapa Hydrograficzna).
Natomiast odptyw wod odbywa sie w kierunku NW.

Informuje sie rowniez, ze na obszarze opracowania planu wystepuje jedno $rédpolne
oczko wodne oraz w NE czesci opracowania sie¢ otwartych rowdéw melioracyjnych.

Powyzej wspomniane oczko wodne ma charakter zbiornika astatycznego -
wypetnionego wodg przez wiekszg czesc¢ roku.

4.5 Wody podziemne i wystepujace surowce mineralne.

Rozpatrywany obszar wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie kotobrzesko — pomorskim (1), w rejonie Kotobrzegu (ll,).

W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje w utworach
czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100 m, migzszosci od 10 m do 40 m i
wydajnosci od 20 m*h™ do 80 m*h™". W niektérych miejscach mozna jednak uzyskaé wartoéci
wyzsze.

Podrzedny poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy gérnej i w piaskowcach,
marglach, wapieniach i piaskach jury srodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-
szczelinowe o charakterze cisnieniowym. Wydajnosci z tych poziomdéw sg na ogot niewielkie
i wahajg sie od kilku do okoto 40 m*h™.

W rejonie Kotobrzegu (lla) odznacza sie brak poziomu uzytkowego wéd zwyktych,
gdzie wystepujg gtdwnie wody zmineralizowane typu typy chlorkowo - sodowo bromkowego
Wody podziemne w rejonie Kotobrzegu wystepujg w utworach poziomu dolno i srodkowo
jurajskiego oraz nadlegtego czwartorzedowego. Poziom czwartorzedowy (gtdwny poziom
wodonosny o tgcznej migzszosci maksymalnie do 20 m) zwigzany jest z osadami
piaszczystymi pochodzgcymi z okresu zlodowacenia Wisty i lokalnie wystepujacego w spagu
piaskami integracjatu emskiego. Zwierciadto wody poziomu czwartorzedowego ma charakter
naporowy. Poziom ten charakteryzuje sie przewodno$cig zwykle ponizej 100 m?d. Prawie na
ca::fym obszarze wystepowania tego poziomu potencjalne wydajnosci studni wynoszg 10-30
m-/h.

Pierwszy od powierzchni terenu poziom wodono$ny wystepujgcy w utworach
czwartorzedu nie jest ciggty. Wystepuje on ptytko, maksymalnie do kilku metréw gtebokosci
i zwigzany jest z przewarstwieniami piaszczystymi (piaski drobno i $rednioziarniste
0 migzszosci do kilku metréw) wystepujacymi w obrebie glin (obszar wysoczyzny morenowej)
lub osadami torfowymi i piaszczystymi (obszar dolinny). Zawodnienie tego poziomu nie jest
wysokie. Jego migzszos¢ na terenie zainwestowanym poddawanego analizie planu nie
przekracza 2,5 m. Zasilany jest on wodami pochodzgcymi z infiltracji opaddw
atmosferycznych.

W  obrebie miejscowosci Kadzielno  wyr6zniono  nastepujgce  jednostki
hydrogeologiczne: 2abQll, 5b Qll.

OBJASNIENIA SYMBOLU JEDNOSTKI HYDROGEOLOGICZNEJ typu: 2abQll
2— nr jednostki,

QO — symbol stratygraficzny uzytkowego pigtra wodonosnego (Q — czwartorzed),
Stopien izolacji;

a — brak izolacji

b —izolacja staba

1I - zasoby dyspozycyjne, jednostkowe 100 — 200 m*/24 h km?

Jednostka 2abQll — obejmuje centralny fragment antykliny Kotobrzegu. Jednostka ta
charakteryzuje sie wystepowaniem stodkich wod w utworach czwartorzedowych i solanek w
lezacych ponizej utworach jurajskich. Giebokos$¢ wystepowania czwartorzedowego poziomu
wodonosnego jest zmienna (zalezna od powierzchni terenu — jego zréznicowania) i wynosi
od 10 m do 50 m. Wydajnosci potencjalne studni oszacowano na 10-30 m3h.
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Izolacja poziomu wodonosnego utworami stabo przepuszczalnymi jest niewielka lub nie
wystepuje ona w ogole. Uzytkownikami wod podziemnych nalezgcych do tej jednostki sa:
wodociggi wiejskie, ogrodki dziatkowe i obiekty uzdrowiskowe.
Wody mineralne w tej jednostce hydrogeologicznej wystepujg na zréznicowanej gtebokosci
od 40 m do 110 m i uymowane sg w otworze 14 w Podczelu. Wody podziemne czwartorzedu
charakteryzujg sie dobrg jakoscig i nie wymagajg uzdatniania.

Pierwszy poziom wodonosny w obrebie strefy wsi Kgdzielno rozcigga sie na gtebokosci
od ok. 1,0 m p.p.t do 2,40 m p.p.t.. Warstwa ta prowadzi wode o zwierciadle swobodnym lub
sporadycznie lekko napietym.

W wyniku przeprowadzenia szeregu analiz stwierdza sie, ze po wystgpieniu
dtugotrwatych opadoéw, czy roztopéw poziom wodd gruntowych moze ulec podwyzszeniu
i woda moze pojawic sie na stropie stabo przepuszczalnych gruntdéw organicznych majgc
utrudniong infiltracje w gtebsze podtoze.

Drugi oraz trzeci poziom wodono$ny o napietym zwierciadle wody wystepuje na
gtebokosci 10 m p.p.t. — 50 m p.p.t.

Na podstawie przeprowadzonych badan wykazano, ze zwierciadto wéd gruntowych na
obszarze opracowania planu wystepuje dos¢ gteboko, tj. srednio na gtebokosci ok. 1,9 m
p.p.t. (patrz zatgcznik Nr 5 Mapa hydrograficzna), a jego wahania sg uzaleznione
bezposrednio od ilosci opaddéw atmosferycznych.

Podsumowujgc:

Uzytkowany poziom wodonosny, jest poziomem ptytkim i ze wzgledu na izolacje
odpowierzchniowg tatwo podatnym na degradacje zasobow jakosciowych wod podziemnych.

Majgc na uwadze powyzsze, tj. zgodnie z przedstawiong powyzej charakterystykg
potozenia wod podziemnych, mozna zauwazyé, ze | pietro wodono$ne wystepuje na $redniej
gtebokosci, a jego sptyw odbywa sie w kierunku pétnocnym-zachodnim.

Stwierdza sie réwniez, ze na terenie objetym granicami sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystepuje jedno nieczynne ujecie wdd
podziemnych (patrz zatgcznik mapa Nr 6 — Mapa Sozologiczna).

Nadmienia sie rowniez, ze na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu nie wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych.

4.6 Gleby.

Gleby powiatu Kotobrzeskiego wytworzyty sie wylgcznie ze skat czwartorzedowych
plejstocenskich i holocehskich, przy duzym zréznicowaniu utwordw.

Poddane analizie obszary nalezg do regionu Kofobrzesko - Dartowskiego, ktéry
cechuje sie dominacja utworow moreny dennej (gliny) o rzezbie falistej lub ptaskiej.
Wiekszo$¢ gleb tego rejonu wytworzona zostata z glin lekkich, w goérnych poziomach
najczesciej ptytko spieszczonych i wiasciwie uwilgotnionych. Nalezg do nich miedzy innymi
gleby brunatne wtasciwe i pseudobielicowe oraz torfowe i mutowo-torfowe w granicach
uzytkéw zielonych.

Typy gleb tworzg sie jako produkt réznorodnych zwigzkéw miedzy podtozem, klimatem,
warunkami hydrograficznymi, morfologicznymi, Swiatem roslinnym i zwierzecym.

Teren w obrebie opracowania niniejszego planu jest terenem, o glebach
przeobrazonych na gruntach antropogenicznych obszaréw zabudowanych - o luznej
zabudowie (teren zurbanizowany wsi Kadzielno) oraz terenem gruntdw ornych o
nastepujgcych wtasciwosciach bonitacyjnych R llla, R lllb, R IVa, R IVb, Ps lll, Ps IV, Ps V, L
I, L1V, £V, VI, Ls i, Ls IV, N.

Na mapach glebowo-rolniczych teren wsi figuruje jako teren zurbanizowany.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.
Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, 1977r. i B. Pawlowskiego, 1977r.)

teren objety planem potozony jest w obrebie:
» Granic Panstwa Holarktydy,
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Obszarze Eurosyberyjskim,

Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskie;j,

Dziatu Battyckiego,

Poddziat Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina, Pobrzeze Battyckie, Brzeg Battyku

Okreg Srodkowy.

VVVVYY

Analizujgc sSwiat roslinny terendéw zurbanizowanych wsi Kadzielno stwierdzono
wystepowanie nastepujgcej szaty roslinnej, tj.: traw, w tym kostrzewy tgkowej (Festuca
pratensis Huds.), mleczu zwyczajnego (Sonchus oleraceusL.) zespotdow sisimbrietum
Sophia, ktére rozwijajg sie na przyptociach i sg tworzone przez m.in. stuliche psig
(Descurainia sophia) i stulisza Loesela (Sisymbrium loeselii) oraz (Hordeo Brometum) oraz
tui "Brabant" (Tuja occidentalis), tui "Smaragd" (Tuja occidentalis), kilka sosen zwyczajnych
(Pinus sylvestris), swierku kilujgcego (Picea pungens Engelm), klon zwyczajny (Acer
platanoides L.).

Natomiast w obrebie terenédw wolnych niezabudowanych - pdél uprawnych
zaobserwowano wystepowanie szaty roslin uprawnych (zboza - zyta) oraz:

— Marzanka wonna Galium odoratum

— Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine

— Porzeczka czarna Ribes nigrum

— Konwalia majowa Convallaria majalis

— Bluszcz pospolity Hedera helix

— Jesion pensylwanhski Fraxinus pennsylvanica (obwdd 220) — proponowany pomnik

— Legi olszowe, olszowo - jesionowe, jesionowe 91EQb

— Grad Subatlantycki 9160
W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej, stwierdzono réwniez wystepowania
siedlisk zwierzat, tj.:

— Zajgc szarak Lepus europaeus

— Lis Vulpes vulpes

— Nornik zwyczajny Microtus arvalis

— Lasica Mustela nivalis

— Jaszczurka zwinka Lacerta agilis

— Mysz polna Apodemus agrariusz

— Badylarka Micromys minutus

— Kuropatwa Perdix perdix

— Kania ruda Milvus milvus

— Pliszka zo6tta Motacillidae flava

— Swiergotek tgkowy Anthus pratensis

— Skowronek polny Alauda arvensis

— Padalec zwyczajny Anguis fragilis

— tabedz krzykliwy Cygnus cygnus

— Ges$ zbozowa Anser fabalis

— Ges$ biatoczelna Anser albifrons

— Myszotéw zwyczajny Buteo buteo

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminiskiego z 1954 r. caty obszar
Kadzielna potozony jest w strefie Dzielnicy pomorskiej (IV). Srednie roczne temperatury
powietrza wynoszg od 7,5 °C do 8,0 °C.

Na klimat Kadzielna ma wpltyw klimat mas powietrza polarno-morskiego
odznaczajgcego sie duzg zawartoscig pary wodnej. Naptyw wspomnianych mas powietrza
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zmniejsza amplitudy termiczne, zwieksza zachmurzenie i przynosi opady, co powoduje
skrocenie okresu zim i wydtuzenie okresu wegetacyjnego.

Wedtug K. Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatréw (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza. Wiatry wiejgace od morza, w tak duzym procencie powodujg
zmniejszenie amplitud termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie iloSci
ozonu i wystepowania aerozolu morskiego.

W okresie zimowym zaznacza si¢ duzy udziat wiatrow z kierunkéw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkdw W.

Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Baltyckie. Cechuje sie on znaczng
zmiennos$cig pogody oraz niewielkimi skokami temperatur, w odréznieniu do temperatur
wystepujgcych w gtebi kraju.

Wedtug A. Wosia (1995 r.) obszar poddanego analizie planu nalezy do Regionu
Srodkowonadmorskiego (Il) z wyraznie zaznaczong granicg potudniows, ktéra ukazuje
pewne roznice w stosunkach klimatycznych panujgcych w regionie. Dni z pogoda
umiarkowanie ciepta, z duzym zachmurzeniem jest 50 oraz z pogoda chtodng i wilgotng 26.
Ponad 36 dni w roku wystepuje tu pogoda umiarkowanie ciepta z duzym zachmurzeniem i
opadem. Natomiast dni z pogodg bardzo cieptg i stoneczng jest jedynie 11, co w stosunku
rocznym stanowi bardzo niewielkg iloSc¢.

Z przeprowadzonych w ostatnich latach badan wynika, ze Kadzielno potozone jest w
strefie klimatu umiarkowanego, o przewadze wiatréw potudniowo zachodnich i zachodnich.

Ponizej zestawienie tabelaryczne S$rednich miesiecznych warto$ci temperatury
powietrza, opadu i wilgotnosci wzglednej w latach 2013 i 2014, dla miasta Koszalina
zZnajdujgcego sie najblizej miejscowosci Kgdzielno.

Miesigce | | ! ]| v \" vl | vl | VI IX X Xl | Xl

Rok

Temperatura
(°C) -26 |-20|-26| 50 | 13,2 |151|17,2| 176 | 13,2|10,1| 50 | 2,8
- Rok 2013

7,7

Temperatura
(°C) -1,8128 53|91 | 116 (146|199 171 | 150106 | 49 | 1,3
- Rok 2014

9,2

Opad (mm)
- Rok 2013

76,8 | 63,2 | 30,2 | 43,9 | 105,7 | 88,1 | 89,8 | 104,6 | 70,2 | 31,2 | 49,1 | 63,8

816,6

Opad (mm)
- Rok 2014

55,7 | 20,0 | 39,8 | 43,0 | 60,8 |81,5|579|167,4 | 65,1 | 49,1 | 15,5 | 93,4

7491

Wilgotnosé
wzgledna
(%)

-Rok 2013

91 94 | 81 80 73 7% |79 73 74 | 79 | 88 | 82

81

Wilgotnosé
wzgledna
(%)

-Rok 2014

83 | 86 | 79 | 72 7 76 | 71 71 74 | 80 | 86 | 89

79

Z przedstawionej tabeli wynika, ze najcieplejszymi miesigcami w roku jest lipiec
i sierpien, natomiast pod wzgledem ilosci opadéw najbardziej deszczowymi miesigcami tego
obszaru sg maj i sierpien w zaleznosci od danego roku kalendarzowego, przy najwiekszej
odczuwalnej wilgotnosci wzglednej, przypadajgcej na miesigce zimowe, tj. grudzien i luty.
Dla Kadzielna w 2014 r. zaobserwowano nastepujgce srednie:
Srednia roczna warto$¢ temperatury powietrza wynosi od 9,75°C do 10,0 °C.
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Srednia roczna warto$¢ predkosci wiatru wynosi od 4,0 m/s do 5,0 m/s.

Rozktad czestotliwosci cisz atmosferycznych wynosi od 3% do 4%.

Roczna suma opadéw atmosferycznych od 500 mm do 550 mm.

Srednia roczna warto$é wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi od 82 % do 84%.

Na terenie miejscowos$ci przewazajg wiatry potudniowe i pétnocno - wschodnie.

Okres wegetacyjny trwa tutaj ponad 220 dni — rozpoczynajac sie na przetomie marca i
kwietnia, a konczac sie w pazdzierniku.

Historyczne dane pogodowe

Kadzielno, ZP

Miesiac

I lipiec

Srednia temperatura maksymalna

21°

Srednia temperatura minimalna

14°

Najwy#sza zanotowana

36° (1992

Najnizsza zanotowana
5° rg91)

Wyszukaj

Srednie opady deszczu

8,4 cm

Historyczne dane pogodowe

Kadzielno, ZP

Miesigc

I lipiec R

Srednia temperatura maksymalna

21°

Srednia temperatura minimalna

14°

NajwyZsza zanotowana

36° 992

Najnizsza zanotowana
5° t1991)

Wyszukaj

(& Temperatura & Opady deszczu

Srednie opady deszczu

8.4 cm

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki

klimatyczne charakteryzowanego

obszaru sg dos¢ fagodne, o dosé diugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadow
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w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotnoscig. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci.
Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikow jak: rzezba terenu (ze szczegolnym uwzglednieniem ekspozyciji
i nachylenia zboczy), roslinnos¢, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium wiodgcym
wydzielen jednostek topoklimatycznych sg rownania bilansu cieplnego charakteryzujgce
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych réwnanie
przyjmuje postac:

K|l +(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 - odbite od
podioza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas procesow
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
diugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
nastepujgce jednostki bilansowe powierzchni czynnych, {j.:

Powierzchnie uzytkowane rolniczo — o dobrym przewietrzaniu, o stabym zakryciu
gruntu, o zmieniajgcym sie z roku na rok sktadzie roslin (byliny jednoroczne) lub pokrytych
niskimi trawami na tgkach trwatych lub murawach kserotermicznych.

1. Jednostki form wypuklych (charakteryzujg sie niewielkim  stopniem
niebezpieczenstwa przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-
adwekcyjnego)

11. zbocza o wystawie SW-SE i nachyleniu >6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach sktadnika P w nocy i wzglednie duzych wartosciach sktadnika K|)

12. zbocza o wystawie NW-NE i nachyleniu >6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach skfadnika P w nocy i stosunkowo matych wartosciach sktadnika K|; moga to
by¢ rowniez w przypadku waskich dolin $rédgorskich dolne partie zboczy o innych
wystawach, gdzie ma miejsce znaczne zastoniecie horyzontu, powodujgce istotne
skrécenie czasu ustonecznienia)

13. zbocza o wystawie NW-SW i nachyleniu >6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach sktadnika P w nocy i wzglednie duzych wartosciach sktadnika K| popotudniu)

14. zbocza o wystawie NE-SE i nachyleniu >6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach sktadnika P w nocy i wzglednie duzych wartosciach sktadnika K| przed
potudniem)

2. Jednostki form ptaskich poza dnami dolin

22. gleby sredniozwarte (mutki, gliny piaszczyste, mutki ilaste) bez zwartej szaty roslinnej
— sg to powierzchnie o przecietnych warto$ciach sktadnika P w nocy i przecietnych
warto$ciach sktadnika B

Powierzchnie zadrzewione (wskutek osfoniecia powierzchni granicznej przed
wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo wysokie wartosci sktadnika
L — nocne spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach sasiednich)
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45, obszary ptaskie, partie wierzchowinowe i zbocza o nachyleniu 1 — 6° (powierzchnie o
wzglednie matych warto$ciach sktadnika L i przecietnych wartosciach sktadnika K|)

Powierzchni zabudowanych, ktore stanowig tereny rowninne — powierzchnie
z wystepowaniem czionu S i z przecietnymi warto$ciami sktadnika P; przy niesprzyjajacych
warunkach synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery w warstwie przyziemnej moze byé
znaczne.

52a. o zabudowie zwartej (patrz zatgcznik Nr 7 - Mapa Topoklimatyczna)

Przeprowadzona analiza obszaru objetego planem wykazuje zréznicowania pod
wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow).

Wyodrebniono na obszarze objetym planem tereny rolne, gdzie wystepuje topoklimat
form ptaskich oraz form wypuktych rowniez uzytkowanych rolniczo. Niewielki udziat réwniez
majg topoklimaty powierzchni zadrzewionych.

Z grupy topoklimatow terenéw zabudowanych wyrézniono topoklimaty terendw
réwninnych o zabudowie zwartej (52a).

Oceniajgc wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju miejscowosci Kadzielno,
przyjmuje sie, ze wystepujacy typ topoklimatéw jest korzystny, z uwagi na potozenie terenu i
wystepujgcg w poblizu szate rodlinng.

Pod wzgledem zanieczyszczen wystepujgcych w powietrzu, teren objety planem nie
jest narazony na taki typ zanieczyszczen, z uwagi na dobre przewietrzanie obszaru.

Predko$¢ wiatru wplywa na tempo przemieszczania sie mas powietrza wraz z
zanieczyszczeniami, natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predkos¢ wiatru w
odniesieniu do wynikéw modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci I-
godzinnych (na wysokosci 10 m), stad tez trudno odnie$s¢ to do mierzonych wartosci
predkoéci wiatru na stacjach synoptycznych, gdzie udredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predkos¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnosc¢ przeszkéd itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za korzystny dla zabudowy. Poddany
analizie projekt opracowano w taki sposéb, aby docelowe wprowadzenie zabudowy, nie
spowodowato pogorszenia przewietrzania i nawietrzania obszaru poddawanego analizie
terenu oraz aby nie zachodzito zjawisko inwersji temperatury.

410 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, jest terenem w ok 5%
zabudowanym i w ok. 95% rolnym, niezabudowanym.

Obszar objety planem dotychczas jest rowniez objety obowigzujacg zmiang
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXIV/189/1997 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997
r. rbwniez przeznaczonym pod zagospodarowanie i zabudowe.

Poddany analizie teren jest porosniety gtownie roslinnoscig uprawowg - niskg (teren
pol uprawnych) oraz towarzyszgcymi zbiorowiskami roslinnosci scharakteryzowanej w
pkt.4,7 niniejszej prognozy.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w obrebie:

1)  miejscowosci Kadzielno na gruntach o przepuszczalnosci zréznicowanej zaliczanej
do 5 klasy przepuszczalnosci gruntéw;

2) terendw uzytkowanych rolniczo na gruntach o przepuszczalnosci bardzo stabej
zaliczanej do 6 klasy przepuszczalnosci gruntow;

3) terendw NE czesci obrebu Kadzielno na gruntach o przepuszczalnosci zmiennej
zaliczanej do 4 klasy przepuszczalnosci gruntow.
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Analizowany teren w obrebie samej wsi Kadzielno nie podlega zagrozeniu osuwania
sie mas ziemnych z uwagi na jego réowninne uksztaltowanie (patrz zatgcznik Nr 5 - Mapa
hydrograficzna).

Na analizowanym terenie zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci od 1,0
m p.p.t do 2,40 m p.p.t. i wahaniami zwierciadta rzedu 0,2 m.

Podsumowujgc, warunki gruntowe terenu objetego planem nalezy uzna¢ za korzystne,
z uwagi na rodzaj podtoza oraz zaleganie wod gruntowych na terenie objetym planem.

Z uwagi na uwarunkowania sozologiczne, przydatnos¢ $rodowiska do
zagospodarowania, nalezy okre$la¢ poprzez kompleksowg i systemowg ochrone srodowiska
przyrodniczego.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:
1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalnos¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy
zroznicowang przestrzen krajobrazowa, z wyraznymi dominantami wysoko$ciowymi
do 44,5 m n.p.m., z wylgczeniem terenu zabudowanego wsi Kadzielno, gdzie teren
jest ptaski lub o spadkach ponizej 6%, a deniwelacje nie przekraczajg 5 m.

2. W zakresie zasobdéw wéd podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje gtéwnie w utworach czwartorzedowych na
gtebokosci od kilkunastu do ponad 100 m, migzszosci od 10 m do 40 m i wydajnosci
od 20 m*h™ do 80 m®h™. W niektérych miejscach mozna jednak uzyskaé wartosci
wyzsze.

- zwierciadto wod gruntowych na gtebokosci od 1,0 m p.p.t do 2,40 m p.p.t. i
wahaniami zwierciadta rzedu 0,2 m, a jego wahania uzaleznione sg od ilosci
opaddéw atmosferycznych.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- dla terenu objetego miejscowym planem wskazana jest zabudowa, o wysokos$ci
niestanowigcej elementoéw dysonansu w krajobrazie, lecz podkreslajgca jego walory.

- w rejonach o warunkach korzystnych dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej
badz liniowej wskazane jest wykonanie dokumentacji warunkéw geologiczno —
inzynierskich.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada warunki korzystne

do wprowadzenia potencjalnych proponowanych w planie inwestycji.

Ponadto na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobow
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdlinych komponentéw
oraz kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla gminy okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego, przyjmuje sie
nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e Zachowanie odmiennosci typow krajobrazéw - ochrona krajobrazéw na terenach silnej
antropopresji.

e Nadmorski pas wysoczyznowy - rozwoj turystyki, w tym agroturystyki, jako zaplecza
strefy brzegowej Battyku.

e Tworzenie warunkow sprzyjajgcych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych, poprzez
utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miejscowosci.

e Zachowanie systemu obszaréw chronionych.

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczenie
zanieczyszczen do atmosfery poprzez zastosowanie w mpzp rozwigzan akustycznych
dostosowanych do warunkéw otoczenia oraz docelowe ograniczenie emisji
zanieczyszczen powietrza pochodzacych ze spalania wegla (na terenach
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zabudowanych preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu
Ochrony Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrodio ciepta na niskoemisyjne),

e Ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone elementéow kulturowych, tj.
obiektéw budowlanych, komponowanej zieleni, stanowisk archeologicznych oraz
przyrodniczych.

e Ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez ochrone sylwet miast i wsi ze
szczegblnym uwzglednieniem ekspozycji od strony wjazdéw do miejscowosci.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniale w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, bedzie obowigzywata nadal zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
zatwierdzona Uchwatg Nr XXXIV/189/1997 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r.,
ktory przewiduje réwniez na poddanym analizie terenie petne zainwestowanie, jednak
zgodne z wymogami srodowiskowymi z 1997 roku.

Realizacja howo sporzgdzanego planu uczyni z tego obszaru teren znacznie bardziej
atrakcyjny, dostosowany do potrzeb miejscowosci Kgdzielno i poszczegdlnych inwestorow.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nowego planu odzwierciedlajg bowiem
obecnie wymogi prawodawcze, a takze zaistniate potrzeby mieszkancédw i zamierzenia
Gminy Kotobrzeg, w tym wskazujg na nowe nieco zmodyfikowane przeznaczenia terenéw
oraz okreslajgc tym samym sposéb ich realizacji, tj. zagospodarowania i zabudowy.

Whioski nadestane przez mieszkancow sktaniaty sie gtéwnie do wprowadzenia
zagadnien zebranych w zbiorowym wniosku mieszkahcow zrzeszonych w lokalnym
"Stowarzyszeniu Kadzielno":

Whioski do Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania w czesci obrebu wsi Kgdzielno.

"Stowarzyszenia Kgdzielno" wnioskuje o:

1. Whioskujemy o wprowadzenie zakazu budowy pojedynczych wiatrakéw, farm wiatrowych,
elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Kgdzielno.

2. Whnioskujemy o wprowadzenie zakazu budowy w obrebie wsi Kgdzielno: biogazowni, spalarni
Smieci, spalarni odpaddéw medycznych, krematorium, wszelkich form zabudowy fotowoltaicznej
oraz jakiejkolwiek dziatalno$ci majgcej wptyw na $rodowisko i funkcjonowanie mieszkancow wsi.

3. Whioskujemy o wprowadzenie zakazu budowy w obrebie -wsi Kgdzielno obiektéw handlowych o
powierzchniach handlowych powyzej 2 tys. m?, budowy jakichkolwiek magazyndow i skfadow,
zakaz budowy obiektow ustugowych.

4. Whnioskujemy o wprowadzenie nakazu budowy Sciezki rowerowej wzdtuz drogi krajowej nr 11 z
Kagdzielna do Kotobrzegu.

5. Whioskujemy o utrzymanie ogrodow dziatkowych na obrzezach zabudowy mieszkaniowe.

Uzasadnienie:

I. "Stowarzyszenie Kgdzielno" zostato powotane w 2014 roku w celu dbania o ochronie $rodowiska
na terenie wsi Kgdzielno i jej sgsiedztwie. Zagrozenia, jakie niesie ze sobg wybudowanie farm
wiafrowych, a sg to: trwafa utrata zdrowia mieszkarnicow, zagroZenie wyginieciem gatunkéw
ptakow i nietoperzy, zmusity cztonkéw stowarzyszenia do walki oswojg matg ojczyzne.

Il. Stowarzyszenie przeciwstawia sie degradacji Srodowiska naturalnego i krajobrazu.

Ill. Stowarzyszenie protestuje przeciw dramatycznemu spadkowi warto$ci nieruchomosci i ziemi
pofozonych w poblizu farm wiatrowych i obiektow, ktore wplywajg na obnizenie komfortu Zycia
mieszkancow.

Brak realizacji zmiany dotychczas obowigzujgcego planu spowoduje pozostawienie na
dotychczasowym poziomie istniejgcego zainwestowania i mozliwo$¢ realizacji nowej
potencjalnej zabudowy zgodnie z wymogami planu z 1997 roku, ktéry nie zakazywat
lokalizacji wspomnianych we wniosku mieszkancow farm wiatrowych ani obiektéw
wykazanych w punkcie 2 i 3 wniosku mieszkahcow. Obecne ustalenia planu wprowadzajg
zakaz lokalizacji farm wiatrowych (§6 ust. 20 uchwaly) oraz zakaz realizacji obiektéw
mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (§6 ust. 10
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uchwalty) z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu
oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej. Projekt planu ustala takze realizacje sciezki
rowerowej do Kotobrzegu (§11 ust. 4 pkt 2 oraz §17 ust. 5 pkt 2 uchwaty) oraz dopuszcza
realizacje ogrodow dziatkowych przylegajagcych do terenéw zabudowy mieszkaniowej
(ustalenia szczegoétowe w §14 uchwaty).

W zwigzku z powyzszym realizacja nowo sporzgdzonego planu bedzie znacznie
bardziej bezpieczna dla srodowiska przyrodniczego, a nizeli realizacja zmiany planu
obowigzujgcego od 1997 r.

6. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkdéw realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechuje sie znikomymi przeksztatceniami zgodnymi z zaprojektowanym przeznaczeniem,
ktére nie bedzie nies¢ jakichkolwiek szkdd dla obszaréw chronionych i cennych z punktu
widzenia ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego oddziatywania na stan
srodowiska przyrodniczego, a tym bardziej znaczgcego.

Nowe potencjalne inwestycje bedg zmierza¢ w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej
oraz tadu przestrzennego. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich
ustalen sporzgdzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wytycznych wskazanych w przedmiotowej prognozie.

Docelowa realizacja na obszarze projektu planu petnej infrastruktury technicznej i
drogowej, spowoduje poprawe jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez miedzy innymi
nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi), a
takze zapobiegnie niekontrolowanemu powigkszaniu obszaréw ogrodéw dziatkowych
zlokalizowanych na zapleczu istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

Poddany analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego S$cisle ustala
przeznaczenie terenu dla kazdego obszaru objetego zmiang planu.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanych terenéw elementarnych w granicach
opracowania planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji,
tj..

1) nowe obiekty, tj. budynki, budowle i obiekty matej architektury nalezy Scisle
realizowaé na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska, szczegodlnie te
zwigzane z funkcjami komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowacC prawidiowe funkcjonowanie systemu
odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy w miare mozliwosci
unika¢ lokalizacji inwestycji, ktére mogg generowac hatas, natomiast podczas
realizacji i modernizacji drég postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki sposob,
aby:

> projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia,

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
osnowy ekologicznej miejscowosci, poprzez miedzy innymi nowo projektowane
tereny z udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

» na terenach zabudowanych umozliwi¢ wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowej zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup
drzew i krzewow,
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» nie dopusci¢ do powstania jakichkolwiek zanieczyszczen gleby.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono roéwniez, ze nowg zabudowe oraz
lokalizacje mozliwosci posadowienia budynkéw i ich dopuszczalne wysokosci
zaprojektowano w sposéb zapewniajgcy wtasciwe przewietrzanie terenu oraz aby docelowa
nowa zabudowa nie stanowita dysonansu dla zaistniatych waloréw krajobrazowych obszaru.

Zgodnie z ustaleniami mpzp na poszczegélnych terenach w nawigzaniu do kierunkéw
studium wprowadzono poszczegdlne funkcje zagospodarowania i zabudowy.

Podsumowujgc: Stwierdza sie, ze nowo opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (parz zatgcznik Nr 3 - Wyrys z rysunku planu) ma za
zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem wytycznych
zapisanych w przyjetym wczesniej ,studium...” oraz ochrony wszystkich waloréw srodowiska
przyrodniczego, a takze waloréw srodowiska kulturowego oraz débr kultury wspétczesne.

Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry Scisle ustala przeznaczenie terenu dla poszczegdlnych terendéw elementarnych,
stwierdza sie, ze przyszie projektowane inwestycje nie bedg miaty negatywnego wptywu na
jako$¢ srodowiska przyrodniczego oraz ekspozycje krajobrazowg miejscowosci, lecz jg
dopetnig i uatrakcyjnig.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na degradacje srodowiska przyrodniczego, a
realizacja projektowanych inwestycji zgodnie z zapisami planu powinna zosta¢ wykonana w
taki sposéb, aby zmierzata w kierunku jego rownowagi przyrodniczej. Konieczne jest jednak
bezsporne respektowanie wszystkich ustalen planu i odpowiedniej kontroli nowo powstatych
inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewoddzkie i samorzgdowe, co zapewni spetnienie
wymagan ochrony $rodowiska oraz zaprowadzi fad przestrzenny dla analizowanego
obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejagcych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski",

dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z pézn. zm.) sgsiaduje od
strony N granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno (patrz zatgcznik Nr 3a - Wyrys z projektu
mpzp), a doktadnie wystepuje w_odlegtosci ok. 15,8 m od N granicy opracowania
opracowanego mpzp.
Obszar Chronionego  Krajobrazu  "Koszalinski Pas Nadmorski", nalezy do
wielkopowierzchniowych form ochrony, wprowadzonych w miejscach o wysokich
walorach krajobrazowych i zachowanych réznorodnych ekosystemach, w ktérych nie
wyklucza sie dziatalnosci cziowieka. Dziatalno$¢ cztowieka, jednak powinna byé
podporzadkowana potrzebom przyrody.
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Zgodnie z przyjetg Waloryzacjg przyrodniczg Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z
2010 r. cyt."Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych".

Celem OCHK jest:

— zatrzymanie procesu degradacji srodowiska i zachowanie réwnowagi ekologicznej,

— utrzymanie dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego,

— tworzenie ostony dla obszaréw o surowszych rygorach ochrony,

— wypracowanie racjonalnych zasad turystycznego wykorzystania obszaru.

OCHK o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski" zaktada nastepujgce ustalenia dotyczace
wystepujgcej na tym terenie czynnej ochrony ekosystemoéw, tj.:

"1) w zakresie ochrony ekosystemow lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki
le$nej polegajgcej na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk,

2) w zakresie ochrony nielesnych ekosystemow Ilgdowych - dostosowanie zabiegow
agrotechnicznych do wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmokifosci, oczek wodnych
oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesyji,

3) w zakresie ochrony ekosystemow wodnych - zachowanie i ochrona zbiornikéw
wodnych wraz z pasem roslinno$ci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na skarpach
wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych,
wdrazanie programow reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi."

Na poddanym analizie obszarze OCHK wprowadza nastepujgce zakazy:

1) "zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg
i fowieckg";

2) "realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko; przy czym, zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu.

3) "likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy
urzagdzen wodnych";

4) "wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczgtkéw roSlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu”;

5) "wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Iub remontem
urzgdzen wodnych";

6) "dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka";

7)" likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek,
jJezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzern wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”;

9)" lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 200 m od linii brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego".
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Nadmienia sie, ze zakaz dotyczacy pkt 8 i pkt 9 nie dotyczy terendéw dla ktérych plan
zagospodarowania przestrzennego  lub  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania _ przestrzennego  przewiduje mozliwos¢  Iokalizowania  obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych oraz obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 200 m od linii brzegdéw klifowych
oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno informuje sie, ze "Obszar objety planem sasiaduje
od péinocy z obszarem chronioneqgo krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w
granicach ktéreqo obowigzujg przepisy odrebne, dla ktérych stosuje sie zasady
zagospodarowania okre$lone w_formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach
odrebnych”,

Plan ten rowniez ustala "zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z  przepisami odrebnymi, z  wyjgtkiem przedsiewziec/inwestycji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej".

Reasumujgc powyzsze, w granicach objetych planem zakazuje sie przedsiewzieé moggcych
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem przedsiewzie¢ dla ktérych przeprowadzona
ocena wykaze brak negatywnego wpilywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

Majgc na uwadze powyzsze, a takze wyniku przeprowadzonej analizy ustaleh
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie, ze
przedmiotowy plan nie bedzie mial wplywu na wyznaczony obszar Chronionego
Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski".

7.5 Obszar Natura 2000

Obszar Natura 2000 bezposrednio sgsiaduje od strony W, NW i E z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno objetego
niniejszg prognoza, (patrz zatgcznik nr 9 - Obszar Natura 2000 wraz z wrysowanymi
granicami mpzp).

Obszar wytypowany do ochrony w sieci NATURA 2000 - w ramach chronionych siedlisk, pod
nazwg , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” - symbol PLH320017 (patrz
zatgcznik Nr 9). Stanowi teren, wchodzgcy w zakres specjalnych obszaréw ochrony (SOO),
typ ostoi B, o powierzchni 17468.79 ha w regionie biogeograficznym kontynentalnym.
Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescig wielkoobszarowego obiektu korytarza
ekologicznego o randze ponadregionalne;j.

Ostoja obejmuje najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie wybrzeza
Baltyku: brzegi klifowe (aktywne - erodujgce i ustabilizowane z zaro$lami), wydmowe,
mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.

Typowo wyksztatcony uktad pasowy biotopdéw obejmuje pas woéd przybrzeznych, plaze z
ugrupowaniami organizmoéw psammofilnych oraz pasami kidziny, inicjalne stadia wydm
biatych, wydmy szare z roslinnoscig niskg (ugrupowania porostéw, psammofilne zbiorowiska
trawiaste z okazami mikotajka nadmorskiego, zakrzewienia, stadia inicjalne boru
bazynowego), wydmy ustabilizowane porosniete borami bazynowymi (najlepiej zachowane
w regionie fragmenty tych boréw wystepujg pomiedzy Mrzezynem a Pogorzelicg z bogatymi
populacjami gatunkéw charakterystycznych), zagtebienia miedzywydmowe z mokradtami
(w tym stadia inicjalne mszarow).

W mezotroficznych lasach mieszanych na podtozu piaszczystym (Betulo-Quercetum)
wystepuje charakterystyczny wiciokrzew pomorski. Na zapleczu pasa wydmowego
kompleksy laséw bagiennych i tegowych czesciowo na podtozu torfowym: wokét jeziora Liwia
tuza, miedzy Wtodarkg a Mrzezynem, oraz na potudniowy zachéd od Dzwirzyna. Na SE od

27



Kofobrzegu rozcigga sie duzy kompleks leSny z dominacjg zyznych buczyn, ale takze z
udziatem dobrze wyksztatconych grgdéw, tegéw, olséw oraz z zachowanymi fragmentami
starodrzewu (Kotobrzeski Las) - stanowigcy E granice opracowania miejscowego planu.
Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym pokryte sg gtdwnie lasami mieszanymi z
wiciokrzewem pomorskim.

Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora lagunowe, oddzielone od
morza waskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia tuza. Petnig one wazng role jako
ostoje ptakéw, obfitujg takze w cenne gatunki flory.

Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torfow niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesziosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny
przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m. in. Rega, Stara
Rega, Parseta, Czarwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie
zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitdw. Obecnie duzy procent powierzchni
pradoliny nie jest uzytkowany rolniczo. Na obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwdj zarosli
z udziatem woskownicy europejskiej. W wyniku degradacji urzadzen hydrotechnicznych
wystepuje miejscowe zabagnienie terenu i okresowe zalewanie, w tym wodami stonawymi.
Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla
potudniowego wybrzeza Morza Baltyckiego. Gtownym walorem obszaru jest dobry stan
zachowania typowych biotopow tworzgcych pas nadmorski, w szczegolnosci kompleksu
borow bazynowych.

W _poblizu granic opracowania planu w zakresie chronionego obszaru Natura 2000
zaobserwowano wystepowanie siedlisk:

6510 Nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
W Obszarze siedlisko nie ma istotnego znaczenia (ocena D). Na podstawie dostepnych
materiatdw kadtubowo wyksztatcone postaci siedliska wystepujg przy NE granicach Lasu
Kotobrzeskiego i na polanie lesnej w SW czesci tego kompleksu lesnego oraz przy Kolonii
Mrzezyno. Powierzchnia siedliska w Obszarze to 8,80 ha, co stanowi 0,001 % powierzchni
tego siedliska w Polsce — mozna jg uznaé za zaniedbywalng. Reprezentatywnosc¢ siedliska w
Obszarze oceniono na D z przyczyn j.w. siedlisko nie kwalifikuje sie jako przedmiot ochrony
w Obszarze. [2]

9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion).

W Obszarze siedlisko reprezentowane jest przez jeden podtyp 9130-1 zyzna buczyna
nizowa (Galio odorati-Fagetum). Jedyny, ale bardzo rozlegty kompleks tego typu buczyn
znajduje sie w Lesie Kofobrzeskim. Wystepujg tam w mozaice z ptatami gradow, tegow i
olséw. Mimo uproszczonej struktury wiekowej buczyn w Kotobrzeskim Lesie i stabo
zaznaczonej czterowarstwowej struktury pietrowej, wiele ptatow jest zasobnych w
charakterystyczne gatunki runa, a szczegodlnie interesujgce sg najbardziej wilgotne
fitocenozy. Wsérod bukowych drzewostandw nierzadkie sg nasadzenie obcych gatunkow,
ktére obnizajg naturalne walory kompleksu lesnego. Sg tam jednak takze ciekawostki
dendrologiczne, m.in. jedne z najstarszych w Europie daglezje zielone i jodly olbrzymie.
Reprezentatywnosc¢ siedliska w Obszarze oceniono na B. Ocene obnizono ze wzgledu na
zaburzenia siedliska na skutek niewtadciwie prowadzonej w przeszitosci gospodarki lesnej.
Powierzchnia siedliska w Obszarze to 580,78 ha, co stanowi 0,41 % powierzchni tego
siedliska w Polsce (powierzchnia wzgledna — C). Stan zachowania siedliska w Obszarze
oceniono na B na podstawie oceny stopnia zachowania struktury (Il) i funkcji (ll) oraz
mozliwosci odtworzenia (ll). Obnizona ocena stopnia zachowania struktury i funkcji wynika z
prowadzonej gospodarki lesnej, coraz bardziej zgodnej z wymogami siedliska, ale
objawiajgcej sie na razie homogenizacjg struktury wiekowej drzewostanu i runa oraz ciggle
jeszcze znacznym udziatem obcych gatunkéw drzew. Ok. 10% Kotobrzeskiego Lasu objete
jest ochrong bierng jako tzw. ostoje bioréznorodnosci. W ich obrebie mieszczg sie takze
najlepiej wyksztatcone ptaty siedliska. Odtworzenie lepszych postaci siedliska na wiekszej
powierzchni wymaga kontynuacji i doprecyzowania zabiegdéw gospodarczych, zgodnych z
wymogami siedliska, m.in. przebudowy drzewostanéw (stopniowej eliminacji gatunkéw
obcych, zrdznicowania struktury wiekowej drzewostanu). Ocena ogdélna B wynika z
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powyzszych ocen czgstkowych. Znaczenie siedliska w Obszarze jest duze — Kotobrzeski
Las, w ktérym dominuje zyzna buczyna, to jeden z wiekszych komplekséw laséw lisciastych
na polskim wybrzezu, a niektére fragmenty tego lasu zachowaty charakter zblizony do
naturalnego i utrzymuje sie tam starodrzew (wsrdod bukéw rosng dwa wiekowe deby
szyputkowe: Dab Bolestaw - 800 lat i Dgb Warcistaw - 640 lat).

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657) jest przywrécenie wiasciwego stanu
ochrony (po uprzedniej weryfikacji skartowania siedliska) Prowadzenie gospodarki lesne;j
zgodnie z porozumieniem pomiedzy Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Szczecinie
a Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych w Szczecinie (2009) przez:

a) stopniowg eliminacje z drzewostanéw gatunkéw obcych — w ramach prowadzonych cie¢
pielegnacyjnych;

b) preferowanie odnowien naturalnych;

¢) dazenie do zwiekszenia zasobdw martwego drewna;

d) kontynuowanie dziatan majgcych na celu pozostawianie i utrzymanie w lasach do
naturalnej $mierci tzw. drzew biocenotycznych oraz fragmentéw wybranych drzewostanow w
celu zwiekszenia réznorodnosci biologiczne.

9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum).

W Obszarze siedlisko reprezentowane jest przez ptaty rozproszone wsréd buczyn, tegdw i
olsbw w Kotobrzeskim Lesie, na zboczu doliny koto Sadlenka, na obrzezach rezerwatu
»otramniczka”, na potudnie od Dzwirzyna (srédpolny ptat) oraz SE od Rewala. Najwiekszg
powierzchnie grady zajmujg w Kotobrzeskim Lesie, jednak wiele ptatdw nastrecza trudnosci
w zakwalifikowaniu do siedliska, ze wzgledu na silne nawigzania do panujgcych na tym
terenie buczyn. Najlepiej wyksztatcone ptaty siedliska wystepujag w podtnocnej czedci
Kofobrzeskiego Lasu (UE ,Ekopark Wschodni’). Spotykane sg tam piekne fragmenty
starodrzewu (Quercus robur do 545 cm, Fagus sylvatica do 425 cm, Carpinus betulus do 220
cm obwodu pnia). Reprezentatywnos¢ siedliska w Obszarze oceniono na B. Oceneg obnizono
ze wzgledu na zaburzenia siedliska na skutek niewfasciwie prowadzonej w przesziosci
gospodarki lesnej. Powierzchnia siedliska w Obszarze to 311,06 ha, co stanowi 0,47 %
powierzchni tego siedliska w Polsce (powierzchnia wzgledna — C). Stan zachowania
siedliska w Obszarze oceniono na B na podstawie oceny stopnia zachowania struktury (I1) i
funkgciji (II) oraz mozliwosci odtworzenia (llI). Obnizona ocena stopnia zachowania struktury i
funkcji wynika z prowadzonej gospodarki lesnej, coraz bardziej zgodnej z wymogami
siedliska, ale objawiajgcej sie na razie uproszczeniem struktury wiekowej, pietrowej i
gatunkowej oraz fagetyzacjg. Ok. 10% Kotobrzeskiego Lasu objete jest ochrong bierng jako
tzw. ostoje bioréznorodnosci. W ich obrebie mieszczg sie takze najlepiej wyksztatcone ptaty
siedliska. Odtworzenie lepszych postaci siedliska na wiekszej powierzchni wymaga
kontynuaciji i doprecyzowania zabiegdéw gospodarczych, zgodnych z wymogami siedliska.
Ocena ogolna B wynika z powyzszych ocen czgstkowych. Znaczenie siedliska w Obszarze
jest duze — Kotobrzeski Las, w ktorym wérdd buczyn wystepujg liczne ptaty gradow, to jeden
z wiekszych komplekséw lasow lisciastych na polskim wybrzezu, a niektére fragmenty tego
lasu zachowalty charakter zblizony do naturalnego i utrzymuje sie tam starodrzew.

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657) jak w przypadku siedliska 9130.

91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

W obszarze siedlisko reprezentowane jest przez podtypy: 91E0-1 Leg wierzbowy Salicetum
albae wraz z wiklinami nadrzecznymi (nad krétkimi odcinkami Regi na wysokosci Wtodarki),
91E0-3 nizowy feg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum (Kotobrzeski Las, okolice Mrzezyna —
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po zachodnie stronie Regi i na SE od jeziora Liwia tuza ) oraz 91E0-4 Zrédliskowe lasy
olszowe na nizu - Cardamino-Alnetum Ilub zrédliskowe podzespoty Fraxino-Alnetum
(Mirocice/Kotobrzeg i na zboczu doliny koto Sadlenka, w kompleksie z grgdem). W
Kotobrzeskim Lesie drzewostany tegowe noszg oznaki zaburzonego poziomu wod
gruntowych, poza tym — jak w wielu innych rejonach Europy — wiele jesionéw (takze tych
najstarszych, o obwodach pnia do 300 cm) zamiera na skutek nadal jeszcze nie w pefni
zidentyfikowanych przyczyn. Runo jednak jest typowe, bogate w gatunki charakterystyczne.
Reprezentatywnosc¢ siedliska w Obszarze oceniono na B. Ocene obnizono ze wzgledu na
przeksztatcenia ptatow siedliska, gtébwnie na skutek zaburzenia rezimu hydrologicznego.
Powierzchnia siedliska w Obszarze to 204,93 ha, co stanowi 0,01 % powierzchni tego
siedliska w Polsce (powierzchnia wzgledna — C). Stan zachowania siedliska w Obszarze
oceniono na B na podstawie oceny stopnia zachowania struktury (Il) i funkcji (II) oraz
mozliwoéci odtworzenia (I). Struktura i funkcje sg zaburzone gtéwnie na skutek obnizenie
lub podwyzszenie poziomu wod gruntowych oraz monotypizacji drzewostanéw (dominacja
rownowiekowej olszy) na skutek gospodarki lesnej lub/i nasilajgcego sie ostatnio
chorobowego zamierania jesionow. Odtworzenie lepiej wyksztatconych ptatéw siedliska
wymaga przywrécenia wilasciwych stosunkéw wodnych, prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z wymogami siedliska lub wylgczenia najwilgotniejszych ptatéw z gospodarowania.
W Kotobrzeskim Lesie czes¢ ptatow siedliska objetych jest ochrong bierng jako tzw. ostoje
bioréznorodnosci. Ocena ogolna B wynika z powyzszych ocen czgstkowych. Znaczenie
siedliska w Obszarze jest istotne, mimo stosunkowo niewielkiej powierzchni sg to miejsca
wystepowania rzadkich gatunkoéw roslin. Liczne ptaty siedliska wystepujg ponadto w
klasycznej mozaice siedlisk wsrdd grgdow, buczyn i olséw w Kotobrzeskim Lesie, ktory jest
jednym z wiekszych kompleksow lasow lisciastych na polskim wybrzezu, a niektore
fragmenty tego lasu zachowaty charakter zblizony do naturalnego. [2, 39, 42] Zrédtem na
podstawie ktérego obliczono powierzchnie siedlisk byly warstwy przestrzenne opracowane w
ramach opracowania pn.: Dokumentacja projektu planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 PLH320017 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (Bosiacka B. 2013)

Cel dziatan ochronnych zgodnych z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657) jak w przypadku siedliska 9130 wraz
z optymalizacjg warunkéw hydrologicznych.

Jak réwniez siedliska:

1060 Czerwonczyk nieparek Lycaena dispar Gatunek nie byt podawany dotychczas w SDF
obszaru. Wg danych Tadeusza Twardego (http://www.przyroda.powiat.kolobrzeg.pl/)
nieparek notowany byt na wilgotnych tgkach w Lesie Kotobrzeskim (obserwacja z 3.07.2009
r.) oraz w Mirocicach, na fgce w pétnocnej czesci obszaru (obserwacja 26.06.2013 r.). Ocena
populacji: ze wzgledu na brak danych do oceny wielkosci populacji i jej zageszczenia w
stosunku do populacji krajowej proponuje sie na razie z ocene D, a rozpoznanie aktualnego
stanu populacji tego gatunku w obszarze zaplanowano jako dziatanie ochronne.

1088 Koziorég debosz Cerambyx cerdo.

Gatunek nie byt podawany dotychczas w SDF obszaru. Wg danych Tadeusza Twardego
(http://www.przyroda.powiat.kolobrzeg.pl/) wystepuje w Lesie Kotobrzeskim (obserwacja z
lipca 2010 r.). W zwigzku z niezadowalajacym stanem populacji tego gatunku i jego siedlisk
w kraju (raport do Komisji Europejskiej o stanie siedlisk i gatunkéw, 2007-2012), nalezy go
objaé ochrong. Ocena populacji: ze wzgledu na brak danych do oceny wielko$ci populacji i
jej zageszczenia w stosunku do populacji krajowej proponuje sie na razie z ocene D, a
rozpoznanie aktualnego stanu populacji tego gatunku w obszarze zaplanowano jako
dziatanie ochronne.

1037 Trzepla zielona Ophiogomphus cecilia.

Gatunek nie byt podawany dotychczas w SDF obszaru. Wg danych Tadeusza Twardego
(http://www.przyroda.powiat.kolobrzeg.pl/) notowany jest licznie w Lesie Kotobrzeskim
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(obserwacja z 19.08.2012 r.). Ocena populacji: ze wzgledu na brak danych do oceny
wielkosci populacji i jej zageszczenia w stosunku do populacji krajowej proponuje sie na
razie z ocene D, a rozpoznanie aktualnego stanu populacji tego gatunku w obszarze
zaplanowano jako dziatanie ochronne.

1042 Zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis.

Gatunek nie byt podawany dotychczas w SDF obszaru. Wg danych Tadeusza Twardego
(http://www.przyroda.powiat.kolobrzeg.pl/) notowany byt w stawach w Lesie Kotobrzeskim
(obserwacja z 11.06.2013 r.). Ocena populacji: ze wzgledu na brak danych do oceny
wielkosci populacji i jej zageszczenia w stosunku do populacji krajowej proponuje sie na
razie z ocene D, a rozpoznanie aktualnego stanu populacji tego gatunku w obszarze
zaplanowano jako dziatanie ochronne.

Obszar NATURA 2000, pod nazwg ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” w
wiekszosci nie jest chroniony. Obejmuje rezerwat przyrody Liwia tuza (220 ha; 1959), uzytek
ekologiczny Ekopark Wschodni (260 ha; 1996), cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski (36 229 ha; 1975).

Wspomniany wyzej korytarz ekologiczny ma znaczenie gtéwnie dla fauny zwigzanej z
siedliskami mokradtowymi oraz dla zwierzat fownych, umozliwiajgc im wedrowki pomiedzy
wiekszymi kompleksami tgkowymi i leSnymi.

Do istotnych zagrozen dla niniejszego obszaru Natura 2000, zalicza sie: ekspansja
zabudowy i infrastruktury, zmiany sukcesyjne zwigzane z zaniechaniem uzytkowania gk i
pastwisk, szczegoélnie 1gk halofialnych, spadek poziomu wdd gruntowych, intensywne
ktusownictwo ryb tososiowatych na Redze.

Reasumujgc powyzsze stwierdza sie, ze w granicach terenéw objetych planem nie
wystepuja siedliska cenne przyrodniczo, czy tez siedliska bedace pod ochrong
prawna.

Plan informuje zgodnie z zapisami §6 ust. 9 poddanej analizie uchwaty, ze "Obszar objety
planem graniczy bezposrednio z obszarem specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
» Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017), dla ktérego obowiazuje
stosowanie zasad zagospodarowania okreslonych w_formie nakazdw i zakazow
zawartych w przepisach odrebnych".

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze poddany niniejszej prognozie plan na pewno
nie bedzie powodowal zadnych dzialan, ktére zaqrazalyby ochronie siedlisk wyzej
omawianeqo obszaru Natura 2000.

Podsumowujgc i jednoczesnie oceniajgc istniejace problemy ochrony srodowiska z punktu
widzenia realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie, ze
realizacja poddawanego analizie projektu planu nie bedzie miata wplywu na obszar
Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg. Na obszarze objetym planem znajduje sie obszar cenny pod
wzgledem przyrodniczym, tj. srédpolne oczko wodne otoczone drzewami (wierzby biate
Salix alba o rozmiarach pomnikowych), dla ktérego plan ustala zakaz osuszania i nakaz
utrzymania istniejgcego drzewostanu. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze
realizacja poddawanego analizie projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu
na ww projektowany obszar cenny.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie. Wystepuje jedynie obszar wskazany zgodnie z
waloryzacjg przyrodniczg pod projektowany uzytek ekologiczny ,Stramnicki gragd” -
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nizinny las debowo-grabowy Stellario holosteae-Carpinetum betuli, ktory wystepuje w
postaci niewielkiej wysepki (oddz. 45), oderwanej od wielkiego kompleksu lesnego
potozonego poza granicami planu. W drzewostanie wspét dominujg stare buki i deby
szyputkowe, ktére nalezy objgé ochrong. Stwierdza sie, ze realizacia poddawanego
analizie projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na ww projektowany
uzytek ekologiczny.

7.9 Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie. Wystepuje natomiast obszar
zaproponowany do ochrony jako zespét przyrodniczo-krajobrazowego ,Moreny
Srokosza”, obejmujgcy obszar wzgorz morenowych pomiedzy miejscowosciami
Stramnica i Kadzielno, ktérego celem ochrony jest zachowanie unikalnych waloréw
réznorodnosci biologicznej, ochrona wysokich waloréw krajobrazowych, zachowanie
zerowisk kani rudej i ochrona ptakow wroblowatych. W wyniku przeprowadzonej analizy
projektu planu stwierdza sie, ze realizacja poddawanego analizie projektu planu nie
bedzie miata negatywnego wptywu na ww projektowany ZPK ,Moreny Srokosza”.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — nie wystepuje na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognoza.

7.11 Obszar i teren gorniczy - Obszar objety planem znajduje sie cze$ciowo w granicach
obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wéd mineralnych
.Kotobrzeg”. Obszar ten zostat utworzony dla prawidtowej eksploatacji i ochrony wod
leczniczych Uzdrowiska Kotobrzeg.

Nadmienia sie, ze lecznicze wody mineralne tworzace ztoze ,Kotobrzeg” sg wodami
chlorkowo- sodowymi, bromkowymi, jodkowymi, borowymi i zelazistymi o stezeniu do
6%, zwigzane genetycznie z zalegajacg w gtebszym podtozu cechsztynskg serig solng.
Wystepowanie w rejonie Kotobrzegu wod mineralnych zwigzane jest $cisle z budowag
geologiczng tego obszaru, z jego tektonikg i stratygrafia.

Zgodnie z przedtozong do prognozy uchwatg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kgdzielno_obowigzujg uwarunkowania
dla tego typu ztéz gdérniczych okreslone w przepisach odrebnych. W zwigzku z
powyzszym wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywac na jakosc¢
wod podziemnych, wymagajg opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu
rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

Obszar objety planem znajduje sie réwniez czedciowo w granicach obszaru gérniczego
ztoza borowiny ,Mirocice” ustanowionego dla ztoza borowiny, w ktérym obowigzujg
uwarunkowania dla tego typu zt6z gorniczych okreslone w przepisach odrebnych.
Wszelkie przedsiewziecia, mogace w znacznym stopniu wptywaé na ztoza borowiny,
wymagajg rowniez opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania
zagrozenia i podjecia dziatah zabezpieczajgcych ztoze.

Majgc na uwadze powyzsze zapisy miejscowego planu stwierdza sie, Ze jego realizacja
przy wiasciwym rozpoznaniu podioza przez geologéw oraz zastosowaniu dziatan
zabezpieczajgcych ztoze na pewno nie bedzie miata negatywnych skutkéw
oddziatywania na teren i obszar gérniczy znajdujgcy sie w zakresie granic opracowania

planu.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozag, jedynie z nimi granicza, tj:
— bezposrednio ze strefg ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg;
— posrednio ze strefg ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,
Majgc na uwadze zapisy planu, ktéry "zabrania prowadzenia dziatan majgcych wptyw na
fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi" stwierdza sie, ze jego realizacja na
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pewno nie bedzie miata negatywnych skutkdéw oddziatywania na teren i obszar gérniczy
znajdujacy sie w zakresie granic opracowania planu.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - na terenie miejscowego planu

objetego niniejszg prognozg wystepuje:
1) Strefa B posredniej ochrony konserwatorskiej dla ktérej plan ustala:

a) ochrone uktadéw przestrzennych Ilub ich fragmentéw, w obrebie ktérych
zachowato sie w duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i
zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych poprzez:

— ochrone rozplanowania drég (z uwzglednieniem mozliwo$ci ochrony
zachowanych nawierzchni),

— ochrone historycznie uksztattowanych szerokosci frontéw parceli i dziatek
zagrodowych,

— ochrone rozplanowania zabudowy dziatek zagrodowych i charakterystycznego
usytuowania budynku mieszkalnego,

— ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej):
gabaryty wysokosciowe, formy dachow, zasadnicza kompozycja elewac;ji,

— ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie drog, starodrzew w obrebie
dziatek zagrodowych): jej uktad i sktad gatunkowy;

b) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego
okreslonych w lit. a);

c) wspotdziatanie z wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen
inwestycyjnych majgcych wptyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami
planu;

d) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz
architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie strefy, zgodnie
z lit.a);

e) przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie
nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych, przede wszystkim
w pokryciach dachow.

2) strefa WLIIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
prowadzenia prac ziemnych, ustala sie:

- obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzenh inwestycyjnych i innych zwigzanych

z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Oceniajgc potencjalny wpltyw realizacji miejscowego planu na wystepujace w obszarze planu
strefy ochrony konserwatorskiej stwierdza sie, ze na pewno jego realizacja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na opisane powyzej strefy.

8.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy sSrodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci

obrebu Kadzielno, do ktérego, opracowana jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione
wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow cztonkowskich Unii
Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.
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Poddany analizie i ocenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony srodowiska zawarte w przepisach prawa, a
w szczegodlnosci obszarow i obiektdw chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy,
poprzez miedzy innymi obowigzek stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie rowniez, ze analizowany plan zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby

jego ustalenia nie mialy jakiegokolwiek wptywu na sasiadujgcy z nim specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne inne réwniez sgsiadujgce obszary prawnie
chronione, wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.
Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 plan zgodnie z § 6, ust. 9 ustala
obowigzek stosowania zasad zagospodarowania okreslony w formie nakazéw i zakazow
zawartych w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 r. poz.
1651 z p6zn. zm.) i innych przepisach odrebnych.

Obszar objety planem sgsiaduje od pétnocy (poprzez droge krajowg nr 11) z Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach ktérego obowigzujg
przepisy odrebne, dla ktérych stosuje sie zasady zagospodarowania okreslone w formie
nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

Obszar objety planem znajduje sie czesciowo w granicach obszaru goérniczego
.Kotobrzeg II” i terenu gdérniczego ,Kotobrzeg” utworzonego dla ochrony zioza wéd
leczniczych, w ktérym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu ztéz gérniczych okreslone w
przepisach odrebnych. Zgodnie z zapisami planu (§ 6, ust. 2) "Wszelkie przedsiewziecia,
moggce w znacznym stopniu wptywac na jako$¢ wod podziemnych, wymagajg opracowania
projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia | podjecia dziatan
zabezpieczajgcych ztoze".

Zgodnie z (§ 6, ust. 3) "Obszar objety planem znajduje sie czesciowo w granicach
obszaru gérniczego ztoza borowiny ,Mirocice” ustanowionego dla ztoza borowiny, w ktérym
obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gorniczych okreslone w przepisach
odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wpiywaé na ztoza
borowiny, wymagajg opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania
zagroZenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze".

Zgodnie z (§ 6, ust. 4) "Obszar objety planem sgsiaduje od poétnocy z granicami
ochronnymi pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, ktory zaliczany jest do obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, w ktérym zabrania sie wykonywania robot oraz
czynnoSci okreslonych w przepisach odrebnych".

Zgodnie z (§ 6, ust. 11) "Obszar objety planem graniczy bezpoS$rednio ze strefg ,B” i
posrednio ze strefg ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Koftobrzeg, na ktérych zabrania
sie prowadzenia dziatan majgcych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia
przestrzenne Ilub wfasciwoSci lecznicze klimatu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi".

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza, uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy miedzy innymi zachowanie
fragmentow naturalnych ekosystemow. Na obszarze objetym planem znajduje sie:

— obszar cenny pod wzgledem przyrodniczym - $rodpolne oczko wodne otoczone
drzewami (wierzby biate Salix alba o rozmiarach pomnikowych), dla ktérego plan
ustala: zakaz osuszania i nakaz utrzymania istniejgcego drzewostanu.

— projektowany uzytek ekologiczny ,Stramnicki grgd” - nizinny las debowo-grabowy
Stellario holosteae-Carpinetum betuli wystepuje w postaci niewielkiej wysepki (oddz.
45), oderwanej od wielkiego kompleksu lesnego potozonego poza granicami planu. W
drzewostanie wspotdominujg stare buki i deby szyputkowe, ktére nalezy objgc
ochrong;

— pétnocna czes¢ proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Moreny
Srokosza”, obejmujgcego obszar wzgdrz morenowych pomiedzy miejscowosciami
Stramnica i Kgdzielno, ktérego celem ochrony jest zachowanie unikalnych waloréow
réznorodnosci biologicznej, ochrona wysokich waloréw krajobrazowych, zachowanie
zerowisk kani rudej i ochrona ptakéw wroblowatych.
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Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestyciji:

— mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestyciji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
techniczne;.

Na catym obszarze planu ponadto w zaleznosci od wskazanego przeznaczenia terenu
wyznaczono wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej od 30% (na terenach
budowlanych) do 100% (na terenach rolnych) .

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujgcymi elementami
srodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegdlnosci na:

9.1 Roéznorodnosé biologiczna.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji byty niewielkie i krotkoterminowe, a docelowo pozytywne.

Projekt ten nakazuje zachowanie wartosciowych drzew i krzewoéw o ile nie zostanie
stwierdzony zty stan zdrowotny drzewa oraz zaktada wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowe;j.

Opracowany przez projektantéw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane zagospodarowanie nie miato wptywu
na wartosci cenne przyrodniczo, {j.:

— $rodpolne oczko wodne otoczone drzewami (wierzby biate Salix alba o rozmiarach
pomnikowych), dla ktérego ustala sie: zakaz osuszania i nakaz utrzymania istniejgcego
drzewostanu;

— niewielkg wysepke (oddz. 45) nizinnego lasu debowo-grabowy Stellario holosteae-
Carpinetum betuli wystepujgcg w postaci oderwanej od wielkiego kompleksu lesnego
poftozonego poza granicami planu, gdzie w drzewostanie wspotdominujg stare buki i deby
szyputkowe, ktore zgodnie z planem nalezy objg¢ ochrong;

— obszar wzgdérz morenowych (proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Moreny
Srokosza”), ktérego celem ochrony jest zachowanie unikalnych waloréw réznorodnosci
biologicznej, ochrona wysokich waloréw krajobrazowych, zachowanie zerowisk kani rudej
i ochrona ptakow wroblowatych.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, na pewno nie bedg mialy wptywu na roéznorodno$¢ biologiczng
sgsiadujgcych terenéw nalezgcych do wyznaczonego obszaru Natura 2000, oméwionego
dokfadnie w pkt. 7.5 niniejszej prognozy.

Plan ponadto naktada obowigzek pozostawienia w kazdym z kwartatow powierzchni
biologicznie czynnej, w zaleznosci od przeznaczenia terenu, wskazanej na poziomie
odpowiednio od 30% do 100% powierzchni dziatki/terenu. Zgodnie z § 6, ust. 17 zabrania on
réwniez realizacji dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych, co ma
niebagatelny wptyw na wystepujgca na tym terenie réznorodnos¢ biologiczna.

Zgodnie z § 6, ust. 20 ustala on rowniez zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, za
wyjatkiem instalacji przydomowych lokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potencjalna realizacja miejscowego planu na terenach obecnie wolnych od zabudowy,
a przeznaczonych zgodnie z planem pod zainwestowanie spowoduje jedynie zmiany
srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej.
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Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (obszar wsi Kgdzielno) realizacja
planu moze spowodowacC oddziatywanie wtorne na réznorodnos$¢ biologiczng np. poprzez
zmiane sktadu gatunkowego flory (realizacja planu moze wprowadzi¢ pewng réznorodnosc
gatunkowg np. nowe trawniki, krzewy, drzewa itp.), oddziatywanie krétkoterminowe poprzez
uprawe roslin ogrodowych, srednioterminowe poprzez wytwarzanie sie nowej réwnowagi
ekologicznej przy wprowadzaniu kazdej nowej inwestycji, state poprzez nieodwracalne
zmniejszenie powierzchni terenéw zielonych, pozytywne poprzez zachowanie wartosciowych
drzew, a takze na terenach przestrzeni publicznej (tereny komunikacji) istniejgca i nowo
nasadzona zielen znacznie zwigkszy walory estetyczne terenu.

Na terenach rolnych i leSnych wptyw na réznorodnos¢ biologiczng nie ulegnie zmianie.

9.2 Ludzi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na pewno
nie bedzie miat ujemnych skutkdw majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy
opracowaniu planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go
tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajacych
i mieszkajgcych tam ludzi. Ponadto ustalono:

» jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy

z zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm;

» zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

» w przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, plan ustala obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze;

» na wszystkich terenach za wyjgtkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, plan
nakitada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami  istniejgcymi. W  szczegdolnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

» nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej;

» zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

Plan ponadto ustala realizacje w ramach potrzeb budowy, rozbudowy i modernizacji
sieci wodociggowej, sanitarnej, gazowej, energetycznej i cieplnej.

Zgodnie z § 12 w zakresie zaopatrzenia w wode oraz systemu odprowadzania sciekdow
sanitarnych, opadowych i roztopowych, a takze systemu zaopatrzenia w gaz, ciepto, energie
elektryczng , telekomunikacje oraz gospodarke odpadami plan ustala:

1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego,
zasilanego z podziemnego ujecia wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej w
uktadzie pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem
istniejgcych na terenie objetym planem przewoddéw wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajgcych ulic o Srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci
rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych Srednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow
sanitarnych ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

nakaz odprowadzenia Sciekow sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekéw poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej
sieci;

nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic o Srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu
grawitacyjnego;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny
komunikacji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow
opadowych i roztopowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

nakaz odprowadzenia $ciekdbw opadowych | roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny
komunikacji;

dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym lub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkow sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

nakaz oczyszczania $ciekdw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
do gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdod nie przekroczy jego
chtonnos$ci;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o S$rednicach kanatéw deszczowych
zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm.

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowey;

nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég (poza
Jjezdniami), ciggdéw pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych
jak dn 256mm;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci
gazowej;

dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
dopuszczenie urzgdzania parkingow nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi.

dla istniejgcego gazociggu wysokiego ciSnienia nalezy zachowac pas ochronny,
wytgczony z zabudowy, o szerokosci 25,0 m od osi gazociggu w kazdg strone, z
zagwarantowaniem dostepu odpowiednich stuzb dla konserwacji i utrzymania
gazociggu.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepfo ustala
sie:

1)
2)

3)

ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych Zrodet
ciepta;

zastosowanie urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.
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6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym
planem) poprzez linie SN 15 kV oraz poprzez istniejgcg trafostacje zlokalizowang na
terenie oznaczonym symbolem E;

2) zasilanie terenéw elementarnych na poziomie $rednich napiec siecig kablowg lub
napowietrzng;

3) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowg;

4) nakaz |Iokalizowania sieci elektroenergetycznych  kablowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic, poza jezdniami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny
komunikacji;

6) nakaz doboru wysokosci punktéw $wietinych oswietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania Zrodta Swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia
osSwietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:
1) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji
kablowej i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny inne niz tereny
komunikacji;
3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadow komunalnych na sktadowisko odpaddw, zgodnie z
gminnym systemem gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadow stalych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk Smieci, wylewisk Sciekéw.

Jedynym mankamentem majgcym wptyw na ludzi moze by¢ krotkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy poszczegdlnych inwestycji zaréwno
budowlanych jak i infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposéb, aby zminimalizowa¢ prawie do zera oddziatywanie planowanych inwestycji na
zdrowie ludzi.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, Zze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez potencjalny nieznaczny (w ramach istniejgcego zagospodarowania)
wzrost powierzchni zainwestowanych, a takze oddziatywanie krétkoterminowe poprzez hatas
pochodzagcy z budowy oraz zanieczyszczenie powietrza pochodzgce z maszyn
budowlanych, dtugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni niezabudowanej, chwilowe
poprzez okresowe pogorszenie warunkow zycia (hatas budowlany, wzrost zanieczyszczenia
powietrza, itp.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.
W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zakfada

oddziatywanie gtéwnie pozytywne, poniewaz oprécz wyznaczenia do ochrony terendéw
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cennych przyrodniczo (srédpolne oczko wodne otoczone drzewami (wierzby biate Salix alba
o rozmiarach pomnikowych), niewielkg wysepke (oddz. 45) nizinnego lasu debowo-grabowy
(Stellario holosteae-Carpinetum betuli), zachowanie zerowisk kani rudej i ochrona ptakéw
wroblowatych na obszarze wzgoérz morenowych) oraz terendéw zielonych (rekreacja) na
obszarach przeznaczonych do zainwestowania, plan wskazuje na zachowanie istniejgcej
zieleni poprzez nakaz zachowania warto$ciowych drzew i krzewdéw o ile nie zostanie
stwierdzony zty stan zdrowotny drzewa oraz zaktada wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowej.

Plan ten rowniez wprowadza zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, za wyjgtkiem
instalacji przydomowych lokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, a takze nakfada obowigzek pozostawienia w kazdym z terendw
elementarnych powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od przeznaczenia terenu
odpowiednio od 30% do 100% powierzchni dziatki.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzié, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez nieznaczne zmniejszenie powierzchni niezabudowanych, wtérne wzrost
populacji gatunkéw zasiedlajgcych osiedla ludzkie, oddziatywanie dtugoterminowe poprzez
zmniejszanie powierzchni niezabudowanej, pozytywne poprzez wyznaczenie terenéw do
ochrony planem, a takze nowych terenéw zieleni urzgdzonej, negatywne zmniejszenie
powierzchni seminaturalnych na terenach zainwestowanych obszaru wsi.

Na terenie objetym planem w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej w
miesigcu kwietniu i maju oraz na podstawie danych zmieszczonych w waloryzacji
przyrodniczej wojewodztwa, stwierdzono wystepowanie zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, tj.

— Zajgc szarak Lepus europaeus

— Lis Vulpes vulpes

— Nornik zwyczajny Microtus arvalis

— tasica Mustela nivalis

— Jaszczurka zwinka Lacerta agilis

— Mysz polna Apodemus agrariusz

— Badylarka Micromys minutus

— Kuropatwa Perdix perdix

— Kania ruda Milvus milvus

— Pliszka zo6tta Motacillidae flava

— Swiergotek tgkowy Anthus pratensis

— Skowronek polny Alauda arvensis

— Padalec zwyczajny Anguis fragilis

— tabedz krzykliwy Cygnus cygnus

— Ge$ zbozowa Anser fabalis

— Ges$ biatoczelna Anser albifrons

Myszotéw zwyczajny Buteo buteo

StW|erdza sie, ze realizacja planu zgodnie z zapisami uchwaty nie bedzie oddziatywata
na bytujgce na tym terenie zwierzeta, gdyz plan w wiekszosci sankcjonuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu w wiekszosci (w 95%) pola uprawne, wprowadzajgc ochrone na
terenach cennych.

9.4 Wode.

Analizowany plan nie przewiduje negatywnego oddziatywania na srodowisko,
poniewaz zapisy powyzszego dokumentu SciSle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogoéw majgcych wplyw na czystosé woédd gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czeéci obrebu
Kadzielno, ustala réwniez koniecznosé uzbrojenia terendéw w sie¢ infrastruktury technicznej
W powigzaniu z systemem miejskim, w szczegolnos$ci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i
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kanalizacje deszczowa.

Zabrania ponadto realizacji dziatan powodujgcych:

— powstanie zanieczyszczenia gleby albo znacznego niekorzystnego i trwatego

przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu

— niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, plan
ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. Ustala on rowniez zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych
z powierzchni komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

W zwigzku z powyzszym realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkow wptywu
ustalen planu na stan wod podziemnych, a raczej pozytywne skutki ze wzgledu na wiekszg
ochrone wod podziemnych niz dotychczas. Przede wszystkim spowoduje brak mozliwosci
przedostawania sie nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze budowa, rozbudowa oraz modernizacja istniejgcej
infrastruktury, moze powodowaé¢ oddzialywanie posrednie poprzez wzrost ilosci
odprowadzanych $ciekoéw opadowych z powierzchni szczelnych.

9.5 Powietrze.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale
poddawanego prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych zrodet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, a takze ustala sie ucieptownienie w
oparciu o zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Wykorzystanie do celdw grzewczych, opisanych zZrodet ciepta, pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w
urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze nakfada
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen oraz rozwigzah zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: catosciowa realizacja planu, spowoduje nikty wzrost emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitorow, jakimi sg samochody osobowe, bedacych
nastepstwem niewielkiego, a nizeli dotychczas wzrostu liczby osdb zamieszkujgcych
poddany analizie obszar. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne skumulowane poprzez
zwiekszenie emisji zanieczyszczen pochodzgcych z istniejgcych i projektowanych drég oraz
oddziatywanie krotkoterminowe poprzez prowadzenie robét budowlanych na terenach
przeznaczonych pod konkretne zainwestowanie, tj. rob6t ziemnych, betonowych, murowych,
a takze wykonczeniowych i instalacyjnych, ktére zwigzane bedzie z pracg maszyn i
pojazdow budowlanych.

Planowane inwestycje na terenach przeznaczonych pod zabudowe w obrebie
miejscowosci Kadzielno w fazie budowy budynkéw, drég, oswietlenia zewnetrznego,
instalacji podziemnego uzbrojenia terenu bedzie Zrédiem pewnych ucigzliwosci wobec
srodowiska. W czasie realizacji inwestycji bedziemy mieli do czynienia z emisjg pytu
pochodzgcego z materiatéw budowlanych (materiatéw sypkich; cement, piasek, zwir), emisjg
spalin w czasie pracy maszyn budowlanych (koparki, koparko-tadowarki, dzwigi) i ruchu
samochodow ciezarowych i dostawczych — gtéwnie tlenku wegla, dwutlenku azotu i
weglowodorow alifatycznych i aromatycznych, a takze dwutlenku siarki. Podczas prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji dojdzie do czasowego (krétkoterminowego
wzrostu zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego). Wszystkie stosowane na placu

40



budowy maszyny i $rodki transportu zawsze przechodzg okresowo wymagane badania
techniczne i posiadajg stosowne certyfikaty dopuszczenia do uzytkowania. Z kolei pyt, ktory
powstanie podczas transportu i pracy maszyn budowlanych, po ustaniu prac bedzie zanikat i
réwniez nie bedzie stanowit zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz zasobéw srodowiska.
Zanieczyszczenia te wystgpig przede wszystkim na obszarze prowadzonych prac
budowlanych. Moga one réwniez wystgpi¢ w sgsiedztwie tras przejazdowych transportu
samochodowego. Wszystkie ww. ucigzliwosci bedg mie¢ charakter krotkotrwaty oraz ustgpig
zaraz po zakonczeniu prac, jednakze wykonawca robét budowlanych zobowigzany jest do
podjecia dziatan minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza, szczegdlnie pylenia poprzez:

1) materiaty sypkie powinny by¢ odpowiednio sktadowane, zraszane w porze letniej
i przykrywane w porze jesienno — zimowej,

2) ograniczenie pozostawiania pojazdéw na biegu jalowym do niezbednego minimum
(15 min), za wyjatkiem sytuacji koniecznych technologicznie,

3) prowadzenie regularnych badan technicznych pojazdéw wjezdzajgcych na teren
budowy. Uszkodzony sprzet, badz niesprawny powinien niezwlocznie zostaé
wytgczony z eksploatacji i usuniety z terenu budowy.

Podczas eksploatacji planowane inwestycje bedg generowaty zanieczyszczenia
powstajgce z kottowni oraz z ruchu pojazdéw samochodowych (samochody osobowe gosci
pensjonatéw i mate pojazdy dostawcze, dostarczajgce niezbedne produkty i materiaty,
zwigzane z prowadzeniem czedci ustugowo-mieszkalnej oraz wywédz odpadow
komunalnych). Przedmiotowa emisja bedzie charakteryzowaé¢ sie niewielkg i lokalng skalg
oddziatywania.

Podsumowujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku eksploatacji planowanego
przedsiewziecia nie wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza o charakterze
negatywnym.

9.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty z zainwestowania niezabudowanych
obszaréw, zgodnego ze wskazanym w uchwale i na rysunku planu przeznaczeniem terenu.

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze przeksztatcenia powierzchni ziemi przy
realizacji projektu planu ksztattowac sie bedg na nieznacznym poziomie.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji konieczne bedzie wykonanie wykopdw w celu
posadowienia projektowanych obiektow. Mozliwo$¢é posadowienia fundamentéw powinno
zosta¢ wskazane po doktadnym zbadaniu nosnosci gruntow.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowaé tad
przestrzenny, pomimo niezbednych przeksztatcen powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomos$ci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby gminne.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg réwniez wigzaty sie z koniecznoscig petnego
dozbrojenia terenu lub tez modernizacjg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
(wodociagg, kanalizacje sanitarng, gaz, energie elekiryczng) w powigzaniu z systemem
gminnym.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez nieznaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie
dtugoterminowe poprzez zmiane fizykochemiczng gleb w obszarze inwestycji jak rowniez na
terenach przewidzianych pod zagospodarowanie, trwate (negatywne) przeksztatcenie
powierzchni ziemi pod budynkami (na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa).

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby w minimalnym, a zarazem niezbednym stopniu
ingerowa¢ w powierzchnie ziemi.
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9.7 Krajobraz.

Nie przewiduje sie jakiegokolwiek  oddziatywania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno na
krajobraz.

Potencjalne zagospodarowanie terenéw w obrebie zabudowy wsi Kadzielno nie bedzie
miato wptywu na istniejgcy krajobraz, gdzie zgodnie z zapisami planu nowo powstate obiekty,
bedg posiadaty zestaw cech budynkéw i budowli, ktére powinny charakteryzowaé sie sie
trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi, a takze plan
wprowadza "nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg,
Jjakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia".

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru. Przestrzeh publiczng, nalezy realizowac, jako reprezentacyjna,
urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnie.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszie oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni
uktad ruralistyczny.

9.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajace ewentualnym nastepstwom wptywu potencjalnych inwestycji na
istniejgce obecnie warunki klimatyczne.

9.9 Zasoby naturaine.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wpltyw na zasoby
naturalne.

9.10 Zabytki.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepujg (zgodnie

z § 7 uchwaly) obiekty zabytkowe, objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych oraz

obiekty zabytkowe chronione niniejszym planem, a takze strefa B posredniej ochrony

konserwatorskiej i strefa W.IIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Zapisy planu, zgodnie z § 7, wprowadzajg nastepujace ustalenia ochrony
wystepujacych na tym terenie zabytkow:

1. Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt zabytkowy objety ochrong na podstawie
przepisow odrebnych: dawny dwér wraz z otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkow
pod Nr rej. A-593 (decyzja z dn. 05.05.2010 r.). Obiekt wraz otoczeniem podlega
Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i
kompozycji elewacji, historycznego ukifadu wnetrz oraz materialow. Wszelkie
prace budowlane i _inwestycje nalezy prowadzi¢ we wspoéldzialaniu wilasciwego
Urzedu Ochrony Zabytkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Dla obiektow i budynkoéw wskazanych do ochrony zgodnie z ustaleniami planu, ..
- Magazyn folwarczny z 1925 r. (karta Gminnej Ewidenciji Zabytkow A-691),
- Obora folwarczna z korica XIX w. (karta Gminnej Ewidencji Zabytkéw A-690)
ustala sie:
1) prowadzenie dziatann majgcych na celu zachowanie ich historycznego wyglgdu ze
szczegdlnym uwzglednieniem historycznie uksztaftowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcje bryty,
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2)

3)

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

c) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworédw okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

wspotdziatanie z wtasSciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen
inwestycyjnych majgcych wptyw na wyglgd obiektow chronionych ustaleniami planu;
pozostate ustalenia okreslono w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

W przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny (potwierdzony
opinig techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala sie nakaz opracowania
inwentaryzacji z koniecznosScig przekazania jednego egzemplarza do archiwum
wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy B poSredniej ochrony konserwatorskiej, ustala

sie:

1)

2)
3)
4)

5)

ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato

sie w duzym stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa w

lokalnych warto$ciach kulturowych poprzez:

a) ochrone rozplanowania droég (z uwzglednieniem mozliwo$ci ochrony
zachowanych nawierzchni),

b) ochrone historycznie uksztaftowanych szeroko$ci frontow parceli i dziatek
zagrodowych,

c) ochrone rozplanowania zabudowy dziatek zagrodowych i charakterystycznego
usytuowania budynku mieszkalnego,

d) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej): gabaryty
wysokosciowe, formy dachdw, zasadnicza kompozycja elewacji,

e) ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie drog, starodrzew w obrebie dziatek
zagrodowych): jej uktad i sktad gatunkowy;

obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego okreslonych

w pkt 1;

wspotdziatanie z wtasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzeni

inwestycyjnych majgcych wptyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami planu;

nowe obiekty nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz

architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie strefy, zgodnie z pkt 1;

przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz

stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach

dachow.

Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sie:

obowigzek wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach okre$lonych przepisami szczegdolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.

6. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty,
moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
Srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow.
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Majgc na uwadze powyzsze zapisy planu stwierdza sie, ze wprowadzone planem
ustalenia bedg miaty wytgcznie pozytywny, staty i dlugoterminowy wptyw na utrzymanie
wystepujgcych na analizowanym obszarze zabytkéw.

9.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w
czesci obrebu Kadzielno nie przewiduje znaczgcych oddziatywan na dotychczasowe dobra
materialne tego obszaru jedynie poza oddziatywaniem dtugoterminowym i pozytywnym, ktory
stanowi¢ bedzie wzrost wartosci poszczegodlnych nieruchomosci.

Podsumowujgc punkt 9.: Przedmiotowy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czeéci obrebu Kadzielno zostat zaprojektowany w taki
sposbéb, aby nie wystepowalty w przysztoSci znaczgce negatywne oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na srodowisko przyrodnicze, jak
wykazata powyzsza analiza, cechowac¢ sie bedzie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem,
a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma gtéwnie za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny, z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
Srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Nalezy przypuszczaé, ze ustalenia projektu planu nie wptyng na srodowisko, lecz
powinny docelowo zmierzaé w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej. Konieczne jest jednak
konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowiehi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowienn omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategia
Rozwoju Gminy Kolobrzeg oraz zainteresowaniem inwestycyjnym inwestoréw, chcagcych
mie¢ wptyw na rozwdj gminy.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych 2z niedostatkéw techniki lub luk we
wspoélczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono konieczno$ci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
obszar transgraniczny.

13. Wnioski i zalecenia majagce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie chroni¢ dotychczasowe $rodowisko

przyrodnicze i krajobrazowe oraz kulturowe.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Kadzielno, scidle ustala przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu
elementarnego, stanowigc nienaruszalnos$¢ przyjetych ustaleh z kierunkami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy dotyczgcych zasad korzystania ze
Srodowiska.

Nalezy pamietaé, ze gmina ma predyspozycje od rozwoju turystyki/rekreacji.
Potencjalne zagospodarowanie turystyczne/rekreacyjne powinno by¢ oparte na przestankach
ekologicznych, pozwalajgcych na dobre (bezkolizyjne) wykorzystanie walorow
przyrodniczych.

Przeznaczenie nowo projektowanych terendw elementarnych w granicach
opracowania miejscowego planu wymusza szereg wymagan dla mozliwosci realizacji
potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek, budowle, czy tez kazdy obiekt matej architektury
nalezy scisle realizowa¢ na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) kazda nowa inwestycja musi spetniaé wymogi ochrony srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegollnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi;

3) przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazde;j
inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej, wskazane jest wykonanie
dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich;

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska;

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unika¢ lokalizacji
inwestycji, ktére mogg generowac hatas, natomiast podczas modernizacji drog
postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania miejscowego planu zostat zaprojektowany
w taki sposéb, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw

osnhowy ekologicznej gminy, giéwnie poprzez zachowanie istniejgcych wartosciowych

drzew, a takZe poprzez tereny z udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane skalg,

jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury

istniejgcego otoczenia,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej od 30% na terenach

przeznaczonych pod zainwestowanie do 100% na terenach pdl uprawnych,

» nowa zabudowa zostata zaprojektowana w sposéb, aby nowopowstata zabudowa
nie stanowita dysonansu w krajobrazie, a takze, aby nie stanowita nadmiernych
barier dla wystepujgcych na tym terenie mas powietrza i wtasciwego
przewietrzania.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, a takze
wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji, przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i
samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko bedg miaty
charakter wytacznie krétkoterminowy i bedg wynikaty gtéwnie z czasu realizacji na danym
terenie inwestyc;ji.

Planowana realizacja projektowanych inwestycji bedzie realizowana zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska, co
bedzie skutkowato osiggnieciem zamierzonych celéw i korzySci dla s$rodowiska w
przysztosci.

45



W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznaé za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczgcych zasad korzystania ze
Srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno.

Planem objeto obszar o tgcznej powierzchni 313 ha, ktoéry potozony jest w potnocno-
wschodniej czesci gminy Kotobrzeg, w potnocnej czesci powiatu Kotobrzeskiego i w
potnocnej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Gtbwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno, jest dostosowanie planu do
wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz obecnie obowigzujgcych przepisow odrebnych, a takze
uwzglednienie nowych uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych dla obszaru obrebu
ewidencyjnego Kadzielno z wylgczeniem terenu objetego Uchwalg Rady Gminy Kotobrzeg
Nr Xl1/92/11 z dnia 30.12.2011 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 02.02.2012
r. poz. 253) w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Kadzielno.

Granice terenu objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujg caty obreb ewidencyjny Kadzielno (miejscowo$¢ Kadzielno) z wytgczeniem terenu
objetego Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XI11/92/11 z dnia 30.12.2011 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 02.02.2012 r. poz. 253) w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Kadzielno.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem na obszarze wsi zabudowanym i
zagospodarowanym (ok. 5% obszaru opracowania), pokrytym gtownie roslinnoscig niska
(trawy) z obiektem zabytkowym objetym ochrong - dawnym parkiem podworskim wraz z
budynkiem dworu i pozostatoscig zabudowy folwarczne;j.

Teren objety planem w przewazajgcej czesci jest terenem uzytkowanym rolniczo, fj.
teren pol uprawnych wraz z niewielkim srodpolnym oczkiem wodnym otoczonym drzewami,
a takze nizinnym lasem debowo-grabowym wystepujgcym w postaci niewielkiej wysepki.

Analizowany teren objety projektem nowego planu od 1997 r. posiada obowigzujgcg
zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg"
zatwierdzong Uchwatg Nr XXXIV/189/1997 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r.,
ktéra po dzis dzien przewiduje na terenie wsi gtéwnie zabudowe mieszkaniowg jedno- i
wielorodzinng rodzinng wraz z zabudowg podworskg (Patac wraz z zatozeniem
folwarcznym). Przedlozony nowy plan _uczyni z tego obszaru teren znacznie bardziej
atrakcyjny, dostosowany do potrzeb miejscowosci Kgdzielno i poszczegdlnych inwestorow.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nowego planu odzwierciedlajg bowiem
obecnie wymogi prawodawcze (w tym ochrony srodowiska), a takze zaistniate potrzeby
mieszkancow i zamierzenia Gminy Kolobrzeg, w tym wskazujg na nowe nieco
zmodyfikowane przeznaczenia terenéw oraz okreslajgc tym samym sposéb ich realizacji, {j.
zagospodarowania i zabudowy.

Wykazano réwniez, ze projekt poddanego ocenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleh ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg", przyjetego uchwatg Nr XV/92/2000
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr XXI1/149/12 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada 2012 roku (tekst ujednolicony).

Nowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w_czesdci obrebu Kadzielno przeznacza poszczegolne tereny (wg. rysunku planu — zatgcznik
Nr 3), pod nastepujgce przenaczenie:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
teren ustug rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,
tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US,
tereny ogrodow rekreacyjno-dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
RK,
7) teren parku dworskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
8) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
9) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
10) tereny drdég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG - ulica gtéwna,
b) KDD - ulica dojazdowa,
c) KDW - ulica wewnetrzna,
d) KPJ - cigg pieszo jezdny;
11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) K- kanalizacja.

W prognozie wykazano, ze obszar planu nalezy do zlewni Przymorza (patrz zatgcznik
Nr 5- Mapa Hydrograficzna). Natomiast odptyw wéd odbywa sie w kierunku pétnocno-
zachodnim.

Informuje sie rowniez, ze na obszarze opracowania planu wystepuje jedno srédpolne
oczko wodne oraz w poétnoco-wschodniej czesci sie¢ otwartych rowdw melioracyjnych. Na
podstawie przeprowadzonych badan wykazano, ze zwierciadto wod gruntowych na obszarze
opracowania planu wystepuje do$¢ gteboko, tj. srednio na gtebokosci ok. 1,9 m p.p.t. (patrz
zatgcznik Nr 5 Mapa hydrograficzna), a jego wahania sg uzaleznione bezposrednio od ilosci
opadoéw atmosferycznych.

Ponadto wykazano, ze Kadzielno potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o
charakterze przejsciowym. Warunki klimatyczne zaliczajg sie do dos¢ tagodnych, o dosé
dtugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadow w czasie trwania sezonu wegetacyjnego,
a co za tym idzie charakteryzujg sie dos¢ duzg wilgotnoscia.

W wyniku przeprowadzonej analizy wszystkich dostepnych materiatbw wykazano, ze
powierzchnia terenu objetego planem jest ptaska w obrebie wsi, nadbudowana réznymi
nasypami (patrz zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja) oraz urozmaicona w obrebie pdl uprawnych
(bogata rzezba terenu z wystepujgcymi wzniesieniami i pagérkami). Teren bedacy
przedmiotem analizy uksztaltowanie swe zawdziecza ostatniemu zlodowaceniu battyckiemu.
W zwigzku z powyzszym sam teren wsi nie jest narazony na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

Wykazano réwniez, ze w rejonie opracowania planu wystepujg korzystne warunki
gruntowo-wodne z uwagi na rodzaj podtoza.

W zwigzku z powyzszym w zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe dla terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi wskazana
jest zabudowa, o wysoko$ci niestanowigcej elementéw dysonansu w krajobrazie, lecz
podkreslajgca jego walory.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono réwniez, ze nie zaktada on przeksztatcenia
rzezby terenu, poza terenami pod poszczegdlnymi obiektami budowlanymi. Ponadto
wykazano réwniez, Zze teren objety granicami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie
"Koszalinski Pas Nadmorski", gdzie przedmiotowy plan nie bedzie miat wptywu na
wyznaczony Obszar Chronionego Krajobrazu. Wykazano réwniez, ze realizacja
poddawanego analizie projektu planu nie bedzie miata wptywu na sgsiadujgcy z tym terenem
obszar Natury 2000, tj. Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” - symbol PLH320017
(patrz zatgcznik Nr 9).
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Prognoza ta wykazata rowniez, ze w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych
dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa
polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym.

Wykazano réwniez, ze realizacja projektowanych inwestycji na terenie przeznaczonym
do zainwestowania nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, a
wrecz tg przestrzen poprawi.

Wykazano roéwniez, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby nie wystepowaly znaczgce
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i poszczegolne dobra materialne.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng na srodowisko, ale bedag
zmierza¢ w kierunku jego rownowagi przyrodniczej. Konieczne jest jednak konsekwentne
respektowanie wszystkich ustalen planu.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na s$rodowisko bedg miaty
znikomy charakter, gtéwnie krétkoterminowy. Bedg wynikaly jedynie z czasu realizacji
inwestycji na danym terenie.

Podkreslic nalezy rowniez, ze nowo powstate obiekty, zgodnie z uchwatg projektu
planu, powinny odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo
wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech
budynkéw i budowli charakteryzujgcych sie wiasciwymi  proporcjami, dobrymi
wykonczeniami.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru, ale znacznie go poprawi i
uatrakcyjni. Przestrzen publiczna, docelowo powinna by¢ reprezentacyjna, urzgdzona i
wyposazona w wysokiej klasy nawierzchnie, matg architekture, urzgdzenia pomocnicze, itp.

Przestrzenie publiczne zaprojektowano w taki sposéb, aby tworzyly zespét wzajemnie
przenikajgcych sie wnetrz.

PODSUMOWUJAC:

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg miejscowego planu
wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi.

Brak realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Kadzielno spowoduje pozostawienie na dotychczasowym
poziomie istniejgcego zainwestowania i mozliwos¢ realizacji nowej potencjalnej zabudowy
zgodnie z wymogami planu z 1997 roku, ktory nie zakazuje na tym obszarze m.in. lokalizacji
farm wiatrowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu
Kadzielno jest odpowiedzig na potrzeby spoteczehnstwa, a projektowane przeznaczenie
terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkancom gminy.
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Siedliska przyrodnicze

Biedlsko obszarowe

. Siedliska punktowe

[] Parki Krajobrazowe

[ . Otuliny Parkéw Krajobrazowych

Obszary Natura 2000
[ ] Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow

Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk

Tereny w administracji Laséw Panstwowych

Siedliska poza terenami Laséw Panstwowych
|jiedlisko obszarowe

——Siedlisko liniowe
. Siedlisko punktowe

[] Obszary Chronionego Krajobrazu
= Zespoly Przyrodniczo - Krajobrazowe
777] Rezerwaty Przyrody

— Otuliny Rezerwatéw Przyrody
7777] Uzytki Ekologiczne

y Stanowiska Dokumentacyjne
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Kadzieino~,

1e]N0—===TN

“Moreny Srokosga:

A,

JEDNOSTKI STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
VIl - wysoczyzna morenowa w pasie Kadzielno - Stramnica - Bogucino - wiodace funkcje rolnicze
i przyrodnicze zwigzane z utrzymaniem systemu lokalnych korytarzy ekologicznych w dolinach
Bogucinki i Stramnicy oraz obszaréow o wysokich waloréw krajobrazowych (Moreny Srokosza,
okolice Czarnego Stawu, dolina Bogucinki). Osadnictwo skupione w miejscowosciach.

Obszary i obiekty ochrony srodowiska przyrodniczego
istniejgce projektowane*

granica rezerwatu przyrody Obiekty stanowiace zagrozenie w przypadku wystapienia awarii
aleja - pomnik przyrody ——— gazociag wysokiego ciénienia
& ) pomnik przyrody ozywionej

B el o o o | JFANICE Obszarow NATURA 2000

E o - | Qranica obszaru chronionego krajobrazu
"~ ]s..=-.=| granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
| |s= - = granica uzytku ekologicznego

o F] korytarz ekologiczny

obszary wyznaczone w studium niezgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
] X pod elektrownie wiatrowe B \\’?: punkt widokowy




Widok z lotu ptaka




