Uzasadnienie

do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Kotobrzeg
zdnia ... 2023 r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czgéci obrebu Zieleniewo, zainicjo-
wany zostat Uchwalg XXXI11/288/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 5 listopada 2021 r. Niniejszy plan sta-
nowi jednoczesnie zmiang obowigzujgcego na przedmiotowym terenie planu.

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wraz z obstuga komunikacyjna i inzynieryjng oraz ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg Nr XX1/217/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.

. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobra-
Zowe poprzez ustalenia zawarte w § 3.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na tad przestrzenny oraz istniejacy krajobraz,
gdyz uzupelni istniejaca strukture osadnicza. Przedmiotowy obszar jest przeksztalcony antropogenicznie, po-
nadto posiada obowigzujacy plan — niniejszy dokument zmienia jedynie niewielka cze¢$¢ jego ustalen, a ich
realizacja nie wplynie negatywnie na krajobraz. Tak wigc planowana inwestycja bedzie oddziatywaé na krajo-
braz w sposob skumulowany z zainwestowaniem istniejacym.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdow rolnych i le$nych

poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Teren opracowania potozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Wybrzeze
Trzebiatowskie” PLB320010, w zwiazku z czym zabronione sg dziatania moggce w istotny sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposob mogace wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktorych obszary te zostaty wyznaczone. W granicach w/w obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby planu wykazata, ze przestrzegajac zasady
okreslone w ustaleniach planu nie powinny wystapi¢ istotne zagrozenia dla przedmiotow ochrony w obszarze
Natura 2000 i chronionego siedliska. Realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem
poza zasieg lokalny.

Obszar opracowania jest sklasyfikowany jako grunt rolny klasy RIVa i nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne w drodze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi
organami w w/w zakresie.



Plan uwzglednia potrzeby 0s6b niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do obiek-
tow ushugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w § 4 oraz obstugi komunikacyjne;j,
zawarte w § 9 uchwaty.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Zmiana zasad zagospodarowania po-
szczegblnych terenow pozwoli w optymalny sposob wykorzystaé jego lokalizacj¢ w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym miejscowosci Zieleniewo.

6. Prawo wilasnosci.

Obszar objety planem Stanowi Wiasno$¢ osoby prawnej.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stoja w Sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie proce-
dury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami. W zwiazku z za-
kresem obszarowym i jednorodna funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa W pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

8. Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz po-
trzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia
zawarte w § 10 uchwaly.

W zwiazku potozeniem obszaru objg¢tego planem na terenie zainwestowanym, obszar ten jest zabezpieczony
w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywacé si¢ bedzie poprzez istniejaca
siecig wodociagowa z ujecia Bogucino-Roscigeino, ktore gwarantuje pokrycie petnego zapotrzebowania na
wode miejscowosci.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegqo,

w tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i przejrzy-

stosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych etapach
sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptynat jeden wniosek od osoby
prawnej, ktory zostat rozpatrzony.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu planu, Wojt Gminy Kotobrzeg zawiadomit
0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 1 do 22 czerwca 2023 r. oraz zapewniajac
udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania pro-
jektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusj¢ publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi W projekcie planu odbyta si¢ 12 czerwca 2023 r. Do wyto-
zonego projektu planu wptyneto jedno pismo zawierajace dwie uwagi, z ktorych jedna zostata odrzucona —
zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaly. Druga uwaga zostata uwzglednione poprzez uzupetnienie projektu
planu o odpowiednie ustalenia.



I1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byty interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmie-
rzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospoda-
rowania poprzez wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i Kierun-
kow rozwoju wyznaczonych w studium gminy, ekofizjografii gminy oraz sporzadzenie prognozy skut-
kow finansowych sporzadzenia planu.

2. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Kotobrzeg posiada analiz¢ dotyczacg oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32, na podstawie ktorej Rada Gminy Kotobrzeg w dniu 5 listopada 2021 r. podj¢ta Uchwale Nr
XXX111/291/2021 wi/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Kolobrzeg oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
Gminy Kotobrzeg. Uchwata stwierdza nieaktualno$¢ studium oraz nieaktualno$¢ planu ogdlnego przyjetego
pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., a takze nieaktualno$¢ czg¢sci obowigzujacych planow miejscowych.
W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium oraz w/w planow. Ostatnia aktualizacja
studium w granicach administracyjnych gminy zostala przyjeta Uchwata Nr XX1/217/2020 Rady Gminy Koto-
brzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktora dopuszcza zmiany
w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowigzujgcym studium. Przedmiotowy plan zmienia nie-
znacznie cze$¢ zasad zagospodarowania obszaru w stosunku do ustalen planu dotychczas obowiazujacego oraz
zakres obszarowy poszczegélnych terenow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicz-
nymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapdéw sporzadzania planu miej-
scowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko,
z uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na
okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydat-
kéw 1 dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognoOzie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych. W zwiazku z tym realizacja ustalen planu nie
niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.



