UCHWALA Nr ...... /......12018
RADY GMINY KOLOBRZEG
zdnia ...c.ccoeveeneenn. 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo Gminy Kolobrzeq w czesci
obrebu Grzybowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXV/228/2017 z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Grzybowo, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
przyjetego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego (ostatnia
zmiana) - uchwatg Nr XXXII1/296/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. (tekst
ujednolicony), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo, na terenach oznaczonych w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo (przyjetego Uchwatg Nr XXXVI111/215/2006
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 8 sierpnia 2006 r., Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 25.09.2006 r. Nr 99, poz.
1868) symbolami: D3a UH, UG i B40 UT.

2.

Granice planu obejmujg obszar o tgcznej powierzchni okoto 2207m?, ktéry zostat przedstawiony na

zatgczniku graficznym nr 1a-1b.

3.
1)
2)
3)

4)

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

zatgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo”, stanowigcy
zatgczniki nr 1a-1b do niniejszej uchwaty;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
podstawowe przeznaczenie terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole i oznaczenia terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

dziatce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

kalenicy dachu —nalezy przez to rozumieC najwyzszg, krawedz zatamania potaci dachu

stromego;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig réwniez linie podziatow

geodezyjnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno

sytuowaé zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odlegtos¢ do 1,5 m, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
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gzymsy, do 0,80 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendéw elementarnych
nie stanowig inaczej,

5) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w
dachu stromym;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-1SO 9836:1997;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynki
w stanie wykonczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu z wylgczeniem obiektéw budowlanych i ich czeéci nie
wystajacych ponad powierzchnie rodzimego terenu, a takze schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, markiz, daszkéw, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego oraz szklarni,
altan, i szop.

8) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetlniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktére stanowi uzupetnienie Ilub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce (powyzej 50%), gtéwne
przeznaczenie terenu;

10) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ tereny dziatek majgcych wspdlng
granice;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

12) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumiec¢ hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe
oraz pozostate budynki zakwaterowania turystycznego wraz z niezbednym zapleczem, z
wytgczeniem moteli,

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wysokosS¢ mierzong w sposob opisany
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziat i
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw, tj.
1) teren ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
2) teren ustug turystyki/ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UT/UZ.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem
do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;
3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujgcych dysharmonii w
otoczeniu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie zachowanie wartosciowych drzew i krzewéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile
nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub
zostanie stwierdzony zty stan zdrowotny drzewa.

2. Oba obszary objete miejscowym planem znajdujg sie w catosci na obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II”
dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg” w ktérym obowigzujg uwarunkowania dla
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tego typu ztéz gorniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, moggce w
znacznym stopniu wptywac na jakos¢é wod podziemnych, wymagajg opracowania projektéw geologiczno-
inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

3. Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ znajduje sie w catosci w
granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego.

4. Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ znajduje sie w cafosci w
obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzujg przepisy
odrebne, dla ktérych stosuje sie zasady zagospodarowania okreslone w formie nakazéw i zakazéw
zawartych w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami
niniejszego planu oraz realizaciji sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

7. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizaciji
inwestyciji.

8. Ustala sie koniecznos¢ uzbrojenia terendw w sieC infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarna.

9. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych na granicy z zabudowg mieszkaniowg nie mogg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkow wodnych.

11. Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.
Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na

podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 2 - 4.



2. Na obszarze planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje sie przeprowadzania scalen.

2. Ustala sie istniejgcy podziat dziatek.

3. Dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych, w ilosci
wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektryczne;.

Rozdziat 8
Ogodlne zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 11. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ciggow komunikacyjnych poza granicami
planu.
2. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
obrebie niezabudowanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terenéw elementarnych, miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych, w ilosci minimum dla:
a) hotelu — 1 miejsce na 1 apartament i 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne,
b) domu wypoczynkowego, pensjonatu - 1 miejsce na 1 apartament, 1 miejsce na 2,5 pokoje i 1
miejsce na 1 domek turystyczny
c) ustug handlu — 1 miejsca na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy,
d) ustug gastronomii — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni konsumpcyjnej;
2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z pkt 1.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12 1. Ustala sie realizacje przytgczy odpowiednio do sieci wodociggowej, gazowej, energetyczne;j i
kanalizacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w ulicach, zlokalizowanych
poza granicami obszaréw planu.

2. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych w postaci
podziemnej sieci drenarskiej, ktére podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych
i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw opadowych i roztopowych do gruntu lub studni chtonnych
w ramach poszczegdlnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwolg,

2) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie  wymagajgcych  oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw bez
koniecznosci ich oczyszczania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia
poprzez stacje redukcyjno pomiarowg |-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem).

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych zrodet ciepta w szczegdlnosci z
wykorzystaniem gazowych zrédet ciepfa;

2) ustala sie zastosowanie urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne z
wytgczeniem lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia 0,4 kV;

2) dopuszcza sie stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

3) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektryczne;j.
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7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)

2)

3)

obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub
utylizacji odpadéw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku
odpadow;

nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw
z uwzglednieniem ich segregaciji;

nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych obudowanych miejsc lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonac przetozenia tych
sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.
2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjgtkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

Dziat lll
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 11

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i

warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonego symbolem UT (zat. 1a do uchwaty), o
powierzchni 0,1194 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela

obiektu,

przeznaczenie uzupetniajgce: zaplecze obstugi osrodka, gastronomia, ustugi sportu i rekreacji

oraz ustugi handlu o fgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w odlegtosci 7,0 m od strony ulicy
Borkowskiej i 5,5 m od strony ulicy Waskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych
do 1,1,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy:

— do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysokos¢ budynku do 11,0 m,

warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym uktadem kalenic;

b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw stromych dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu:
dachéwka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek
stojacy, itp. w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu lub czerni,

zasady zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -

teren znajduje sie w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wod leczniczych w zwigzku z

powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 2;

zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomos$ci: zakazuje sie podziatu wtérnego

nieruchomosci.

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Waskiej (poza granicami planu),

b) dopuszcza sie dojscie piesze od strony ulicy Borkowskiej (poza granicami planu),

c) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojSciami i dojazdami, w tym min 1 miejsce dla osob
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posiadajgcych karte parkingows;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
10) ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 10%.

2. Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem UT/UZ (zat. 1b do uchwaty), o powierzchni

0,1012 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi turystyczne, pensjonatowe, ponizej 50-ciu miejsc
noclegowych, ustugi zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej,
baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, gastronomia,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszczenie mieszkania dla wiasciciela obiektu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, w odlegtosci 7,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziafki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych
do 1,0,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy
a) do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ do 12,00 m,

5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym ukfadem kalenic;

b) stosowanie dachoéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien pofaciowych,

¢) kat nachylenia od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw stromych dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu:
dachowka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek
stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu, grafitu lub czerni,

6) pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze Chronionego
Krajobrazu "Koszalinski pas Nadmorski" w 2zwigzku z powyzszym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 4;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze

gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wod leczniczych, w zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 2,

b) teren znajduje sie w granicach pasa ochronnego wybrzeza morskiego, w zwigzku z
powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 3;

9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podzialu wtdrnego
nieruchomosci.

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wiejskiej (poza granicami planu),

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi
w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami, w tym min 1 miejsce dla os6b
posiadajgcych karte parkingowa;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

12) ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 10%.

Rozdziat 12
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegdtowe dla
poszczegolnych terenéw elementarnych.

Rozdziat 13
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Szczegotowe zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury.
§ 16. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury okresla § 12.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Wéjta Gminy Kotobrzeg
jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, ustalono oddzielnie
dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 19. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Grzybowo uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/215/2006 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Kotobrzeg.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kotobrzeg



