UCHWALA NR VII/36/11
RADY GMINY KOLOBRZEG
z dnia 31 maja 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Korzystno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z
2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010r. Nr 24,
poz.124 i Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr
130, poz.871) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg XXXVI11/254/2009 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2009r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Korzystno, stwierdzajgc zgodnosé ze Studium uwarunkowanh i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XV/92/2000
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego uchwata Nr XXX/197/2002 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2002 r. oraz uchwata Nr XLI11/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 3 marca 2010r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Korzystno w gminie Kotobrzeg, obejmujacy obszar o
powierzchni 647 ha, w obrebie geodezyjnym Korzystno w gminie Kotobrzeg.

2. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny skfadajgcy sie z 2 arkuszy oznaczonych: 1A i 1B w skali 1:2000 dla
terenoéw zainwestowanych oraz 1 arkusza oznaczonego: 1C w skali 1:5000 dla pozostatych
terenéw nie objetych zainwestowaniem, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Korzystho w Gminie
Kotobrzeg”, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1)  granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

b) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

c) granice stref ,E” ochrony ekspozycji;

d) granice stref ,W-III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

€) granice obszaréw ochony Natura 2000,

f) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

g) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

h) obiekty o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu,

i) pomniki przyrody;



2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii jako wielokrotnos¢ 1 metra,
o ile w ustaleniach szczegotowych nie wskazano inaczej);

4) symbole i oznaczenia terenu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) granica frontowa (front dziatki) — nalezy przez to rozumie¢ granice znajdujgca sie od strony
drogi;

2) granica tylna dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki znajdujgca sie po przeciwnej
stronie granicy frontowej;

3) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania
potfaci dachu pochytego;

4) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnaciji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg nie wolno
sytuowaé zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, ganki, werandy, tarasy, zadaszenia do 2,0 m,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, bezposrednio, przy ktérej musi
by¢ umieszczona sciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dugosci,
poza ktérg nie wolno sytuowa¢ zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, ganki, werandy, tarasy, zadaszenia do 2,0 m,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,

7) frontowej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg linie zabudowy od strony
drogi publicznej, z ktérej nastepuje zjazd na dziatke lub w przypadku braku linii obowigzujgcej -
nieprzekraczalng linie zabudowy usytuowang przy drodze publicznej, z ktérej nastepuje zjazd
na dziatke,

8) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zjazd na dziatke bezposrednio z drogi
publicznej lub poprzez nowowydzielone drogi wewnetrzne;

9) obszarze przeznaczonym na cele lesne - nalezy przez to rozumieé¢ tereny oznaczone
symbolem ZL;

10) obszarze przeznaczonym na cele rolne - nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone
symbolem R, istniejgce siedliska rolne na terenach MR, takze $wiadczgce ustugi
agroturystyczne;

11) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu pochytym;

12) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie uzytkowg podstawowg
zgodnie z obowigzujgcymi normami;

13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdbwne przeznaczenie terenu;

14) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych wspding
granice;

15) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu, ktére
umozliwia turyscie pobyt, rekreacje oraz korzystanie z ustug swiadczonych przez rolnikow, przy
czym turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym rolnika lub budynkach wybudowanych
na cele agroturystyczne o parametrach zabudowy jak dla budynkéw gospodarczych w
zabudowie zagrodowej przy jednoczesnym ograniczeniu fgcznej powierzchni zabudowy na cele
agroturystyczne do 200 m? oraz ograniczeniu maksymalnej wysokosci budynkéw do jednej
kondygnacji nadziemnej do 5,5 m;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone
pod budynki mieszkine jednorodzinne z dopuszczeniem ustug lub dziatalnosci gospodarczej o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi;



17) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktdrych dopuszcza sie budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych Ilub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

18) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek nawigzujgcy architektonicznie i
kolorystyka elewacji do bryty budynku mieszkalnego, 0 maksymalnej wysokosci do 5,5 m i kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° oraz powierzchni zabudowy do 50m?, przeznaczony
do przechowywania samochodu lub innego pojazdu mechanicznego;

19) budynku gospodarczym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek nawigzujgcy architektonicznie w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku mieszkalnego, o maksymalnej wysokosci do 5,5 m i kgcie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° oraz powierzchni zabudowy do 50m?, przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow,
narzedzi, sprzetu stuzgcych mieszkancom budynku mieszkalnego;

20) budynku gospodarczym w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojgcy jednokondygnacyjny o maksymalnej wysokosci do 7 m i kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 40° przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych
oraz przechowywania srodkow produkciji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych.

Dziat I
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
okreslone w §14;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U, okreslone w §15;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR, okreslone w §16;

4) tereny zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK okreslone w §17,

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US, okreslone w §18;

6) tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej, oznaczone nha rysunku planu symbolem P
okreslone w §19;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, okreslone w §20;

8) tereny zieleni le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, okreslone w §21;

9) tereny przeznaczone pod zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, okreslone w
§22

10) tereny drég publicznych, okreslone w §11 i w §25, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ —drogi zbiorcze,
b) KDL —drogi lokalne,
c¢) KDD —drogi dojazdowe;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w §11 i w
§25

12) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX, okreslone w §11 i w §25;

13) tereny obstugi komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK, okre$lone w
§26;

14) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT, okreslone w §12 i
w §27, w szczegolnosci IT.E —elektroenergetyka, IT.W — wodociaggi, IT.K — kanalizacja.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;



2) nakaz dostosowania projektowanych elementdw zagospodarowania skalg, jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego
otoczenia;

3) mozliwos¢ dostosowania kolorystyki pokrycia dachu obiektow rozbudowywanych do kolorystyki
pokry¢ tego obiektu istniejacej przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

4) zakaz stosowania ogrodzen z piyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych
petnych, a takze wszelkich prefabrykowanych ptyt betonowych;

5) nakaz stosowania ogrodzen o wysokosci do 1,9 m od strony przestrzeni publicznych o
jednolitym charakterze w ramach jednej dziatki budowlane;.

2. Dopuszcza sie stosowanie nosnikéw reklamowych i szylddbw na zasadach okreslonych w

przepisach szczegdétowych.

3. Dopuszcza sie realizacje urzadzenh z zakresu tgcznosci publicznej pod warunkiem:

1) zachowania bezpiecznych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

2) zachowania minimalnych odlegtosci od osi linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) stosowania maskujgcej formy architektonicznej i kolorystycznej w strefie B posredniej ochrony
konserwatorskiej, w strefie ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w strefie ,E” ochrony ekspozyciji
krajobrazu oraz w promieniu 300 m od wiezy kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
1256.

4. W obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej
douszcza sie zlokalizowanie wytgcznie jedego budynku mieszkalnego.

5. Zabudowa wynikajgca z przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze by¢ realizowana wczesniej, niz
zabudowa wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

6. Na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w ramach
tzw. zabudowy siedliskowej, na gruntach wtascicieli (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego) zgodnie z
przepisami odrebnymi, o ile nie koliduje to z ustaleniami planu w zakresie funkcji, infrastruktury
technicznej, ochrony srodowiska, stref ochronnych itp., pod nastepujgcymi warunkami:

1) posiadanie gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3 ha,

2) minimalna powierzchnia dziatki 0,3 ha,

3) dziatka graniczy z drogg o nawierzchni utwardzonej, w ktorej znajdujg sie sieci kanalizacji
Sciekowej, wodociggowe;j i energia elektryczna ,

4) nie sg to tereny polderow, tgk (wedtug ewidenciji) oraz obszaréw na ktérych przewazajg grunty
pochodzenia organicznego (powyzej 50% pow. dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;

5) lokalizacja zabudowy zapewnia zachowanie minimalnej odlegtosci od terenéw kolejowych,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

6) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych,

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB320010), dla ktérego obowigzuje stosowanie zasad
zagospodarowania okreslonych w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

2. Catos¢ obszaru objetego planem znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym ,Kotobrzeg II"
utworzonym dla ztoza leczniczych wdéd mineralnych. Na terenie ochrony gorniczej obowigzujg
uwarunkowania dla tego typu zt6z godrniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie
przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu wptywacé na jakos¢ wéd podziemnych, wymagajg
opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan
zabezpieczajgcych ztoze.

3. Ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej zieleni przydroznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku
niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

4. Ustala sie nakaz zachowania wartosciowych drzew i krzewéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopietrowe;j.

5. Ustala sie nakaz zachowania drzew objetych ochrong w charakterze pomnikéw przyrody,
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zlokalizowanych na terenie UK.1 na dawnym cmentarzu poewangelickim:
1) Lipa drobnolistna o obw. 240 cm (Rozp. Woj. Koszalihskiego Nr 12/95),
2) Modrzew europejski o obw. 235 cm (Rozp. Woj. Koszalinskiego Nr 12/95),
3) Kilon pospolity o obw. 240 cm (Rozp. Woj. Koszalinskiego Nr 12/95),
4) Lipa drobnolistna o obw. 316 cm, klon pospolity o obw. 230 cm, sosna smotowa o obw. 183 cm,
brzoza brodawkowa o obw. 235 cm (Rozp. Woj. Koszalinskiego Nr 7/92).

6. Ustala sie nakaz zachowania i objecia ochrong kapliczek i krzyzy przydroznych.

7. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w
granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do tego celu.

8. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji.

9. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem gminnym, w szczegdlnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczows.

10. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczen gleby albo niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.

12. Dopuszcza sie przekrycie istniejgcych rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy
to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

14. W przypadku budowy Iub przebudowy ukiadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

15. Ustala sie konieczno$é¢ oczyszczania $ciekdw opadowych i roztopowych 2z terendéw
komunikacyjnych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

16. W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu)
ustala sie zakaz realizacji zabudowy oraz zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, gromadzenia sSciekow, odchoddéw zwierzecych,
srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt zabytkowy objety ochrong na podstawie
przepisow odrebnych: Kosciot ewangelicki, obecnie rzymsko-katolicki parafia p.w. Chrystusa Kréla
1865-1866, wpisany do rejestru zabytkédw pod nr 1256 (decyzja z dn. 29.12.1998r.). Wszelkie
inwestycje nalezy prowadzi¢ we wspoétdziataniu wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. Dla obiektéw i budynkéw wskazanych do ochrony zgodnie z ustaleniami planu
- przy ul. Truskawkowej 3 (dawna szkota),
- przy ul. Jezynowej 3-5 (dawna plebania),
- przy ul. Szerokiej 14 (dom i obora),



przy ul. Migdatowej 5 (dom),

przy ul. Migdatowej 4-6A (dom),

przy ul. Szerokiej 32 (dom),

przy ul. Jezynowej 9 (dom),

przy ul. Szerokiej 51-53 (dom i obora),
przy ul. Szerokiej 35 (dom),

przy ul. Szerokiej 33-33a (dom),

przy ul. Szerokiej 31-31a (dom),

ustala sie:

1)

2)

3)

prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztalttowanych elementow, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

wspoétdziatanie z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych
majgcyh wptyw na wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu;

pozostate ustalenia okreslono w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow
elementarnych.

3. W przypadku koniecznos$ci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny (potwierdzony opinig
techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji z
koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wilasciwego Urzedu Ochrony
Zabytkow.

4.
1)
2)
3)
4)
5)
5,

Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej, ustala sie:

ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow, w obrebie ktorych zachowato sie w duzym

stopniu historycznie uksztattowanie, rozplanowanie i zabudowa w lokalnych wartosciach

kulturowych poprzez:

a) ochrone rozplanowania drég (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony zachowanych
nawierzchni),

b) ochrone historycznie uksztattowanych szerokosci frontéw parceli i dziatek zagrodowych,

c) ochrone rozplanowania zabudowy dziatek zagrodowych i charakterystycznego usytuowania
budynku mieszkalnego,

d) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajgcej): gabaryty
wysokosciowe, formy dachéw, zasadnicza kompozycja elewacji,

e) ochrone zieleni komponowanej (obsadzenie drdg, starodrzew w obrebie dziatek
zagrodowych): jej uktad i sktad gatunkowy;

obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego okreslonych w pkt 1;

wspotdziatanie z wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych

majgcyh wptyw na wyglad obszarow chronionych ustaleniami planu;

nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz

architektonicznych form zabudowy wystepujgcych w obrebie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;

przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala sie nakaz stosowania

tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw.

Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej znajduja

sie 3 cmentarze poewangelickie w tym jeden przykoscielny ustala sie:

1)

2)

ochrone:

a) historycznie uksztattowanej granicy cmentarza;

b) kompozycji zieleni (rozplanowanie i sktad gatunkowy);

c) uktadu drég i alejek w obrebie cmentarza;

d) matej architektury (ogrodzenia, bramy);

e) nagrobkéw, krzyzy, pomnikow, ogrodzenh kwater i innych zachowanych elementéw cmentarza.

warunki ochrony:

a) zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

c) rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego, np. ubytki w zadrzewieniu
uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze stosowanie gatunkow trwatych i
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dtugowiecznych;
d) gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenie cmentarne);
4) uporzadkowac teren dawnego cmentarza, a zachowane elementy nagrobkéw zabezpieczy¢ —
np. w formie lapidarium;
5) wszelkie prace renowacyjne, porzgdkowe, wycinki drzew wymagajg wspoétdziatania z wtasciwym
organem do spraw ochrony zabytkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze opracowania ustanawia sie strefe ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu, ustala sie:
1) Ochrone ekspozycji kosciota, obejmujgca tereny umozliwiajgce widok na panoramy i dominanty
z ustalonych kierunkow.
2) Warunki ochrony:
a) zakaz realizacji zabudowy zaktécajgcej wglad na zabytkowy obiekt,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych, ktére przestaniatyby widok na bryte
kosciofa,
c) obowigzek wspoétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami budowlanymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw.

7. Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy WLIII. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w
przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sie:

1) obowigzek wspodidziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, ustala sie nakaz zagospodarowania

obszarow w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczgce terendéw przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci terendw komunikacji,
okreslono w §11 i w §26.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, inne niz wymienionew § 6 7.

Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Dopuszcza sie przeprowadzanie scalen i podziatow terendw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczgcymi projektowanych podziatow dziatek w poszczegdinych kwartatach.
2. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtdérnego podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.
3. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce minimalne parametry
nowowydzielanych dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek: od 25 m,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami:
a) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1500 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek: od 25 m,
3) dla zabudowy zagrodowej:



a) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek: od 35 m,
4) dla zabudowy produkcyjno-magazynowe;j:
a) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek: od 35 m,
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz podane na
rysunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych
terenéw elementarnych.
5. Dopuszcza sie mozliwosc przeprowadzania korekt istniejgcych podziatow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu,
2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie
przepiséw szczegolnych,
3) w innych przyadkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8
Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 11. 1. Przeznacza sie pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL,
KDD, KDW i KX, dla ktorych ustala sie:
1) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) podziat na nastepujgce klasy drog:

a) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
C) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

2) podziat na nastepujace kategorie drog:

a) drogi KDZ.1-KDZ.2 oraz drogi KDL.1-KDL.5 — jako drogi powiatowe;
b) drogi KDD - jako drogi gminne;
C) drogi KDW — jako drogi gminne, dopuszcza sie jako drogi prywatne;
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdélnych terendéw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie
jednorodzinnym wolnostojgcym i zagrodowym,
b) 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, ustugowych i
gastronomicznych,
c) 1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w obiektach $wiadczgcych ustugi turystyczne,
d) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej biur,
przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z
wymienionych warunkow;
2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw miejsc przetadunku towaréw do
obiektéw ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;
3) dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drég lokalnych;
4. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie:
1) realizacje ciggéw pieszych i przejs¢ nie bedgcych czescig pasa drogowego, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dopuszczenie ruchu pojazdow w zakresie obstugi terendw rolniczych i le$nych.
5. W zakresie drog rowerowych ustala sie:
1) realizacje wydzielonych drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég zbiorczych KDZ;
2) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdtuz drég lokalnych KDL;
3) dopuszczenie ruchu rowerowego w drogach lokalnych i dojazdowych.

Rozdziatl 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej



§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociagowego;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej dn 1000 mm w
uktadzie pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejgcych na

terenie objetym planem przewoddéw wodociggowych;

3) dopuszczenie tymczasowej realizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji systemu

wodociggowego;

4) prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych dréog — poza
jezdniami, ciggow pieszych i komunikacji rowerowej o Srednicach nie mniejszych jak dn 90 mm

dla sieci rozdzielczej;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowe] poprzez

hydranty uliczne;

6) budowe nowych uje¢ wody lub wykorzystanie istniejgcych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, po uprzednim

rozpoznaniu hydrogeologicznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow bytowo-

gospodarczych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami

technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla terendw przepompowni;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sciekowej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni sciekdw poprzez rozbudowe istniejgcego

systemu kanalizacji Sciekowej;

3) dopuszczenie tymczasowego odporowadzenia $Sciekow bytowo-gospodarczych do czasu
realizacji systemu kanalizacji Sciekowej grawitacyjno-cisnieniowej do indywidualnych
szczelnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na terenie poszczegdlinych

nieruchomosci;

4) prowadzenie przewoddéw zbiorczych kanalizacji $ciekowej w liniach rozgraniczajgcych drog —
poza jezdniami, ciggdéw pieszych i komunikacji rowerowej - 0 srednicach nie mniejszych jak dn

160 mm dla sptywu grawitacyjnego;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji Sciekowej przez tereny przeznazone na cele

publiczne inne niz tereny komunikacji oraz przez tereny rolne;

6) dopuszczenie pozostawienia istniejgcych rozwigzan gospodarki sciekowej dla istniejgcych

obiektéw budowlanych do czasu realizacji sieci kanalizacji sciekowej;

7) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekdw w granicach terenéw elementarnych,
obstugiwanych przez te przepompownie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

nie bedgcych terenami infrastruktury technicznej oznaczonymi symbolem IT.3.K.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i

roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizaciji

deszczowej grawitacyjnej powigzanej z system istniejgcych rowow;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele

publiczne inne niz tereny komunikacji oraz przez tereny rolne;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym stanie
technicznycm lub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkdéw sieci na warunkach

zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) realizacje kanalizacji deszczowej wraz z renowacjg istniejgcych rowéw i ciekdw przewidzianych

do odbioru wod opadowych i roztopowych;

5) oczyszczanie $ciekéw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed

wprowadzeniem ich do odbiornika, (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

6) dopuszczenie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej
warunkiem, Ze ilo$¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego chtonnosci;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia

i uzycia do nawadniania zieleni;
8) prowadzienie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drég;

9) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z
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obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm.

10) nakaz zachowania istniejgcych sieci drenarskich, a w przypadku koniecznosci ich przebudowy
nalezy uzyska¢ odpoiednie zgody wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprécz celéw bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowe;j
sredniego cisnienia w uktadzie pierscieniowym;

4) prowadzienie sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog - poza jezdniami, ciggéw
pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 63;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji oraz przez tereny rolne;

6) dopuszczenie urzadzania parkingéw nad gazociggiem za zgodg operatora sieci;

7) dopuszczenie stosowania, dla celéw bytowych i grzewczych gazu bezprzewodowego do czasu
realizacji sieci gazowe.

. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrédet ciepta;

2) zastosowanie urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodia odnawialne.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng w

zakresie linii elektroenergetycznych sn 15 kV i stacji transformatorowych ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie napowietrzne SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem IT.2.E, IT.4.E, IT.6.E oraz dla istniejgcych stacji
nastupowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog;

3) linie elektroenergetyczne sn 15kV nalezy projektowaé jako kablowe lokalizujgc je w pasie
drogowym;

4) projektowane stacje transformatorowe sn 15 kV nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach;

5) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych
na stupach w pasie drogowym, wéwczas zasilanie stacji transformatorowych liniami kablowymi
sn 15 kV;

6) dopuszcza sie wymiane istniejgcych stupowych stacji transformatorowych na stacje
kontenerowe zlokalizowane na wydzielonych dziatkach;

7) zasilanie terenéw elementarnych na poziomie $rednich napiec siecig kablowa;

8) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowg;

9) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych drég, poza
jezdniami;

10) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 15 kV ustala sie obszar oddziatywania
w pasie o szerokosci 7,0 m, w ktorym:

a) zakazuje sie budowy statych i tymczasowych budynkoéw,
b) zakazuje sie sadzenia drzew za wyjatkiem materiatu szkétkarskiego;

11) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci napowietrznych.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie

elektryczng w zakresie linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV ustala sie

1) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie napie¢ 0,4 KkV siecig kablowg
z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach mozliwosci zasilania obiektow przytgczami
napowietrznymi z istniejgcych linii napowietrznych,

2) zlagcza kablowe z rozliczeniowymi pomiarami energii nalezy lokalizowa¢ na granicy dziatek z
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dostepem od strony drogi.
3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji rozdzielczych szaf kablowych na terenie pasa drogowego
w miejscach nie kolidujgcych z ruchem ulicznym
4) lokalizowanie instalacji oswietlenia ulic na wszystkich nowoprojektowanych ulicach
oraz na tych ulicach gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuije;
5) dobdr wysokosci stupéw oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zrodfa Swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia;
6) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii napowietrznych nn. 0,4 kV.

8. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwosé rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportows;

2) skablowanie istniejagcej sieci kablowej podwieszonej na stupach energetycznej linii
napowietrznej nn 0,4 kV;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikacji;

4) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych drog.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpaddéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikbw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk sciekow za wyjatkiem terenu
IT.1

6) zakaz lokalizacji ubojni.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustaleh niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za
wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 11
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i
warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o
powierzchni 45.265 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3, od granicy z terenami R.1, od zachodniej
granicy z drogg KDW.1;
- 6 mod linii rozgraniczajgcej z pozostatg czescig drogi KDW.1;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy oraz réwnolegtymi do krawedzi

nowowydzielanych drég wewnetrznych;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.3

b) w przypadku dokonania podziatébw zgodnie z pkt. 6 dopuszcza sie wydzielenie drog
wewnetrznych o szerokosci min. 10m,

Cc) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem dziatki nr

130/3 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.2 o powierzchni

12.721
1)

2)

3)

4)

5)

m? ustala sie:
przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 15,0 m od granicy z terenami R.1,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.11;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
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6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,
b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,
c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,
d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa

drogowego ustala sie od 75° do 90°;

7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.3 i KDD.11,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.3 o powierzchni
11.383 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 15,0 m od granicy z terenami R.1,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.11 i KDD.12;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,
b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,
c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;
7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.3, KDD.11 i KDD.12,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.4 o powierzchni
2.121 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
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3)

4)

&)

6)

7)

8)

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3 oraz od granicy z terenami R.1,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.12;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.12,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.5 o powierzchni
13.642 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.8, KDD.10,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.2;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
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6)

7)

8)

9)

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.8, KDD.10, KDW.2,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,\W IlI” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem dziatki nr

144 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.6 o powierzchni
11.840 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.8 i KDD.9,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.2 i KDW.3;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.8, KDW.3,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.7 o powierzchni
13.299 m? ustala sie:

1)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnhostojgcg z dopuszczeniem
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 8,0 m od granicy terenu R.2i ZL.6,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.8 i KDD.9,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.9,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wylgczeniem czesci

dziatki nr 144 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.8 o powierzchni
7.872 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

&)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.2 ,KDW.3, KDW.4, KDW.5;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
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6)

7)

8)

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW2 i KDW.5,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem dziatki nr

144 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.9 o powierzchni
8.107 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.9,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.3, KDW.4, KDW.5;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

C) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.9, KDW.5,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem dziatki nr

144 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.10 o powierzchni
10.155 m? ustala sie:

1)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnhostojgcg z dopuszczeniem
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.9 i KDD.10,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.2 i KDW.4;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.10, KDW. .4,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W III” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem czesci

dziatki nr 144 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.11 o powierzchni
6.785 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.9 i KDD.10,
- 6 mod linii granicy terenéw R.2 i MR.6;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
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6)

7)

8)

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.10,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem czesci

dziatki nr 144 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozhaczonego symbolem MN.12 o powierzchni
21.384 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.4 oraz od granicy terenu R.7,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.23;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.4 oraz poprzez droge wewnetrzng KDW.23,

b) w przypadku dokonania podziatébw zgodnie z pkt. 6 dopuszcza sie wydzielenie drog
wewnetrznych o szerokosci min. 10m,

c) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%

13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.13 o powierzchni
17.274 m? ustala sie:

2) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 15 m od granicy terenu R.7,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.6;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

8) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.4 poprzez droge wewnetrzng KDW.6,

b) w przypadku dokonania podziatébw zgodnie z pkt. 6 dopuszcza sie wydzielenie drog
wewnetrznych o szerokosci min. 10m,

c) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla dziatki nr 106/3 w
wysokosci 30%.

14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.14 o powierzchni
4.925 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,5 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3, (zgodnie z elewacjg frontowg istniejgcego
budynku),
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.6;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o

20



powierzchni do 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos&ci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.6,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Truskawkowej 3
(dawna szkofa), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania
nakazuje sie prowadzenie dziatan majacych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewacji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewacji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgce;j
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od frontu,

e) nakaz zachowania rozmieszczenia, proporcji i podziatu otworéw okiennych i drzwiowych,

f) zakaz realizacji ociepleh zewnetrznych,

g) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

h) nakaz zachowania ceglanej elewacji.

9) asady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa B posredniej ochrony
konserwatorskiej; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.15 o powierzchni
14.898 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 7,0 - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.4, (zgodnie z elewacjg frontowg
istniejacego budynku),
- tylna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od granicy terenu MR.9,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
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4)

S)

6)

7)

8)

9)

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1500 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL .4,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W III” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.16 o powierzchni
12.733 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m oraz 5-12m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.7,
- 1-7 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.8,
- 15 m od granicy terenu MR.9;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1500 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
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8)

9)

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.7, KDW.8, w uzasadnionych przypadkach na
zasadach prawoskretu z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%, dla dziatek nr 86 i 85/2 w

wysokosci 0%.

17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.17 o powierzchni
8.409 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.2,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.8, KDW.9,
- 10 m od granicy terenu R.5;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.9,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla dziatki nr 336 w wysoko$ci

30%.

18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozhaczonego symbolem MN.18 o powierzchni
13.780 m? ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
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- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.2,
- 6-7 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.8,
- 5-6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.9,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,
b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,
c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;
7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.8, KDW.9, w uzasadnionych przypadkach na
zasadach prawoskretu z drogi KDZ.1,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozhnaczonego symbolem MN.19 o powierzchni
7.627 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.5,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.11,
- 8 mod granicy dziatki 74/4;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
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6)

7)

8)

9)

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.11 i KDL.5,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony S$rodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa B posredniej ochrony
konserwatorskiej; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Jezynowej 3-5

(dawna plebania), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania

nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewaciji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych, od strony frontowej,

e) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

f) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych w tylnej czesci dziatki w odlegtosci min.
8m od budynku objetego ochrona.

11) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.20 o powierzchni
7.408 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojacg i blizniacza;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6-10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 5-8 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.11,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.12,
- 10 m od granicy terenu R.9;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw dla nowoprojektowanych budynkéw:
nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami réwnolegtymi do frontowe;j linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.11, KDW.12,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
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8) zasady ochrony sSrodowiska: teren jest polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.21 o powierzchni
3.615 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojgcg i blizniaczg;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 3-5m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.12,
- 10 m od granicy terenu R.9;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachdéw dla nowoprojektowanych budynkéw:
nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami réownolegtymi do frontowe;j linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat
nieruchomosci;
7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.12,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
8) zasady ochrony Srodowiska: teren jest pofozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.22 o powierzchni
4.784 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m oraz 3 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
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5)

6)

7)

8)

9)

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1500 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony S$rodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla dziatki nr 78 w wysoko$ci

30%.

23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.23 o powierzchni
2.039 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.13,
- 6 mod granicy terenu R.9;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.13,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
zasady ochrony srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
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optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.24 o powierzchni
3.506 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 4-14 m od granicy terenu R.9;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1500 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony Srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla dziatki nr 203/1 w

wysokosci 30%.

25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.25 o powierzchni
17.958 m? ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ.1,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.13,
- tylna linia zabudowy w odlegtosci 45 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.13,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1500 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.13,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

zasady ochrony sSrodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

ze wzgledu na stabg nosnos¢ gruntow, lokalizacje inwestycji nalezy poprzedzi¢ szczegotowymi

badaniami gruntowymi.

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0% z wytgczeniem czesci
dziatki nr 335 objetej w poprzednim planie funkcjg MN.

26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.26 o powierzchni
11.130 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

&)

6)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.13, KDD14, KX.8,
- tylna linia zabudowy w odlegtosci 45 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.14,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownoleglymi do frontowej linii zabudowy; dopuszcza sie prostopadie usytuowanie
kalenic;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;
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7)

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.13, KDD.14,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

d) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.27 o powierzchni
28.400 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.13, KDD.14,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownoleglymi do frontowej linii zabudowy; dopuszcza sie prostopadie usytuowanie

kalenic;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.14,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.28 o powierzchni
14.508 m? ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.13, KDD.14,
- 5-22 m od linii potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
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4)

S)

6)

7)

8)

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy; dopuszcza sie prostopadie usytuowanie

kalenic;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.13, KDD.14,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

29. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.29 o powierzchni
13.883 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.14, KX.8,
- 10 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu
- tylna linia zabudowy w odlegtosci 35-45 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.14;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownoleglymi do frontowej linii zabudowy; dopuszcza sie prostopadie usytuowanie

kalenic;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.14,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.
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30. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.30 o powierzchni
14.410 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnhostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.14,
- 6-10 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcyc podziat
nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.14,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.31 o powierzchni
7.427 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.15,
- 6 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
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6)

7)

8)

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.15, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zjazd z drogi KDZ.1;

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

32. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.32 o powierzchni
6.229 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.15,
- 6 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
- 8 mod linii rozgraniczajgcej od terenu ZL .4,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat
nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.15,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.33 o powierzchni
3.435 m? ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m oraz 5-12m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.16,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

- 6 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
- 8-13 m od linii rozgraniczajgcej od terenu ZL .4,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.16 oraz z drogi Wypoczynkowej poza granicami planu,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.34 o powierzchni
11.998 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m oraz 5-9 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.16,
- 6 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie scalenie i podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) dla dziatek nr 191/2 i 190/10 dopuszcza sie scalenie i nastepnie podziat na dwie dziatki o
powierzchni ok. 900 m? kazda,
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7)

8)

d) ustala sie minimalne szerokosci frontéw nowych dziatek: od 25 m,

e) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.16, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
Zjazd z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

35. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.35 o powierzchni
5.408 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.36 o powierzchni
15.293 m? ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.17,
- 6 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
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b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo&ci:
a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,
b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,
c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,
d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;
7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi Wypoczynkowej, zlokalizowanej poza granicami planu, oraz
z drogi KDW.17
b) w przypadku dokonania podziatébw zgodnie z pkt. 6 dopuszcza sie wydzielenie drog
wewnetrznych o szerokosci min. 10m,
c) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

37. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.37 o powierzchni
5.141 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m oraz 4-10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.17,
- 6 m od potudniowo-wschodniej granicy kwartatu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami rownoleglymi do frontowej linii zabudowy; dopuszcza sie prostopadie usytuowanie
kalenicy;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
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6)

7)

8)

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wypoczynkowej, zlokalizowanej poza granicami planu, z
drogi KDW.17

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

38. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.38 o powierzchni
20.399 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem

realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m oraz 3-13 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 5-8 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.18,
- 3 m od pétnocnej granicy kwartatu,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

C) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkag ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 1000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 25 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.18; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zjazd z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ze wzgledu na stabg nosnos¢ gruntow, lokalizacje inwestycji nalezy poprzedzi¢ szczegotowymi

badaniami gruntowymi.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.39 o powierzchni
9.190 m? ustala sie:

1)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 5-7 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.19,
- 4 m od granicy terenu R.6;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.19,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.40 o powierzchni
7.800 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojgcg z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 5-7 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.20,
- 3 mod granicy terenu R.6;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 1 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 50°,
c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat
nieruchomosci;

38



7)

8)

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.20,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug minimum 3 miejsca;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

§15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem
MN/U.1 o powierzchni 13.591 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojgcg z ustugami

nieucigzliwymi;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD1, KDD.2,
- tylna linia zabudowy 56 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.2,
- 10 m od osi linii elektroenergetycznej,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 4 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokosé budynku do 12,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 8,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami prostopadtymi lub rownolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych, gospodarczych i ustugowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 500 m? tgcznie dla wszystkich obiektow
wymienionych w pkt. 6,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryly budynku mieszkalnego,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.1, KDD2,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug zgodnie z zasadami
okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MN/U.2 o
powierzchni 10.191 m? ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojgcg z ustugami
nieucigzliwymi;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.1, KDD.2,
- 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.2,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35% powierzchni dziafki,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 4 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 8,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami prostopadtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych, gospodarczych i ustugowych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 500 m? tgcznie dla wszystkich obiektéw
wymienionych w pkt. 6,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD2, KDD1

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug zgodnie z zasadami
okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MN/U.3 o
powierzchni 16.506 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — wolnostojgcg z ustugami
nieucigzliwymi;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.2,
- 6-8 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.2,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.1,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 4 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 6,5 m;
warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z
kalenicami prostopadtymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;
warunki zabudowy dla budynkéw garazowych, gospodarczych i ustugowych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 500 m? tgcznie dla wszystkich obiektéw
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7)

8)

9)

wymienionych w pkt. 6,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojgcych w zakresie kata pochylenia dachu i
kolorystyki elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD2,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug zgodnie z zasadami
okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.1 o powierzchni 32.621 m?
ustala sie:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 6-10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.1,
- tylna linia zabudowy 45 m od wschodniej linii rozgraniczajgcej drogi KDW.1,
- 10 m od pétnocnej granicy terenu R.1;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziafki,

warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami rownolegtymi
do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

2. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.2 o powierzchni 23.684 m? ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.1,
- tylna linia zabudowy 45 m od zachodniej linii rozgraniczajgcej drogi KDW.1,
- 10 m od granicy terenu R.1;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami rownolegtymi
do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.1,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zjazd z drogi zlokalizowanej poza granicami
planu,

Cc) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okre$lonymi w §11;

d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

3. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.3 o powierzchni 9.434 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych,
z dopuszczeniem realizacji stadniny koni wraz z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi.
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KX.5,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu US.1,
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziafki,
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;
warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami rownolegtymi
do frontowej linii zabudowy,
b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
prostopaditymi do frontowej linii zabudowy;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
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6)

7)

8)

okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.3,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

4. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.4 o powierzchni 8.355 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowa (istniejgcg) z zakazem rozbudowy i utrzymaniem

obecnej zabudowy do czasu smierci technicznej obiektow lub ich likwidacii

w przypadku likwidacji o ktérej mowa w pkt. 1 obecnej zabudowy dopuszcza sie przeznacznie

terenu jak dla sgsiadujgcego terenu P4,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 8-15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.1,
- 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD .4,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziafki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw o funkcji gospodarczej lubl/i

agrotyrystyczne;j:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 7,5 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu budynku do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami rownolegtymi
do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie wtdérnego podziatu

dziatek,

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

5. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.5 o powierzchni 9.981 m? ustala sie:

1)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- wzdtuz elewacji istniejgcego budynku oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 10 m od granicy terenu R.1;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,

C) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziafki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadtymi do frontowe;j linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych 2z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.3,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%, dla dziatki nr 116/1 w

wysokosci 0%.

6. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.6 o powierzchni 6.054 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- wzdluz elewaciji istniejgcego budynku oraz 10 m od granicy terenu R.2

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami rownolegtymi
do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,
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6)

7)

8)

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.3,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okre$lonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

7. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.7 o powierzchni 6.640 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- frontowa i tylna linia zabudowy na przedtuzeniu elewacji istniejgcych budynkow
- 20 m od osi skrajnego toru kolejowego

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopaditymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramicznag, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL .4,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

8. - usunieto

9. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.9 o powierzchni 56.277 m? ustala sie:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- na przedtuzeniu elewacji frontowych istniejgcych budynkow oraz 10 m od linii

rozgraniczajgcej drogi KDZ.1

- tylna linia zabudowy 5 m od granicy strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadiymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontoéw dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.4, oraz z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa B posredniej ochrony

konserwatorskiej; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Szerokiej 14 (dom i

obora), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewac;ji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od strony frontowej,

e) zakaz realizacji lukarn,

f) zakaz realizacji ocieplen zewnetrznych (obora),

g) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

h) zakaz zmiany typu pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna,

i) nakaz zachowania ceglanej elewacji (obora),

j) nakaz zachowania rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych.

11) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

10. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.10 o powierzchni 8.165 m? ustala
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sie:
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- na przedituzeniu elewacji istniejacych budynkéw oraz 4-8 m od linii rozgraniczajgce;j
drogi KDL.2,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.9,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.2,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Migdatowej 5 (dom),

ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewaciji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kagta nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejacej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od strony frontowej,

e) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

f) nakaz zachowania rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych.

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

11. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.11 o powierzchni 18.303 m? ustala

sie:
1)
2)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- na przedtuzeniu elewacji istniejgcych budynkéw oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi
KDZ.1,

47



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

- na przedtuzeniu elewacji istniejgcych budynkéw oraz 6-11 m od linii rozgraniczajgcej
drogi KDL.2,
- 4 m od granicy terenu R.6;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadiymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.2, oraz z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Migdatowej 4-6A

(dom), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewacji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od strony frontowej,

e) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Szerokiej 32 (dom),

ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewacji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od strony frontowej,

e) zakaz realizacji lukarn,

f) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych.

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

12. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.12 o powierzchni 4.399 m? ustala

sie:
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1) przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 4 m od granicy terenu R.6;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy,
b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 50°,
c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,
b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,
c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;
7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1,
b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

13. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.13 o powierzchni 25.018 m? ustala
sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.5, KDW.10
- 30 m od granicy terenu UK.1;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziafki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy,
b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
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6)

7)

8)

9)

okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.10 oraz z drogi KDL.5,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,\W IlI” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa E ochrony ekspozyciji

krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust. 7;

11) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla dziatki nr 218 w wysokosci
30%.

14. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.14 o powierzchni 23.072 m? ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- wzdluz elewaciji istniejacych budynkéw oraz 10-18 m od linii rozgraniczajgcej drogi

KDL.5,

- 12 m od granicy terenu R.9;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych z kalenicami
prostopadtymi do frontowe;j linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachdéw stromych 2z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
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8)

9)

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.5,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa B posredniej ochrony

konserwatorskiej; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Jezynowej 9 (dom),

ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewac;ji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od strony frontowej,

e) zakaz realizacji lukarn,

f) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla dziatki nr 63/1 w

wysokosci 30%.

15. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.15 o powierzchni 18.594 m? ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- wzdtuz elewaciji istniejgcych budynkéw oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6-10 m od granicy terenu R.9;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachdéw stromych 2z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;
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8)

9)

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Szerokiej 51-53

(dom i obora), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania

nakazuje sie prowadzenie dziatan majacych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewacji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych,

e) zakaz realizacji lukarn,

f) zakaz realizacji ociepleh zewnetrznych,

g) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

h) nakaz zachowania ceglanej elewacji (obora),

i) nakaz zachowania kompozycji elewacii,

j) nakaz zachowania detalu elewaciji.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Szerokiej 35 (dom),

ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewac;ji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych od strony frontowej,

e) zakaz realizacji lukarn,

f) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

g) zakaz zmiany typu pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

h) nakaz zachowania kompozycji elewacji (lewa czes¢ budynku),

i) nakaz przywrdcenia historycznej kompozycji elewacji (prawa czesé budynku).

11) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% .

16. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.16 o powierzchni 6.529 m? ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- wzdiuz elewaciji istniejgcych budynkéw oraz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.13,
- 4-6 m od granicy terenu R.9;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopaditymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachdéw stromych 2z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,
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b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat
nieruchomosci;

7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDW.13 oraz z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okreslonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

8) zasady ochrony sSrodowiska: teren jest polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. Szerokiej 33-33a
(dom), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewac;ji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewac;ji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych,

e) zakaz realizacji lukarn,

f) zakaz realizacji ocieplen zewnetrznych,

g) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

h) nakaz zachowania kompozycji elewaciji,

i) nakaz zachowania detalu elewac;ji.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Szerokiej 31-31a
(dom), ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie pierwotnej formy poprzez:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz rozbudowy w poziomie od strony elewac;ji frontowej i bocznych,

c) dopuszczenie rozbudowy od strony elewaciji tylnej pod warunkiem zachowania istniejgcego
kata nachylenia potaci dachowej, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejgcej
wysokosci budynku,

d) zakaz realizacji okien potaciowych,

e) zakaz realizacji dodatkowych lukarn,

f) zakaz realizacji ocieplen zewnetrznych,

g) zakaz zamiany kata nachylenia potaci dachowych,

h) zakaz zmiany typu pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna),

i) nakaz zachowania kompozycji elewacii,

j) nakaz zachowania detalu elewacji.

11) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0%.

17. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem MR.17 o powierzchni 8.677 m? ustala
sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem realizacji ustug agroturystycznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD.13,
- tylna linia zabudowy 45 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.13,
- 5mod granicy terenu R.9;
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m,
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4)

S)

6)

7)

8)

9)

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dla budynku mieszkalnego - nakaz stosowania dachow stromych 2z kalenicami
prostopadtymi do frontowej linii zabudowy,

b) dla budynkéw gospodarczych - nakaz stosowania dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 50°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kat pofozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.13,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug agroturystycznych
zgodnie z zasadami okre$lonymi w §11;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

ze wzgledu na stabg nosnos¢ gruntow, lokalizacje inwestycji nalezy poprzedzié szczegotowymi

badaniami gruntowymi.

10) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30,0%.

. a lerenu zabudowy ustu ultury, oznaczonego symbpoiem 1 0 powierzcnnil £. m~ ustala
§17 1. Dla t budowy ustug kultury go symbolem UK.1 o powierzchni 2.539 m? ustal

sie:
1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie: pod zabudowe ustug kultury — obiekty sakralne (ko$ciot wraz z dzwonnicg),

cmentarz (nieczynny), miejsce pamieci;

zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie Uk.1 znajduje sie Kosciét ewangelicki, obecnie rzymsko-katolicki parafia p.w.
Chrystusa Krola 1865-1866, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1256 (decyzja z dn.
29.12.1998r.),

b) na terenie Uk.1 znajduje sie cmentarz poewangielicki obecnie katolicki, przykoscielny,zat. w
1866 roku - nieczynny

c) na terenie Uk.1 znajduje sie miejsce pamieci — pomnik polegtych w | wojnie swiatowej —
mur. 1919 .

d) na terenie Uk.1 znajduje sie ogrodzenie kosciota — murowane, caglane z 1866 roku o
wysokosci 1,5 m

e) wszelkie inwestycje oraz prace porzagdkowe na terenie cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie
z §7 oraz we wspoidziataniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

f) zakazuje sie sytuowania nosnikow reklamowych i szyldow za wyjatkiem tablicy do ogtoszen
parafialnych.

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: ustala sie ogrodzenia jako ceglane, o

wysokosci do 1,5 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.5,

b) miejsca postojowe: miejsca postojowe nalezy realizowaé w przylegtym pasie drogowym;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
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6)
7)
8)

9)

zasady ochrony S$rodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa B posredniej ochrony
konserwatorskiej; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa E ochrony ekspozycji
krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

2. Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem UK.2 o powierzchni 2.031 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§18. 1.

1)
2)

3)

przeznaczenie: pod zabudowe ustug kultury — placéwka opiekunczo-wychowawcza — swietlica

wiejska, siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej, klub seniora itp.;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- wzdiuz elewaciji istniejgcego budynku oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

d) dopuszcza sie sytuowanie no$nikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do 1 m? oraz
gminnej tablicy informacyjnej;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z

kalenicami réwnolegtymi do frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i
okien pofaciowych,

b) kat nachylenia od 35° do 50°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1,

b) miejsca postojowe: minimum 3 miejsca;

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

zasady ochrony sSrodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Dla terenu oznaczonego symbolem US.1 o powierzchni 6132 m? ustala sie:

przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu oraz placu zabaw;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.3,
- 7 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDD.8,
- na przedtuzeniu linii zabudowy terenu MR.3

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 6 m?;

e) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizaciji
projektowanych funkcji;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 30°,

b) pokrycie materiatem typu: blachodachdéwka, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerwieni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) ustala sie realizacje ochronnego ogrodzenia jako azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0
m;

c) dopuszcza sie od zewnetrznych granic dziatki ogrodzenia jako azurowe, o wysokosci do
1,9m,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.8,

b) miejsca postojowe: zgodnie z zasadami okreslonymi w §11,

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

Dla terenu oznaczonego symbolem US.2 o powierzchni 10.812 m? ustala sie:

1)

przeznaczenie: pod ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu - korty tenisowe, boiska,
obiekty obstugi terenu;

10) zasady zagospodarowania terenu:

2)

3)

4)

o)

6)

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 -18 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL .4,
- 5-25 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.6,
- 6 mod linii rozgraniczajgcej drogi KDW.23,
- 10 m od granicy terenu MN.12;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 6 m?;

e) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizaciji
projektowanych funkcji;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;

warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 30°,

b) pokrycie materiatem typu: blachodachéwka, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerwieni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) ustala sie realizacje ochronnego ogrodzenia jako azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0
m;

c) dopuszcza sie od zewnetrznych granic dziatki ogrodzenia jako azurowe, o wysokosci do
1,9m,

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat

nieruchomosci;
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4)
5)

6)

8)

9)

7) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL .4, oraz poprzez drogi wewnetrzne KDW.6, KDW.23,
b) miejsca postojowe: zgodnie z zasadami okreslonymi w §11,
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P.1 o powierzchni 133.693 m? oraz P.2 o powierzchni
147.952 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych oraz
ustugowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.3, KDD.2, KDD.8,
- tylna linia zabudowy 110 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.3
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o
powierzchni do 6 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 10 m;
warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 30°,
b) pokrycie materiatem typu: blachodachéwka, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerwieni lub grafitu;
pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokoéci do 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,
b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,
c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 75° do 90°;
e) dopuszcza sie tgczenie sgsiadujgcych dziatek budowlanych w celu realizacji inwestycji;
wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.3,
b) miejsca postojowe: zgodnie z zasadami okreslonymi w §11,
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;
ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla czesci terenu P.1, objetej
w poprzednim planie funkcjg zieleni izolacyjnej w wysokosci 30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem P.3 o powierzchni 131.438 m? P.4 o powierzchni 65.591 m?
oraz P.5 o powierzchni 28.627 m? ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod lokalizacje obiektdéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych oraz
ustugowych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.4, KDD.3,
- tylna linia zabudowy 110 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD.4
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3)

4)

6)

7)

8)

9)

- 15-22 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.1,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigeksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych i

szyldéw o powierzchni do 6 m?;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 10 m;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 30°,

b) pokrycie materiatem typu: blachodachéwka, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerwieni lub grafitu;

pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokoéci do 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtorny podziat dziatek,

b) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek: 3000 m?,

c) ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek: od 35 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie od 75° do 90°;

e) dopuszcza sie tgczenie sgsiadujgcych dziatek budowlanych w celu realizacji inwestycji;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD .4,

b) miejsca postojowe: zgodnie z zasadami okreslonymi w §11,

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla terenu P.3, dla terenbw P4 i P.5 w

wysokosci 30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem P.6 o powierzchni 5.346 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

6)

7)

przeznaczenie: pod lokalizacje obiektow produkcyjnych, obiektow dziatalnosci gospodarczej,
magazynowej, sktadowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.1
- 10-15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL.4
b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldéw o
powierzchni do 2 m?;
warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,5 m;
warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 30°,
b) pokrycie materialtem typu: blachodachéwka, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerwieni lub grafitu;
pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat nieruchomosci;
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8) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.4, w uzasadnionych przypadkach z drogi KDZ.1 na
zasadach prawoskretéw,

b) miejsca postojowe: zgodnie z zasadami okreslonymi w §11,
c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa B posredniej ochrony
konserwatorskiej; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7.

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami R.1 o powierzchni 43,79 ha, R.2 o powierzchni 9,05 ha,
R.3 o powierzchni 11,26 ha, R.4 o powierzchni 7,91 ha, R.5 o powierzchni 8,7 ha, R.6 o powierzchni
44,52 ha, R.7 o powierzchni 31,73 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny rolnicze, fgki, pastwiska;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w ramach tzw. zabudowy siedliskowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi pod nastepujgcymi warunkami:
a) posiadanie gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3 ha,
b) minimalna powierzchnia dziatki 0,3 ha,
c) dziatka graniczy z drogg o nawierzchni utwardzonej, w ktorej znajdujg sie sieci kanalizacji
Sciekowej, wodociggowej i energia elektryczna ,
d) nie sg to tereny polderéw, tgk (wedtug ewidencji) oraz obszaréw na ktérych przewazajg
grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50% pow. dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;
e) lokalizacja zabudowy zapewnia zachowanie minimalnej odlegtosci od terenéw kolejowych,
zgodnych z przepisami odrebnymi.
f) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych,
g) parametry zabudowy jak dla terenéw MR
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
b) ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i
konserwacji rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;
5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: R.8 o powierzchni 21,11 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny rolnicze, fgki, pastwiska;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w ramach tzw. zabudowy siedliskowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi pod nastepujgcymi warunkami:
a) posiadanie gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3 ha,
b) minimalna powierzchnia dziatki 0,3 ha,
c) dziatka graniczy z drogg o nawierzchni utwardzonej, w ktorej znajdujg sie sieci kanalizacji
Sciekowej, wodociggowej i energia elektryczna ,
d) nie sg to tereny polderéw, tgk (wedtug ewidencji) oraz obszaréw na ktérych przewazajg
grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50% pow. dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;
e) lokalizacja zabudowy zapewnia zachowanie minimalnej odlegtosci od terenéw kolejowych,
zgodnych z przepisami odrebnymi.
f) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych,
g) parametry zabudowy jak dla terenéw MR
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
b) ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i
konserwacji rowow melioracyjnych i sieci drenarskie;.
4) zasady ochrony srodowiska: teren jest polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W III” ograniczonej
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6)

7)

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuije strefa E ochrony ekspozycji
krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R.9 o powierzchni 41,35 ha, R.10 o powierzchni 17,57 ha,
ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie: pod tereny rolnicze, taki, pastwiska;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej w ramach tzw. zabudowy siedliskowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi pod nastepujgcymi warunkami:

a) posiadanie gospodarstwa rolnego o powierzchni min. 3 ha,

b) minimalna powierzchnia dziatki 0,3 ha,

c) dziatka graniczy z drogg o nawierzchni utwardzonej, w ktérej znajdujg sie sieci kanalizaciji
sciekowej, wodociggowej i energia elektryczna ,

d) nie sg to tereny polderdéw, tgk (wedtug ewidencji) oraz obszarow na ktérych przewazajg
grunty pochodzenia organicznego (powyzej 50% pow. dziatki) - wedtug klasyfikacji glebowej;

e) lokalizacja zabudowy zapewnia zachowanie minimalnej odlegtosci od terenéw kolejowych,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

f) nie sg wykluczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych,

g) parametry zabudowy jak dla terenéw MR

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i
konserwacji rowow melioracyjnych i sieci drenarskie;.

zasady ochrony srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W IlI” ograniczonej

ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R.11 o powierzchni 25,21 ha, R.12 o powierzchni 25,96 ha
ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie: pod tereny rolnicze, taki, pastwiska;

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala sie zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb w celu utrzymania i
konserwacji rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej oraz do powierzchniowych waod
publicznych na potrzeby zwigzane z utrzymaniem tych waod;

c) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw powierzchniowych wod publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony Srodowiska: teren jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony

siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych: teren jest potozony w granicach obszaru narazonego

na niebezpieczenstwo powodzi; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 16;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

5. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem R.4/1 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: pod tereny rolnicze, taki, pastwiska;
zasady zagospodarowania terenu:
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a) utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej, zrealizowanej w ramach gospodarstwa
rolnego na zasadach okreslonych w §20 ust. 1 pkt.2 ,

b) parametry zabudowy jak dla terenéw MR

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,W III” ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

4) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

6. Dla terendw wydzielerh wewnetrznych oznaczonych symbolem R.6/1, R.6/2, R.6/3 ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod tereny rolnicze, fgki, pastwiska;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy siedliskowej, zrealizowanej w ramach gospodarstwa

rolnego na zasadach okreslonych w §20 ust. 1, pkt 2

b) parametry zabudowy jak dla terenéw MR

3) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

7. Dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem R.10/1 ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny rolnicze, fgki, pastwiska;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny dopuszczalnej eksploatacji ztéz kopalnych,
b) po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu.

3) zasady ochrony srodowiska: teren jest polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

4) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL.1 o powierzchni 63,41 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod lasy ochronne (ochrona uzdrowiskowa) z dopuszczeniem lokalizacji $ciezek
pieszych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje

zwierzat,

c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek.

3) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL.2 o powierzchni 54,56 ha, ZL.3 o powierzchni 19,14 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod lasy ochronne (ochrona uzdrowiskowa i ochrona wod) z dopuszczeniem
lokalizacji $ciezek pieszych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje
zwierzat,
c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek.
3) zasady ochrony $rodowiska: teren jest pofozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych: teren jest potozony w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 16;
5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL.4 o powierzchni 0,6 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: pod las z dopuszczeniem lokalizacji $ciezek pieszych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje

zwierzat,

c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek.

3) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL.5 o powierzchni 2,33 ha, ZL.6 o powierzchni 5,19 ha ustala
sie:
1) Przeznaczenie: pod zalesienie terenéw po bytych lagunach oczyszczalni $ciekdw po uprzedniej
rekultywacji terenu,
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje
zwierzat,
c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek;
3) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL.7 o powierzchni 2,54 ha, ZL.8 o powierzchni 0,61 ha, ZL.9
o powierzchni 8,31 ha, ZL.10 o powierzchni 1,28 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie: pod zalesienie w charkterze zieleni izolacyjne;j
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajagcymi migracje
zwierzat,
c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek;
3) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL.11 o powierzchni 3,2 ha, ZL.12 o powierzchni 0,71 ha
ustala sie:
1) Przeznaczenie: pod zalesienie
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia laséw elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajagcymi migracje
zwierzat,
c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek;
3) zasady ochrony $rodowiska: teren jest polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;
4) zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych: teren jest potozony w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 16;
5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC.1 o powierzchni 0,26 ha, ustala sie:
1) Przeznaczenie: pod teren pocmentarny
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

62



3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa K” ochrony krajobrazu
kulturowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

4) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC.2 o powierzchni 0,41 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie: pod teren pocmentarny

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

3) zasady ochrony $rodowiska: teren jest polozony w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuije strefa K” ochrony krajobrazu
kulturowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 7;

5) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegoétowe dla
poszczegoblnych terendw.

Rozdzial 13
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i KX, ustala sie:
1) parametry drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosc jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem
planu, ustala sie:
a) droga zbiorcza, KDZ — 20,0 - 24,0 m,
b) drogilokalne, KDL - 12,0 — 20,0 m,
c) drogi dojazdowe, KDD - 10,0 — 15,0 m,
d) drogi wewnetrzne, KDW - 8,0 — 10,0 m,
e) ciagi piesze, KX -3,0-10,0 m;
4) parametry drog w szczegolnosci szerokos¢ jezdni, chodnikéw i paséw zieleni zgodnie z
przepisami szczegolnymi wg poszczegodlnych kategorii drog;
5) utrzymuje sie parametry drég istniejgcych, a w przypadku ich przebudowy, zgodnie z pkt.4.;
6) dla nowoprojektowanych drog KDD ustala sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach
rozgraniczajgcych drog;
7) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
8) dopuszcza sie stosowanie no$nikéw reklamowych o wielkosci do 1,5 m? w pasach drogowych
za wyjatkiem stref widocznosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9) dopuszcza sie wycinke drzew w pasach drogowych wylgcznie w przypadkach przewidzianych
przepisami odrebnymi.
2. W zakresie drog wewnetrznych KDW dopuszcza sie realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na
jezdnie i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;
3. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie: zastosowanie nawierzchni utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;;
4. W zakresie drég rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;j.
5. ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KK o powierzchni 25.667 m? ustala sie:
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1)
2)

3)

§ 25.

przeznaczenie podstawowe pod tereny komunikacji kolejowej — lokalizacja bocznicy i miejsca

przetadunku towarow;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

wymogi komunikacyjne i inzynieryjne: obstuga komunikacyjna z drogi KDL.1;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

1. Na obszarze planu wystepujg tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem TK,

stanowigce tereny zamkniete — dla ktérych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym nie ustala
sie przeznaczenia.

2. Od granic terenéw zamknietych oznaczonych symbolem TK obowigzujg strefy ochronne zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 14
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem IT.1 o powierzchni 39,7 ha ustala sie:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie: pod istniejgce tereny infrastruktury technicznej (istniejgca oczyszczalnia

Sciekow i istniejgca kompostownia), dopuszcza sie wytgcznie rozbudowe istniejgcych obiektéw

w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na s$rodowisko, pod warunkiem, Zze ich

skumulowane oddzialywanie na $rodowisko nie przekroczy na granicy terenu IT.1

dopuszczalnych norm.

zakaz sktadowania, przetwarzania, unieszkodliwiania oraz magazynowania odpadéw

niebezpiecznych,

zakaz lokalizacji i zabudowy wszelkich nowych inwestycji, instalacji i obiektow poza opisanymi

w pkt. 1 oraz lokalizacji elektrowni wiatrowej,

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- wzdtuz elewaciji istniejgcych budynkéw oraz 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDZ.2,
- 15 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW.21, KDW.22,

- 15 m od osi linii elektroenergetyczne;j,

- 15 m od granicy terenu ZL.8,

- 60 m od frontowej linii zabudowy terenu P .4;

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

e) ustala sie koniecznosé stosowania urzadzen ograniczajgcych wptyw na $rodowisko
dziatalno$ci, o ktérej mowa w pkt 1,

f) ustala sie nakaz wprowadzenia nasadzen w postaci zieleni izolacyjnej wysokiej na
obrzezach terenu w miare mozliwosci w pasie o szerokosci min. 15 m,

g) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m,

h) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych do 25 m,

i) pozostate parametry wedlug wymagan technicznych i technologicznych;

i)  wymogi komunikacyjne i inzynieryjne: obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.2, KDL.1,
KDW.21, KDW.22;

k) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%, dla dziatek nr
321, 322, 323/1, 324/1 oraz czesci dziatki nr 306/4 objetych w poprzednim planie funkcjg
zieleni izolacyjnej w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem IT.2.E, IT.4.E, IT.6.E ustala sie:

1)

przeznaczenie: pod tereny elektroenergetyki;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
¢) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne: obstuga komunikacyjna z drogi KDD.3, KDL.1, KDL.3;
d) dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem IT.3.K ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny kanalizaciji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z

przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne: obstuga komunikacyjna z drogi KDZ.1;

4) ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem IT.5.W ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny wodociggow (zbiornik wodny);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z

przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
c) wymogi komunikacyjne i inzynieryjne: obstuga komunikacyjna z drogi KDD.2

3) ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 0%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 27. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Woejta Gminy Kotobrzeg jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
oddzielnie dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 29. Tracg moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
zatwierdzonego uchwatg Nr XV1/84/91 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1991 r., ogtoszonego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Koszalinskiego Nr 3 z dnia 29 lutego 1992 r. wraz ze zmiang
uchwaty Nr XXXIV/189/97 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Koszalihskiego Nr 4 z dnia 25 lutego 1998 r. w zakresie obrebu
ewidencyjnego Korzystno.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotobrzeg.
§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotobrzeg.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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