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UCHWALA NR XXXI111/298/2018
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 16 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
W czes$ci obrebu DZwirzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875, poz. 2232) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, poz. 1566) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLVII/308/14 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
W czgsci obrebu Dzwirzyno i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwala Nr XV/92/2000 Rady Gminy Koto-
brzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatami: Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
25 czerwca 2002 r., Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., Nr X/67/2011 Rady Gmi-
ny Kotobrzeg z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXII/149/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada
2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w czeSci obrebu
Dzwirzyno, zwany dalej ,,planem miejscowym” lub ,,planem”.

2. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, stan-

dardéw zagospodarowania i zabudowy terendw przeznaczonych do lokalizacji zabudowy ustug turystyki wraz
niezbedng infrastrukturg techniczna.

3. Planem obje¢to obszary, ktorych granice przedstawiaja:

1) rysunek planu dla dziatek nr 3/4, 3/3, 3/1 i 4 w obrgbie ewidencyjnym Dzwirzyno sporzadzony w skali
1:500 - teren ,,A”;

2) rysunek planu dla dziatek nr 45 i 46 w obrgbie ewidencyjnym DZzwirzyno sporzadzony w skali 1:1000 - te-
ren,,B”.
§ 2. Integralnymi skladnikami uchwaly sa:

1) rysunki planu stanowiace zalaczniki: nr 1a i 1b do uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg stano-
wigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci obrebu Dzwirzyno, stanowiagce zatgczniki nr 3;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czgséci obrgbu Dzwirzyno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zataczniki nr 4.
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Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja sie z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogodlnych;
3) przepiséw szczegotowych;
4) przepisoOw koncowych.
2. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie.

3. Przepisy ogolne obowigzuja we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowia przepisy szcze-
gotowe dla terenow.
§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i jego
symbol:
1) UT - teren zabudowy ustug turystyki;
2) KP - ciag pieszy;
3) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
4) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami porzadkowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) Linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu miej-
scowego i okreslong w tekscie planu, przed ktorg nie wolno zlokalizowac¢ $ciany budynku; okapy i gzymsy,
moga by¢ wysunigte nie wiecej, anizeli 0,8 m przed lini¢ zabudowy: przedsionki, balkony moga by¢ wysu-
nigte od $ciany budynku 0 1,5 m, tarasy i schody wejsciowe 0 2,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
matej architektury, podziemnych czesci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu
i otwartych zbiornikow wodnych oraz infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich nadziem-
nych kondygnacji, liczong po obrysie zewnetrznym $cian budynku na wysoko$ci podtogi;

4) Powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondy-
gnacji przyziemnej) na powierzchnig terenu. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiek-
tow budowlanych ani ich czg¢sci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni utwardzonych,
powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych, balkonéw, dasz-
kow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego) oraz zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) Reklama - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promu-
jacej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsigwziecia lub ruchy spoteczne;

6) Szyld - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujgca 0 dziatalno$ci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

7) Teren elementarny - teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony symbo-
lem cyfrowo-literowym;
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8) Tablica reklamowa - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej eks-
pozycji reklamy, w szczeg6lnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wytaczeniem drobnych przed-
miotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

9) Urzadzenie reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspo-
zycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa,
z wyltaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznacze-
niem;

10) Wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ naziemnych, kubaturowych obiektow budow-
lanych (za wyjatkiem obiektéw malej architektury, instalacji technicznych, szybéw windowych, sterowni
central wentylacyjnych i kottowni gazowych) mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wej-
sciu do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzszego, kubaturowego
punktu obiektu;

11) Dach zielony/taras zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach/taras pokryty nawierzchnig ziemng urzadzo-
na W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegotowych.

2. Maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ na 25 metrow.

3. Ograniczenie o ktorym mowa W ust. 2, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$é ksztaltowania wysokos$ci W sposob zgodny z przepisami odreb-
nymi.

4. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych, tworzyw sztucznych lub innych
petnych. Nowe ogrodzenia na obszarze objetym jednym zamierzeniem inwestycyjnym od strony drogi powia-
towej muszg mie¢ jednakowy wyglad - azurowe, powierzchnia prze§witow minimum 40% i wysokos$¢ (mak-
symalna wysoko$¢ do 1,8 m).

5. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie te-
renu zgodnie ze stanem istniejacym, ktore nie narusza przepisdw prawa.

6. Zabrania si¢ stosowania na $cianach zewnetrznych budynkéw nastepujacych pokry¢: blachy falistej i tra-
pezowej, materiatow wykonczeniowych typu ,,siding” wykonanych z paneli z tworzyw sztucznych.
7. Zakaz stosowania w elewacjach jako dominujgcej powierzchniowo (ponad 30% powierzchni w ramach
kazdej z elewacji) kolorystyki budynkow powodujacych dysharmonie w krajobrazie.
8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektow go-
spodarczych.
9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania szyldow
i reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow (maksymalnie dwa na dziatke) o powierzchni maksymalnej 6,0 m?
i wysokosci gornej krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;
2) na calym obszarze opracowania planu zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamo-
wych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow w formie ekrandw LED oraz pulsacyjnego oswietlenia;
4) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow na ogrodzeniach.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowa-
dzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek 0 powierzchniach mniejszych niz powierzchnie ustalone w ustale-
niach szczegdtowych w celu:

1) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
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2) poszerzenia przyleglej drogi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Tereny objete planem znajduja si¢ w:
1) obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” - PLB320010 - teren ,,B”;

2) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” -
PLH320017 - teren,,B”;

3) bliskim sgsiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja na Zatoce Pomorskiej” -
PLH990002 - teren ,,A’;

4) bliskim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska” - PLB 990003.

2. W zwiazku z wystepowaniem W obszarze opracowania i w sasiedztwie obszaréw Natura 2000 zabrania
si¢ podejmowania dziatan okreslonych w art. 33 ustawy o ochronie przyrody.

3. Tereny objete planem znajdujg si¢ w Obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w ktorym obowiagzuja wprowadzone zakazy i odstepstwa od zakazow okreslone W przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-
niem, budowa, odbudowsg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych; przepis ten nie dotyczy miejsc posa-
dowienia budynkéw oraz uzbrojenia terenu dopuszczonego ustaleniami planu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazo-
ne wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjat-
kiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

6. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie sa przeznaczone do wycin-
ki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

7. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczal-

nych wielko$ci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, po6l elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza, wody i gleby.

8. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terendéw, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji.

9. Dla terenéw elementarnych 1UT i SUT przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Tereny objete planem znajduja si¢ w:

1) Pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego - obejmujacym obszar, w ktorym dziatalno$¢
cztowieka wywiera bezposredni wplyw na nadbrzezny pas techniczny brzegu morskiego. W pasie ochron-
nym zakazuje si¢ czynnosci, ktore moga spowodowaé negatywny wpltyw na pas techniczny - zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) Obszarze i terenie gorniczym ,,Kolobrzeg II” utworzony dla ztoza leczniczych wod mineralnych decyzja
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej nr TIU-G/60/91 29.03.1991 r. Celem utworzenia obszaru i terenu
gorniczego bylo zabezpieczenie wod leczniczych przed zanieczyszczeniami lub zniszczeniem. Podejmowa-
nie jakichkolwiek dzialan w obrgbie ww. obszaru oraz W jego sasiedztwie musi by¢ prowadzone w taki
sposob, azeby nie nastapito obnizenie ich wartosci - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Tereny objete planem przylegajg do:

1) nadbrzeznego pasa technicznego brzegu morskiego;
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2) laséw ochronnych pokrywajacych tereny znajdujace sie w pasie technicznym;
3) terenu szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego pas techniczny.
3. W obrebie terenéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 obowiagzuje Zarzadzenie porzadkowe Nr 1 Dyrektora

Urzedu Morskiego W Stupsku z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie okre§lenia wymogow zabezpieczenia brzegu
morskiego, wydm nadmorskich i zalesien ochronnych w nadbrzeznym pasie technicznym.

4. W obrgbie terenu szczegdlnego zagrozonego powodzig obowigzuja przepisy ustawy Prawo wodne.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow - na
terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych poza obiektami niezbednymi do
realizacji docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu lokalizowanymi na czas prowadzenia budowy oraz
obiektami matej architektury.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obshlugi komunikacyjnej.

1. Obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych w oparciu 0 potagczenie z droga powiatowa - 3152Z Ko-
lobrzeg - Dzwirzyno - Mrzezyno.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zlokalizowa¢ W obrebie kazdego z terendw elementar-
nych UT zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegdtowych planu.

3. Iloé¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - 2% ogoélnej liczby miejsc,
lecz nie mniej niz 2 miejsca.

4. Sposodb realizacji miejsc do parkowania - w granicach dziatki/terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicz-
nej oraz zasad obslugi.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie SPOWoO-
duja pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwag, zgodng z ustaleniami pla-
nu obstuge terenow i funkcji ustalonych w planie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
0 innym przeznaczeniu, 0 ile okreslone W ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz mozliwo$ci
jego zabudowy, zostang zachowane.

3. Od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z przepisami odreb-
nymi lub je przebudowac.

4. Na calym obszarze objetym opracowaniem planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przytaczenie zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu parame-
trow niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami 0 $rednicy min. DN 80 mm;

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako dodat-
kowe, awaryjne zrodlo zaopatrzenia;

4) nakazuje sie zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
6. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekéw bytowych:

1) $cieki bytowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodow tlocznych 0 $rednicy min. DN 63 mm i grawitacyjnych
0 $rednicy min. DN 150 mm;

3) zakazuje sie¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow $ciekow bytowych;

4) w obrebie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw bytowych
i deszczowych.
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7. Ustalenia zasad odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych:

a) na terenach zagospodarowanych w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod - na wilasny grunt
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach zagospodarowanych w sposéb mogacych zanieczys$ci¢ wody - po ich uprzednim podczysz-
czeniu, do kanalizacji deszczowej lub w grunt poprzez studnie chtonne lub za pomoca innych rozwigzan
zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ilo$¢ wod odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonno$ci; w przypadku wystapienia nad-
miaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub zastosowac inne rozwigzania zamienne
stuzace odprowadzeniu lub zatrzymaniu wod opadowych;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
celow gospodarczych;

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ 0 $rednicach nie mniejszych niz DN 100.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia
oraz ze zrodet energii odnawialnej (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W obrgbie przeznaczonym pod zainwestowanie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowsa wolnostojaca, dobudowanag
lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

4) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna.
9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu do celow bytowych, grzewczych, technologicznych poprzez budowe lub
rozbudowe sieci gazowej,

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ 0 $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 indywidualne zrodta ciepta;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych Zrodta odnawialne zgodnie z przepisami
odrebnymi.
11. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) podtaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowa-
niu parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepi-
sami odrgbnym;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
12. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na te-
renie gm. Kotobrzeg;

2) W obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzgce do czasowego groma-
dzenia odpadow statych z uwzglgdnieniem ich segregacji.
13. Ustalenia w zakresie melioracji - na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja wody

ptynace, urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych i podstawowych.

14. Ustalenia inne - tereny planu miejscowego objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie z46z
ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja ,,Trzebiatow” nr 60/2009/p z dnia 19.10.2009 r. wazna do dnia
19.10.2018 .
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§ 14. Ze wzgledu na brak wystepowania W obszarach objetych ustaleniami planu przedmiotéw poniz-
szych regulacji, w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, W tym zakazoéw
zabudowy.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UT obowig-
zuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki ustug hotelarskich, zabudowa apartamentowa;
2) w budynkach ustug hotelarskich i apartamentowych dopuszcza sig:
a) ustugi nieucigzliwe:
- gastronomia, odnowa biologiczna, rozrywka, ustugi leczniczo-sanatoryjne, kulturalne,
- handel (o powierzchni sprzedazy do 100 m?/sklep, powierzchnia taczna sprzedazy do 400 m?),
b) mieszkanie wtasciciela i zarzadcy terenu,

) wydzielenie funkcji mieszkalnej zwigzanej z obstuga ustug turystyki przy zastosowaniu ograniczenia
maksymalnie do 12% powierzchni uzytkowej caloéci obiektu, funkcja mieszkalna moze zostaé zrealizo-
wana wylacznie jako funkcja uzupetniajaca po lub w trakcie realizacji zabudowy ustug turystyki;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy;

4) ustugi sportu i rekreacji - place zabaw, korty tenisowe, boiska, baseny otwarte itp.;

5) zaplecze gospodarcze i techniczne zwigzane ze $wiadczonymi ustugami;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow handlowych i gastronomicznych;

7) budynki zlokalizowane na dzialce musza nawigzywac do siebie architekturg i detalem;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje taraséw rekreacyjno-widokowych na dachach budynkéw;

9) obiekty matej architektury - na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza si¢ 10-
kalizacje¢ wolnostojacych wiat, altan i innych obiektow matej architektury;

10) zielen urzadzona;

11) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw i parkingdw oraz miejsc selektyw-
nej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

12) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych - dopuszcza si¢ lokalizacje gornej ptaszczyzny stropu
kondygnacji podziemnej do 1,0 m nad poziom terenu, z uwzglednieniem § 9 ust. 4 pkt 3.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 25 m n.p.m.;

2) geometria dachu - ptaskie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do dziatki budowlanej -
35%, przy czym powierzchnia zielonych: taraséw i dachow moze by¢ zaliczona do powierzchni biologicz-
nie czynnej w 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,5,
b) maksymalna - 2,6;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 m od granicy z dziatka nr 47 (droga powiatowa);
7) zachowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi odlegto$ci od sieci infrastruktury technicznej lub ja przebudowac;

8) zachowa¢ zgodne z przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od lasu - dotyczy kondygnacji podziem-
nych i nadziemnych.
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4. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zlokalizowa¢ w obrebie terenu przyjmujac:
1) 0,6 miejsca do parkowania na jeden pokdj hotelowy;
2) 1 miejsce na apartament;
3) 1 miejsce na mieszkanie zwigzane z obstuga ustug turystyki;

4) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych obiektow handlowych
i ustugowych, przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca
Z wymienionych warunkdw.

5. Zachowuje sig¢ istniejacy podziat dziatki, z uwzglednieniem § 8 ust. 3.
6. Stawka procentowa z tytutu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym - 15%.
§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KP obowig-
Zujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu - ciag pieszy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) fragment ciggu pieszego taczacego ulice Wyzwolenia z plaza, do zagospodarowania wraz z innymi dziat-
kami ewidencyjnymi w ramach ciggu pieszego (zlokalizowanymi poza obszarem objg¢tym planem);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, W zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek

procentowych do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3E obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy - budynki i inne obiekty budowlane stuzace elektroenergetyce;
2) stacja trafo.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - wedtug wymogéw tech-
nicznych i technologicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dost¢p do drogi publicznej - drogi powiatowej nr 31527 istniejacy po-
przez teren 1UT i 2KP.

5. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KDZ obo-
wigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Wyzwolenia).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy zbiorczej do zagospodarowania z innymi dziatkami ewiden-
cyjnymi w ul. Wyzwolenia (zlokalizowanymi poza obszarem objetym planem);

2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze
urzadzenia zwigzane Z potrzebami zarzadzania droga;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej;

4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, W zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek

procentowych do okreslenia optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5UT obowig-
zuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki ustug hotelarskich;
2) w budynkach ustug hotelarskich dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe:
- gastronomia, odnowa biologiczna, ustugi leczniczo-sanatoryjne, kulturalne,
- handel (o powierzchni sprzedazy do 100 m?/sklep, powierzchnia tgczna do 400 m?);

3) budynki ustug nieucigzliwych - gastronomii, odnowy biologicznej, ustug leczniczo-sanatoryjnych, kultu-
ralnych, z dopuszczeniem mieszkania wlasciciela i zarzadcy terenu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy;

5) ustugi sportu i rekreacji - place zabaw, korty tenisowe, boiska, baseny otwarte itp.;

6) zaplecze gospodarcze i techniczne zwigzane z §wiadczonymi ustugami;

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow handlowych;

8) budynki zlokalizowane na dzialce musza nawigzywac do siebie architekturg i detalem;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje taraséw rekreacyjno-widokowych na dachach budynkéw;

10) obiekty matej architektury;

11) zielen urzadzona;

12) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i parkingdw oraz miejsc selektyw-
nej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

13) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych - dopuszcza si¢ lokalizacje gornej ptaszczyzny stropu
kondygnacji podziemnej do 1,0 m nad poziom terenu, z uwzglednieniem § 9 ust. 4 pkt 3.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy - do 25 m n.p.m.;

2) geometria dachu - ptaskie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do dziatki budowlanej -
35%, przy czym powierzchnia zielonych: tarasow i dachow moze by¢ zaliczona do powierzchni biologicz-
nie czynnej w 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,5,
b) maksymalna - 2,6;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od granicy drogi powiatowej;

7) zachowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odleglosci od sieci infrastruktury technicznej lub ja przebudowac;

8) zachowa¢ zgodne z przepisami odrgbnymi odlegloséci zabudowy od lasu.

4. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zlokalizowac¢ w obrebie terenu przyjmujac:

1) 0,75 miejsca do parkowania na jeden pokdj hotelowy (dla zabudowy istniejacej W dniu wejscia W zycie
planu - 0,5 miejsca do parkowania na jeden pokoj hotelowy);

2) 1 miejsce na apartament;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych obiektow handlowych
i ustugowych, przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca
z wymienionych warunkow.

4. Zachowuje si¢ istniejgcy podziat dziatki, z uwzglednieniem § 8 ust. 3.

5. Stawka procentowa z tytutu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym - 15%.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6E obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy - budynki i inne obiekty budowlane stuzace elektroenergetyce;
2) stacja trafo.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - wedtug wymogéw tech-
nicznych i technologicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej - drogi powiatowej nr 3152Z istniejacy po-
przez teren elementarny 5UT.

5. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, W zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. W granicach planu traci moc uchwata Nr IX/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno, gmina Kotobrzeg
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 81, poz. 1309).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/298/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/298/2018
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 16 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. Uz 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.03.2017 r. do 14.04.2017 r., w wyznaczonym do 01.05.2017 r. terminie
wniesiono jedng uwage, ktéra w catosci zostata uwzgledniona, w zwigzku z czym nie rozstrzyga sie¢ o sposobie jej
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI11/298/2018
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 16 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w
czesci obrebu Dzwirzyno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 2 2017 poz. 1073) Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, stanowia,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) zadania
wiasne gminy.

§ 2. Wszelkie koszty zwigzane z budowg infrastruktury drogowej i technicznej na obszarze planu poniesie wiasciciel
terenu lub inwestor.

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zawiera zapisbw o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Kotobrzeg, stad tez nie wystapi konieczno$¢ ich
finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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