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Dotyezy: niepodejmowania dziatan majgcych ra celu zmiang przeznaczenia w miejscowym
' Dlanie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zeglarska oraz Kapitariska
w miejscowosci Grzybowo, oznaczonego symbolem ,,A29aMIL” oraz , A296MI.”,

a zatem uirzymania istniejgcych uktadéw strukturalno-funkcjonalnych.

PETYCJA WSPOLWLAscICIﬁiJ NiERUCHOMOSCI
DOTYCZACA ZYCIA ZBIOROWEGO ORAZ WARTOSCI WYMAGAJACEJ
SZCZEGOLNEJ ()CHRONY w IMIE DOBRA WSPOLNEGO
QRZEZNACZEME PLANISTYCZNE W CZESCI WSI GRZYBOWO)
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Dzialajgc w imieniu Malgorzaty Bajon oraz Pawla Bajon (dalej jako: ,,Wspélwlasciciele
I;Iieruchomo§ci” lub ,,Mocodawcey”), wspotwiascicieli nieruchomodci stanowiacej dziatki numer
30/27, obreb Grzybowo (dalej jako: ,Nieruchomo§¢”), powolujac si¢ na udzielone
mi petnomocnictwo, ktére w formie uwierzytelnionego odpisu zataczam, zwazajac na art. 2 ust. 1-3
w zw. z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 11 lipca 2014 1. o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870, z p6zn.
zm., dalej jako: ,Ustawa™) oraz istniejace i narastajgce zagrozenie dla zycia zbiorowego czgsci

mieszkancdéw wsi Grzybowo, a nadto:

A. wskazujac na zaniepokojenie mieszkancéw Grzybowa tym, Ze mialy juz miejsce dwie
zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg, tj. w 2017 r. oraz 2020 r., za§ kazdorazowo ich skutkiem byla intensyfikacja

mozliwosci zagospodarowania, objetych dang zmiahq, gruntéw na cele ustug turystyki;
B. majgc na uwadze, ze:

a. dla dziatek o numerach 30/13, 30/14, 30/15, 30/16, 30/19, 30/20, 30/22, 30/23, 30/24, 30/25,
30/26, 30/27, 30/28, 30/29, 404, 30/34, 30/35, 30/36, 30/37, 30/38, 30/39,31/17, 31/18 (dalej
jako: "Istniejacy Uklad Strukturalno—Funkcjonalny Przewidujacy Terem Rekreacji
Indwldualne]") obowigzuje uchwata Nr XXXVIIL215/2006 z dnia 8 swrpma 2006 r. w
sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Imejscowosm Grzybowo,
gmina Kotobrzeg (Dz. Urz. WOJewodztwa Zachodmopomorsluego nr 99 z 2006-09-25, poz.
1868, dalej jako: ,,Plan Miejscowy™), kiora uwzglednia interes ich wtascicieli, przewidujac
przeznaczenie planistyczne pod tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone
symbolem ,,ML”;

b. terendéw zabudowy ushig turystycznych, oznaczonych we wskazanym miejscowym planie
zagospodaroWaﬁa przestrzennego ,,symbolem UT”, we wsi Grzybowo jest juz bardzo duzo,

c. w uchwale NR XXI/217/2020 Rady Gminy Koldbrzeg 7 dnia 29 ‘pazdziernika 2020 r.
w sprawic uchwalenia zmiany studlum uwarunkowan i klerunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kolobrzeg w cze;sm obregbu Grzybowo czytamy, ze nalezy dazyé do
tworzenia, a takze zachowama 1stme_]accych ukladéw strukturalno funkcjonalnych
(wydzielone zespoky mleszkamowe ulrystyczne zaklady pracy maj3 pozostac takimi

zespolaml), s S5 R
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C. nadmieniajaec, ze nie ma zadnych powodéw, aby zwickszaé we wsi Grzybowo iloS¢ terendw

L

przeznaczonych pod tereny zabudowy uslug turystycznych, a juz, tym bardziej, Ze nalezy

ingerowaé w Istniejacy Ukdad Strukturalno-Funkcjonalny Przewidujacy Teren Rekreacji

Indywidualnej;

niniejszyni:

skladam petyveje w sprawie:

a. niepodejmowania przez Woéjta Gminy Kolobrzeg dzialan w sprawie dotyczacej

podmiotu wnoszacego petycje, zycia zbiorowego lub wartosci wymagajacych

szczegblne] ochrony w imie dobra wspélnego, a mianowicie mogacych mie¢ na celu

zmiane przeznaczenia planistycznego dla Istniejagcego Uktadu  Strukturalno-

Funkcjonalnego Przewidujacego Teren Rekreacji Indywidualnej, a zatem dziatad, o

jakich mowa w art. 14 ust. 4 1 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503, z pdin. zm., dalej: ,,u.p.zp.”)

mieszczacych si¢ w zakresie zadan i kompetencji adresata petycji, a mianowicie

poprzez:

i.

ii.

niezlecanie wykonania analizy dotyczace zasadnosci przyétqpienia do sporzadzenia
zmiany Planu Miejscowego, ktorej skutkiem moglaby by¢ zmiana przeznaczenia
planistycznego  obowigzujacego  dla  Istnigjgcego Uktadu  Strukturalno-
Funkcjonalnego Przewidujgcego Teren Rekreacii Indywidualnej _
nieskladanie do Rady Gminy Kolo.brzeg wniosku w sprawie podjgcia uchwaly
W sprawic przystgpienia do zmiany Plénu Miejscowego, ktérej skutkiem mogtaby _' |

byé zmiana przeznaczenia planistycznego obowiqzuj gcego dla Istniejqcego Ukladu'

b. niepodejmowania przez Rady Gmmu Kolobrzeg dz1a1a11 w spraw1e dotyczacej podmiotu

wnoszgeego petycje, Zycia zblorowego lub Wartosm wymagajqcych szczegblnej ochrony

w imi¢ dobra Wspolnego a m1anow101e mogqcych mlec na celu Zmiang przeznaczenia
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planistycznego dla Istmejqcego Uktadu Strukturalno-Funkcjonalnego Przemdujqcego
Teren Rekreacji Indywidualnej, a zatem dziatad, o jakich mowa w art. 14 ust. 4 w.p.z.p.
v\-r postaci podjecia z wlasnej inicjatywy uchwaty w sprawie przystapienia do zmiany
Planu Miejscowego, kt6rej skutkiem mogtaby by¢ zmiana przeznaczenia planistycznego
obowiazujacego dla Istniejacego Ukltadu Strukturalne-Funkcjonalnego Przewidujgecego
Teren Rekreacii Indywidualnéj;

c. zadania, aby Wéjt Gminy- Kolobrzeg wskazal, czy w chwili obecnej trwaja — choéby
koncepcyjne — prace, ktére miatyby na celu spowodowanie zmiany przeznaczenia
planistycznego w  Planie Miejscowyrh dia Istniejac_cego - Ukladu Strukturalno-
Funkcjonalnego Przewidujacego Teren Rekreacji Indywidualney;

zwracajac uwage, Ze obowigzujgce stadium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg przewiduje, ze nalezy dazyé
do tworzenia, a takze zachowania istniejacych ukladéw strukturalno-funkcjonalnyeh, a nadto
nie ma zadmych przeslanek czy argument6éw, aby zmienia¢ przezmaczenie planistyczne
obowiqzujace dla terenu stanowiacego Istniejacy Uklad Strukturalno-Funkcjonalny

Przewidujacy Teren Rekreacji Indywidualnej;

II. wyrazam zgode na ujawnienie na stronie internetowej podmiotu rozpatrujacego

petyeie wszelkich danych zawartych w niniejszej petycji, stosownie do art. 4 ust. 3

Ustawy,

UZASADNIENIE

W chwili obecnej dla Istnigjgcego Uktadu Strpkturalno—Funkcjonalnego Przewidujgcego

Teren Rekreacji Indywidualnej obowigzuje Plan Miéjécbﬁy, ktdry 'przeWiduje ze na tym terenic
dopuszczalna jest zabudowa rekreacji mdymdualnej Obszar Wskazany W petztum jest z wielu stron
,otoczony” terenam1 ushug turystyki. Moi Mocodawcy obama]q sn;, z_e w Urzedzie Gminy
Kolobrzeg trwaja prace nad nowym planem mlercowym al ktorych konsekwenc_]q bylaby zmiana
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charalcteru ich nieruchomogei (zmiana aktualnego przeznaczenia, ktore stanowi, ze jest to teren

rekreacji indywidualnej). -

Intencjg podmiotéw wnoszacych petycje — odpowiednio do Wojta Gminy Kotobrzeg oraz
Rady Gminy Kotobrzeg — jest 10, aby zaniechaé takich dziatat. Wskazaé w tym miejscu nalezy, z¢
ich nieruchomo#é znajduje si¢ w grupie dziatek tworzacych dajacy sig wyodrebni¢ okreslonymi
granicami  Istniejacy Uktad  Strukturalno- Funkcjonalny Przewidujacy Teren Rekreacji
Indywidualnej. Od samego poczgtku teren ten miat by¢ obszarem © niskiej intensywno$ci
zabudowy, przeznaczonym.na rekreacie indywidualng (wykorzystanie budynku mieszkalnego na
osobiste potrzeby). Aktualnie we wsi Grzybowo _]U.Z smaczna liczba nieruchomodci ma
przeznaczenie pod tereny ustugi turystyki (nieruchomosei na zachod, pdinoc oraz Wschc’)d od
nieruchomogci moich Mocodawedw), a co 0znacza, ze potrzeby planistyczne gminy oraz j€j

mieszkahcow zainteresowanych gwiadczeniem ustug turystyki, zostaly juz zaspokojone.

Na marginesie nalezy swibcié uwage, ze dokonanie zmiany Planu Miejscowego dia
nieruchomosci moich Mocodawcow moze skutkowaé powstaniem roszezen odszkodowawczych
opartych na tzw. szkodzie planistycznej, a majgcych swojg podstawe w art. 36 w.p.z.p. Wystarezy
wskazaé, Zze godzi w interes whasciciela nieruchomosel o przeznaczeniu pod teren rekreacji
indywidualnej, polozonej W granicach Isiniejacego Uktadu Strukturalno-Funkcjonahlego
Przewidujacego Teren Rekreacji Indywidualne, jezeli nastapi zmiana przeznaczenia planistycznego
pod ustugi turystyki (spadek komfortu korzystania z nieruchomosci, hatas, spaliny wigkszej liczby
samochod6w i itp.). W interesie Gminy Kotobrzeg jest to, aby jej organy podejmowaly takie

udhwé{y, ktére minimalizuja ryzyko powstania jakichkolwiek roszczen cywilnoprawnych.

‘Ponadto wskazaé nalezy, ze wediug wiedzy moich Mocodawcow mieszkancy wsi sg
przeciwni ewentualnym zmianom Planu Miejscowego, o jakich mowa W 1’111’116] szej petycji. Dosé
podkreslic, Zze wie§ Grzybowo ma shuzyé zaspokajamu nie tylko potrzeb jej mieszkaicow
zainteresowanych smadczemem szeroko pOJmowanych ushlg turystykl na terenach o takim.
przeznaczemu ale takze tej grupy obywateh gminy w1e]sk16] Kokobrzeg, ktorzy zakupili

nieruchomodé o przeznaczeniu pod teren rekreacp 1ndyw1duahlej, a zatcm przede wszystkim na

wiasne potrzeby.
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Kolejnym niezwykle waznym argumentem, uzasadniajacym powyzsze stanowisko jest
dbalosé, nie tylko o tkanke spoleczng wsi i jej szeroko pojety fad, ale przede wszystkim dbatos¢ o
funkcjonowanie materialne mieszkafcow wsi Grzybowo. W dotychczasowym funkcjonowaniu
miejscowosci, zamieszkujacy ja stali mieszkancy, istotng czesé swoich dochodéw pozyskiwali z
najmu tzw. kwater, co sprowadzalo sig do wygospodarowania z czedei swoich nieruchomosci
powierzchni dla letnikéw w sezonie wakacyjnym. Aktualna tendencja, a szczegdlnie projekt
zaktadanych zmian w planie miejscowym, catkowicie skazuje owa dziatalnosé i Zrédta dochodu na

zanikanie. Atrakcyjniejsze lokalizacje, majdujace sic w blizszej odleglosci od plazy i mogace tam
| powstaé apartamenty z zapleczem Sﬁcjalnym, skazuja ofert mieszkaricéw na pozbawiong waloréw
rynkowych. Takowa tendencja ma juz micjsce aktualnie, gdzie inwestorzy, w ocenie moich
Mandantow, niejako omijajac zapisy planu migjscowego, wykorzystujg nowo wybudowane
nieruchomosci do najmu krétkoterminowego, a nie do indywidualnej rekreacji. Owa tendencja

pauperyzuje czesé gospodarstw domowych na terenie wsi.

Reasumujge ta czeéé argumentacji, w ocenie skladajacych petycje, organy jednostek
samorzadu terytorialnego winny przy ocenie swoich de.cyzji uwzgledniaé nie tylko interes
budzetowy gminy 1 depuszezaé rozwdj wsi w tym najprostszym rozumieniu jako mozliwosé
intensywnej zabudowy, ale przede wszystkim staraé sie zadbaé o interes swoich mieszkancoéw jako
gospodarzy tych terendéw. Planowane zmiany burza, i w ocenie sktadajacych petycje, naruszaja
walory miejscowosei jako wsi n'admors'kiej, skupionej na nicintensywne] rekreacji indywidualnej,
7 elementami wynajmu na niekomercyjny dochéd umozliwiajacy zamieszkujgcym tam cztonkom

spotecznogci wiejskiej funkcjonowaé w warunkach stabilizacji materialne;.

W tym stanie rzeczy niniejsza petycja jest konieéin& Nie ma uzasadnienia, czy to opartego
na wartoéciach, o jakich mowa w w.p.zp., ¢Zy na potrzeble zaspokajama jakichkolwiek potrzeb
spolecznoscn lokalnej wsi Grzybowo, aby ztmemac Plan Mlejscowy w zalqesw wskazanym w
petycji. Majac zatem na uwadze podnoszone argumenty strlcte merytoryczne i formalne, ale

rbwniez zapatrywania aksjologiczne i dba%osc ) spoiecz:aosc zamleszkuj qcac wies Grzybowo,
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przedmiotowa inicjatywa jawi sig jako niezwykle istotny glos proobywatclski majacy swoje oparcie

w spotecznosei lokalne;.

askula

Zatgeznild:
e petnomocnictwo wraz z dowodem uiszezenia oplaty skarbowej,
e  wyduk z MPZP - rejon ul Zeglarskicj 1 Kapitanskiej jako ,,_gn]daﬁfa_’_‘ otoczona ferenami oznaczonymi w miefscowym planic

zagospodarowania pxz'estrzenncgo SUT
o wydruk ze studium — rejon ul. Zeglarskiej i Kapitafiskiej-
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