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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdézn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, p0z.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pézn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. rowniez dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz.283, poz.284).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 1la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz.247, poz.784 i poz.922) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub
studium, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstgpié od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentéw
np. wowczas, gdy dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego
planu dotyczg niezbyt istotnych zmian dla srodowiska w stosunku do przyjetego juz
dokumentu.

W przypadku poddanej analizie zmianie miejscowego planu ww. art. moze miec
zastosowania, jednak sporzgdzono nowg Prognoze Oddziatywania na Srodowisko dla
zmiany dotychczasowego planu opracowanego jako nowy plan, ktéry polega przede




wszystkim na rozszerzeniu i modyfikacji funkcji terenu oraz zmianie niektérych parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Informuje sie réwniez, Zze przedmiotem niniejszego planu jest zmiana sposobu

zagospodarowania terenu, parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w sposéb bardziej racjonalny niz dotychczas i jednoczesnie
nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kotobrzeg.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza, jednak po dzi§ dzieh takie
rozporzgdzenie nie zostato wydane. W zwigzku z powyzszym obecnhie obowigzujg zapisy art.
51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.247, poz.784 i poz.922) okre$lajgce zawartosé
prognozy oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem zakresu jaki wskaze RDOS i
PPIS.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego _obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkdéw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢é zarowno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwi¢ spo6jng ocene skumulowanych
oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pozniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalno$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majgc na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaty rowniez wymagania innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze pozostatych przepiséw odrebnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtdwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczedqo oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien réwniez zawieracC rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywann na $rodowisko,
mogacych by¢é rezultatem realizacji uchwaty dotyczgcej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w
zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1.




Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkredlaé aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé réwniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje
cztowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania hnha przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.

.,Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o srodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzadzgcych. Znaczacym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna przeprowadzona w dniu 16 marca 2021 r. i w dniu 9 maja 2021 r.,
(szczegotowa inwentaryzacja terenu), ktora to pozwolita na okreslenie aktualnego stanu
Srodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych
mozliwosci podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow
krajobrazu, [w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf.
Pap., IGIPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Gminna Ewidencja Zabytkéw dla gm. Kotobrzeg - zabytki nieruchome;

6) Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, 1994 r. Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

7) M. Siekierski, Zestawienia wnioskow ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo
w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1
- dwa zestawienia tabelaryczne nadestane z wyniku podjecia Uchwaty w 2019 r. i jej
zmiany w 2021 r.

8) Mapa hydrograficzna Koszalin - Arkusz, wyd. Gtoéwny Urzad Geodezji i Kartografii,
Poznan, Rzeszow 2007 r., skala 1:50 000

9) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Goscino, wyd. Gtéwny Urzad Geodezji
i Kartografii (wedtug stanu VII - VII1.2006 r.)

10) Mapa sozologiczna Koszalin - Arkusz, wyd. Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii,
Poznan, Rzesz6w 2007 r., skala 1:50 000

11) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Goscino, wyd. Gtéwny Urzad Geodezji i
Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

12) Mapy ewidencji gruntéw i wypisy z rejestru gruntéw wg. stanu na luty 2021 r.




13)

14)

15)
16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)

29)

30)

Objasnienia do mapy Geosrodowiskowej Polski 1:50000, Arkusz Goscino (79),
Opracowanie: Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy,
Warszawa 2009.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu, Dot. opinii sanitarnej na
temat uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko z dnia 10 maja 2021 r. (znak:
NZNS.9022.2.1.2021)

Pawlas K., Wplyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.

Plichta B., Geotechniczne warunki posadowienia dla budynku petnigcego funkcje
domu pomocy spotecznej na dz. 136/1, 136/2 i 136/3 przy ul. Kwiatow Polskich w m-
Sci Zieleniewo, gm. Kotobrzeg, Koszalin, sierpien 2018 r.

PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.
Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne gminy Kofobrzeg, Pracownia
Projektowa GEO-GRAF, Lipiec 2008 r.

Projekt Uchwatly Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo
w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3,
137/1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Wniosek dot. uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko z dnia 07 maja 2021 r. (znak: WOPN-0S.411.31.2021.KM).

Roczna ocena jakos$ci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

Roczna ocena jakoséci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;

Roczna ocena jakoéci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

Roczna ocena jakoéci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2017
rok, WIOS;

Stan sSrodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim, Raport 2017, Praca
zbiorowa, publikacja Szczecin 2017 r.

Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, Ujednolicony tekst studium, Kotobrzeg 1998-2000, ostatnia zmiana z
dnia 29 pazdziernika 2020 r. (Uchwata Nr XXI1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z
dnia 29 pazdziernika 2020 r.).

Uchwata Nr IX/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo wraz z

uzasadnieniem i analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu

31) Uchwata Nr XXV/236/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15 lutego 2021 r.
zmieniajgca Uchwate Nr IX/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2019
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo
w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1
wraz z uzasadnieniem;

32) Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (operat generainy),
wyd. Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, luty 2010 r.

33) Whnioski ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kofobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego
dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

.Prognoze...” opracowano w oparciu 0 obecny stan informacji o $rodowisku

przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

terenu.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w
zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1,
wywotany Uchwatg Nr 1X/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2019 r. i
zmieniony Uchwatg Nr XXV/236/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15 lutego 2021 r.
zmieniajgcg uchwate Nr IX/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo.

Projekt ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Zieleniewo w zakresie ww. dziatek posiada Scisle okreslone ustalenia realizacyjne dotyczgce
przedmiotowego terenu, zawarte w czesci tekstowej (Uchwata) i graficznej (rysunek planu).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy innymi metodg
porownawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci, jak réwniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych)
oraz przysztosciowych skutkach realizacji niniejszej Uchwaty dla potrzeb. ktorej
opracowywana jest niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko.

Reasumujgc: Przedmiotowy dokument zostat sporzgdzony na podstawie dostepnej
informacji o $rodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniktej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym  zadaniem opracowanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru
obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 jest zmiana sposobu

zagospodarowania terenu, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w sposéb bardziej racjonalny niz dotychczas i jednoczesnie
nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kotobrzeg.
Sporzadzenie przedmiotowego projektu miejscowego planu podyktowane jest potrzebg
zapewnienia oprécz funkcji typowo mieszkaniowej rowniez funkcji ochrony zdrowia, tj.



zaktadéw opieki medycznej (budynkéw instytucji ochrony zdrowia swiadczacych ustugi
zakwaterowania z opiekg lekarskg i pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki
spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustug odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z
pokojami wypoczynkowymi, ktoérych brak jest w miescie jak i gminie Kotobrzeg.

Nadmienia sie réwniez, ze do czasu uchwalenia przedmiotowego planu, do ktérego
sporzgdzana jest niniejsza prognoza, obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Zieleniewo uchwalonego uchwatg Nr XLVII/306/14 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
28 pazdziernika 2014 r., ktére to w sposdb niewystarczajgcy zapewniajg potrzebe
inwestycyjng Gminy jak i inwestoréw chcacych zrealizowa¢ zaplanowane obiekty, na tym
terenie, ktore jednoczesnie bedg stuzy¢ mieszkancom zarowno Gminy jak i Miasta
Kotobrzeg.

Majgc na uwadze powyzsze, a takze zaproponowane, rozwigzania planistyczne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zieleniewo w
zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1, objetego
niniejszg prognoza, stwierdza sig, ze rozwigzania te odzwierciedlajg zaistniate potrzeby oraz
zamierzenia inwestycyjne Gminy oraz w pewnym stopniu prywatnych inwestoréw, tak aby
objety planem obszar stat sie nowg atrakcyjng wizytowkg gminy Kotobrzeg.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 741, z pbézn. zm.) powigzany jest Scidle z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego Uchwalg
Nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r. (tekst ujednolicony).

Studium uwarunkowan i kierunkébw gminy Kofobrzeg wskazuje na kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, ti. na wlasciwe ksztaltowanie struktur
funkcjonalno — przestrzennych w odniesieniu do nowych inwestycji w gminie.

Na obszarze opracowania niniejszego planu zgodnie z zatgczonym zatgcznikiem
graficznym (patrz zatgcznik Nr 1 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kofobrzeg) wskazuje ono, na nastepujgce kierunki
zagospodarowania poszczegolnych obszardéw funkcjonalnych gminy, tj.:

Przedmiotowy teren potozony jest w pasie przejSciowym, srodkowym
przylegajagcym do pasa nadbrzeznego (wsie Zieleniewo, Budzistowo, Korzystno,
Korzyscienko, Niekanin, Stramnica). "Predysponowany jest on do rozwoju réznorodnych
funkcji w_tym funkcji dla_ktérych nie _ma miejsca w Kotobrzequ. Jest to obszar silnej
urbanizacji na ktérym funkcja rolnicza zaczyna schodzi¢ na dalszy plan zaczyna dominowac
budownictwo mieszkaniowe, zakfady ustugowe i produkcyjne, turystyka. Jest to bardzo
wazny i perspektywiczny obszar rozwojowy gminy, ktoéry wymaga specjalnego traktowania w
przyszto$ci. Chodzi gtownie o rozwdj infrastruktury technicznej, wtasciwe powigzanie z
Kofobrzegiem oraz stworzenie warunkow lokalizacji na tym obszarze zaktadow
produkcyinych i ustugowych, ktére powinny obok turystyki stanowic o przysztoSci gminy".

W strefie terenéw:

MW - Kierunki studium - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

MN - Kierunki studium - Mieszkalnictwo i Ustugi (inna dziatalno$¢ wedtug ustalen planow).

MR - Kierunki studium - Wielofunkcyjne zainwestowanie wiejskie. "Pod tym pojeciem nalezy
rozumiec¢ najczesciej wystepujgce formy zainwestowania wiejskiego — zabudowa
zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z ustugami, ustugi
obstugi mieszkancow w tym ustugi rzemiosta, handel, gastronomia, administracja,
obstuga _telekomunikacyjna i _bankowa oraz uzytki rolne. QO __ostatecznym
przeznaczeniu terendw decyduja ustalenia planu miejscowego uzalezniajgce




zabudowe i rodzaj przeznaczenia przede wszystkim od wystepowania na etapie

sporzadzania __planu ___minimum __nastepujgcej publicznej (nie _Ilokalnej)

infrastruktury technicznej - wodocigg, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna i

droga o nawierzchni utwardzonej (asfalt, beton, bruk) obstugujgcej przylegajgcg do niej

zabudowe (znajdujgcg sie fizycznie w terenie w trakcie sporzgdzania planu),

Zlokalizowang w odlegtosci maksymalnie 100 m od projektowanej do zabudowy

dziatki".

Whytyczne architektoniczno — urbanistyczne zgodnie ze Studium "nie odnoszg sie do
zabudowy plombowej, istniejgcych podziatow ewidencyjnych terenow zabudowanych lub
sytuacji w ktorych nie mogg by¢ spetnione ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lokalne.
Uwaga: Wszystkie powyzsze wytyczne w zakresie planowania przestrzennego i
architektoniczno-urbanistycznego nalezy traktowa¢ jako wytyczne dla odpowiednich
obszarow wystepujgcych na obszarze gminy o ile inaczej nie stanowig wytyczne
szczegotowe."

Ostateczny wybér przeznaczenia terendw z zakresu przypisanego w ramach
zapisanego oznaczenia terenu na rysunku studium zostanie dokonany na etapie
sporzgdzenia planu miejscoweqo.

Planowana inwestycja jest wiec niesprzeczna z obecnie obowigzujgcym studium.

Majgc na uwadze powyzsze oraz przeprowadzong analize zapiséw projektu
miejscowego planu, do ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza, stwierdza sie, ze
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Kotobrzeg dla
czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1,
136/2, 136/3, 137/1, nie narusza w_zaden sposob ustalen obowigzujaceqo Studium
uwarunkowan i_kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeq, a
zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania planistyczne realizujg zapisy
kierunkow studium, w jakim sie ma ta cze$¢ gminy rozwijac.

Zapisy przedmiotowego planu odzwierciedlajg rowniez obecne i przyszie potrzeby
gminy dla tego terenu, jak i zamierzenia prywatnych inwestorow.

Zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) zakres
ustalen planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze obejmuje:
1) "przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesney,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takZze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazow
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priorytetowych  okreslonych w  audycie  krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4",

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb réwniez:

1) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarbw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii (...)

3a) granice terenéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na
Srodowisko {(...);

4a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

8) sposdb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachodw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Zgodnie z ust. 4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia
réwniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z pézn. zm.) réowniez w
przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu
miejscowego zakazujg lokalizaciji takich instalaciji.

W zwigzku z powyzszym opracowanym planem zostaty objete (patrz zatgcznik nr 2 -
zatgcznik Nr 1 do Uchwaty, rysunek planu):

1) granice obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terendw;

4) symbole i oznaczenia terenéw;

5) granica strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) obiekty w ruinie do likwidacji;

7) drzewa do zachowania;

8) miejsca proponowanych wjazdéw na teren MW, U;

9) wymiarowanie linii zabudowy.

11


https://sip.lex.pl/#/document/18182244?unitId=art(2)pkt(19)&cm=DOCUMENT

W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr
133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 wyznaczone zostaly tereny o nastepujgcym
podstawowym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik Nr 2), tj. tereny,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW,U, okreslajgce mozliwo$¢ rozmieszczenia:

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaktadow opieki medycznej (budynki
instytucji ochrony zdrowia Swiadczace ustugi zakwaterowania z opiekg lekarskg i
pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki spotecznej i socjalnej, fizjoterapii,
ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z pokojami wypoczynkowymi);

— ustug oswiaty - przedszkole;

— ustug nieucigzliwych (ustugi zdrowia, gastronomii, handlu);

— parkingow i drog obstugi jako drogi wewnetrzne;

— obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstuga terenu w tym: infrastruktury technicznej,
zieleni.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegdtowionych zapisow, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegétow dotyczgcych typu i parametréw zabudowy, tj.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkéw
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytow zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.

Podkre$la sie rowniez, ze teren objety miejscowym planem byt rowniez wczedniej
terenem inwestycyjnym, a projektowane (przyszte) zagospodarowanie terenu jest
kontynuacjg wczesniej przyjetych zatozeh =z dostosowaniem do obecnych potrzeb
inwestycyjnych zasiegu powiatu Kotobrzeg.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1,
133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 obejmuje powierzchnie 1,6469 ha i zlokalizowany jest w
NE czesci Gminy Kotobrzeg, a dokfadnie w miejscowosci Zieleniewo, po poétnocno-
zachodniej stronie od drogi powiatowej oraz w poétnocnej czesci powiatu Koszalinskiego,
w potnocnej czesci wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Miejscowos¢ Zieleniewo posiada wspétrzedne geograficzne 54°08'49,4"N 15°33'25,9"E.

Granice objete terenem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujg
dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Analizowany teren posiada rozciggtos¢ potudnikowg okoto 125 m i rownoleznikowg
okoto 190 m.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem potozonym na niewielkim
wzniesieniu, czesciowo zabudowanym (pozostatos¢ mechaniki pojazdowej i salonu
samochodowego), a czesciowo lezgcym odtogiem, niegdys uzytkowanym jako ogréd przy
zagrodzie. Wzdtuz ptotu od ulicy Kwiatow Polskich miejscami rosng drzewa (gtéwnie Swierki
- Swierk pospolity, buk i topola czarna), catos¢ terenu porasta trawa. Na obszarze objetym
planem od strony N rosng miejscami grusze i tawuly - parz zatgcznik Nr 3 do niniejszej
prognozy.
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Widok z lotu ptaka na obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zdjecie lotnicze 1- z granicami opracowania mpzp. - Zrédfo pochodzenia (serwis
https://www.google.com/maps/place)

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Gmina Kotobrzeg, jak i miejscowos¢ Zieleniewo zgodnie z tréjstopniowym podziatem
fizycznogeograficznym potozone jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31),
podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionie Pobrzeze Koszalihskie
(313.4) i mezoregionie Wybrzeze Stowinskie (313.41) (Geografia Fizyczna Polski: J.
Kondracki 2001 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo-Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty oraz po dolny i $rodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie. Od strony poétnocnej prowincja ta przylega do mérz: Battyckiego i Pétnocnego,
natomiast od strony potudniowej ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn
Srodkowoeuropejskich, Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu
Srodkowoeuropejskiego wystepujg piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sig i zanikaniem
plejstocenskich zlodowacen. Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym
wptywem oceanicznych mas powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm
do 700 mm, oraz $rednich temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku
do kilkudziesieciu kilometréw wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilonskiej
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po Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek obejmujg
ja przeciete siecig pradolin rowniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m, z nielicznymi
wzgdrzami przekraczajgcymi te wysoko$é” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel). Wsrod krajobrazéw nadmorskich wyrézniono (J. Kondracki 1960)
wydmowy, deltowy i jezierno - bagienny. Do tej charakterystyki mozna jeszcze dodac
krajobraz wzgorz glacjalnych (A. Richling 1984), opadajgcych ku morzu podcietymi przez
fale urwiskami. Wieksze wygiecia linii brzegowej tworzy Zatoka Pomorska z Zalewem
Szczecinskim oraz Zatoka Gdanska z Zalewem Wislanym i nieco drugorzedng Zatokg
Pucka.

Pomiedzy Zatokg Pomorskg a Zatokg Gdanska linia brzegowa jest wyréwnana poprzez
dziatalnos¢ fal morskich, gdzie klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich znajduje sie pod
wptywem morza.

Klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich cechuje sie tagodnymi zimami i niezbyt
upalnymi latami, przy srednich rocznych sumach opadéw na poziomie ok. 600 mm.

Makroregion Pobrzeze Koszalinskie (313.4) charakteryzuje sie stabo rozwinietym,
wyréwnanym wybrzezem wraz z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi. Towarzyszy
mu od strony lgdu 25 - 30 km pas wysoczyzn morenowych, porozcinany dolinami rzek
bezposredniego zlewiska Baltyku, tj. Parsety, Grabowej, Wieprzy, Stupi, tupawy, teby, i
Piasnicy oraz czesciowo martwymi odcinkami tgczacych je pradolin utworzonych podczas
recesji fazy pomorskiej nalezacych do ostatniego zlodowacenia.

Wysoczyzny morenowe podzielono na cztery cztony: Rownine Biatogardzkg , Réwnine
Stawinska, Wysoczyzne Damnicka i Wysoczyzne Zarnowiecka.
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Starkel L (ed ), 1960 - "Przeg! Mapa giczna Polsid 1 500 000" Inst Geografi PAN, Warszawa,

oraz pagorki akumulacji morskiej

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne Zieleniewo potozone
jest w obrebie Wybrzeza Stowinskiego (313.41, Kondracki 1994).

Wybrzeze to stanowi waski pas Igdu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewskg wzdtuz
brzegu Battyku o dlugosci 200 km i powierzchni okoto 1120 km?.

Na jego krajobraz sktadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzezne jeziora i bagna
oraz elementy rzezby polodowcowej, do ktérych nalezy przede wszystkim wznoszgcy sie tuk
morenowy nad jeziorem Gardno, ktory osigga swag kulminacje w Rowokotu (115 m n.p.m.).
Charakteryzuje sie on rowniez podcietg falezg koto Poddebia (na wschod od Ustki).

Linia brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych wysoczyzny
morenowe i budujgcych waty brzegowe, przeksztatcane przez wiatr w wydmy, ktére odcinajg
od morza plytkie jeziora. kacznie zajmujg one powierzchnie 172,6 km?, tj. okoto 1/6 regionu.
Znaczniejszymi obiektami bagiennymi sg Bielawskie Btota koto Karwi na wschodnim krancu
regionu i bagna na potudniu od jeziora tebsko. Wieksze jeziora sg zasilane przez rzeki:
tebsko przez tebe, Gardno przez tupawe, Bukowo przez Grabowa, Jamno przez mniejsze
cieki (Dzierzecinka, Uniesc).

Obszar opracowania miejscowego planu potozony jest w obrebie zlewiska Parsety,
ktéra uchodzi bezposrednio do morza. Strefa nadmorska, ktérg jest Wybrzeze Stowinskie,
przedstawia swoisty geosystem przyrodniczy, w ktérym na srodowisko Igdu naktada sie
oddziatywanie morza (i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w

15



atmosferze. Zréznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni Ilgdu wptywa nie tylko
na klimat lokalny wybrzeza, lecz réwniez na mezoklimat szerszego pobrzeza.

Geomorfologia terenu poddanego analizie w zakresie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, uksztaltowanie swe zawdziecza _ ostatniemu
zlodowaceniu, ktore to spowodowato powstanie jezior, wysp i urwisk oraz wzgorz
morenowych, jak rowniez utworéw z koncowego okresu zlodowacenia, a wiec terenow
ptaskich — nizinnych oraz obszaréow falistych wzgorz pokrytych urodzajnymi glebami.

W miejscowosci Zieleniewo wystepujg formy rzezby pochodzenia lodowcowego,
wodnolodowcowego, eolicznego, rzecznego, jeziornego, morskiego, denudacyjnego, a takze
formy antropogeniczne. Obszar objety granicami planu stanowi fragment wysoczyzny
morenowe;j.

Poddany analizie obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

wynikiem zlodowacenia battyckiego, okresu polodowcowego, transgresji morza litorynowego
oraz procesow holocenskich. Ostatecznie powstat na poddanym analizie terenie obszar
morfologiczne charakteryzujgcy sie prostg budowg geologiczng, ktéry tworzy pétnocny skion
wyzZszego poziomu wysoczyzny morenowej opadajgcy do najnizszego, nadmorskiego
poziomu wysoczyznowego. Wysoczyzna zbudowana jest gtownie z gliny morenowej
miejscami spiaszczonej oraz piaskéw gliniastych .

Rzezba terenu na analizowanym obszarze jest zroznicowana i wynika gtownie z
dziatalno$ci antropogenicznej. Czes$¢ zabudowana znajduje sie na ptaskim terenie
nasypowym oddzielonym od strony potnocnej (od dz. nr 137/1) murem oporowym i skarpa.
Naturalna czes$¢ obszaru opracowania obejmuje przede wszystkim dz. nr 137/1, ktérej
powierzchni pochylona jest w kierunku pétnocnym od wysokosci okoto 12,8 m n.p.m. do 7,9
m n.p.m. Cze$¢ zabudowana terenu potozona jest na wysokosci 14,4 -15,9 m n.p.m.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dominuje krajobraz mtodoglacijalny.

Z aktualnych badan wynika, ze rzedne wykonanych punktow badawczych, wahajg sie
od 7,9 m npm do 15,9 m npm.
W strefie objetej rozpozn

aniem deniwela

13wy ™ v,

cja terenu wynosi 8 m.
iz

zrodlo: Opracowanie wlasne na podktadzie z Geoportal otwartych danych przestrzennych
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Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety planem znajduje sie w obrebie depresji cokotu krystalicznego platformy
wschodnioeuropejskiej zwanej obnizeniem nadbattyckim, ktérej struktura miata wplyw na
pozniejszy rozwoj sedymentacji tego obszaru. Wypetniajg je utwory z okresu syluru.

Z okresu Kambru dolnego i srodkowego wykazano pochodzenie osadéw mutowcowo-
piaskowcowych, natomiast kambr gorny reprezentowany jest przez itowce z soczewkami
wapieni. W wyniku przeprowadzonych badan wykazano réwniez, ze z okresu ordowiku
pochodzg takie skaty jak wapienie piaskowce i itowce (powstate w ptytkim morzu szelfowym),
ktorych migzszo$¢ wynosi okoto 60 m. Mtode ogniwa ordowiku tworzg tupki, dolomity
i wapienie.

Sylur na tym obszarze odznaczyt sie migzszoscig okoto 2000 m i charakteryzuje sie
sedymentacjg tupkéw ilastych. Przeprowadzone badania wykazaty brak skat z okresu
dewonu i karbonu. Na skatach paleozoicznych wykazano natomiast wystepowanie utworow
kompleksu permsko-mezozoicznego i kenozoicznego. Uskoki w pokrywie osadowej tego
okresu stanowig przedtuzenie dyslokacji istniejgcych w skatach krystalicznych. Podtoze
krystaliczne obniza sie w obrebie tej strefy ku zachodowi.

Perm reprezentowany jest przez piaski, piaskowce, tupki, sl kamienng, dolomity
i wapienie, ktore charakteryzujg sie migzszoscig od 100 m do 500 m.

Trias reprezentujg itowce, mutowce i piaskowce, ktérych migzszosé wynosi od 350 m
do 600 m. Serie jurajskg tworzg margle, piaskowce, utwory mutowcowo ilaste 0 migzszosci
od 20 m do 300 m. Serie kredy natomiast tworzg piaski glaukonitowe, mutowce, piaskowce
i margle o migzszos$ci od 200 m do 600 m.

W starszym trzeciorzedzie w obrebie utworéw kredowych powstaje powierzchnia
zrownania. Trzeciorzed na poddanym analizie obszarze reprezentujg morskie osady
oligocenu i lagdowo-bagienne utwory miocenu. Pokrywa tego okresu posiada znaczne luki
stratygraficzne, jej strop tworzg oligocenskie mutki, mutowce ity i piaski glaukonitowo -
kwarcowe, miocenskie piaski, mutki i ity z wktadkami wegli brunatnych. Gtebokosé¢ zalegania
warstw trzeciorzedowych wynosi okoto 80 m p.p.m.

Powierzchnia podczwartorzedowa w_okresie plejestocenu byta silnie przeksztatcona
pod wptywem dziatalnosci Igdoloddw, jej strop zalega na rzednych od 20 do 180 m p.p.m.

Najstarszymi osadami plejestocenskimi sg piaski, piaski ze zwirem oraz gliny zwatowe
Zlodowacenia potudniowopolskiego zalegajgce w obnizeniach powierzchni trzeciorzedowych.
Mtodsza glina zwatowa zalega w trzech poktadach, gdzie przestrzenie miedzyglinowe
wypetniajg serie wodnolodowcowe (piaszczysto - zwirowe) oraz zastoiskowe - (ilasto -
mutkowe). Najmtodszymi utworami sg osady holocenskie, ktére stanowig osady rzeczne:
zwiry, piaski, muty, mady, jeziorne: kreda jeziorna, gytie, torfowiskowe - torfy i namuty
torfiaste, eoliczne - wydmy , a takze: gliny zboczowe oraz gleby.

W wyniku wnikliwej analizy materiatow kartograficznych oraz przeprowadzonych badan
na terenie objetym granicami planu (sierpien 2018 r.) wykazano, ze obszar te stanowi
fragment wysoczyzny morenowej, gdzie w podtozu, do zbadanej gtebokosci 6,0 — 7,0 m,
stwierdzono  wystepowanie  utworéw czwartorzedowych wieku holocenskiego i
plejstocenskiego.

Badane dziatki sg zabudowane, a ich powierzchnia jest czesciowo utwardzona.
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Holocen reprezentowany jest przez grunty pochodzenia antropogenicznego. W

sktadzie nasypéw nawiercono od gory gtdwnie piaski, préchnice (glebe) i gruz natomiast
glebiej przewazajg grunty spoiste. Nasypy sg juz dosyC zlezate, a fgczna migzszosé tych
gruntéw waha sie w miejscach wiercen w granicach od 0,5 m (otwér nr 7) do 2,1 m (otwor nr
3). Plejstocen jest wyksztatcony w postaci utworéw lodowcowych, wyksztatconych w postaci
glin, glin piaszczystych i piaskow gliniastych oraz gtebszych wodnolodowcowych piaskéw
drobnych (lokalnie $rednich). Piaski drobne nawiercono réwniez w postaci wsrodglinowych
soczewek. Utwory plejstocenskie nie zostaty przewiercone Do zbadanej gtebokosci nie
stwierdzono witasciwego zwierciadta wody gruntowej. Nawiercono jedynie niewielkie
sgczenia z laminacji piaszczystych w obrebie staboprzepuszczalnych gruntéw spoistych.
Saczenia te wystepujg na réznych gtebokosciach i nie stanowig one ciggtej warstwy, ich
intensywnos¢ bedzie Scisle korelowac¢ z porg roku i warunkami atmosferycznymi. Obecne
badania prowadzono w okresie charakteryzujacym sie matg sumg opaddw, a wiec przy
niskich stanach wod.
Wystepujagce w podtozu grunty zaliczono do 4 warstw geotechnicznych, o zblizonych
cechach fizyko-mechanicznych. Z podziatu wytaczono niekontrolowane nasypy, ze wzgledu
na ich plytsze zaleganie oraz (lub) zmienny skfad i chaotyczne utozenie czgstek. Majgc na
uwadze powyzsze wyszczegolniono nastepujgce warstwy:

— warstwa geotechniczna la obejmujgca piaski drobne i lokalnie srednie, wystepujace
w stanie Sredniozageszczonym. WartoS¢ charakterystyczng stopnia zageszczenia
przyjeto w wysokosci ID (n) = 0,50;

— warstwa geotechniczna Ib obejmujgca piaski drobne, wystepujgce w stanie
zageszczonym. Warto$¢ charakterystyczng stopnia zageszczenia przyjeto w
wysokosci ID (n) = 0,70.

Grunty warstw la i Ib stanowig grunty przepuszczalne, a ich wspotczynnik filtracji wedtug
Wituna1 mozna przyjg¢ w wysokosci k = 10-4 — 10-5 m/s;

— warstwa geotechniczna lla obejmujgca gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste,
wystepujgce w stanie plastycznym, dla ktérych uogolniong wartos¢ charakterystyczng
stopnia plastycznosci przyjeto w wysokosci IL (n) = 0,35;

— warstwa geotechniczna llb obejmujgca gliny i piaski gliniaste, wystepujgce w stanie
twardoplastycznym. Uogdlniong wartos¢ charakterystyczng stopnia plastycznosci
przyjeto w wysokosci IL (n) = 0,25.

Grunty warstw lla i lIb nalezg do grupy konsolidacyjnej B wedtug normy PN-81/B-03020.
.Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli”.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem wystepujg korzystne
dla zabudowy warunki geologiczno — gruntowe (K), z uwagi na rodzaj wystepujacego
podioza.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni Przymorza - zlewni
rzeki Parsety, ktora jest zlokalizowana poza poddanym prognozie opracowaniem.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu Il rzedu o charakterze pewnym, przebiegajgcym poza granicami opracowania
miejscowego planu (patrz zatgcznik Nr 4- Mapa Hydrograficzna). Informuje sie réwniez, ze
na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

4.5 Wody podziemne i wystepujgce surowce mineralne.
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Wedlug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar pofozony jest w
obrebie regionu kotobrzesko - pomorskiego (Il) oraz podregionu Kotobrzegu (ll,).

Podregion Kotobrzegu charakteryzuje sie_wystepowaniem wdd zmineralizowanych
typu chlorkowo-sodowo bromkowego i brakiem uzytkowego pietra wodonosnego.

Regionalizacja hydrogeologiczna:

4 Symbol jednostki hydrogeologicznej

J 4 - numer jednostki, J - symbol stratygraficzny uzytkowego pigtra wodonoénego,
b - stopien izolacj, Il - przedziat wielkoéci zasobéw dyspozycyjnych jednostkowych;
pogrubiony symbol stratygraficzny (Q) oznacza gtéwny uzytkowy poziom wodonosny

Stopien izolacji

a - brak izoladji b - izolacja staba ¢ - izolacja dobra
Symbole stratygraficzne uzytkowych pieter wodono$nych:

Q - czwartorzed ) -Jura
Zasoby dyspozycyjne, jednostkowe, m3/24 h.km2:

| - <100 IV - 300 - 400

11 - 100 - 200 V - 400 - 500

Il - 200 - 300

T 0 s Zasieg gtéwnego uzytkowego pigtra wodonosnego
Granica pomiedzy dwoma gtéwnymi uzytkowymi pigtrami wodono$nymi

Brak uzytkowego pietra wodonosnego

Zasieg jednostki hydrogeologicznej
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W obrebie wtasciwego rejonu kotobrzesko-pomorskiego stwierdzono, ze gtéwny
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedu na gtebokosci od
kilkkunastu do 100 m. Migzszo$¢ omawianego poziomu wodonosnego wynosi od 10 do 40 m,
przy wydajnosciach od 20 do 80 m*h™ oraz wyjatkowo ponad 200 m®h™.

Uzytkowy poziom wodonosny jury posiada nieco mniejsze znaczenie i stanowig go
wody porowo-szczelinowe oraz szczelinowo-krasowe w piaskach, piaskowcach, marglach i
wapieniach. Poziom ten zalega na gtebokosciach od 40 do 80 m przy wydajnosciach od
ponizej 30 m*h™* do 40 m*h™ i ci$nieniu od 200 do 800 kPa.

Wody podziemne w utworach czwartorzedu sktadajg sie z naprzemianlegtych warstw
sedymentacji lodowcowej, wodnolodowcowej i rzecznej oraz zastoiskowej. W zwigzku z
powyzszym w okolicach terenu objetego planem mozna wydzieli¢ cztery poziomy
wodonosne, tj.

1) Poziom wdd gruntowych wystepujacy w obrebie piaszczystych
holocenskich aluwiéw, piaskow i zwirow wodnolodowcowych. Migzszos¢ serii
wodonodnej na tym obszarze jest zmienna, a zwierciadto wody wystepuje na
gtebokoséci od 0,7 m do 1,8 m p.p.t. majgc gtébwnie charakter swobodny. Zasilanie wod
gruntowych tego poziomu wodonos$nego zachodzi gtdéwnie poprzez infiltracje opadow
atmosferycznych. Drenaz pierwszego poziomu wodonosnego terenu objetego zmiang
planu nastepuje przez réw melioracyjny.

2) Poziom miedzyglinowy gorny, jest poziomem dos$¢ powszechnym i
tworzg go osady fluwioglacjalne rozdzielajgce gliny zlodowacenia pétnocnopolskiego.
Zasilanie tego poziomu wodonosnego zachodzi gtéwnie na drodze przesgczania sie
wod z wyzej wystepujgcego poziomu wod gruntowych, a w przypadku jego braku
poprzez przesgczanie sie infiltrujgcych wod opadowych. Omawiany poziom wodonosny
gtbwnie ze wzgledu na stabg izolacje terenu jest narazony na réznego typu
Zzanieczyszczenia antropogeniczne.

3) Poziom miedzyglinowy Srodkowy, jest to poziom, ktory wystepuje
gtéwnie pomiedzy glinami zlodowacenia potnocnopolskiego i srodkowopolskiego.
Warstwy wodonos$ne tego poziomu tworzg serie piaskow réznoziarnistych czesto z
domieszkg zwiréw, a w sporadycznych przypadkach z domieszkg pytow. Migzszosé
wodonosna tego poziomu jest zmienna i waha sie w granicach od kilku do 30 m.
Poziom ten réwniez posiada parametry hydrogeologiczne bardzo zmienne i
wspotczynnik filtracji od 1,0 do 250 m/24h i przewodno$¢ wodng w przedziale od
kilkudziesieciu do ponad 3000 m%24h. W pradolinie pomorskiej poziom miedzyglinowy
srodkowy przechodzi w poziom wodd gruntowych poniewaz podczas ostatniego
Zlodowacenia rozmyte zostaty wystepujgce na tym obszarze gliny.

4) Poziom miedzyglinowy dolny jest poziomem stabo rozpoznanym i tym
samym stabo udokumentowanym. Wiadomo jednak, ze poziom ten zwigzany jest z
serig piaskéw, zwirdw fluwioglacjalnych oraz piaskéw drobnoziarnistych z domieszkag
frakcji pylastych i ilastych interglacjatu wielkiego.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2,
136/1, 136/2, 136/3, 137/1 do zbadanej gtebokosci nie stwierdzono witasciwego
zwierciadta wody gruntowej. Nawiercono jedynie niewielkie sgczenia z laminacji
piaszczystych w obrebie staboprzepuszczalnych gruntéw spoistych. Saczenia te wystepujg
na roznych gtebokosciach i nie stanowig one ciggtej warstwy, ich intensywnos¢ bedzie scisle
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korelowa¢ z porg roku i warunkami atmosferycznymi. Obecne badania prowadzono w
okresie charakteryzujgcym sie matg sumg opaddw, a wiec przy niskich stanach wod.

Podsumowujgc: W rejonie opracowania planu wystepujg korzystne (K) warunki
wodne, charakteryzujgce sie dobrymi (korzystnymi) warunkami gruntowo-wodnymi.

4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego planem nawigzujg do litologii i stosunkéw wodnych.
Wytworzyly sie one gtéwnie utwordw gliniastych i piaszczysto-gliniastych (gleby gliniaste
réznych typéw genetycznych. Na terenie objetym planem dominujg IVb klasy bonitacyjnej
wytworzone z glin.

Na obszarze objetym planem gleby brunatne — brunatne wiasciwe oraz brunatne
wylugowane i kwasne. Ponadto duze powierzchnie zajmujg takze gleby pseudo bielicowe.

Podtoze gruntowe terenu bedacego przedmiotem analizy stanowig w wiekszosci grunty
antropogeniczne obszaréw zabudowanych o zabudowie rozproszonej, a takze grunty zieleni
urzgdzone;.

Przepuszczalnos¢ gruntow wystepuje na zréznicowanym poziomie (patrz zatgcznik Nr
4 - Mapa Hydrograficzna.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, 1977r. i Pawtowskiego) teren
objety planem potozony jest w obrebie:
Granic Panstwa Holarktydy,
Obszarze Eurosyberyjskim,
Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskiej,
Dziatu Battyckiego,
Poddziat Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina, Pobrzeze Battyckie, Brzeg Baityku
Okreg Srodkowy.

YVVVVYVVYYVYY

Obecna szata roslina obszaru objetego planem jest w duzej mierze skutkiem

oddziatywan czynnikéw antropogenicznych.
Analizujgc swiat roslinny i zwierzecy terenu opracowania planu nalezy zauwazyc¢, ze

szate roslinng tworzg gtdwnie trawy i byliny jednoroczne oraz drzewa w wieku od 10 do 30
lat, a w niektérych miejscach pojedyncze samosiewy krzewow (Patrz zatgcznik Nr 3 -
inwentaryzacja):

Na terenie objetym granicami planu zlokalizowano w szczegolnosci nastepujgce
rodzaje flory:

— mniszek lekarski,

—  kostrzewa trzcinowa,

—  pokrzywa zwyczajna,

— jaskier wiosenny,

— jaskier ostry,

—  przetacznik bluszczykowy,

— jasnota r6zowa

— Bk — Buk,

— Bz - Bez czarny,

— Gr-grusza polna,

— Ksz — Kasztanowiec,
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— Kl =Klon,

— Rdz - Dzika réza,

-~ Sw - Swierk pospolity,

— Sk — Swierk ktujgcy,

—  Tu - Zywotnik,

-  Tw- Tawula,

— Tcz-Topola czarna,

— Ws - Wisnia pospolita,

- W —Wierzba biata.

Podczas wizji terenowej nie zaobserwowano na przedmiotowym terenie wystepowania
fauny (zwierzat).

Na terenie objetym granicami planu nie stwierdzono chronionych gatunkéw oraz
siedlisk przyrodniczych.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Gumirniskiego z 1948 r. caly obszar
Gminy Kotobrzeg potozony jest w strefie Pétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej (lI),
nalezacej do stosunkowo cieptych i suchych.

Wedtug Prawdzica klimat miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr
133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 ksztattowany jest pod wptywem Morza Battyckiego i
zalicza sie do Krainy Pierwszej Nadmorskiej, ktora to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatrow
(w skali rocznej) wiejgcych od morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkéw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwigkszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerozolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku ladu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kaprysny klimat oraz duzg zmiennos$c¢
pogody.

Rejon miasta Kotobrzeg, a tym samym Zieleniewa poréwnujgc do innych miejscowosci
nadbattyckich charakteryzuje sie znacznie wiekszg iloScig dni stonecznych w ciggu roku.
Jako charakterystyczne dla tego terenu jest to, ze posiada w ciggu roku matg ilos¢ opadow,
krotki okres wystepowania zimy krotki okres wegetacyjny, matg ilos¢ dni gorgcych, duzag
wilgotnos¢ powietrza i bodzcowe oddziatywanie na ludzi.

Przeprowadzone badania w latach 1971-1990 przez Instytut Morski w Gdyni dowiodty,
ze srednia wieloletnia suma ustonecznienia wynosita 1540 godz./rok i byta znacznie wieksza
niz wymagana norma 1500godz./rok. Udowodniono, ze miasto jak i jego bezposrednie
sgsiedztwo pod wzgledem nastonecznienia doréwnuje jedynie Sopotowi i Ustce.

Na obszarze tym najwiecej dni stonecznych odnotowano w miesigcu maju (251 godz.),
sierpniu (230 godz.), lipcu (229 godz). i czerwcu (220 godz.). Srednie dzienne
ustonecznienie dla tego terenu wynosi od 7,5 do 8,1 godzin. Najmniejszg iloScig dni
stonecznych odznaczajg sie miesigce grudnia i stycznia.

Pod wzgledem zachmurzenia odnotowano 60-67 % procentowy roczny przebieg
zachmurzenia uprzywilejowanego w godzinach okoto potudniowych. W pozostatych
miesigcach natomiast 69% (kwiecien) i 82% (grudzien).
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Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,1°C, natomiast $rednie roczne
temperatury w godz. okoto potudniowych sg nieco wyzsze i wynoszg od 0,4 °C w miesigcu
styczniu do 19,5 °C w miesigcu sierpniu.

Roczna $rednia dobowa temperatura w godzinach okoto potudniowych wynosi 9,9 °C i
jest nieco nizsza od innych miejscowosci w pasie nadbattyckim.

W Kotobrzegu odnotowano 75 dni letnich w ciggu roku z temperaturg 15 °C, natomiast
nieco wigcej dni letnich odnotowano tylko w Swinoujsciu (78dni) i Sopocie (80dni).

Przeprowadzone badania wykazaty réwniez, ze dni gorgcych jest okoto 13, dni parnych
6, natomiast dni mroznych jest réwniez srednio 6.

Srednia roczna wzglednej wilgotnosci powietrza o godz. 12GMT wynosi 83% i nie
odbiega od notowanej na potudniowym wybrzezu Battyku.

Zarowno miasto jak i gmina Kotobrzeg charakteryzuje sie, dos¢ duzg zmiennoscig
opadow i zjawisk atmosferycznych w poszczegdlinych latach bedacych przedmiotem badan
przy $redniej wieloletniej rocznej sumie opaddéw, ktéra wynosi 665 mm (437mm w 1975 i
880mm w 1981r.). Z dominacjg przewagg opadoéw w potroczu cieptym, o najwiekszej ilosci w
miesigcach listopada i grudnia, a najmniejszg w miesigcu maju.

Obszar ten charakteryzuje sie $rednig roczng liczbg dni z opadem, ktéra wynosi 181
przy dopuszczalnej normie 183 dni w ciggu roku. Do lat najbardziej suchych zlicza sie rok
1982 i 1989. Dni burzowych w latach przeprowadzonych badah odnotowano srednio 18.

Teren ten odznacza sie réwniez duzg iloscig mgiet, ktore wystepujg nieco czesciej niz
w innych miejscowosciach nadmorskich. Przypada na nie ponad 50 dni w ciggu roku, przy
ich kumulacji w okresie od listopada do kwietnia. Liczba dni z pokrywg sniezng natomiast
waha sie od 15 do 35 dni w ciggu roku.

Na obszarze tym przewazajg wiatry umiarkowane i silne, przy sredniej predkosci we
wszystkich miesigcach, badanych o godz. 12 GMT i wynoszg od 3,4 do 4,2 m/sek. W ciggu
roku wystepuje ponadto $rednio okoto 15 przypadkéw wiatrow o predkosci wiekszej niz
8m/sek. O ich rozktadzie decydujg w miescie czynniki ogolnocyrkulacyjne. Najczesciej sg to
wiatry z kierunkéw: W — 18,5%, SW - 17,9%, N — 5,8%, przy niewielkiej liczbie cisz
atmosferycznych 3,4% w ogdlnej liczbie wiatréw.

W pasie wybrzeza o szerokosci do ok. 10km. w gtgb lgdu, zaznacza sie wptyw bryzy
morskiej, ktéra wystepuje gtéwnie w okresie duzego nastonecznienia.

Patrzac na cyrkulacje powietrza na omawianym obszarze, to zauwazy¢ mozna, ze
wyraznie dajg sie wyrdzni¢ dwa okresy: jesienno-zimowy od wrzesnia do lutego, z przewagg
wiatréw odlgdowych i wiosenno-letni, w ktérym dominujg wiatry odmorskie.

Wiatry wiejace od morza sg szczegodlnie korzystne dla terapii, bowiem powodujg one
zmniejszenie amplitud termicznych, wzrost i wyréwnanie przebiegu wilgotnosci powietrza,
wzrost predkosci wiatru, naptyw czystego bezalergenowego powietrza, zwigekszenie ilosci
ozonu, ktéry w meteorologii jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza i wystepowanie
aerosolu morskiego.

Aerosol morski wystepujacy na terenie miasta i gminy Kotobrzeg ma szczegdlng
warto$¢, poniewaz wzbogacajg go bowiem w/w czgsteczki chlorkéw, bromu, jodu i innych
pierwiastkow o walorach leczniczych pochodzgce z roznych zrodet i wysiekdw solankowych.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz
odkrycia lub zastoniecia terenu. Do réznych form klimatoterepii w ciggu roku korzystnych jest
67,2% dni w ciggu roku, natomiast 21,7% mato korzystnych i 11,1% niekorzystnych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1,
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133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 mozna wyodrebni¢ mikroregion klimatyczny, tj. klimat
terendw wypuktych, dobrze przewietrzanych parti wierzchowinowych i zboczowych, ktére
posiadajg warunki termiczne korzystne, charakteryzujgce sie dobrym nastonecznieniem,
okresowo silnym nawietrzeniem.

Zasieg aerosolu morskiego nie dociera do granic opracowania miejscowego planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru zaliczajg sie do korzystnych.
Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkbw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod
wptywem takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekspozycji i nachylenia zboczy), roslinnos¢, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium
wiodgcym wydzielen jednostek topoklimatycznych sg rdéwnania bilansu cieplnego
charakteryzujgce wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych
réwnanie przyjmuje postac:

KIl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), Kt -
odbite od podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas
proceséw spalania, L — promieniowanie cieplne podfoza (wypromieniowanie efektywne) w
zakresie dtugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podtozem
wskutek przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg
wskutek konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
dwie jednostki bilansowe powierzchni czynnych (patrz zatgcznik Nr 5 - Mapa
Topoklimatyczna), tj.:

A. Powierzchnie wolne, niezabudowane — o dobrym przewietrzaniu, o stabym zakryciu
gruntu, o zmieniajgcym sie z roku na rok sktadzie roslin (byliny jednoroczne) lub pokrytych
niskimi trawami na tgkach trwatych lub murawach kserotermicznych.

1. Jednostki form wypuktych (charakteryzujg sie niewielkim stopniem niebezpieczenstwa
przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno-adwekcyjnego)

15. zbocza i partie wierzchowinowe o nachyleniu 1 — 6° (powierzchnie o wzglednie duzych
wartosciach skfadnika P w nocy i o przecietnych wartosciach sktadnika K|)
C. Powierzchnie zabudowane
1. Dobrze przewietrzane partie wierzchowinowe i zboczowe - powierzchnie z
wystepowaniem czionu S w bilansie cieplnym i ze stosunkowo duzymi wartosciami sktadnika
P; w przypadku zabudowy zwartej nawet przy dobrym przewietrzaniu istnieje
niebezpieczenstwo zalegania zanieczyszczen w warstwie przyziemnej
51a. o zabudowie rozproszonej

Wykazano, ze przeprowadzona analiza obszaru objetego planem wykazuje niewielkie
zroznicowanie pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw).
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Oceniajgc wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zaktadéw opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia swiadczace
ustugi zakwaterowania z opiekg lekarska i pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki
spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z
pokojami wypoczynkowymi przyjmuje sie, ze wystepujgcy typ topoklimatéw jest_korzystny
(K).

Pod wzgledem zanieczyszczen wystepujgcych w powietrzu, teren objety planem nie
jest narazony na taki typ zanieczyszczen, z uwagi ha dobre przewietrzanie obszaru.

Predko$¢ wiatru wptywa na tempo przemieszczania sie mas powietrza wraz z
zanieczyszczeniami, natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predkosé wiatru w
odniesieniu do wynikéw modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci |-
godzinnych (na wysokosci 10 m), stad tez trudno odnies¢ to do mierzonych wartosci
predkoséci wiatru na stacjach synoptycznych, gdzie usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predkos¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnos$¢ przeszkdd itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢, za korzystny dla zabudowy. Poddany
analizie projekt opracowano w taki sposéb, aby docelowe wprowadzenie zabudowy, nie
spowodowato pogorszenia przewietrzania i nawietrzania obszaru poddawanego analizie
terenu, oraz terenéw sgsiadujgcych.

4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru
obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1, jest terenem czesciowo
zabudowanym gtéwnie o zabudowie luznej - rozproszonej. Jest to teren o niewielkim
wzniesieniu (patrz zatgcznik Nr 3 - inwentaryzacja).

Szata roslinna analizowanego obszaru uksztattowata sie gtéwnie pod wptywem dziatan
antropogenicznych. Duza czes¢ terenu jest zabudowana, wybetonowana lub pokryta ptytami
betonowymi. W obrebie terenu zainwestowanego w poblizu zabudowy od strony ul. Kwiatow
Polskich wystepuje pas zieleni urzadzonej w postaci trawnikdéw i kwietnikéw z
kilkunastoletnimi Swierkami. Pozostaty teren pozbawiony jest drzew i krzewow.

Tereny objete miejscowym planem zostat wytgczony z uzytkowania rolniczego.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uzna¢ nalezy za korzystne, poniewaz dos¢ gteboko zalegajg wody gruntowe. Jednak nie
mozna wykluczy¢ pojawienia sie sgczen $rodglinowych spowodowanych infiltracjag wod
opadowych, ktére mogg sie nasili¢ po opadach, utrudniajgc nieco prowadzenie prac
ziemnych podczas budowy. W zwigzku z powyzszym posadzke i sSciany najnizszej
kondygnaciji nalezy odpowiednio zaizolowa¢, uwzgledniajgc mozliwos¢ gromadzenia sie wod
w obsypce Scian i podsypce pod posadzkg kondygnacji podziemnej. Dlatego wskazane
bytoby wykonanie drenazu w poziomie posadowienia.

Na obszarze objetym planem wystepujg korzystne dla zabudowy warunki
geologiczno — gruntowe (K), z uwagi na rodzaj podfoza, ktéry stanowig gtéwnie utwory
lodowcowe wystepujgc w postaci glin piaszczystych. Nosna warstwa gruntu wystepuje
Srednio na gtebokosci okoto 1,0 m p.p.t.

W wyniku przeprowadzonych badan na terenie objetym przedmiotowym planem
zidentyfikowano réwniez nasypy antropogeniczne o zmiennej grubosci.
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Podsumowujgc catosciowo wystepujgce warunki geologiczno — gruntowe nalezy
stwierdzi¢, ze w obszarze planu zaliczajg sie one generalnie do korzystnych.

Poddajgc analizie budowe geologiczng osadow powierzchniowych, oraz warunki
wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezby terenu pod wzgledem (przydatnosci)
terenu pod zabudowe typu ogdélnego na obszar planu kwalifikuje sie do rejonu o
warunkach korzystnych (K), gdzie:

- wystepujg grunty nosne spoiste (gliny zwatowe) w strefie wysoczyzny morenowej
ptaskiej i falistej;

- wystepujg grunty nosne niespoiste (sypkie) - piaski;

- zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci ponad 7 m p.p.t.

- teren jest o spadkach od 1° do 6°;

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu.

Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badah warunkow
topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu wykazuje na
niewielkie zréznicowanie pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni _czynnej
(topoklimatéw). Jednak w przedmiotowym obszarze przewaza topoklimat powierzchni
zabudowanej o zabudowie rozproszonej (patrz zatgcznik Nr 5 — Mapa Topoklimatéow).

Oceniajgc wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zaktadéw opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia swiadczace
ustugi zakwaterowania z opiekg lekarska i pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki
spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z
pokojami wypoczynkowymi) oraz zieleni i wypoczynku przyjmuje sie, ze na analizowanym
terenie wystepujgcy typ topoklimatow jest korzystny, gdyz lokalizacja tego obszaru oraz
uktad ulic wptywa na pozioma wentylacje powietrza.

Obszarami wskazanymi do utrzymania lub wprowadzania roslinnosci sg tereny wzdtuz
drég. Zadaniem wprowadzonych tu paséw zieleni bedzie, obok funkcji wiatrochronnych,
funkcja ekologiczna.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:

1. W zakresie zasobdw i walorow srodowiska abiotycznego:

- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia terenu objetego planem zostata w wiekszosci przeksztatcona

i stanowi ona mato zrdéznicowang przestrzen krajobrazowg - bez wyraznych
dominant wysokos$ciowych.

2. W zakresie zasobow wod podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonos$ny nie wystepuje na terenie objetym planem;

- zwierciadto wod gruntowych wystepuje na gtebokosci ponad 7 m p.p.t.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania terenu wskazana jest
zabudowa Sredniowysoka i niska, podkreslajgca jego walory krajobrazowe,

- w rejonach o warunkach korzystnych dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej
badz liniowej konieczne jest wykonanie dokumentacji warunkow geologiczno —
inzynierskich lub tez w niektérych przypadkach Raportu oddziatywania na
srodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada generalnie warunki
korzystne do wprowadzenia przewidzianych planem inwestyciji.
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Ponadto na podstawie omoéwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegoélnych komponentéw
oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjmuje sie
nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miejscowosci,

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni terenu
objetego planem,

e mozliwos¢ wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

o kompleksowg realizacje i lub modernizacje gminnych uktadéw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

e wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w
zagospodarowaniu sciekow sanitarnych i deszczowych,

e preferowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrédio ciepta na niskoemisyjne,

e stosowanie szczelnych nawierzchni do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkdéw oraz ciggdéw pieszych i parkingow.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W _przypadku braku realizacji_miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr
133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1, dosztoby do sytuacji, gdzie caly obszar inwestyciji
znajdowatby sie czesciowo w granicach 3 réznych dokumentow planistycznych: planu dla
czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo przyjetego Uchwatg Nr XLVII/306/14 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014 r., czesciowo w granicach planu przyjetego Uchwatg
Nr XLIV/293/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r. i czesSciowo planu
opracowywanego na podstawie obecnie prowadzonej procedury. Taka sytuacja planistyczna
moze prowadzi¢ do braku mozliwosci racjonalnego zagospodarowania catego obszaru
inwestycyjnego oraz trudnoséci w interpretacji zapisow planéw przestrzennych w
szczegoblnosci dla funkcji znajdujgcych sie na terenie réznych zapiséw. Przepisy nie
dopuszczajg usredniania wskaznikow dla réznych zapiséw i jednoczesnie nie ograniczajg
prawa do sytuowania inwestycji na wtasnym terenie objetym r6znymi zapisami.

Poddany analizie teren pozostatby nadal obszarem inwestycyjnym, jednak trudnym do
zagospodarowania, gdyz proba realizacji zabudowy na podstawie obecnie obowigzujgcego
planu spotkata sie z odmowg wydania pozwolenia na budowe przez Staroste
Kotobrzeskiego.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze docelowo projekt nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmieni w pewnym zakresie stopien oddziatywan na
Srodowisko  przyrodnicze w przypadku realizacji nowoprojektowanych zatozen
inwestycyjnych, w stosunku do zatozeh dotychczasowych, jego realizacja uczyni z tego
obszaru atrakcyjny teren inwestycyjny, a realizacja domy opieki jest niezwykle wazna dla
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funkcjonowania Gminy Kotobrzeg.

6. Analiza i ocena stanu s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
planem nie bedzie miata zadnego znaczenia w stosunku do dotychczasowych przeksztatcen
Srodowiska przyrodniczego.

Zaznacza sie, ze stan Srodowiska w obszarach objetych granicami sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Kotobrzeg nie jest w
stanie pierwotnej rownowagi ekologicznej. Wytrgcenie z tej rownowagi wskazuje na
istniejgce i sgsiadujace zainwestowanie. Zaistniata dekompozycja systemu Srodowiska
wprowadzona dotychczasowym zainwestowaniem wskazanym w dotychczasowych planach i
dziataniach pojedynczych inwestoréw oraz wiascicieli terenu, przesuneta obecny stan
srodowiska na nizszy poziom wptywajgc w pewnym stopniu na zmiane jego funkcjonowania.

Poréwnujgc  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i  planowane
zagospodarowanie terenu w projekcie ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy zauwazyé¢, ze stan dotychczasowego srodowiska ulegnie pewnej
zZmianie, jednak bedzie ona polegata na kontroli rozwoju zabudowy oraz uwzgledniata
wytyczne obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu
mogta mie¢ negatywny wptyw na jakosc¢ srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

Zaznaczy¢ nalezy, ze nowe potencjalne inwestycje zmierza¢ bedg gtéwnie w kierunku
wprowadzenia tadu przestrzennego na tym obszarze.

Nowg zabudowe oraz dopuszczone mozliwosci posadowienia nowych budynkéw w
opracowaniu poddanym niniejszej prognozie, zaprojektowano w zakresie wysokoSci
budynkow, tak by projektowane budynki wpisywaty sie w istniejgcy krajobraz oraz nie
stanowity jakichkolwiek barier dla mas powietrza i wkasciwego przewietrzania. Konieczne jest
jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen sporzgdzonego miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego oraz wytycznych wskazanych w przedmiotowej
prognozie.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory $cidle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanych terendéw
elementarnych, stwierdza sie, ze przyszie projektowane inwestycje nie bedg miaty
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci, lecz jg jedynie
dopetnig, a dla_zachowania réwnowagi srodowiska przyrodniczego na_analizowanym
obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy w zakresie zasad
korzystania ze srodowiska.

Wskazane w projekcie miejscowego planu przeznaczenie terenu stwarza szereg
wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, {j. nowo sporzadzony plan ustala:

1) wyegzekwowanie prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania $ciekow

do kanalizacji sanitarnej;

2) dazenie do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska z

preferencjg do zastosowania odnawialnych zrédet energii,

3) jakiekolwiek emisje czynnikdéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z

zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm;

4) nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej;
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5) nakaz zaopatrzenia obiektdw budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego;

6) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzah zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

7) obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w przypadku budowy lub przebudowy
uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej; ponadto wskazano na spetnienie wymogow ochrony srodowiska dla
kazdej nowej inwestyciji,

8) W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia
lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze;

9) zakaz emisji jakiekolwiek czynnikow szkodliwych i ucigzliwych, ktére wykraczatyby
poza granice danej nieruchomosci;

10) zakaz odprowadzenia $ciekbw oraz wod opadowych z  powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, dopuszcza sie ich odprowadzenie
posrednio poprzez separatory lub bezposrednio do kanalizacji deszczowej;

11) zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

12) zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:

» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane skalg,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i
architektury,

» zostat zachowany niezbedny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku 2z powyzszym omawiany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejagcych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejsza prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.
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7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejsza prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski" -
nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim
sgsiedztwie

7.5 Obszar Natura 2000 - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognoza.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sagsiedztwie.

7.10  Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — nie wystepuje na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognoza.

7.11 Obszar i teren gorniczy - Na obszarze objetym planem wystepuje obszar
gorniczy ,Kotobrzeg II” wyznaczony dla ochrony zioza leczniczych wod mineralnych
,Kotobrzeg”, w ktérym zgodnie z ustaleniami planu miejscowego obowigzujg uwarunkowania
dla tego typu zt6z gdrniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia,
mogace w znacznym stopniu wptywac na jakos¢ wdd podziemnych, wymagajg opracowania
projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan
zabezpieczajgcych ztoze.

Teren planu miejscowego ponadto objety byt koncesjg na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja ,Bardy” nr 15/2008/p z dnia
10.04.2008 r. wazna do dnia 10.04.2017 r.

7.12  Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.13  Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - Na terenie objetym
planem znajduje sie strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar ochrony uktadu
przestrzennego, w obrebie ktorego czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o
lokalnych wartosciach kulturowych.W granicach strefy B znajdujg sie budynki o ztym stanie
technicznym, oznaczone, zgodnie z rysunkiem planu jako obiekty w ruinie do likwidacji, w
miejscu ktorych dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pewnymi, zapisanymi w planie
ograniczeniami w zakresie wysokosci i kolorystyki, aby zachowaé charakter miejsca.
Jednakze, wprowadzenie nowej zabudowy mozliwe bedzie w wyznaczonych liniach
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zabudowy, tj. odpowiednio 10,0 m od ul. Szczecinskiej (dz. dr nr 446/14, obreb Zieleniewo).
oraz dopuszczalnej wysokosci nie wyzszej niz 9,0 m.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Ponadto, w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktorego, istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie
roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
odpowiednie organy ochrony zabytkéw.

Reasumujac powyzsze ustalenia planu we wilasciwy sposéb chronig wystepujace
na tym obszarze obszary i obiekty o wartosciach zabytkowych.

8. Obszary i obiekty proponowane do ochrony.

Waloryzacja przyrodnicza na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w
zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 nie
wykazata obszaréw proponowanych do ochrony.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci
obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2,
136/3, 137/1, do ktérego, opracowana jest niniejsza prognoza, zostaly uwzglednione
wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych dyrektywach krajow czionkowskich Unii
Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczacych
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym.

Poddany analizie i ocenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony srodowiska zawarte w przepisach prawa, a
w szczegoblnosci obszarow i obiektéw chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy,
poprzez miedzy innymi obowigzek stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Majgc jednocze$nie na uwadze wielkos¢ obszaru zajetego pod realizacje planowanego
przedsiewziecia, jego charakter i lokalizacje, ewentualne oddziatywanie projektowanego
przedsiewziecia bedzie nieznaczne, o0 charakterze raczej ograniczonym czasowo i
przestrzennie, a takze nieistotnym dla srodowiska.

Na catym obszarze planu wyznaczono réwniez powierzchnie biologicznie czynng dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - na poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni
dziafki.

10. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dilugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
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srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegoélnosci na:

10.1 Réznorodnos¢ biologiczng.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji generalnie byty niewielkie i krétkoterminowe.

Ustalenia projektu planu wskazujg na zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie
zanieczyszczenia gleby.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat zaprojektowany
w taki sposdb, aby planowane zagospodarowanie nie miato wptywu na sgsiadujgce wartosci
przyrodnicze.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, na pewno nie bedg miaty wplywu na réznorodnos¢ biologiczng terenéw
sgsiadujgcych.

Plan ponadto naktada obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej, na
poziomie odpowiednio 30% powierzchni dziatki.

Realizacja projektu planu na terenach obecnie wolnych od zabudowy spowoduje
zmiany $rodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, pod
terenami realizowanych w przysziosci inwestycji (obiektow) tj. na obszarze w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy i dopuszczalnym procencie zabudowy, odpowiadajgcym
30% powierzchni dziatki.

Bedzie to stanowito oddziatywanie bezposrednie, dlugoterminowe i trwate. Realizacja
projektu planu, wymaga oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji.

Reasumujgc  powyzsze  opracowany miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane zagospodarowanie nie
miato wiekszego wptywu na $rodowisko przyrodnicze, niz dotychczas, a tym bardziej na
wystepujgcag na tym terenie réznorodnosc¢ biologiczna.

10.2 Ludazi.

Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie
bedzie miat ujemnych skutkdw majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi. Ponadto ustalono:

» zakaz lokalizacji inwestycji.

e moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w tym na zdrowie
ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestyciji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej

» emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice
danej nieruchomosci; natomiast jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sie,
ze dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢ ustalony tak jak dla przewazajgcego rodzaju
funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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» nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego;

» zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby;

» obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel

» obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

» obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci
powietrza;

» nakaz podczyszczenia wod opadowych z terendw komunikacji oraz placéw przed
odprowadzeniem ich do odbiornikobw w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach obowigzujgcych.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o
minimalnych Srednicach dn 150 mm:;

2) dopuszczenie prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w granicach terenu;

3) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenoéw komunikacyjnych,
przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi),

4) dopuszczenie odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich
oczyszczania,;

5) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
po powierzchni gruntu pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy
Jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni z dopuszczeniem zastosowania
zbiornikow do retencjonowania wod opadowych

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) uciepfownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet
ciepta;

2) nakaz zastosowania urzgdzen - Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych Zrodfa
odnawialne, w tym pompy ciepta i kolektory stoneczne;

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw
z uwzglednieniem ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow;,

Realizacja planu wprowadza dla cato$ci obszaru realizacje przytgczy odpowiednio sieci
wodociggowej, gazowej, energetycznej i kanalizacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci,
zlokalizowanych w drogach, potozonych poza granicami planu.
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Jedynym mankamentem majacym wplyw na ludzi moze by¢ krotkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na obecnie niezabudowanych
terenach.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez niewielki wzrost powierzchni zainwestowanych, wtérne poprzez niewielkie
zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg spalin  samochodowych, a takze
oddzialywanie akustyczne - chwilowe zwiekszenie hatasu (gtdwnie w trakcie prowadzenia
prac budowlanych), dtugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni niezabudowane;j.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposdb, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi.
Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego projektu
skutkowaC moze jedynie oddziatywaniami gtownie chwilowymi na dotychczasowe
Srodowisko przyrodnicze.

10.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zakfada
oddzialywanie gtéwnie pozytywne, plan wskazuje na zachowanie wartosciowych drzew i
krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

Plan ustala rowniez zakaz realizacji dziatah powodujgcych powstanie zanieczyszczenia
gleby, jak i tez obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w
zakresie usuniecia humusu jedynie na niezbednej powierzchni terenu, sposéb
zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru.

Majgc na uwadze powyzsze oraz zapisy ustalen poddawanego prognozie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazyc¢, ze w zakresie Swiata roslinnego
i zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaktada oddziatywanie raczej niewielkie w
stosunku do obecnie uzytkowano terenu (patrz zatgcznik Nr 3 - Inwentaryzacja).

Podkredli¢ nalezy rowniez, ze realizacja planu spowoduje state zmiany $rodowiska
przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co za tym idzie
wystepujgcego srodowiska roslinnego (siedlisk zwierzat na tym terenie nie zaobserwowano),
badz tez wiekszego obszaru poprzez zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w
wyniku prac budowlanych w granicach danej nieruchomosci.

Pamieta¢ nalezy réwniez, ze zapisy projektu planu naktadajg obowigzek pozostawienia
na kazdej dziatce powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 30%.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu:

1) zakfada czesciowo przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada wigkszych zmian w
wystepujacym swiecie roslinnym w stosunku do dotychczasowych ustalen planu,
czy dotychczasowego zagospodarowania,

2) spowoduje w pewnym sensie uporzadkowanie obecnego swiata roslinnego, jak
réwniez pozwoli na wprowadzenie pewnej réznorodnosci gatunkowej np. nowe
trawniki, krzewy, drzewa, kwiaty miododajne, itp.

W 2zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna

przewidzie¢ skutki oddziatywania na swiat roslinny i zwierzecy raczej niewielkie w
stosunku do obecnego zagospodarowania.
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10.4  Wode.

Analizowany plan nie przewiduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko,
poniewaz zapisy powyzszego dokumentu $cisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogow majagcych wplyw na czysto§¢ wod gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Kotobrzeg w obrebie
ewidencyjnym Zieleniewo, ustala réwniez koniecznos¢ wykonania przytgczy do istniejgcej
sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem gminnym, w szczegdélnosci w
wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa, ktére zostaty opisane w pkt. 10.2. niniejszej
prognozy.

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, plan
ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. Ustala on rowniez zakaz bezposredniego odprowadzenia sciekéw oraz woéd
opadowych z powierzchni komunikacyjnych, placéw i terenéw utwardzonych do gruntu.

Poddany analizie plan zaktada wprowadzenie zabudowy na przedmiotowym terenie
stanowigcej uzupetnienie istniejgcej zabudowy w granicach okredlonych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg.

Realizacja planu nie_przewiduje negatywnych skutkow wptywu ustalen planu na stan
wod powierzchniowych i podziemnych, a raczej pozytywne skutki ze wzgledu na wigkszg
ochrone wéd podziemnych niz dotychczas. Przede wszystkim spowoduje brak mozliwosci
przedostawania sie nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu, ponadto jednoznacznie
wskazuje na zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowaé nieznaczne pewne oddziatywanie o charakterze
krotkoterminowym lub chwilowym, polegajagcym na zakiéceniu réwnowagi w wodach
gruntowych podczas wykoywania prac budowlanych.

10.5 Powietrze.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale
poddawanego prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych zrédet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemoéw
grzewczych wykorzystujgcych zrodfa odnawialne, w tym pompy ciepta i kolektory stoneczne,
a takze ustala sie obowigzek ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych
lokalnych i indywidualnych Zzrdédet ciepta, nie generujgcych zanieczyszczeh powietrza
atmosferycznego.

Wykorzystanie do celéw grzewczych, opisanych zrédet ciepta, pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala réwniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych w
urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego, a takze naktada
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczeh oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.
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Podsumowujgc: catosciowa realizacja planu, nie spowoduje wzrostu emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitorow, jakimi sg np. samochody osobowe.
Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne bedzie wtérne poprzez zmiane dotychczasowych
przeptywéw powietrza oraz oddziatywanie krétkoterminowe poprzez prowadzenie réznego
typu robot ziemnych np. betonowych, murowych, a takze wykohczeniowych i instalacyjnych,
ktére zwigzane bedzie z pracg maszyn i pojazdéw budowlanych.

Planowana inwestycja w fazie budowy budynkéw oraz drég, miejsc parkingowych,
oSwietlenia zewnetrznego, instalacji podziemnego uzbrojenia terenu bedzie Zzrodiem
pewnych ucigzliwosci wobec srodowiska. W czasie realizacji inwestycji bedziemy mieli do
czynienia z emisjg zorganizowang pylu pochodzacego z materiatbw budowlanych
(materiatow sypkich; cement, piasek, zwir), emisjg spalin w czasie pracy maszyn
budowlanych (koparki, koparko-tadowarki, dzwigi) i ruchu samochodéw ciezarowych
i dostawczych — gtéwnie tlenku wegla, dwutlenku azotu i weglowodorow alifatycznych
i aromatycznych, a takze dwutlenku siarki. Podczas prac budowlanych zwigzanych
z realizacjg inwestycji dojdzie do czasowego (krétkoterminowego wzrostu zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego). Wszystkie stosowane na placu budowy maszyny i $rodki
transportu zawsze przechodzg okresowo wymagane badania techniczne i posiadajg
stosowne certyfikaty dopuszczenia do uzytkowania. Z kolei pyt, ktéry powstanie podczas
transportu i pracy maszyn budowlanych, po ustaniu prac bedzie zanikat i réwniez nie bedzie
stanowit zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz zasobow srodowiska. Zanieczyszczenia te
wystgpig przede wszystkim na obszarze prowadzonych prac budowlanych. Mogg one
réwniez wystgpi¢ w sgsiedztwie tras przejazdowych transportu samochodowego. Wszystkie
ww. ucigzliwo$ci bedg miec charakter krotkotrwaty oraz ustgpig zaraz po zakonhczeniu prac,
jednakze wykonawca robd6t budowlanych zobowigzany jest do podjecia dziatan
minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza, szczegolnie pylenia poprzez:

1)  materiaty sypkie powinny by¢ odpowiednio sktadowane, zraszane w porze letniej

i przykrywane w porze jesienno — zimowej,

2) ograniczenie pozostawiania pojazdow na biegu jalowym do niezbednego
minimum (15 min), za wyjatkiem sytuacji koniecznych technologicznie,

3) prowadzenie regularnych badan technicznych pojazdéw wjezdzajgcych na teren
budowy. Uszkodzony sprzet, bgdz niesprawny powinien niezwtocznie zostaé
wytgczony z eksploatacji i usuniety z terenu budowy.

Podczas eksploatacji planowana inwestycja bedzie generowata zanieczyszczenia
powstajgce wylgcznie z ruchu pojazdow samochodowych (samochody osobowe gosci
korzystajgcych z obiektow). Podsumowujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku
eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie wystgpig emisje zanieczyszczen do powietrza
o charakterze negatywnym.

10.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtéwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego wskazanego w uchwale i na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowaé sie
beda na trwatym poziomie, choé projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowaé¢ nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowaé tad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
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zapisu o0 obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby gminne. Plan naktada réwniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg tez wigza¢ sie z koniecznoscig realizacji
przytaczy do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacja
sanitarna i deszczowa).

W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng przeksztatceniu, a
prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwrdcié uwage
na fakt, Ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w Kkierunkach
obowigzujgcego studium oraz to, ze teren ten obecnie juz jest terenem przeksztatconym
przez dziatalnos¢ cztowieka.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie trwate (negatywne)
przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkreslic fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowa¢ na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.

10.7 Krajobraz.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtbwnie na dostosowaniu
projektowanych obiektéw do potrzeb i oczekiwan zaréwno inwestoréw, mieszkancow jak i
organow gminy.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi
odpowiednio zaplanowane zwigkszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w
obrebie terenu objetego planem.

Przedmiotowy teren jest juz znacznie przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego
ustalen w Zzaden sposéb nie wptynie negatywnie na dotychczasowy krajobraz, bowiem
zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametréw zabudowy wskazanej
odpowiednio w kierunkach obowigzujgcego studium. Wiec realizowana inwestycja nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie
skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Natomiast nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny
by¢ dostosowane skalg jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnié.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdziC, ze przyszie oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. fadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru.
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10.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddzialywan majgcych wplyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wplywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

10.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

10.10  Zabytki.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zabytki,
gdyz zgodnie z opracowang uchwatg ustala wtasciwg ich ochrone opisang w pkt. 7.13
niniejszej prognozy.

10.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla
czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1,
136/2, 136/3, 137/1, nie przewiduje znaczacych oddziatywan, na dotychczasowe dobra
materialne tego obszaru jedynie poza oddziatywaniem dtugoterminowym i pozytywnym, ktory
stanowi¢ bedzie wzrost wartosci poszczegolnych nieruchomosci.

Podsumowujgc punkt 10: Przedmiotowy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru
obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 zostat zaprojektowany w
taki sposob, aby nie wystepowaty w przysztosci znaczgce negatywne oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na srodowisko przyrodnicze, jak
wykazata powyzsza analiza, cechowac sie bedzie znikomg skalg, jakoscig i charakterem,
a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma gtownie za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw
Srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko, lecz powinny docelowo zmierzaé w kierunku jego rownowagi przyrodnicze;.
Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

11. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.
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Realizacja postanowien omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategig
Rozwoju Gminy Kolobrzeg oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestorow, chcacych mie¢ wptyw na jego rozwa;.

12. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

13. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
obszar transgraniczny.

14. Whnioski i zalecenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczag negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowa, niewielkg strukture w
przestrzeni, w wyniku ktérej mozna spodziewac sie wymienionych w punkcie 6 i 7 zmian w
dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu
Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3,
137/1 S$cisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego terenu elementarnego,
niesprzeczne z obowigzujgcym studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie mieé
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg miejscowosci.

Autor miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowy teren
zaprojektowat w taki sposob, aby nie ingerowat on w dotychczasowe $rodowisko
przyrodnicze w wiekszym stopniu niz obecne zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu nastapi pewne
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w miejscach zgodnych z
kierunkami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg.

Przedmiotowy teren zostat juz przeksztatcony antropogenicznie, a co za tym idzie
zabudowany i zagospodarowany.

Realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wptynie w sposob
negatywny na istniejgcy krajobraz.

Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej oraz
wytycznych studium, wiec realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na
lokalny krajobraz zabudowany. Oddziatywanie to bedzie skumulowane z zainwestowaniem
istniejgcym.
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W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkéw
oddzialywania projektowanych inwestycji na srodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terenéw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

- kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy Scisle realizowa¢ na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony Srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegolnie te zwigzane z funkcjami zaktadéw
opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczace ustugi
zakwaterowania z opiekg lekarskg i pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki
spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej
wraz z pokojami wypoczynkowymi), szeroko pojetymi ustugami oraz funkcjg
komunikacyjna,

- przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazdej
inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej, konieczne jest wykonanie
dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich,

- nalezy dgzy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

- nalezy dagzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikaé lokalizaciji
inwestyciji, ktére mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
osnowy ekologicznej miejscowosci,

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skala,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» umozliwiono wprowadzenie nowych zadrzewieh i zakrzewien zgodne z
miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

» nowoprojektowana zabudowa nie utrudniata swobodnego przewietrzania terenu,

» zostata zapewniona koniecznosc realizacji przytgczy do sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie projektowanym do zainwestowania w
powigzaniu z systemem gminnym.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na $rodowisko bedg miaty
charakter krétkoterminowy i bedg mogty wynika¢ jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.
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W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznaé¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
Srodowiska.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w
zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Planem objeto obszar o powierzchni 1,6469 ha, ktoéry potozony jest w obrebie
Zieleniewo. Zmiana dotychczasowego planu, opracowana jako nowy plan, polega przede
wszystkim na rozszerzeniu i modyfikacji funkcji terenu oraz zmianie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotem niniejszego planu jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu,

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb
bardziej racjonalny niz dotychczas i jednoczesnie nienaruszajgcy ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem potozonym na niewielkim
wzniesieniu, czesciowo zabudowanym (pozostatos¢ mechaniki pojazdowej i salonu
samochodowego), a czesciowo lezgcym odtogiem, niegdys uzytkowanym jako ogréd przy
zagrodzie. Wzdtuz ptotu od ulicy Kwiatéw Polskich miejscami rosng drzewa (gtéwnie swierki
- Swierk pospolity, buk i topola czarna), catos¢ terenu na obszarach nieutwardzonych porasta
trawa. Na obszarze objetym planem od strony N rosng miejscami stare grusze - parz
zatgcznik Nr 3 do niniejszej prognozy.

W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje sie strefe
,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcg obszar ochrony ukfadu przestrzennego, w obrebie
ktérego czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych, ponadto na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce
ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury wspoétczesnej.

Teren bedacy przedmiotem planu nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
a wystepujgce na nim warunki geologiczno — gruntowe z uwagi na warstwe podtoza zaliczajg
sie one do warunkdéw korzystnych.

Na obszarze opracowania planu wody powierzchniowe nie wystepujg w zadnej formie.

Wody podziemne natomiast wystepujg na gtebokosci ponad 7 m.ppt.

Swiat roslinny i zwierzecy tworzg gtéwnie trawy i byliny jednoroczne oraz drzewa, a w
niektorych miejscach pojedyncze samosiewy krzewow.

Ponadto wystepujg rowniez gtownie wzdtuz ul. Kwiatow Polskich niewielkie ilosci drzew
Zlokalizowane na terenie poszczegdlnych posesiji.

Podsumowujgc ogolne uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu jak wykazata niniejsza analiza, nalezy uzna¢ za warunki korzystne
dla posadowienia planowanych inwestycji.

Zaproponowane w niniejszym planie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i
przyszte potrzeby oraz zamierzenia Gminy Kofobrzeg, zapewniajgc tym samym
nienaruszalnos¢ ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg.
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Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze
cechuje sie znikomg skalg, jakoscig i charakterem. Konieczne jest jednak konsekwentne
respektowanie wszystkich ustalen planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie fad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow
Srodowiska przyrodniczego.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg projektu planu
powinny odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane
obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespot cech budynkow i
budowli charakteryzujgcych sie wiasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami, a takze
powinny nawigzywac lub nie pozostawac¢ w dysharmonii z sgsiednimi obiektami.

Wykazano rowniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

PODSUMOWUJAC:

Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

W granicach projektowanych inwestycji oraz w strefach ich oddziatywania wykazano w
niniejszej prognozie brak wystepowania gatunkéw ro$lin i zwierzgt oraz siedlisk
przyrodniczych, ktore mogtyby zosta¢ zniszczone w czasie realizacji i uzytkowania
poszczegodlnych inwestycji.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg miejscowego planu
wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkdw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi.

Brak realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje brak mozliwosci racjonalnego zagospodarowania catego obszaru inwestycyjnego
oraz trudnos$ci w interpretacji zapiséw plandéw przestrzennych w szczegdélnosci dla funkciji
znajdujgcych sie na terenie réznych zapisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzig na potrzeby
Gminy Kofobrzeg oraz mieszkancéw i pojedynczych inwestoréw, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzyé mieszkancom gminy jak i uzytkownikom
projektowanego domu opieki seniora.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.
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OSWIADGZENIE
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przeplséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
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Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, Zze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewddztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem séwiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."
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WYRYS ZE STUDIUM Zat. 1

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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RYSUNEK PLANU Zat. 2

OZNACZENIA GRAFICZNE
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INWENTARYZACJA TERENU

Drzewa i krzewy:

Bk — Buk

Bz — Bez czarny

Gr — grusza polna

Ksz — Kasztanowiec

Kl - Klon

Rdz — Dzika réza

Sw — Swierk pospolity
Sk — Swierk ktujacy
Tu — zywotnik

Tw —Tawuta

Tcz - Topola czarna
Ws — Wisnia pospolita
W — Wierzba biata

TERENY ZIELENI

TERENY UTWARDZONE
BUDYNKI USLtUGOWE
BUDYNKI MIESZKALNE
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MAPA TOPOKLIMATYCZNA

Powierzchnie zabudowane o zabudowie rozproszonej. Dobrze przewietrzane
partie wierzchowinowe i zboczowe






