PROJEKT 531

Uchwala Nr ...............
Rady Gminy Kolobrzeg

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kolobrzeg w czesci obrebu Zieleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40, z p6zn. zm?) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.?)
Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czgsci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujacego dziatke nr 131/54.

§2. Granice obszaru objgtego sporzadzeniem planu miejscowego okreslone zostaly na zataczniku
graficznym, ktory stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki

! zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688
2 zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029



Uzasadnienie

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg W czgéci obrebu Zieleniewo, w zakresie zgodnym z zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty, wynika z koniecznosci dokonania zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu.

Wskazane tereny obecnie przeznaczone sg pod: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz
urzadzenia sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy obstugi i sanitariatow oraz matej architektury
I infrastruktury. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego terenu zostat
przyjety uchwata Rady Gminy Kotobrzeg nr XL1V/293/10 z dnia 30.03.2010 r.

Dziatka nr 131/54 obreb Zieleniewo jest dziatkg gminna, na ktorej planuje si¢ realizacje ustug
publicznych, kultury, o$wiaty oraz zachowanie funkcji ustug sportu i rekreacji. W zwiazku z tym
opracowanie planu miejscowego polega¢ bedzie przede wszystkim na zmianie przeznaczenia,
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w celu umozliwienia

realizacji planowanej inwestycji gminnej.



ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG W CZESCI OBREBU ZIELENIEWO
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.) przed podjeciem uchwaty przez Rad¢ Gminy Kotobrzeg
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt
Gminy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy, ktdry w rzeczywistosci jest zmiang obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Zieleniewo (plan przyjety uchwata
Rady Gminy Kotobrzeg nr XL1V/293/10 z dnia 30.03.2010 r.). Zapisy planu odnoszace si¢ do terenow
objetych uchwatlg (dziatka nr 131/54) obecnie przeznaczone sg pod: teren zabudowy ushug sportu
1 rekreacji oraz urzadzenia sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy obstugi i sanitariatow oraz
malej architektury i infrastruktury. Dziatka objeta uchwatg jest dziatka bedaca wiasnoscig gminy
Kotobrzeg i planuje si¢ na nich realizacje m.in. realizacje¢ ustug publicznych, kultury, o$wiaty oraz
zachowanie funkcji ustug sportu 1 rekreacji. W zwigzku z powyzszym zmiana zapisow planu polegaé
bedzie przede wszystkim na zmianie przeznaczenia terenu, a takze na zmianie parametréw

1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolobrzeg, przyjete uchwala nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
29 pazdziernika 2020 r.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym beda pokrywaé sig
z ustaleniami obowigzujacego studium. W ramach terenéw o0znaczonych symbolem MN

(mieszkalnictwo 1 ustugi) dopuszcza si¢ m.in. realizacj¢ funkcji ustugowych:



W obrebie budownictwa jednorodzinnego mozna zlokalizowac¢ ustugi handlu, gastronomii,
administracji, turystyki, obiekty infrastruktury technicznej obstugujgce lokalne zainwestowanie
(trafostacje, przepompownie itp.).

Dla zespotow budownictwa jednorodzinnego realizowanego kompleksowo nalezy zarezerwowac teren
pod urzgdzenia sportowo — rekreacyjne przyjmujgc min 50 m2 na 1 dziatke.”

Ponadto zapisy studium rekomenduja:

» W najblizszych latach, po zakonczeniu rozbudowy gtownej sieci infrastruktury technicznej nalezy
podjg¢ dziatlania w zakresie budowy obiektow oswiatowych, kulturalnych, zdrowia oraz podnoszgcych

’

standard wypoczynku. Problemy te nalezy traktowac priorytetowo.’

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

- Dla terenu opracowania planu miejscowego sa dostepne mapy zasadnicze w skali 1:1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres czynnosci i prac planistycznych wynika z obowigzujacych przepisow — ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow odrebnych zwigzanych z planowaniem przestrzennym.
Powyzsza problematyka moze by¢ poszerzona lub zawezona w zaleznosci od analizy projektowe;j
wszystkich zagadnien.

W pracach projektowych nalezy wykorzysta¢ istniejace opracowania specjalistyczne bedace
w posiadaniu Gminy jak np.: opracowania przyrodnicze, opracowanie kulturowe, itd.
Przeprowadzenie analizy wykazato, ze przystapieniec do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo jest zasadne,

a sporzadzenie planu pozwoli na realizacje inwestycji gminnej.



Zatacznik nr 1
do Uchwaly Rady Gminy Kotobrzeg

essees  GRANICA OPRACOWANIA




