UCHWALANR ...ceeee
RADY GMINY KOLOBRZEG

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 16/186 w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie Kotobrzeg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2022 r., poz. 559, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 503, poz.1846, poz. 2185), Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/315/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 14 grudnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino, przyjetego Uchwatg
Nr V/30/11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
zdnia 18 maja 2011r., nr 60, poz.1069), dla terenu dziatki nr 16/186, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r.
i zmienionego uchwatami Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIII/296/2018 z dnia 16 lutego 2018 r. oraz
Nr XXI/217/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 16/186 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Rosciecino w Gminie Kotobrzeg, o powierzchni ok. 4,1405 ha, oznaczonej na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest wustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy umozliwiajgcych realizacje schroniska dla zwierzat.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe wyrozniajgce poszczegdlne tereny elementarne.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i/lub tymczasowych obiektow budowlanych;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajac powierzchni
nastepujgcych statych elementéow budynkéw: gzymséw, okapow czy rur spustowych, schodow
i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania,

5) wysokos$¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 "Dorzecze
Parsety" PLH 320007, w ktorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawartych
w przepisach odrebnych.

§ 5. Czesci obszaru objetego niniejszym planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajdujg sie
w granicach obszaréw:

1) szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym: prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% i obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw, zakazéw i dopuszczen zawarte
w przepisach odrebnych;

2) zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) ustala sie:

a) lokalizowanie zabudowy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,

b) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektow
i urzadzen, aw szczegolnosci: dojazddw, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, S$ciezek
pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 12,0 m.

§ 7. Granice terenu elementarnego UP stanowig jednoczesnie granice terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§8.1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie budowy irozbudowy systemoéw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.
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2. Dopuszcza sie:

1) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiektow
i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wtym: sieci i obiektéw infrastruktury zwigzanej z obronnoécig panstwa iochrong
przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
urzgdzen wodnych imelioracji, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, dojazdéw, ciggdéw pieszych
i pieszo-jezdnych, Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych, w sposéb niekolidujgcy
Z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzgadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz parametrow
okreslonych w pkt 3-8:

3) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg na cele:

a) socjalno-bytowe siecig wodociggowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach
nie mniejszych niz DN 100,

b) przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty zapewniajgce wydajnosé
i ciSnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi;

4)w zakresie systemu odprowadzenia $ciekow nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw
komunalnych do oczyszczalni w Korzyscienku w gminie Kotobrzeg systemem sieci kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 90 dla rurociggéw ttocznych;
5) w zakresie systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:
- retencjonowanie wod opadowych,

- oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika
z terendw parkingdw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie:

- odprowadzenie nadmiaru wdd opadowych iroztopowych do urzadzen wodnych
wystepujgcych na obszarze objetym planem i poza jego obszarem, instalacjg o $rednicach
nie mniejszych niz DN 300,

- wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania w granicach wlasnego
terenu do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie Srednich i niskich napiec
wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje;

7) dla napowietrznej linii energetycznej s$redniego napiecia ustala sie strefe ochronng
0 szerokosci 15,0 m, w ktorej zakazuje sie sadzenia drzew. W przypadku przeniesienia lub
likwidaciji istniejgcej napowietrznej linii energetycznej, strefa ochronna ulega likwidacji;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych niz DN 63;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:
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a) ustala sie zaopatrzenie w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzgdzeh wykorzystujgcych paliwa niepowodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne Zzrédta
energii,

¢) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie przylgczenie do istniejgcych
i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie
- wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
- zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skfadowisko odpadéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

- zbieranie odpadoéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni,

b) zakazuje sie sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

3. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone powyzej ustaleniach, parametrach wynikajgcych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw gminy
zgodnie z pozostalymi  ustaleniami  planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UP
0 powierzchni ok. 1,5915 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej - ustug publicznych - schronisko dla zwierzat;
2) zasady zagospodarowania:
a) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 1,5,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wyzszg niz 10,0 m,

f) geometrie dachéw: dowolne, wtym w formie taraséw i/lub stropodachéw z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin,

g) realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu,
w tym podziemnym, w tgczne;j liczbie:

- nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku i/lub tymczasowego obiektu budowlanego,

- nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazdego zatrudnionego,

- 2 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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h) nakaz zapewnienia ochrony przed hatasem terendw chronionych akustycznie potozonych
poza obszarem planu;

3) obstuge komunikacyjng: dojscie i dojazd z drogi krajowej nr S6 lezgcej poza obszarem planu
poprzez nowy zjazd na przebudowang dodatkowg jezdnie drogi krajowej S6 lezgcg poza
obszarem planu na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust 2;

5) w zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci a takze
wydzielania nowych dziatek budowlanych:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°,

d) parametry okreslone powyzej wlit. a-c nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w celach: regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, powigkszenia sgsiedniej dziatki oraz innych, okreslonych przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu RN
o powierzchni ok. 2,5489 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zakaz:
a) zabudowy, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 pkt 1,

b) podziatbw geodezyjnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy wydzielen pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury  technicznej, regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, powiekszenie sasiedniej dziatki oraz wydzielen w celach okreslonych
przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng: dojscia i dojazdy z drogi wojewddzkiej nr 162 lezgcej poza obszarem
planu poprzez przylegte tereny lezgce poza obszarem planu oraz z drogi krajowej nr S6 lezgcej
poza obszarem planu poprzez dodatkowg jezdnie drogi krajowej S6 lezgcg poza obszarem planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5) stawke stluzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomodci
w wysokosci 0%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kotobrzeg

zdnia ......ccoeeeennnne 2022r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kotobrzeg

zdnia .....cooeeeeiienns 2022 .

Zalacznik2.pdf

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla terenu objetego planem
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 503, poz.1846, poz.2185), Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wglagdu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 16/186 potozonej w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie
Kotobrzeg, nie rozstrzyga sie 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 503, poz.1846, poz.2185), Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 16/186 potozonej w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie
Kotobrzeg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkahcow stanowigcych zadania wiasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie
ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kotobrzeg

zdnia .....cccvveeeennn. 2022r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr XXXV/315/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 14 grudnia 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Roéciecino dla terenu dziatki
nr 16/186, sporzadzono projekt ww. zmiany mpzp.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 16/186
potozonej w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie Kofobrzeg, jest przeznaczenie terenéw
zgodnie z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i korzystania z terenéw umozliwiajgcych
ich zagospodarowanie w sposéb racjonalny i korzystny dla gminy oraz miasta Kotobrzeg przyjmujgc
za cel danie mozliwosci lokalizacji schroniska dla zwierzat.

Ustalajgc w tej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenu dziatki nr 16/186 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie Kofobrzeg, oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z niej, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenodw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslonymi i zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kofobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzgdzajgc zmiane planu miejscowego organ uwzglednit wymagania:

a) fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc przeznaczenie czeSci
dziatki na teren zabudowy ustugowej - ustug publicznych - schronisko dla zwierzat i pozostawiajgc
pozostatg jej czes¢ jako teren rolniczy a takze dopuszczajgc na terenie zabudowy ustugowej
zabudowe o powierzchni nie wigkszej niz 30% i wysokosci nie wyzszej niz 10,0 m, nawigzujgc
do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie zmiany planu. Zaréwno ustalone przeznaczenie,
jak i wskazniki zabudowy, wynikajg z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg, ktore to jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng

gminy;

b) ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendw, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, bowiem teren oznaczony na rysunku projektu zmiany planu symbolem UP
i przeznaczony pod zabudowe ustugowg - ustug publicznych - schronisko dla zwierzat posiada
kontury RIV 0,0235 ha, LIV 1,4843 ha i W 0,0837 ha. Dokument nie obejmuje terendéw, ktére
wymagaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Dokument zakazuje:
sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw; lokalizacji elektrowni
wiatrowych i biogazowych jako alternatywnych Zzrédet energii. Nakazuje: zaopatrzenie w wode
z istniejgcej sieci wodociggowej; odprowadzenie $ciekdéw komunalnych poprzez system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni Sciekédw w Korzyscienku w gminie Kotobrzeg;
retencjonowanie wod opadowych iroztopowych; oczyszczanie, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych, wod opadowych iroztopowych zterendéw parkingdw idrog przed
wprowadzeniem ich do odbiornika; zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb
selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby
na skltadowisko komunalne, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,
zbieranie odpaddw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni. Ustala
zaopatrzenie w ciepto w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza oraz dopuszcza realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych
odnawialne zrodfa energii;
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c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku zmiany planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terendéw nawigzujgce do zabudowy istniejgcej
w sgsiedztwie zmiany planu;

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze zmiany planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, czy tez
zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe oraz przeciwpozarowe z istniejgcej, poza granica
obszaru objetego zmiang planu, sieci wodociggowej;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez wskazanie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie wskaznikdw intensywnosci, powierzchni i wysokosci
zabudowy;

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez przeznaczenie tylko czesci dziatki nr 16/186
potozonej w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie Kotobrzeg pod zabudowe ustugowg -
schronisko dla zwierzat w czesci sgsiadujacej z pasami drogowymi drdg publicznych i pozostawienie
pozostatej jej czesci jako terenu rolniczego, oraz okreslenie wskaznikéw intensywnosci, powierzchni,
wysokosci zabudowy nawigzujgce do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie zmiany planu;

c) prawo wilasnosci poprzez uwzglednienie wnioskéw uzasadnionych inie kolidujgcych
zinteresami gminy i wiascicieli terenobw co do przeznaczenia iwskaznikow zabudowy
I zagospodarowania terenu;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e) potrzeby interesu publicznego, np. poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektéw i urzgdzenh, a w szczegdlnosci obiektéw obstugi
technicznej, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, wtym sieci obiektéw zwigzanych
Z obronnoscig panstwa i ochrong przeciwpowodziowsq, telekomunikacyjne;j, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzgdzonej
i izolacyjnej, dojazdéw, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych do realizacji
na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym,
a takze poprzez ustalenie realizowania wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminy obiektéw i urzgdzen, a w szczegdlnosci: dojazddw, ciggdébw pieszych i pieszo-jezdnych,
Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dokument umozliwit realizacje wszelkich
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektéw i urzadzen, a w szczegdlnosci:
obiektéw obstugi technicznej, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, wtym m.in.: sieci
i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw,
urzadzen wodnych i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego planu;

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit nakaz zaopatrzenia w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j.

Przy sporzgdzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nig, wtym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;j.
Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania
projektu zmiany planu, mozliwosci sktadania do niej wnioskow, a nastepnie o wylozeniu jej
do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jej ustaleniami, a takze o mozliwosci sktadania
uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej w Dzienniku Pomorza
"Gtos Koszalinski", poprzez obwieszczenia w BIP a takze na tablicach informacyjnych Urzedu Gminy
i w obrebie ewidencyjnym Ro$ciecino. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wgladu,
podobnie jak przed ipo nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Gminy Kotobrzeg dostepne
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w godzinach od 9.00 do 14.00 a takze w zwigzku z wejsciem w zycie zmienionych przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w postaci plikdw elektronicznych udostepnionych
w BIP.

Niniejszg zmiane planu miejscowego sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej czesci gminy objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi
w Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg,
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni obejmujgc teren zlokalizowany w sasiedztwie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Pozwoli to mieszkancom Gminy Kotobrzeg oraz gmin osciennych
wykorzysta¢ istniejgcg strukture komunikacyjng izminimalizowa¢ transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Rada Gminy Kotobrzeg w dniu 5 listopada 2021 r. podjeta Uchwate Nr XXXI11/291/2021 w sprawie
oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg. W uchwale tej stwierdzita,
ze: "Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg, zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/92/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r.
i zmienionego Uchwatg XXI1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
uznaje sie za nieaktualne i zaleca sie wznowienie prac nad jego catosciowag aktualizacjg". Gmina
bowiem przystgpita do sporzgdzania studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg w granicach administracyjnych na mocy Uchwaty Nr VI1/40/2015
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 maja 2015 r.

Rada rowniez w ww. uchwale w sprawie oceny aktualnosci (...) stwierdzita, ze "Obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ocenie aktualnosci, wymagajg
czesciowej zmiany zgodnie z ustalonym harmonogramem prac planistycznych. Jednoczesnie
dopuszcza sie korekte harmonogramu prac planistycznych.", a takze, ze "Obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone na podstawie nieobowigzujgcych juz
przepisow, uznaje sie za konieczne do sukcesywnej aktualizacji." Ostatnie ze stwierdzen nie dotyczy
planu miejscowego objetego niniejszg zmiang bowiem zostat on przyjety Uchwatg Nr V/30/11 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18 maja
2011 r., Nr 60, poz. 1069), na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kotobrzeg oraz ocenie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w granicach gminy Kofobrzeg (2015-2020 r.)", stanowigcej zatgcznik nr1l do Uchwaly
Nr XXXI11/291/2021 z dnia 5 listopada 2021 r., stwierdzono, ze "wskazane bytyby czesciowe zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu
ewidencyjnego Rosciecino, przyjetego Uchwatg Nr V/30/11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca
2011 r. w zakresie wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych w otoczeniu wezta drogowego
S6/S11 i uwzglednienia przebiegu tej drogi w granicach obrebu. Wyznaczenie nowych terenéw
budowlanych wymagatoby réwniez zmiany studium."

W Swietle powyzszego Rada Gminy Kotobrzeg podjeta Uchwate Nr XXXV/315/2021 z dnia
14 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Rosciecino,
przyjetego Uchwatg NrV/30/11 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 18 maja 2011 r., nr 60, poz. 1069), dla terenu dziatki nr 16/186,
poprzedzong stosowng analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego
Ro$ciecino oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.
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Niniejsza zmiana planu miejscowego hie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar objety niniejszga zmiang planu miejscowego pofozony jest w terenach
oznaczonych symbolami IF (czes¢ potudniowa dziatki nr 16/186), dla ktérego wskazano funkcje
do sprecyzowania w planie oraz symbolem R (czes$¢ poinocna dziatki nr 16/186) uzytki zielone.
Zgodnie z tymi kierunkami, w obszarze oznaczonym w studium symbolem IF, cze$¢ dziatki nr 16/168
przeznaczono pod zabudowe ustugowg - ustug publicznych - schroniska dla zwierzat,
za$ w obszarze oznaczonym w studium symbolem R, czesé dziatki nr 16/168 przeznaczono
na tereny rolnicze bez prawa zabudowy.

Wplyw ustaled zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 16/186 w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie Kotobrzeg na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, =zostat przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzgdzonej do projektu
niniejszej zmiany planu miejscowego. Do budzetu wptynie sukcesywnie, w miare zabudowy, podatek
od nieruchomosci od gruntéw, budynkéw oraz budowli. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu
miejscowego nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy z uwagi na istniejgcg juz infrastrukture
techniczng umozliwiajgcg zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu, dlatego tez
nie wykazano w prognozie potrzeby ponoszenia przez gmine znaczgcych wydatkéw z tego tytutu.
W sSwietle powyzszego przyjecie niniejszej zmiany planu miejscowego jest korzystne dla budzetu
gminy.

Niniejsza uchwata planistyczna umozliwi miastu Kofobrzeg nabycie nieruchomosci i budowe
schroniska dla zwierzat na terenach oddalonych co najmniej o 150 m od siedzib ludzkich, obiektow
uzytecznosci publicznej, zakladéw nalezacych do podmiotéw prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg w zakresie produkcji produktéw pochodzenia zwierzecego, zaktadéw nalezgcych
do przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie wytwarzania s$rodkéw
zywienia zwierzgt, zaktadéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie zbierania, przechowywania,
operowania, przetwarzania, wykorzystywania lub usuwania ubocznych produktéw zwierzecych,
rzezni, targow, spedow, ogrodow zoologicznych oraz innych miejsc gromadzenia zwierzat, jakie
stanowi czes¢ dziatki nr 16/186 potozona w obrebie ewidencyjnym Rosciecino w Gminie Kotobrzeg.
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