UCHWALA NR XXXIV/313/2018
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 27 marca 2018 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2018-2023 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 z p6zn. zm.") i art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.?) Rada Gminy Kotobrzeg
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotobrzeg w latach
2018 - 2023 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”, stanowiacy
zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolobrzeg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki

) zmiany niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dzienniku Ustaw: z 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130
2 zmiany niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dzienniku Ustaw: z 2017 r. poz. 1442 i poz. 1529 oraz z 2018 r. poz. 374.
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Zalacznik do uchwaly Nr XXX1V/313/2018

Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 27 marca 2018 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOLOBRZEG
W LATACH 2018-2023
ORAZ ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Wstep

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W celu realizacji tych zadan gmina winna tworzy¢ i
posiada¢ zas6b mieszkaniowy. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 zapewnia
lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych Gminy uchwala Rada
Gminy, natomiast Wojt w oparciu o uchwate Rady ustala stawke czynszu. Jezeli gmina nie dostarczy
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego, wiascicielowi przystuguje
roszczenie odszkodowawcze od gminy. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na
bazie wyposazenia lokali mieszkalnych w w.c., tazienke, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy.
Prognoze dotyczaca wielko$ci, stanu technicznego, kosztow remontdow zasobu mieszkaniowego

Gminy w poszczegoblnych latach okre$la tabela nr 1.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje wymienione nizej lokale komunalne stanowigce wtasnosé
Gminy:

1. Stramnica 41/2

Lokal o powierzchni 48 m? potozony w miejscowosci Stramnica 41. Lokal wchodzi w sktad budynku
wielorodzinnego usytuowanego na dzialce nr 198/4 w obrebie Stramnica. Udziat Gminy Kotobrzeg w

catej nieruchomosci wynosi 18/100. Lokal znajduje sie na parterze, stan techniczny zty (brak w.c.,
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tazienki, instalacji centralnego ogrzewania i instalacji gazu przewodowego). Lokal sktada sie z dwoch
izb i przedsionku. Obowigzuje podstawowa stawka czynszu.
2. Dzwirzyno, ul. Wyzwolenia 40 o powierzchni 29 m
Dom wolnostojacy o powierzchni mieszkalnej 29 m? zlokalizowany przy ul. Wyzwolenia 40 w
Dzwirzynie, podzielony na przedpokdj i pokéj. Dom znajduje si¢ na dzialce 107/17 1 107/18 w obrebie
Dzwirzyno. Nieruchomos$¢ stanowi wlasnos¢ Gminy Kolobrzeg. Stan techniczny zty (brak w.c.,
tazienki, instalacji centralnego ogrzewania i instalacji gazu przewodowego). Obowigzuje podstawowa
stawka czynszu.
3. Bogucino 30 A o powierzchni 47,56 m?
Lokal stanowi czes¢ budynku potozonego w Bogucinie 30 A na dz. nr 103. Lokal o powierzchni
47,56m? na poddaszu, podzielony na 2 pokoje. Pozostalg cze$¢ budynku zajeta jest przez wietlice i
kaplicg. Lokal znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym. (brak w.c., tazienki, instalacji
centralnego ogrzewania i instalacji gazu przewodowego). Obowigzuje podstawowa stawka czynszu.
4. Niekanin, ul. Lipowa 44 o powierzchni 26 m?
Lokal o powierzchni 26 m? jest wydzielony z budynku zajmowanego przez $wietlice wiejska i zajmuje
nieruchomos¢ oznaczong w ewidencji gruntoéw numerem 166/8. Lokal sktadajacy si¢ z korytarza,
pokoju i kuchni jest w nalezytym stanie technicznym. (brak w.c., tazienki, instalacji centralnego
ogrzewania i instalacji gazu przewodowego). Obowigzuje podstawowa stawka czynszu.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokali
mieszkalnych w w.c., tazienke, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy.

Prognoze dotyczaca wielkoSci, stanu technicznego, kosztow remontdéw zasobu

mieszkaniowego Gminy w poszczegoélnych latach okre$la tabela nr 1.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2017-2022

Gmina bedzie zmierzata do sprzedazy lokalu potozonego w Stramnicy nr 41/2, lokale w
Niekaninie i Bogucinie 30 A przewiduje si¢ po wygasnieciu uméw najmu przeznaczy¢ na
powickszenie $wietlic wiejskich zajmujacych ten sam budynek natomiast lokal w Dzwirzynie
przewiduje si¢ sprzeda¢ po wygasnieciu umowy najmu. Srodki na remonty i modernizacje obejmuja
wylacznie biezace utrzymywanie lokali w stanie niepogorszonym. Prognozuje si¢ roczny budzet na

utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

2018 — 11.000,00 zt
2019 — 12.000,00 zt
2020 — 13.000,00 zt
2021 — 14.000,00 zt
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2022 — 15.000,00 zt

2023 — 16.000,00 zt

Gmina Kotobrzeg w chwili obecnej nie posiada zadnych lokali socjalnych. Pozyskiwanie
lokali socjalnych w latach 2018 — 2023 bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne -bedacych wlasnoscia Gminy (np. poprzez adaptacj¢ nieuzytkowanych

swietlic).

Rozdziat 111
Sprzedaz lokali

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla Uchwata Rady Gminy Nr X1X/108/2004 z dnia
19.11.2004 r. w sprawie sprzedazy dotychczasowym najemcom lokali wraz ze sprzedaza gruntu.
Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan. W celu sprzedazy dotychczasowym Najemcom lokali
mieszkalnych oraz zapewnienia mozliwosci posiadania wlasnych przewidziano system korzystnych

bonifikat w sytuacji wykupywania lokalu przez wieloletnich Najemcow.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) W.C. 30 %
b) Lazienka 30%
¢) Centralne ogrzewanie 30 %
d) Gaz przewodowy 30 %

3. Ustalanie stawki bazowej oraz czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do Wojta Gminy
Kotobrzeg.

4. Podwyzki czynszu nie mogg by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku.

5. Aktualnie obowigzujgca stawka czynszu za lokale mieszkalne ustalona zostata Zarzgdzeniem Nr
14/2003 Wojta Gminy Kotobrzeg z dnia 24 marca 2003 i wynosi 0,94 z1.

za m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

6. W latach 2018-2023 nie planuje si¢ zwigkszania stawki bazowej czynszu ze wzgledu na zty stan

techniczny lokali.
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Rozdzial V

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasady wynajmowania tych lokali

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt
Gminu Kotobrzeg poprzez wyznaczonego pracownika ds. gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku posiadania wolnych lokali komunalnych przeprowadzone zostanie post¢powanie 0O
wylonienie nowego Najemcy przez Komisje ds. lokali komunalnych powolang przez Wojta Gminy
Kotobrzeg. Komisja wytypuje nowego Najemce biorac pod uwagg przede wszystkim: dotychczasowe

warunki i mozliwosci lokalowe, wysoko$¢ dochodu i liczbg cztonkow gospodarstwa domowego.

Rozdzial VI

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne
oraz $rodki z budzetu Gminy. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Wieloletniego Programu bedg srodki pieni¢zne przewidziane w budzecie Gminy Kotobrzeg
uchwalonych w kolejnych latach 2018 — 2023 oraz $rodki uzyskane z gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi

Wysoko$¢ wydatkdow, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi w kolejnych latach przedstawia tabela

nrl.
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Tabela nr 1 do Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata

2018-2023.
LOKAL 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wydatki 2.750 zt 3.000z | 3.250z | 3.500z | 3.750zt | 4.000 zt
Stramnica Stan Zty Zty Zty Zty Zty Zty
41/2 tech.
Dzwirzyno, | Wydatki 2750zt | 3.000z. | 3.250zt | 3.500zt | 3.750z | 4.000 zt
Wyzwolenia 5o, Zly Zly Zly Zly Zly Zly
tech.
Bogucino Wydatki 2750zt | 3.000z | 3.250zt | 3500zt | 3.750z | 4.000 zt
30 A Stan Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry | Dobry
tech.
Niekanin, Wydatki 2750zt | 3.000zt. | 3.2502zt | 3.500 zt 3.750 zt | 4.000zt
ul. Lipowa 44 | Stan Dobry Dobry Doby Dobry Dobry Dobry
tech.

*Tabela obejmuje wylacznie koszty biezacej eksploatacji.

Rozdzial VIII
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

W zwiazku z iloscig lokali komunalnych w Gminie Kolobrzeg przewiduje si¢ dwukierunkowe
dazenia gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Pierwszy kierunek obejmuje
zmiang sposobu uzytkowania dotychczasowych lokali polegajaca na:

- sprzedazy lokali mieszkalnych lub nieruchomosci gruntowych,
- zaadaptowaniu na potrzeby §wietlic,

Drugi kierunek obejmuje stworzenie zasobu lokali socjalnych potrzebnych ze wzgledu na

konieczno$¢ ich zapewnienia w przypadku eksmisji najemcow z dotychczasowych lokali.
Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku sadu, wierzycielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyptate
odszkodowania. Z tego tytulu obserwuje si¢ tendencje¢ wzrostowa liczby spraw zwigzanych

z roszczeniami, co wplywa na konieczno$¢ zabezpieczenia $rodkoéw finansowych niezbednych na

Id: SFE0B27D-7BD8-431E-AGEE-14A48C0F22B9. Podpisany Strona 5



realizacje¢ obowigzku ustawowego w zakresie zaspokajania roszczen odszkodowawczych na kolejne
lata.

Prognozowane wydatki przeznaczone na wyptat¢ odszkodowan (w z1):

2018 — 25.000,00 zt

2019 — 27.000,00 zt

2020 — 29.000,00 zt

2021 — 31.000,00 zt

2022 — 33.000,00 zt

2023 — 35.000,00 zt

Podstawg wyptaty odszkodowania przez Gming Kotobrzeg stanowi:

- ugoda zawarta bezposrednio pomiedzy Gming a wierzycielem (zawierana celem zmniejszenia
kosztow zwiazanych z wyptata odszkodowan),

- wyrok sadu naktadajacy na Gmine¢ obowigzek wyptaty odszkodowania wraz z ustaleniem jego
wysokosci,

- ugoda sagdowa w sytuacji, gdy Gmina uznaje powodztwo.

W  przypadku braku zapewnienia lokalu socjalnego gmina zobowigzana jest do wyplaty
odszkodowania na rzecz spétdzielni. W tym celu planuje si¢ pozyskiwanie lokali socjalnych w latach
2018 — 2023 poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne -bedacych
wlasnoscia Gminy (np. poprzez adaptacje nieuzywanych budynkow s$wietlic), w ktorych mogliby
zamieszka¢ Najemcy z wyrokami eksmisyjnymi. Wydzielenie i zapewnienie lokali socjalnych jest
konieczne ze wzgledu na koszty ponoszone na rzecz spoétdzielni mieszkaniowych za ich
niedostarczenie dla osdb eksmitowanych. W latach 2018- 2023 planuje si¢ wykonanie prac
remontowych majgcych na celu modernizacje i wydzielenie pozyskanych lokali, celem dostosowania
ich do funkcji lokali socjalnych.

Gmina Kotobrzeg nie planuje przeznacza¢ znacznych $rodkow na remonty i modernizacje
dotychczasowego zasobu, gdyz ze wzgledu na ww. kierunki jest to niecelowe. Jedyne srodki
finansowe przeznaczane zostang na biezace utrzymanie istniejacych lokali w stanie niepogorszonym.
Zaso6b mieszkan komunalnych planuje si¢ sukcesywnie zmniejszaé w zalezno$ci od zaistnienia
opisywanych sytuacji.

Przyjeta polityka gminy ma na celu zapewnienie wystarczajacej liczby miejsc w lokalach
socjalnych w celu unikniecia ponoszenia kosztow odszkodowan oraz ograniczenie zasobu mieszkan

komunalnych do niezbednego minimum.
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