Projekt nr druku 298
Uchwata Nr ..... /.....12021

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Btotnica

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922), Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE.

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIII/297/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla
obrebu Blotnica, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg Nr XXI/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29
pazdziernika 2020 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci
obrebu Blotnica, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 386,0 ha, ktérego granice oznaczono na rysunkach w skali
1:2000, stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 — obszar ,,A” o powierzchni 270,50 ha;
2) zafgcznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:2000 — obszar ,B” o powierzchni 115,50 ha;

3) zatacznik nr3 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

4) zaftgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zafgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

6) zafgcznik nr 6 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest:
1) w zakresie obszaru ,A” — ustalenie sposobu zagospodarowania terenéw wsi Btotnica wraz z otoczeniem,

2) w zakresie obszaru ,B” — przeksztatcenie terenu powojskowego w osiedle mieszkaniowe wielo- i
jednorodzinne wraz z ustugami towarzyszgcymi i funkcjami gospodarczymi.

§ 2. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1. Uchwata sktada sie z nastepujgcych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat | — Ustalenia wstepne;
2) Daziat Il — Ustalenia ogdlne;
3) Dziat lll — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunkach planu - zatgcznikach nr 1 i nr 2 do uchwaty.

3. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje



funkcjonalng drogi. W przypadku, gdy teren drogi w zakresie zatgcznika nr 2 jest kontynuacjg drogi w zakresie
zatgcznika nr 1, droga w zakresie zatgcznika nr 2 otrzymata ten sam numer z literg ,a@” i symbol.

4. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach - ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdine
obowigzujg na catym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe poszczegdinych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg na obszarze danego terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
c) zasady podziatu terenu,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
f) ustalenia komunikacyjne,
g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,
h) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe obowigzujgce dla catego
terenu elementarnego, sporzgdzone w formie tabeli — ,karty terenu” — oznaczonej symbolem terenu i
zawierajgcej jego powierzchnie, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie ustalenie -
tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w jedng ,karte terenu”.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) Sciezka rowerowa;
7) cigg pieszy;
8) istniejgce zadrzewienia do zachowania;
9) skwer zieleni urzadzonej;
9) zielen izolacyjna;
10) grunty rolne do zalesienia;
11) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia;
12) zakres lokalizacji zabudowy 5-kondygnacyjnej;

13) zasady lokalizacji elementéw kompozycyjnych: dominanty przestrzennej, dominat kompozycyjnych, akcentow
i zamknie¢ kompozycyjnych;

14) budynki objete ochrong konserwatorska;

15) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

16) granica strefy ,K” ochrony konserwatorskiej;

17) granica strefy ,WIII” ochrony konserwatorskiej wraz z numerem stanowiska archeologicznego (B - Bfotnica,

P - Prze¢mino).

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia lub okreslenie oznaczaja:

1) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba);



2)

3)

4)

5)

6)
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8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej — budynek mieszkalny o nie wiecej niz 2 lokalach
mieszkalnych w rodzinnym gospodarstwie rolnym lub hodowlanym, w budynku mieszkalnym dopuszcza sie
pomieszczenia o funkcji agroturystyki (pokoje pod wynajem);

dach zielony — pokrycie dachowe o strukturze sktadajgcej sie z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym na
wierzchu podtozem porosnietym roslinnoscia;

dominanta przestrzenna — obiekt budowlany odrézniajgcy sie od otaczajgcej zabudowy formg, gabarytami
lub wysokoscig;

dominanta kompozycyjna — akcent architektoniczny bedacy zwienczeniem najwyzszej czesci budynku
lub/oraz podkresleniem osi kompozycyjnej budynku, z dopuszczeniem przekroczenia podstawowej wysokosci
budynku o max. 3,6 m na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy budynku;

front dziatki - czes$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne budynku;

kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; kat nachylenia pofaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny,
zadaszenia wejs¢, zadaszenia tarasébw na gruncie, zadaszenia ogroddéw zimowych, zadaszenia
przydomowych wiat, itp.;

kalenica gtéwna — najdtuzszg kalenice budynku;

linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy — linie usytuowania lica budynku, z dopuszczeniem max. 2-m przekroczenia
kubaturowymi elementami budynku na szerokosci do 30% fgcznej szerokosci gtéwnej elewacji budynku;
linia jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy pozostatych budynkéw na dziatce; linia nie dotyczy
garazy dobudowanych do budynkow,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
budynkdw,
c¢) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
— okapéw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,7 m,
— przedsionkow, balkonow wysunietych nie wiecej niz 1,5 m,
—tarasow i schoddw wejsciowych wysunietych nie wiecej niz 2,5 m,
—innych niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,
— budynkéw stacji transformatorowych, dla ktérych nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie na granicy
dziatki z pasem drogowym, z wyjgtkiem linii zabudowy wzdtuz drogi KDS,
— budynkéw istniejagcych w zakresie ich przebudowy; natomiast rozbudowa i nadbudowa tych budynkéw
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem na elewacjach materiatéw trwatych, o wysokiej jako$ci technicznej i estetycznej: kamien
naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki, szkio, drewno, materiaty imitujgce drewno, beton architektoniczny,
blachy miedziane i cynkowe;

ogrod spoteczny — ogoélnodostepne miejsce umozliwiajace aktywne badz bierne spedzanie czasu w
otoczeniu zieleni, umozliwiajgce integracje i aktywizacje spotecznosci lokalnej, zwiekszenie funkcjonalnosci
oraz waloréw estetycznych i sSrodowiskowych przestrzeni osiedla, a takze edukacje ekologiczng;

os kompozycyjna — linie wyznaczajgcg niezakitécony widok budowli 0 szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni
publicznej lub wyznaczajgcg elementy kompozycji zabudowy;

powierzchnia zabudowy — powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na
jej powierzchni. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
w stanie wykonczonym ( pierwszej kondygnacji nadziemnej lub podziemnej w przypadku, gdy jej obrys
wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej) na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodoéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, balkonéw, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego) oraz
powierzchni szklarni, altan i wiat;

przepisy odrebne — przepisy ustaw innych wraz z aktami wykonawczymi;
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symetria dachu — jednakowy kgt nachylenia potaci posiadajgcych wspdlng kalenice;

ustugi nieuciazliwe — ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej lub na wydzielonych dziatkach,
obejmujgce w szczegdlnosci ustugi kultury (galerie, Swietlice, biblioteki), ustugi administracyjno-biurowe (biura,
urzedy, ustugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m?, ustugi gastronomii o powierzchni
uzytkowej do 160,0 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancow, ustugi turystyki (hotele, pokoje na
wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne),
ustugi Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety, kancelarie, pracownie projektowe,
dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystéw) oraz wytwércze i naprawcze ustugi rzemieslnicze, ktérych
oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka sie w granicach
wiasnej dziatki, nie wymagajgce sktadowania materiatow i wyrobdw na otwartym terenie;

zamkniecie kompozycyjne — zasade usytuowania budynku lub elementéw kompozycyjnych budynku na osi
kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, na osi kompozycyjnej dopuszcza sie przekroczenie
podstawowej wysokosci budynku o max. 3,6 m na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy budynku;

zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wysokiej otoczonej ekotonem z krzewdw (ij. waskim pasem
okalajgcym zadrzewienie) zbudowany z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, izolujgcych hatas i emisje
pytow: sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), krzewy zarnowca miotlastego, szczodrzenca (Cytisus scoparius)
badz sliwy tarniny (Prunus spinosa) lub gtogu jednoszyjkowego (Crataegus monogyna) czy dzikiej rézy (Rosa
canina), badz ich kombinacji - oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie ucigzliwosé drogi S6, lub innej drogi, od
terendw sasiednich; wiezba sadzenia sosny zwyczajnej to max. 1,0 m x 1,2 m, co oznacza sadzenie sosny co
1,0 m, w rzedach ktére sg rozstawione w odlegtosci 1,2 m od siebie, wiezba sadzenia krzewow to max. 0,7 m
x 0,7 m.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Wszelkie niezbedne do prawidliowego funkcjonowania miejscowosci i gminy obiekty i urzgdzenia, a

w szczegolnosci: sieci infrastruktury technicznej, sieci i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa
i ochrong przeciwpowodziowa, obiekty matej architektury, dojazdy, a takze oczka wodne i niewielkie zbiorniki
wodne o powierzchni do 300 m® mozna realizowaé na obszarze catego planu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz jezeli pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE.
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terendéw.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z

rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

1. W zakresie zatgcznika nr 1 — obszar ,A”:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
RM — teren zabudowy zagrodowej;

U — teren zabudowy ustugowej;

E — teren stacji transformatorowej;

ZP — teren zieleni urzgdzonej;

ZCz — teren nieczynnego cmentarza;

ZL —teren lasu;

ZN — teren zieleni naturalnej;

R — teren rolniczy;

10) RZ — teren rolniczy - fgki i pastwiska;

11) WS — wody powierzchniowe $rédladowe ptynace;



12) KDS - teren drogi klasy ekspresowej;
13) KDG - teren drogi klasy gtéwnej;
14) KDL — teren drogi klasy lokalnej;
15) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
16) KDW - teren drogi wewnetrznej;
17) KPJ —teren drogi pieszo-jezdnej.
2. W zakresie zatgcznika nr 2 — obszar ,B”:
1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugows;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej;
5) UT — teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych;
6) UO — teren zabudowy ustug oswiaty;
7) UO,US - teren zabudowy ustug os$wiaty, sportu i rekreacji;
8) U — teren zabudowy ustugowej;
9) UK-R — teren zabudowy ustug kultury i rozrywki;
10) U,M — teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa;
11) U,B,S — teren zabudowy ustugowej, baz, sktadéw i magazynéw;
12) KP —teren placu publicznego;
13) KS — teren obstugi komunikac;ji - parking;
14) ZN - teren zieleni naturalnej;
15) ZL —teren lasu i grunty rolne do zalesienia;
16) ZCz — teren nieczynnego cmentarza;
17) R —teren rolniczy;
18) RZ - teren rolniczy - uzytki zielone;
19) KDS - teren drogi klasy ekspresowej;
20) KDG - teren drogi klasy gtéwnej;
21) KDL - teren drogi klasy lokalnej;
22) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
23) KDW - teren drogi wewnetrznej;
24) KDW-A — teren drogi wewnetrznej - aleja;
25) KPJ — teren drogi pieszo-jezdnej.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 6.1. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

2) na terenach dzialek w zakresie obszaru ,B” - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz ustug
turystyczno-rekreacyjnych (UT), poza zabudowg podstawowsg, ktdrej cechy okresla sie w ustaleniach
szczegotowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, o
parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 20+35° lub dachy ptaskie,



c) proponowane dachy ptaskie dobudowanych garazy lub budynkéw gospodarczych z wykorzystaniem jako
taras;

3) na terenach wszystkich dziatek w zakresie obszaru ,B” - zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej
oraz ustug turystyczno-rekreacyjnych, dopuszcza sie 1-kondygnacyjne, kubaturowe elementy zabudowy takie
jak: wejscia, ganki, werandy, ogrody zimowe, kryte dachami dowolnymi;

4) na terenach zabudowy zagrodowej (RM), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
ustugowej (U), terenie zieleni urzadzonej (ZP) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych altan i wiat, w tym wiat
garazowych na terenach RM i MN, o wysokosci do 4,0 m, z dachem symetrycznym dwuspadowym lub
wielospadowym, o kgcie nachylenia potaci 15+30° lub dachem ptaskim;

5) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie ustugowego lokalu uzytkowego z
zakresu nastepujgcych ustug nieucigzliwych: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?, gastronomii o
powierzchni uzytkowej do 80 m?, ustugi turystyki (pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy
biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne), wykonywania wolnych zawodéw (gabinety,
kancelarie, pracownie projektowe, dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystéw) oraz ustugi nieucigzliwego
rzemiosta;

6) maksymalna wysokosé¢:
a) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wieksza niz 25,0 m,
b) obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej nie wieksza niz 65,0 m;

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw przy wysokosci posadzki parteru nie wiekszej niz 1,0 m nad
poziomem terenu; nie dotyczy budynkéw istniejgcych w zakresie ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

8) przy przebudowie istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci, istniejgcej
geometrii dachu i istniejacego kata nachylenia potaci dachowych;

9) przy przebudowie lub rozbudowie istniejagcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej ilosci
kondygnaciji;

10) okreslony w ustaleniach szczegotowych kierunek kalenicy gtdéwnej nie dotyczy budynkéw istniejgcych
w zakresie ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

11) tynki zewnetrzne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy stosowa¢ w kolorach pastelowych o niskim
lub Srednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym, wyklucza sie okfadziny typu ,siding”, dopuszcza sie
zastosowanie na elewacji cegly i oktadziny klinkierowej, naturalnych okfadzin ceramicznych, drewna oraz
kamienia, dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej dopuszcza sie stosowanie elewac;ji
blaszanych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; dla budynkéw usytuowanych w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 pkt 3 niniejszej uchwaly;

12) dopuszcza sie wykonanie w dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego naczétkéw, okien potaciowych,
facjat i lukarn, przy czym taczna szerokos¢ facjat i lukarn nie moze przekroczy¢ 40% dtugosci dachu; dla
budynkéw usytuowanych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 pkt5
niniejszej uchwaty;

13) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni ceglastej, brgzéw, szarosci lub grafitu, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej; dla budynkéw usytuowanych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia § 8 ust. 3 pkt 4 niniejszej uchwaty;

14) dla dachéw ptaskich preferowana realizacja dachow zielonych, dopuszczalne tarasy na dachach.

2. Na terenach przylegajgcych do wod powierzchniowych i na terenach wéd powierzchniowych dopuszcza
sie:
1) lokalizacje obiektow i urzgdzen wynikajgcych z przepiséw obrony cywilnej;

2) lokalizacje obiektdw i urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig ochronng, informacyjng i edukacyjng prowadzong
przez stuzby ochrony przyrody;

3) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych celom ochrony brzegu i celom przeciwpowodziowym oraz
przeciwosuwiskowym;

4) lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych celom naukowym i monitoringowi.



3. Zakaz zabudowy ustalony na terenach o symbolach R i RZ nie dotyczy zabudowy zagrodowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym na gruntach wiascicieli w rozumieniu ustawy Kodeks Cywilny, posiadajgcych
gospodarstwo rolne o powierzchni min. 3,0 ha, poza zwartg zabudowg realizowanej na powierzchni min. 0,3 ha.

4. W przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, obowigzuje:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg przepiséw odrebnych,

b) taczna powierzchnia zabudowy zagrodowej do 300 m?,

c) intensywnos$¢ zabudowy 0,05+0,2,

d) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza - do 9,0 m od poziomu
terenu do kalenicy,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja - do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
f) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30+45°.

5. Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegoélnych terenow
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegotowych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7.1. Pdtnocna czes¢ obszaru opracowania planu, w zakresie obszaru "A”, zlokalizowana jest w granicach
obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB 320010. Obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i
zakazow zawarte w przepisach odregbnych oraz w planie zadan ochronnych. Granice obszaru oznaczono na
rysunku planu, a informacje o potozeniu w tych granicach zawarto w ustaleniach szczegdtowych wiasciwego
terenu elementarnego.

2. W graniach opracowania planu, w zakresie obszaru ,A”, wystepuje siedlisko przyrodnicze oznaczone na
rysunku planu: 6510 — nizowe tgki swieze. W obrebie tego siedliska nie dopuszcza sie lokalizacji sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatan inwestycyjnych stuzacych innym celom niz ochrona przyrody i
uzytkowanie kosno-pastwiskowe. Granice siedliska oznaczono na rysunku planu, a informacje o jego
wystepowaniu zawarto w ustaleniach szczegoétowych wtasciwego terenu elementarnego.

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin,
zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia odpowiednich organdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie:

1) ksztattowanie terendw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

2) zachowanie istniejgcych zespotéw zadrzewien i zakrzewien na terenach rolniczych, w tym szczegdlnie na tzw.
,Btotnickich tgkach” - na terenach elementarnych o symbolach: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 1.7.ZN, 3.6.RZ, 3.7.RZ,
3.8.RZ, 10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ, 10.9.RZ, 10.10.RZ, 11.1.RZ, 12.14.RZ;

3) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

4) zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla celéw pielegnacyjno-
porzadkowych po zakonczeniu robét budowlanych;

5) zakaz lokalizacji na granicy dziatek budowlanych barier uniemozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.
5. W zakresie rowdw i kanatow melioracyjnych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego uktadu otwartych rowéw i kanatéw melioracyjnych;

2) w przypadku kolizji z nowym zagospodarowaniem dopuszcza sie przebudowe uktadu rowow i kanatow
melioracyjnych z zachowaniem kierunku odptywu wad i spdjnosci hydrograficznej w ramach zlewni;

3) przebudowa uktadu rowdw i kanaldéw melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian
stosunkéw wodnych na terenie planu jak i w jego sasiedztwie;



4)

5)
6)

1

2)

3)

przebudowa rowodw i kanatéw melioracyjnych jak i nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie moze
zaktocac prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego;

obowigzuje zakaz zasypywania i kanalizowania rowow i kanatow;

dopuszcza sig na rowach i kanatach budowe urzadzen hydrotechnicznych takich jak zastawki itp., budowe
ktadek, przejs¢ pieszych i rowerowych.

6. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sie:

zakres ucigzliwosci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich;

prowadzona dziatalnos¢ musi spetniaé wymogi obowigzujgcych przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony
srodowiska, w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu;

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8.1. W zakresie obszaru ,A” objetego planem znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

gminy Kotobrzeg, ktére obejmuje sie ochrong konserwatorska:

1)
2)
3)
4)
5)

1

2)

3)

mtyn oraz dom miynarza — budynki nr 26

domy mieszkalne — budynki nr: 2, 7, 8, 10,18;

budynek gospodarczy nr 9;

zagroda nr 19 sktadajgca sie z domu mieszkalnego, stodoty i budynku inwentarskiego;

pomnik — upamigtnienie Il wojny Swiatowej — na terenie dziatki nr 53/2.

2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

ochronie podlega historyczna: bryta budynku oraz forma architektoniczna, forma wystroju i kompozycja
elewacji (w tym forma i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, odtworzenie historycznej formy, rozbiorka
dysharmonijnych dobuddéwek obnizajgcych wartosci zabytkowe i kulturowe budynku), forma dachéw —
geometria dachu i kat nachylenia potci dachowych (dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych);

obowigzujg nastepujgce zakazy:
a) wykonywania balkonéw na elewacji widocznej od strony drogi publicznej,

b) dokonywania zmian w budynku, moggcych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (tj. nadbudowy,
rozbudowy, dobudowy), w szczegdlnosci obowigzuje zakaz zmian historycznej bryty budynku, w tym formy
architektonicznej i ksztattu dachu,

c) stosowania niehistorycznych oktadzin elewacii,

d) zewnetrznej termomodernizacji budynku (tj. zastosowania styropianu czy wetny mineralnej na elewac;ji) z
elewacjami z cegly licowej, z elewacjami drewnianymi i szachulcowymi, z elewacjami posiadajgcymi
wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy zdobienia elewacji,

e) tynkowania $cian zewnetrznych wykonanych z cegty ceramicznej, licowe;j,
f) zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach,

g) zamurowywania drzwi wejsSciowych i wymiany stolarki drzwiowej na nowg bez nawigzania do formy
historycznej,

h) tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposéb wyrdzniajgcy jg z catosci budynku, likwidacji
wystroju, wybijaniu otworéw bez nawigzania do kompozycji budynku,

i) montowania urzgdzen technicznych, prowadzenia przewodéw wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur, itp., na
elewacji frontowej,

j) montowania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drogi
publicznej, na pozostatych dachach od strony podwodrza dopuszczalny montaz na powierzchni
nieprzekraczajgcej 1/3 powierzchni potaci dachu;

dopuszcza sie:



a) adaptacje poddaszy na cele mieszkalne z zakazem podwyzszania dachéw, z dopuszczeniem na dachach
widocznych od strony drogi publicznej wytgcznie okien potaciowych,

b) zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania
zabytkowego charakteru budynkéw z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym ust. 2,

c) przebudowe budynkéw z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym ust. 2,

d) rozbiérke budynku w przypadku stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego sporzgdzonego przez
osobe uprawniong, bardzo ziego stanu technicznego budynku i przekazania orzeczenia wraz z
inwentaryzacjg budynku do archiwum wtasciwego urzedu konserwatorskiego.

3. W zakresie obszaru ,A” objetego planem wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej ulicowego
uktadu przestrzennego wsi Blotnica - strefa ujeta w gminnej ewidencji zabytkow gminy Kotobrzeg. Granica strefy
zostata wskazana na rysunku planu. W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych od frontu dziatki o kalenicy réwnolegtej do elewacji frontowej
(od strony drogi), natomiast budynkéw towarzyszgcych (gospodarczych, garazy itp.) na zapleczu dziatki tzn.
za linig elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego; ustalenie nie dotyczy przebudowy i rozbudowy
istniejgcych budynkéw;

2) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych o prostej bryle, osiowa symetryczna kompozycja elewacji od frontu
dziatki; stosunek dtugosci sciany szczytowej do Sciany frontowej 1 do 1,5+2; ustalenia dotyczg réwniez
przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

3) stosowanie tynkdw zewnetrznych w ,zgaszonych” kolorach (biel, krem, beze), inne materiaty dopuszczone na
elewacji zewnetrznej to: czerwona cegta licowa, drewno; obowigzuje zakaz stosowania elewacji blaszanych;

4) stosowanie dachoéw prostych, dwuspadowych, symetrycznych, bez lukarn od frontu dziatki, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 15°-30° lub w przedziale 40°-50°, ze szczytami lub naczoétkami, pokrycie dachu
dachoéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorach czerwieni ceglastej lub grafitu;

5) dopuszcza sie wykonanie w dachu naczotkdw, okien potaciowych i jednej facjaty na elewacji frontowej
0 szerokosci nie wigkszej niz 30% szerokosci elewaciji;

6) zakaz zabudowy dziedzincow gospodarczych w siedliskach;
7) zakaz lokalizacji silosow;
8) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 25,0 m.

4. W zakresie obszaru ,A” objetego planem wyznacza sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej — zagroda
mtynska wraz z otuling krajobrazowg — strefa ujeta w gminnej ewidencji zabytkow gminy Kotobrzeg. Granica
strefy zostata wskazana na rysunku planu. Strefa stanowi otuling zabytkowej zagrody mtynskiej w postaci

nadrzecznych tak i zadrzewienia wzdtuz rzeki Bfotnicy, obszar o walorach krajobrazowych i widokowych. Strefa
stanowi réwniez ekspozycje na uktad przestrzenny wsi. W strefie wyklucza sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw i nowego zainwestowania zakldcajgcego ekspozycje na wie$ Btotnica, w tym
obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 25,0 m;

2) stosowanie elewaciji blaszanych.

5. Na obszarze planu znajdujg sie dwa nieczynne cmentarze ewangelickie (na terenie dziatki nr 170 w
zakresie obszaru ,A” i nr 89 w zakresie obszaru ,B” ) ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Kotobrzeg, ktére
obejmuje sie ochrong konserwatorskg. Obowigzuje rewaloryzacja cmentarzy.

6. Na obszarze planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane jako:

1) Btotnica, stan.1, AZP 16-15/150 — oznaczone na rysunku planu jako B-1;
2) Btotnica, stan.2, AZP 16-15/151 — oznaczone na rysunku planu jako B-2;
3) Btotnica, stan.3, AZP 16-15/152 — oznaczone na rysunku planu jako B-3;
4) Bfotnica, stan.4, AZP 16-15/153 — oznaczone na rysunku planu jako B-4;
5) Btotnica, stan.6, AZP 16-15/154 — oznaczone na rysunku planu jako B-6;
6) Btotnica, stan.7, AZP 16-15/155 — oznaczone na rysunku planu jako B-7;
7) Btotnica, stan.8, AZP 16-15/156 — oznaczone na rysunku planu jako B-8;
8) Btotnica, stan.9, AZP 16-15/157 — oznaczone na rysunku planu jako B-9;
9) Btotnica, stan.10, AZP 16-15/158 — oznaczone na rysunku planu jako B-10;
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10) Btotnica, stan.11, AZP 16-15/159 — oznaczone na rysunku planu jako B-11;
11) Btotnica, stan.12, AZP 16-15/160 — oznaczone na rysunku planu jako B-12;
12) Btotnica, stan.13, AZP 16-15/161 — oznaczone na rysunku planu jako B-13;
13) Btotnica, stan.14, AZP 16-15/162 — oznaczone na rysunku planu jako B-14;
14) Btotnica, stan.15, AZP 16-15/163 — oznaczone na rysunku planu jako B-15;
15) Btotnica, stan.16, AZP 16-15/164 — oznaczone na rysunku planu jako B-16;
16) Btotnica, stan.17, AZP 16-15/165 — oznaczone na rysunku planu jako B-17;
17) Btotnica, stan.18, AZP 16-15/166 — oznaczone na rysunku planu jako B-18;
18) Przecmino, stan.17, AZP 16-15/11 — oznaczone na rysunku planu jako P-17.
Stanowisko B-14 i B-18 w zakresie rysunku ,B”, pozostate w zakresie rysunku ,A”.

7. Dla stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefe ,W III” ochrony konserwatorskiej. Jest to strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej ustala si¢ obowigzek prowadzenia
inwestycyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Granica strefy zostata
okreslona na rysunku planu.

8. W granicach strefy ,W III” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem do spraw ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

9. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajg
przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom prawa budowlanego
dotyczagcych obiektow i obszaréw zabytkowych.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9.1. Na obszarze planu wyznacza sie uktad publicznych przestrzeni ogdéinodostepnych skfadajacy sie z:
1) uktadu komunikacji samochodowej: drég klasy ekspresowej, gtownej, lokalnej, dojazdowej i pieszo-jezdnej;
2) terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem 4.3.ZP — park wiejski w zakresie obszaru ,A”;

3) terenéw nieczynnych cmentarzy oznaczonych symbolami 12.16.ZCz w zakresie obszaru ,A” i 35 ZCz w
zakresie obszaru ,B”;

4) terenu placu publicznego oznaczonego symbolem 13a KP w zakresie obszaru ,B”.

2. Dla terendw przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zagospodarowanie terenow bez barier architektonicznych dla osdb niepetnosprawnych;
2) wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych (nie dotyczy sezonowych

i okolicznosciowych kiermaszy i jarmarkdw, itp. obiektéw na terenach elementarnych oznaczonych symbolem
4.3.ZP w zakresie obszaru ,A” i 13a KP w zakresie obszaru ,B”);

3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej oraz wycinke drzew ze wzgledéw sanitarnych i komunikacyjnych
z zastrzezeniem § 8 ust. 5 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 10. Zachodnia czes$¢ obszaru planu objeta jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztoza w obszarze ,Trzebiatow” —

koncesja nr 60/2009/t z dnia 05.06.2017 r. wazna do dnia 05.06.2047 r., pozostatg czes¢ obszaru planu
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obejmuje koncesja nr 15/2008/t. z dnia 12.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zloza w obszarze ,Bardy” wazna do dnia
12.05.2047 r.

§ 11. Wzdtuz rzeki Btotnica wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku
planu (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 2.1.WS w zakresie obszaru ,A”). Jest to obszar
wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach zagrozenia powodziowego i
stanowi obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi wynosi raz na 100 lat (1%).
Zagospodarowanie tych obszaréw regulujg przepisy odrebne.

§ 12.1.W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:
1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne;

2) nalezy stosowaC rozwigzania techniczne zapewniajgce dotrzymanie standardéw natezenia dzwiekow
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) na terenach w sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
$rodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie pozioméw hatasu ustalonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem wydzielone w planie tereny elementarne pod zabudowe i funkcje
towarzyszace zaliczajg sie do nastepujgcych, wg przepisdéw odrebnych, rodzajow terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy zagrodowej RM — do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszaca funkcjg ustugowg MW,U — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) tereny zabudowy ustug oswiaty UO — do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
5) tereny zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych UT — do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) tereny zieleni urzadzonej ZP — do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
7) tereny zabudowy ustug oswiaty, sportu i rekreacji UO,US — do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
8) inne tereny zabudowy ustugowej ustug nieucigzliwych U — do terendw mieszkaniowo-ustugowych.
3. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie: na terenach potozonych wzdtuz linii
elektroenergetycznych budynki i inne obiekty budowlane, jak réwniez uksztattowanie terenu, nalezy projektowac
i realizowac w sposob niestwarzajgcy narazenia ludzi na oddziatywania elektromagnetyczne od linii o wartosciach

przekraczajgcych poziomy dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej lub poziomy dopuszczalne dla miejsc
dostepnych dla ludnosci, okreslone w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchnie dziatki, okre$lono w ustaleniach szczegétowych
terenu elementarnego;

4) dopuszcza sie faczenie dziatek w granicach terenu elementarnego oraz realizacje inwestycji na potgczonych
dziatkach;



5) szerokos$é frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 30,0 m, o ile na rysunku planu
nie ustalono inaczej;

6) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 60° do 90°, o ile na rysunku planu nie ustalono inaczej;

7) ograniczenia wielkosci wydzielonych dziatek nie dotyczg wydzielen dokonywanych w celu lokalizacji obiektow
lub urzadzen infrastruktury technicznej, poszerzenia przylegtej drogi oraz wydzielen dokonywanych w celach
okreslonych przepisami odrebnymi;

8) ustala sie zakaz dokonywania podziatdbw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

ROZDZIAL 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 14.1.Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) publiczna droga krajowa klasy ekspresowej (droga S6 Szczecin - Koszalin - Gdansk) oznaczona symbolami:
13.1.KDS, 13.2.KDS, 13.3. KDS;

2) istniejgca publiczna droga wojewddzka klasy gtéwnej (droga nr 102 Miedzyzdroje - Trzebiatéw - Kotobrzeg)
oznaczona symbolem 14.1. KDG wraz z projektowanym poszerzeniem pasa drogowego oznaczonym
symbolem 14.2. KDG;

3) istniejgca publiczna droga gminna klasy lokalnej oznaczona symbolem 15.0. KDL oraz projektowane
publiczne drogi klasy lokalnej oznaczone symbolami 01 KDL i 02 KDL;

4) istniejgce publiczne drogi gminne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 16.1. KDD, 16.1a KDD, 16.2. KDD,
16.3. KDD, 16.4. KDD oraz droga dojazdowa nad drogg S6 o symbolach 04a KDD i 04b KDD;

5) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne ogélnodostepne o symbolach KDW;
6) istniejgce i projektowane drogi pieszo-jezdne ogoélnodostepne o symbolach KPJ;

7) cigg droég: 16.1. KDD, 16.1a KDD i 01 KDL oraz 8.18. KDW, 8.18a KDW i 03 KDW stanowi, oprécz drogi
wojewddzkiej nr 102, potgczenie obszarow ,A” i ,B”.

2. Nadrzedny ukfad komunikacyjny stanowi droga krajowa S6 oraz droga wojewoddzka nr 102. Projektowany
uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar planu wigczony jest do drogi wojewddzkiej nr 102 poprzez istniejgce
publiczne drogi gminne klasy lokalnej, dojazdowej i drogi wewnetrzne w zakresie obszaru ,A” oraz projektowane
drogi lokalne i droge wewnetrzng w zakresie obszaru ,B”. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 11.6.KDW i
11.7. KDW potgczone sg z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez jezdnie dodatkowe (serwisowe)
przebiegajace w pasie drogowym drogi krajowej S6 oznaczonym symbolem 13.1.KDS.

3. W strefie wzajemnego oddziatywania terendw objetych planem z drogg publiczng klasy ekspresowej,
oznaczonej symbolem 13.2 KDS i 13.3 KDS oraz drogg wojewddzkag nr 102, oznaczonej symbolem 14.1. KDG i
14.2 KDG, wszelkie obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku
zlokalizowania zabudowy w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowe;j
S6 i wojewodzkiej nr 102, ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwosciami nalezy do zadan wiasnych
inwestora oraz jego nastepcow prawnych.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) w oparciu o istniejgce i projektowane drogi publiczne gminne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne i pieszo-jezdne;

2) w przypadku braku innej mozliwosci dopuszcza sie obstuge komunikacyjng w oparciu o droge wojewodzkag nr
102.

5. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w granicach obszaru objetego planem:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1 miejsce do parkowania / lokal mieszkalny, w tym wlicza sie
lokalizowane w garazu,



b)

c)
d)

e)

9)

h)

)

k)

zabudowa zagrodowa — 2 miejsca do parkowania / 1 budynek mieszkalny, w tym wlicza sie lokalizowane
w garazu,

budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,

ustugi kultury: biblioteki, galerie, Swietlice, inne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej,
ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni
uzytkowej,

ustugi handlu — obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze handlowe — 1
miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni sprzedazy,

ustugi gastronomii i rozrywki:

- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 10 miejsc konsumpcyjnych,

- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 75 m? powierzchni uzytkowej,

ustugi turystyczno-rekreacyjne:

- hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1 pokdj hotelowy, pensjonatowy,
noclegowy,

- rekreacji indywidualnej — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt,

ustugi oswiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekunczo-wychowawcze
— 1 miejsce do parkowania / 1 sale dydaktyczng,

ustugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej, oraz
kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 1 gabinet,

ustugi sportu i rekreacji - mate obiekty (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsce do parkowania / 50 m?
powierzchni uzytkowej,

ustugi rzemiesinicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz i inne pokrewne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej,

m) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 4.5.U i 12.3.U - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

w przypadku tgczenia funkcji ustugowych dopuszcza sie zastosowanie wspétczynnika 0,7 do igcznej
obliczonej liczby miejsc do parkowania.

6.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce:

a)
b)
c)

d)

b)

c)

d)
8.

budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce do parkowania / 50 lokali mieszkalnych,

ustugi turystyczno-rekreacyjne: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt,
ustugi oswiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekunczo-wychowawcze
— 2 miejsca do parkowania / 1 obiekt,

pozostate ustugi — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla rowerdw:
budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

ustugi oswiaty: szkoty, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekunczo-wychowawcze
— 2 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczng,

ustugi sportu i rekreacji: mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne)- 1miejsce postojowe / 5
0so6b korzystajgcych jednoczesnie,

pozostate ustugi — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal ustugowy.

Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub

zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje sie umieszczenie na terenie przedsiewziecia
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
oraz pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacjg przedsiewziecia.

9.

Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje budowa garazy podziemnych lub

czesciowo zagtebionych, w ilosci minimum 60% wymaganych miejsc do parkowania, dopuszcza sie ich realizacje
poza obrysem budynku w granicach terenu elementarnego/dziatki na powierzchni do 60% powierzchni dziatki,
pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu.
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10. Miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
lokalizowa¢ w sposob umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z
utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotszg droge do tego wejscia.

11. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie przebieg Sciezek rowerowych, chodnikdw oraz lokalizacje
miejsc postojowych na zasadach ujetych w przepisach odrebnych.
ROZDZIAL 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 15.1.Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, a takze wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze
wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejgcej i projektowanej sieci oraz zapewnig
wiasciwa, zgodng z ustaleniami planu obstuge terenéw i funkcji ustalonych w planie.

2. Sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z rozprowadzeniem w
liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KDW i KPJ oraz w terenie placu Ola
KP lub, w przypadku braku mozliwosci, wzdtuz tych drég.

3. W zakresie obszaru ,A” objetego planem, dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektdéw sieciowych
infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w pasach terendw pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drog.

4. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami R i RZ oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami ZL i ZN, o ile okreslone w ustaleniach szczegotowych przeznaczenie terenu zostanie zachowane.

5. Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture podziemng
i nadziemng, od ktdrej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujgce
kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy Ilub dostosowac,
przestrzegajgc obowigzujgcych norm, do nowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
nieruchomosci nalezy utrzymywa¢ w sposob nie powodujgcy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przylgczenie zabudowy do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu parametréw
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi; dla zabudowy na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: 3.1.RM, 3.2.RM, 12.4.RM, 12.5.RM lub innej rozproszonej zabudowy zagrodowej (w
zakresie obszaru ,A”) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobér wody z wiasnego
ujecia wody;

2) sieci wodociggowe nakazuje sie prowadzi¢ przewodami o S$rednicy minimum DN 80 mm (nie dotyczy
przytaczy);

3) dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgleddw technologicznych jako dodatkowe
awaryjne zrodto zaopatrzenia w wode;

4) nakazuje sie zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) Scieki sanitarne nakazuje sie odprowadzi¢ poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni sciekow w Korzystnie;

2) dla zabudowy w zakresie obszaru ,A” do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan tymczasowych (gromadzenie Sciekéw sanitarnych w szczelnych bezodptywowych
zbiornikach na nieczystosci ciekte i wywoz nieczystosci do oczyszczalni $Sciekéw w Korzystnie lub
oczyszczanie $ciekow sanitarnych w przydomowej oczyszczalni);

3) ustala sie zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dla zabudowy w zakresie obszaru ,B”;

4) ustala sie realizacje projektowanych przewodéw ttocznych o $rednicy min. DN 63 mm i grawitacyjnych
o0 $rednicy min. DN 150 mm (nie dotyczy przytagczy);



5)

6)

7

1

2)

3)

4)

5)

6)

1

2)

3)

4)

1

2)

3)
4)

1)

zakazuje sie wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikéw $ciekéw sanitarnych, poza terenami
wskazanymi w pkt 2;

wyklucza sie zrzut $ciekow sanitarnych, w tym przemystowych i komunalnych do gruntu i wdd
powierzchniowych;

obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych.

8. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

dopuszcza sie nastepujgce systemy odprowadzenia wéd deszczowych i roztopowych:
a) na terenach zagospodarowanych w sposob nie powodujgcy zanieczyszczenia wod - na wiasny grunt
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach zagospodarowanych w sposdb mogacych zanieczy$ci¢é wody - po ich uprzednim
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej lub w grunt lub do rowéw lub za pomocg innych rozwigzan
zamiennych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ilos¢ wod odprowadzana do gruntu nie moze przekraczac jego chtonnosci; w przypadku wystgpienia nadmiaru
wod nalezy zastosowac inne rozwigzania zamienne stuzgce odprowadzeniu lub zatrzymaniu wod opadowych;

dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu woéd opadowych i roztopowych oraz regulacji ich
zrzutu do odbiornikdw, np. systemy retencyjne, chtonne lub urzgdzenia rozsaczajgce;

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych i roztopowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wéd opadowych;

dopuszcza sie gromadzenia wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych oczyszczania, z
wykorzystaniem ich do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

sieci kanalizacji deszczowej nakazuje sie prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz DN 100 mm.

9. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczng:

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego
napiecia z istniejgcych i projektowanych na obszarze objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania;

zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowang elektroenergetyczng linig kablowg
15 kV;

istniejgce na obszarze opracowania elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV do zachowania, z
uwzglednieniem pasa ochrony funkcyjnej o szerokosci po 7,0 m po obu stronach osi linii, w ktérym obowigzuje
zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz
innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub
przebudowy, w przypadku kolizji z ustaleniami planu dopuszcza sig ich przebudowe;

dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych, montowanych
na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta, z zakazem

lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych energie wiatru.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, socjalno-gospodarczych lub grzewczych z istniejgcej i projektowane;j
sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia; w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie gaz z instalacji
zbiornikowej;

dla sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, gdzie
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci nie nalezy wznosic¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ statych skladéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowaé uszkodzenia gazociggu;

dopuszcza sie sieci gazowe niskiego i Sredniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm,;

w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdéw dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci gazowych.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z wyjgtkiem zabudowy wielorodzinnej, dla ktérej
ustala sie zaopatrzenie ze zrodet systemowych;



2) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa powodujgce ponadnormatywng emisje substanciji
szkodliwych do atmosfery;

3) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyijne;j:

1) podigczenie do istniejgcych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Ustalenia zasad gospodarowania odpadami:

1) zakazuje sie sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:

a) wywoz odpadoéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpadéw komunalnych w sposéb selektywny,

¢) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych, w
miejscu ich powstania,

d) zbieranie odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 16.1.Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) obiektdw zwigzanych z procesem budowlanym;

2) obiektéw niezbednych do urzgdzania miejsc rekreacyjnych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami 4.3.ZP, 4.4.U i 4.5.U w zakresie obszaru ,A”;

3) obiektéw okreslonych w § 9 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaly oraz kiermaszy i jarmarkéw okolicznosciowych na
terenie 18 UO,US w zakresie obszaru ,B”.

ROZDZIAL 11.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17.Wysokos$¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terendw:

1) RM, MN, MW, MW,U, U, UT, UM, UO, UO,US, UK-R, U,B,S - 30%;

2) dla pozostatych terenéw nie ustala sie ze wzgledu na wtasnosé Gminy Kotobrzeg i brak wzrost wartosci
nieruchomosci.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMEMTARNYCH W ZAKRESIE RYSUNKU
— ZALACZNIKA NR 1 - OBSZAR , A”

§ 18. Ustalenia dla terendw o symbolach: 3.1.RM, 3.2.RM:

3.1.RM - powierzchnia 0,30 ha
3.2.RM - powierzchnia 0,59 ha



1

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy zagrodowej w
hodowlanych;

rodzinnych gospodarstwach rolnych i

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw o

nastepujgcych funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

budynek  mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki

magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne budowle i urzgdzenia budowlane

zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,

dopuszcza sie chow i hodowle zwierzat o obsadzie nie wiekszej niz 20 DJP,

dopuszcza sie przywrocenie funkcji mtyna,

dopuszcza sie budowe matej elektrowni wodnej na

wykorzystaniem istniejgcej zabudowy dawnego mtyna,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,1+0,6,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- pozostate budynki i obiekty na terenie do 10,0 m,

dachy:

- budynku mieszkalnego symetryczny dwuspadowy, o kgtach nachylenia potaci
gtéwnych 35+45°,

- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o kgtach nachylenia potaci
gtéwnych 12+40°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziafki;

rzece Blotnica z

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzujg ustalenia wg § 13,
minimalna powierzchnia dziatki 2900 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania
krajobrazu:

tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3,

tereny potozone w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Btotnicy i Jezioro Kamienica” - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4 pkt
1,23

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej:

a)

b)

tereny objete strefg ,K” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust.
4i09,

budynki o nr 26 (mtyn i dom miynarza) objete ochrong konserwatorskg —
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2 9;

6)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z drogi 3.10.KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5;

7

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 19. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3.3.MN, 3.5.MN. 4.1.MN, 4.2.MN, 4.6.MN, 4.7.MN, 5.5.MN:

3.3.MN - powierzchnia 0,23 ha
3.5.MN - powierzchnia 0,21 ha
4.1.MN - powierzchnia 1,40 ha
4.2.MN - powierzchnia 1,72 ha
4.6.MN - powierzchnia 0,82 ha
4.7.MN - powierzchnia 0,42 ha
5.5.MN - powierzchnia 1,15 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)
b)

©)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy zagrodowej sktadajacej
sie z istniejgcych budynkéw; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy
zagrodowej o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego;

zakaz chowu i hodowli zwierzat,

zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i

b)

zabudowa wolnostojaca,
linie zabudowy wg rysunku planu,
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zagospodarowania terenu:

c)

d)

f)

9)

h)

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,

w przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 20%

powierzchni dziatki, dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie

wigcej niz 5% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:

- budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gléwnych 35+45°, z
kalenicag rownolegle do frontu dziatki,

- garazu, budynku gospodarczego o kgtach nachylenia potaci gtéwnych 12+35°,
z kalenicg rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

szeroko$c¢ elewaciji frontowe;j:

- budynku mieszkalnego - 9,0+20,0 m,

- pozostate budynki do 10,0 m,

dla budynkéw w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8

ust. 3,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki,

w przypadku istniejgcej powierzchni zabudowy przekraczajacej 25% powierzchni

dziatki dopuszcza sig powierzchnig biologicznie czynng min. 40% powierzchni

dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)

obowigzuja ustalenia wg § 13,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1300 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania
krajobrazu:

a)

b)

<)

tereny 3.3.MN, 3.5.MN, 4.1.MN, 4.2.MN, 4.6.MN i 4.7.MN potozone w granicach
obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 1i 3,

czesci terenow 3.3.MN i 3.5.MN (patrz rysunek planu) potozone w granicach
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Blotnicy i Jezioro
Kamienica” - obowiagzujg ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4 pkt 1, 2, 3,

na terenie 4.1.MN istniejace zadrzewienia oznaczone na rysunku planu -
obowigzuje zakaz wycinki drzew poza wycinkg ze wzgledéw sanitarnych;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;:

a)
b)

c)

czesci terenow 4.2.MN, 4.6.MN i 5.5.MN (patrz rysunek planu) objete strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 9,

czesci terenéw 3.3.MN i 3.5.MN (patrz rysunek planu) objete strefg ,K” ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4 9,

czesci terenow (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy ,\W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
-3.5.MNi4.2.MN - stanowiska B-3,

- 4.7.MN - stanowiska B-6

- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

6)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 51 6;

7

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 4.3.ZP:

4.3.ZP - powierzchnia 0,70 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni urzgdzonej — park wiejski;

2) |zasady ksztattowania a) dopuszcza sig urzgdzone miejsca rekreacji i wypoczynku, place zabaw dla
zabudowy i dzieci, Sciezki piesze irowerowe oraz terenowe urzadzenia rekreacyjno -
zagospodarowania terenu: sportowe, w tym boiska sportowe, sitownie zewnetrzng itp.,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,
c) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) |zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie

przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania

PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3;




krajobrazu -

5) |zasady ochrony dziedzictwa czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) objety strefg ,B” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego i zabytkéw oraz obowigzuja ustalenia § 8 ust. 31 9;
dobr kultury wspotczesnej -

6) |ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drogi 14.1.KDG;

7) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 4.4.U:

4.4.U - powierzchnia 0,44 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultury, o$wiaty i wychowania, Swietlica
wiejska,
b) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
2) |zasady ksztattowania a) lokalizacja budynkdw o funkcji ustugowej i funkcji gospodarczej,
zabudowy i b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) dopuszcza sie zielen urzadzong, urzgdzone miejsca do rekreacji i wypoczynku,
place zabaw dla dzieci, Sciezki piesze i rowerowe oraz terenowe urzadzenia
rekreacyjno — sportowe,
d) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,04+0,6,
f) wysokosé zabudowy:
- budynku ustugowego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- budynku gospodarczego do 6,0 m,
g) szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego 9,0+20,0 m,
h) dachy symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia pofaci gtéwnych 40+50°,
z kalenicg réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) |zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3;
zasady ksztattowania
krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa czes¢ terenu (patrz rysunek planu) objety strefg ,B” ochrony konserwatorskiej -
kulturowego i zabytkéw oraz obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3i 9;
dobr kultury wspétczesnej -
6) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 14.1.KDG, 4.10.KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,
7) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 4.5.U:

45U - powierzchnia 0,25 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy ustugowej - ustugi kultury, o$wiaty i wychowania, osrodek
edukacyjno-szkoleniowy z miejscami noclegowymi i mieszkaniem dla wtasciciela,
dopuszcza sie zielen urzadzong, urzadzone miejsca do rekreacji i wypoczynku,
place zabaw dla dzieci, Sciezki piesze irowerowe oraz terenowe urzgdzenia
rekreacyjno - sportowe,

dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

f)

lokalizacja budynkoéw o funkcji ustugowej i funkcji gospodarczej,
nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,18+0,75,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku ustugowego i ustugowo-mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- budynku gospodarczego do 6,0 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego 9,0+20,0 m,




g) dachy symetryczne dwuspadowe o kgtach nachylenia potaci gtéwnych 40+50°,
dach budynku ustugowego z kalenicg prostopadle do frontu dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;
4) |zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3;
zasady ksztaltowania
krajobrazu -
5) |zasady ochrony dziedzictwa |a) cze$é terenu (patrz rysunek planu) objety strefg ,B” ochrony konserwatorskie;j -
kulturowego i zabytkéw oraz obowigzuja ustalenia § 8 ust. 31 9,
dobr kultury wspétczesnej: b) na terenie pomnik upamietniajgcy Il wojne swiatowa ujety w gminnej ewideng;ji
zabytkow — obowigzuje ochrona w zakresie jego lokalizacji oraz ustalenia § 8
ust. 9;
6) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drogi 14.1.KDG,

b) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloSci
nie mniej niz 1 m.p./ 5 miejsc noclegowych i nie mniej niz 1 m.p./1 lokal
mieszkalny;

7) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury techniczne;j -

§ 23. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 4.8.RM, 5.1.RM, 5.2.RM, 5.4.RM:

4.8.RM - powierzchnia 0,24 ha
5.1.RM - powierzchnia 0,55 ha
5.2.RM - powierzchnia 0,32 ha
5.4.RM - powierzchnia 0,18 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i
hodowlanych,
b) dopuszcza sie chow i hodowle zwierzat o obsadzie nie wiekszej niz 20 DJP;

2) |zasady ksztattowania a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw o
zabudowy i nastepujgcych funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
zagospodarowania terenu: budynek  mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki

magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne budowle i urzgdzenia budowlane
zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,
w przypadku, gdy powierzchnia istniejgcej zabudowy przekracza 25%
powierzchni dziatki, dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie
wiecej niz 5% powierzchni dziafki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10+0,6,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnaciji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie gospodarstwa do 8,0 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego do 20,0 m, przy szerokosci istniejgcej rownej lub
przekraczajgcej 20,0 m dopuszcza sie rozbudowe o nie wiecej niz 5%,
- pozostatych budynkdéw nie wieksza niz 25,0 m,
g) dachy:
- budynku mieszkalnego symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 40+50°, z kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,
- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtownych 12+35°,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,
w przypadku, gdy powierzchnia istniejgcej zabudowy przekracza 30%
powierzchni dziatki, dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng min. 20%
powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;
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4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania
krajobrazu -

Teren 4.8.RM potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 3;

5) |zasady ochrony dziedzictwa |a) tereny objete strefg ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust.
kulturowego i zabytkéw oraz 3i9,
dobr kultury wspétczesne;: b) budynki mieszkalne nr 2 i 10 oraz zagroda nr 19 skfadajgca sie z budynku
mieszkalnego, stodoty i budynku inwentarskiego objete ochrong konserwatorskag
— obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2§ 9,
c) czesc¢ terenu 4.8.RM (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
ograniczonej ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
oznaczonego jako B-6 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 8 i 9;
6) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5;
7) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 5.3.MN:

5.3.MN - powierzchnia 0,55 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy zagrodowej sktadajacej
sie z istniejgcych budynkdéw, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy
zagrodowej o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego,
w ramach zabudowy zagrodowej nie dopuszcza sie chowu, ani hodowli zwierzat;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+06,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki do 8,0 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 20,0 m, przy szerokosci
istniejacej réwnej lub przekraczajgcej 20,0 m dopuszcza sie rozbudowe o nie
wiecej niz 5%,
g) dachy symetryczne dwuspadowe:
- budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gtéwnych 40+50°, z
kalenicag rownolegle do frontu dziatki,
- budynkéw pozostatych o katach nachylenia potaci gtéwnych 12+35°,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1300 m?;
4) |zasady ochrony dziedzictwa |a) teren objety strefg ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3
kulturowego i zabytkéw oraz i9,
dobr kultury wspétczesne;: b) budynki mieszkalne nr 7 i 8 oraz budynek gospodarczy nr 8 objete ochrong
konserwatorskg — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2 i 9;
ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 14.1.KDG, 16.2.KDD,
5) b) liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5i 6;
6) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 25. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3.4.RM, 4.9.RM, 5.6.RM:

3.4.RM - powierzchnia 0,49 ha
4.9.RM - powierzchnia 1,27 ha
5.6.RM - powierzchnia 0,78 ha
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1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych i
hodowlanych,
b) dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat o obsadzie nie wiekszej niz 20 DJP;

2) |zasady ksztattowania a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw o
zabudowy i nastepujgcych funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,
zagospodarowania terenu: budynek  mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki

magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne budowle i urzgdzenia budowlane
zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) lokalizacja budynkéw innych niz mieszkalne na zapleczu dziatki, tzn. za linig
elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego,
d) powierzchnia zabudowy 7+25% powierzchni dziatki,
w przypadku, gdy powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 25%
powierzchni dziatki, dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie
wigcej niz 5% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
f) wysokosé zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnaciji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie gospodarstwa do 10,0 m,
g) szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego do 20,0 m, przy szerokosci istniejgcej réwnej lub
przekraczajgcej 20,0 m dopuszcza sie rozbudowe o nie wiecej niz 5%,
- pozostatych budynkéw nie wieksza niz 25,0 m,
h) dachy:
- budynku mieszkalnego symetryczne dwu- lub wielospadowe spadowe, o kgtach
nachylenia potfaci gtéwnych 35+45°, 7 kalenicg rownolegle do frontu dziatki,
- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtownych 12+35°,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,
w przypadku, gdy powierzchnia istniejgcej zabudowy przekracza 30%
powierzchni dziatki, dopuszcza sig przyjecie powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 20% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;

4) |zasady ochrony srodowiska, |a) tereny 3.4.RM i 4.9.RM potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
przyrody i krajobrazu, Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3,
zasady ksztattowania b) czes¢ terenu 3.4.RM (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego
krajobrazu: Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Btotnicy i Jezioro Kamienica” -

obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3i ust. 4 pkt 1, 2, 3;

5) |zasady ochrony dziedzictwa |a) teren 3.4.RM objety strefg ,K” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia
kulturowego i zabytkéw oraz §8ust.4i09,
ddbr kultury wspotczesnej: b) budynek mieszkalny nr 18 objety ochrong konserwatorskg — obowigzujg

ustalenia § 8 ust.2i 9,

c) czesci terendw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 4.9.RM - stanowiska B-6,
- 3.4.RM - stanowiska B-3,
- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

6) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny:

- do terenu 3.4.RM z drogi 16.4.KDD,
- do terenéw 4.9 RMi 5.6 RM z drogi 14.1.KDG,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5;

7) |ustalenia w zakresie a) obowigzujg ustalenia wg § 15,
infrastruktury technicznej - b) przez teren 5.6.RM przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —

obowigzujg ustalenia § 15 ust. 9 pkt 3.

§ 26. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 6.1.MN, 6.3.MN, 7.1.MN, 7.2.MN:

6.1.MN - powierzchnia 0,81 ha
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6.3.MN - powierzchnia 1,33 ha
7.1.MN - powierzchnia 0,62 ha
7.2.MN - powierzchnia 2,62 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: ¢) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego 9,0+20,0 m,
- pozostatych budynkdéw nie wigksza niz 10,0 m,
g) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:
- budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gtéwnych 35+45°, z
kalenicg réwnolegle do frontu dziatki, na terenie 6.3.MN usytuowane dowolnie,
- garazu, budynku gospodarczego o katach nachylenia potaci gtéwnych 12+35°,
z kalenicg prostopadle do frontu dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?;
4) |zasady ochrony dziedzictwa czesci terendéw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkow oraz ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
dobr kultury wspotczesnej: -7.1.MN i 7.2.MN - stanowiska B-12,
- 6.3.MN - stanowiska B-13,
- obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny:
- do dziatek na terenie 6.1.MN z drogi 16.1.KDD,
- do dziatek na terenie 6.3.MN z przylegtych drég,
- do dziatek na terenach 7.1.MN i 7.2.MN z drogi 15.0.KDL i 7.5 KDW, do dziafki
nr 175/6 dopuszcza sie zjazd z drogi 14.1.KDG,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5i 6;
6) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 16.

infrastruktury technicznej -

§ 27. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7.4a.MN, 7.4b.MN:

7.4a.MN - powierzchnia 1,01 ha
7.4b.MN - powierzchnia 0,54 ha
1) |przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e) wysokosé zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnaciji - do 9,5 m,
- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,
f) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- budynku mieszkalnego 9,0+20,0 m,
- pozostatych budynkdéw nie wieksza niz 10,0 m,
g) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:
- budynkéw mieszkalnych o katach nachylenia potaci gltéwnych 35+45°, z
kalenicg réwnolegle do frontu dziatki, na terenie 6.3.MN usytuowane dowolnie,
- garazu, budynku gospodarczego o kgtach nachylenia potaci gtéwnych 12+35°,
z kalenicg prostopadle do frontu dziafki,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?,
c) naterenie 7.4a.MN wydzielenie przejscia pieszego o szerokosci min. 4,0 m —wg
rysunku planu;

4) |zasady ochrony dziedzictwa czesc¢ terenu 7.4a.MN (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
dobr kultury wspotczesnej - oznaczonego jako B-8 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7,8 9;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drogi 7.6.KDW, do dziatek na terenie 7.4b.MN przez

wydzielony dojazd wewnetrzny,
- zakaz bezposredniego zjazdu z drogi 14.1.KDG,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 51 6;

6) |ustalenia w zakresie a) obowigzujg ustalenia wg § 15,
infrastruktury technicznej: b) przez teren 7.4a.MN przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —

obowigzujg ustalenia § 15 ust. 9 pkt 3.

§ 28. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7.5.ZN, 7.6.ZN:

7.5.ZN
7.6.ZN

- powierzchnia 0,35 ha
- powierzchnia 0,99 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej:
- dopuszczalne urzadzenie terenu 7.5.ZN jako skwer — teren zieleni urzadzone;j,
- dopuszczalne urzadzenie terenu 7.6.ZN jako park wiejski;
2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) dopuszcza sie dolesienia;
zagospodarowania terenu:
3) |zasady podziatu terenu - zachowanie istniejgcych podziatow;
4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) teren 7.5.ZN potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
przyrody i krajobrazu, Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 3,
zasady ksztattowania b) istniejace zadrzewienia oznaczone na rysunku planu - obowigzuje zakaz wycinki
krajobrazu: drzew poza wycinkg ze wzgledow sanitarnych;
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny:

- do terenu 7.5.ZN z drogi 14.1.KDG i 7.6.KDW,
- do terenu 7.6.ZN. z drogi 14.1.KDG.

§ 29. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 6.2.RM, 6.4.RM, 6.5.RM:

6.2.RM
6.4.RM
6.5.RM

- powierzchnia 1,26 ha
- powierzchnia 0,36 ha
- powierzchnia 2,50 ha

1

przeznaczenie terenu:

b)

teren zabudowy zagrodowej w
hodowlanych,
dopuszcza sie chow i hodowle zwierzat o obsadzie nie wiekszej niz 20 DJP;

rodzinnych gospodarstwach rolnych i

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw o

nastepujgcych funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

budynek  mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki

magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne budowle i urzadzenia budowlane

zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

lokalizacja budynkéw innych niz mieszkalne na zapleczu dziatki, tzn. za linig

elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego,

powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,6,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego i o funkcji agroturystyki do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- pozostate budynki na terenie gospodarstwa do 10,0 m,

- silosy i inne urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego —
nie wieksza niz 12,0 m,

szerokos¢ elewac;ji frontowej:

- budynku mieszkalnego i budynku o funkcji agroturystyki 9,0+20,0 m,

- pozostatych budynkéw nie wigksza niz 10,0 m,
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h)

dachy:

- budynku mieszkalnego i o funkcji agroturystyki symetryczne dwu- lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci gtéwnych 35+45°, z kalenicg
réwnolegle do frontu dziafki,

- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 12+35°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4) |zasady ochrony dziedzictwa czesci terenéw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkdw oraz ograniczonej ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
dobr kultury wspoétczesnej - oznaczonego jako B-13 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z przylegtych drog,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5;

6) |ustalenia w zakresie a) obowigzujg ustalenia wg § 15,

infrastruktury technicznej: b) przez teren 6.5.RM przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —

obowigzujg ustalenia § 15 ust. 9 pkt 3.

§ 30. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 12.1.RM, 12.2.RM, 12.4 RM, 12.5.RM:

12.1.RM
12.2.RM
12.4.RM
12.5.RM

- powierzchnia 0,36 ha
- powierzchnia 0,38 ha
- powierzchnia 0,30 ha
- powierzchnia 0,40 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy zagrodowej w
hodowlanych,
dopuszcza sie chow i hodowle zwierzgt o obsadzie nie wigkszej niz 20 DJP;

rodzinnych gospodarstwach rolnych i

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw o

nastepujgcych funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

budynek  mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, budynki

magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne budowle i urzgdzenia budowlane

zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

lokalizacja budynkéw innych niz mieszkalne na zapleczu dziatki, tzn. za linig

elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego,

powierzchnia zabudowy 3+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci 0,06+0,6,

wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- pozostate budynki na terenie gospodarstwa do 10,0 m,

- silosy i inne urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego —
nie wieksza niz 12,0 m,

dachy:

- budynku mieszkalnego symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach
nachylenia potfaci gtéwnych 35+45°, z kalenica réwnolegle do frontu dziatki,

- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 12+35°, z kalenicg prostopadle do frontu dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)

obowigzujg ustalenia wg § 13,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania
krajobrazu -

tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3;

5)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5;

6)

ustalenia w zakresie

obowigzujg ustalenia wg § 15.
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| infrastruktury technicznej:

§ 31. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 12.3.U:

12.3.U - powierzchnia 0,60 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej;

2) |zasady ksztaitowania a) lokalizacja budynkéw o funkcji ustugowej, budynki gospodarcze, budynki
zabudowy | magazynowe i inne niemieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
zagospodarowania terenu: b) w budynku ustugowym dopuszcza sie mieszkanie dla wiasciciela,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,
f) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 9,5 m,
g) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci 12+45°,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2800 m?;

4) |zasady ochrony $rodowiska, teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 3;
zasady ksztaltowania
krajobrazu -

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drogi 14.1.KDG,

b) na terenie lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 m.p./5 zatrudnionych;

6) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 32. Ustalenia dla terenu o symbolu 10.14.E:

10.14.E - powierzchnia 0,01 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

2) |zasady ksztattowania dopuszczalna przebudowa stacji stupowej na stacje typu kontenerowego,
zabudowy | lokalizacja w odlegto$ci min. 1,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 10.15.KDW;
zagospodarowania terenu -

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;

4) |ustalenia komunikacyjne: dostep komunikacyjny z drogi 10.15.KDW;

§ 33. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 12.16.ZCz:

12.16.ZCz - powierzchnia 0,35 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren nieczynnego cmentarza;
2) |zasady ksztattowania a) obowigzuje ochrona i odtworzenie pierwotnej kompozycji cmentarza
zabudowy i ewangelickiego,
zagospodarowania terenu: b) obowigzuje ochrona, odtworzenie i uzupetnienie zieleni cmentarnej oraz
pozostatosci nagrobkow;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
4) |zasady ochrony Srodowiska, |a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 3,
zasady ksztattowania b) na terenie pomnik przyrody — 12 debow szyputkowych — obowigzuje ochrona
krajobrazu: prawna wg przepiséw odrebnych;
5) |zasady ochrony dziedzictwa teren ujety w gminnej ewidencji zabytkdw gminy Kotobrzeg - obowigzujg
kulturowego i zabytkow oraz ustalenia § 8 ust. 5;
dobr kultury wspotczesnej -
6) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 15.0.KDL;
7) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 34. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 7.3.ZL, 8.4.ZL, 8.5.ZL, 8.6.ZL, 10.11.ZL, 10.12.ZL, 10.13.ZL, 11.4.ZL,

11.5.Z7L, 12.13.ZL, 12.15.ZL:

7.3.ZL - powierzchnia 5,50 ha
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8.4.ZL - powierzchnia 0,10 ha
8.5.ZL - powierzchnia 0,20 ha
8.6.ZL - powierzchnia 0,08 ha
10.11.ZL - powierzchnia 2,34 ha
10.12.ZL - powierzchnia 0,20 ha
10.13.ZL - powierzchnia 0,14 ha
11.4.ZL - powierzchnia 0,80 ha
11.5.ZL - powierzchnia 3,11 ha
12.13.ZL - powierzchnia 0,27 ha
12.15.ZL - powierzchnia 0,69 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren lasu;
2) |zasady ksztattowania zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby gospodarki
zabudowy i les$nej;
zagospodarowania terenu -
3) |zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) tereny 12.13.ZL i 12.15.ZL potozone w granicach obszaru Natura 2000
przyrody i krajobrazu, Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 3,
zasady ksztattowania b) tereny: 10.11.ZL, 10.12.ZL, 10.13.ZL i cze$6 terenu 11.5.ZL (patrz rysunek planu)
krajobrazu: potozone w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3iust. 4 pkt 1, 2, 3;
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,

dopuszcza sie dostep przez tereny rolnicze.

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu 1.7.ZN,

1.7.ZN - powierzchnia 2,84 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej;
2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) na terenie dopuszcza sie¢ budowe zbiornikow wodnych oraz zalesienie;
zagospodarowania terenu:
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) |zasady ochrony srodowiska, |a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
przyrody i krajobrazu, PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3,
zasady ksztattowania b) czesc¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego
krajobrazu: Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety” -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,
c) czesc terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Biotnicy i Jezioro Kamienica” -
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3iust. 4 pkt 1, 2, 3;
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 3.9.KDW przez sgsiadujgce tereny rolnicze.

§ 36. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1.10.R, 7.4.R, 8.10.R, 8.11.R, 10.1.R, 10.2.R, 10.3.R, 10.4.R, 10.5.R, 11.2.R,

11.3.R,12.6.R, 12.7.R, 12.9.R, 12.10.R, 12.11.R, 12.12.R:

1.10.R - powierzchnia 4,87 ha
7.4.R - powierzchnia 0,98 ha
8.10.R - powierzchnia 3,95 ha
8.11.R - powierzchnia 0,80 ha
10.1.R - powierzchnia 9,65 ha
10.2.R - powierzchnia 4,76 ha
10.3.R - powierzchnia 1,92 ha
10.4.R - powierzchnia 0,86 ha
10.5.R - powierzchnia 0,30 ha
11.2.R - powierzchnia 8,63 ha
11.3.R - powierzchnia 4,26 ha
12.6.R - powierzchnia 5,77 ha
12.7.R - powierzchnia 22,31 ha
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12.9.R - powierzchnia 8,58 ha
12.10.R - powierzchnia 12,43 ha
12.11.R - powierzchnia 9,13 ha
12.12.R - powierzchnia 23,38 ha
1) |przeznaczenie terenu - tereny rolnicze - uprawy polowe, fgki i pastwiska, rowy i kanaty melioracyjne;
2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) w zakresie rowdw melioracyjnych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5,
zagospodarowania terenu: c) dopuszcza sie zalesienie uzytkow rolnych klasy V i VI, z wytgczeniem czesci
terenu elementarnego 12.12.R zlokalizowanego w granicach strefy ,K” ochrony
konserwatorskiej;
3) |zasady podziatu terenu - podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) tereny: 1.10.R, 12.6.R, 12.7.R, 12.9.R, 12.10.R, 12.11.R, 12.12.R, potozone w
przyrody i krajobrazu, granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
zasady ksztattowania obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 3,
krajobrazu: b) czes¢ terenu 12.12.R (patrz rysunek planu) potozona w granicach
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Btotnicy i Jezioro
Kamienica” - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4 pkt 1, 2, 3;
5) |zasady ochrony dziedzictwa |a) czes$é terenu 12.12.R (patrz rysunek planu) objeta strefg ,K” ochrony
kulturowego i zabytkéw oraz konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4 9,
dobr kultury wspotczesneyj: b) czesci terenow (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 1.10.R - stanowiska B-1,
-10.1.R - stanowisk B-16 i B-17,
- 10.2.R - stanowisk B-15 i B-16,
-12.6.R - stanowiska B-10,
-12.7.R - stanowisk B-7, B-9 i P-17,
-12.9.R - stanowiska B-11,
-12.10.R - stanowisk B-6 i B-8,
-12.11.R - stanowiska B-2,
- 12.12.R- stanowisk B-2 i B-4,
- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;
6) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 37. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 8.7.RZ, 8.9.RZ, 10.6.RZ, 10.7.RZ,

10.8.RZ, 10.9.RZ, 10.10.RZ, 11.1.RZ, 12.8.RZ, 12.14.RZ:

1.5.RZ - powierzchnia 2,38 ha
1.6.RZ - powierzchnia 3,99 ha
3.6.RZ - powierzchnia 1,40 ha
3.7.RZ - powierzchnia 4,75 ha
3.8.RZ - powierzchnia 2,67 ha
8.7.RZ - powierzchnia 14,57 ha
8.9.RZ - powierzchnia 9,97 ha
10.6.RZ - powierzchnia 2,53 ha
10.7.RZ - powierzchnia 0,66 ha
10.8.RZ - powierzchnia 2,21 ha
10.9.RZ - powierzchnia 1,56 ha
10.10.RZ - powierzchnia 20,19 ha
11.1.RZ - powierzchnia 1,90 ha
12.8.RZ - powierzchnia 10,50 ha
12.14.RZ - powierzchnia 2,05 ha
1) |przeznaczenie terenu - tereny rolnicze - fgki i pastwiska wraz z uktadem rowow i kanatdw melioracyjnych;
2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu z uwzglednieniem sprawnego

zagospodarowania terenu:

funkcjonowanie urzadzeh melioracji szczegotowej - rowdw i kanatéw
melioracyjnych - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5,
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c)

d)

dopuszcza sie zalesienie uzytkéw klasy V i VI poza oznaczonymi na rysunku
planu siedliskami przyrodniczymi oraz z wytgczeniem terenéw 3.6.RZ i 3.7.RZ,
teren elementarny 1.6.RZ, znieksztatcony w wyniku robét wykonywanych w
sgsiedztwie terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego, wymaga
przywrécenia wartosci przyrodniczej, z dopuszczeniem zbiornikow wodnych;

3)

zasady podziatu terenu -

podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania
krajobrazu:

a)

b)

d)

e)

tereny: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 12.8.RZ, 12.14.RZ potozone w
granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 -
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3,

tereny 1.5.RZ i 1.6.RZ potozone w granicach projektowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety” - obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,

tereny: 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 10.9.RZ, 11.1.RZ, 12.14.RZ oraz czesci terendw:
10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ, 10.10.RZ (patrz rysunek planu) potozone w granicach
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Btotnicy i Jezioro
Kamienica” - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3iust. 4 pkt 1, 2, 3,

na terenach 3.7.RZ i 3.8.RZ zinwentaryzowane siedlisko przyrodnicze 6510 —
nizowe taki $wieze - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 21i 3,

na terenach: 1.5.RZ, 1.6.RZ, 3.6.RZ, 3.7.RZ, 3.8.RZ, 10.6.RZ, 10.7.RZ, 10.8.RZ,
10.9.RZ, 10.10.RZ, 11.1.RZ, 12.14.RZ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia -
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4 pkt 1 2;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej -

tereny 3.6.RZ i 3.7.RZ objete strefg ,K” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg
ustalenia § 8 ust. 4i 9;

6)

ustalenia komunikacyjne -

dostep komunikacyjny z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 38. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 2.1.WS, 2.2.WS, 2.3.WS, 2.4.WS, 2.5.WS:

2.1.WS - powierzchnia 0,29 ha
2.2.WS - powierzchnia 2,10 ha
2.3.WS - powierzchnia 0,17 ha
2.4 WS - powierzchnia 0,19 ha
2.5.WS - powierzchnia 0,27 ha

1) |przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych ptyngcych:
-2.1.WSi2.2.WS - rzeka Bfotnica,
- 2.3.WS, 2.4 WS, 2.5.WS - kanaty i rowy melioracyjne;

2) |zasady ksztattowania a) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegu przed
zabudowy i erozjg, prowadzenie prac utrzymujgcych i regulujgcych koryto cieku,
zagospodarowania terenu: b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych mostéw oraz budowe nowych mostéw i

ktadek pieszych,

c) na terenie 2.2.WS dopuszcza sie budowe matej elektrowni wodnej na rzece
Blotnica wraz z niezbednymi urzgdzeniami wodnymi przy dawnym mtynie z
wykorzystaniem istniejgcej zabudowy i uksztattowania terenu,

d) w zakresie rowdw i kanatéw melioracyjnych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5;

3) |zasady podziatu terenu - nie ustala sieg;

4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) tereny: 2.1.WS, 2.2.WS potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
przyrody i krajobrazu, Trzebiatowskie PLB320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 11 3,
zasady ksztattowania b) teren 2.1.WS potozony w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
krajobrazu: Krajobrazowego ,Pradolina i Dolina rzeki Parsety” - obowigzujg ustalenia zawarte

w § 7 ust. 3,

C) teren 2.2.WS potozony w granicach projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica” - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3;

5) |zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu 2.2WS (patrz rysunek planu) objeta strefg ,K” ochrony
kulturowego i zabytkéw oraz konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 41 9;
dobr kultury wspétczesnej -

6) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drég przez tereny sgsiadujgce, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

7) |ustalenia wynikajace z wzdituz rzeki Btotnica na terenie 2.1.WS wyznaczony obszar szczegdlnego

przepiséw odrebnych -

zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 11.
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§ 39. Ustalenia dla terenu o symbolu 13.1.KDS:

13.1.KDS - powierzchnia 6,36 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy ekspresowej — publiczna droga krajowa S6 Szczecin-Koszalin-
Gdansk;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z istniejgcym wydzieleniem
zabudowy i geodezyjnymi - wg rysunku planu — min. 70,0 m,
zagospodarowania terenu: b) przekroj porzeczny - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, oddzielone pasem zieleni,
dopuszcza sie dodatkowe jezdnie serwisowe,

c) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegodlnosci wyposazenia
technicznego drég oraz zwigzane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod
opadowych i roztopowych,

d) dostepno$¢ do terendw przylegtych wylgcznie przez dodatkowe jezdnie
Serwisowe;

3) |zasady ochrony srodowiska, cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego
przyrody i krajobrazu, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica”;
zasady ksztattowania
krajobrazu -

4) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.

§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu 14.1.KDG:

14.1.KDG - powierzchnia 4,31 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy gtéwnej — publiczna droga wojewddzka nr 102 Miedzyzdroje -
Trzebiatow-Kotobrzeg;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgca - min. 25,0 m — wg rysunku
zabudowy i planu,
zagospodarowania terenu: b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie min. na odcinkach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- dostepnos¢ do terendw przylegtych dopuszczalna w przypadku braku innych
mozliwosci,
c) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych - dopuszcza sie w przypadku braku innych
mozliwosci;
3) |zasady ochrony srodowiska, czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach projektowanego
przyrody i krajobrazu, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Biotnicy i Jezioro Kamienica”;
zasady ksztaltowania
krajobrazu -
4) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.

§ 41. Ustalenia dla terenu o symbolu 15.0.KDL:

15.0.KDL - powierzchnia 1,03 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej — droga publiczna;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych istniejgca 15,0+18,0 m - wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
- oswietlenie w sgsiedztwie terenéw 7.1.MN i 7.2.MN,
c) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.

§ 42. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 16.1.KDD, 16.2.KDD, 16.3.KDD, 16.4.KDD:

16.1.KDD - powierzchnia 0,68 ha
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16.2.KDD - powierzchnia 0,10 ha
16.3.KDD - powierzchnia 0,13 ha
16.4.KDD - powierzchnia 0,12 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej— droga publiczna;

2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
zabudowy i - drogi 16.1.KDD - 12,0 18,0 m,
zagospodarowania terenu: - drogi 16.2.KDD - 8,0+16,0 m,

- drogi 16.3.KDD - 8,0+10,5 m,
- drogi 16.4.KDD - 9,0+10,0 m,
b) przekrodj porzeczny:
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
- dopuszczalne oswietlenie jednostronne,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;

4) |zasady ochrony srodowiska, tereny 16.2.KDD i 16.3.KDD potozone w granicach obszaru Natura 2000
przyrody i krajobrazu, Wybrzeze Trzebiatowskie PLB 320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 3;
zasady ksztaltowania
krajobrazu -

5) zasady ochrony dziedzictwa |a) czes$ci terenéw 16.2.KDD i 16.3.KDD (patrz rysunek planu) objete strefg ,B”
kulturowego i zabytkéw oraz ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 31 9,
dobr kultury wspotczesneyj: b) czesci terendw (patrz rysunek planu) potozone w granicach strefy W III”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 16.1.KDW - stanowiska B-13,

- 16.4.KDD - stanowiska B-3,

- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9.

§ 43. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3.9.KDW, 3.10.KDW, 4.10.KDW, 7.5.KDW, 8.16.KDW, 8.17.KDW, 10.15.KDW,

10.16.KDW, 10.17.KDW, 10.18.KDW, 11.6.KDW, 11.17.KDW, 12.17.KDW,
12.18.KDW, 12.19.KDW:

3.9.KDW - powierzchnia 0,33 ha
3.10.KDW - powierzchnia 0,15 ha
4.10.KDW - powierzchnia 0,03 ha
7.5.KDW - powierzchnia 0,34 ha
7.6.KDW - powierzchnia 0,20 ha
8.16.KDW - powierzchnia 0,37 ha
8.17.KDW - powierzchnia 0,14 ha
8.18.KDW - powierzchnia 0,43 ha
10.15.KDW - powierzchnia 0,10 ha
10.16.KDW - powierzchnia 0,25 ha
10.17.KDW - powierzchnia 1,10 ha
10.18.KDW - powierzchnia 0,60 ha
11.6.KDW - powierzchnia 0,31 ha
11.7.KDW - powierzchnia 0,13 ha
12.17.KDW - powierzchnia 1,80 ha
12.18.KDW - powierzchnia 0,45 ha
12.19.KDW - powierzchnia 0,27 ha

1) | przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;
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2) |zasady ksztattowania a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
zabudowy i - drogi 3.9.KDW — 8,0+10,0 m,
zagospodarowania terenu: - drogi 3.10.KDW - 6,0 m,

- drogi 4.10.KDW - 5,0 m,
- drogi 7.5.KDW - 6,0 mi 10,0 m, z placem,
- drogi 7.6.KDW — 8,0 m, z placem do zawracania
- drogi 8.16.KDW —4,0+5,0 m,
- drogi 8.17.KDW — 3,5+5,0 m,
- drogi 8.18.KDW — 18,0 m,
- drogi 10.15.KDW - 6,0 m,
- drogi 10.16.KDW - 6,0+7,5 m,
- drogi 10.17.KDW - 8,0+16,0 m,
- drogi 10.18.KDW — 5,0 m, z poszerzeniem do 7,5 m,
- drogi 11.6.KDW — 4,0 m,
- drogi 11.7.KDW - 5,0 m,
- drogi 12.17.KDW - 8,0 m,
- drogi 12.18.KDW - 8,0+10,0 m,
- drogi 12.19.KDW - 9,5+12,0 m,
b) przekroj poprzeczny drogi - w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikéw,
c) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegolnosci wyposazenia
technicznego drég, mosty i nasypy z przepustem nad rowami i kanatami,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;

4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) tereny: 3.9.KDW, 3.10.KDW, 4.10.KDW, 7.6.KDW, 12.17.KDW, 12.18.KDW,
przyrody i krajobrazu, 12.19.KDW potozone w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze
zasady ksztattowania Trzebiatowskie PLB 320010 - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1i 3,
krajobrazu: b) czes¢ terenéw: 3.9.KDW, 3.10.KDW, 10.15.KDW, 10.16.KDW, 11.6.KDW,

11.7.KDW (patrz rysunek planu) potozone w granicach projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Blotnicy i Jezioro Kamienica’;

5) |zasady ochrony dziedzictwa |a) cze$¢ terenu 10.15.KDW (patrz rysunek planu) objety strefg ,B” ochrony
kulturowego i zabytkéw oraz konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3i 9,
dobr kultury wspotczesnej: b) teren 3.10.KDW objety strefg ,K” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg

ustalenia § 8 ust. 4i 9,
c) czesci terendéw (patrz rysunek planu) potozone w granicach stref W III”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- 7.5.KDW - stanowiska B-12,

- 7.6.KDW - stanowiska B-8

- 8.18.KDW - stanowiska B-13,

- 10.18.KDW - stanowiska B-16,

-12.17.KDW - stanowiska B-11,

- 12.18.KDW - stanowiska B-2,

- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9.

§ 44. Ustalenia dla terenu o symbolu 7.7.KPJ:

7.7.KPJ - powierzchnia 0,17 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo-jezdnej — droga ogdinodostepna,

skwer zieleni urzadzonej;

2) |zasady ksztattowania a) szeroko$c¢ drogi pieszo-jezdnej i $ciezki rowerowej — w granicach dziatki nr 239,
zabudowy i b) przekrdj poprzeczny drogi - strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie;
zagospodarowania terenu:

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMEMTARNYCH W ZAKRESIE RYSUNKU
- ZALACZNIKA NR 2 - OBSZAR ,,B”.

§ 45. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 RM:

1RM - powierzchnia 0,16 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca — zesp6t zabudowy,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy 8+25% powierzchni terenu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
- pozostate budynki i obiekty na terenie do 10,0 m,
f) dachy:
- budynku mieszkalnego symetryczny dwu- lub wielospadowy, o katach
nachylenia potaci gldwnych 35+45°,
- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 12+35°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1800 m?;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z istniejgcej drogi wojewodzkiej nr 102 przylegtej do
obszaru opracowania, dopuszcza sie dostep z drogi 01 KDL,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 4;
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -

§ 46. Ustalenia dla terenu o symbolu 1a R:

laR - powierzchnia 1,24 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren rolniczy — grunty orne;
2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy | b) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna kablowa do zachowania,
zagospodarowania terenu: c) dopuszcza sig przebieg innych podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) |zasady podziatu terenu - podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 01 KDL.

§ 47. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 U:

2U - powierzchnia 0,76 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy ustugowej — ustugi handlu i gastronomii, dopuszczalne ustugi
handlu hurtowego oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
dopuszczalne ustugi kultu religijnego — koscidt, z budynkami towarzyszgcymi —
plebania, salka katechetyczna, inne stuzgce obstudze wiernych, z zielenig
parkowa, pod warunkiem lokalizacji na catym terenie elementarnym lub inne
ustugi kultury, ustugi zdrowia, sportu;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

9)

zabudowa wolnostojgca, taczona lub zespét zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10--25% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,85,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 10,0 m,

w przypadku budowy kosciota:

- wysokos$¢ budynku kosciota do 20,0 m,

- wysokos$¢ budynku towarzyszgcego do 2 kond. —do 9,0 m

dachy dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia potaci 10+15° lubli dachy
ptaskie,
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h)

w przypadku budowy kosciota:

dach budynku kosciota dowolny,

dach budynku/budynkéw towarzyszgcych symetryczne,
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 35+45°,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu, w przypadku
lokalizacji kosciota - 50% powierzchni terenu,

pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 12,0 m wzdtuz granicy z terenem 05b
KDW - patrz § 4 ust. 1;

dwuspadowe lub

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég 05 KDW, 05b KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 48. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 U:

3U - powierzchnia 1,27 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej — ustugi handlu i gastronomii, dopuszczalne ustugi
handlu hurtowego oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m?,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow obstugi komunikacji, w tym stacje
paliw;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca, tgczona lub zespot zabudowy,
zabudowy | b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy 10+30% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,85,
e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji - do 10,0 m,
f) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 10+15° lub/i dachy
ptaskie,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustaleniawg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4) |zasady ochrony dziedzictwa czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej  stanowiska  archeologicznego
dobr kultury wspétczesnej - oznaczonego jako B-18 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 02 KDL, 05 KDW, 02b KDW,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,61 7;
6) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

49. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 UO:

4 UO - powierzchnia 0,45 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

teren zabudowy ustug oswiaty - przedszkole lub/i inne ustugi o$wiaty i
wychowania,

dopuszcza sie ustugi opiekunczo-wychowawcze i ustugi zdrowia - Zztobek,
przychodnia zdrowia, gabinety lekarskie,

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa — max. 2 mieszkania
funkcyjne o powierzchni uzytkowej do 80 m?kazde;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki lub terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,85,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnac;ji - do 15,0 m,

dachy dowolne,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziafki lub terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

a)

obowigzujg ustalenia wg § 13,
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;

4) |zasady ochrony dziedzictwa czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej stanowiska  archeologicznego
dobr kultury wspotczesnej - oznaczonego jako B-18 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 8 9;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drogi 02 KDL,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

6) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 50. Ustalenia dla terenu o symbolu 5 MW:

5 MW - powierzchnia 2,86 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) w pierzei przylegtej do drogi 01 KDL i 06 KDW-A w parterze budynku
dopuszczalna lokalizacja nieucigzliwych ustug towarzyszacych, pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespét zabudowy wolnostojgcej,
zabudowy i b) dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 06a KDW i 01aKDL,
zagospodarowania terenu: c) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,15+2,0,

f) wysokos$¢ zabudowy 3+4 kondygnaciji - do 15,5 m,

g) dachy ptaskie,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,

b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3500 m?;

4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 06 KDW-A, 06a KDW,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

5) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -

51. Ustalenia dla terenu o symbolu 6 MW:
6 MW - powierzchnia 1,45 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) w pierzei przylegtej do drogi 02 KDL i 06 KDW-A w parterze budynku
dopuszczalna lokalizacja nieucigzliwych ustug towarzyszacych, pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zesp6t zabudowy wolnostojgce;,
zabudowy i b) dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 06b KDW i 06 KDW-A,
zagospodarowania terenu: c) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,15+2,0,

f) wysokos¢ zabudowy 3+4 kondygnacji - do 15,5 m,

g) dachy ptaskie,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,

b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;

4) |zasady ochrony dziedzictwa czesS¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
dobr kultury wspétczesnej - oznaczonego jako B-18 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 02 KDL, 06 KDW-A, 06b KDW,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

6) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
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§ 52. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 MN:

7 MN - powierzchnia 1,38 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) |zasady ksztattowania a) - zabudowa wolnostojgca na dziatkach przylegtych do drég 02a KDW i 02b KDW
zabudowy i - wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: - zabudowa blizniacza na dziatkach przylegtych do drég 02 KDL i 05 KDW,

b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy:
- zabudowy wolnostojgcej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- zabudowy wolnostojgcej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,
e) wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,
f) dachy ptaskie,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustaleniawg § 13,

b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,

- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4) |zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej ochrony  konserwatorskiej  stanowiska  archeologicznego
dobr kultury wspoétczesnej - oznaczonego jako B-18 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 8 9;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 02 KDL, 05 KDW, 02a KDW, 02b KDW,

b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,
6) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 53. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 MN:

8 MN - powierzchnia 0,90 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

f)
9)

zabudowa wolnostojgca na dziatkach przylegtych do pin. granicy terenu,
zabudowa blizniacza na dziatkach pozostatych,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 15+20% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 0,3+0,8,

- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

wysokos$¢ zabudowy 2+3 kondygnac;ji - do 12,0 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna:

- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)
c)

obowigzujg ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,

- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z drég: 05 KDW, 05a KDW, 05b KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,6i7;
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5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 54. Ustalenia dla terenu o symbolu 8a MN:

8a MN - powierzchnia 0,71 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)

c)
d)

f)
9)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,6,

wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 8,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)
c)

obowigzuja ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z drég: 05a KDD, 05b KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,61i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 55. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MN:

9 MN - powierzchnia 1,10 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

zabudowa wolnostojgca na dziatkach przylegtych do drogi 01 KDL,
zabudowa blizniacza na dziatkach przylegtych do drogi 05¢c KDW,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 15+20% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- zabudowy wolnostojacej 0,3+0,6,

- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 2 kondygnacje - do 8,5 m,

- zabudowy blizniaczej 2+3 kondygnacji - do 12,0 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna:

- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)
c)

obowigzujg ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,

- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

b)

dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 05b KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,6i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 56. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MW, U:

10 MW,U - powierzchnia 1,76 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowa
ustug nieucigzliwych w parterach budynkow;
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b)

funkcja ustugowa:

- obowigzujgca w zabudowie naroznej przylegtej do placu 13a KP, we frontach
od strony placu i drogi 01 KDL,

- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 01 KDL i 05 KDW pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i

zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

zabudowa wolnostojgca lub zespoét zabudowy wolnostojacej,

dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 05 KDW i 01 KDL,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2 4,

- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,

wysokos$¢ zabudowy:

- 5 kondygnaciji - do 18,5 m - na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu,

- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,

dachy ptaskie,

na dziatce przylegtej do terenu 13a KP obiekt o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych z lokalizacja dominanty kompozycyjnej (patrz § 4 ust. 1) — wg
zasady oznaczonej na rysunku planu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzujg ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drog: 01 KDL, 05 KDW, 05c KDW, 05a KDW oraz z
placu 13a KP,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,61i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 57. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 MW, U:

11 MW,U - powierzchnia 1,51 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowg
ustug nieucigzliwych w parterach budynkow;
b) funkcja ustugowa:
- obowigzujgca w zabudowie przylegtej do placu 13a KP, we froncie od strony
placu oraz drogi 02 KDL i/lub drogi 05 KDW,
- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 02 KDL i 05 KDW pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy wolnostojacej,
zabudowy i b) dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 02 KDL i 05 KDW,
zagospodarowania terenu: c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f) wysokosé zabudowy:
- 5 kondygnacji - do 18,5 m - na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,
g) dachy ptaskie,
h) na dziatce przylegtej do terenu 13a KP obiekt o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych z dominantg kompozycyjna ( patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustaleniawg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2300 m?;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 02 KDL, 05 KDW, 02a KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14

38




ust.5,6i7;

5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -
§ 58. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 MW, U:
12 MW,U - powierzchnia 1,0 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustugowg
ustug nieucigzliwych w parterach budynkow;
b) funkcja ustugowa:
- obowigzujgca w zabudowie przylegtej do placu 13a KP, we froncie od strony
placu oraz drogi 02 KDL i/lub drogi 06 KDW-A,
- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 02 KDL i 06 KDW-A pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy wolnostojacej,
zabudowy i b) dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowag wzdtuz drogi 02 KDL i 06 KDW-A,
zagospodarowania terenu: c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,4,
- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- 5 kondygnaciji - do 18,5 m - na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,
g) dachy ptaskie,
h) na dziatce przylegtej do terenu 13a KP obiekt o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych z dominantg kompozycyjng ( patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2400 m?;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 02 KDL, 06b KDW, 06 KDW-A,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,61 7;
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 59. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 MW, U:

13 MW,U - powierzchnia 0,97 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustugowg

ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw,

funkcja ustugowa:

- obowigzujgca w zabudowie przylegtej do placu 13a KP, we froncie od strony
placu oraz drogi 06 KDW-A i/lub drogi 01 KDL,

- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 06 KDW-A i 01 KDL pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

9)

zabudowa wolnostojgca lub zespét zabudowy wolnostojacej,

dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 06 KDW-A i 01 KDL,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,6,

- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,

wysoko$¢ zabudowy:

- 5 kondygnacji - do 18,5 m - na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,

dachy ptaskie,
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h)

na dziafce przylegtej do terenu placu 13a KP dominanta przestrzenna jako obiekt
0 szczegolnych wymaganiach budowlanych — patrz § 4 ust. 1, dla ktérej ustala
sie mozliwos¢ przekroczenia podstawowej wysokosci pigciu kondygnacji o dwie
kondygnacje — max. 6,8 m na powierzchni do 30% powierzchni zabudowy
budynku, zlokalizowane na osi elewacji od strony placu 13a KP,
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 06a KDW, 06 KDW-A ,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,61 7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 60. Ustalenia dla terenu o symbolu 13a KP:

13a KP - powierzchnia 0,50 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren placu publicznego z komunikacjg obwodowg lokalng i dojazdowg;

2) |zasady ksztattowania a) powigzanie komunikacyjne drog: 01 KDL, 06 KDW-A, 02 KDL, 05 KDW,
zabudowy i b) w czesci centralnej skwer zieleni z lokalizacjg akcentoéw kompozycyjnych (patrz
zagospodarowania terenu: § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;

4) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 61. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 UT:

14 UT - powierzchnia 0,73 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych — osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, apartamenty turystyczne, pokoje na wynajem,
b) dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela lub uzytkownika,
o powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,4+1,0,
e) wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji - do 12,5 m,
f) dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potfaci gtéwnych 30+40°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1100 m?,
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drog: 01 KDL, 03 KDW, 03¢ KPJ,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 62. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 MW, U:

15 MW,U - powierzchnia 0,94 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng towarzyszaca

funkcjg ustugowa ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw,

funkcja ustugowa:

- obowigzujgca w zabudowie naroznej drég 01 KDL i 04 KDW,

- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 01 KDL i 04 KDW pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;

2)

zasady ksztaltowania

zabudowa wolnostojgca lub zesp6t zabudowy wolnostojgce;j,
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zabudowy i

zagospodarowania terenu:

b)

c)
d)

f)

dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 01 KDL i 04 KDW,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,4,

- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,

wysokos¢ zabudowy:

- 5 kondygnaciji - do 18,5 m - na czgsci terenu oznaczonej na rysunku planu,
- 4 kondygnacje - do 15,5 m na cze$ci pozostate;j,

dachy ptaskie,

na terenie zamkniecie kompozycyjne ( patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej
na rysunku planu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 04 KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust5, 61 7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 63. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 MW,U:

16 MW, U - powierzchnia 1,70 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng towarzyszaca

funkcjg ustugowag ustug nieucigzliwych w parterach budynkoéw,

funkcja ustugowa:

- obowigzujgca w zabudowie naroznej drég 01 KDL i 04 KDW,

- dopuszczalna w zabudowie wzdtuz drogi 01 KDL i 04 KDW pod warunkiem
lokalizacji w catosci frontu budynku;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i

zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

9)
h)

zabudowa wolnostojgca lub zespét zabudowy wolnostojgcej,

dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 01 KDL i 04 KDW,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziafki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla dziatki zabudowy 5-kond. 1,65+2,4,

- dla dziatki zabudowy 4-kond. 1,4+2,0,

wysoko$¢ zabudowy:

- 5 kondygnacji - do 18,5 m - na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu,

- 4 kondygnacje - do 15,5 m na czesci pozostatej,

dachy ptaskie,

na dziatce u zbiegu drég 01 KDL i 04 KDW obiekt o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych z lokalizacja dominanty kompozycyjnej (patrz § 4 ust. 1 i rysunek
planu),

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3000 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z przylegtych drog,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,6i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 64. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 MW:

17 MW - powierzchnia 1,59 ha

1

| przeznaczenie terenu:

| a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b)

w pierzei przylegtej do drogi 01 KDL w parterze budynku dopuszczalna
lokalizacja nieucigzliwych ustug towarzyszgcych, pod warunkiem lokalizacji w
catosci frontu budynku;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojgca lub zesp6t zabudowy wolnostojace;,
dopuszcza sie zwartg zabudowe pierzejowg wzdtuz drogi 01KDL,
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 1,4+2,0,

wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje - do 15,5 m,

dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzujg ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2700 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z przylegtych drog: 01 KDL, 03a KDW, 03b KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 65. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 US,UQO:

18 UO,US - powierzchnia 2,45 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

b)

<)

teren zabudowy ustug oswiaty, sportu i rekreacji — szkota, Swietlica, sala
gimnastyczna, zespot boisk sportowych,

dopuszczalna lokalizacja hali sportowej z towarzyszaca funkcjg wbudowanych
ustug handlu, gastronomii i odnowy biologicznej, basenu krytego, klubu
sportowego, kiermaszy i jarmarkéw okoliczno$ciowych, plenerowej ekspozyciji
rzezb lub innych instalacji plastycznych, sceny letniej, lodowiska,

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa - max. 2 mieszkania
funkcyjne o powierzchni uzytkowej do 80 m? kazde;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy tgczonej,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 10+30% powierzchni dziatki lub terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,75,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnac;ji - do 18,0 m,

dachy dowolne, proponowane dachy kolebkowe o przekroju krzywoliniowym, z
dachem ptaskim na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki lub terenu;
zagospodarowanie terenu zielenig komponowang o funkcji ozdobnej, z
dopuszczeniem zieleni uzytkowej w formie ogrodu spotecznego (patrz § 4 ust. 1),
wraz z o$wietleniem terenu, matg architekturg oraz urzadzeniami rekreacyjnymi i
placem zabaw,

proponowany szpaler zieleni wzdtuz granic terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzujg ustalenia wg § 13,
dopuszczalny podziat pod poszczegdlne funkcje, na max. 3 dziatki,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,7 ha;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 03 KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,61 7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 66. Ustalenia dla terenu o symbolu 18a KS:

18a KS - powierzchnia 0,20 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — parking;
2) |zasady ksztattowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla min. 40
zabudowy i samochoddéw osobowych,
zagospodarowania terenu: b) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
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c) dopuszcza sie oswietlenie terenu,
d) proponowane wprowadzenie zieleni urzgdzonej,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) zakaz podziatu terenu;

4) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW i 03a KDW;

5) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -

§ 67. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 19a U,M 19b U,M, 19¢ UM:

19a UM - powierzchnia 0,91 ha
19b UM - powierzchnia 0,69 ha
19¢c UM - powierzchnia 0,77 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg na poziomie

trzeciej kondygnaciji,
b) preferowane ustugi administracyjno-biurowe, handlu, rzemie$inicze oraz
produkcyjno-rzemiesinicze;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca, tgczona lub zespot zabudowy,
zabudowy i b) dopuszcza sie¢ zwartg zabudowe pierzejowa wzdtuz drogi 03 KDW,
zagospodarowania terenu: c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 20+30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,3,

f) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnac;ji - do 13,0 m,

g) dachy pfaskie,

h) powierzchnia biologicznie czynna min.20% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustaleniawg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- na terenie 19a U,M - 3000 m?,

- na terenie 19b U,M - 2300 m?

- na terenie 19¢c U,M - 2500 m?;

4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW oraz:
- do terenu 19a U,M - z drogi 04 KDW,
- do terenu 19b U,M — z drogi 03b KDW i 03b KDW,
- do terenu 19¢ U,M — z drogi 03a KDW i 03b KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

5) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.
infrastruktury technicznej -

§ 68. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 UH, B, S:

20 U,B,S - powierzchnia 5,30 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustugowej, baz, sktadow i magazynéw,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow obstugi komunikacji, w tym stacje
paliw;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy 10+30% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,85,

e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 15,0 m,

f) dachy dowolne,

g) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20,0 m wzdtuz granicy z terenem 13.2
KDS - patrz § 4 ust. 1,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;

3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 7000 m?;

4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW,
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b)

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 69. Ustalenia dla terenu o symbolu 20a KS:

20a KS - powierzchnia 0,41 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — parking;
2) |zasady ksztattowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla min. 60
zabudowy i samochodoéw osobowych,
zagospodarowania terenu: b) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
c) dopuszcza sie o$wietlenie terenu,
d) proponowane wprowadzenie zieleni urzgdzonej,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) zakaz podziatu terenu;
4) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 03 KDW;
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury techniczne;j -

§ 70. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 U:

21U - powierzchnia 0,52 ha

1

przeznaczenie terenu -

a)
b)

c)

teren zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe,

preferowane ustugi turystyczno-wypoczynkowe — maty hotel, pensjonat, ustugi
gastronomii i rozrywki,

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela lub uzytkownika —
max. 2 mieszkania o powierzchni uzytkowej do 80 m?kazde;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojaca, tgczona lub zespot zabudowy,

obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2+1,1,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 35+45°, dopuszcza sig dachy ptaskie na powierzchni do 30%
powierzchni rzutu,

na terenie zamkniecie kompozycyjne ( patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej
na rysunku planu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,
dopuszczalny podziat na 2 dziatki,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2500 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drog: 03 KDW, 07 KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,61 7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 71. Ustalenia dla terenu o symbolu 21a KS:

2la KS - powierzchnia 0,29 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — parking;
2) |zasady ksztattowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla min. 50
zabudowy i samochoddéw osobowych,
zagospodarowania terenu: b) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
c) dopuszcza sie oswietlenie terenu,
d) proponowane wprowadzenie zieleni urzgdzonej,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustaleniawg § 13,
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b)

zakaz podziatu terenu;

4)

ustalenia komunikacyjne -

dostep komunikacyjny z drogi 07 KDW,

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 72. Ustalenia dla terenu o symbolu 22 U:

22 U - powierzchnia 0,21 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

teren zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe,

preferowane ustugi turystyczno-wypoczynkowe — maty hotel, pensjonat, ustugi
rehabilitacji i odnowy biologicznej,

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela lub uzytkownika,
o powierzchni uzytkowej do 80 m?;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy10+30% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+1,3,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnac;ji - do 12,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 35+45°, dopuszcza sie dachy ptaskie na powierzchni do 30%
powierzchni rzutu,

na terenie obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych z dominantg
kompozycyjng (patrz § 4 ust. 1 i rysunek planu),

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2000 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drég: 01 KDL, 03 KDW,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,61i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 73. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 UT:

23 UT - powierzchnia 1,71 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych — zabudowa rekreacji
indywidualnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,6,

wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji - do 8,0 m,

dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 30+35°,
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

©)

obowigzuja ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podzialu wg rysunku planu, z wydzieleniem
dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 6,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 900 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drég: 03 KDW, 8.18a.KDW, 08a KDW, wydzielonego
dojazdu wewnetrznego,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,6i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 74. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 UT:

24 UT - powierzchnia 1,88 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)

teren zabudowy ustug turystyczno-rekreacyjnych — os$rodki wypoczynkowe,
pensjonaty, apartamenty turystyczne, pokoje na wynajem,
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b)

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa witasciciela lub uzytkownika,
o powierzchni uzytkowej do 80 m?;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)
9)

h)

zabudowa wolnostojaca,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4+1,0,

wysokos¢ zabudowy:

- na dziatkach przylegtych do drogi 08 KDW 2+3 kondygnaciji - do 12,5 m,

- na dziatkach przylegtych do terenu 30 UK-R 2 kondygnacje - do 9,5 m,
dachy symetryczne wielospadowe o kgcie nachylenia potaci gtéwnych 30+40°,
na terenie lokalizacja dominanty kompozycyjnej ( patrz § 4 ust. 1 i rysunek
planu),

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)

c)

obowigzuja ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem
dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1300 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drog: 8.18a.KDW, 08b KDW, 07 KDW i wydzielonego
dojazdu wewnetrznego,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 75. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 MN:

25 MN - powierzchnia 1,85 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)

d)

e)

f)

9)

zabudowa wolnostojgca i blizniacza,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 15+20% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 0,3+0,8,

- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

wysoko$¢ zabudowy:

- na dziatkach przylegtych do drogi 08 KDW 2+3 kondygnac;ji - do 12,5 m,
- na dziatkach pozostatych 2 kondygnacje - do 9,5 m,

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+40°,
na dziatkach przylegtych do terenu 30 UK-R dachy ptaskie,

powierzchnia biologicznie czynna:

- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)

c)

obowigzujg ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem
dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,

- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drég: 8.18a.KDW, 08b KDW, 08c KDW i wydzielonego
dojazdu wewnetrznego,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,61 7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 76. Ustalenia dla terenu o symbolu 26 MN:

26 MN - powierzchnia 2,15 ha

1

‘przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

46




2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca i blizniacza,
zabudowy i b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy:
- zabudowy wolnostojacej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- zabudowy wolnostojgcej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,
e) wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnaciji - do 12,5 m, z wyjatkiem dziatek przylegtych
do terenu 39 RZ - 2 kondygnacje - do 9,5 m,
f) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych 35+40°,
g) na terenie lokalizacja dominant kompozycyjnych (patrz § 4 ust. 1 i rysunek
planu),
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziafki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatlu wg rysunku planu, z wydzieleniem
dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- zabudowy wolnostojgcej 1000 m?,
- zabudowy bliZzniaczej 750 m?;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 8.18a.KDW, 08a KDW i wydzielonego dojazdu
wewnetrznego,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,61i7;
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 77. Ustalenia dla terenu o symbolu 27 MN:

27 MN - powierzchnia 1,68 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)

d)

zabudowa wolnostojgca i blizniacza,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 15+20% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

- zabudowy wolnostojgcej 0,3+0,8,

- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,

wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije - do 9,5 m,

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+45°,
na terenie zamkniecie kompozycyjne (patrz § 4 ust. 1) — wg zasady oznaczonej
na rysunku planu,

powierzchnia biologicznie czynna:

- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,

- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzujg ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem
dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,

- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drog: 08 KDW, 8.18a.KDW i wydzielonego dojazdu
wewnetrznego,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,6i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.
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§ 78. Ustalenia dla terenu o symbolu 28 MN:

28 MN - powierzchnia 1,39 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza,
b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy:
- zabudowy wolnostojgcej 15+20% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej 15+22% powierzchni dziafki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- zabudowy wolnostojgcej 0,3+0,8,
- zabudowy blizniaczej 0,3+0,88,
e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 9,5 m,
f) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 35+45°,
g) na terenie lokalizacja dominanty kompozycyjnej (patrz § 4 ust. 1 i rysunek
planu),
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- zabudowy wolnostojgcej min. 50% powierzchni dziatki,
- zabudowy blizniaczej min. 40% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzujg ustaleniawg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- zabudowy wolnostojacej 1000 m?,

- zabudowy blizniaczej 750 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny z drég: 08 KDW, 8.18a.KDW, 08c KDW, 08d KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,61i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 79. Ustalenia dla terenu o symbolu 28a MN:

28a MN - powierzchnia 0,83 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca,
zabudowy i b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,6,
e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 8,5 m,
f) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych 30+35°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
€) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 08 KDW, 08c KDW, 08d KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,
5) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 80. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 29 ZN, 29a ZN:

29 ZN - powierzchnia 2, 02 ha
29a ZN - powierzchnia 0,45 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej;
2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20,0 m wzdtuz granicy z terenem 13.2
zagospodarowania terenu: KDS - patrz § 4 ust. 1,
c) ciag pieszy wg rysunku planu;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) |zasady ochrony srodowiska, teren stanowi korytarz przemieszczania sie zwierzat pomiedzy przejSciem dla
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przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania
krajobrazu -

zwierzat pod drogg S6, a terenem tzw. ,Btotnickich tgk” w zakresie rysunku ,A”;

5) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 08 KDW, 10.17a KDW 08f KPJ,
b) nie obowigzuje wymaog ustalenia minimalnej ilosci miejsc postojowych;
6) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 81. Ustalenia dla terenu o symbolu 30 UK-R:

30 UK-R - powierzchnia 2,96 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug kultury i rozrywki — park rozrywki z ekspozycjami
plenerowymi,
b) dopuszcza sie towarzyszgcg funkcje ustug handlu i gastronomii;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespét zabudowy wolnostojgcej,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: c) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01+0,15,
e) wysokosé zabudowy do 12,0 m,
f) dachy dowolne,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu,
h) zagospodarowanie terenu komponowang ozdobng =zielenia parkowa, z
os$wietleniem terenu, matg architekturg, urzadzeniami sportowo- rekreacyjnymi i
placami zabaw oraz ciggiem pieszym - $ciezkg spacerowo-edukacyjng
(proponowany przebieg wg rysunku planu), proponowana lokalizacja placéw
urzgdzen sportowo- rekreacyjnych w rejonie dojs¢ z drég 08b KDW i 08d KDW,
o powierzchni ok. 2000 m? kazdy,
i) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20,0 m wzdtuz granicy z terenem 13.2
KDS - patrz § 4 ust. 1;
3) |zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 13,
b) dopuszczalny podziat na 2 dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,9 ha;
4) |ustalenia komunikacyjne: a) dostep komunikacyjny z drég: 07 KDW, 08b KDW, 08c KDW,
b) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,
5) |ustalenia w zakresie obowigzuja ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 82. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 31 ZL, 31a ZL, 33 ZL, 33a ZL:

31ZL - powierzchnia 11,23 ha
3laZL - powierzchnia 0,09 ha
337ZL - powierzchnia 17,80 ha
33aZL - powierzchnia 0,87 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren lasu;

2) |zasady ksztattowania zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych na potrzeby gospodarki
zabudowy i lesnej;
zagospodarowania terenu -

3) |zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

4) |zasady ochrony dziedzictwa czes¢ terenu 33 ZL (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych stanowiska
dobr kultury wspétczesnej - oznaczonego jako B-14 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 8 i 9;

5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny:

- do terenu 31 ZL z drég wewnetrznych poza obszarem objetym planem,

- do terenu 31a ZL z drogi 10.17a KDW przez teren 30 UK-R,

- do terenu 33 ZL z drég: 01 KDL, 16.1.KDD, 06 KDW-A i istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 102,

- do terenu 33a ZL z drég: 01 KDL, 16.1.KDD.
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§ 83. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 32 ZL, 32a ZL, 32b ZL:

327L - powierzchnia 1,97 ha
32aZL - powierzchnia 0,14 ha
32b ZL - powierzchnia 0,14 ha

1) |przeznaczenie terenu - grunty rolne do zalesienia;

2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby gospodarki
zabudowy i leé$nej,
zagospodarowania terenu: b) istniejacy na terenie 32 ZL budynek do rozbiorki;

3) |zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;

4) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny:

- do terendéw 32 ZL i 32a ZL z drég wewnetrznych poza obszarem objetym
planem, przez teren 31 ZL,
- do terenu 32b ZL z drogi 10.17a KDW.

§ 84. Ustalenia dla terenu o symbolu 34 U:

34U - powierzchnia 0,60 ha

1

przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

teren zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe,

preferowane ustugi turystyczno-rekreacyjne — maty hotel, motel;

dopuszczalna uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa wtasciciela lub uzytkownika,
o powierzchni uzytkowej do 80 m?;

2)

zasady ksztailtowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zabudowa wolnostojgca, tgczona lub zespo6t zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 20+25% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2+0,85,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 35+45°, dopuszcza sie dachy ptaskie na powierzchni do 30%
powierzchni rzutu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,
proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 2500 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z istniejacej drogi wojewddzkiej nr 102,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5,617,

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzuja ustalenia wg § 15.

§ 85. Ustalenia dla terenu o symbolu 35 ZCz:

352Cz - powierzchnia 0,24 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren nieczynnego cmentarza,
2) |zasady ksztattowania a) obowigzuje ochrona i odtworzenie pierwotnej kompozycji cmentarza
zabudowy i ewangelickiego,
zagospodarowania terenu: b) obowigzuje ochrona, odtworzenie i uzupemienie zieleni cmentarnej oraz
pozostatosci nagrobkow;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) |zasady ochrony dziedzictwa teren ujety w gminnej ewidencji zabytkdw gminy Kotobrzeg - obowigzujg ustalenia
kulturowego i zabytkéw oraz wg § 8 ust. 5;
dobr kultury wspotczesnej -
5) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 102;
6) |ustalenia w zakresie obowigzujg ustalenia wg § 15.

infrastruktury technicznej -

§ 86. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 36 MN, 37 MN:

36 MN
37 MN

- powierzchnia 0,28 ha
- powierzchnia 0,88 ha

1) ‘ przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

zabudowa wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1+0,6,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji - do 9,5 m,

- garaz, budynek gospodarczy do 6,0 m,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe:

- budynku mieszkalnego o katach nachylenia potaci gtéwnych 35+45°,
- garazu, budynku gospodarczego o katach nachylenia potaci gtéwnych 12+35°,
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

obowigzuja ustalenia wg § 13,

proponowany podziat / zasada podziatu wg rysunku planu, z wydzieleniem na
terenie 37 MN dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m — wg rysunku
planu,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1400 m?;

4)

ustalenia komunikacyjne:

dostep komunikacyjny z drogi 16.1a.KDD,
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust.5,61i7;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 87. Ustalenia dla terenu o symbolu 38 RM:

38 RM - powierzchnia 0,86 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy zagrodowej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)
c)
d)

f)

9)

zabudowa wolnostojgca — zesp6t zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy 8+25% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,12+0,6,

wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego do 2 kondygnaciji - do 9,5 m,

- pozostate budynki i obiekty na terenie do 10,0 m,

dachy:

- budynku mieszkalnego symetryczny dwu- lub wielospadowy, o kgtach
nachylenia pofaci gtéwnych 35+45°,

- pozostatych budynkéw symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci
gtéwnych 12+35°,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki;

3)

zasady podziatu terenu:

b)

obowigzujg ustalenia wg § 13,
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1800 m? z wydzieleniem dojazdu
wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m — wg rysunku planu;

4)

ustalenia komunikacyjne:

a)

b)

dostep komunikacyjny z drég: 16.1a.KDD, 08a KDW i wydzielonego dojazdu
wewnetrznego,

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 14
ust. 5;

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

obowigzujg ustalenia wg § 15.

§ 88. Ustalenia dla terenu o symbolu 39 RZ:

39 RZ - powierzchnia 3,27 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren rolniczy — uzytki zielone;
2) |zasady ksztattowania zakaz zabudowy;
zabudowy i
zagospodarowania terenu -
3) |zasady podziatu terenu - podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 16.1.KDD.
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§ 89. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 13.2.KDS, 13.3.KDS:

13.2.KDS
13.3.KDS

- powierzchnia 10,95 ha
- powierzchnia 0,003 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy ekspresowej — publiczna droga krajowa nr 6 Szczecin-Koszalin-
Gdansk;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z istniejgcym wydzieleniem

geodezyjnymi — wg rysunku planu:

- terenu 13.2.KDS nie mniej niz 70,0 m,

- terenu 13.3.KDS tgcznie z terenem poza obszarem opracowania nie mniej niz
70,0 m,

przekrdj porzeczny - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, oddzielone pasem zieleni,

dopuszcza sie dodatkowe jezdnie serwisowe,

dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegolnosci wyposazenia

technicznego drég oraz zwigzane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod

opadowych i roztopowych,

istniejgce przejscie dla zwierzat pod droga,

dostepnos¢ do terendw przylegtych wylgcznie przez dodatkowe jezdnie

serwisowe;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 90. Ustalenia dla terenu o symbolu 14.2.KDG:

14.2.KDG - powierzchnia 0,90 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy gtéwnej — publiczna droga wojewddzka nr 102 Miedzyzdroje -
Trzebiatdw-Kotobrzeg — poszerzenie drogi;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru opracowania do
zabudowy | 12,0 m — wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: b) przekroj porzeczny w granicach obszaru opracowania — jezdnia, pobocze,
dopuszczalna dwukierunkowa sciezka rowerowa, chodnik, oswietlenie,
c) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegoélnosci wyposazenia
technicznego drdég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d) dostepnos$¢ do terendw przylegtych - dopuszcza sie w przypadku braku innej
mozliwosci;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 91. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDL:

01 KDL - powierzchnia 2,84 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej — droga publiczna;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 i 24,0 m, z przewezeniem i
zabudowy i poszerzeniami — wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie, z wyjatkiem odcinka przylegtego do wsch. granicy
opracowania - jednostronny,
- dwukierunkowa Sciezka rowerowa, z wyjgtkiem odcinka wzdtuz wsch. granicy
opracowania - istniejaca poza granicg opracowania,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
c) dopuszcza sie obiekty i urzagdzenia pomocnicze, w szczegélnosci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 92. Ustalenia dla terenu o symbolu 16.1a.KDD:

16.1a.KDD - powierzchnia 0,51 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — droga publiczna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
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zabudowy i b) przekréj porzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik min. jednostronny,
- Sciezka rowerowa,
- dopuszczalne oswietlenie 1-stronne,
c) dopuszcza sig obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegodlnosci wyposazenia
technicznego drog,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.
§ 93. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL:
02 KDL - powierzchnia 0,90 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej— droga publiczna;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 24,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,

- chodnik obustronnie,
- dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
-proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
-proponowane zagospodarowanie zielenig placu w rejonie skrzyzowania z drogg
02b KDW,
c) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegoélnosci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) |zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej  ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
dobr kultury wspoétczesnej - oznaczonego jako B-18 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 81 9;

4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 94. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KDW:

02a KDW - powierzchnia 0,22 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 12,0+14,0 m — wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnos¢ do terendw przylegltych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 95. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KDW:

02b KDW - powierzchnia 0,27 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogolnodostepna;

2) |zasady ksztattowania a) szerokos$c w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- chodnik min. 1-stronny od strony terenu 7 MN,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) |zasady ochrony dziedzictwa czesS¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy W III”
kulturowego i zabytkéw oraz ograniczonej ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
dobr kultury wspétczesnej - oznaczonego jako B-18 - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7,81 9;

4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 96. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDW:

03 KDW - powierzchnia 1,91 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogolnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,
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zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)

©)

przekrodj poprzeczny:

- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,

- chodnik obustronnie,

- Sciezka rowerowa,

- proponowany min. jednostronny szpaler drzew,
dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 97. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 03a KDW, 03b KDW:

03a KDW - powierzchnia 0,25 ha
03b KDW - powierzchnia 0,25 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogoélnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 98. Ustalenia dla terenu o symbolu 03c KPJ:

03c KPJ - powierzchnia 0,11 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo-jezdnej — droga ogdlnodostepna;

2) |zasady ksztattowania a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniami wg rysunku planu,
zabudowy | b) przekroj poprzeczny - strefa pieszo- jezdna w jednym poziomie;
zagospodarowania terenu:

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 99. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDW:

04 KDW - powierzchnia 0,43 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogolnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m z poszerzeniem wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- Sciezka rowerowa,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
c) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegélnosci wyposazenia
technicznego drég, w tym zatoki i wiaty autobusowe,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 100. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 04a KDD, 04b KDD:

04a KDD - powierzchnia 0,19 ha
04b KDD - powierzchnia 0,10 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — droga publiczna;

2) |zasady ksztattowania szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
zabudowy i - drogi 04a KDD — 4,5+16,5 m — wg rysunki planu,
zagospodarowania terenu - - drogi 04b KDD - 1,5+14,0 m — wg rysunki planu;

3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 101. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDW:

05 KDW - powierzchnia 0,87 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 24,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
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zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)

d)

przekrodj poprzeczny:

- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,

- chodnik obustronnie,

- dwukierunkowa Sciezka rowerowa,

- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,

- proponowane zagospodarowanie zielenig placu w rejonie skrzyzowania z
drogg 02b KDW,

dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze, w szczegolnosci wyposazenia

technicznego drég,

dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 102. Ustalenia dla terenu o symbolach: 05a KDW, 05¢ KDW:

05a KDW - powierzchnia 0,23 ha
05c KDW - powierzchnia 0,20 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogdlnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
zabudowy | b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 103. Ustalenia dla terenu o symbolu 05b KDW:

05b KDW - powierzchnia 0,20 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogodlnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: 8,0 m, 10,0 m z
zabudowy i poszerzeniem, 3,0 m,
zagospodarowania terenu: b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnosé do terendw przylegtych bez ograniczen;
4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 104. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD-A:

06 KDW-A - powierzchnia 0,78 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — aleja — droga ogolnodostepna;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)

c)
d)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30,0 m,

przekrdj poprzeczny:

- dwie jezdnie jednokierunkowe rozdzielone pasem zieleni ze Sciezkg pieszg i
rowerowg dwukierunkowa,

- aleja drzew-proponowane nasadzenia gatunku dgb szyputkowy odmiana
Fastigiata lub lipa drobnolistna Greenspire,

- chodnik obustronnie,

dopuszcza sie urzgdzenia parkowe,

dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 105. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 06a KDW, 06b KDW:

06a KDW
06b KDW

- powierzchnia 0,15 ha
- powierzchnia 0,16 ha

D

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;

2)

zasady ksztattowania

a)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
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zabudowy i
zagospodarowania terenu:

b)

©)

przekrodj poprzeczny:

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,

dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

4)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.

§ 106. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDW:

07 KDW - powierzchnia 0,43 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 20,0 i 34,0 m - wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 107. Ustalenia dla terenu o symbolu 8.18a KDW:

8.18a KDW - powierzchnia 1,18 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogolnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m z poszerzeniami wg rysunku planu,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny:
zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- Sciezka rowerowa,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 108. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDW:

08 KDW - powierzchnia 0,50 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogolnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 18,0 m z poszerzeniem i placem do
zabudowy i zawracania - wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: b) przekroj poprzeczny:
- jedna jezdnia - dwa pasy ruchu,
- chodnik obustronnie,
- Sciezka rowerowa,
- proponowany szpaler drzew min. jednostronny,
c) dostepnosé do terendw przylegtych bez ograniczen;
4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 109. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 08a KDW, 08b KDW, 08c KDW:

08a KDW - powierzchnia 0,12 ha
08b KDW - powierzchnia 0,16 ha
08c KDW - powierzchnia 0,13 ha

1

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej — droga ogolnodostepna;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z placem lub poszerzeniem do

Zawracania, poszerzenia i przewezenia wg rysunku planu,

przekroj poprzeczny:

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,

dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

4)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu terenu.
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§ 110. Ustalenia dla terenu o symbolu 08d KDW:

08d KDW - powierzchnia 0,23 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m z poszerzeniem wg rysunku planu,

zabudowy i b) przekroj poprzeczny:

zagospodarowania terenu: - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

4) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 111. Ustalenia dla terenu o symbolach: 08e KPJ, 08f KPJ:

08e KPJ - powierzchnia 0,03 ha
08f KPJ - powierzchnia 0,07 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi pieszo-jezdnej — droga ogdinodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
zabudowy i b) przekroj poprzeczny - strefa pieszo-jezdna w jednym poziomie;
zagospodarowania terenu:
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

§ 112. Ustalenia dla terenu o symbolu 10.17a.KDW:

10.17a KDW - powierzchnia 0,36 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej — droga ogélnodostepna;
2) |zasady ksztattowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 16,0+22,0 m — wg rysunku
zabudowy i planu,
zagospodarowania terenu: b) przekroéj poprzeczny:
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- dopuszcza sie droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw,
c) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;
3) |zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE.

§ 113. W granicach planu traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg zatwierdzonego uchwatg Nr XV1/84/91 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Wo;.
Koszalinskiego Nr 3 z dnia 29 lutego 1992 r.) ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XXXIV/189/97 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 30 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 4 z dnia 25 lutego1998 r.).

§ 114. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 115. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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