PODPIS ZAUFANY

GRZEGORZ
% 0B93.|2‘0l;'6c1!-|:29:52 GMT+0200
podpisem zaufanym PROJEKT
UCHWALANR. ...... /../2026
RADY GMINY KOLOBRZEG
Zdnia ...ceeevvevnnnnnn. 2026.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru polozonego na terenie gminy Kolobrzeg obejmujacego dzialke
ewid. nr 5/2 oraz dzialki ewid. nr 819/1, 819/2, obreb Dzwirzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 ., poz. 662) oraz na podstawie art. 37ec ust. 1 oraz art. 37ee ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), Rada

Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, dla
obszaru polozonego na terenie gminy Kotobrzeg obejmujacego dziatke nr 5/2 oraz dziatki nr 819/1,

819/2, obreb Dzwirzyno, na podstawie wniosku ztozonego dnia 15 czerwca 2026 r.

§ 2. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w § 1
okreslono w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na terenie
gminy Kotobrzeg obejmujacego dziatke nr 5/2 oraz dziatki nr 819/1, 819/2, obrgb Dzwirzyno, ktory
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Do negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej, o ktorych mowa w art. 37ec
ust. 2 pkt 1 w zwiazku z art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego wyznacza si¢ radnego/radng Rady Gminy Kotobrzeg.....

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Chabaj



Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny zostal wprowadzony jako nowe narzedzie planistyczne
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, ktora weszta w zycie 24 wrze$nia 2023 r. Zintegrowany plan inwestycyjny
(zwany dalej ZPI) jest szczegbdlng formg planu miejscowego. ZPI obejmuje obszar inwestycji gtbwnej
oraz inwestycji uzupehiajacej. W przypadku gdy realizacja inwestycji uzupetniajgcej jest mozliwa
na podstawie obowigzujacego planu miejscowego, obowigzku objecia zintegrowanym planem
inwestycyjnym obszaru inwestycji uzupetniajgcej, o ktérym mowa w ust. 2, nie stosuje sie. Wejscie
w zycie ZPI powoduje utrat¢ mocy obowigzujacej planow miejscowych lub ich czes$ci odnoszacych
si¢ do terenu objetego tym ZPI. ZPI uchwalany jest przez Rad¢ Gminy, na wniosek inwestora
sktadany za posrednictwem W¢jta Gminy Kolobrzeg. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie
stawia si¢ projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 15 czerwca 2026 r. do Wojta Gminy Kolobrzeg wplynat wniosek o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego dziatke nr 5/2 oraz dziatki nr 819/1, 819/2,
obreb Dzwirzyno, Gmina Kotobrzeg. Wniosek ten zostat przekazany do Biura Rady Gminy w dniu
18 czerwca 2026 r. ZPI obejmuje obszar inwestycji gtéwnej w tym przypadku sg to granice dz. nr 5/2
oraz inwestycji uzupetniajacej obejmujacej cze$¢ dz. nr 819/1, 819/2. Celem sporzadzenia planu jest
umozliwienie lokalizacji zabudowy hotelowej jako inwestycji gtownej wraz z osrodkiem sportu jako
inwestycja uzupetniajaca. Wniosek o sporzadzenie tego planu ztozyt prywatny inwestor w procedurze
sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, zwana dalej ustawg Rada
Gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzadzenia ZPI. W przypadku wyrazenia zgody
przez Rad¢ Gminy na przystapienie do sporzadzenia ZPI burmistrz podejmuje kolejne dziatania
okreslone w art. 37ec ustawy. W trakcie procedury uchwalania ZPI bedzie zawierana umowa
urbanistyczna w formie aktu notarialnego regulujaca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora
zwiazane z jego przyjeciem. Jej skutki prawne powstajg z dniem wejscia w zycie ZPI.

Zgodnie z art. 37ed ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez umowe
urbanistyczng inwestor moze zobowiazac si¢ na rzecz gminy, w szczegolnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowiacych czgs$¢ przedmiotu inwestycji gldwnej;
2) pokrycia catosci lub cz¢sci kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajacej, w tym do zaptaty ceny za
nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 5;
3) pokrycia calosci lub czesci poniesionych przez gming kosztdw uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 1 3 ustawy

Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
odstgpi¢ od negocjacji, informujgc o tym Rad¢ Gminy. W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie
umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona przez Radg¢, a w przypadku gdy rada gminy
nie wyznaczy takiej osoby — przewodniczacy rady gminy.

Koszty zwigzane ze sporzadzeniem ZPI ponosi¢ bedzie wnioskodawca. Wzajemne
zobowigzania gminy 1 inwestora zwigzane z przyjeciem zintegrowanego planu inwestycyjnego

okreslone zostang w umowie urbanistycznej.



Zgoda na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego moze zostac
wycofana do czasu zawarcia umowy urbanistycznej. Wycofanie zgody przez rade gminy skutkuje
zakonczeniem postepowania wszczetego na wniosek, o ktéorym mowa w art. 37ea ust. 1.
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