UZASADNIENIE
do uchwaty nr ... Rady Gminy Kotobrzeg z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo — czesé druga

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej jest wynikiem realizacji uchwaty nr XIX/157/2016 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo, zmienionej uchwata
nr X/103/2019 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 27 wrzes$nia 2019r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XIX/157/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i ustugowej, tereny zabudowy ustug turystycznych, tereny zabudowy ustug obstugi zaplecza turystow,
tereny zabudowy ustug turystycznych i ustug zdrowia, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
ustugowej, sktadéw i magazynow, tereny ustug sakralnych, tereny obstugi komunikacji samochodowe;j
i zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzagdzonej z ustugami, tereny zieleni urzadzonej z terenami sportu
i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny lasow, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny rolnicze, tereny
wod powierzchniowych srodlagdowych, tereny drog publicznych, tereny drég wewnetrznych, ciggi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny pasa technicznego
infrastruktury technicznej.

Gtéwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowacé ustalenia wynikajgce ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg, stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Do zmiany planu
stosuje sie przepisy przejsciowe zawarte w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania
planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.
Postanowieniem Nr292.2023.K z dnia 19 kwietnia 2023 r. Zachodniopomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkdw w Szczecinie nie uzgodnit projektu. Projekt planu zostat zmieniony
zgodnie z uwagami wskazanymi w pismie, a nastepnie przekazano projekt planu miejscowego
do ponownego uzgodnienia.

Pismem z 8 maja 2023 r. nr AP-3.744.2.59.2023.KSB Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki
w Szczecinie zaopiniowat projektu planu z uwagami. Uwaga przedstawiona w tiret trzecim dotyczaca
ustalen w §15 ust. 1 pkt 4 odnoszacych sie do zaopatrzenia w energie eklektyczng zostata czesciowo
uwzgledniona poprzez zmiane ustaleh planu w §15 ust. 1 pkt 4. W odniesieniu do pisma Energa
operator (znak pisma: EOP/PK/5/2023/04/039762) w granicach projektu planu znajdujg sie
elektroenergetyczne linie kablowe o napieciu 15kV oraz napowietrzne i kablowe linie 0,4 kV.
Na obszarze objetym planem nie znajduja sie linie napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego
i wysokiego napiecia, wobec powyzszego nie wyznacza sie w planie pasow technicznych (paséw
ochrony funkcyjnej) od linii elektroenergetycznych. Projekt planu zostat zmieniony zgodnie z wnioskiem
nr 1, 2 oraz czesciowo z wnioskiem nr 3 w niezbednym zakresie. Nastepnie przekazano projekt planu
miejscowego do ponownego zaopiniowania.

Pismem nr WOPN.610.78.2023.MP z dnia 16 maja 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie postanowieniem nie uzgodnit projektu planu miejscowego, ze wskazaniem warunkow
ktérych uwzglednienie mogtoby umozliwi¢ uzgodnienie projektu. Uwaga przedstawiona w ust. 1
pkt a zostata uwzgledniona poprzez doprecyzowanie ustalen dla terenéw 1UT, 5UT, 1ZP/US oraz
1ZP/U zakazujac lokalizacji obiektow budowlanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy w strefie
bezwzglednego zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych. Uwaga przedstawiona w ust. 1 pktb
dotyczaca zachowania zadrzewien srédpolnych, nawodnych i przydroznych na terenach oznaczonych



symbolami: 4MN-U, 6MN-U, 39MN-U, 41MN-U, 59MN-U, 69MN-U, 70MN-U, 71MN-U, 75MN-U, 2UT,
13UT, 22UT, 23UT, 25UT, 35UT, 44UT, 2U, 1UP zostata uwzgledniona poprzez wprowadzenie
w ustaleniach dla poszczegélnych terendw zapis o obowigzku zachowania wartosciowych zadrzewien.
Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 30KD-D oraz 42KD-D
nie zmieniono przebiegu drog oraz nie wyodrebniono istniejgcych zadrzewien z uwagi na kontynuacije
polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujgcym planie oraz kontynuacje przeznaczania KD-D
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejsScowosci
Grzybowo, gmina Kotobrzeg uchwalonym uchwatg nr XXXVI111/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
8 sierpnia 2006 r. Ponadto droga 41KD-D jest wydzielona zgodnie z podziatem geodezyjnym dziatkami
drogowymi 54/4 i 55/5, obreb Grzybowo. Teren oznaczony symbolem 30KD-D jest wydzielony zgodnie
z podziatem geodezyjnym dziatkami drogowymi nr 74/32, 74/57, 76/8, 79/26, 80/15, 81/27, 82/14, 83/14
i na dziatkach 78/28 i 77/18 stanowi kontynuacje ciggéw komunikacyjnych wydzielonych na dziatkach
ewidencyjnych sgsiednich wymienionych powyzej. Tereny 30KD-D i 41KD-D wyznacza sie do realizacji
inwestycji celu publicznego jako dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym). Projekt planu zostat
skorygowany zgodnie z pozostatymi uwagami 1C oraz 2 i 3. Nastepnie przekazano projekt planu
miejscowego do ponownego uzgodnienia.

Pismem nr WOPN.610.78.2023.KM z dnia 13 wrzesnia 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie postanowieniem nie uzgodnit projektu planu miejscowego, ze wskazaniem
warunkow ktérych uwzglednienie mogtoby umozliwi¢ uzgodnienie projektu. Projekt planu zostat
skorygowany zgodnie z uwagami wskazanymi w pismie. Dla terenu 5UT (obecnie 6UT), zgodnie
ze wskazaniem RDOS, usunieto w §34 ust. 10 ustalenie: ,Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy
wykona¢ system odwodnienia terendéw niezalezny od systemu melioracji polderu Grzybowo”.
Nastepnie przekazano projekt planu miejscowego do ponownego uzgodnienia. Pismem
nr WOPN.410.82.2023.KM z dnia 10 maja 2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie postanowieniem nie uzgodnit projektu. Projekt planu zostat skorygowany zgodnie
z uwagami wskazanymi w pismie, a nastepnie przekazano projekt planu miejscowego do ponownego
uzgodnienia. Pismem nr WOPN.610.78.2023.KM z dnia 19 czerwca 2024 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem uzgodnit projekt.

Postanowieniem Nr 790.2023.K z dnia 6 wrzes$nia 2023 r. Zachodniopomorski Wojew6dzki Konserwator
Zabytkéw w Szczecinie nie uzgodnit projektu. Projekt planu zostat skorygowany zgodnie z uwagami
wskazanymi w pisSmie, a nastepnie przekazano projekt planu miejscowego do ponownego uzgodnienia.
Postanowieniem nr 1140.2023.K z dnia 12.12.2023 r. Zachodniopomorski Wojewdédzki Konserwator
Zabytkéw w Szczecinie postanowit uzgodni¢ projekt planu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymdg poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
uchwaty, jak réwniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja sie ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania wystepujgcego
na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Na rysunku
planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

» walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane roéwniez ustaleniami szczegotowymi
w zakresie proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajgcych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego nie zostaty dotychczas sporzgdzone. W granicach planu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Obszar planu potozony jest w granicach:

- obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie,

- obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.
Ustalenia wprowadzone niniejszym planem nie bedg sprzeczne z zakazem obowigzujgcym w granicach
obszaru chronionego krajobrazu dotyczgcym zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich
nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego



potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesna,
rybacksg i towiecka.

W obszarze planu wystepujg ponadto chronione siedliska przyrodnicze. Dodatkowo planuje sie
utworzenie uzytku ekologicznego ,Uroczysko Grzybowo”.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie uzyskiwano zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(j.t.: Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
W projekcie planu miejscowego wprowadzono wymagania dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow. Na obszarze objetym
ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;j.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposdb, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
Ssrodowiska. W ustaleniach planu zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw
akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych. W planie uwzglednia sie strefe ochronng terenu zamknietego dla kompleksu wojskowego
K-4252, dla ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢
przekracza 30 m n.p.m.
Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaty w uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenia
odnoszacego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.
W granicach planu wystepujg udokumentowane ztoza wdd leczniczych Kotobrzeg Il objete ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi. W graniach planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.
W zakresie dostepnosci dla terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szerokosci drog
publicznych sg one zgodne z zawartymi normami zapisanymi w przepisach odrebnych.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sg
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej. Ponadto
dogodne potozenie komunikacyjne oraz bliskos¢ morza determinuje obszar wsi Grzybowo do rozwoju
funkcji mieszkaniowej i ustugowej (w szczegoélnosci w zakresie ustug turystycznych i ustug zdrowia).
Plan miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terendédw do dalszego rozwoju gminy przy
uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

* prawo wiasnosci
W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnosé
prywatna, wiasnos¢é powiatu, gminy, Skarbu Panstwa oraz zwigzkéw wyznaniowych, dla ktérych zostaty
uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejgcym lub sgsiednim zainwestowaniem i ustaleniami
Studium. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposdéb
uwagi zainteresowanych osoéb’.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
W planie uwzglednia sie strefe ochronng terenu zamknietego dla kompleksu wojskowego K-4252,
dla ktérej obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysokosé
przekracza 30 m n.p.m.

» potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia
planu, w szczegolnosci dotyczgcych budowy drég publicznych i infrastruktury nalezgcych
do zadan wtasnych gminy.

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyciji.

» zapewnienie udziatu spoteczehnstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do projektu, zorganizowania wyfozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu*. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od... r. do... r. a dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu... r. W wyznaczonym terminie wptynety.. uwagi do projektu
planu. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wéjta Gminy Kofobrzeg w ustawowym terminie.”

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntdw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych
ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw uktadu drogowego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjna oparto o uktad komunikacyjny skfadajacy sie z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

Obszar opracowania stanowi dotychczas w wiekszosci zagospodarowany teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowg w granicach jednostki osadniczej wsi
Grzybowo obejmujacej réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktérych zapisy
planu nie wprowadzajg ograniczern wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych
i rowerzystéw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



mozliwos¢ realizacji chodnikéw na terenach drog publicznych. Obszar objety planem nalezy uzna¢
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci
realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
Rady Gminy Kotobrzeg podjeta uchwate XXXI1/268/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy
Kotobrzeg. Przedmiotowy plan wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy’.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikdw przyrodniczych i krajobrazowych. Rozw6j nowej zabudowy wzbogaci
strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzic, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kofobrzeg w cze$ci obrebu Grzybowo — cze$¢ druga jest zgodny z politykg przestrzenng Gminy
Kofobrzeg oraz sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktédrym mowa wczes$niej. Ponadto plan ten nie narusza ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Kotobrzeg uznat za uzasadnione przedfozenie Radzie Gminy
Kofobrzeg przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kofobrzeg w czesci obrebu Grzybowo — cze$c¢ druga.”

* dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakonczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



