Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Rada Gminy Kotobrzeg za posrednictwem Wajta Gminy Kotobrzeg

2. RODZAJ PISMA"
00 2.1. wniosek do projektu aktu (0 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[0 2.3. wniosek o zmiane aktu?® 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
O 3.1. plan ogdélny gminy

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

0J 3.4. audyt krajobrazowy
UJ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%
Imie i nazwisko lub nazwa: PENINSULA SEASIDE 2 SP. z 0.0.
Kraj: POLSKA Wojewodztwo: MAZOWIECKIE
Powiat: WARSZAWSKI Gmina: WARSZAWA
Ulica: PIEKNA Nr domu: 68 Nr lokalu: -
Miejscowos¢: WARSZAWA Kod pocztowy: 00-672
E-mail (w przypadku gdy skfadajacy pismo posiada adres e-mail): wozniak@peninsulaproperty.com
Nr tel. (nieobowigzkowo): 608 014 268

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych5): AE:PL-31585-75745-ACEJS-25
4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub

uwagg?
[ tak nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO#*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ...t
Powiat: ... GIMINA: .
UlCa: e Nr domu: ...... Nrilokalu: ......ooooiiiii,
Mi€JSCOWOSE: ... KOd POCZIOWY: .ovvieiiiiieie e

6. DANE PELNOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)

U petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

LTS = AT £ o
Kraj: o, WOJEWOAZIWO: ...ttt

Powiat: ..o (€] 21 =
L] 1= Nr domu: ...... Nrilokalu: ....ccooviiiiii e,

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...........coooeieiiiiiiii
LI T = I a1 =T o] oo 1T = 4 (o 1o ) o PR UPRN
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...............ccoiiiiiiiiii i,



7. TRESC PISMA
7.1. Tres¢® Wnosze o wyrazenie zgody na przystgpienie do sporzgdzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla fragmentu obrebu Dzwirzyno, w gminie Kotobrzeg. Celem sporzgdzenia planu
jest umozliwienie lokalizacji zabudowy hotelowej jako inwestycji gtdwnej wraz z osrodkiem sportu jako
inwestycjg uzupetniajacg. Do niniejszego wniosku dotgczono projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z niezbednymi zatgcznikami, w ramach ktérego uwidoczniono proponowane
granice do objecia planem oraz proponowane ustalenia dla poszczegodlnych terenéw. Przedmiotowy
projekt stanowic¢ bedzie punkt wyjscia do negocjacji w ramach procesu ustalania ostatecznej tresci
zintegrowanego planu inwestycyjnego i jego parametrow oraz tresci umowy urbanistycznej i zasad

partycypacji wnioskodawcy w ramach inwestycji uzupetniajacej.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

ewidencyjnych

ewidencyjnych®

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek

O tak
O nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
7 terenu)”)
.................................... O tak
1 .................................... D n|e ...............................................................

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O

O

Petnomocnictwo do reprezentowania skfadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.®)
ZALACZNIK: PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO WRAZ Z ZAYACZNIKAMI, ODPIS Z KRS

WNIOSKODAWCY

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;j.




Signature Not Verified /7
Podpis: £ukasz Wéjcik — prokurent ........... ggg}gggg2,%?5;%7f;gg%§z%§;§$z Woielk  pata: 12.06.2026

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktdrych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5) Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

8 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

8 W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.

UZASADNIENIE DO SKLADANEGO WNIOSKU:

Celem sporzgdzenia planu jest umozliwienie lokalizacji zabudowy hotelowej. Ponadto w ramach
przedstawionego planu zostanie zrealizowana inwestycja uzupetniajgca, tj. teren ustug sportu i
rekreacji, obejmujgca budowe osrodka sportu.

Procedura sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego odbywa sie miedzy innymi na
podstawie art. 37ea i art. 37eb ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
ww. przepisami prawa, po wyrazeniu zgody przez Rade Gminy Kotobrzeg na przystgpienie do
sporzadzania planu, Woéjt Gminy Kotobrzeg przeprowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci
projektu planu oraz projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktérej inwestor zobowigze sie na rzecz
gminy do partycypacji w kosztach realizacji inwestycji uzupetniajgcej. Po przeprowadzeniu negocjaciji
Wijt Gminy Kotobrzeg wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z
uzasadnieniem, sporzgdzi prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz sporzgdzi projekt umowy
urbanistycznej, uwzgledniajgc wyniki przeprowadzonych negocjacji. Po wykonaniu powyzszych
czynnosci proceduralnych, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostanie
przekazany do opiniowania i uzgadniania. Jednoczesnie, Wojt Gminy Kotobrzeg ogtosi o
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych oraz je przeprowadzi. Po zakonczonych konsultacjach
spotecznych zostanie zawarta ostateczna umowa urbanistyczna, a nastepnie projekt zostanie
przekazany do uchwalenia przez Rade Gminy Kotobrzeg.

Zakres przygotowanego projektu planu odpowiada przepisom prawa. Projekt zostat
przygotowany przez zespot urbanistyczny, uprawniony do sporzadzania planéw miejscowych,
zgodnie z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie proponowanego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jest korzystne nie



tylko z punktu widzenia inwestora, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. W
stanie istniejgcym obszar objety planem stanowig dla inwestycji gtdbwnej nieuzytkowane zabudowania
a dla inwestycji uzupetniajgcej grunty niezabudowane. Wykorzystanie terenu z nieuzytkowang
zabudowa i przeksztaicenie go w inwestycje ustug turystki wpisuje sie w charakter turystyczny
miejscowosci Dzwirzyno. Nowe inwestycje to m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci
oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Mozna zatozyC¢, Ze Kkoszty sporzgdzenia
przedmiotowego planu bedg niewspdtmierne do korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.
Ponadto, nalezy podkresli¢, ze obok inwestycji gtdwnej powstanie réwniez inwestycja uzupetniajgca,
stuzgca lokalnej spotecznosci.

Uprzejmie prosze o wyrazenie zgody na przeprowadzenie procedury sporzgdzania
przedmiotowego projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Podpis: Lukasz Wajcik — prokurent ...........c.coiiiiiiiiiiiiiiieae Data: 12.06.2026
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