Uchwata Nr 1X/53/2007
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dzwirzyno, gmina Kotobrzeg.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130;
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVII1/170/2005 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 wrzesnia 2005 r. w sprawie przy-

§3.

1.

stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

i po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kotobrzeg uchwalonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno zwany dalej planem miejsco-

wym w obrebie ewidencyjnym Dzwirzyno, ktérego granice stanowig;

1) od strony pétnocnej - brzeg morski;

2) od strony wschodniej - granica obrebu Grzybowo do wysokosci drogi powiatowej, dz. nr 47;

3) od strony potudniowej - droga powiatowa dz. nr 47 do wysokosci dz. nr 53/11, po granicy dz. nr 53/11 do
drogi dz. nr 212 i po granicy drogi dz. nr 212 do drogi dz. nr 73 i drogi dz. nr 216 wigcznie z tymi dziat-
kami i dalej po granicy obrebu Karcino;

4) od strony zachodniej - granica obrebu ewidencyjnego Dzwirzyno, zgodnie z rysunkiem planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, turystycznej,

zieleni, wod, komunikacii i infrastruktury technicznej. W planie wydzielono i okre$lono tereny podlegajace

ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 707,3630 ha.

. Integralnymi sktadnikami tekstu uchwaly sa zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 sktadajacy sie z arkuszy od 1 do 6;

2) wyrys studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, miej-
scowo$¢ Dzwirzyno, obszar objety sporzadzeniem planu, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno w obszarze objetym sporza-
dzeniem planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4.

ROZDZIAL Il
USTALENIA OGOLNE
Zasady konstrukcji planu miejscowego.
Ustalenia tekstu planu sktadajq sie z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem, w zakresie okre$lonym w ustale-
niach niniejszej uchwaty;
3) ustalen szczegdtowych dla okreslonych w planie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgra-
niczajacymi o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisdw koricowych.
Dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
Przebieg linii rozgraniczajacych do celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$li¢ poprzez odczyt odpo-
wiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.



4. W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastepujacy sposob:

1) duza litera przed cyfrg oznacza symbol literowy jednostki strukturalno-przestrzennej;

2) cyfra lub liczba po literze oznaczajg symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego w jednostce strukturalno-
przestrzennej;

3) mata litera — 0znacza te tereny funkcjonalne w ktérych wystepujg podobne uwarunkowania;

4) duze litery na kofcu oznaczajg symbol przeznaczenia terenu.

Obowigzuje osobna numeracja dla terendw drdg, ciagdw pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych.

6. W celu fatwiejszej lokalizacji terenéw funkcjonalnych obszar opracowania podzielono na 4 jednostki struktu-

ralno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: A, B, C, D w ktdérych znajdujq sie poszczegdlne tereny

funkcjonalne.

Tereny komunikacji oznaczone zostaty symbolami liczbowymi.

W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazdw, zakazéw lub ograniczen w tym zakresie;

9. Ustalenia ogdlne obowigzujq we wszystkich przypadkach w ktorych inaczej nie stanowig ustalenia dla tere-
néw funkcjonalnych.
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§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa;
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
) MN, U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
) U - tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych;
f) UT-tereny zabudowy ustug turystycznych;
g) UP —tereny zabudowy ustug publicznych;
h) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty;
i) UKs - tereny zabudowy ustug sakralnych;
j) UH - teren zabudowy ustug handlu;
k) UH, UG - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;
) US - tereny zabudowy i urzadzen ustug sportu i rekreacji;
m) UR - tereny ustug wypoczynku i rekreacj;
n) UZ - teren zabudowy ustug zdrowia;
2) tereny przeznaczone pod zabudowe techniczno-produkcyjna;
a) SP - teren portu Dzwirzyno;
b) S teren obiektow magazynowych i sktadow;
c) RU - teren obstugi gospodarstwa rybackiego;
3) te reny 2|elen|

a) Z tereny laséw;
b) ZP - tereny zieleni urzadzone;;
c) ZN - tereny objete formami ochrony przyrody i projektowane do objecia ochrong zgodnie z przepi-

sami o ochronie przyrody:
d) ZN-UE- teren projektowanego uzytku ekologicznego;
e) ZZ -tereny bezpo$redniego zagrozenia powodzia;
4) tereny komunikacii:
a) tereny drég publicznych:
- KDG - droga klasy gtowne;j;
- KDZ - droga klasy zbiorczej;
- KDL - droga klasy lokalnej;
- KDD - droga klasy dojazdowej;
) KDW - droga wewnetrzna;
c) KPJ - ciag pieszo-jezdny;
d) KP - ciag pieszy;
e) KR - $ciezka rowerowa;
f) KS - teren parkingu;
5) tereny infrastruktury techniczne;:
a) Ks - tereny urzadzen kanalizacji sanitarne;;



§ 5.
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b) Kd - tereny urzadzen kanalizacji deszczowej i melioracii;
c) E tereny urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;
d) G - tereny urzadzen gazownictwa — stacja redukcyjna gazu;

e) Tl - teren watu przeciwpowodziowego;

6) tereny pozostate:

a) TP - teren plazy nadmorskiej;

b) TR - teren specjalny;

c) WW teren wod powierzchniowych morskich, wewnetrznych;
d) WS - tereny wdd powierzchniowych, srédligdowych.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica sporzadzenia planu;

granica administracyjna powiatu pokrywajgca sie z granicg administracyjng gminy;

symbole literowe jednostek strukturalno-przestrzennych;

symbole cyfrowe terenow funkcjonalnych;

symbole literowe terendw funkcjonalnych o podobnych uwarunkowaniach;

symbole przeznaczenia;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) linie zasad podziatu;

10) budynki zabytkowe objete ochrong na podstawie ustalen planu;

11) rejony przej$¢ pieszych (istniejacych i projektowanych) w obrebie terendw zieleni.

Nastepujace obszary wyznaczone granicami i obiekty oznaczone symbolami podlegajg ochronie na podsta-

wie przepisow odrebnych:

1) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ,Zatoka Pomorska”;
granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski”;
granica obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg”;
granica pasa technicznego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;
granica pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego bedacego rownocze$nie granicg ob-
szaru bezposrednio zagrozonego powodzig;
granica portu Dzwirzyno;
granica morskich wéd wewnetrznych;

budynki zabytkowe objete ochrong na podstawie ustalen planu;
) lasy ochronne.
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. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

architektura ,narozna”- nalezy przez to rozumie¢ architekture budynkow potozonych przy skrzyzowaniu
drég, na dziatce naroznej, ktérych przynajmniej 2 elewacje od strony przylegtych drog powinny by¢ podobne;
nie nalezy projektowac jednej, frontowej, uprzywilejowanej elewaciji i drugiej szczytowej;

budynek gospodarczy w zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprze-
tu i ptodow rolnych stuzacych mieszkaricom budynku mieszkalnego;

cechy gtéwne obiektu — nalezy przez to rozumie¢: wysokos¢ obiektu, bryte, forme oraz ksztatt dachu;
dziatka sasiednia — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wyznaczong geodezyjnie, o okreslonym
numerze ewidencyjnym, wielkosci oraz formie uzytkowania, ktéra posiada wspélny odcinek graniczny z dziat-
kg w stosunku do ktdrej odnosi sie zapis;

front budynku - nalezy przez to rozumie¢ $ciang budynku eksponowang pod wzgledem architektonicznym
w ktorej znajduje sie gtowne wejscie do budynku;

granica frontowa — nalezy przez to rozumie¢ granice znajdujaca sie od strony frontowej budynku;

granica tylna dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki znajdujaca sie po przeciwnej stronie granicy
frontowej;

hotel apartamentowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe hotelowa spetniajacg uwarunkowania przepisow
odrebnych z tym, ze pomieszczenia gastronomiczne i inne wypoczynkowe znajdg sie w obrebie apartamentow;
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kondygnacja - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna;

. linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajq tereny o réznym przeznaczeniu

oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy w tym drogi i ulice;
linie zasad podziatu terenu — nalezy przez to rozumiec linie projektowanego podziatu terenu funkcjonalne-
go na dziatki budowlane w zakresie:
1) przebiegu dtuzszej i krétszej granicy dziatki;
2) rejonbw przebiegu drog obstugujacych teren;
lokalizacja w glebi dziatki — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie, wskazanych w ustaleniach szczegéto-
wych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz tylna linia zabudowy budynku usytuowanego od strony drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu i okreslo-
ng w tekscie uchwaty, przed ktdra nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku; okapy i gzymsy moga by¢ wysu-
niete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze i przedsionki do 1,5 m; w przypadku
braku okre$lenia graficznego linii zabudowy na rysunku planu jako linie zabudowy nalezy przyjmowac istnie-
jaca linie w sasiedztwie spetniajacg warunki okreslone w przepisach odrebnych;
obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu i okreslong w
tekscie uchwaty, wzdtuz ktérej nalezy zlokalizowa¢ min. 75 % dtugo$ci Sciany budynku, pozostata cze$¢
Sciany moze by¢ cofnieta w gtab nie wiecej jak 1,50 m; okapy i gzymsy moga by¢ wysuniete nie wiecej ani-
Zeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony i wykusze do 1,50 m; przedsionki do 2,0 m;
osrodek wypoczynkowy — nalezy przez to rozumie¢ teren i zwigzane z nim obiekty budowlane w obrebie
ktorych $wiadczone sg okresowo ustugi hotelarskie odpowiadajace standartowi pensjonatéw z dopuszcze-
niem wykluczenia obowigzku $wiadczenia catodziennego wyzywienia dla swoich klientéw. W o$rodku muszg
by¢ zapewnione warunki do przygotowania positkow. W ramach pojecia osrodek wypoczynkowy nalezy row-
niez rozumie¢ osrodek wczasowy i kolonie. Dopuszcza sie podwyzszenie standardu osrodka do standardu
hotelu;
pas techniczny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego — nalezy przez to rozumie¢ pas techniczny bedacy
czescig sktadowg pasa nadbrzeznego brzegu morskiego w rozumieniu art. 36 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr
153, poz. 1502 z p6zn. zm.);
pas ochronny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego — nalezy przez to rozumie¢ pas ochronny bedacy
czescig sktadowq pasa nadbrzeznego brzegu morskiego w rozumieniu art. 36 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr
153, poz. 1502 z pdzn. zm.);
przebudowa obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t w wyniku ktorych nastepu-
je podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, estetycznych, artystycznych lub technicznych budyn-
ku, z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy o maksimum 8 % istniejacej powierzchni zabudo-
wy, realizowanych w szczegdlnosci poprzez:
a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku;
b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu lub przez zmiane proporcji powierzchni
muru do otworéw, wykonanie przedsionkéw;
c) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii z dopuszczeniem okien potaciowych i lukarn;
przebudowa komunikacji i infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, robét w
wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych i technicznych, realizowanych
w szczegoino$ci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametréw i materiatéw technicznych
odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ wskazany dla danego terenu okreslonego symbolem
przeznaczenia terenu udziat minimum 51% powierzchni zabudowy budynkéw na ten cel przeznaczonych (bez za-
budowy zaplecza), z zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gdzie dopuszcza sig wydzielenie
lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku lokalizacji przeznaczenia podstawowego i uzu-
pefniajacego w jednym budynku nalezy odpowiednio odnie$¢ powierzchnie uzytkowe (51-49 %);
przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ pozostate zagospodarowanie terenu poza prze-
znaczeniem podstawowym, okre$lone dla wyznaczonego terenu i jego zabudowy, niezbedne dla wiasciwego
zagospodarowania i dziatania przeznaczenia podstawowego, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzeze-
niem dopuszczenia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania tere-
nu dziatki;
poddasze uzytkowe — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje w dachu stromym przystosowang do pobytu ludzi;
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powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang budynkami liczong po obry-
sie zewnetrznym murdw;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoéci, a nie wytwa-
rzanie metodami przemystowymi dobr materialnych przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowaé ucigzli-
wosci w emisji substancii, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzigciem dla ktérego jest wymagane
lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.

W obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna lokalizowac lokal uzytkowy o powierzchni catko-
witej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku w ktdrym dopuszcza sie lokalizacje: pokoi na
wynajem turystow; biur, gabinetéw lekarskich; ustug rzemiesiniczych z wykluczeniem ustug wymagajacych
warsztatow i o charakterze produkcyjnym; sal wystawowych; sklepéw o pow. sprzedazy do 50 mz;

ustugi wielofunkcyjne — zbiér ustug okreslonych szczegdtowo w ustaleniach dla terenéw funkcjonalnych;
ustugi wypoczynku i rekreacji — ustugi okre$lone szczegbtowo w ustaleniach dla terendw funkcjonalnych
polegajace na Swiadczeniu turystom czynnosci umozliwiajgcych im poza miejscem zamieszkania korzystanie
z wypoczynku i rekreacji w tym przystanie wodne;

ustugi rzemiesinicze — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykonywane bez zaplecza warsztatowego i maga-
zynowego np.: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, itp.;

uporzadkowanie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie powierzchni istniejacej zabudowy
poprzez ujednolicenie jej ksztattu, bryty, wyrazu architektonicznego i zadaszenia;

wysokos$¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczong zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz wtornych podziatow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz dotyczacy podziatéw geodezyjnych w wyniku kt6-
rych majg powsta¢ nowe dziatki przeznaczone pod zabudowe nie spetniajgce ustalen planu w zakresie wielkosci
dziatki;

zielen Sredniowysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia do wysoko$ci 3 m;

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tymczasowa nie zwigzang
z placem budowy;

zaplecze obstugi — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktdrej dopuszcza sie lokalizacje: zaplecza gospo-
darczego, technicznego, sanitarnego, pomieszczenia: rekreacji, ustug zabiegowych i gastronomii obstuguja-
cych gtdwnie uzytkownikéw terenu jednostki na ktérej sie znajduja oraz kryty basen;

zwiekszenie powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy w
stosunku do takiej powierzchni, ktora istniata w dniu uchwalenia planu i nie moze by¢ wieksza od maksymal-
nej powierzchni zabudowy okreslonej dla kazdej dziatki.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujacych sktadnikéw zagospodarowania terendw:

1) plaz, wydm i laséw nadmorskich;

2) obiektéw matej architektury.

Zabrania sie budowy budynkéw o wysokosci powyzej 21 m nad poziom terenu oraz wolnostojgcych komi-
néw. Dopuszcza sie wysoko$¢ wiezy telefonii komorkowej 48 m i wiezy radioliniowej do 35 m nad poziom te-
renu;

Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.

W obrebie dziatki na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sie lokaliza-
cje wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego albo ich potgczenie w jeden budynek, pod warunkiem,
ze beda to budynki parterowe, o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 30 m?, |ub fgcznie do 70 m2, a
wysokoSC kalenicy nie przekroczy 4,5 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiattm podobnym do
budynku mieszkalnego lub gontem bitumicznym. Kolor pokrycia dachu jak budynku zabudowy przeznaczenia
podstawowego.

Lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki dopuszcza sie tylko w
przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okreslonych terendéw funkcjonalnych i wykonywanych
jednoczes$nie przez obu sgsiaddéw.

Zabrania sie stosowania nastepujacych pokryé dachowych na budynkach mieszkalnych, ustugowych, tury-
stycznych i garazach: papy i blachy ptaskiej.

Zabrania sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych petnych.
Ogrodzenie od strony drogi lub ciagu pieszo-jezdnego objete jednym przedsiewzieciem inwestycyjnym powinny
mie¢ jednakowy wyglad i wysoko$¢. Wskazane zywoptoty o roslinnosci kwitngcej w ciggu réznych pér roku.
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Zabrania sie lokalizowania obiektéw oraz prowadzenia dziatalno$ci na catym obszarze planu na ten cel nie
przeznaczonych.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z placem budowy, okreslonych w § 12 ustalen planu i ustaleniach planu dla terenu funkcjonalnego.
Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupetniajgcego moze by¢ realizowana nie wcze$niej, anizeli zabu-
dowa wynikajaca z przeznaczenia podstawowego.

W obrebie terendw ustug turystycznych dopuszcza sie realizacje otwartych basenow kapielowych: w obrebie
dziatek juz zabudowanych z mozliwoscig zmniejszenia, jezeli jest taka uzasadniona potrzeba powierzchni
biologicznie czynnej o 150 m? przy istniejacej min. pow. biologicznie czynnej 35%; w obrebie dziatek nieza-
budowanych z mozliwoscig zmniejszenia, jezeli jest taka uzasadniona potrzeba powierzchni biologicznie
czynnej 0 250 m? przy projektowanej min. pow. biologicznie czynnej 40%. Wysoko$¢ budynku basenu do
8 m z pokryciem wynikajacym z technologii;

Dla elewacji budynkow nalezy stosowac kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia dopuszcza sig od-
stepstwo poprzez stosowanie cegty klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych oraz drewna i kamienia.
Zabrania sie lokalizowania wolno stojacych noénikéw reklamowych, z wytaczeniem stupdw reklamowych
o $rednicy 1 +2 m i wysokosci do 3,5 m.

Zabrania sie lokalizowania nosnikow reklamowych na terenach:

1) zieleni urzadzone;j;

2) laséw i plaz;

3) w pasie drogowym drogi powiatowe;.

Dopuszcza sie lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10 % powierzchni $ciany. Rekla-
my wolnostojace na dziatce nie moga przestania¢ elewacji budynku, a ich powierzchnia nie moze by¢ wiek-
sza, anizeli 5% powierzchni Sciany elewacii.

Maksymalng powierzchnie zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego oblicza si¢ w stosunku
do dziafki lub sumy powierzchni dziatek przylegtych do siebie, stanowigcych wiasnoS¢ tego samego wiasciciela.
Dopuszcza sie modernizacje istniejagcych anten telefonii komdrkowej bez zwiekszania ich wysoko$ci powyzej
1,0 m i zwiekszania istniejgcego oddziatywania na Srodowisko.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznej.

W planie wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

drogi publiczne, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe;

parkingi i miejsca postojowe samochodow powszechnie dostepne;

tereny ustug publicznych;

tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne — lasy, plaze, parki, skwery, tereny sportowe

i rekreacyjne.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 okre$la sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektdw handlowo-
gastronomicznych i rekreacyjnych — zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych - zgodnie z § 7 ustalen planu;

3) w zakresie zasad przebiegu pieszego szlaku turystycznego i $ciezki rowerowej uwarunkowania okreslo-
no w ustaleniach planu.

Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczegolnosci: budowle i sieci infra-

struktury technicznej oraz zielen urzadzong mozna realizowaC na kazdym terenie funkcjonalnym do tego

przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne muszg by¢ tak projektowane, azeby byly

dostepne dla 0séb niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby mieszkancow i tury-

stéw powinny posiada¢ powszechnie dostepne toalety.

B ODN -
= = =

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1.

2.

W obrebie terenu objetego planem obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalne gospodaro-
wanie zasobami Srodowiska.

Zakazuije sie realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ktdre spowodowaty by zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy z ktorej Scieki nie bytyby odprowa-
dzane do sieci kanalizacyjnej sanitarne;.



3. Tereny nalezy tak uzytkowaé, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanieczyszczen
wad, powietrza i gleby.
Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w:

4.

1)

obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W obszarze tym obowigzujg uwarunko-
wania zagospodarowania i uzytkowania terenéw okreslone w Rozporzadzeniu Nr 4/2005 Wojewody Za-
chodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497). Obszar powotany zostat w celu ochrony waloréw krajo-
brazowych i bior6znorodnosci, utrzymania dotychczasowych warto$ci krajobrazu naturalnego i kulturo-
wego, ochrony nadmorskich tak podmoktych oraz ochrony szlaku wedrownego ptakéw wréblowatych
i drapieznych. Na obszarze wystepuja gatunki objete dyrektywami siedliskowa i ptasia;

obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ,Zatoka Pomorska” (PLB 990003) - (Rozporzadze-
nie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Dz. U. Nr 229, poz. 2313). W obszarze tym obowigzujg zapisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.);

specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko — Kofobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH 320017). W obszarze tym obowigzujq zapisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.);

pasie technicznym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, ktory przeznaczony jest do utrzymania brze-
gu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska - art. 36 ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z
2003 r. Nr 153, poz. 1502 z p6zn. zm). W pasie tym obowigzuje Zarzadzenie porzadkowe Nr 1/2004 Dy-
rektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 21 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 10, poz. 192). W przypadku konieczno$ci wykonania trwatej zabudowy na obszarze pasa technicz-
nego obowigzuje uzyskanie zgody Urzedu Morskiego w Stupsku.

Pas ten zagrozony jest abrazjg morskg w zwigzku z tym nie dopuszcza sie do niszczenia wydm, ich wyle-

siania lub zabudowy w sposdb zagrazajacy ich istnieniu. Jest to rowniez teren pokryty lasem glebo-
chronnym, ktdry podlega szczegdlnej ochronie.

W pasie tym obowigzujg réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z jego zaliczenia do te-
rendw bezpo$redniego zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg Prawo wodne (ij. Dz. U. z 2005 r. Nr
239, poz. 2019 z pdzn. zm.). W zwigzku z tym zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci okre$lo-
nych w art. 40 ust.1 pkt 3 i art. 82 ust. 2 w/w ustawy w tym: lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, gromadzenia Sciekdw, odchodow zwie-
rzecych, srodkéw ochrony roélin, a takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wode, prowadze-
nia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegoinosci ich sktadowania. Nie dotyczy to
czynno$ci zwigzanych z dziataniem portu i stuzb komunalnych;

pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego - obszar ten zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.) zaliczany jest do obszaru bez-
posredniego zagrozenia powodzig w ktdrym zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci okre$lo-
nych w art. 40 ust.1 pkt 3 i art. 82 ust. 2 w/w ustawy Prawo wodne zgodnie z pkt 4;

obszarach bezpo$redniego zagrozenia powodzig potozonych pomiedzy linig brzegu jeziora i watem
przeciwpowodziowym ktore zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005 r.
Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.) zaliczane sq do obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w kto-
rych zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci okre$lonych w art. 40 ust.1 pkt 3 i art. 82 ust. 2 wiw
ustawy Prawo wodne zgodnie z pkt 4;

obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg” w ktorym
obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gorniczych okre$lone w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96). Wszelkie przedsiewzigcia planowane do realizacji
mogace w stopniu znacznym wptywac na jakos¢ wod podziemnych wymagajg opracowania projektow
geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze.

Utrzymuije sie ochrone prawng w postaci pomnika przyrody dla grupy 16 debéw szyputkowych o obw. 125-
250 cm w Dzwirzynie przy ul. Wyzwolenia na podstawie rozporzadzenia Wojewody Koszalinskiego nr 7/92
z 1992 r. Zakazuije sie prowadzenia czynno$ci okreslonych w w/w rozporzadzeniu.

Projektuje sie obja¢ ochrong prawng w formie uzytkow ekologicznych:

1)

UE - ,,Bor wrzoscowy” potozony w pdtnocno- wschodniej czesci miejscowosci, teren oznaczony w pla-
nie w jednostce A3c ZL- unikatowy na polskim wybrzezu biotop nadmorskiego boru bagiennego wraz
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z rodlinno$cig. Niewielki ptat (ok. 2 ha) nadmorskiego boru bagiennego wystepuje w bardzo ptytkim za-
gtebieniu $rodwydmowym w pododdziale 204a, w kompleksie z nadmorskimi borami bazynowymi Wy-
stepujq tu cenne gatunki flory oraz siedliska wymienione w dyrektywie siedliskowej;

2) UE - ,Resko” potozony nad jez. Resko Przymorskie, w jednostkach — D7a ZN-UE, ZZ; D7b ZN-UE, ZZ;
D7c ZN-UE, ZZ; D7d ZN-UE, ZZ; D7e ZN-UE, ZZ skfadajacy sie z kilku wydzielonych obszaréw, tworza-
cych w zasadzie jeden uzytek ekologiczny podzielony terenami zabudowanymi i przyrodniczymi. Celem
utworzenia tej formy ochrony jest ochrona unikalnych waloréw réznorodnosci biologicznej; ochrona le-
gowej awifauny wodno-btotnej oraz ostoi ptakéw wedrownych; miejsca rozrodu ichtiofauny. Trzcinowiska
z fragmentem lustra wody we wschodniej czesci jeziora Resko Przymorskie miedzy pdtwyspem przy ka-
nale tgczacym jezioro z morzem, obejmujgce jednoczesnie delte wsteczng z taszkg na jez. Resko Przy-
morskie, a ujSciem rzeki Bfotnicy, Debosznicy do watu na wysoko$ci Karcina wraz z fragmentem olszyny
nad Debosznicq i fragmentem koryta Btotnicy. Jest to legowisko ptakéw wodnobfotnych i ostoja dla we-
drownych ptakéw blaszkodziobych. Miejsce rozrodu ptazéw, gadéw i ssakdw. Ochrona na podstawie dy-
rektywy siedliskowej, dyrektywy ptasiej i Konwencji Berneriskiej.

Wydziela sie 3 obszary - D3a ZN, ZZ; D3b ZN, ZZ i D3¢ ZN, ZZ podlegajace ochronie jako obszary cenne

przyrodniczo ze wzgleddw na cenne gatunki flory.

Na terenach planu ustala sie zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporza-
dzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych, z wy-
taczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiez telefonii komérkowej;

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dla ktérych obowigzek spo-
rzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagany na podstawie prze-
piséw odrebnych, z wylaczeniem: obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej - w szczegolnosci drég,
sieci infrastruktury technicznej; zabudowy mieszkaniowej, ustugowej w tym ustug turystyki i zwigzanymi z
nimi urzadzeniami obstugi oraz dziafalnoscig gospodarcza o charakterze ustug rzemieslniczych, ktéra nie
powoduije przekroczenie dopuszczalnych norm oddziatywania na Srodowisko poza granice dziatki;

c) na obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardéw i norm jakosci Srodowiska
poza granice dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut prawny.

Nalezy zachowa¢ czesé rowdw melioracyjnych ,otwartych” wyznaczonych w planie w celu lepszego anizeli kanaliza-

cja deszczowa odprowadzenia wod opadowych i gruntowych oraz ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych.

W obrebie poszczegélnych terenow funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu ustanawia

sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na te-

renach istniejacej zabudowy i podlegajacych przebudowie nalezy dazy¢ do uzyskania tych wielkoSci.

Na terenie planu ustala sie obowigzek dazenia do zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew

na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznosci sytuowania infrastruktury

technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzewa lub niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, anizeli okre$lona

w ustaleniach planu dla poszczegolnych terendw elementarnych.

Nalezy dazy¢ do jak najwigkszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen w obrebie kazdej dziatki gatunkami

zgodnymi ze srodowiskiem gruntowym. Zaleca sie zachowanie i utrzymanie wystepujgcych wrzosowisk w

obrebie terenow biologicznie czynnych.

W obrebie jednostki strukturalno-przestrzennej ,C” nalezy dazy¢ do zachowania naturalnych zadrzewien i

zakrzaczen oraz wrzosowisk w obrebie terenéw biologicznie czynnych. Unika¢ wprowadzania zieleni obcej

lokalnym siedliskom.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1.

W obszarze opracowania wystepuja obiekty ujete w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i w ustale-
niach planu zgodnie z ponizszym wykazem:

1) ul. Piastowska 1 - dom mieszkalny;

2) ul. Piastowska 3 - dom mieszkalny;

3 ul. Piastowska 8 - trafostacja;

5) ul. Piastowska 9 - dom mieszkalny;

) ul. Piastowska 10 - dom mieszkalny;

) ul. Piastowska 12b - dom mieszkalny;

) ul. Wezasowa 6 - dom mieszkalny;

)

6
7
8
9) ul. Wyzwolenia 2a - dom mieszkalny;



10) ul. Wyzwolenia 7 - dom mieszkalny (osrod. wypoczynk.);

11) ul. Wyzwolenia 11 - dom mieszkalny (oérod. szkolenia.);

12) ul. Wyzwolenia 11c - dom mieszkalny, wielorodz.;

13) ul. Wyzwolenia 9 - dom mieszkalny

14) ul. Wyzwolenia 10 - 6 doméw mieszkalnych (na terenie osrodka wczasowego);

15) ul. Wyzwolenia 12 - dom mieszkalny;

16) ul. Wyzwolenia 13 - dom mieszkalny;

17) ul. Wyzwolenia 13a - dom mieszkalny;

18) ul. Wyzwolenia 13b - budynek wczasowy;

19) ul. Wyzwolenia 14 - dom mieszkalny;

20) ul. Wyzwolenia 21 - dom mieszkalny (o$rod. wypoczynk.);

21) ul. Wyzwolenia 28 - dom mieszkalny;

22) ul. Wyzwolenia 34 - dom mieszkalny.

Powyzsze budynki sg budynkami zabytkowymi objetymi ochrong na podstawie ustalen planu.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow znajdujgcych sie w ewidencji dobr kultury:

1) dopuszcza sie przebudowe obiektow;

2) przy remontach i przebudowie nalezy dazy¢ do zachowania charakteru i formy architektonicznej oraz cech
gtéwnych obiekiu;

3) zachowac proporcje catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych;

4) zachowact lub odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacje;

5) stosowaé materiaty tradycyjne lub wspdiczesne o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastosowanych
w obiekcie;

6) w bezposrednim sasiedztwie nalezy dazy¢ do nie lokalizowania obiektow kolidujacych pod wzgledem
charakteru i formy architektonicznej;

7) w przypadku konieczno$ci rozbiorki ze wzgledow technicznych po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddz-
kiemu Konserwatorowi Zabytkéw nalezy wykona¢ inwentaryzacje i przekaza¢ 1 egzemplarz Wojewddz-
kiemu Konserwatorowi Zabytkéw;

8) ocieplenie wykonat w taki sposdb, azeby zostaty zachowane detale architektoniczne.

W obszarze opracowania nie wystepuijg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zespo-

ly obiektow zabytkowych oraz obszary potozone w strefach konserwatorskich.

§ 11. Ustalenia dotyczace wielko$ci dziatek, zasad, warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

Potaczeniu i powtdrnemu podziatowi powinny podlega¢ przede wszystkim dziatki waskie i o utrudnionym
dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktorych nie jest mozliwe poprawne zagospodarowanie terenow lub nie
jest mozliwa realizacja drog. Procesowi takiemu czesto podlega¢ beda réwniez dziatki, kiére zostaty wyzna-
czone pod inne przeznaczenie, anizeli przeznaczenie okreslone w planie.

Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosié:

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 1000 m

2) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniaczej - 750 m

3) dziatka rekreacji indywidualnej - 750 m?;

4) dziatka zabudowy pensjonatowej i o$rodkéw wypoczynkowych — powyzej 1500 m? dla maks. 35 t6zek;
powyzej 2500 m? dla maks. 65 tozek; powyzej 3500 m?2 dla maks. 100 t6zek; na kazde dodatkowe
1000 m? 20 t6zek wiecej;

5) dziatka zabudowy hotelowej — wielko$ci powierzchni zawarte w pkt 4 zwigkszy¢ o minimum 20 %;

6) dziatka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,75 ha.

Na istniejacych dziatkach wydzielonych, niezabudowanych lub w czesci zabudowanych zaleca sie zlokalizowac

zabudowe, ktéra odpowiada ponizszym minimalnym wielkoSciom dziatek o ile wystepujg utrudnione warunki np:

zabudowa plombowa w obrebie istniejacej zwartej zabudowy, warunku fizjograficzne, ksztalt dziatki itp..:

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 800 m;

2) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniaczej - 650 m?

3) dziatka rekreacji indywidualnej - 650 m?;

4) dziatka zabudowy pensjonatowej i osrodkéw wypoczynkowych — powyzej 1300 m?2 dla maks. 40 t6zek,
powyzej 2000 m? dla maks. 75 tozek; powyzej 3000 m? dla maks. 120 t0zek; na kazde dodatkowe
1000 m2 15 tézek wiecej;
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Zalecana minimalna szeroko$¢ odcinka frontowego i dtugo$¢ wydzielanej dziatki budowlanej dla poszczegol-
nej zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca — 25 m i 40 m;

zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniacza - 17 m, zalecana 20 mi 40 m;

zabudowa rekreacji indywidualnej - 20 mi 35 m;

zabudowa pensjonatowa i osrodkéw wypoczynkowych — 30 m i 50 m;

zabudowa ustug handlu i gastronomii — 15 mi 20 m;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 50m.

O ile istniejacy podziat na dziatki nie gwarantuje powyzszych uwarunkowan, inaczej nie stanowig ustalenia
szczegotowe dla terenu funkcjonalnego oraz zapis ustalen dla terenu funkcjonalnego nie dopuszcza innych
wielko$ci nalezy dokona¢ nowy podziat terenu.

Zakazuje si¢ podziatow dziatek w wyniku ktorych nowe dziatki nie bedg miaty powierzchni okreslonych
w tek$cie uchwaly dla poszczegoinych przeznaczen terenu o ile nie wynika to z przepiséw odrebnych.

o O1 B Wi
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§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw.

1.

2.

Nie dopuszcza si¢ dziatan i uzytkowania terendw, ktére mogg doprowadzi¢ do jego degradacji w tym: wysy-
pywania gruzu, zasypywania gruntem i skfadowania nieczystosci.

Do czasu zainwestowania terenow zgodnie z ustaleniami planu nalezy uzytkowa¢ go zgodnie z zapisami w
ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danej jednostki elementarnej w uchwa-
le z uwzglednieniem dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych do 120 dni w roku, trwale nie potaczonych
z gruntem — kioskow ulicznych i pawilondw sprzedazy ulicznej zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami.
Zakazuje sie lokalizacji w pasach drogowych i w pasach przyulicznych szeroko$ci 50 m powtok pneuma-
tycznych, barakowozow, przyczep kempingowych itp.

W obrebie dziatek osdb fizycznych, zabudowanych na ktérych nie ma zlokalizowanych pensjonatéw i domow
wypoczynkowych w pasach szeroko$ci do 7 m od granicy przylegtej drogi i na odcinku dtugosci do 50 %
szerokosci frontu dziatki oraz okre$lonych w planie terenéw funkcjonalnych dopuszczajacych taka lokalizacje
mozna zlokalizowaé tymczasowe obiekty budowlane ustug handlu i gastronomii pod warunkiem prowadze-
nia dziatalno$ci przez osobe majacq tytut prawny do catej dziatki (zakaz wydzierzawiania cze$ci dziatki na
cele ustugowe) po spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych. Powierzchnia zabudowy
takiego obiektu budowlanego nie moze przekracza¢ 50 m2, wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4,5 m, a jego li-
nia zabudowy musi by¢ oddalona od linii rozgraniczajacej dziatke od pasa drogowego o min. 1,0 m. Obiekt
musi by¢ wykonany z materiatow estetycznych i posiada¢ estetyczng forme.

Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zlikwidowac w ter-
minie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnoSci.

Zakazuije sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do prowa-
dzenia ustug handlu i gastronomii.

Zakazuje sie lokalizowania przyczep kempingowych i samochodowych lub innych podobnych pojazdéw
przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w ilosci wiekszej, anizeli 2 na terenach mieszkaniowych i in-
nych na ten cel nie przeznaczonych w planie.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci.

1.

Wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywac sie w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci zgod-
nie z wymogami obrony cywilnej, odpowiednio do art. 5 ust. 1, pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo bu-
dowlane (tj. Dz. U. 2 2006 r. nr 156, poz. 1118; z p6zn. zm).

Nalezy bezwzglednie zachowac istniejace budowle ochronne i towarzyszacq im infrastrukture techniczna, w
tym podziemne wyjscia i studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi strefami ochronnymi wokét nich, zgodnie z § 3
pkt 16 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczeg6towego zakresu dziatania
Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szeféw obrony cywilnej wojewddztw, powiatéw i gmin (Dz. U. nr 96, poz. 850).
Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciagtosci dostaw wody pitnej ze
zrodet zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadéw przemystu spozywczego oraz wody do likwidacii
skazen, a takze do celow przeciwpozarowych, zgodnie z § 3 pkt 13 rozporzadzenia przytoczonego powyze;.
Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego ostrze-
gania o zagrozeniach zgodnie z § 3 pkt 6 rozporzadzenia przytoczonego powyze;.



§ 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

1.

2.

W planie wyznacza si¢ nastepujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

1) tereny rekreacji powszechnie dostepne — morze, plaza, tereny sportowo- rekreacyjne;

2) tereny zieleni - lasy z wykluczeniem laséw na wydmach, parki, skwery;

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

1) lasy poza wydmami — stuzg tylko do rekreacii biermnej, a ich uzytkowanie zostato okreslone dla terenéw funkcjo-
nalnych A2a ZL, A2b ZL, A2¢c ZL, A2d ZL, A2e ZL, A2f ZL oraz A3a ZL, A3b ZL, A3c ZL i A4 Z|-ZP; zakaz lo-
kalizacji parkingow; likwidacja istniejacych parkingdw zlokalizowanych niezgodnie z ustaleniami planu;

2) plaza - uzytkowanie w formie rekreacji biernej i czynnej — talassoterapia, gry i zabawy plazowe; zakaz
budowy urzadzen rekreacyjnych trwale zwigzanych z gruntem, a szczegdtowe uzytkowanie zostato okre-
$lone dla terenu funkcjonalnego A1 TP;

3) kompleks sportowo-rekreacyjny — uzytkowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi dla terenéw funkcjonal-
nych C28 US, ZP i D31 ZP, US.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane, azeby

byly dostepne dla osob niepetnosprawnych.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane, teren plazy lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne

powinny by¢ wyposazone w wode biezacq i obiekty sanitarne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz za-

1.

sad obstugi komunikacyjnej.

Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i ulic stuzacy powig-

zaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym na ktéry sktadajq sie:

1) droga kategorii powiatowa nr 0152 Z-G Kotobrzeg — Dzwirzyno, klasy gtéwnej oznaczona na rysunku
planu 01KDG, powigzana z uktadem zewnetrznym sieci drég Grzybowa i m. Kotobrzeg oraz w kierunku
zachodnim w cze$ci z drogg prowadzacg do Rogowa. W planie projektuje sie etapowo zmiane odcinka
zachodniego poprzez poprowadzenie drogi projektowang trasa obwodnicowg z wykluczeniem ul. Wy-
zwolenia i dalej nasypem stanowigcym jednoczesnie wat przeciwpowodziowy i mostem przez kanat Re-
sko w kierunku zachodnim zgodnie z pkt 2 ustalen; planowana zmiana klasy drogi na odcinku zachod-
nim na zbiorczg;

2) droga kategorii powiatowa, klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu 03KDZ, 05KDZ i 07KDZ - pro-
jektowana obwodnica Dzwirzyna zmieniajaca przebieg drogi kategorii powiatowa nr 0152 Z-G na odcin-
ku miejscowosci zgodnie z pkt 1;

3) droga kategorii gminnej Dzwirzyno - Glowaczewo klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu 06KDL powig-
zana z ukladem zewnetrznym w migjscowosci Glowaczewo poprzez droge powiatowg Kotobrzeg - Karcino;

4) sie¢ drog kategorii gminnej i dr6g wewnetrznych;

5) ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i Ciggi piesze.

Podstawowy uktad obstugujacy poszczegdine jednostki funkcjonalne tworzg drogi publiczne klasy ulic gtéw-

nej (KDG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) obstugujace przylegte tereny funkcjonal-

ne poprzez zjazdy z tych terenéw na przylegte drogi.

Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sa drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne.

Uzupetnieniem systemu dostepu do przylegtych terendw funkcjonalnych sa ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepi-

sami odrebnymi.

Wyznacza si¢ 7 parkingdw ,strategicznych” dla obstugi samochoddw turystdw potozonych gtéwnie wzdtuz pro-

jektowanej obwodnicy.

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych samochoddw na terenach drég w postaci wydzielonych placow

i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza sie ruch rowerowy na jezdni

wspolInie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebnienia $ciezki rowerowej poza jezdnia.

Na terenie dziatki na ktdrej projektowana jest dziatalno$¢ gospodarcza w tym wynajem pokoi, mieszkan lub

apartamentdéw obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych dla klientéw i tu-

rystow oraz dodatkowo miejsca postojowe dla wtasciciela budynku i pracownikdéw zaktadu oraz miejsce na
dojazd pojazdéw dostawczych. Powyzsze nie dotyczy istniejacego zainwestowania o ile nie ma mozliwosci
zrealizowania powyzszego warunku.
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1.

12.

13.

Ustala sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autobuséw w
obrebie niezabudowanych dziatek budowlanych, ktére ustaleniami planu przeznaczone zostaty pod:
1) ustugi turystyczne:
a) hotel — 1 miejsce na 0,75 apartamentu i 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne;
b) dom wypoczynkowy, pensjonat - 1 miejsce na 0,5 apartamentu, 1 miejsce na 2,5 pokoju turystycznego
i 1 miejsce na 1 domek turystyczny;
c) wynajem pokoi w domach jednorodzinnych — 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje;
d) kolonie — 1 migjsce na 1 autobus turnusowy;
2) ustugi handlu na wydzielonej dziatce — 1 migjsca na kazde 20 m?2 powierzchni sprzedazy;
3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce — 1 miejsce na kazde 15 m2 powierzchni konsumpcyjnej;
4) zabudowe jednorodzinng w obrebie ktorej $wiadczone sq ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum
1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;
5) zabudowe jednorodzinng w obrebie ktérej Swiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu i gastronomii - mi-
nimum 2 miejsca;
6) zabudowa wielorodzinna - 1 miejsce na 1 mieszkanie.
W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zapewnienia minimum 50 %
ilosci miejsc postojowych okreslonych powyzej.
Parkingi i miejsca postojowe samochodow o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypet-
nionych trawa.
Granica parkingu o minimum 5 stanowiskach — w odlegto$ci min. 2 m od granicy dziatki sasiedniej i oddzie-
lona zielenig wysokg lub zywoptotem, z zachowaniem odlegto$ci od okien pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

1.

oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia

rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie

spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wtasciwg, zgodng z ustale-
niami planu obstuge terenow i funkcji ustalonych w planie.

Wszedzie tam gdzie jest to mozliwe ze wzgledéw na obowigzujace przepisy, sieci infrastruktury technicznej

nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych i pasach technicznych.

W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy je prowa-

dzi¢ przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terendw publicznych na zasadzie stuzebnosci.

W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé pasy pod urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) caly obszar objety planem zaopatrywany jest z ujecia wody Bogucino — Ro$ciecino poprzez sie¢ wodo-
ciggowg m. Kotobrzeg;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i projektowanych przewodoéw o $rednicach
DN/OD 110 + 250 mm, zasilanych ze zbiornika wyréwnawczego i pompowni 2° zlokalizowanych w Ko-
rzystnie oraz przewod tranzytowy o $rednicy DN/ID 400 mm prowadzacy do Dzwirzyna;

3) w Dzwirzynie woda dostarczana do odbiorcéw poprzez siec pierscieniowg;

4) sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypadkach nie spet-
niajgcych przepisdw technicznych i ekonomicznych przez wydzielone dziatki na zasadzie stuzebnoéci;

5) zakaz wykonywania studni z wyjatkiem wymogdw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych ja-
ko dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia;

6) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) w obrebie miejscowosci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych;

2) gospodarka Sciekowa oparta jest na systemie grawitacyjno-ttocznym z dopuszczeniem kanalizacji cisnienio-
wej i odprowadzeniem $ciekow poprzez pompownie rejonowg przewodem ttocznym o srednicy DN/ID
400 mm taczacym miejscowos¢ z przewodem ttocznym DN/ID 500 mm w Grzybowie, transportujgcym
dalej $cieki do oczyszczalni w Korzyscienku;

3) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
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ustala sie realizacje projektowanych przewodow ttocznych o $rednicy 63 + 200 mm i grawitacyjnych o
$rednicy DN/OD 200 + 315 mm;

przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypad-
kach nie spetniajacych przepiséw technicznych i ekonomicznych pod jezdniami lub przez wydzielone
dziatki na zasadzie stuzebnoéci;

budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni $ciekéw na terenach przeznaczonych na ten cel
w planie lub na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie o ile spetniajg przepisy odrebne.

Ustalenia zasad odprowadzenie wod opadowych i gruntowych:

1)

8)

sie¢ kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wéd
do sieci kanalizacji deszczowej i rowdw melioracyjnych poprzez wstepne podczyszczenie, a nastepnie
do istniejacej przepompowni wod melioracyjnych (D13 Kd) i do jeziora;

ze wzgledu na istniejaca sie¢ rowéw melioracyjnych, ich krajobrazowe znaczenie oraz bardzo korzystne
odprowadzanie wéd opadowych, dopuszcza si¢ na czesci obszardw okre$lonych w terenach funkcjonal-
nych ich pozostawienie i odprowadzenie do nich uj$¢ kanalizacji deszczowej;

ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego chtonno$ci; w przypadku
wystapienia nadmiaru wéd nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j;

projektuje sie dwa systemu odprowadzenia wod deszczowych — na terenach zabudowanych ekstensyw-
nie i nie powodujgcych zanieczyszczenie wéd na whasny grunt zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
drég i terendéw powodujacych zanieczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi powierzchniowe i
do kanalizacji deszczowej;

kanaly deszczowe w drogach 12KDL, 30KDD oraz w 63KPJ przed wylotem do rowéw melioracyjnych
powinny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace;

koniecznym jest wybudowanie pompowni wod deszczowych w rejonie terenu C28¢ Ks;

w celu odprowadzenia zwigkszonej ilosci wdd opadowych z terenéw zurbanizowanych do jez. Resko
Przymorskie nalezy dokona¢ rozbudowe przepompowni $ciekdw (D13 Kd) oraz system odptywu wod;
ustala sie realizacje przewoddw rozdzielczych o srednicy DN/ID 250 + 1000 mm;

Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

3)

zasilanie ustala sie z istniejgcej, modernizowanej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia zlo-
kalizowanych w pasach drogowych, pasach technicznych i w pasach terenowych przez ktdre przebiega
linia elektryczna, a w przypadkach nie spetniajacych przepisow technicznych i ekonomicznych przez
wydzielone dziatki na zasadzie stuzebnosci;

zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe na stupach lub na dziatkach wyznaczo-
nych w planie. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza sie lokalizacje stacji trans-
formatorowych w obrebie innych przeznaczen terendw, anizeli pod stacje transformatorowe wyznaczone
w planie o ile spetnione sg przepisy odrebne. W przypadku rezygnaciji z terenu wyznaczonego w planie
pod stacje transformatorowe, teren ten moze petni¢ przeznaczenie jak w sasiedztwie;

siec elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemng w obrebie terendw zabudowanych
lub przeznaczonych pod zabudowe. Docelowo likwidacja wszystkich linii napowietrznych przebiegaja-
cych w obszarach zabudowanych;

Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

1)
2)

3)
4)

zasilanie ustala sie z istniejacej i projektowanej sieci sredniego i niskiego ci$nienia zlokalizowanych w pa-
sach drogowych oraz na wydzielonych dziatkach na zasadzie stuzebnosci;

zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w Dzwirzynie siecig $redniego i niskiego ci$nienia o
$rednicy 63 + 300 mm w oparciu o istniejace stacje redukcyjne gazu; dopuszcza sie lokalizacje stacji
redukcyjno-pomiarowych w obrebie innych funkcji o ile spetnione sg przepisy odrebne;

ustala sie realizacje przewoddw rozdzielczych o Srednicy 63 + 200 mm;

dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow na gaz ptynny do celdw grzewczych i technologicznych
w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe. Lokalizacja moze mie¢ migjsce w glebi dziatki.

Ustalenia zasad zaopatrzenie w ciepto:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta;

do opalania nalezy stosowac paliwa ekologiczne (elektrycznosé, gaz, olej opatowy, drewno i materiaty drewno-
pochodne) i inne paliwa nie powodujace przekraczania dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do powietrza;
zakazuje sie spalania materiatéw i stosowania piecéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.



11. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyijnej:

utrzymanie istniejgcej i budowa nowej sieci telekomunikacyijnej;

lokalizacja linii telekomunikacyjnych i Swiattowodowych w pasach drogowych oraz przez wydzielone
dziatki w uzgodnieniu z zarzadcami lub wtascicielami terenow;

tereny przeznaczone pod zainwestowanie przytaczy¢ do istniejacej i projektowanej sieci tacznosci tele-
komunikacyjnej i innej niskopradowej;

docelowo likwidacja linii napowietrznych;

dopuszcza sie modernizacjg istniejacych anten telefonii komorkowej bez zwigkszania ich wysokosci po-
wyzej 1,0 m i zwiekszania istniejacego oddziatywania na $rodowisko.

dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy telefonii komoérkowej w jednostce B33 S.

12. Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow:

1)

gromadzenie i segregacja odpadéw na poszczegdlnych posesjach, wywéz do kompostowni w Korzy-
$cienku lub inne zorganizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami sktadowisko odpaddw;

na dziatkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw sta-
tych z uwzglednieniem segregacij;

dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpaddw w miej-
scach spetniajacych warunki wynikajgce z przepisow odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikow w pasach drogowych zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrebnymi.

13. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1)

cze$¢ obszaru opracowania zgodnie z § 9 ustalen planu zaliczona jest do obszaru bezpo$redniego za-

grozenia powodzia, a czes¢ terenu potozona poza watami powodziowymi, ktéra narazona jest na prze-

lanie sie¢ wdd przez korone watéw przeciwpowodziowych moze zosta¢ zaliczona do obszaru potencjal-
nego zagrozenia powodzig;

w celu ochrony miejscowos$ci przed powodzig nalezy prowadzi¢ nastepujace dziatania:

a) zachowac istniejace waty przeciwpowodziowe, dopuszcza sie realizacje nowego watu zgodnie z
ustaleniami planu;

b) w obrebie brzegu morskiego, szczegolnie na odcinku 343,3 — 345,4 km nalezy prowadzi¢ dziatania
w zakresie sztucznego zasilania i modernizacji umocnien brzegowych zgodnie z ustawg z dnia
28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw morskich”
(Dz. U.z 2003 r., Nr 67, poz. 621), ktore sg w trakcie realizacji;

c) ograniczy¢ zainwestowanie i uzytkowanie terenéw wymienionych w pkt 1 do funkcji okre$lonych w
planie pod warunkiem zachowania zawartych w planie ustalen realizacyjnych;

d) zrealizowac w kanale Resko przegrode (jaz), ktory nie dopusci do powstania cofki wod morskich, kt6-
ra stanowi gtdwne zagrozenie potencjalnego wystapienia powodzi poprzez przelanie sie wod przez
wat przeciwpowodziowy.



~ ROZDZIALII
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,A”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A1 TP o pow. 20,8807 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren plazy nadmorskiej;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) teren plazy nadmorskiej stanowigcej integralng cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzyma-
nia brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenistwa i ochrony $rodowiska — art. 36 ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z
2003 r. Nr 153, poz. 1502 z p6zn. zm.);
b) zachowuje sie naturalny charakter plazy z mozliwoscig lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen
zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego;
c) w obrebie brzegu morskiego, szczegoinie na odcinku 343,3 — 345,4 km zaznacza sie erozyjne oddziaty-
wanie morza i ze wzgledu na duze zagrozenie wymaga on sztucznego zasilania i modernizacji umocnien
brzegowych zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program
ochrony brzegoéw morskich” (Dz. U. z 2003 r., Nr 67, poz. 621);
d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych - sezonowych urzadzen rekreacji plazowej takich jak baseny i
Zjezdzalnie;
e) zakaz lokalizacji obiektéw gastronomii, handlu i przystani motorowego sprzetu wodnego;
f) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac sie jedynie
za zgoda Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku, ktdry jednoczes$nie okresli warunki tego wykorzystania;
g) w przypadku zamierzenia wykonania trwatej zabudowy na obszarze pasa technicznego nalezy uzyskac
stosowng zgode Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku;
h) zakaz uzytkowania urzadzer powodujacych przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem urzadzen nagta-
$niajgcych zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow plazy oraz wykonywania prac
ochronnych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski” i w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”
w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren
znajduje sie w pasie techniczny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gormiczym ,Kotobrzeg
[I” utworzonym dla ochrony ztoza leczniczych wdd mineralnych ,Kotobrzeg” - w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd samochodow na plaze tylko dla pojazdéw uprawnionych, specjal-
nych i zwigzanych z ochrong brzegu morskiego w rejonach wyznaczonym przez Urzad Morski;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - w obrebie plazy dopuszcza sie doprowadzenie kabli energe-
tycznych i telefonicznych oraz wodociagu.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A2a ZL o pow. 3,1100 ha; A2b ZL
0 pow. 2,4197 ha; A2c ZL o pow. 2,4359 ha; A2d ZL o pow. 6,5722 ha; A2e ZL o pow. 4,6863 ha; A2f ZL
0 pow. 43,1986 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren lasu;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) teren le$ny stanowiacy integralng cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu mor-
skiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska — art. 36 ustawy z dnia 21 mar-
ca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153,
poz. 1502 z pdzn. zm.);
b) zachowuije sie las nadbrzezny jako las glebochronny na wydmach na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 102, poz. 444 z pdzn. zm.);



¢) gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu pasa technicznego;
d) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywa-
nia prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego;

e) utrzymuije sie istniejace przejscia piesze i wjazdy techniczne na plaze w obrebie terenéw od A2a ZL do
A2e ZL z mozliwoscig ich przebudowy, ustanowione przez Urzad Morski w Stupsku;

f) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac¢ sie jedynie
za zgoda Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku, ktdry jednoczes$nie okresli warunki tego wykorzystania;

g) w przypadku zamierzenia wykonania trwatej zabudowy na obszarze pasa technicznego nalezy uzyskac¢
stosowng zgode Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku;

h) utrzymuije sie istniejace lokalizacje zabudowy i dopuszcza lokalizacje nowych obiektdéw sanitarnych z za-
pleczem ustugowym zwigzanych z obstugg turystéw w rejonach przejs¢ na plaze w uzgodnieniu z Urzedem
Morskim;

i) w obszarze A2f ZL dopuszcza sie lokalizacje nowych przej$¢ pieszych na plaze po wczesniejszym uzgod-
nieniu ich przebiegu z Urzedem Morskim w Stupsku;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-
szalinski Pas Nadmorski” i w czesci w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Ko-
tobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych i w pasie technicznym pasa nadbrzezne-
go brzegu morskiego, w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady obstugi komunikacyjne;:

a) przejazd samochodéw na plaze tylko dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez Urzad Morski;

b) istniejace i projektowane przejsécia piesze na plaze — projekty planowanych przej$¢ w pasie technicznym na-
lezy uzgodni¢ z Urzedem Morskim w Stupsku;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - dopuszcza sie doprowadzenie kabli energetycznych i telefo-
nicznych oraz wodociggu i kanalizacji sanitarnej w pasach przejs¢ i dojazdow do plazy.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A3a ZL o pow. 0,7703 ha; A3b ZL

0 pow. 4,5965 ha i A3c¢ ZL o pow. 33,7379 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe - teren lasu;

przeznaczenie uzupetniajace — obszary rekreacji biernej, przejécia piesze na plaze;

zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

zakaz nowej zabudowy nie zwigzane] z zabudowg sanitarng w rejonach przej$¢ na plaze;

gospodarka leSna winna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu w ktorym nalezy

uwzgledni¢ pozostate uwarunkowania niniejszego planu odnoszace sie do laséw;

c) zachowuije sie rekreacyjny charakter lasu w czesciach do tego celu przystosowanych zgodnie ze stanem ist-
niejacym, a polegajacy na wydzieleniu $ciezek pieszych, zdrowia i ekologicznych;

d) las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach (Dz. U. Nr 102, poz. 444 z pézn. zm.);

e) zakaz jazdy korimi i innymi pojazdami za wyjatkiem pojazdéw zwigzanych z gospodarkg lesna, uprawnionych
i specjalnych;

f) w obrebie jednostki utrzymuije sie parking lesny (KP), turystyczny szlak pieszy i $ciezke rowerowq (trasa Nad-
morska Hanzeatycka) przebiegajace w czesci przez teren jednostki;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren znajduje sie w czesci w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Koto-
brzeski Pas Nadmorski” i w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas Nadmorski” w zwigzku z
czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
b) czes¢ terenu potozong w jednostce A3c ZL projektuje sie objaé ochrong w postaci uzytku ekologicznego
UE w ktorym obowigzuja nastepujace ustalenia:
- przedmiotem ochrony jest unikatowy na polskim wybrzezu biotop nadmorskiego boru bagiennego wraz

z ro$linno$cig wystepujacy na pow. ok. 2,0 ha nadmorskiego boru bagiennego w pododdziale 2043;
- teren nalezy oznaczy¢ i wygrodzic;
- wszelkie dziatania w zakresie gospodarki lesnej i turystyki nalezy tak prowadzi¢, azeby nie zniszczyé chro-
nionego biotopu;
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c) podjaé prace zwigzane z unieruchomieniem wedrujacej wydmy w rejonie A3b ZL,;
4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znaj-
duje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II”
utworzonym dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg”, w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
5) zasady obstugi komunikacyjne;:
a) istniejace i projektowane przejscia piesze na plaze — projekty planowanych przej$¢ dla odcinkdw bedacych
w zarzadzie ALP nalezy uzgodni¢ z Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych;
b) Sciezke rowerowa, turystyczny szlak pieszy oraz parking lesny (KS) utrzymuije sie. Pozostate parkingi nalezy
w trybie natychmiastowym zlikwidowac.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A4 ZL-ZP o pow. 19,6601 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren lasu;

b) przeznaczenie uzupetiajace - park lesny - obszary rekreacji biernej;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z zabudowg sanitarng w rejonach przej$¢ na plaze;

b) gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu w ktorym nalezy
uwzgledni¢ pozostate uwarunkowania niniejszego planu odnoszace sie do laséw;

c) zachowuie sie rekreacyjny charakter lasu w czesci srodkowej wybrzeza zgodnie ze stanem istniejacym a pole-
gajacy na wydzieleniu $ciezek pieszych, zdrowia i ekologicznych oraz dopuszcza sie lokalizacje tawek i
obiektow matej architektury;

d) las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 102, poz. 444 z p6zn. zm.);

e) zakaz jazdy kormi i innymi pojazdami za wyjatkiem pojazdow zwigzanych z gospodarkg lesng, uprawnionych
i specjalnych;

f) w obrebie jednostki utrzymuije sie turystyczny szlak pieszy i $ciezke rowerowg (trasa Nadmorska Hanzeatycka)
przebiegajace w czesci przez teren jednostki;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas
Nadmorski” i w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

b) podjac prace zwigzane z unieruchomieniem wedrujacych wydm i p6l wydmowych;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” utwo-
rzonym dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg”, w zwigzku z czym nalezy uwzglednic
uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - utrzymuije sie istniejace przejscia na plaze, Sciezke rowerowg i turystyczny
szlak pieszy. Parkingi istniejace nalezy w trybie natychmiastowym zlikwidowac.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A5 WW o pow. 1,3206 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych morskich, wewnetrznych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie wéd powierzchniowych morskich, wewnetrznych w obrebie Dzwirzyna zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych;

b) dopuszcza sig realizacje jazu w celach przeciwpowodziowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk

Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania

zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-

je sie w granicach portu Dzwirzyno, w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze

gérniczym ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg”, w zwigzku z

czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.



6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A6a SP, U o pow. 1,3410 ha

i A6b SP, U o pow. 1,9408 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren sktadéw, magazynéw, administracji i zaplecza portu Dzwirzyno;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wielofunkcyjne - handlu i gastronomii oraz ustugi zwigzane z obstugg
turystéw w zakresie rekreacji wodne;j - tylko na terenie A6b SP, U;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i urzadzenia zwigzane z dziatalno$cig morskiego portu rybackiego powinny stanowi¢ podstawowq
cze$¢ zagospodarowania terenu;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bedacej w dobrym stanie technicznym i o dobrej architekturze i
zrealizowanej zgodnie z wydanymi decyzjami; likwidacja zabudowy zrealizowanej bez pozwolenia na budowe;

c) dopuszcza sie uzupetniajacg zabudowe ustug handlu i gastronomii oraz zwigzang z obstugg turystéw w zakre-
sie rekreacji wodnej;

d) dopuszcza sie wydzielenie czesci terenu dostepnego dla turystow, w ktérej znajdowaé sie bedzie zabudowa z
ustugami dla nich dostepnymi zgodnie z pkt 1b;

e) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

f) od strony potudniowej pas zieleni izolacyjnej o szerokosci do 15,0 m wynikajacy z przebiegu projektowane;
drogi i mostu;

g) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokiej od strony wschodniej i ul. Wyzwolenia;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

wykona¢ kompleksowy projekt zagospodarowania catego terenu potozonego na potudnie od ul. Wyzwolenia;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne - zmienne:

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;

)

)

h

)
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¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa gospodarcza zwigzana z dziatalnoscig portu do 5,5 m wysokosci; dachy o pochyleniu potaci dacho-
wych od 15° do 35°; pokrycie dachu materiaty dachéwkopodobne lub ptyty dachowe w kolorze brazowym;

- zabudowa ustugowa parterowa z poddaszem, do 7,5 m wysoko$ci w tym $cianka kolankowa o wysokosci do
0,6 m; dachy o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,
pokrycie dachu dachdwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze brazowym:;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — cze$¢ terenu potozona na pétnoc od ul. Wyzwolenia znajduje
sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwa-
runkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w granicach portu Dzwirzyno. W obszarze tym obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i
uzytkowania terenéw okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Pol-
skiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502 z pdzn. zm.), w ustawie o portach i przysta-
niach morskich (Dz. U. z 2002 r. Nr 110, poz. 967 z pdzn. zm.), w przepisach portowych zawartych w Zarza-
dzeniu porzadkowym Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 15.01. 2003 r. — opublikowanym w Dz. U.
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 4, poz. 77 oraz jego pdzniejszych nowelizacjach;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje sie granice portu okreslone w zarzadzeniu

Nr 80 Ministra Handlu Zagranicznego i Gospodarki Morskiej z dnia 30 pazdziernika 1975 r. w sprawie ustalenia

granicy portu rybackiego w Dzwirzynie (Dz.M.-1-050/28/75); w obrebie obszaru portu jezdnia drogi powiatowej

Kotobrzeg-Mrzezyno;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowac istniejace zasady obstugi komunikacyjne;j;

b) w obrebie jednostki zrealizowa¢ miejsca postojowe samochodow w ilosci zapewniajacej petng obstuge pra-
cownikow portu oraz korzystajacych z ustug portowych;

c) parkingi i miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoélinymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.



7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A7 UT o pow. 0,9841 ha obowigzu-

ja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi o$rodka, urzadzenia rekreaci;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; zakaz lokali-
zacji zabudowy tymczasowe;j;

b) dopuszcza sie rozbudowe zaplecza osrodka zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw i
ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki od strony ulicy;

) ogrodzenie zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy: 10,0 i 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu i 3 m od granic dziatek sasiednich;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy o 10%;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek o$rodka — dopuszcza sie realizacje na dachu tarasu rekreacyjnego lub ogrodu zimowego na maksi-

mum 50 % pow. dachu z jego zabudowa;

- zabudowa zaplecza obstugi o$rodka — parterowa, wysoko$¢ do 5,0 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci
dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze
ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-
szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenie do ul. Wyzwolenia;

b)

8)
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miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A8a UT o pow. 1,1884 ha i A8b UT

0 pow. 2,4158 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetiajace — zaplecze obstugi osrodka, mieszkanie wiasciciela, urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; zakaz lokali-
zacji zabudowy tymczasowe;j;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spetione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkow,
ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkdw;

c) dopuszcza sie rozbudowe osrodka oraz budowe nowych budynkéw po rozbiérce istniejacych zgodnie z warun-
kami zawartymi ponizej;

d) wykluczy¢ z zabudowy i z uzytkowania czynnego teren wydmy w jednostce A8b UT;

e) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,

zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg;



f) warunki wykorzystania pasa technicznego oraz jego trwatej zabudowy dla A8b UT zostaty okreslone w pkt 6

niniejszych ustalen;

) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie, szczegolnie od strony ulicy;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: 10 m od linii rozgraniczajacej przylegtych ulic; 6,0 m od granicy z ciggiem pie-
szym zgodnie z rysunkiem planu; 3,0 i 4,0 m od granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy o 15%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-

nej rozbudowy i dodatkowe] powierzchni parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejacej ilosci kondygnacii i realizacje poddasza uzytkowe-
go o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu 4,5 m i budowe w tym $cianki ko-
lankowej 0 wys. do 0,9 m (réwniez w przypadku nowej zabudowy); w obrebie A8b UT dopuszcza sig dodat-
kowo realizacje zabudowy domkami turystycznymi - parterowymi z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
wysokosci kalenicy do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie ma-
teriatem dachowko podobnym w kolorze ciemne;j zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi o$rodka: nowa — wysoko$¢ do 2 kond., kalenica do 8,5 m, dach dwu lub wielospa-
dowy, nachylenie pofaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem dachdéwkopodobnym, ptytami da-
chowymi lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni; zabudowa istniejaca — dopuszcza sie¢ moderni-
zacje i rozbudowe do parametréw jak dla nowej zabudowy;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — w jednostce A8b UT znajduije sie budy-
nek objety ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowaé budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; do-
puszcza si¢ przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otworow okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatow tradycyjnych lub wspdtczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastoso-
wanych w obiekcie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - tereny znajdujq sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

- teren A8a UT i cze$¢ A8b UT znajdujg sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, a cate
obie jednostki znajdujq sie w obszarze gomiczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

- cze$¢ jednostki A8b UT znajduje sie w pasie technicznym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego w zwigzku z
czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu. Wykorzystanie pasa technicznego w in-
nym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac sie jedynie za zgodg Dyrektora Urzedu Morskiego w
Stupsku, ktéry okresli warunki tego wykorzystania. W przypadku zamierzenia wykonania trwatej zabudowy na
obszarze pasa technicznego nalezy uzyska¢ stosowng zgode Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtornych podziatow;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuie sie istniejace podtaczenie do ul. Wyzwolenia i ul. Lesnej;

b)
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miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A9 UH o pow. 0,0137 ha obowigzu-

ja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa moze by¢ dokonana w zakresie poprawy archi-
tektury budynku, jego funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego;



3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — bez zmian od ulicy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — bez zmian;

c) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu w przypadku budowy nowego budynku:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 5,5 m;

- dach budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 30° do 45°, pokrycie dachu materiaty da-

chéwkopodobne lub gont bitumiczny w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - tereny znajdujq sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych oraz w pasie technicznym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie zachowanie istnigjacego wydzielenia dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejace podtaczenie do ul. Wyzwolenia;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A10 UH, UG o pow. 0,1061 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

) przeznaczenie uzupeiajace — mieszkanie;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy w tym zmiane dachu na stromy; przebudowa zabudowy moze
by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynku, jego funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego;

b) wskazana rozbiorka i realizacja nowej jednobrytowej zabudowy;

c)) warunki wykorzystania pasa technicznego oraz jego trwatej zabudowy zostaty okre$lone w pkt 5 niniejszych
ustalen;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — w przypadku nowej zabudowy nalezy zachowa¢ min. 3, 04,0 m od granic dziatek sgsiednich

zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - istniejaca powierzchnia zabudowy pomniejszona o 15 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu w przypadku budowy nowego budynku:

- budynek parterowy z poddaszem uzytkowym o wys. kalenicy do 7,5 m w tym $cianka kolankowa do 0,9 m

dla nowego budynku, w przypadku zmiany tylko dachu o wys. kalenicy do 6,0 m;

- dach budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, pokrycie dachu dachowka,

materiaty dachéwkopodobne lub gont bitumiczny w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

- teren znajduje sie w pasie technicznym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego oraz w obszarze gérniczym ,Ko-
tobrzeg II” dla ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
len planu;

- wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac sie jedynie za
zgoda Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku, ktdry okresli warunki tego wykorzystania. W przypadku zamie-
rzenia wykonania trwatej zabudowy na obszarze pasa technicznego nalezy uzyska¢ stosowng zgode Dyrektora
Urzedu Morskiego w Stupsku;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie zachowanie istniejgcego wydzielenia

terenu z korektg granic;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoéinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A11 UT o pow. 1,0218 ha obowig-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy, kolonie;

) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa zaplecza obstugi osrodka, urzadzenia rekreacj;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

b) dopuszcza sie rozbudowe o$rodka zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich
funkcjonalnoci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,
zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: 10 m od linii rozgraniczajacej ul. Wyzwolenia; 6,0 m od granicy ciagu pieszo-
jezdnego; 3,0 4,0 m od granic dziatek sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy 0 15%;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy i dodatkowej powierzchni parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejace;j ilosci kondygnacji i realizacje poddasza z dachem
spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu do 4,0 m; nachylenie potaci
dachowych od 25° do 35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze
ciemnej zieleni;

- dopuszcza sie wymiane zabudowy domkami turystycznymi — na parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytko-
wego, wysokosci kalenicy do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokry-
cie materiatem podobnym do budynku turystycznych lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi osrodka: dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe - do 2 kond., kalenica do 8,5 m,
wysoko$¢ Scianki kolankowej do 0,6 m, dach dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 20° do
35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym, ptytami dachowymi lub gontem bitumicznym w kolorze ciem-
nej zieleni;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego — w obrebie dziatki znajduje sie budynek
objety ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowaé budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopusz-
cza si¢ przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatow tradycyjnych lub wspdtczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastoso-
wanych w obiekcie;

- usunieciu dobuddwki nie zwigzanej z pierwotng zabudows;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b)

9

a
b
2

miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.



12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A12 MN o pow. 0,0901 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa istniejaca; dopuszcza sie rozbudowe poprzez realizacje zaple-
cza gospodarczo-garazowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy do 35m? poprzez realizacje zabudowy zgodnie z pkt 2;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie 0 wielko$C okreslonej

rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — dopuszcza sie zmiane dachu ptaskiego na stromy o wysokosci kalenicy ponad najwyzej
potozong krawedz stropodachu do 4,5 m; dach wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 45°,
pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

- garaz lub budynek gospodarczy zgodnie z § 7 ustalen planu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-
szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje granic;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuije sig istniejacy dojazd;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A13 TR o pow. 0,5701 ha obowig-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren specjalny;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa istniejaca;

a) dopuszcza sig rozbudowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy na budynku za-
plecza o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy
architektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) dopuszcza sie lokalizacje wiezy radioliniowej 0 wysokosci do 35 m, bez strefy negatywnego oddziatywania na
$rodowisko i ludzi;

d) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,
zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg;

e) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie, szczegolnie na obrzezu dziatki;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — od strony ulicy istniejaca, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy o 10%;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy i dodatkowa powierzchnie parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — bez zmian;

- budynek zaplecza - ilo$¢ kondygnaciji bez zmian; dopuszcza sie zmiane dachu plaskiego na stromy — wysokos¢ kale-
nicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu do 3,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od
15° do 35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnozielonym;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — w obrebie dziatki znajduje sie budynek

objety ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowaé¢ budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopusz-
cza sie przebudowe obiektu polegajaca na;



- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordw okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatéw tradycyjnych lub wspotczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastosowanych
w obiekcie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zakaz wtérnych podziatow;

8) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuije si¢ istniejacy dojazd;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoélnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A14 MW o pow. 0,1710 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa istniejgca budynku mieszkalnego z dopuszczeniem rozbudowy
zaplecza garazowo-gospodarczego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza sie rozbudowe w zakresie pomieszczen gospodarczo-garazowych zgodnie z warunkami zawartymi
ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie po-

prawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,

zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg;

e) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie, szczegolnie na obrzezu dziatki;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - od strony ulicy istniejaca, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego o 7% w celu realizacji wejscia i 0 50% w zakresie zabu-
dowy gospodarczo-garazowej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-

nej rozbudowy i dodatkowg powierzchnie parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — realizacja parterowego wejscia;

- budynek gospodarczo- garazowy- parterowy, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m, dach dwu lub wielospadowy, nachy-
lenie pofaci dachowych od 15° do 35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w
kolorze ciemnej zieleni;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego — w obrebie dziatki znajduje sie budynek
mieszkalny objety ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowa¢ budynek bez zmian cech gtéwnych obiek-
tu; dopuszcza sie przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;
- zachowaniu proporcji catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-

je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;



7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw w celu wydzielenia nowych
dziatek pod dodatkowg zabudowe;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

- zachowuje si¢ istniejacy dojazd,;

- miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A15 UT o pow. 1,3012 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja

pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

b) dopuszcza sig rozbudowe osrodka zgodnie z wydang decyzja 0 warunkach zabudowy i z ponizszymi warunkami;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z plaskiego na stromy; przebudowa
zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;

d) nowa zabudowa turystyczna powinna polega¢ na realizacji gtownie domkéw turystycznych posréd zadrzewien, w miej-
scach w ktdrych nie nastapi wycinka wartosciowego drzewostanu; zabudowa zaplecza réwniez nie moze by¢ zlokalizo-
wana w miejscu wymagajacym wycinki cennego drzewostanu i znacznych przeksztatcen krajobrazu (niwelacii);

e) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,
zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg, nie prowadzi¢ budéw w sasiedztwie korzeni w sposéb powodujacy ich
zniszczenie lub uszkodzenie;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: 10,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wyzwolenia; 3,0 i 4,0 m od granic dziatek
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa domkami turystycznymi - parterowymi z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o wysokosci kalenicy
do 5,5 m, dach dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 50°, pokrycie materiatem da-
chowko-podobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi o$rodka — do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 9,0 m, dach dwu lub wielospadowy,
nachylenie potaci dachowych od 25° do 40°, pokrycie materiatem dachoéwkopodobnym lub gontem bitumicz-
nym w kolorze ciemnej zieleni;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — w obrebie dziatki znajdujg sie 2 budynki
mieszkalne objete ochrong na podstawie ustaler planu. Zachowa¢ budynki bez zmian cech gtownych obiektu;
dopuszcza sie przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordw okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatéw tradycyjnych lub wspétczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastoso-
wanych w obiekcie;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gdrniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow;

8) zasady obstugi komunikacyijnej:
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a) zachowuje sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu, zrealizowaé w poblizu wjazdu na dziatke;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A16 UT, UG o pow. 0,4246 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych — pensjonat;

) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi gastronomii; urzadzenia rekreacji;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) rozbudowa gtéwnego budynku przylegajacego do ulicy na maksimum 120 miejsc sypialnych lub budowa w tym
miejscu nowego; likwidacja zabudowy w gtebi dziatki; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

b) dopuszcza sie budowe do 2 domkéw turystycznych w gtebi dziatki;

¢) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne- od linii rozgraniczajacej ul. Wyzwolenia 10,0 m; likwidacja zabudowy znajdu-
jacej sie poza ta linig; od granicy A 17 UT zgodnie z przepisami odrebnymi; od strony zachodniej dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez Sciane budynku;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowanej rozbudowywanego budynku w parterze o 20%; dopuszcza sie budowe wyz-
szych kondygnacji zgodnie z liniami zabudowy z tym, ze w obrebie istniejacego placu cze$¢ parterowa na
stupach; czes$¢ parterowa w wielko$ci okreslonej w ponizszych ustaleniach; dopuszcza sie zabudowe 2 dom-
kami turystycznymi w czesci pdtnocnej, niezadrzewionej;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- rozbudowa istniejgcego budynku lub budowa nowego w miejsce rozebranego — 3 kond. wliczajgc istniejacq
kondygnacje przyziemia plus poddasze uzytkowe; wysoko$¢ kalenicy do 14,0 m od poziomu wejscia do
przyziemia; wysoko$¢ scianki kolankowej do 0,9 m; dach wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od
20° do 55°; pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ciemnej zieleni; w dachu do-
puszcza sie okna potaciowe i lukarny;

- zabudowa domkami turystycznymi - parterowymi z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o wysokosci kaleni-
cy do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 50°, pokrycie materiatem dachow-
kopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

- obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem, za-
bezpieczy¢ wydmy przed erozja, nie prowadzi¢ buddéw w sasiedztwie korzeni w sposéb powodujacy ich znisz-
czenie lub uszkodzenie;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw powodujgcych wydzielenie
odrebnych dziatek; dopuszcza sie regulacje granic dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna pod nadbudowang na stupach cze$cig budynku;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A17 UT o pow. 0,6869 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;



b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich
funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami wydanej decyzji o warunkach zabudowy;

d) dopuszcza sie rozbudowe budynku o$rodka od strony pétnocnej i budowe do 3 domkdw turystycznych w obre-
bie dz. 12/2 w miejscu rozebranych domkéw;

e) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,
zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: od linii rozgraniczajacej ul. Wyzwolenia istniejaca; nieprzekraczalne — 3 i 4 m od granic dziatek
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi; linie rozbudowy zespotu zabudowy turystycznej o$rodka znajduja-
cej sie od strony ulicy wyznacza pétnocna granica boiska (do 9,5 m od $ciany budynku) i $ciany szczytowe ist-
niejacych budynkow (szeroko$¢ do 31,0 m);

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy o wielkosci pow. rozbudowy budynku o$rodka do 300 m? i zabudowe domkami tu-
rystycznymi — do 150 m?;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza si¢ pomniejszenie istniejacej powierzchni o

wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy oraz zwigzane z nim zaplecze komunikacyjne;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dla istniejacej zabudowy osrodka - dopuszcza sie zachowanie istniejacej, maksymalnej ilosci 3 kondygnacii i
realizacje poddasza z dachem spadzistym o wysoko$ci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropoda-
chu do 3,5 m; wysoko$¢ rozbudowywanej czesci zabudowy nie moze przekroczy¢ dopuszczonej wysokosci dla
stanu istniejacego powyzej okreslonego; nachylenie potaci dachowych od 20° do 40°, pokrycie materiatem da-
chéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni; dla cze$ci rozbudowywanej nie dopusz-
cza sie przekroczenie powyzszych ustalen;

- zabudowa domkami turystycznymi — parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o pow. zabudowy do
50 m? kazdy, o wysokosci kalenicy do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 50°,
pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu; zakaz

wycinki drzew zwigzanych z zabudowa;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw; dopuszcza sig regulacje gra-

nic dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A18 UT o pow. 1,0183 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;
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b) dopuszcza sie rozbudowe osrodka zgodnie z ustaleniami wydanej decyzji o warunkach zabudowy oraz w za-
kresie nie objetym decyzjg zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkow,
ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) objg¢ ochrong istniejacy drzewostan;

) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy nieprzekraczalne - 3,0 i 4,0 m od granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy i dopuszczonej decyzjg o warunkach zabudowy o 8%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-
nej rozbudowy i dodatkowej powierzchni parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu;

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejgce;j ilosci kondygnacji i realizacje poddasza z dachem
spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu 3,0 m z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,6 m; nachylenie potaci dachowych od 25° do 35°, pokrycie materia-
tem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b)
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miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A19 UT o pow. 2,4571 ha obowig-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja

pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe osrodka zgodnie z warunkami zawartymi decyzji o warunkach zabudowy oraz w

zakresie nie objetym decyzjq zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich
funkcjonalnoci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) objac¢ ochrong istniejacy drzewostan;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — 3,0 i 4,0 m od granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

od ulicy zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy o 8%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-
nej rozbudowy i dodatkowej powierzchni parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu;
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- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejace;j ilosci kondygnacji i realizacje poddasza z dachem
spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu do 4,0 m z dopuszczeniem
w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; nachylenie potaci dachowych od 25° do 40°, pokrycie mate-
riatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi osrodka — do 2 kond., wysokos¢ kalenicy do 8,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie
potaci dachowych od 25° do 35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolo-
rze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A20 UT o pow. 0,7646 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza si¢ dobudowe zaplecza obstugi o$rodka (stotéwka) od strony pdtnocnej jako przedtuzenie istnieja-
cej zabudowy;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z plaskiego na stromy; przebudowa
zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;

d) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan migdzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem;

e) ogrodzenie - zgodnie z §7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — od ul. Wyzwolenia bez zmian; od ul. Spacerowej nieprzekraczalna linia
istniejacego budynku zgodnie rysunkiem planu — 7,0 m; 3,0 i 4,0 m od granic dziatek sgsiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy do 130 m? ale tylko zgodnie z pkt 2b;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-
nej rozbudowy i dodatkowej powierzchni parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zaplecze obstugi osrodka (stotowka) od strony pdtnocnej jako przediuzenie istniejacej zabudowy; budynek
parterowy, wysoko$¢ kalenicy do 7,5 m, dach dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do
35°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- budynki turystyczne - dopuszcza sie zachowanie istniejacej ilosci kondygnacii i realizacje poddasza z dachem
spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu do 3,0 m z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,6 m; nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materia-
tem dachéwko-podobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
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6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A21 UT o pow. 1,0671 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza sig rozbudowe o$rodka zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z plaskiego na stromy; przebudowa

zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu

estetycznego budynkow;

obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem;

ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

linie zabudowy nieprzekraczalne - od ul. Spacerowej bez zmian; 3,0 i 4,0 m od granic dziatek sasiednich zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy o0 8%;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielkos¢ dopuszczo-
nej rozbudowy i dodatkowa powierzchnie parkingu;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu;

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejacg ilos¢ kondygnacii i realizacje poddasza z dachem
spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu 4,0 m, z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; nachylenie potaci dachowych od 25° do 45°, pokrycie materia-
tem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi o$rodka — dopuszcza sie rozbudowe oraz zmiane dachéw ptaskich na strome —
wysokos$¢ kalenicy do 7,5 m, dach dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 35°, po-
krycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuje sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b)

8)
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miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami og6inymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A22 UT o pow. 0,5949 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy domkami turystycznymi wykonanej zgodnie z pozwoleniem na
budowe; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;



b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie

poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

obja¢ ochrong istniejgcy drzewostan;

ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy do 5% poprzez rozbudowe;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielkos¢ dopusz-
czonej rozbudowy;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu — bez zmian;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b)

8)
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miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogéinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A23 UT o pow. 0,1690 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy domkami turystycznymi wykonanej zgodnie z pozwoleniem na

budowe; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

c) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan;

d) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 15 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna 10,0 m od przylegtej drogi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - bez zmian;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejaca;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu — bez zmian; pokrycie materiatem dachéwko-podobnym lub gontem

bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A24 UT o pow. 0,2074 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:



projektowana zabudowa domkami turystycznymi;

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej; likwidacja zabudowy zrealizowanej bez pozwolenia na budowe;

obja¢ ochrong istniejgcy drzewostan;

ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

linie zabudowy nieprzekraczalne: 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Spacerowej; 4,0 m od granic dziatek sa-
siednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 25 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 %;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu - domki turystyczne, parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowe-
go, wysokosci do 6,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopusz-
cza si¢ okna potaciowe i lukarny; pokrycie materiatem dachdéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolo-
rze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b)

8)
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miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A25 UT o pow. 0,4244 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace - istniejace ustugi handlu; urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; zakaz lokali-

zacji zabudowy tymczasowe;j;

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku osrodka jako przediuzenie istniejacego budynku w kierunku wschodnim

zgodnie z istniejacy decyzjg; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury bu-

dynku, jego funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynku;

obja¢ ochrong istniejacy drzewostan;
ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z linig zabudowy istniejacego budynku od strony pétnocnej i potu-

dniowej oraz 4,0 m od granicy wschodniej dziatki;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie po-

wierzchni zabudowy do 200

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatek osrodka;

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu — rozbudowa nawigzujaca do istniejacej bryly i architektury budynku w

kierunku wschodnim; zakaz zwigkszania wysokosci budynku; pokrycie materiatem jak na istniejgcym budynku;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

) zasady obstugi komunikacyjnej:

) zachowuije sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;
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8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A26 UT o pow. 0,6772 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodki wypoczynkowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istnigjgcej zabudowy domkami turystycznymi wykonanej zgodnie z pozwoleniem na

budowe oraz rozbudowe osrodka zgodnie z pozwoleniem na budowe; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynkow, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan;

) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — zgodnie z wydang decyzjq; zakaz

dodatkowej zabudowy;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — zgodnie z wydang decyzjg;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu — zgodnie z wydana decyzjg; pokrycie materiatem dachéwkopodobnym

lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b)

8)
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miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami og6inymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A27 UT o pow. 1,2547 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe osrodka zgodnie z warunkami zawartymi decyzji o warunkach zabudowy oraz w
zakresie nie objetym decyzjq zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw i
ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkdw;

d) objac¢ ochrong istniejacy drzewostan migdzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — od ul. Wyzwolenia bez zmian; od ul. Spacerowej zgodnie z rysunkiem planu
10,0 m; 3,01 4,0 m od granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy i powierzchni okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy 0 5%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza sie pomniejszenie o wielko$¢ dopuszczo-

nej rozbudowy i dodatkowg powierzchnie parkingu;
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d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu;

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejacej ilosci kondygnaciji i zmiane dachow ptaskich na
spadziste 0 wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu 4,0 m z dopuszczeniem w tym
$cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; nachylenie potaci dachowych od 25° do 40°, pokrycie materiatem
dachowkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi o$rodka — parterowa z dopuszczeniem poddasza, wysoko$¢ kalenicy do 7,5 m, z dopusz-
czeniem w tym Scianki kolankowej 0 wysoko$ci do 0,6 m; dach dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od
25° do 40°, pokrycie materiatem dachdwko-podobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- dodatkowa zabudowa do 3 domkow turystycznych w tylnej cze$ci dziatki - domki parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, wysokosci do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, w
dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicz-
nym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A28 UH, UG o pow. 0,0144 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynku, jego funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu — bez zmian;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - tereny znajdujq sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A29 UT o pow. 4,4435 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — hotele, o$rodek wypoczynkowy;

przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi turystéw, gastronomia, urzadzenia rekreacji i lecznicze;

zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z ponizszymi warunkami;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy; przebudowa
zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw i ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;
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d) w obrebie dz. 35/2 rozbudowa istniejacej zabudowy i budowa nowych budynkow o funkcji hotelowej (w tym
apartamentowej) i wypoczynkowej z zabudowa przeznaczenia uzupetniajacego; w obrebie dz. 25/4 dopuszcza
sie realizacje matej architektury, plaz trawiastych, urzadzen rekreaciji biernej i czynnej, Sciezek rekreacyjnych; a
w pasie 0 szeroko$ci 46 m od strony potudniowej dziatki 25/4 z obu stron drogi wewnetrznej zabudowa dom-
kami turystycznymi nawigzujgcymi do poprzedniej zabudowy tej dziatki;

e) objg¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem, zabez-
pieczy¢ wydmy przed erozjg; zakaz wycinki drzew podlegajacych ochronie szczegolnie w obrebie dz. 35/2;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu, od ul. Wyzwolenia 20,0 m; od 74KPJ 15,0

i 5,0 m; od strony pétnocnej w granicach dz. 25/4 okoto 46,0 m od ptd. granicy dziatki;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istniejacej

powierzchni zabudowy do 20 % w obrebie zabudowanej dz. 35/2, a w obrebie dz. 25/4 pow. zabudowy do 13 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% dla dz. 35/2 i 60 % dla dz. 25/4;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu;

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejace;j ilosci kondygnacji i realizacje poddasza z dachem
spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu 5,0 m, z dopuszczeniem w
tym Scianki kolankowej o wysokosci do 1,2 m; nachylenie potaci dachowych od 25° do 45°, pokrycie materia-
tem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni; w przypadku wyburzenia i budowy
nowych budynkéw dopuszcza sie budowe w miejsce budynku 3 kond. budynku do 6 kond. z tarasem i ogrodem
zimowym na stropodachu, wys. budynku do stropodachu do 21 m;

- zabudowa zaplecza obstugi o$rodka — do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 10,0 m, dach dwuspadowy, nachylenie
potaci dachowych od 25° do 45°, pokrycie materiatem dachdéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze
ciemnej zieleni; w przypadku realizacji zaplecza rekreacyjno-leczniczego wysoko$¢ do 2 kond. kalenica do
10,0 m; w przypadku realizacji basenu z zapleczem wysoko$¢ wynikajaca ze wzgledow technologicznych z do-
puszczeniem ptaskiego dachu;

- zabudowa domkami turystycznymi — domki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokosci do
6,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem dachéwko-
podobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie wydzielenie zabudowy domkami;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

30. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A30 UT o pow. 1,6097 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi osrodka, urzadzenia rekreacji, mieszkanie wtasciciela;

zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza sie rozbudowe o$rodka polegajaca na rozbiorce budynkéw i budowie nowych;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy oraz wymiane
domkdw turystycznych; przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budyn-
kéw i ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) obja¢ ochrong istniejacy cenny drzewostan;
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e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - od przylegtych ulic bez zmian; 4,0 m od granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu;

- budynki turystyczne — do 60 % pow. zabudowy budynkami turystycznymi dla budynkéw do 3 kond. i wys. kale-
nicy do 12,5 m; do 40 % pow. zabudowy budynkami turystycznymi dla budynkéw do 4 kond. i wys. kalenicy do
16 m z tym, Ze ostatnia kondygnacja w kazdym przypadku w dachu stromym; w tym $cianki kolankowe o wy-
sokosci do 0,9 m; nachylenie potaci dachowych 25° do 45°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym lub gon-
tem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi oérodka — do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 8,5 m z dopuszczeniem w tym Scianki
kolankowej 0 wysokosci do 0,9 m, dach wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 15° do 40°, pokrycie
materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni, w przypadku realizacji ba-
senu z zapleczem wysokos¢ wynikajgca ze wzgledow technologicznych z dopuszczeniem ptaskiego dachu;

- dopuszcza sie budowe do 8 domkow turystycznych w przypadku likwidaciji istniejacych— pow. zabudowy do 360
mZ, nowe domki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokosci do 6,5 m, dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem dachoéwkopodobnym lub gontem bitumicz-
nym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogéinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A31 UT o pow. 1,1799 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze obstugi o$rodka — basen, pomieszczenia rehabilitacyjne, urzadzenia
rekreaciji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

b) dopuszcza sie rozbudowe osrodka zgodnie z warunkami zawartymi w decyzji o warunkach zabudowy — w tym
budowa basenu i pomieszczen rehabilitacyjnych, nadbudowa cze$ci hotelowej oraz w zakresie nie objetym
decyzja zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy; przebudowa
zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkow i ich funkcjonalnosci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;

d) obja¢ ochrong istniejacy cenny drzewostan;

) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy nieprzekraczalne — od przylegtych ulic bez zmian; 4,0 m od granic dziatek sasiednich;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy zgodnie wydang decyzjg;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — zgodnie wydang decyzjg;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu — rozbudowa zgodnie z wydang decyzjg;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

32. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A32 UT o pow. 1,1733 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi o$rodka, urzadzenia rekreaci;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig rozbudowe osrodka zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz w zakresie nie objetym decyzjg

zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem;

¢) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zgodnie z pozwoleniem na

budowe;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

33. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A33 UT o pow. 1,0833 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupeiajace — zaplecze o$rodka, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

b) dopuszcza sig rozbiorke istniejacej zabudowy i realizacje nowej lub rozbudowe osrodka zgodnie z warunkami
zawartymi decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg zgodnie z warunkami zawar-
tymi ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z plaskiego na stromy; przebudowa
zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;

d) obja¢ ochrong istniejacy drzewostan miedzy innymi poprzez zabezpieczenie korzeni przed wywiewaniem,

zabezpieczy¢ wydmy przed erozjg;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy nieprzekraczalne — od przylegtych ulic bez zmian; 3,0 m i 4,0 m od granic dziatek sgsiednich

zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy do 15 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejaca pomniejszona o wielko$¢ dopuszczonej
rozbudowy i dodatkowej powierzchni parkingu i komunikacji;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki turystyczne — dopuszcza sie zachowanie istniejacej ilosci kondygnacii i realizacje poddasza uzytkowe-
go z dachem spadzistym o wysokosci kalenicy ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu 4,5m z dopusz-
czeniem Scianki kolankowej o wysoko$ci do 0,9 m; nachylenie potaci dachowych od 25° do 40°, pokrycie mate-
riatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi oérodka — dopuszcza sie rozbudowe istniejacej zabudowy do 2 kond., wysoko$¢
kalenicy do 9,0 m, z dopuszczeniem $cianki kolankowej 0 wysoko$ci do 0,9 m; dach wielospadowy, nachylenie
potaci dachowych od 25° do 40°, pokrycie materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” i w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski

Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

34, Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A34 UT o pow. 2,4843 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — hotel;

) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi, urzadzenia rekreacji;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; zakaz lokali-
zacji zabudowy tymczasowey;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe osrodka zgodnie z warunkami zawartymi decyzji o warunkach zabudowy oraz w
zakresie nie objetym decyzjq zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy; przebudowa
zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;

d) dopuszcza si¢ rozbudowe zaplecza obstugi;

e) objg¢ ochrong istniejacy drzewostan;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy 0 10 % poprzez rozbudowe zgodnie pkt 2;

b) rozbudowywane zaplecze powinno nawigzywac architektonicznie do rozbudowywanej bryty budynku;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-

szalinski Pas Nadmorski” i w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski

Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtgczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogéinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

35. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A35 G o pow. 0,0590 ha; obo-

wigzujq nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen gazownictwa - stacja redukcyjno-pomiarowa;

2) zasady zagospodarowania terenu: zachowuije si¢ istniejace zagospodarowanie dziatki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Ko-
szalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd.

36. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: A36a E o pow. 0,0032 ha;
A36b E o pow. 0,0032 ha; A36c¢c E o pow. 0,0068 ha; A36d E o pow. 0,0052 ha; A36e E o pow. 0,0038 ha;
A36f E o pow. 0,0043 ha i A36g E o pow. 0,0028 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuie sie istniejace zagospodarowanie dziatki;

b) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposob umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacj;

d) dopuszcza si¢ stacje kontenerowg o wys. do 2 m, pow. zabudowy do 12 m2 lub stupowg;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny znajdujq sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

b) teren A36a E znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Kotobrzeski
Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd.

37. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A37 Tl o pow. 0,5050 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych i projektowanych watéw przeciwpowodziowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ciag pieszy na koronie watdw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) grzbiet watu przystosowac do ciggu pieszego;

b) dopuszcza sie podwyzszenie watu;

3) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gdrniczym
,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

b) teren znajduje sie obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomigdzy projektowanym i istnieja-
cym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ wynikajace z tego uwarunkowania.



8§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,B”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B1a UH, UG o pow. 0,0559 ha

i B1b UH, UG o pow. 0,1500 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;

) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkania wtascicieli powyzej parteru;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy i zagospodarowania terenu;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci i wyrazu estetycznego budynkow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zachowuje sie parametry i
wskazniki wynikajace z pozwolenia na budowe;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — zakaz podziatu na dziatki, dopuszcza sie regulacje granic;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna zgodnie z pozwoleniem na budowe poprzez droge od
strony potudniowej;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

a
b
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2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: B2a MN, U o pow. 0,0844 ha;

B2b MN, U o pow. 0,5049 ha i B2c MN, U o pow. 0,3654 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potgczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej
czesci dziatki dopuszcza sie zabudowe gospodarczo-garazowa lub dom wypoczynkowy;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjacego zainwestowania w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sg pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architek-
tury budynkéw i ich funkcjonalnosci, wyrazu estetycznego budynkéw;

d) dziatki tylne nr 370, 371, 376, 380, 381, 384, 386/1, 388 i 392 na ktorych nie jest usytuowany budynek miesz-
kalny wyklucza sie z zabudowy; dziatki te nalezy przeznaczy¢ pod rekreacje dla mieszkancow i turystow;

e) istniejacq zabudowe wypoczynkowg w tylnej czesci dziatki mozna przebudowac i rozbudowaé zgodnie z po-
nizszymi uwarunkowaniami: zapewnienie przejécia szerokosci min. 2,0 m do tylnej dziatki; szeroko$¢ zabu-
dowy do 6,0 m; dopuszcza sie lokalizacje jednej Sciany szczytowej na granicy z dziatkg sasiednia;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu; dia nowej zabudowy — 6,0 m od linii rozgranicza-
jacej z przylegta drogg; dla istniejacej zabudowy bez zmian; linia tylnej zabudowy w obrebie dziatki powinna
by¢ kontynuacjg istniejace; linii zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30% dla nowej zabudowy; dla istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jej zwiekszenie o 10%; dla nowej zabudowy domem wypo-
czynkowym dopuszcza sie zabudowe pasa terenu w tylnej czesci dziatki szerokosci do 6,0 m i dtugosci od-
powiadajgcej szerokosci dziatki pomniejszonej o min. 2,0 m;



¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki dla nowej zabudowy; w przy-
padku zabudowy istniejacej dopuszcza sie jej pomniejszenie o0 wielkos¢ dopuszczonej rozbudowy o ile od-
bywa sie ona kosztem terenu biologicznie czynnego;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m z dopuszczeniem w tym
$cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéw-
ka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa domem wypoczynkowym w tylnej czesci dziatki - do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 7,5 m; dach do-
mu jednospadowy o pochyleniu potaci dachowej od 10° do 20°; obowigzuje dostosowanie wysokosci do wy-
sokosci dachu budynku przylegajacego $ciang tylng; dach jednospadowy o pochyleniu potaci dachowej od
10° do 20°; dazy¢ nalezy do wykonania podobnych dachéw z sasiadami; pokrycie dachu materiatem da-
chowkopodobnym w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

- dopuszcza sie zmiane istniejacego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez poddasza uzytkowego dla zabudowy
3 kond. i wyzszej oraz wysoko$cig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu; z podda-
szem uzytkowym dla zabudowy ponizej 3 kond, i wysokoscig kalenicy do 4,5 m ponad najwyzej potozong kra-
wedz stropodachu z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; z dachem zgodnie z
ustaleniami zawartymi dla jednostki;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli
istniejace;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw dla mieszkancéw, turystow i uzytkownikow
ustug zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: B3a MN, U o pow. 0,7428 ha i

B3b MN, U o pow. 0,3141 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej
czesci dziatki dopuszcza sie dom wypoczynkowy lub zabudowe gospodarczo-garazows;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sg pozostate warunki oraz zabudowe tarasow; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana row-
niez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci i wyrazu estetycznego budynkéw;

d) istniejacq zabudowe wypoczynkowa w tylnej czesci dziatki mozna przebudowacé i rozbudowac zgodnie z poniz-
szymi uwarunkowaniami: szerokos¢ zabudowy do 6,0 m; dopuszcza sie lokalizacje $cian szczytowych i tylnej
§ciany na granicy z dziatkami sgsiednimi; w podobny sposob dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu; dla budynkéw mieszkalnych od ulicy linie zabu-
dowy zgodnie ze stanem istniejacym wyznacza $ciana cze$ci wielokondygnacyjnej budynku; nieprzekraczal-
ne linie zabudowy dla nowej zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z przylegta droga; nieprzekraczalna li-
nia tylnej zabudowy dziatki powinna by¢ kontynuacjq istniejace;j linii zabudowy;



b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30% dla nowej zabudowy; dla istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jej zwiekszenie 0 5%; dla zabudowy domem wypoczynkowym
dopuszcza si¢ zabudowe tylnego pasa terenu szerokosci do 6,0 m;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki dla nowej zabudowy; w przy-
padku zabudowy istniejacej dopuszcza sie jej pomniejszenie o0 wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy o ile od-
bywa sie ona kosztem terenu biologicznie czynnego;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m z dopuszczeniem w
tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu da-
chowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- dopuszcza sie zmiane istniejacego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez poddasza uzytkowego dla zabudowy
mieszkaniowej powyzej 3 kond. oraz wysokoscig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropo-
dachu; z poddaszem uzytkowym dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej i wysokoscig kalenicy do 4,5 m po-
nad najwyzej potozong krawedz stropodachu z dopuszczeniem w tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,6
m; z dachem zgodnie z ustaleniami zawartymi dla jednostki; dopuszcza sie zabudowe taraséw w przypadku
zmiany dachdw ptaskich na strome bez zwigkszania powierzchni zabudowy;

- zabudowa domem wypoczynkowym w tylnej czesci dziatki - do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 7,5 m; obowigzu-
je dostosowanie wysokosci do wysokos$ci dachu budynku przylegajacego $ciang tylng; dach jednospadowy o
pochyleniu potaci dachowej od 10° do 20°, dgzy¢ nalezy do wykonania podobnych dachow z sasiadami; po-
krycie dachu materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

- dopuszcza sie zmiane istniejgcego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez poddasza uzytkowego dla zabudowy
3 kond. i wyzszej oraz wysoko$cig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu; z podda-
szem uzytkowym dla zabudowy ponizej 3 kond, i wysokoscig kalenicy do 4,5 m ponad najwyzej potozong kra-
wedz stropodachu z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; z dachem zgodnie z
ustaleniami zawartymi dla jednostki;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

4. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: B4a UT o pow. 0,0886 ha;
B4b UT o pow. 0,1133 ha; B4c UT o pow. 0,1206 ha; B4d UT o pow. 0,0621 ha; Bde UT o pow. 0,0617 ha;
B4f UT o pow. 0,0706 ha; B4g UT o pow. 0,1121 ha; B4h UT o pow. 0,1153 ha; B4i UT o pow. 0,0569 ha;
B4j UT o pow. 0,0549 ha; B4k UT o pow. 0,0704 ha; B4l UT o pow. 0,0588 ha; B4m UT o pow. 0,0840 ha;
B4n UT o pow. 0,0939 ha i B4o UT o pow. 0,0830 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki — pensjonaty, osrodki wypoczynkowe;

b) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkania wtascicieli, ustugi handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, w tylnej czesci dziatki budynek wypoczynkowy lub garaz;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-

nione sq pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy ar-
chitektury budynkow, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;



d) istniejacq zabudowe wypoczynkowa w tylnej czesci dziatki mozna przebudowaé i rozbudowaé zgodnie z poniz-
szymi uwarunkowaniami: szerokos¢ zabudowy do 6,0 m; dopuszcza sie lokalizacje $cian szczytowych i tylnej
§ciany na granicy z dziatkami sgsiednimi; w podobny sposob dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy;

e) dziatki tylne nr 377 i 389 wyklucza sie z zabudowy; dziatki te nalezy przeznaczy¢ pod rekreacje dla mieszkan-
cow i turystow;

f) dopuszcza sie nadbudowe nad parterowg czescig budynku na dz. 294 od strony ulicy kondygnacji w stromym
dachu oraz zabudowe taraséw;

g) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu; od ulicy linie zabudowy zgodnie ze stanem istnie-
jacym wyznacza $ciana czesci wielokondygnacyjnej budynku; nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej
zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegty ulica; nieprzekraczalna linia tylnej zabudowy powinna
by¢ kontynuacjg istniejace; linii zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30 % dla nowej zabudowy; zakaz
rozbudowy budynkdw istniejacych znajdujacych sie od strony ulicy; dopuszcza sie zabudowe tylnego pasa
terenu szerokosci do 6,0m domem wypoczynkowym, garazem lub budynkiem gospodarczym:;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki dla nowej zabudowy; w przy-
padku zabudowy istniejacej zakaz pomniejszania;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- nowy budynek od strony ulicy — wysoko$¢ do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢
kalenicy z dopuszczeniem w tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach budynku dwu lub wielospa-
dowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie
dachu dachdwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- dopuszcza sie zmiane istniejacego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez poddasza uzytkowego dla zabudo-
wy powyzej 3 kond. oraz wysoko$cig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu; z pod-
daszem uzytkowym dla pozostatej zabudowy zlokalizowanej przy ulicy i wysoko$cig kalenicy do 4,5 m ponad
najwyzej potozong krawedz stropodachu z dopuszczeniem w tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,6 m; z
dachem zgodnie z ustaleniami zawartymi dla jednostki; dopuszcza sie na dz. 294 nadbudowe nad parterowg
czescig budynku od strony ulicy, kondygnacji w stromym dachu — kalenica o wys. do 5,5 m od stropodachu,
prostopadta do ulicy, dach dwuspadowy o pochyleniu potaci dachowych od 40° do 50° w ktdrym dopuszcza sie
lukarny i okna pofaciowe; dopuszcza sie zabudowe taraséw w przypadku zmiany dachéw ptaskich na strome
bez zwiekszania powierzchni zabudowy;

- zabudowa domem wypoczynkowym w gtebi dziatki - do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 7,5 m; dach domu jed-
nospadowy o pochyleniu potaci dachowej od 10° do 20°, dgzy¢ nalezy do wykonania podobnych dachéw z sa-
siadami; pokrycie dachu materiaty dachdwkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B5a MN, U o pow. 0,3832 ha

i BSb MN, U o pow. 0,4872 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca i blizniacza, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodar-
czym; w tylnej czesci dziatki dopuszcza sie dom wypoczynkowy lub zabudowe gospodarczo-garazows;

a
b
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b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiane dachu z plaskiego na stromy o ile spef-
nione sq pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy ar-
chitektury budynkdw i ich funkcjonalnosci, wyrazu estetycznego budynkéw;

d) istniejacq zabudowe wypoczynkowg w tylnej czesci dziatki mozna przebudowaé i rozbudowaé zgodnie z po-
nizszymi uwarunkowaniami: szeroko$¢ zabudowy do 6 m; dopuszcza sie lokalizacje $cian szczytowych i tyl-
nej $ciany na granicy z dziatkami sasiednimi tylko wspolnie z sgsiadem; zakaz zabudowy dtuzszym odcin-
kiem budynku wzdtuz granic bocznych dziatek;

e) zakaz nadbudowy czesci parterowej nad ktdra jest taras oraz zabudowy dz. 415/1;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od ulicy zgodnie ze stanem istniejgcym wyznacza $ciana czesci wielo-
kondygnacyjnej budynku i rysunek planu; linia tylnej zabudowy domu wypoczynkowego powinna by¢ kontynuacjg
istniejacej linii zabudowy, a szeroko$¢ zabudowy do 6,0 m; linia ta dotyczy réwniez zabudowy gospodarczej i ga-
razowej; od strony projektowanej drogi 06KDZ, Tl wprowadza sie nieprzekraczalng linie zabudowy 5,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla istniejacej zabudowy mieszka-
niowej dopuszcza sie jej zwiekszenie o 10%; dla zabudowy domem wypoczynkowym dopuszcza sie zabu-
dowe tylnego pasa terenu szerokosci do 6,0 m o ile spetnione sg przepisy odrebne z tym, Ze tagczna pow.
zabudowy dziatki nie powinna przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki dla nowej zabudowy; w przy-
padku zabudowy istniejacej dopuszcza sie jej pomniejszenie o0 wielkos¢ dopuszczonej rozbudowy o ile od-
bywa sie ona kosztem terenu biologicznie czynnego;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysokos¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy,
z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach budynku mieszkalnego dwu lub wielo-
spadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, po-
krycie dachu dachéwka lub materiaty dachdéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- dopuszcza sie zmiane istniejacego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez poddasza uzytkowego dla zabudowy
mieszkaniowej powyzej 3 kond. oraz wysokoscig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropo-
dachu; z poddaszem uzytkowym dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej i wysokoscig kalenicy do 4,5 m po-
nad najwyzej potozong krawedz stropodachu z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do
0,6 m; z dachem zgodnie z ustaleniami zawartymi dla jednostki; dopuszcza sie zabudowe taraséw w przypad-
ku zmiany dachow pfaskich na strome bez zwiekszania powierzchni zabudowy;

- zabudowa domem wypoczynkowym w gtebi dziatki do 2 kond., wysokos¢ kalenicy do 7,5 m; dach domu jedno-
spadowy o pochyleniu potaci dachowej od 10° do 20°, dazy¢ nalezy do wykonania podobnych dachéw z sa-
siadami; pokrycie dachu materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B6a MN, U o pow. 0,0709 ha;
B6b MN, U o pow. 0,2333 ha; Bé¢ MN, U o pow. 0,7802 ha i B6d MN, U o pow. 1,3454 ha obowigzuja nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;



b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym; w tylnej
czesci dziatki dopuszcza sie dom wypoczynkowy lub zabudowe gospodarczo-garazows;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sg pozostate warunki oraz zabudowe tarasow; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réw-
niez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci i wyrazu estetycznego budynkéw;

d) istniejacq zabudowe wypoczynkowg w tylnej czesci dziatki mozna przebudowaé i rozbudowaé zgodnie z po-
nizszymi uwarunkowaniami: szeroko$¢ zabudowy do 6 m; dopuszcza sie lokalizacje $cian szczytowych i tyl-
nej $ciany na granicy z dziatkami sgsiednimi; w podobny sposdb dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy;

e) zakaz nadbudowy cze$ci parterowej nad ktérg jest taras; zakaz rozbudowy w przypadku gdy pow. zabudowy
przekracza 50 % pow. dziatki;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od ulicy zgodnie ze stanem istniejacym wyznacza $ciana czesci
wielokondygnacyjnej budynku i rysunek planu — nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy — 6,0
m od linii rozgraniczajacej z przylegta droga; linia tylnej zabudowy domu wypoczynkowego lub zabudowe
gospodarczo-garazowej powinna by¢ kontynuacjg istniejacej linii zabudowy i nie wigcej, anizeli 6,0 m od gra-
nicy tylnej dziatki;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30% dla nowej zabudowy mieszka-
niowej; dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig jej zwigkszenie 0 5%; dla zabudowy domem
wypoczynkowym dopuszcza sie¢ zabudowe tylnego pasa terenu szerokosci do 6,0 m;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki dla nowej zabudowy; w przy-
padku zabudowy istniejacej dopuszcza sie jej pomniejszenie o wielko§¢ dopuszczonej rozbudowy o ile od-
bywa sie ona kosztem terenu biologicznie czynnego;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m z dopuszczeniem w tym
$cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéw-
ka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- dopuszcza sie zmiane istniejacego dachu ptaskiego na dach spadzisty bez poddasza uzytkowego dla zabudowy
mieszkaniowej powyzej 3 kond. oraz wysokoscig kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropo-
dachu; z poddaszem uzytkowym dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej i wysokos$cig kalenicy do 4,5 m po-
nad najwyzej potozong krawedz stropodachu z dopuszczeniem w tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,6
m; z dachem zgodnie z ustaleniami zawartymi dla jednostki; dopuszcza sie zabudowe taraséw w przypadku
zmiany dachdw ptaskich na strome bez zwigkszania powierzchni zabudowy;

- zabudowa domem wypoczynkowym w gtebi dziatki do 2 kond., wysoko$¢ kalenicy do 7,5 m; dach domu jedno-
spadowy o pochyleniu potaci dachowej od 10° do 20°, dgzy¢ nalezy do wykonania podobnych dachéw z sa-
siadami; pokrycie dachu materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.



7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: B7a MN, U o pow. 0,2266 ha;
B7b MN, U o pow. 0,5363 ha; B7c MN, U o pow. 0,3010 ha; B7d MN, U o pow. 0,5417 ha obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa blizniacza i wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodar-
czym (w przypadku realizacji obu funkciji - w jednej bryle);

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sq pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy ar-
chitektury budynkow i ich funkcjonalnosci, wyrazu estetycznego budynkow;

d) dopuszcza sie rozbidrke istniejacej zabudowy i budowe nowego budynku blizniaczego oraz budynku gospo-
darczego, garazowego lub wypoczynkowego w tylnej czesci dziatki;

e) istniejaca zabudowe w tylnej czesci dziatki mozna rozbudowag, lub po rozbiérce wybudowa¢ nowy budynek
gospodarczo-garazowy lub wypoczynkowy zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami: zabudowa blizniacza, sze-
roko$¢ zabudowy do 6 m;

f) w projektowaniu zabudowy w tylnej czesci dziatki nalezy nawigzaé do zabudowy przylegajacej w taki sposdb, azeby

nie wprowadzi¢ dysharmonii w krajobrazie oraz nie pogorszy¢ funkcjonowanie przylegtego zainwestowania;

g) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu — zachowuie si¢ istniejace linie zabudowy
z dopuszczeniem ich przesuniecia w kierunku ulicy 0 0,25 m 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 19KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30% dla nowej zabudowy; dla istnie-
jacej zabudowy mozliwos¢ rozbudowy do 35 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 10,5 m z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,9 m; dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachy-
leniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu da-
chowka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym,;

- dopuszcza sig rozbiorke i budowe nowego budynku zgodnie z warunkami dla nowej zabudowy lub wykonanie
rozbudowy potgczonej ze zmiang architektury i dachu ptaskiego na stromy pod warunkiem spetnienia pozo-
statych wymogoéw odnoszacych sie do nowej zabudowy;

- zabudowa domem wypoczynkowym w tylnej czesci dziatki — zabudowa blizniacza do 2 kond. wysoko$¢ do
7,5 m; dach domu wypoczynkowego jedno lub wielospadowy o pochyleniu pofaci dachowej od 10° do 30°,
dazy¢ nalezy do wykonania podobnych dachow z sasiadami; pokrycie dachu materiaty dachéwkopodobne
w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli

istniejace;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

) dojazd z przylegtych drog;

) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogéinymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

a
b
7



8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: B8a MN, U o pow. 0,1412 ha;
B8b MN, U o pow. 0,3056 ha; B8¢ MN, U o pow. 0,3318 ha i B8d MN, U o pow. 0,0195 ha obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wielofunkcyjne: handlu, gastronomii, turystyki, ustugi rzemiosta;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa blizniacza; wzdtuz ul. Wyzwolenia zabudowa pierzei ustugowo-mieszkaniowa;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sg pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana rowniez w zakresie poprawy
architektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) dopuszcza sie rozbiérke istniejacej zabudowy i budowe nowego budynku blizniaczego oraz budynkéw gospo-

darczych, garazowych lub wypoczynkowych w tylnej cze$ci dziatki;

e) istniejaca zabudowe w tylnej czesci dziatki mozna rozbudowag, lub po rozbiérce wybudowa¢ nowy budynek
gospodarczo-garazowy lub wypoczynkowy zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami: zabudowa blizniacza, sze-
roko$¢ zabudowy do 6 m;

f) w projektowaniu zabudowy w tylnej czesci dziatki nalezy nawigza¢ do zabudowy przylegajacej w taki sposéb, azeby

nie wprowadzi¢ dysharmonii w krajobrazie oraz nie pogorszy¢ funkcjonowanie przylegtego zainwestowania;

g) w rejonie skrzyzowan wskazana nowa zabudowa narozna;

h) w celu zagospodarowania terenu wzdtuz ul. Wyzwolenia wykona¢ projekt na caty odcinek pierzei; architektura
zabudowy musi tworzy¢ jednorodny charakter;

i) dla zabudowy blizniaczej wykona¢ projekt na oba budynki; architektura zabudowy musi tworzy¢ jednorodny
charakter;

j) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zachowuje si¢ istniejace linie zabudowy budynkéw mieszkalnych
z dopuszczeniem ich przesuniecia w kierunku ulicy z ktorej sg wjazdy o 0,25 m; od strony ul. Wyzwolenia
frontowa linia zabudowy ustug wielofunkcyjnych nieprzekraczalna po pétnocnej granicy dziatki zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, natomiast potudniowa linia zabudowy nie moze przekroczy¢ 8,0 m liczac od pot-
nocnej granicy dziatki;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60% dla zabudowy dziatki bliznia-
czej potozonej od strony ul. Wyzwolenia na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe wzdtuz ulicy; dla pozostatej
dziatki do 35 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15% dla zabudowy dziatki blizniaczej potozonej od
strony ul. Wyzwolenia na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe wzdtuz ulicy; dla pozostatej dziatki 25 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysokos¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 10,5 m wysoko$¢ kalenicy, z
dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej 0 wysoko$ci do 0,9 m;

- budynek ustugowo-mieszkalny wzdtuz ul. Wyzwolenia - parterowy plus poddasze uzytkowe, wysokos¢ kalenicy
do 8,5 m w tym $cianka kolankowa o wys. do 0,6 m;

- dopuszcza sie zabudowe domem wypoczynkowym w tylnej czesci dziatki nie przylegajacej do ul. Wyzwolenia —
budynek parterowy z poddaszem uzytkowym i wys. kalenicy do 8,5 m;

- dach budynku mieszkalnego i ustugowo-mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachdwka lub materiaty da-
chéwkopodobne w kolorze brazowym;

- dach domu wypoczynkowego jedno lub wielospadowy o pochyleniu potaci dachowej od 20° do 35°, dgzy¢ nalezy do
wykonania podobnych dachéw z sasiadami; pokrycie dachu materiaty dachdwkopodobne w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli
istniejace;



6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B9 UKs o pow. 0,0631 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug sakralnych;

b) przeznaczenie uzupetniajgca — osrodek szkoleniowy z zapleczem obstugi funkcji podstawowej w tym noclegami;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bedacej w dobrym stanie technicznym i zagospodarowanie dziatki;

b) dopuszcza sie przebudowe zabudowy;

¢) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - zgodnie ze stanem istnigjacym; zachowuije si¢ zabudowe na granicy dziatki;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — pozostawia sie istniejgcg powierzchnie;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejaca;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dopuszcza sie zmiane dachu z ptaskiego na stromy bez poddasza uzytkowego, wysokos¢ kalenicy do 4,0 m nad gomy
poziom stropodachu; dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 30° do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna pofaciowe, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

- dachy budynkéw zaplecza dwu lub jednospadowe, nachylenie potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie mate-
riatem podobnym do pozostatych budynkow lub gontem bitumicznym;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli

istniejace;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd z przylegtych drog;

miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.
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10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B10a UH, UG o pow. 0,0300 ha
i B10b UH, UG o pow. 0,0164 ha obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu i gastronomii;

b) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkanie wiasciciela w poddaszu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w pasie terenu 10,0 m od linii rozgraniczajacej z ul. J. Krasickiego;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sg pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana rowniez w zakresie poprawy
architektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. J. Krasickiego dla $ciany
frontowej i 9,0 m dla tylnej $ciany od ul. J. Krasickiego; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii zabudowy;



b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 75% dla nowej zabudowy miesz-
czacej sie w okre$lonej planem dziatki; dla istniejacej zabudowy mozliwos¢ rozbudowy do wielkosci jak dla no-
wej zabudowy o ile wielko$¢ dziatki odpowiada nowej wielko$ci okreslonej przez ustalenia planu;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy plus poddasze uzytkowe o wys. kalenicy do 8,5 m z dopuszczeniem w tym $cianki kolankowej
0 wysokosci do 0,9 m; dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w
dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukamy, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
kolorze ceglastym; wskazanym jest wykonanie ciagtej zabudowy ewentualnymi bramami przejazdowymi;

- dopuszcza sie rozbiorke i budowe nowych budynkéw zgodnie z warunkami dla nowej zabudowy lub wykonanie
rozbudowy potgczonej ze zmiang architektury i dachu ptaskiego na stromy pod warunkiem spetnienia pozo-
statych wymogoéw odnoszacych sie do nowej zabudowy;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci — podziat na dziatki poprzez wydzielenie pasa terenu o

szeroko$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice J. Krasickiego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drog;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogéinymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B11 UH, UG o pow. 0,0076 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacq zabudowa do przebudowy i rozbudowy;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynku, funkcjonalnosci
oraz wyrazu estetycznego z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy;

c) dopuszcza sie rozbiorke i budowe nowego budynku zgodnie z warunkami dla nowej zabudowy lub wykonanie
rozbudowy potgczonej ze zmiang architektury i dachu ptaskiego na stromy pod warunkiem spetnienia pozo-
statych wymogdéw odnoszacych sie do nowej zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy bez zmian od strony ulicy; nieprzekraczalna od granic bocznych 2,0 m i tylnej 3,0 m w przypad-
ku rozbudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 65% dla nowej zabudowy; dopusz-
cza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadku rozbudowy o 20 mz

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 4,5 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 35°, pokrycie dachu materiaty dachéwkopodobne lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki, dopuszcza sig regulacje granic;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B12 US, ZP o pow. 2,0605 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej — ustugi sportu i rekreacji; park;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa obstugi przeznaczenia podstawowego;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowac cenny drzewostan, zadrzewienia i zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zieler wysoka — wiatrochronna;

b) tereny urzadzen sportu i rekreacji - boiska, place zabaw, obiekty matej architektury;

¢) zabudowa zwigzana tylko z obstuga urzadzen i uzytkownikéw zlokalizowana w czesci pétnocnej;

d) teren znajduje sie¢ w obszarze obnizonym, jest pokryty w cze$ci gruntami organicznymi, istnieje mozliwos$¢

wystapienia podtopienia. W projektowaniu nalezy uwzgledni¢ podwyzszenie czesci terenu oraz dobér roslinnosci

zgodny ze Srodowiskiem;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla boisk i budynku zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek z funkcjami: sanitarna, socjalng i magazynowg oraz z gastronomig — parterowy o wys. kalenicy do 5,0 m;

- dachy budynku dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°, pokrycie dachu dachéwka lub
materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki; dopuszcza sie regulacje granicy
od strony wschodniej ze szkot;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég z wykluczeniem wjazdu z drogi 05KDZ;

b) wzdtuz wschodniej granicy, w poblizu terenu szkoty wyksztatci¢ ciag pieszy o przebiegu potudnikowym o szerokosci
min. 3,0 m;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.
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13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B13a UH, UG o pow. 0,2381 ha;
B13b UH, UG o pow. 0,0606 ha; B13¢ UH, UG o pow. 0,1199 ha; B13d UH, UG o pow. 0,0939 ha; B13e UH, UG
o pow. 0,0985 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;

b) przeznaczenie uzupetiajgce — pomieszczenia mieszkalne w poddaszu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz ustalenia
wydanych decyzji o warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sie rozbudowe i realizacje nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana rowniez w zakresie poprawy architektury
budynkow, ich funkcjonalno$ci, oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zmienne zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne— dla nowej zabudowy B13a UH, UG - 3,0 m;
dla B13b UH, UG - 2,0 m z obu stron od linii rozgraniczajacej przylegtych ulic; 2,0 m od pozostatych linii rozgranicza-
jacych przylegtych ulic dia pozostatych terendw, ktore nie posiadaja linii wyznaczonej przez istniejacg zabudowe;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa parterowa plus poddasze uzytkowe, wysokos¢ kalenicy do 7,5 m; w tym wysoko$¢ Scianki kolanko-
wej do 0,9 m; na terenie B13e UH, UG zabudowa tymczasowa zgodnie z § 12 ustalen planu;

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe,
wstawki i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;



5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — zakaz podziatu na odrebne dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy uktad drogowy;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B14 UO o pow. 0,7567 ha; obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug o$wiaty - szkota;

b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji czynnej i biernej; hala sportowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig rozbudowe zgodnie z decyzjq 0 warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sig przebudowe szkoty o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze
by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu este-
tycznego budynku;

d) teren jest pokryty w cze$ci gruntami organicznymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla hali sportowej — zgodnie z projektem;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu dla sali sportowej — zgodnie z projektem budowlanym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje granicy od strony zachodniej z jed-
nostkga B12 US, ZP;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy uktad drogowy; wykluczony wjazd
z drogi 05KDZ;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoéinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B15 US, ZP o pow. 2,1727 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy i urzadzen ustug sportu i rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) boisko wielofunkcyjne z zapleczem obstugi urzadzen i uzytkownikéw;

b) zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zielern wysoka — wiatrochronna;

c) zachowac istniejacy system otwartych rowdw melioracyjnych lub je skanalizowac;

d) od strony poétnocnej wyksztalcic ciag pieszy o szerokosci 3,0-5,0 m;

e) teren znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi. W projektowaniu nale-
zy przyjaé podwyzszenie czesci terenu oraz dobdr roslinnoéci zgodny ze Srodowiskiem;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla boisk i budynkéw zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od
pdtnocnej granicy dziatki; 10,0 m od pozostatych granic dziatki;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 10%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 65%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wielofunkcyjny budynek recepcyjno- sanitarno- magazynowy, parterowy o wys. kalenicy do 7,0 m;



- dach budynku dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°, pokrycie dachu materiaty dachow-
kopodobne lub ptyty dachowe w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd z drogi 05KDZ;

b) zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw dla uzytkownikéw ustug wynikajacq z rodzaju dzia-
talnosci;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogoinymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B16a KS o pow. 0,6461 ha;

B16b KS o pow. 0,5834 haiB16¢ KS o pow. 0,6504 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu na okoto 170 miejsc postojowych w B16a KS; na okoto 150 miejsc
postojowych w B16b KS i na okoto 170 miejsc postojowych w B16¢ KS;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi parkingu - ustugi obstugi uzytkownikéw przeznaczenia podsta-
wowego - pomieszczenia obstugi, sanitarne;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wykluczy¢ nawierzchnie asfaltowa i betonowa, wskazana nawierzchnia zwirowa, pol-
bruk lub z bloczkéw azurowych wypetnionych trawa;

b) zabudowa ustug jednobrytowa o pow. do 45 mz;

d) podwyzszy¢ teren, wykona¢ odwodnienie powierzchniowe odprowadzajac wody opadowe przez separator do
kanalizacji deszczowej;

e) budynek ustug od strony pétnocnym przy wjezdzie, na pozostatym terenie parking;

f) wprowadzi¢ zielen wysoka i krajobrazowym o szeroko$ci pasa min. 5,0 m od strony drogi 05KDZ;

) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy nieprzekraczalne — granica miejsc postojowych samochodéw min. 5,0 m od granic dziatki;

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 15 % powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 4,5m;
- dachy budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie dachu bla-
chodachdwka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zakaz wjazdu z drogi 05KDZ; wjazd na dziatke oddali¢ maksymalnie od skrzyzowania z drogg 05KDZ;

b)

7)

3
a
b

zapewni¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podigczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drodze zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
8) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworow
organicznych, konieczno$¢ podwyzszenia terenu.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B17 UT o pow. 1,5691 ha obowig-
zuUjq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — pensjonaty, osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji, mieszkanie wiasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;



b) dopuszcza sie rozbudowe i realizacje nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa zainwe-
stowania moze by¢ dokonana rowniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci, oraz
wyrazu estetycznego budynkdw;

d) istniejacq zabudowe dziatek na ktorych nie przekroczono wielko$ci okreslonych dla jednostki mozna rozbudo-

wacé do tych wielko$ci;

e) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 planu;

f) nowy pensjonat lub osrodek wypoczynkowy powinny sktadac¢ sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastro-
nomiczno-mieszkalnego i domkow turystycznych w ktérych musi znajdowac sig min. 75% miejsc sypialnych;

g) od strony drogi z ktdrej jest wjazd budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki domki turystyczne oraz teren rekreacii;

h) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki;

i) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

j) zachowac otwarte rowy melioracyjne; dopuszcza si¢ ich kanalizacje tylko w miejscach zabudowy i dojazdéw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 10 m; 4 m od granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — w przypadku usytuowania od strony frontowej przy ul. Piastowskiej zabudowa o wysokosci
do 2 kond. z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i do 11,0 m, w tym Scianka kolankowg o wys. do 0,9 m; w pozo-
statych przypadkach zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o wys. kalenicy do 8,0 m;

- dach budynku wielofunkcyjnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachoéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze
ceglastym;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielo-
funkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli

wynika to z § 11 planu;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd z przylegtych drég;

miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegtych
drég zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 niniejszego planu;

8) inne - teren czesci potudniowych dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami

organicznymi, istnieje mozliwo$¢ wystapienia podtopienia terenu. W projektowaniu nalezy przyjmowa¢ po-
ziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.
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18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B18 UT o pow. 1,5648 ha obowig-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowo-rehabilitacyjny;

b) przeznaczenie uzupetiajace - urzadzenia rekreacji, baza rehabilitacyjna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz ustalenia

decyzji o warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sie rozbudowe zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiang dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg
pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury
budynkow, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;



e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 15,0 m od drogi 11KDL, 5,0 m od projektowanej
linii rozgraniczajacej drogi 39KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza sie zwigkszenie istniejacej
powierzchni zabudowy o 35% na realizacje dodatkowych miejsc turystycznych zaplecza obstugi i poprawienie
funkcjonalno$ci zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- ilos¢ kondygnacji budynkéw - dopuszcza sie dodatkowa kondygnacje w dachu stromym dla budynkéw z da-
chami ptaskimi; wysokos¢ kalenicy 4,5 m nad stropodachem, wys. $cianki kolankowej do 0,9 m; dla nowych
budynkow wys. do 4 kond., kalenica do 13,5 m, wys. Scianki kolankowej do 1,20 m;

- dachy budynkéw — nowe i zmieniane dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w
dachu dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w
kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtérnych podziatow;

b) regulacja granic dziatki polegajaca na dopuszczeniu na przeznaczenie zgodnie z rysunkiem planu czesci
wschodniej terenu pod poszerzenie drogi i w zamian poszerzenie dziatki pod rekreacje w cze$ci potudniowej
0 szerokosci pasa do 10,0 m (B21 UT);

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd z przylegtych drég;

miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; mozliwos¢ lokalizacji nowej trafostaciji od
strony ul. Piastowskiej z likwidacjg istniejacej staciji; dodatkowe podigczenia zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B19a ZP o pow. 1,7311 ha

i B19b ZP o pow. 0,7513 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

uksztattowac park o charakterze krajobrazowym i rekreacyjnym;

dopuszcza sie place zabawowe, obiekty matej architektury, $ciezki ekologiczne i rekreacyjne oraz przejscia piesze;

zakaz zabudowy za wyjatkiem altan i obiektdw okreslonych w pkt 2b;

zachowac istniejgcy system otwartych rowéw melioracyjnych;

e) zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zielen wysoka — wiatrochronna;

f) od strony pdinocnej wyksztatcic ciag pieszy o szerokosci 3,0-5,0 m;

3) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drodze zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

5) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworow
organicznych, podwyzszy¢ teren.
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20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B20a UT o pow. 1,6281 ha;
B20b UT o pow. 1,6281 ha; B20c UT o pow. 0,9226 ha i B20d UT o pow. 0,7164 ha obowigzujq nastepuja-
ce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - pensjonaty;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji, mieszkanie wiasciciela;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 planu;

b) pensjonat powinien sktadac sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastronomiczno-mieszkalnego i dom-
kow turystycznych w ktérych musi znajdowac sie min. 75% miejsc sypialnych;

c) od strony drogi z ktorej jest wjazd budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki domki turystyczne oraz teren rekreacii;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej szczegolnie na obrzezu dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 10 m od przylegtych drég; 10,0 m od granic
terenow zielonych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o wys. kalenicy do
8,0 m, w tym $cianka kolankowg o wys. do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty da-
chowkopodobne w kolorze brazowym;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ do 5,5 m, dach dwuspado-
wy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyj-
nego lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 planu;

b) zakaz wtdrnych podziatdw na dziatki mniejsze, anizeli wynika to z § 11 planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegtych
drég zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 niniejszego planu;

8) inne - teren znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje mozliwo$¢

wystapienia podtopienia. W projektowaniu nalezy przyjmowac poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.

21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B21 UT o pow. 1,7482 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — pensjonaty, osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji, mieszkanie wtasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 planu;

b) nowy pensjonat lub o$rodek wypoczynkowy powinny sktadac sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastro-
nomiczno-mieszkalnego i domkow turystycznych w ktorych musi znajdowac sie min. 75% miejsc sypialnych;

c) od strony drogi z ktorej jest wjazd budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki domki turystyczne oraz teren rekreacii;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) zachowac otwarte rowy melioracyjne; dopuszcza si¢ ich kanalizacje tylko w miejscach zabudowy i dojazdéw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 10,0 m od przylegtych drég i ciagdw pieszych;
10,0 5,0 m od pozostatych terendw;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:



- budynek wielofunkcyjny — od strony wjazdu zabudowa o wysoko$ci do 2 kond. z poddaszem uzytkowym i do
11,0 m, w tym $cianka kolankowg o wys. do 0,9 m; w pozostatych przypadkach zabudowa parterowa z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego, o wys. kalenicy do 8,0 m;

- dach budynku wielofunkcyjnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolo-
rze ceglastym;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wtdrnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli wynika to z § 11 planu;

b) dopuszcza sie regulacje potnocnej granicy polegajace na poszerzeniu dz. 193 o pas terenu szerokosci do 10,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegtych
drég zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 niniejszego planu;

8) inne - teren czesci potudniowych dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami
organicznymi, istnieje mozliwo$¢ wystapienia podtopienia terenu. W projektowaniu nalezy przyjmowa¢ po-
ziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.

22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B22 UT o pow. 0,1064 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bedacej w dobrym stanie technicznym i zrealizowanej zgod-

nie z pozwoleniem na budowe; likwidacja pozostatej zabudowy;

b) dopuszcza sig przebudowe istniejgcego zainwestowania domkami turystycznymi i zagospodarowania terenu
lub wymiane domkow na nowe;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-

nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) w przypadku wymiany domkow obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu odda-
lona od granicy z drogq 39KDD; dazy¢ do lokalizacji domkéw od strony wschodniej;

e) na obrzezu dziatki od strony zachodniej wykonac zadrzewienia i zakrzaczenia o charakterze izolacyjnym;

f) dazy¢ do zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych samochodow turystéw o nawierzchni trawiastej,

zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy - nieprzekraczalne od granicy wschodniej 2,0 m; od granicy zachodniej 4,0 m; od p&tnocnej 10,0 m;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istniejacej

powierzchni zabudowy o 15%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejagca pomniejszona o 20%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ do 5,5 m, dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyjnego
lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — w obrebie dziatki znajduje sie trafostacja
B71b E objeta ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowa¢ budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu;

g
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6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — istniejace podtaczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B23 MN o pow. 0,2192 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania i zagospodarowanie terenu;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-

nosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- zgodne ze stanem istniejacym i wydanymi decyzjami;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa dodatkowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego - przy ul. Piastowskiej znajduje si¢ dom
jednorodzinny objete ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowa¢ budynek bez zmian cech gtéwnych
obiektu; uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 10 ust. 3 ustalen planu; dopuszcza sie przebudowe obiektu
polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;
- zachowaniu proporcji catego obiektu, otworow okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli
stanowig ustalenia planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - istniejace podiaczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

24, Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B24 UT o pow. 1,1414 ha obowia-
zujq nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodki wypoczynkowe;

) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji;

) zasady zagospodarowania terenu:

) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy turystycznej wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe;

) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw bez zwigkszania
zabudowy;

¢) na terenach niezabudowanych zabudowa zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy; dominujgca

zabudowa domkami turystycznymi;

d) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zgodnie z wydanymi decyzja-

mi 0 warunkach zabudowy;
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4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) istniejace dojazdy;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegtych
drég zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 niniejszego planu;

8) inne - teren w czeSci potudniowej dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami

organicznymi, istnieje mozliwo$¢ wystapienia podtopienia.

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B25 MN, UT o pow. 0,2499 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa turystyczna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu oraz ustalenia wydanej decyzji
0 warunkach zabudowy;

b) utrzymuje sig zabudowe mieszkaniowg i zabudowe domkami turystycznymi;

C) przebudowa zainwestowania turystycznego moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkow,
ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkdw bez zwiekszania powierzchni zabudowy i wysokosci
budynkow;

d) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- zgodne ze stanem istniejagcym i wydang decyzjg;

- pokrycie materiatem dachowko podobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego — budynek mieszkalny objety jest ochro-
ng na podstawie ustalen planu. Zachowa¢ budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopuszcza sie prze-
budowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- wykonaniu w potaci dachowej domu lukarn lub okien potaciowych;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustaler planu;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy;

b) miejsca postojowe samochodéw dla 1 domku 1 stanowisko;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - istniejace podtaczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B26 UT o pow. 0,4536 ha obowia-
zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych — kemping;

b) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie wtasciciela, zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz ustalenia decyzji o warunkach zabudowy;



b) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania domkami turystycznymi i zagospodarowanie terenu;
przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana tylko w zakresie poprawy architektury budynkéw i ich funk-
cjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej szczegdlnie na obrzezu dziatki;

d) zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochoddw turystéw na parkingu o nawierzchni trawiastej,

zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg oraz zrealizowac teren rekreacii;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy — nieprzekraczalne istniejace i zgodne z wydang decyzja;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - zgodna z ustaleniami decyzji o warun-

kach zabudowy; zakaz zwigkszania;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — zgodna z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy;
zakaz zmniejszania;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - istniejgca zabudowa i nowa zgodna z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: zakaz wtérnych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd istniejacy;

b)

8)
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w obrebie dziatki zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochoddw;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng — istniejace podtaczenia.

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B27 UT o pow. 0,5484 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe poprzez wymiane domkéw na domki turystyczne i zgodnie z uwarunkowaniami
okreslonymi ponizej;

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) osrodek powinien sktadac sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastronomiczno-mieszkalnego i dom-
kow turystycznych w ktérych musi znajdowac sie min. 75% miejsc sypialnych;

d) od strony ul. Piastowskiej budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki domki turystyczne oraz teren rekreacii;

e) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 10,0 m od ul. Piastowskiej; 3,0 m od granic
dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — od strony ul. Piastowskiej zabudowa o wysokosci do 2 kond. plus poddasze uzytkowe
i do 10,0 m wysokos¢ kalenicy, w tym Scianka kolankowa o wys. do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu
materiaty dachowko-podobne w kolorze ceglastym;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokos¢ kalenicy do 5,5 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z ul. Piastowskiej;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - istniejace podtaczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne - teren czesci potudniowych znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicz-
nymi, istnieje mozliwos¢ wystapienia podtopienia. W projektowaniu nalezy przyjmowa¢ poziom posadowienia
posadzki min. 1,25 m n.p.m.

28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B28 UT o pow. 0,1276 ha obowia-
zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - pensjonat;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - mieszkanie wlasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe lub budowe
nowego budynku;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy; przebudowa
zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw i ich funkcjonalno-
§ci, wyrazu estetycznego budynkéw;

c) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla istniejacej zabudowy zgodnie ze
stanem istniejacym, dla nowej zabudowy po rozbiérce budynkéw 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla istniejacej zabudowy zgodnie ze stanem istnieja-
cym, dla nowej zabudowy po rozbidrce budynkow 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek pensjonatowy nowy — zabudowa o wysokosci do 2 kond. plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m wyso-
kosci, w tym $cianka kolankowa o wys. do 0,9 m;

- dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie
okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- w przypadku modernizacji zabudowy dopuszcza sie zmiang dachu na stromy o parametrach jak dla nowego budynku;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci- zakaz wtérnych podziatéw; regulacja granic dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zalecany wjazd z drogi 12KDD;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - istniejace podtaczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B29 UT o pow. 0,5486 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — kemping;

b) przeznaczenie uzupetniajace — parking, mieszkanie wtasciciela, zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; likwidacja
pozostatej zabudowy;

b) dopuszcza sie rozbudowe osrodka zgodnie z warunkami zawartymi w decyzji o warunkach zabudowy lub z
warunkami zawartymi ponizej;



c) od strony ul. Piastowskiej z ktérej jest wjazd budynek obstugi, w gtebi dziatki od strony zachodniej domki tury-
styczne, parking ogdlnodostepny zlokalizowany pomiedzy terenami przeznaczonymi pod domki i zaplecze
obstugi zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy lub ponizszych ustalen;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

e) parkingi o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne 5 m od granic przylegajacych dziatek; wewnetrzne nieprzekraczalne linie
zabudowy wydzielajace teren lokalizacji domkdw turystycznych 36 m od granicy z drogg 43KDD i wydziela-
jaca teren zabudowy obstugi 20 m od granicy z ul. Piastowska;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki z wykluczeniem parkingu - 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 %;

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu — zabudowa o wysokosci kalenicy do 6,5 m dla domkoéw i do 8,5 m dla
zaplecza obstugi z mieszkaniem wiasciciela, w tym Scianka kolankowa o wys. do 0,9 m;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd istniejacy z ul. Piastowskiej;

parking do obstugi uzytkownikdw kempingu i turystéw z zewnatrz w obrebie nie przeznaczonym pod zabudowe
na min. 40 stanowisk;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace podigczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoéinymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

5)
6)
a)
b)

30. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B30 UT o pow. 1,6550 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodki wypoczynkowe, pensjonaty;

przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze przeznaczenia podstawowego; urzadzenia i obiekty rekreacj;

zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe;

dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy; przebudowa
zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalno$ci
oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

c) dopuszcza sie wymiane domkdw turystycznych na nowe oraz rozbudowe zaplecza — zabudowy gospodarczej;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3)

)
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacej ul. Piastowska 7,5 m; od
granic dziatek sasiednich 3 i 4 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%; w przypadku wymiany domkéw o
pow. zabudowy ponizej 30 m? maksymalng powierzchnie zabudowy wymienianych domkéw mozna zwigkszy¢
0 20% w obrebie dziatki;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

- budynek zaplecza obstugi — do 2 kond. z poddaszem o wys. kalenicy do 8,0 m w tym Scianka kolankowa o wys.
do 0,9 m; dach budynku zaplecza dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, w
dachu dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w
kolorze ceglastym;



4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz wtémych podziatow, dopuszcza sig regulacje granic dziatek;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z drogi 11KDL (ul. Piastowskiej) i 43KDD;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace podtaczenie; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B31 MN o pow. 0,6647 ha obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi turystyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca i projektowana;

b) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym:;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie; dopuszcza si¢ przebudowe zabudowy;
przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjo-
nalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) elewacje frontowe od strony ul. Piastowskiej, zabudowa gospodarcza z przeciwnej strony;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) w obrebie istniejacej zabudowy (w trakcie sporzadzania planu) 2 dziatek dopuszcza sig¢ rozbudowe domu
0 50 m? oraz lokalizacje domkow turystycznych o pow. zabudowy do 110 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: nieprzekraczalne — 10,0 i 7,5 m; od granic bocznych dziatek sa-
siednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatek niezabudowanych w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — parterowy plus poddasze uzytkowe o wys. kalenicy do 9,0 m z dopuszczeniem w tym
Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; rozbudowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i wysokoSci kale-
nicy do 9,0 m; dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopo-
dobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojaca w gtebi dziatki zgodnie § 7 ust. 4
ustalen planu; pokrycie materiattm podobnym do dachu budynku mieszkalnego lub gontem bitumicznym i w tym
samym kolorze;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokos¢ do 5,5 m, dach dwuspado-
wy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyj-
nego lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — utrzymuije sie istniejacy podziat na dziatki z wydzieleniem
dziatki zgodnie z rysunkiem planu; zakaz wtornego podziatu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — z przylegtych drog;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej w ul. Pia-
stowskiej i przylegtej drodze dojazdowej zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworéw
organicznych.



32. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B32 MN, U o pow. 0,4504 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi rzemiosta — warsztaty;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany, wolnostojacy lub potaczony z budynkiem gospodarczym, warsztat
rzemiesniczy;

b) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych od strony drogi 11KDL (ul. Piastowskiej) i 05KDZ; zabudowa go-

spodarcza i warsztatowa z przeciwnej strony;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) od strony drogi 05KDZ wykona¢ pas zadrzewien i wysokich zakrzaczen o szeroko$ci min. 5,0 m

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 10 7,5 m; 3,0 lub 4,0 m od granic bocznych dziatek sasiednich zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — parterowy plus poddasze uzytkowe o wys. kalenicy do 9,0 m z dopuszczeniem w tym
$cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dacho-
wych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub mate-
riaty dachdwkopodobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojaca w gtebi dziatki zgodnie § 7 ust. 4
ustalen planu;

- zabudowa warsztatowa — parterowa o wysokosci kalenicy do 7,0 m;

- dach budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego i warsztatowego dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do dachu budynku mieszkalnego, gontem bitu-
micznym lub ptytami dachowymi w kolorze brazowym,;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — min. pow. nowo wydzielonych dziatek 1500 m2; dopusz-
cza sie utrzymanie istniejacych podziatdw na dziatki; zakaz wtérnych podziatéw dziatek wydzielonych;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd z drogi 05KDZ;

b) w obrebie dziatki wydzieli¢ min. 4 miejsca postojowe dla samochoddw;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej w ul. Pia-
stowskiej i przylegtej drodze dojazdowej zgodnie z warunkami ogdinymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworow
organicznych.
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33. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B33 S o pow. 0,3086 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obiektéw magazynowych i sktadow;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi rzemiosta — warsztaty, wieza telefonii komérkowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) baza komunalna — zabudowa i zagospodarowanie terenu zwigzane z gospodarka komunalng miejscowosci;

b) budynek wielofunkcyjny od strony ul. Piastowskiej;

c) zabudowa magazynowa, garazowa i warsztatowa w gtebi dziatki; lokalizacja wiezy od strony wschodniej;

d) podwyzszy¢ teren, wykona¢ odwodnienie powierzchniowe odprowadzajac wody opadowe przez separator do
kanalizacji deszczowej;

e) wprowadzi¢ zielen wysoka i Sredniowysoka, szczegolnie przy granicach dziatki;



3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 4,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny - zabudowa parterowa z poddaszem o wysoko$ci kalenicy do 8,5 m w tym $cianka
kolankowa 0 wys. do 0,9 m; dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 30°
do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny; pokrycie dachu materiaty dachéwkopodobne w ko-
lorze ceglastym;

- zabudowa magazynowa, garazowa i warsztatowa - parterowa o wys. do 6,0 m; dach ptaski lub dwuspadowy o
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°, pokrycie dachu materiaty dachdwkopodobne lub ptyty dachowe;

- wieza nie kratowa o wys. do 48 m na dz. od strony ul. Piastowskiej;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z ul. Piastowskiej;

b) zapewni¢ min. 4 miejsca postojowe na pojazdy samochodowe;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drodze zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne:

- w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wdd gruntowych oraz utwordw orga-
nicznych, konieczno$¢ podwyzszenia terenu;

- w realizacji uwzgledni¢ konsekwencje wynikajace z istnienia otworu bytej studni.

34. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B34a UT, U o pow. 1,8571 ha

i B34b UT, U o pow. 2,0815 ha obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy, kolonie;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze osrodka, urzadzenia rekreacji, ustugi wielofunkcyjne - handlu i ga-
stronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z wyda-
nymi pozwoleniami na budowe; zachowuje sie ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy; likwida-
cja zabudowy tymczasowej i zrealizowanej bez stosownego pozwolenia;

b) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy, rozbudowe oraz budowe nowych budynkow; przebudowa zain-
westowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu
estetycznego budynkow;

d) dopuszcza si¢ nowg zabudowe ustug handlu i gastronomii od strony drog 10KDL i 11KDL w jednostce
B34a UT, U oraz od strony drég 07KDL, 11KDL i 40KDD w jednostce B34b UT, U;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) zachowa¢ cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegoinie na obrzezu dziat-
ki; uzytkowanie terenu nalezy tak prowadzi¢, azeby nie dopus$ci¢ do uszkodzenia przylegtego pomnika przy-
rody od strony ul. Wyzwolenia (B35 ZP);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalne - 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulic i od ciggu
pieszo-jezdnego dla zabudowy turystycznej; 2,0 - 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic i ciggu pieszo-
jezdnego dla zabudowy ustugowej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istniejacej
powierzchni zabudowy turystycznej o 20%; nowa powierzchnia zabudowy ustug handlu i gastronomii do 350m?
w kazdej jednostce z tym, ze min. 50% powierzchni musi zostac zlokalizowane od strony drogi 11KDL;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 %;



d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - dopuszcza sie zmiane dachéw ptaskich na strome z poddaszem uzyt-
kowym nad budynkami turystycznymi — kalenica o wysokos$ci do 4,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stro-
podachu w tym Scianka kolankowa o wys. do 0,9 m;

e) nowa zabudowa turystyczna do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe o wys. do 11,0 m, w tym $cianka ko-

lankowa o wys. do 0,9 m;

f) nowa zabudowa ustugowa — od strony ul. Wyzwolenia - parterowa o0 wys. kalenicy do 5,5 m; dach dwu lub
wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 35°; pokrycie dachu blachodachéwka lub gont
bitumiczny w kolorze ceglastym; od strony ul. Piastowskiej — do 2 kond. i wys. kalenicy do 10,5 m; dach dwu
lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 45°; pokrycie dachu blachodachéwka lub
gont bitumiczny w kolorze ceglastym;

g) dachy budynkdw turystycznych nowych i przebudowywanych na strome - dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéw-
ka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

h) zakaz czasowego uzytkowania innego, anizeli okre$lonego w ustaleniu dla tego terenu;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego — w obrebie terenéw znajdujg sie domy
mieszkalne objete ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowaé budynki bez zmian cech gtéwnych obiek-
tu; dopuszcza sie przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatow tradycyjnych lub wspdtczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastoso-
wanych w obiekcie;

- wykonaniu w potaci dachowej domu lukarn lub okien potaciowych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw; dopuszcza sig regulacje gra-
nic dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace potaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoéinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

35. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B35 ZP o pow. 0,0429 ha; obo-

wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: pomnik przyrody

2) zasady zagospodarowania terenu - utrzymuje sie ochrone prawng w postaci pomnika przyrody dla grupy
16 debow szyputkowych o obw. 125-250 cm w Dzwirzynie przy ul. Wyzwolenia na podstawie rozporzadzenia Wo-
jewody Koszalinskiego nr 7/92 z 1992 r. Zakazuje sie prowadzenia czynnosci okreslonych w wiw rozporzadzeniu;

3) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

36. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B36a MN, U o pow. 0,0640 ha

i B36b MN, U o pow. 0,1414 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa - istniejaca;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z wydanymi pozwoleniami na budowe
oraz ustaleniami wydanych decyzji o warunkach zabudowy;



c) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania gospodarczego i ustugowego, w tym zmiane dachu z
ptaskiego na stromy nad budynkami gospodarczymi o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa zainwe-
stowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wy-
razu estetycznego budynkéw;

d) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

e) likwidacja zabudowy tymczasowej i zrealizowanej bez stosownego pozwolenia;

f) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

g) zakaz prowadzenia czynnosci, ktére moga spowodowaé uszkodzenie cennego drzewostanu wystepujacego na

dziatkach lub w bezposrednim ich otoczeniu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - istniejgca w stosunku do ulicy; od granic dziatek sasiednich dla nowej zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — istniejaca; dla dziatki potozonej w
B36a MN, U od strony potudniowej i w B36b MN, U od strony wschodniej jednostki dopuszcza sie zwieksze-
nie pow. zabudowy 0 10%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejaca; dla dziatki rozbudowywanej dopuszcza sie
0 Zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej o dopuszczong powierzchnig rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojaca w gtebi dziatki zgodnie § 7 ust. 4

ustalen planu;

- rozbudowywana cze$¢ budynku powinna nawigzywac do architektury rozbudowywanego budynku w taki spo-

s6b, azeby nie stworzy¢ dysharmonii w zakresie podstawowych parametréw architektonicznych;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego - przy ciagu pieszo-jezdnym i przy ul.
Wyzwolenia znajdujg sie domy mieszkalne objete ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowaé budynki
bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopuszcza sie przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatéw tradycyjnych lub wspétczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastoso-
wanych w obiekcie;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — utrzymuje sie istniejacy podziat; dopuszcza sig regulacje
granic bez wydzielania nowych dziatek;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - utrzymuije sie istniejacy wjazd na dziatki;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

37. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B37 UKs o pow. 0,3366 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug sakralnych - koscidt;

b) przeznaczenie uzupetiajace - plebania i zaplecze;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuije sie budynek kosciota;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z wydanymi pozwoleniami na budowe

oraz ustalenia wydanej decyzji o warunkach zabudowy;

¢) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania zrealizowanego zgodnie z pozwoleniem na budowe;
przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw i ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) zachowuije sie ustalenia decyzji o warunkach zabudowy na dom parafialny z zapleczem;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) likwidacja zabudowy tymczasowej i zrealizowanej bez stosownego pozwolenia;



g) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasoweyj; likwidacja zabudowy tymczasowej;

h) wprowadzi¢ na obrzezu dziatki zadrzewienia;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z wydang decyzjg o
warunkach zabudowy;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ podziatu dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazdy z drogi 41KDD wykonaé miejsca postojowe wewnatrz terenu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

38. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B38 UH, UG o pow. 0,0965 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - mieszkania;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu zrealizowanymi zgodnie z pozwoleniami na
budowe; na dz. 148 dopuszcza sie w tylnej czeSci budowe domu jednorodzinnego z ustugg zgodnie z usta-
leniami decyzji o warunkach zabudowy;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) likwidacja zabudowy zrealizowanej bez stosownego pozwolenia;

d) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuije sie istniejace parametry i wskazniki za wyjatkiem dz. 148 na ktdrej dopuszcza sie rozbudowe zgod-
nie z ustaleniami wydanej decyzji o warunkach zabudowy;

b) linie zabudowy - nieprzekraczalne zgodnie ze stanem istniejacym i ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy;

c) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - budynek nowy zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy
dla dz. 148;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na nowe dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna istniejaca;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

39. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B39 MN o pow. 0,4428 ha; obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z wydanymi decyzjami;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania gospodarczego w tym zmiane dachu z ptaskiego na
stromy o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie popra-
wy architektury budynku, jego funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego;

c) dopuszcza sie budowe nowego budynku jednorodzinnego na dz. 142 po dokonaniu podziatu;

d) lokalizacja nowego budynku w gtebi dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) likwidacja zabudowy tymczasowe;j i zrealizowanej bez pozwolenia na budowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) linie zabudowy nieprzekraczalne — dla nowego domu jednorodzinnego lokalizacja w gtebi dziatki, od granicy z
terenem B37 UKs 5,0 m; od pozostatych granic dziatek sasiednich 3,0 i 4,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku rozbudowy zachowuije sie linie zabudowy wzdtuz ul. Piastowskiej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie wzrost istnigjace;
pow. zabudowy o 20 %; w przypadku wydzielenia dziatki od strony wschodniej pow. zabudowy do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny nowy na dz. 142 - parterowy plus poddasze uzytkowe i o wys. kalenicy do 9,0 m z do-
puszczeniem w tym $cianki kolankowej o wysokos$ci do 0,9 m; dach budynku dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 30 do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub ma-
teriaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu; dach budynku
dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20 do 35°, pokrycie materialem podobnym do dachu budynku
mieszkalnego lub gontem bitumicznym;

- dopuszcza sie rozbudowe budynku

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego - przy ul. Piastowskiej nr 1 i 3 znajdujg
sie domy mieszkalne objete ochrong na podstawie ustaler planu. Zachowa¢ budynki bez zmian cech gtow-
nych obiektu; dopuszcza sie przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych;

- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- stosowaniu materiatéw tradycyjnych lub wspdtczesnych o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastoso-
wanych w obiekcie;

- wykonaniu w potaci dachowej lukarn lub okien potaciowych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci — dopuszcza sie wydzielenie z dz. 142 2 dziatek jednoro-
dzinnych o zblizonej powierzchni;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - utrzymuije sie istniejace wjazdy na dziatki z ul. Piastowskiej;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

40. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B40 UT o pow. 0,7270 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi osrodka; urzadzenia rekreacji i lecznicze;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu wykonanych zgodnie z wydanymi
decyzjami;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynkow, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw; dopuszcza sie
rozbudowe zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami;

¢) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

d) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy istniejace; 10,0 m od ul. Piastowskiej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy o 10 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego- dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o
dopuszczong powierzchnie rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - zachowuije sig istniejace parametry;



4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

41. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B41 UT o pow. 0,7781 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie wtasciciela — zarzadcy; urzadzenia rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) rozbidrka istniejacej zabudowy; nowa zabudowa wielokondygnacyjna sktadajgaca sie z zabudowy turystycznej i
zaplecza obstugi osrodka;

)

) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Srednio wysokiej szczegdlnie na obrzezu dziatki;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy nieprzekraczalne: 10 m od linii rozgraniczajgcej z ul. Piastowska; od granic dziatek sasiednich 4,0 m;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% pow. dziatki;

) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa turystyczna - budynek do 3 kond. plus poddasze uzytkowe, wysoko$¢ kalenicy do 13,5 m z dopusz-
czeniem w tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,9 m; dach wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od
30° do 50°, pokrycie dachéwka lub materiat dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym;

- zabudowa zaplecza obstugi - budynek do 2 kond. o wys. kalenicy do 10,0 m; dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie dachu materiatem dachéwkopodobnym lub gont bitu-
miczny w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gériczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz wtornych podziatéw; regulacja granicy dziatki od
strony wschodniej poprzez wydzielenie ciggu pieszego szerokosci do 3,0 m;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ul. Piastowskiej;

zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych samochodéw zgonie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace podtaczenia; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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42. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B42 UT o pow. 0,5218 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi osrodka; urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy | zagospodarowanie terenu zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ doko-
nana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji zabudowy ustug handlu i ga-
stronomii oraz zabudowy tymczasowe;j;



d) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy istniejace;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy 0 10 % w ramach rozbudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego- dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o 10 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dopuszcza sie zmiane dachdw ptaskich na strome bez poddasza uzytkowego — kalenica o wysoko$ci do 4,5 m po-

nad najwyZzej potozong krawedz stropodachu z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,6 m;
- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachoéwka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow;

) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuie si¢ istniejace podtaczenie komunikacyjne;

) migjsca postojowe samochoddw turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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43. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B43 UT o pow. 0,4823 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi o$rodka; urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy domami wypoczynkowymi i domkami turystycznymi oraz
zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe; dopuszcza sie rozbiérke i bu-
dowe nowych budynkdw za wyjatkiem budynku podlegajacego ochronie;

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ doko-
nana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

c) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji ustug handlu oraz zabudowy
tymczasowej;

d) parking o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

f) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - dla nowej zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej z ul. Wyzwolenia; od
granic dziatek sasiednich 3,0 i 4,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego- 40%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dopuszcza sie zmiang dachow ptaskich na strome bez poddasza uzytkowego — kalenica o wysokosci do 3,5 m
ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu;

- nowa zabudowa domami wypoczynkowymi w gtebi dziatki do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe o wys.
kalenicy do 11,0 m, w tym $cianka kolankowa o wys. do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

- dopuszcza sie wymiane domkdw turystycznych na domki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
wysoko$¢ do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem da-
chéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

- zabudowa zaplecza obstugi - budynek o wys. kalenicy do 9,0 m; dach dwu Iub wielospadowy o nachyleniu potaci da-
chowych od 20° do 30°, pokrycie dachu materiatem dachdwkopodobnym lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym;



4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodow turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

44. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B44 UP o pow. 0,0841 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug publicznych - poczta;

b) przeznaczenie uzupetiajace — mieszkania;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynku i jego funkcjonalno$ci, oraz wyrazu estetycznego budynku;

¢) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — istniejgca;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego- istniejaca;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - zachowuije si¢ istniejace parametry;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zachowuije sig istniejace wydzielenie;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuije sie istniejace podigczenie komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace.

45. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B45 UH, UG o pow. 0,1094 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii-;

b) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie zgodnie ze stanem istniejacym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy zrealizowanej zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkdw; dopuszcza sie rozbudowe budynku parterowego od strony
wschodniej;

c) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j;

d) obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy dla budynku w czesci wschodniej nieprzekraczalna i jak istniejgca od strony zachodniej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla dopuszczonej rozbudowy do 60
%; dla pozostatej istniejaca;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego- dla dopuszczonej rozbudowy do 15 %; dla pozostatej

istniejaca;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu — dla dopuszczonej rozbudowy zabudowa parterowa, wysoko$¢ kaleni-
cy do 4,5 m, dach dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 25° do 35°; dla pozostate;
istniejaca;



4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ regulaciji granic dziatki bez wydzielania dziatki
odrebnej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuije sie istniejace podigczenia komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

46. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B46a UH, UG o pow. 0,0973 ha

i B46b UH, UG o pow. 0,1293 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;

b) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie wiasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zrealizowanej zgodnie z pozwoleniem na budowe;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy po rozbiérce istniejace;

d) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

e) obowigzek zachowania drzewostanu;

f) wykona¢ projekt kompleksowy zagospodarowania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu; od linii rozgraniczajacej ul. Wyzwolenia i ciagu
pieszo-jezdnego dopuszcza sie istniejaca; od pozostatych zewnetrznych granic jednostki zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku w miejsce istniejacego dopuszcza sie budo-
we $ciany szczytowej na granicy dziatki tam, gdzie taka zabudowa istnieje;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60 % w przypadku nowej zabudowy

w obrebie dziatek o pow. do 200 m?; w pozostatych przypadkach do 50%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 % w przypadku nowej budowy w obrebie dziatek o
pow. do 200 m?; w pozostatych przypadkach 15%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa parterowa plus poddasze uzytkowe o wys. kalenicy do 8 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéw-
ka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ regulacii granic dziatki bez wydzielania dziatki odrebnej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuie sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

47. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B47 MN, UH, UG o pow.

0,0843 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

b) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy wykonanej zgodnie z wydanymi decyzjami;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania gospodarczego i ustugowego; przebudowa zainwe-
stowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu es-
tetycznego budynkéw;



d) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

e) obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne - istniejace w przypadku zabudowy zrealizowanej zgodnie z pozwoleniami na
budowe od strony drogi, od granicy ciagu pieszego 1,0 m w przypadku rozbudowy lub przebudowy ze-
wnetrznej, od pozostatych dziatek na granicy o ile taka zabudowa sasiaduje;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy 0 6 % w ramach rozbudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o
powierzchnie dopuszczong do rozbudowy o ile dokonywana jest ona kosztem terenu biologicznie czynnego;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu - budynku mieszkalnego bez zmian; budynkéw gospodarczo-
ustugowych dopuszcza si¢ zmiang na dachy strome bez zwigkszania wysokosci kalenicy powyzej 0,5 m w
stosunku do dachow ptaskich z wykluczeniem podwyzszania dachu jadalni powyzej dolnej krawedzi pofaci
dachowej budynku mieszkalnego;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — budynek mieszkalny objety jest ochro-
ng na podstawie ustalen planu. Zachowa¢ budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopuszcza sie prze-
budowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- wykonaniu w potaci dachowej lukarn lub okien potaciowych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — utrzymuije sig istniejace wydzielenie;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - utrzymuie sie istniejacy wjazd na dziatke;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

48. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B48a UP o pow. 0,0604 ha i

B48b UP o pow. 0,0966 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustug publicznych — obstugi turystow i mieszkafncow i policii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcych budynkéw nie gospodarczych;

) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego;

) dopuszcza sie przebudowe; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektu-

ry budynkéw, ich funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynkow z uwzglednieniem pkt 5;

e) obowigzek zachowania istniejacego cennego drzewostanu;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - istniejaca w stosunku do ulicy; od granicy ciggu pieszego 3,0 m; od dziatek sasiednich zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dodatkowa powierzchnia zabudowy
pod budynek garazowy lub gospodarczo-garazowy nie moze przekroczy¢ 45 m;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa garazowa lub gospodarczo-garazowa w gtebi dziatki; dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dacho-
wych od 20° do 35°, kalenica 0 wysokosci do 4,5 m; pokrycie materiatem dachéwko podobnym lub gontem bitu-
micznym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — byly budynek mieszkalny objety jest
ochrong na podstawie ustalen planu. Zachowaé budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopuszcza sie
przebudowe obiektu polegajaca na;

c
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- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;
- zachowaniu proporciji catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;
- wykonaniu w potaci dachowej domu lukarn lub okien potaciowych;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd na dziatke z przylegtych ulic, miejsca postojowe na samochody w ob-
rebie dziatki;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenia istniejace.

49. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B49 UZ, MN o pow. 0,0832 ha;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug zdrowia - apteka, przychodnia;

b) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie wiasciciela powyzej parteru;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, jednobrytowa;

b) wyeksponowaé budynek od strony ciggu pieszego i parkingu;

c) obowigzek zachowania cennego drzewostanu;

d) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie rysunkiem planu — od granicy ciggu pieszego i ciagu pieszo-
jezdnego 3,0 m; od dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek do 2 kond. plus poddasze uzytkowe o wys. kalenicy do 11,0 m z dopuszczeniem w tym Scianki kolan-

kowej 0 wysokosci do 0,9 m;

- dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie

okna potaciowe i lukarny; pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dziatka zgodnie z rysunkiem planu; zakaz wtérmego podziatu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd poprzez przylegly ciag pieszo-jezdny 72KPJ;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie do przylegtej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

50. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B50 ZP o pow. 0,2083 ha obowig-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej — zieleniec;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy zieleniec o charakterze rekreacyjnym;

b) dopuszcza sie matq architekture oraz przej$cia piesze do parkingu i ustug zdrowia B50 UZ, MN;

c) zakaz zabudowy ustugami handlu i gastronomii w tym tymczasowymi;

3) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drodze zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

51. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B51 KS o pow. 0,2207 ha obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu na okoto 50 miejsc postojowych, istniejacy;



b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi parkingu - ustugi obstugi uzytkownikéw przeznaczenia podsta-
wowego- pomieszczenia sanitarne, kiosk obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wskazana nawierzchnia z bloczkéw azurowych wypetnionych trawg;

b) zabudowa ustug jednobrytowa o pow. do 25 m?;

c) budynek ustug od strony ulicy 46KDD;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — granica miejsc postojowych samochodéw min. 3,0 m od linii rozgraniczaja-
cej dziatke od strony zachodniej;

b) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 4,0 m;

- dachy budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie dachu materiaty da-
chowkopodobnym lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z przylegtej drogi;

b) zapewni¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podigczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drodze zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

52. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B52 U, UT o pow. 0,6937 ha obo-

wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug - ustugi wielofunkcyjne: handel, gastronomia, kultura,

rozrywka, rekreacja; ustugi turystyki - hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w parterze, powyzej ustugi hotelowe;

b) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ teren rekreacji od strony potudniowej;

d) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 10,0 m od granic dziatek sasiednich i ciggu pieszego;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa ustugowa — do 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym i do 13,5 m wysoko$¢ kalenicy; z dopusz-
czeniem $cianki kolankowej 0 wysokosci do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty da-
choéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi — do 2 kond. o wysokosci kalenicy do 9,0 m; z dopuszczeniem Scianki kolankowej
o wysokosci do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie
materiatem podobnym do zabudowy funkciji podstawowej lub gontem bitumicznym w kolorze innych budynkéw;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z rysunkiem planu;
zasady obstugi komunikacyjnej:
dojazd z przylegtego ciggu pieszo-jezdnego 72KPJ;

5
7
a
b) zlokalizowac¢ min. 25 % stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych;
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8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z warunkami ogéinymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie zadrzewien.

53. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B53 UT o pow.1,3315 ha obowig-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji; zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabu-
dowy polegajacg na zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, rozbudowie budynkéw, nadbudowie, budowie
nowych budynkéw w tym basenu, budowie parkingu i zespotu boisk; w pozostatym zakresie zgodnie z usta-
leniami planu;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich
funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

c) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz zabudowy tymczasowej;

d) parking o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z wydang decyzjg o
warunkach zabudowy;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — byty budynek mieszkalny objety jest
ochrong na podstawie ustaleh planu. Zachowaé budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopuszcza sie
przebudowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporciji catego obiektu, otworéw okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- wykonaniu w potaci dachowej domu lukarn lub okien potaciowych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw turystow zgonie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

54. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B54 UT o pow. 1,1697 ha obowig-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji; zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabu-
dowy polegajaca na budowie domkéw turystycznych, rozbudowie budynkéw, budowie parkingu i zespotu re-
kreacyjno-wypoczynkowego oraz w pozostatym zakresie zgodnie z ustaleniami planu;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacej zabudowy za wyjatkiem budynku podlegajacego ochronie i budowie no-
wych budynkoéw;



d) likwidacja zabudowy nie posiadajgcej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii w

tym zabudowy tymczasowej;

e) parking o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

g) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) rozbudowa w zakresie zgodnym z wydang decyzja;

b) dopuszcza sie dodatkowa rozbudowe polegajaca na:

- zmianie dachdw ptaskich na strome — kalenica o wysokosci do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu;

- dopuszcza sie wymiane domkdw turystycznych na domki parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
wysokos¢ do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem da-
chowkopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

- w przypadku rozbiorki budynkéw i budowie nowych budynkéw - wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze
uzytkowe i do 10,5 m wysoko$¢ kalenicy; z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; dach
dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe
i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachdéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - budynek o wys. kalenicy do 7,0 m; dach dwu Iub wielospadowy o nachyleniu potaci da-
chowych od 20° do 30°, pokrycie dachu materiatem dachéwkopodobnym lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym;

c) linie zabudowy nieprzekraczalne - dla nowej zabudowy i w przypadku rozbudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej z

ul. Piastowska; 5,0 m od drogi 46KDD; od granic dziatek sasiednich 3,0 i 4,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy i zabudowy okre$lonej w decyzji 0 15 %; w przypadku rozbiérki budynkéw i budo-
wie nowych budynkéw 25%;

€) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o
powierzchnie dopuszczong do rozbudowy i na cele komunikacyjne o ile dokonywana jest ona kosztem tere-
nu biologicznie czynnego; w przypadku rozbiérki budynkéw i budowie nowych budynkéw 40%;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska kulturowego — budynek mieszkalny objety jest ochro-
ng na podstawie ustalen planu. Zachowa¢ budynek bez zmian cech gtéwnych obiektu; dopuszcza sie prze-
budowe obiektu polegajaca na;

- zachowaniu charakteru i formy architektonicznej budynku;

- zachowaniu proporcji catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;
- zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych;

- wykonaniu w potaci dachowej domu lukarn lub okien potaciowych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

55. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B55 U o pow. 0,2327 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy istniejgcych ustug wielofunkeyjnych — gastronomii, handlu i rozrywki;

b) przeznaczenie uzupetiajace — w czesci nadbudowanej ustugi turystyki i mieszkanie wtasciciela;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z pozwoleniem na budowe z mozliwoscig
przebudowy w zakresie poprawy architektury budynkow, funkcjonalnosci oraz wyrazu estetycznego budynku;

b) dopuszcza sie nadbudowe do 2 kondygnacji na 75% istniejacej powierzchni zabudowy budynku gtéwnego;
druga nadbudowywana kondygnacja w dachu stromym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) linie zabudowy istniejace nieprzekraczalne;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — istniejaca;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu — wys. $cianki kolankowej do 0,9 m, wysoko$¢ kalenicy do 11,0 m;
dach wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 35° do 55°; pokrycie potaci dachdéwka lub mate-
riatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, charakter
zabudowy — narozny;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ regulaciji granic dziatki bez wydzielania dziatki
odrebnej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuje sig istniejace podtaczenia komunikacyjne; zapewni¢ miejsca po-
stojowe na samochody osobowe;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

56. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B56 UH, UG o pow. 0,0947 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy handlu i gastronomii;

) przeznaczenie uzupeiajace — mieszkanie wiasciciela;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy; przebudowa moze by¢ dokonana w zakresie poprawy archi-
tektury budynkdw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej zabudowy i w jej miejsce realizacje nowego budynku;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linia zabudowy — nieprzekraczalna istniejaca;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50 %;

)

)
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minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejaca;

wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - wysokos$¢ do 2 kond z poddaszem uzytkowym i kalenicy do 10,0 m w
tym wys. Scianki kolankowej do 0,9 m; dach wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 35° do
55°; pokrycie potaci dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, w dachu dopusz-
cza sie okna potaciowe i lukarny;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ regulacji granic dziatki bez wydzielania dziatki
odrebnej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuije sie istniejace podiaczenie komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.
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57. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: B57a UH, UG o pow. 0,0284 ha;
B57b UH, UG o pow. 0,1246 ha; B57¢ UH, UG o pow. 0,1037 ha i B57d UH, UG o pow. 0,0460 ha obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkanie wtasciciela w poddaszu uzytkowym:;

zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zrealizowanej zgodnie z pozwoleniem na budowe;

dopuszcza sig zachowanie ustalen decyzji o warunkach zabudowy;

dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

b
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d) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

) obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu i terenéw zielonych;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy — nieprzekraczalne istniejace od strony przylegtych ulic ogoinodostepnych;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie zabudowy
w przypadkach uzasadnionych obowigzkiem poprawienia funkcji do 5% powierzchni zabudowy danej dziatki i w
ramach tej dziatki bez pogarszania funkcjonowania pozostatych sasiednich obiektow;

c) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu - dopuszcza sie zmiang dachéw w celu nawigzania do dachdw na przyle-

gajacych budynkach; zakaz podwyzszania kalenicy dachow powyzej najwyzszej na przylegajacej dziatce;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - mozliwo$¢ regulaciji granic dziatek bez wydzielania dziatki
odrebnej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuije sie istniejace podigczenia komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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58. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B58 UH, UG o pow. 0,0963 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

b) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkanie wiasciciela w poddaszu uzytkowym;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa szeregowa nawigzujaca pod wzgledem architektury budynkéw do zabudowy jednostki B57¢ UH, UG;

b) wykonac¢ koncepcje architektoniczng na cato$¢ jednostki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy- nieprzekraczalne 2,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej ulicy od strony frontu; od tylnych
granic dziatki 3,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60 %;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu — wysoko$¢ kalenicy do 8,5 m; dach wielospadowy o kacie pochylenia pofaci
dachowych od 35° do 55°; pokrycie potaci dachéwka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie regulacje granic dziatek;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuie sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

59. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B59 UH, UG o pow. 0,1014 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

) przeznaczenie uzupeiajace — mieszkanie wiasciciela w poddaszu uzytkowym;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu; likwidacja zabudowy nie posia-
dajacej pozwolenia na budowe;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) dopuszcza sie zachowanie ustalen decyzji o warunkach zabudowy;

d) dopuszcza sie rozbiorke istniejacej zabudowy i realizacje nowej zgodnie z ustaleniami planu;
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e) likwidacja istniejacej zabudowy o zlym stanie technicznym;

f) zabudowa szeregowa lub blizniacza, nawiazujaca pod wzgledem architektury budynkdw do zabudowy jednostki
B57b UH, UG;

g) wykonac koncepcje architektoniczng na cato$¢ jednostki;

h) wykluczy¢ z zabudowy teren o zwartym drzewostanie; sposéb zabudowy winien wynika¢ z ochrony drzewostanu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne: od ul. Wyzwolenia 07KDL 5,0; 2,0 m od linii
rozgraniczajacej od strony frontu przylegtych ulic; od tylnych granic dziatki i od zachodu 3,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60 %;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%;

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu — wysoko$¢ kalenicy do 8,5 m; dach wielospadowy o kacie pochylenia
potaci dachowych od 35° do 55°; pokrycie potaci dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie regulacje granic dziatek;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zachowuie sie istniejace podtaczenia komunikacyjne;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

60. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B60 UT o pow. 2,1310 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji; zaplecze obstugi;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe;

b) dopuszcza sig przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe polegajaca na zwiekszeniu powierzchni zabu-
dowy lub budowie nowych budynkéw, nadbudowie budynkéw, budowie basenu i zaplecza kulturalno-
oSwiatowego zgodnie z ustaleniami planu;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji ustug handlu oraz zabudowy
tymczasowej;

e) miejsca postojowe na samochody o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych traws;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

g) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy 10,0 m od przylegtej drogi 46KDD;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy 0 20% pod warunkiem spetnienia pozostatych uwarunkowan;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dopuszcza si¢ pomniejszenie istniejacej powierzchni o
powierzchnie dopuszczong do rozbudowy oraz uktad komunikacyjny o ile dokonywane zostang kosztem terenu
biclogicznie czynnego;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dopuszcza sie zmiane dachéw plaskich na strome nad budynkami zamieszkania; kalenica o wysokosci do
4,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci do
0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie dachu dachéwka
lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym; w przypadku budowy nowych budynkéw nalezy
uwzgledni¢ warunki jak dla budynku rozbudowywanego;

- dopuszcza sie nadbudowe do 2 kondygnacji nad budynkiem stotowki z tym, ze druga kondygnacja w stromym
dachu z dopuszczeniem $Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m, dach jak pozostate budynki; nowa zabudo-
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wa lub rozbudowa powinna uwzglednia¢ powyzsze uwarunkowania; pozostate funkcje w rozbudowywanych
obiektach; basen parterowy o wysokosci i ksztaicie dachu wynikajacym z technologii;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtdrnych podziatéw zwigzanych z wydzielaniem
nowych dziatek budowlanych; dopuszcza sie regulacje granic dziatek;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuie sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogolnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

61. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B61 MN o pow. 0,2409 ha; obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowe, jednorodzinnej;

) zasady zagospodarowania terenu:

) zabudowa wolnostojaca;

) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z pozwoleniem na budowe;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana

rowniez w zakresie poprawy architektury budynkow, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii oraz zabudowy tymczasowej;

e) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinna na wydzielonej dziatce;

f) lokalizacja budynku gospodarczego i garazu w gtebi dziatki zgodnie z § 7ust.4 ustaler planu;

g) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne: 10,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicg 11KDL i
46KDD od granic dziatek sasiednich 3,0 i 4,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie budowe budynku
gospodarczego i garazowego o pow. zabudowy do 80,0 m?; zabudowe domu mozna zwigkszy¢ o 10% pow.
zabudowy; dla nowej zabudowy pow. zabudowy 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dla nowej zabudowy mieszkalnej - 2 kond. z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i do 10,5 m z dopuszcze-
niem w tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pofacio-
we i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastym, kalenica réwno-
legta do ulicy;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojaca w gtebi dziatki zgodnie § 7 ust. 4
ustalen planu;

- w przypadku rozbudowy nalezy nawigza¢ pod wzgledem architektury i gabarytéw budynku do stanu istniejgce-
go bez zwigkszania wysokosci;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie podziat dziatki na 2 z min. powierzchnig 1000 m2,

6) zasady obstugi komunikacyjnej - wjazdy z przylegtych drdg;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenia istniejace.
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62. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B62 UT o pow. 0,7019 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;



b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacii

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa domkami turystycznymi;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

c) przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonalnosci
oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) rozbudowa powinna polega¢ na likwidacji cze$ci zabudowy domkami turystycznymi o ztym stanie technicznym
lub niskim standardzie i realizacji nowych domkow;

e) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

f) miejsca postojowe na samochody o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg;

g) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

h) zachowa¢ cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla nowej zabudowy nieprzekraczalne - 10,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Piastowskiej; od
granic dziatek sasiednich 3,0 i 4,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie po-
wierzchni zabudowy 0 10 % w przypadku wymiany domkow w obrebie dziatki geodezyjnie wydzielonej;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50 %;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu - domki turystyczne parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowe-
go, wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie
materiatem dachéwko podobnym lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatow; dopuszcza sie regulacje granic dziatek

6) zasady obstugi komunikacyijnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodow turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

63. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B63 UT o pow. 0,2714 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreaciji; zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe;

b) przebudowa zabudowy moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynku, jego funkcjonalnoci
oraz wyrazu estetycznego budynku;

¢) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej;

d) miejsca postojowe na samochody o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych traws;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla nowej zabudowy nieprzekraczalne - 10,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Piastowskiej; od
granic dziatek sasiednich 3,0 4,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie rozbudowe istniejg-
cego domu 0 50 % powierzchni jego zabudowy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50%;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dopuszcza sie zmiang dachow ptaskich na strome z poddaszem uzytkowym; kalenica o wysokosci do 4,5 m

ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu; dopuszcza sie wyrownanie wysoko$ci budynkdw do najwyz-
szej kalenicy; $cianka kolankowa o wysokosci do 0,9 m;



- dopuszcza sie rozbudowe domu; wysokos¢ do 3 kond. z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu i kale-
nicg o wys. do 11,0 m; Scianka kolankowa o wysokos$ci do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu po-
taci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; pokrycie dachu dachéwka lub
materialy dachéwkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtornych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sie istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodow turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu.

64. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B64 UT o pow. 2,1331 ha obowig-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji; zaplecze obstugi;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabu-
dowy oraz ustaleniami niniejszego planu;

c) dopuszcza sie rozbiérke i budowe nowych doméw z zachowaniem powierzchni zabudowy dla jednostki i istnie-
jacej ilosci kondygnacii;

d) dopuszcza sie realizacje dachéw spadzistych z poddaszem uzytkowym dla zabudowy nie przekraczajacej
2 kond. i bez poddasza uzytkowego w pozostatych przypadkach;

e) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

f) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji ustug handlu oraz zabudowy
tymczasowej;

g) zakaz likwidacji terendw sportowych i rekreacji czynnej w potudniowej czesci dziatki;

h) parking o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa;

i) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

j) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy i okre$lonej w decyzji o warunkach zabudowy o 10 % pod warunkiem spetnienia
pozostatych uwarunkowan;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o
wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zgodna z wydang decyzjg o warunkach zabudowy w zakresie dopuszczonej budowy;

- dopuszcza sie zmiang dachéw ptaskich na strome: bez poddasza uzytkowego dla budynkéw o wys. 3 kondy-
gnacji i powyzej - kalenica o wysokosci do 4,0 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu, $cianka
kolankowa o wysokos$ci do 0,9 m, dopuszcza sie okna pofaciowe; w budynkach ponizej 3 kond. z poddaszem
uzytkowym - kalenica o wysoko$ci do 4,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu, $cianka kolan-
kowa o wysoko$ci do 0,9 m, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50°; pokrycie dachéw dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
kolorze ceglastym;

- dla nowej zabudowy uwarunkowania jak powyzej;
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4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtdrnych podziatéw zwigzanych z wydzielaniem
nowych dziatek budowlanych; dopuszcza sie regulacje granic dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw turystow zgonie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

65. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B65 UT o pow. 2,7771 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacii; zaplecze obstugi;

zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy i rozbudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabu-

dowy oraz ustaleniami niniejszego planu;

c) dopuszcza sie rozbiorke i budowe nowych doméw z zachowaniem powierzchni zabudowy dla jednostki i istnie-
jacej ilosci kondygnacii;

d) dopuszcza sie realizacje dachéw spadzistych z poddaszem uzytkowym dla zabudowy nie przekraczajacej
2 kond. i bez poddasza uzytkowego w pozostatych przypadkach;

e) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

f) likwidacja zabudowy nie posiadajacej pozwolenia na budowe; zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii oraz
zabudowy tymczasowej;

g) zakaz likwidacji terendw sportowych i rekreaciji czynnej w potudniowej czesci dziatki;

h) parking o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa;

i) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

j) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy i okre$lonej w decyzji o warunkach zabudowy o 10 % pod warunkiem spetnienia po-
zostatych uwarunkowan;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - dopuszcza sie pomniejszenie istniejacej powierzchni o

wielko$¢ dopuszczonej rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zgodna z wydang decyzjg o warunkach zabudowy w zakresie dopuszczonej budowy;

- dopuszcza sie zmiang dachow ptaskich na strome: bez poddasza uzytkowego dla budynkéw o wys. 3 kondy-
gnacji i powyzej - kalenica o wysokosci do 4,0 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu, $cianka
kolankowa o wysokos$ci do 0,9 m, dopuszcza sie okna potaciowe; w budynkach ponizej 3 kond. z poddaszem
uzytkowym - kalenica o wysoko$ci do 4,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu, $cianka kolan-
kowa o wysoko$ci do 0,9 m, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; pokrycie dachéw dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
kolorze ceglastym;

- dla nowej zabudowy uwarunkowania jak powyzej;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtdrnych podziatéw zwigzanych z wydzielaniem
nowych dziatek budowlanych; dopuszcza sie regulacje granic dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podigczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

66. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B66 UT o pow. 0,5752 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu lub zgodnie z ustaleniami wydanej
decyzji o warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow;

d) dopuszcza sie realizacje dachdw spadzistych bez poddasza uzytkowego;

e) zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii oraz zabudowy tymczasowej;

f) parking o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wypetnionych trawg;

g) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

h) zachowa¢ cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i $redniowysokie szczegdlnie na obrzezu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy istniejace;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwigkszenie istnieja-
cej powierzchni zabudowy i okre$lonej w decyzji o warunkach zabudowy o 10 % pod warunkiem spetnienia po-
zostatych uwarunkowan;

c) dopuszcza sie zmiane dachow ptaskich na strome bez poddasza uzytkowego, kalenica o wysokosci do 4,0 m
ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu, $cianka kolankowa o wysoko$ci do 0,6 m; dopuszcza sie
okna potaciowe; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; pokrycie da-
chow dachéwka lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze ceglastym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza sie regulacje granic, zakaz wtornych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochoddw zgonie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

67. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B67 MN, UT o pow. 0,5430 ha;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi turystyki i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub wolnostojacy;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej; likwidacja pozostatej zabudowy;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana

rowniez w zakresie poprawy architektury budynkéw i ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;



d) zakaz zwiekszania istniejgcej powierzchni zabudowy;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) likwidacja zabudowy tymczasowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne: 10 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej przylegtych ulic;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25% dla nowej zabudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m w tym Scianka kolanko-
wa o wysokosci do 0,9 m;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojgca — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu

w obrebie dziatek nie zabudowanych;

- dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 30° do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna pofaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolo-
rze ceglastym;

- dach budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego dwuspadowy o nachyleniu potaci da-
chowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub gontem bitumicznym w
kolorze budynku;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - utrzymuie sig istniejacy wjazd na dziatke;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenia istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

68. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B68 MN, UT o pow. 0,4600 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace - ustugi turystyki i gastronomii;

zasady zagospodarowania terenu:

zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub wolnostojacy, w przypadku realizacji rwniez zabudowy go-

spodarczej obie funkcje w jednej bryle;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z pozwo-
leniem na budowe i ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz w zakresie nie objetym decyzjg
zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa

zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw ich funkcjonalnosci

oraz wyrazu estetycznego budynkow;

ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej; zachowac istniejacy cenny drzewostan;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy dla

nowej zabudowy — 5,0 i 7,5 m od linii rozgraniczajacej z przylegta drogg z ktorej jest wjazd na dziatke; 3,0
i 4,0 m i granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30% dla nowej zabudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — do 2 kond. plus poddasze uzytkowe o wysokosci kalenicy do 11,00 m; w tym Scianka
kolankowa o wysokosci do 0,9 m; dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachdwka lub materiaty da-
chowko podobne w kolorze ceglastym;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojaca — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;
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4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z drogi 45KDD; zakaz wjazdu od strony wschodniej;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegte;
drogi zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

8) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworéw
organicznych, konieczno$¢ podwyzszenia terenu.

69. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B69a UT o pow. 0,1545 ha

i B69b UT o pow. 0,1863 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu domkami turystycznymi zrealizo-
wanych zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz w zakresie nie objetym decyzjg zgodnie z warunkami za-
wartymi ponizej;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania o ile spetnione sg pozostate warunki; przebudowa
zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkow ich funkcjonalnoSci
oraz wyrazu estetycznego budynkow;

c) nowy o$rodek wypoczynkowy w obr. dz. 70/6 powinien sktada¢ sie z wielofunkcyjnego budynku obstugi i dom-
kow turystycznych oraz zaplecza rekreacyjnego i stanowisk postojowych samochodéw;

d) zachowac cenny drzewostan; wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegdlnie na obrzezu

dziatki od strony drog;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu-

a) dla istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami pozwolenia na budowe; zakaz zwigkszania powierzchni zabudowy;

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne —5,0i 7,5 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla nowej zabudowy 30%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla nowej zabudowy 50 %,

d) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu dla nowej zabudowy - domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, wysoko$¢ do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°,
pokrycie materiatem blachopodobnym lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zachowuie sie istniejgcy podziat; zakaz wtornych podziatdw;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) podtaczenie komunikacyjne istniejace;

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodow turystéw zgonie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace i z sieci w przylegtych ulicach.

70. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B70 UT o pow. 0,6585 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodki wypoczynkowe;

b) przeznaczenie uzupetiajace - urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 planu;

b) o$rodek wypoczynkowy powinien sktada¢ si¢ z wielofunkcyjnego budynku obstugi i domkoéw turystycznych
oraz zaplecza rekreacyjnego i stanowisk postojowych samochodéw;

c) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej szczegdlnie na obrzezu dziatki i od strony wezta drogowego;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 5,01 7,5 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ do 5,5 m, dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem blachopodobnym lub gontem bitumicznym
w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 planu;

) min. szerokos$¢ dziatki 30 m, min. powierzchnia 1500 mz;

) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z przylegtych drog i ciggu pieszo-jezdnego, wykluczony wjazd z drogi

05KDZ (wezta drogowego);

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegtych
drég zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 niniejszego planu;

8) inne - teren znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje mozliwo$¢
wystapienia podtopienia. W projektowaniu nalezy przyjmowaé poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.,
teren tak uksztattowac, azeby sptyw wod powierzchniowych nie odbywat sie w kierunku pétnocnym.
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71. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: B71a E o pow. 0,0036 ha;
B71b E o pow. 0,00642 ha; B71¢ E o pow. 0,0006 ha; B71d E o pow. 0,0009 ha; B71e E o pow. 0,0032 ha;
B71f E o pow. 0,0079 ha; B71g E o pow. 0,0025 ha i B71h E o pow. 0,0025 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) teren powinien by¢ utwardzony w sposdb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacii;

c) dopuszcza sig stacje kontenerowg o wys. do 2 m, pow. zabudowy do 12 m? lub stupowa;

3) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd i dojazd z przylegtych drdg.

72. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem B72 ZP o pow. 0,3184 ha obowig-

zuje nastepujace ustalenie:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzagdzone;;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wykona¢ zadrzewienia i zakrzaczenia;

b) urzadzenia matej architektury;

c) zakaz wykorzystywania na inne cele;

3) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejace dojazdy z przylegtych drog.



819. Ustalenia szczegotowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,C”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C1 U, MW o pow. 1,0437 ha obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych; mieszkalnictwo wielorodzinne;

b) przeznaczenie uzupetniajace - rekreacja, miejsca postojowe samochoddw, zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ustug wielofunkcyjnych: gastronomii, handlu, informaciji turystycznej, rozrywki, bankowosci, obstugi
turystdw, zaplecze lecznicze, zaplecze obstugi;

b) wyeksponowac szczegélnie elewacje budynkow i uktad przestrzenny widoczny od strony przylegtych ulic i
ciggu pieszego;

c) w pasie terenu szerokosci do 10 m przylegtym od strony potudniowej do granicy dziatki i w pasach o szeroko-
§ci min. 5 m od strony wschodniej i zachodniej zrealizowac zieler wysokg o charakterze krajobrazowym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkéw zgodnie z rysunkiem planu — zmienne; ostateczna linia zabudowy winna wynikac¢
ze sposobu rozwigzania przebiegu istniejacej projektowane; sieci infrastruktury, w tym gazociagu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 25% dla przezna-
czenia podstawowego, plus do 8% pod zaplecze obstugi;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa przeznaczenia podstawowego- do 4 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako
poddasze uzytkowe, wysokos¢ kalenicy do 14,5 m; dopuszcza sie $cianke kolankowg 0 wysokosci do 0,9 m;

- zabudowa zaplecza obstugi — do 2 kond, wysokos¢ do 9,0 m;

- dachy budynkéw - wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-

ciowe, wstawki i lukarny, pokrycie dachu dachdwka lub materiaty dachowkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- dopuszcza sie zadaszenie miejsc postojowych samochoddw oraz budowe parterowego budynku zaplecza obstugi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — min. pow. dziatki 0,25 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng od strony zachodniej;

miejsca postojowe w ilosci min. 60 % zapotrzebowania w obrebie dziatki, pozostata ilo$¢ na parkingach od

strony potudniowej, poza terenem jednostki;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych drogach
zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu. Istniejgca infrastruktura do przebudowy.
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2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C2 UT o pow. 1,2089 ha; obowia-
zuUjq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacj;

b) nalezy uwzglednié w programie zagospodarowania ustalenia zawarte w § 11 planu;

c) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i teren rekreaciji od strony
potudniowej; miejsca postojowe samochoddw o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych wy-
petnionych trawa;

d) zachowac cenny drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;



f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 15,0 mi 10,0;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

- ostateczna linia zabudowy winna wynika¢ ze sposobu rozwigzania przebiegu istniejacej sieci, w tym gazociagu;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40 % powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa hotelowa — do 4 kondygnaciji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako poddasze uzyt-
kowe, wysoko$¢ kalenicy do 14,0 m; dopuszcza sie Scianke kolankowg o wysokosci do 0,9 m; dach budynku
wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lu-
karny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi wolnostojaca lub dobudowana, do 2 kond. z poddaszem i wysokoscig kalenicy do
9,5 m; dopuszcza sie Scianke kolankowa o wysoko$ci do 0,6 m; dach budynku dwuspadowy, nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 30°, pokrycie materiatem podobnym do zabudowy funkcji podstawowej lub gon-
tem bitumicznym w kolorze innych budynkoéw;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu na dziatki; dopuszcza sie regulacje granic dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ciggu pieszo-jezdnego 77KPJ;

b)) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu. Istnigjaca infrastruktura do przebudowy.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C3 UT o pow. 0,3584 ha; obowia-
zUjq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych — dom wypoczynkowy -o$rodek rehabilitacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) realizacje zabudowy i zagospodarowania zgonie z decyzjg 0 warunkach zabudowy oraz w zakresie nie obje-
tym decyzjg zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochodow osobowych i teren rekreacii;

¢) zachowa¢ drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;

d) parkingi 0 nawierzchni trawiastej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy; od granic dziatek sasiednich 5,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa — do 3 kondygnaciji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako poddasze uzytkowe i
wysokos$¢ kalenicy do 11,0 m; dopuszcza sie $cianke kolankowa o wysokosci do 0,90 m;

- zabudowa zaplecza obstugi wolnostojaca lub dobudowana, parterowa z poddaszem i wysokoscig kalenicy do 7,5 m;

- dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢
okna pofaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze ciemne;j zieleni;

- dach budynku zaplecza dwuspadowy, nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie materiatem po-
dobnym do zabudowy funkcji podstawowej lub gontem bitumicznym w kolorze innych budynkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;



5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Wyzwolenia istniejacym dojazdem lub ciggiem pieszo-
jezdnym;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych, utworéw
organicznych oraz zadrzewien.

4. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: C4a UH, UG o pow. 0,0501 ha;

C4b UH, UG o pow. 0,1501 ha i C4c UH, UG o pow. 0,0226 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii;

b) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkanie wiasciciela istniejace ustugi handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa parterowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w ktérym dopuszcza sie mieszkanie;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy bedacej w dobrym stanie technicznym oraz ustalen wydanych
decyzji 0 warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania; przebudowa moze by¢ dokonana w zakresie popra-

wy architektury budynkoéw, ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

) zabudowa jednobrytowa w obrebie kazdej dziatki;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) zachowa¢ wartosciowe zadrzewienia;

) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 5,0 m od terenéw zieleni;

) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowej zabudowy lub w przypadku rozbudowy - do 40% powierzchni dziatki;

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni dziatki;

) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy z poddaszem uzytkowym o wys. do 8,5 m;

- dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, pokrycie dachu da-
chéwka, materiaty dachéwkopodobne lub gont bitumiczny w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Wyzwolenie istniejacym dojazdem;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

c
d
e
3
a
b
c
d

5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C5 UT o pow. 1,1261 ha; obowig-
zujq nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - o$rodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji;

) zasady zagospodarowania terenu:

) dopuszcza si¢ realizacje domu wypoczynkowego z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacii;

) w obrebie dziatki zlokalizowaé stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i teren rekreacji od strony
potudniowe;;

c) zachowac drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;
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d) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 15,0 10,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 %;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- dom wypoczynkowy — do 3 kondygnaciji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako poddasze uzyt-
kowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie Scianke kolankowg o wys. do 0,9 m; dach dwu lub wielo-
spadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, po-
krycie dachu dachéwka lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi oérodka - wolnostojaca lub dobudowana, parterowa z poddaszem i wysokoscig
kalenicy do 8,5 m; dopuszcza sie Scianke kolankowg o wys. do 0,6 m; dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 30°, pokrycie materiatem podobnym do zabudowy funkcji podstawowej lub gontem bitu-
micznym w kolorze innych budynkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenie ciggiem pieszo-jednym:;

b) miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utwordw organicznych oraz zadrzewien.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C6 UT o pow. 0,6588 ha; obowig-

zujq nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

) zasady zagospodarowania terenu:

) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacj;

) w obrebie dziatki zlokalizowaé stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych i teren rekreacji od strony

potudniowej;

zachowa¢ drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;

ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 10,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

- ostateczna linia zabudowy winna wynika¢ ze sposobu rozwigzania przebiegu istniejacej sieci, w tym gazociagu;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa hotelowa — do 3 kondygnacji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako poddasze uzytkowe
i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolankowej do 1,20 m; dach budynku hotelo-
wego dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - wolnostojaca lub dobudowana, do 2 kond. z poddaszem o wysoko$ci kalenicy do
9,0 m; dach dwuspadowy, nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie materiatem podobnym do
zabudowy funkcji podstawowej lub gontem bitumicznym w kolorze innych budynkéw;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenia;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen planu. Istniejaca infrastruktura do przebudowy;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych oraz zadrzewien.

7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C7 UT o pow. 1,4651 ha; obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych — pensjonat;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bedacej w dobrym stanie technicznym oraz ustalenia wydanej

decyzji 0 warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy pensjonatowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacii;

c) lokalizacja pensjonatu od strony ulicy;

d) pensjonat powinien sktada¢ sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastronomiczno-mieszkalnego oraz
min. 50 % miejsc sypialnych w domkach turystycznych;

e) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

f) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochodow osobowych i teren rekreacji od strony potu-

dniowej;

zachowa¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 10,0 m od terendw zieleni i drogi;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%;

- ostateczna linia zabudowy winna wynika¢ ze sposobu rozwigzania przebiegu istniejacej sieci, w tym gazociagu;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — do 3 kondygnaciji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako poddasze
uzytkowe i do 11,0 m wysokos¢ kalenicy; dopuszcza sie wysoko$¢ $cianki kolankowej do 0,9m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ do 6,0 m, dach dwuspado-
wy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyj-
nego lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem o wysokosci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy, na-
chylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyjnego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) dojazd od strony ul. Wyzwolenia ciggiem pieszo-jezdnym;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu. Istnigjaca infrastruktura do przebudowy;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C8 UT o pow. 0,6526 ha obowigzu-

ja nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

) zasady zagospodarowania terenu:

) nalezy uwzglednié w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacj;

) lokalizacja hotelu od strony ulicy;

) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i teren rekreacji od strony

potudniowej;

e) zachowac drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 10,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

- ostateczna linia zabudowy winna wynika¢ ze sposobu rozwigzania przebiegu istniejacej sieci, w tym gazociagu;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa hotelowa o wysoko$ci do 3 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako pod-
dasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysoko$¢ scianki kolankowej do 1,20 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie pofaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku hotelowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenia ciggiem pieszo-jezdnym;

b)

8)
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miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - poditaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu. Istnigjaca infrastruktura do przebudowy;
9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych oraz zadrzewien.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem organicznych C9a UT o pow.
1,2766 hai C9b UT o pow. 1,1360 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacii;

c) zachowa¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

d) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 15 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 15,0, 10,0 m; 4,0 m od granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % dla zabudowy pensjonatowej;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa hotelowa o wysoko$ci do 3 kondygnacji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako pod-
dasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysoko$¢ scianki kolankowej do 0,6 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku hotelowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenia droga 54KDD;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utwordw organicznych oraz zadrzewien.

10. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: C10a ZP o pow. 0,2299 ha;
C10b ZP o pow. 0,0341 ha; C10¢ ZP o pow. 0,5675 ha; C10d ZP o pow. 8,8510 ha i C10e ZP o pow. 0,3890 ha;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej - park;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) z istniejacych zadrzewien i zakrzaczen uksztattowac park o charakterze krajobrazowym i rekreacyjnym;

b) dopuszcza sie place zabawowe, matg architekture, Sciezki ekologiczne i rekreacyjne oraz przejscia piesze;

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem altan i obiektéw rekreacyjnych okre$lonych w pkt 2b;

d) zachowac istniejacy system otwartych rowéw melioracyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej ulicy

zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu. Cze$¢ istniejacej infrastruktury do przebudowy;

6) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych oraz zadrzewien.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C11 G o pow. 0,0900 ha; obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen gazownictwa - stacja redukcyjno-pomiarowa;

2) zasady zagospodarowania terenu: zachowuije si¢ istniejace zagospodarowanie dziatki;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd z ul. Wyzwolenia.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C12 UT o pow. 2,6827 ha; obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

) zasady zagospodarowania terenu:

) dopuszcza sie realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreaci;

) nalezy uwzgledni¢ w programie obiektu ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i teren rekreacii od strony potudniowe;;

) zachowac¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

e) zachowac otwarte rowy melioracyjne;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m; 5,0 m od granic dziatek
sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 4 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stro-
mym dachu jako poddasze uzytkowe i do 14,5 m wysokos¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolan-
kowej do 1,20 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi — do 2 kond. z poddaszem, o wysokosci kalenicy do 8,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza sie podziat na maksymalnie 3 dziatki; zakaz
podziatu na dziatki o powierzchni ponizej 0,50 ha i szeroko$ci frontu dziatki ponizej 50 m; zasady podziatu
zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenie drogq lokalng; wjazd na 2 poétnocne dziatki poprzez wycinke drzewostanu
zaewidencjonowanego jako las zgodnie z rysunkiem planu;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych oraz zadrzewien.
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13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C13 U, UT o pow. 0,5454 ha obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:



a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug - ustugi wielofunkcyjne: handel, gastronomia, kultura,
rozrywka, rekreacja;

b) przeznaczenie uzupetniajgce powyzej parteru — ustugi turystyki - mieszkania, pokoje goscinne; zaplecze obstugi
funkcji podstawowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

) zabudowa ustugowa; zabudowa budynkami zaplecza;

) od strony péinocnej i wschodniej elewacje eksponowane, wskazana zabudowa narozna;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) zachowac¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 i 15,0 m;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 3 kondygnacji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stro-
mym dachu jako poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysokos¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolan-
kowej do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalinym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzglednié uwarunkowa-
nia zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 02KDZ (ul. Wyzwolenia) i 13KDL;

b)

8)
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miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z warunkami ogoinymi zawartymi w § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych dro-
gach zgodnie z warunkami og6Inymi zawartymi w § 16 ustaler planu;
9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie, utworéw organicznych oraz zadrzewien.

14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C14a UT o pow. 3,2036 ha i
C14b UT o pow. 1,7917 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacii;

b) nalezy uwzgledni¢ w programie obiektu ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

c) W obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i teren rekreacji od strony
potudniowej;

d) zachowac cenny drzewostan, wrzosowiska i zakrzaczenia w obrebie terenu biologicznie czynnego;

e) zachowac otwarte rowy melioracyjne;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu:

- nieprzekraczalne — 151 10 m; 5 m od granic dziatek sgsiednich i ciggu pieszego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%; w tym zabudowa hotelowa do 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;



d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 4 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stro-
mym dachu jako poddasze uzytkowe i do 14,5 m wysokos¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolan-
kowej do 1,20 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi — do 2 kond. z poddaszem, o wysokosci kalenicy do 8,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci — dopuszcza sie podziat na maksymalnie 3 dziatki; zakaz
podziatu na dziatki o powierzchni ponizej 0,50 ha i szeroko$ci frontu dziatki ponizej 60 m; zasady podziatu
zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenia i projektowang drogg dojazdows;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utwordw organicznych oraz zadrzewien.

15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C15 KS o pow. 0,3982 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu na okoto 120 miejsc postojowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi parkingu - ustugi obstugi uzytkownikéw przeznaczenia podsta-
wowego - pomieszczenia sanitarne i handlowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wykluczy¢ nawierzchnie asfaltowq i betonowa, wskazana nawierzchnia zwirowa, pol-
bruk lub z bloczkéw azurowych wypetnionych trawa;

b) zabudowa ustug jednobrytowa o pow. do 35 m?;

d) podwyzszy¢ teren, wykona¢ odwodnienie powierzchniowe odprowadzajac wody opadowe przez separator do
kanalizacji deszczowej;

e) budynek ustug od strony pétnocnym przy wjezdzie, na pozostatym terenie parking;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

g) wprowadzi¢ zieler wysoka i $redniowysoka wewnatrz parkingu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — granica miejsc postojowych samochoddw min. 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej dziatke od strony zachodniej;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. do 4,5 m;

- dach budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie dachu da-
chéwka, blachodachdwka lub gont bitumiczny w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;



7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z przylegtej drogi 55KDD;

b) zapewni¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podigczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drogi zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustaler planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych.

16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C16a MN o pow. 0,3314 ha;

C16b MN o pow. 0,1847 ha; C16¢ MN o pow. 0,6000 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca i projektowana;

b) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub wolnostojacy potaczony z budynkiem gospodarczym (w przy-
padku realizacji obu funkcji - w jednej bryle);

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu oraz wydane decyzje o warun-
kach zabudowy; dopuszcza sie przebudowe zabudowy;

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni min. 0,15 ha pod warunkiem zapewnienie dojazdu i zago-
spodarowanie zgodnie z ponizszymi warunkami;

d) lokalizacja budynku gospodarczego i garazu wolnostojacego w gtebi dziatki;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) zachowa¢ cenny drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku mieszkalnego zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne - 15,0, 10,0 mi 6,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla nowej zabudowy 20%; maksy-
malna powierzchnia rozbudowy o 15 % istniejacej pow. zabudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — parterowy plus poddasze uzytkowe, do 9,0 m wysoko$¢ kalenicy z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m; rozbudowa z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i wysoko-
$ci kalenicy do 9,0 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachdéwkopodobne w kolo-
rze ciemnej zieleni;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa wolnostojaca w gtebi dziatki zgodnie § 7 ust. 4
ustalen planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — min. pow. nowo wydzielanej dziatki 0,15 ha;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - utrzymuije sie istniejacy wjazd na dziatki;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - istniejace podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w
drodze 02KDZ zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych oraz zadrzewien.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C17 UT o pow. 0,512 ha; obowia-
zujg nastepujace ustalenia;

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych — pensjonat, hotel apartamentowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi, urzadzenia rekreacii i;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy lub zgodnie z ponizszymi warunkami;



b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie
poprawy architektury budynku, jego funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego;

c) dla istniejacej zabudowy pensjonatowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu i ponizej;

d) w obrebie dziatki zlokalizowaé¢ stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i teren rekreacji od strony
potudniowej;

e) zachowac drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — 15,0 m od ul. Wyzwolenia; 4,0 m od pozostatych granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25% dla zabudowy hotelowej i 30 %
dla zabudowy pensjonatowej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ zabudowy turystycznej - do 3 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako
poddasze uzytkowe i do 11,5 m wysokos¢ kalenicy; dopuszcza sig wysokoS¢ Scianki kolankowej do 1,20 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 8,0 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 25° do 45°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie wydzielenie dziatki pensjonatu o pow. min.

0,15 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej:

w przypadku wydzielenia dziatki pensjonatu, dojazd poprzez droge wewnetrzng od strony wschodniej;

miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej

ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie utworéw organicznych oraz zadrzewien i wrzosowisk.
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18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C18 US o pow. 0,1885 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej — ustugi sportu i rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowac cenne zadrzewienia na obrzezu;

b) tereny urzadzen sportu i rekreacji - boiska, kryta hala sportowa z zapleczem obstugi, obiekty matej architektury;

c) teren znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje mozliwo$¢

wystapienia podtopienia. W projektowaniu nalezy uwzgledni¢ podwyzszenie czesci terenu oraz dobér roslinno$ci

zgodnej ze $rodowiskiem,;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy dla budynku zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalna 4,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek hali z zapleczem obstugi o wys. do 9,0 m;

- dach budynku dostosowany do funkcji hali w kolorze ceglastym dla dachu o spadku powyzej 15°;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;



5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

b) min. ilo$¢ miejsc postojowych samochoddw 8;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16
ustalen planu.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C19 UT o pow. 2,7088 ha; obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych — hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi, urzadzenia rekreacii i;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacii;

b) nalezy uwzgledni¢ w programie obiektu ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

c) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych i teren rekreacii od strony potudniowej;

d) zachowac cenny drzewostan, wrzosowiska i zakrzaczenia w obrebie terenu biologicznie czynnego;

e) zachowac otwarte rowy melioracyjne;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 3 kondygnacji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stro-
mym dachu jako poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysokos¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolan-
kowej do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci — dopuszcza sie podziat na maksymalnie 2 dziatki; zakaz
podziatu na dziatki o powierzchni ponizej 1,0 ha; zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony ul. Wyzwolenia i projektowanej drogi dojazdowej 55KDD;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych, utworéw

organicznych oraz zadrzewien.

20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C20 UT o pow. 1,9479 ha.; obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:



a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacii;

b) nalezy uwzgledni¢ w programie obiektu ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

c) wyeksponowac elewacije od strony przylegtych drdg i ciggu pieszego;

d) w obrebie dziatki zlokalizowaC stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych i teren rekreacji od strony
potudniowej;

e) zachowac drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

f) zachowac otwarte rowy melioracyjne;

g) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne — 20,0 i 10 m;
5 m od granic dziatek sagsiednich i ciggu pieszego;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysokos¢ zabudowy hotelowej - do 3 kondygnaciji z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu jako pod-
dasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysoko$¢ scianki kolankowej do 1,2 Om;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy, na-
chylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub gon-
tem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci — dopuszcza sie podziat na maksymalnie 2 dziatki; zakaz

podziatu na dziatki o powierzchni ponizej 1,0 ha; zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd od strony 13KDL i projektowang drogq dojazdowg 55KDD;

miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej

ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych, utworéw
organicznych oraz zadrzewien.
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21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C21 ZP o pow. 10,9266 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzone;j - park;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) z istniejacych zadrzewien i zakrzaczen uksztattowaé park o charakterze krajobrazowym i rekreacyjnym;

b) dopuszcza sie place zabawowe, obiekty matej architektury, Sciezka ekologiczna i rekreacyjna oraz przejscia

piesze;

) zakaz zabudowy za wyjatkiem altan i obiektow rekreacyjnych okreslonych w pkt 2b;

) zachowac istniejacy system otwartych rowdw melioracyjnych;

) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nad-
morski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

b) cze$¢ obszaru na ktérym wystepuje zdegradowana brzezina bagienna oraz stawy klasyfikowany jest jako obszar
cenny przyrodniczo i dlatego nie moze ulec przeksztatceniom, ktére moga doprowadzi¢ do ich zniszczenia;

c
d
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4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

22. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: C22a UT o pow. 2,0406 ha;

C22b UT o pow. 1,0653 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - pensjonat;

b) przeznaczenie uzupetiajace - mieszkanie wiasciciela, urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

b) pensjonat powinien sktadac sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastronomiczno-mieszkalnego i dom-
kow turystycznych; dopuszcza sie realizacje budynku zaplecza obstugi;

c) od strony drogi z ktorej jest wjazd budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki zabudowa zaplecza i domkami tury-
stycznymi oraz teren rekreacii;

d) zachowac¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 32,0, 15,0 i 10,0 m; 4,0 m od granic dziatek
sgsiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dla zabudowy pensjonatowej 25%; dla
zabudowy pensjonatowej z zabudowg domkami turystycznymi 35% przy ilo$ci min. 35 % miejsc w domkach;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % dla zabudowy pensjonatowej i 40 % dla zabu-
dowy pensjonatowej z domkami turystycznymi;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — zabudowa o wysoko$ci do 3 kond. z tym, Ze ostatnia kondygnacja w dachu stromym z
poddaszem uzytkowym i kalenicg o wys. do 11,0 m, z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wys. do 1,20 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 6,0 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym; kolor ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyjnego
lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatek 0,60 ha przy szeroko$ci
frontu dziatki 60 m; zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony przylegtych drog; miejsca postojowe samochodéw zgodnie z
§ 15 ustalen planu;

8) inne - zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w
przylegtej ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C23 UT o pow. 1,6640 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - kemping;

b) przeznaczenie uzupetiajace - urzadzenia rekreacii;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) kemping min. 3 kategorii sktadajacy sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-socjalno — gastronomicznego,
domkéw turystycznych, stanowisk postojowych samochodéw i pozostatych form przewidzianych dla obowigzu-
jacej kategorii;

b) zachowac¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

c) od strony drogi 03KDZ pas zieleni wysokiej o szerokosci min. 10,0 m;

d) ogrodzenie zgodnie z § 7 ust.7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 10,0 i 15,0 m od granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30% w tym min. 50 % pod zabudowe
domkami turystycznymi;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % pow. dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — parterowy o wysokosci kalenicy do 7,0 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie dachu materiaty dachéwkopodobne lub ptyty dachowe w kolorze
ciemnej zieleni;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ciemne;j zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa o wysoko$ci kalenicy do 5,5 m; dach dwu lub wielospadowy, nachyle-
nie potaci dachowych od 15° do 30°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyjnego lub gon-
tem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dojazd zgodnie z rysunkiem planu; wyklucza sie wjazd z drogi 03KDZ;

- miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, utworow
organicznych oraz zadrzewien.

24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C24 UT o pow. 3,2472 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:
przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - pensjonat;
przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreaciji, mieszkanie wtasciciela;
zasady zagospodarowania terenu:
nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;
pensjonat powinien sktada¢ sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastronomiczno-mieszkalnego i dom-
kow turystycznych; dopuszcza sie realizacje budynku zaplecza obstugi;
c) od strony drogi z ktérej jest wjazd budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki zabudowa zaplecza i domkami tury-
stycznymi oraz teren rekreacji;
d) od strony drogi 03KDZ pas zieleni wysokiej o szerokosci min. 10,0 m;
e) zachowac cenny drzewostan i zakrzaczenia w obrebie terenu biologicznie czynnego;
f) ogrodzenie zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 15,0 i 10,0 m; 4,0 m od granic dziatek sasiednich;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla zabudowy pensjonatowej 30%; dla
zabudowy pensjonatowej z zabudowg domkami turystycznymi 35% przy ilosci min. 35 % miejsc w domkach;
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c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % dla zabudowy pensjonatowej i 40 % dla zabu-
dowy pensjonatowej z domkami turystycznymi;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — parterowy plus poddasze uzytkowe o wysoko$ci kalenicy do 9,0 m, z dopuszczeniem
Scianki kolankowej o wys. do 0,90 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopo-
dobne w kolorze ciemnej zieleni;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 6,0 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa o wysokosci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy, nachylenie potaci
dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiattm podobnym do budynku wielofunkcyjnego lub gontem bitu-
micznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatek 0,50 ha przy szerokosci

frontu dziatki 60 m; zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd od strony przylegtych drog; wyklucza sie wjazd z drogi 03KDZ;

miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej

ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, utworow
organicznych oraz zadrzewien.
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25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C25 U, UT o pow. 0,5314 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug - ustugi wielofunkcyjne: handel, gastronomia, kultura,

rozrywka, rekreacja;

b) przeznaczenie uzupetniajace powyzej parteru — ustugi turystyki - mieszkania, pokoje goscinne; zaplecze obstugi
funkcji podstawowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

) zabudowa ustugowa do 3 kond. plus poddasze uzytkowe; zabudowa budynkami zaplecza;

) od strony p&tnocnej i wschodniej elewacje eksponowane, wskazana zabudowa narozna;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) zachowac¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m; 5,0 m od granic dziatek sasiednich;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40 % powierzchni dziatki;

) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 3 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stro-
mym dachu jako poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolan-
kowej do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki;

zasady obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

miejsca postojowe dla samochoddw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu ustug zgodnie z § 15 ustalen
planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych dro-

gach zgodnie z warunkami og6Inymi zawartymi w § 16 ustaler planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ wystepowanie, utworéw organicznych oraz zadrzewien.

6
7
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26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C26a MW o pow. 1,7320 ha;
C26b MW o pow. 1,7685 ha; C26¢c MW o pow. 3,2298 ha C26d MW o pow.3,8994 ha obowigzujg nastepuja-
ce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkalna 3 kondygnacyjna;

b) w obrebie dziatki zlokalizowac¢ stanowiska postojowe dla samochodow osobowych i teren rekreacii;

¢) zachowac cenny drzewostan, wrzosowiska i zakrzaczenia w obrebie terenu biologicznie czynnego;

d) zachowac otwarte rowy melioracyjne;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne — 20,0, 15,0 10,0 m; 5,0 m od granic bocznych i
tylnej dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki do 4 kondygnacji z tym, ze czwarta kondygnacja w stromym dachu; wysokos¢ kalenicy do 14,5 m;
wysokos$¢ Scianki kolankowej do 1,20m;

- dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°; pokrycie dachu dachéwka
lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze o odcieniu brazowym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu na dziatki o powierzchni ponizej 0,70 ha;
zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony przylegtych drog z wykluczeniem wjazdu z 03KDZ;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych, utworéw
organicznych oraz zadrzewien.

27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C27a UT o pow. 5,2697 ha;
C27b UT o pow.4,8187 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - pensjonat;



) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa zaplecza obstugi, urzadzenia rekreacji, mieszkanie wiasciciela;

) zasady zagospodarowania terenu:

) nalezy uwzgledni¢ w programie zabudowy ustalenia zawarte w § 11 ustalen planu;

) pensjonat powinien sktada¢ sie z wielofunkcyjnego budynku recepcyjno-gastronomiczno-mieszkalnego i dom-

kow turystycznych; dopuszcza sie realizacje budynku zaplecza obstugi;

c) od strony drogi z ktérej jest wjazd budynek wielofunkcyjny, w gtebi dziatki zabudowa zaplecza i domkami tury-
stycznymi oraz teren rekreacji;

d) zachowac¢ drzewostan i wrzosowiska w obrebie terenu biologicznie czynnego;

e) od strony drogi 03KDZ pas zieleni wysokiej o szerokosci min. 10,0 m;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 10,0, 15,0 i 20,0 m; 5,0 m od granic dziatek
sgsiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla zabudowy pensjonatowej 25%; dla
zabudowy pensjonatowej z zabudowa domkami turystycznymi 35% przy ilosci min. 35 % miejsc w domkach;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 45 % dla zabudowy pensjonatowej i 40 % dla zabu-
dowy pensjonatowej z domkami turystycznymi;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — parterowy plus poddasze uzytkowe o wysoko$ci kalenicy do 9,0 m, z dopuszczeniem
$cianki kolankowej o wys. do 1,20 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopo-
dobne w kolorze ciemnej zieleni;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 6,0 m, dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wie-
lofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa o wysokosci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy, nachylenie potaci
dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiattm podobnym do budynku wielofunkcyjnego lub gontem bitu-
micznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatek 0,50 ha przy szerokosci
frontu dziatki 50 m; zasady podziatu zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dojazd od strony przylegtych drog z wykluczeniem wjazdu z drogi 03KDZ;

- miejsca postojowe samochodéw zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, utworow

organicznych oraz zadrzewien.
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28. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C28a KS o pow. 0,9507 ha;

C28b KS o pow. 0,5683 ha; C28¢ KS o pow. 0,5190 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu C28a KS na okoto 260 miejsc, C28b KS - na okoto 140 migjsc i
C28c¢ KS - na okoto 110 miejsc postojowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi parkingu - zaplecze obstugi uzytkownikéw przeznaczenia pod-
stawowego- pomieszczenia sanitarne, kiosk z ustugami handlu, przejscie piesze w potudniowej czesci 0gol-
nie dostepne; w C28¢ KS dopuszcza sie lokalizacje przepompowni wéd deszczowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) nawierzchnia parkingu - wykluczy¢ nawierzchnie asfaltowa i betonowa, wskazana nawierzchnia zwirowa, pol-
bruk lub z bloczkéw azurowych wypetionych trawa;

b) zabudowa ustug jednobrytowa o pow. do 35 m? zakaz lokalizacji innych funkcji kubaturowych;

d) podwyzszy¢ teren, wykona¢ odwodnienie powierzchniowe odprowadzajac wody opadowe przez separator do
kanalizacji deszczowej;

e) budynek ustug od strony pétnocnym przy wjezdzie, na pozostatym terenie parking;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

g) wprowadzi¢ zieler wysoka i $redniowysoka wewnatrz parkingu; zachowac cenny drzewostan i zakrzaczenia;

h) od strony potudniowej pas zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym o szerokosci min. 10,0 m;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — granica miejsc postojowych samochodéw min. 5 m od linii rozgraniczajacej
dziatke od strony p&tnocnej;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 5,0 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 30°, pokrycie dachu dachowka, blachodachéwka lub gont bitumiczny w kolorze ciemne;j zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z przylegtych drég; zakaz wjazdu z drogi 03KDZ;

b) zapewni¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery w obrebie kazdego parkingu;

c) przejscie piesze w potudniowej czesci parkingu ogélnie dostepne;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podigczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drogi zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu; w C28¢ KS do-
puszcza si¢ lokalizacje przepompowni wod deszczowych;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych oraz utworéw
organicznych.

29. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C29 US, ZP o pow. 3,6332 ha;
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy i urzadzen ustug sportu i rekreacii, tereny zieleni urzadzonej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze obstugi funkcji podstawowej, parking;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i boiska w pétnocnej czesci terenu;

b) teren zadrzewien o charakterze parkowym o gatunkach nawigzujacych do siedliska; obiekty rekreaciji biernej i
czynnej, matej architektury; boiska i urzadzenia sportu i rekreacji;

¢) zachowa¢ drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;

d) dopuszcza sie podwyzszenie terenu w obszarach na ktorych lokalizowane beda urzadzenia rekreacji, boiska i
zabudowa do rzednej min. 1,20 m n.p.m., wykona¢ odwodnienie;

e) lokalizacja zabudowy tylko zwigzanej z obstugg poszczegolnych urzadzen sportu w zespotach zieleni, w rejo-
nie wjazdow na teren jednostki;

f) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 20,0, 15,0i 10,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 15%;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa obiektami sportowymi i rekreacyjnymi — zabudowa o wysoko$ci kalenicy do 12,0 m;

- zabudowa zaplecza utrzymania i eksploatacji funkcji podstawowej - budynki parterowe o wysokosci kalenicy do 7,5 m;



- dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie dachu mate-
riatem dachéwko podobnym, ptyty dachowe lub gont bitumiczny w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dojazd od strony przylegtych drég;

- miejsca postojowe samochoddw zgodnie z indywidualnymi obliczeniami wynikajacymi z przyjetych funkgii;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegte;
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych oraz utworéw
organicznych.

30. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C30 UT o pow. 2,7701 ha; obo-
wigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacji i zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy hotelowej z zapleczem obstugi i urzadzeniami rekreacj;

b) w obrebie dziatki zlokalizowaé stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych i teren rekreaci od strony potudniowe;;

c) zachowa¢ zadrzewienia w obrebie terenu biologicznie czynnego;

d) parkingi 0 nawierzchni trawiastej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa i zadrzewieniami;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej zgodnie z rysunkiem planu: nieprzekraczalne - 20,0; 15,0;

i 10,0 m; 5,0 m od granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 3 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stro-
mym dachu jako poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokos¢ Scianki kolan-
kowej do 1,20 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie wydzielenie do 3 dziatek o pow. min. 0,6
ha i szerokosci dziatki min. 60 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od strony drogi dojazdowej;

b) w obrebie dziatki zapewni¢ min. 50 % niezbednej ilosci miejsc postojowych samochoddw dla turystéw zgodnie
z § 15 ustalen planu, pozostata ilo$¢ na przylegtym parkingu (C28b KS);

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.



31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C31 U, MW o pow. 1.1145 ha;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych; mieszkalnictwo;

b) przeznaczenie uzupetniajace - rekreacja, miejsca postojowe samochoddw, zaplecze obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ustug wielofunkcyjnych: gastronomii, handlu, informacji turystycznej, rozrywki, bankowosci, obstugi
turystow, zaplecze lecznicze, zaplecze obstugi;

b) zabudowa do 3 kondygnacii plus poddasze uzytkowe;

c) wyeksponowat szczegdlnie elewacje budynkéw i uktad przestrzenny widoczny od strony przylegtych ulic i naroznikéw;

d) w pasie terenu szerokosci do 10,0 m przylegtym od strony potudniowej do granicy dziatki zrealizowac zielen
wysoka o charakterze krajobrazowym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkdw zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne 15,0 i 10,0 m; 5,0 m od granic
dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu funkcjonalnego — 25% dla przezna-
czenia podstawowego, plus do 8% pod zaplecze obstugi;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego - do 4 kondygnacii z tym, Ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu
jako poddasze uzytkowe i do 14,5 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysokosé Scianki kolankowej do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ciemnej zieleni;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysokos$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy, na-
chylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub gon-
tem bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — min. pow. dziatki 0,50 ha;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna poprzez droge od strony zachodniej KDD;

b) miejsca postojowe zgodnie z § 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej w przylegtych dro-
gach zgodnie z warunkami ogoéinymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

32. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: C32a E o pow. 0,0025 ha;

C32b E o pow. 0,0025 ha; C32¢ E o pow. 0,0025 ha; C32d E o pow. 0,0025 ha; C32e E o pow. 0,0025 ha;

C32f E o pow. 0,0025 ha; C32g E o pow. 0,0025 ha; C32h E o pow. 0,0025 ha; C32i E o pow. 0,0025 ha i

C32j E o pow. 0,0025 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacii;

) dopuszcza si¢ stacje kontenerowg o wys. do 2 m, pow. zabudowy do 12 m2 lub stupowg;

) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu tereny znajdujg sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drég.
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8§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,D”.

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D1 MN, ZZ o pow. 0,4378 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej w ramach zabudowy jednoro-
dzinnej; likwidacja zabudowy na ktdra nie uzyskano stosownych decyzji; zachowuje sie ustalenia wydanej
decyzji o warunkach zabudowy;

b) dopuszcza sie przebudowe zabudowy w celu poprawienia funkcjonalno$ci budynku oraz ich zabezpieczenia
przed powodzig;

c) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ takie rozwigzania, ktére zabezpiecza teren przed skutkami powodzi;

d) jako orientacyjng, minimalng wysoko$¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

e) budowa przegrody przeciwpowodziowe;;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe dz. 416/3 i dz. 416/1 do wielko$ci ustalonych w wydanej decyzji o warunkach zabu-
dowy dla dz. 416/1;

b) zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — wskazane uporzadkowanie zabudowy w celu
stworzenia zwartej zabudowy zgodnie z § 7 ust.4;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
ler planu;

b) teren znajduje obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy watem i brzegiem
kanatu Resko) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu; projekto-
wana jest budowa watu przeciwpowodziowego;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — regulacja granic, dopuszcza sie powiekszenie dziatek
jednorodzinnych zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — utrzymuje sie istniejacy dojazd, docelowo poprzez przylegty teren mariny
(D2 UR, UT, Z2);

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — utrzymuje sie istniejace podtaczenie do sieci infrastruktury tech-

nicznej i docelowo z przylegajacego terenu zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

2. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D2 UR, UT, ZZ o pow. 10,5729 ha;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych — przystan wodna z zabudowg turystyczng (mari-

na) i zapleczem obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) przystan wodna w postaci sieci wewnetrznych kanatéw potaczonych od potudnia z jeziorem i od zachodu z
Kanatem Resko poprzez 2 jazy w projektowanym wale przeciwpowodziowym lub z cze$ciowym obwatowa-
niem bez jazéw ale z podwyzszonym terenem;

b) w sasiedztwie kanatéw na podwyzszonych terenach lub palach lokalizacja domkéw turystycznych oraz pomo-
stéw do ruchu pieszego;

c) dla obstugi mariny dopuszcza si¢ realizacje wielofunkcyjnego budynku recepcyjno- socjalno- ustugowego przy
jednym z wjazdow i budynku zaplecza obstugi mariny ze slipem w rejonie kanatu;

d) zachowa¢ cenny drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego oraz obszary cenne przyrodniczo wyste-
pujace na tym terenie;

e) parkingi o nawierzchni trawiastej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa i zadrzewieniami w sasiedztwie
wjazddw na teren;

f) jako orientacyjng wysokos¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uznac¢ 1,25 m n.p.m.;

g) zagospodarowanie przestrzenne nalezy realizowac jednoczesnie na catym obszarze;

h) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne — 15,0i 10,0 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 15%; maksymalna powierzchnia
zabudowy budynku wielofunkcyjnego 300 m2 i budynku zaplecza 200 mz;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni jednostki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — parterowy plus poddasze uzytkowe o wysokosci kalenicy do 9,0m, z dopuszczeniem
w tym Scianki kolankowej o wys. do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od
30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachdwka, materiaty dachéw-
kopodobne w kolorze bragzowym lub gont;

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokos¢ do 6,0m, dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku wielofunkcyjnego
lub gontem w kolorze brazowym;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa 0 wysokosci kalenicy do 7,5 m, pokrycie ptytami dachowymi lub gon-
tem w kolorze bragzowym o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gérniczym
,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

b) teren znajduje sie obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym i
istniejgcym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sig wydzielenie zespotdéw terenowych o jednakowym przeznaczeniu, oddzielonych od terenéw sa-
siednich drogami lub kanatami;

- istniejacy podziat musi ulec zmianie w dostosowaniu do ustalen planu;

- teren powinien zosta¢ zagospodarowany kompleksowo zaczynajac budowe od budowy systemu kanatéw i miej-
scowego podwyzszenia terenu; dopuszcza sie etapowa realizacje ale w ramach zespotow przestrzennych;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) podtaczenie terenu do drég zewnetrznych w 4 miejscach zgodnie z rysunkiem planu;

b) w obrebie catego terenu zapewni¢ min. 50 % miejsc postojowych samochodow dla turystéw obliczajac ilosé
miejsc w oparciu o ilo§¢ domkdéw przyjmujac 1 stanowisko na 1 domek, pozostata ilo$¢ miejsc na przylegtym
parkingu D5 KS, ZZ;

c) zapewni¢ dojazd do jednostki D1 MN, ZZ i D33 RU, ZZ;

d) komunikacje rozwigza¢ poprzez system kanatow, drog wewnetrznych i ciggi pieszo-jezdne oraz ciagi piesze
wykorzystujac do tego celu rowniez pomosty;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przyle-
gtych ulicach zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, utworow
organicznych oraz niebezpieczenstwo powodzi.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D3a ZN, ZZ o pow. 0,5300 ha;

D3b ZN, ZZ o pow. 0,1594 ha i D3c ZN, ZZ o pow. 0,3924 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej — obszar cenny przyrodniczo;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowac naturalny charakter terenu;

b) zakaz, zabudowy, zasypywania i niszczenia terenu;

c) w celu ochrony wygrodzi¢ i oznaczy¢ teren;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;



4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajdujg sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gorni-
czym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte
w § 9 ustalen planu;

b) tereny znajdujq sie obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym
i istniejacym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w
§ 9 ustalen planu.

4. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D4 UH, UG, ZZ o pow. 0,1404 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa i zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ usytuowanie w obrebie terenu bezpo$redniego zagro-
zenia powodzig;

) jako orientacyjng wysokos¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne 5,0 m od granic dziatki;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %;

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35%;

) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu — zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym, wysokos¢ kalenicy
do 7,5 m; dach wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°; pokrycie potaci dacho-
wych materiatem dachéwkopodobnym w kolorze bragzowym lub gontem;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg
|I” dla zloza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego
planu;

b) tereny znajdujg sie obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym
i istniejacym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w
§ 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — podtaczenia komunikacyjne zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.
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5. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D5 KS, ZZ o pow. 0,1620 ha obo-

wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu na okoto 40 miejsc postojowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi parkingu - ustugi obstugi uzytkownikéw przeznaczenia podsta-
wowego- pomieszczenia sanitarne, kiosk obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wskazana nawierzchnia z bloczkéw azurowych wypetnionych trawg;

b) zabudowa ustug jednobrytowa o pow. do 25 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — granica miejsc postojowych samochoddw min. 3,0 m od linii rozgraniczaja-
cej przylegtych dziatek;

b) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 4,0 m;
- dachy budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie dachu materiaty da-
chéwkopodobnym lub gont bitumiczny w kolorze brazowym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:



a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gdrniczym
,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

b) teren znajduije sie obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym i
istniejacym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w §
9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wydzielenie zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z przylegtej drogi;

b) zapewni¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ teren, podigczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drodze zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

6. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D6a WS o pow. 0,0933 ha;

D6b WS o pow. 0,1004 ha i D6¢c WS o pow. 0,0540 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych, $rodladowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) kanaty taczace wody mariny (D2 UR, UT, ZZ) z jeziorem i Kanatem Resko;

) w przypadku budowy watu przeciwpowodziowego przejscie przez wat poprzez jaz;

) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) szerokos$¢ kanatow do 8,0 m;

) brzegi kanatéw zabezpieczone naturalnymi materiatami;

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gdrniczym
,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

b) teren znajduje sie obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym i ist-
niejacym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ wynikajace z tego uwarunkowania;.

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — rejon wydzielenia zgodnie z rysunkiem planu.
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7. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D7a ZN-UE, ZZ o pow. 0,7249 ha;
D7b ZN-UE, ZZ o pow. 5,8120 ha; D7¢ ZN-UE, ZZ o pow. 4,5588 ha; D7d ZN-UE, ZZ o pow. 2,8570 ha;
D7e ZN-UE, ZZ o pow. 24,1450 ha i D7f ZN-UE, ZZ o pow. 9,9451 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren projektowanego uzytku ekologicznego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowac naturalny charakter terenu;

b) zakaz zasypywania terenu i zmiany stosunkéw wodnych, ktére spowodowatyby zniszczenie waloréw przyrod-

niczych w zwigzku z ktorymi ustanawia sie uzytek ekologiczny;

c) dopuszcza sie naturalne zadrzewienia i zakrzaczenia;

d) w celu ochrony od strony pétnocnej wygrodzi¢ teren D7b ZN-UE, ZZ;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nad-
morski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

- projektuje sie utworzenie uzytku ekologicznego ,Resko” skiadajacego sie z 3 obszaréw w celu ochrony unikal-
nych waloréw réznorodnosci biologicznej, ochrony legowej awifauny wodno-btotnej oraz ostoi ptakéw we-
drownych; miejsca rozrodu ichtiofauny. Ochrona na podstawie: dyrektywy siedliskowej; dyrektywy ptasiej i
Konwencji Bernerskiej;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;



b) teren znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i istnieja-
cym oraz dodatkowo projektowanym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzglednié¢ uwa-
runkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

8. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D8 UR, ZZ o pow. 0,7041 ha; obo-
wigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - ustugi wypoczynku i rekreacii:

a) przeznaczenie podstawowe — przystan wodna;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wypoczynku i rekreacji - zabudowa zaplecza obstugi przystani i uzytkow-

nikéw, mata gastronomia, magazyny, warsztaty naprawcze sprzetu, pokoje na maksimum 30 tozek;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca przystan wodna zwigzana z uprawianiem sportow wodnych i rekreacji wodnej z wykluczeniem moto-
rowych — spalinowych do rozbudowy;

b) dopuszcza sie powigkszenie przystani zgodnie z rysunkiem planu oraz rozbudowy falochronu;

) w miejscu istniejgcego budynku mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub budowy wielo-funkcyjnego budynku;
dopuszcza sig¢ budowe budynku na granicy z przylegtym ciggiem pieszo-jezdnym;

c) jako orientacyjng wysoko$¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m. w zwigzku z
czym w projektowaniu nalezy uwzgledni¢ powyzsze uwarunkowanie;

d) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - dla istniejacego budynku wielofunkcyjnego bez zmian, w przypadku jego rozbiorki i budowy
nowego dopuszcza sie utrzymanie usytuowanie $ciany bez otwordw okiennych od strony ciagu pieszo-
jezdnego na granicy dziatki zgodnie ze stanem istniejacym;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie po-
wierzchni zabudowy 0 250 m?;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek wielofunkcyjny — do 2 kond. z dopuszczeniem poddasza uzytkowego o wysoko$ci kalenicy do 11,0m,
w tym Scianki kolankowej o wys. do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od
25° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachdéwka, materiaty dachdw-
kopodobne lub gont w kolorze brazowej;

- budynki nowe — parterowe z poddaszem o wys. kalenicy do 7,5 m; dachu pokryty ptytami dachowymi lub bla-
chodachéwka, kolor jak budynku wielofunkcyjnego, nachyleniu potaci dachowych od 15 do 30°;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gorniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

b) teren znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i projektowanym
watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie projektuje sie podziatu terenu na oddzielne dziatki,
mozliwo$¢ powiekszenia dziatki zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) podtaczenie terenu do drogi zewnetrznej poprzez ciag pieszo-jezdny;

b) w obrebie dziatki zapewni¢ min. 20 % miejsc postojowych samochodow dla uzytkownikéw przystani, pozostata
ilos¢ miejsc na przylegtych parkingach;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przyle-

gtym ciagu pieszo-jezdnym zgodnie z warunkami og6inymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D9 UT, ZZ o pow. 0,4201 ha; obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodki wypoczynkowe;

b) przeznaczenie uzupetiajace - urzadzenia rekreacii;



2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy domkami turystycznymi zrealizowanymi zgodnie z wydang
decyzja, likwidacja barakowozéw;

¢) dopuszcza sie wymiane zabudowy domkami turystycznymi na nowe domki;

d) zachowac cenny drzewostan w obrebie terenu biologicznie czynnego;

e) jako orientacyjng wysoko$¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m. w zwigzku z

czym w projektowaniu nalezy uwzgledni¢ powyzsze uwarunkowanie;

) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — istniejaca od granic drogi i 5,0 m od rowu;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - dopuszcza sie zwigkszenie istniejacej

powierzchni zabudowy 0 10 % w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % pow. dziatki;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu: domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 60°, pokrycie blachoda-
chéwka lub gontem w kolorze brazowym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wdd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
len planu;

b) teren znajduje w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i watem prze-
ciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie powiekszenie dziatek kosztem terenu D10 UT, ZZ;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — utrzymuje sie istniejacy dojazd;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podigczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej

ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, utworow

organicznych i mozliwo$¢ wystapienia powodzi.
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10. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D10 UT, ZZ o pow. 0,9945 ha;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy zwigzany z re-
kreacjgq wodng;

b) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia rekreacii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zanikajacej czesci jeziora, podmokly, zalewowy, grunty pochodzenia organicznego - wymagajacy pod-
wyzszenia; dopuszcza si¢ wykonanie kanatow wewnatrz dziatki i budowe mariny;

b) zabudowa domkami turystycznymi;

c) jako orientacyjng wysokos¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uznac¢ 1,25 m n.p.m. w zwigzku z
czym w projektowaniu nalezy uwzgledni¢ powyzsze uwarunkowanie;

d) w ramach prac niwelacyjnych wykona¢ row odwadniajacy o szerokosci do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
z brzegami zabezpieczonymi w sposéb naturalny, ktéry jednocze$nie zapewniaC bedzie dostep do jeziora;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne - 5,0 i 10,0 m; od strony wschodniej wzdtuz rowu
utworzy¢ 2,0 m szerokosci pas terenu powyzej krawedzi skarpy w celach eksploatacyjnych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % pow. dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- domki turystyczne - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysoko$¢ kalenicy do 5,5 m, dach dwuspa-

dowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 60°, pokrycie blachodachdwka lub gontem w kolorze brazowym;



- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa o wysokosci kalenicy do 4,5 m; dach dwuspadowy, nachylenie potaci

dachowych od 15° do 30°, pokrycie blachodachéwka lub gontem w kolorze brazowym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wdd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
len planu;

b) teren znajduje w obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i watem prze-
ciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami rysunku planu; dopuszcza sie
powiekszenie terenu sasiedniego D9 UT, ZZ;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd projektowany zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatki do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

11. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D11 UR, ZZ o pow. 1,0542 ha;
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — ustugi wypoczynku i rekreacji;

a) przeznaczenie podstawowe — przystan wodna;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowg zaplecza obstugi przystani i uzytkownikow, mata gastronomia, maga-

zyny, warsztaty naprawcze sprzetu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca przystan wodna zwigzana z uprawianiem sportéw wodnych i rekreacji wodnej z wykluczeniem fodzi
spalinowych, do rozbudowy;

b) dopuszcza sie powigkszenie przystani zgodnie z rysunkiem planu w kierunku pétnocnym i zachodnim;

) dopuszcza sig przebudowe lub budowe wielofunkcyjnego budynku obstugi turystéw w czesci pdtnocnej przystani;

) jako orientacyjng wysokos¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie zwiekszenie istnieja-

cej powierzchni zabudowy 0 50 %;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z dopuszczeniem poddasza o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwu-
spadowy, nachylenie potaci dachowych od 25° do 45°, pokrycie blachodachéwka lub gontem w kolorze bra-
zowym,

- budynek wielofunkcyjny — parterowy z dopuszczeniem poddasza uzytkowego i 0 wysoko$ci kalenicy do 8,0 m,
z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wys. do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub
materiaty dachowkopodobne w kolorze bragzowym;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
ler planu;

b) teren znajduje obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i
watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen
planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie powiekszenie terenu zgodnie z rysunkiem
planu; zakaz wtérnych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) podtaczenie terenu do drogi zewnetrznej poprzez ciag pieszo-jezdny 31KDD;
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b) miejsca postojowe samochoddw dla uzytkownikdw przystani na przylegtym parkingu;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przyle-
gtym ciagu pieszo-jezdnym zgodnie z warunkami og6inymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

12. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D12 UT, ZZ o pow. 1,8540 ha;
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi wypoczynku i rekreacji wodnej;

b) przeznaczenie uzupetiajace: jeziorna przystan wodna z zapleczem obstugi turystow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca przystan wodna zwigzana z uprawianiem sportéw wodnych i rekreacji wodnej z wykluczeniem todzi
spalinowych, mozliwo$¢ rozbudowy;

b) dopuszcza sie powigkszenie przystani zgodnie z rysunkiem planu w kierunku potudniowym i potaczeniem
wyspy wewnetrznej;

¢) dopuszcza sie przebudowe, wymiane istniejacych domkow turystycznych z powiekszeniem tacznej powierzchni

zabudowy 0 40 % w tym budowe do 10 domkow w cze$ci niezabudowanej;

jako orientacyjng wysoko$¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

linie zabudowy — od dziatek terenéw ladowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — zgodnie z pkt 2c;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- wymiana czesci istniejacych domkdw turystycznych na dwurodzinne;

- likwidacja istniejacych kontenerow zabudowy administracyjno — socjalnej na nowg zabudowe trwatg;

- domki turystyczne parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokos¢ kalenicy do 6,5 m; dach dwu-
spadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 60°, pokrycie blachodachdwka, gontem w kolorze brazo-
wym lub trzcing;

- zabudowy administracyjno — socjalna do 2 kond. w tym druga kond. w dachu stromym, wysokos¢ kalenicy do
8,5 m; dach wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 40°, pokrycie - blachodachdwka, gontem
w kolorze brazowym lub trzcing;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wdd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
ler planu;

b) teren znajduje obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i watem
przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie powiekszenie terenu zgodnie z rysunkiem
planu; zakaz wtérnych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) podtaczenie terenu do drogi zewnetrznej poprzez ciag pieszo-jezdny 31KDD;

b) miejsca postojowe samochodéw dla uzytkownikow na terenie o$rodka z dala od linii brzegowej i na przylegtym
parkingu poza terenem jednostki;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przyle-
gtym ciagu pieszo-jezdnym zgodnie z warunkami og6inymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9) inne — projektowang, potudniowg granice nalezy uznaé¢ jako nieprzekraczaing i tak zagospodarowac teren,
azeby nie dopusci¢ do dalszego rozwoju zabudowy w tym kierunku. Od strony potudniowej projektowane jest
objecie terenu ochrong w formie uzytku ekologicznego D7c ZN-UE, ZZ.

d)
3)
a)
b)

13. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D13 Kd o pow. 0,0429 ha obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren urzadzen melioracji — przepompownia wod;

2) zasady zagospodarowania terenu:



utrzymuije sie przepompownie wéd melioracyjnych i opadowych;

dopuszcza sie rozbudowe w celu odprowadzenia dodatkowych wdd opadowych z terendw zurbanizowanych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70 %;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % pow. dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa wynikajaca z uwarunkowan technicznych; dach dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dacho-
wych od 10° do 30°;

3) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — w czesci pétnocnej regulacja granicy pod katem wydzie-
lenia ciggu pieszego szerokosci do 3,0m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd istniejacy;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - istniejace.
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14. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D14 UR, ZZ o pow. 1,2857 ha;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

) przeznaczenie terenu — ustugi wypoczynku i rekreacii;

) przeznaczenie podstawowe — przystan wodna;

) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowg zaplecza obstugi przystani i uzytkownikéw, magazyny sprzetu;

) zasady zagospodarowania terenu:

) przystan wodna zwigzana z uprawianiem sportéw wodnych i rekreacji wodnej z wykluczeniem fodzi spalinowych;

) jako orientacyjng wysokos¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20 %;

c) wysokos$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem o wysokosci kalenicy do 7,5 m; dach wielospadowy,
nachylenie potaci dachowych od 15° do 30°, pokrycie dachu trzcina lub gont;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Koto-
brzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 usta-
lef planu;

b) teren znajduje obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy brzegiem jeziora i watem
przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wydzielenie terenu zgodnie z rysunkiem planu; zakaz
wtornych podziatow;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) podtaczenie terenu do drogi zewnetrznej od strony wschodniej poza granicami planu;

b) miejsca postojowe samochodow dla uzytkownikéw przystani na przylegtym parkingu poza granicami planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
drodze poza granicami planu.
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15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D15 UT o pow. 2,7816 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zaplecze obstugi funkcji podstawowe;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza sie przebudowe zabudowy; przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy
architektury budynkdw; ich funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

¢) dopuszcza sie zmiane architektury budynkoéw w tym poprzez zmiane dachéw ptaskich na strome;

d) dopuszcza sig rozbiérke budynkéw i realizacje nowej zabudowy;

e) jako orientacyjng wysokos¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

f) zachowac tereny rekreacji w pdtnocnej czesci;

g) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynku funkcji podstawowej - nieprzekraczalne — wyznaczajg obrysy istniejacej, ze-
wnetrznej zabudowy budynkdw od strony drog i przylegtych dziatek; od granic dziatek sasiednich w przypad-
ku realizacji nowej zabudowy min. 3,0 - 4,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nalezy przyjaé istniejaca wielko$¢ z
dopuszczeniem jej zwiekszenia 0 10%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — zgodnie ze stanem istniejacym z dopuszczeniem jej
zmniejszenia o powierzchnie rozbudowy i komunikacii;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- dom wypoczynkowy — nowy — wysoko$¢ - do 4 kondygnacji z tym, ze ostatnia kondygnacja w stromym dachu
jako poddasze uzytkowe i do 14,5 m wysoko$¢ kalenicy; dopuszcza sie wysoko$¢ Scianki kolankowej do
0,9 m; rozbudowa istniejacego domu — kalenica do 4,0 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu,
$cianka kolankowa o wys. do 0,9 m;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze brazowym;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa z poddaszem, o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwuspadowy,
nachylenie potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku ustugowego lub
gontem bitumicznym w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtérnych podziatéw, mozliwo$¢ regulacji granic
dziatki — w tym wydzielenie dziatki stacji redukcyjnej gazu (D16 G);

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuije sig istniejace podtaczenie drogowe;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi

zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne — teren znajduje sie w bezpo$rednim sasiedztwie watéw przeciwpowodziowych, a jego odwodnienie uza-
leznione jest od wytrzymatosci watdéw przeciwpowodziowych i sprawno$ci pomp przylegtej przepompowni
wod melioracyjnych (D13 Kd). Zagrozenie powodziowe w przypadku przerwania watow.

16. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D16 G o pow. 0,0626 ha;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen gazownictwa - stacja redukcyjno-pomiarowa;

2) zasady zagospodarowania terenu: zachowuije si¢ istniejace zagospodarowanie dziatki;

3) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd.

17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D17 KS o pow. 0,3208 ha; obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren parking na okoto 70 miejsc postojowych;



b) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi parkingu - ustugi obstugi uzytkownikéw przeznaczenia podsta-
wowego - pomieszczenia sanitarne, kiosk ustugowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wykluczy¢ nawierzchnie asfaltowa i betonowa, wskazana nawierzchnia zwirowa, pol-
bruk lub z bloczkéw azurowych wypetnionych trawa;

b) zabudowa ustug jednobrytowa o pow. do 35 m2; zakaz lokalizacji innych funkcji;

c) podwyzszy¢ teren, wykona¢ odwodnienie powierzchniowe odprowadzajac wody opadowe przez separator do
kanalizacji deszczowej;

d) budynek ustug od strony pétnocnym przy wjezdzie, na pozostatym terenie parking;

e) ogrodzenie — zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

f) wprowadzi¢ zielen wysokg i $redniowysokg wewnatrz parkingu; od strony zabudowy mieszkaniowej pas zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym o szeroko$ci min. 5,0 m;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5,0 m od granic dziatki w rejonie wjazdu; granica postoju samochoddéw
min.5,0 m od zabudowy mieszkaniowej i 3,0 m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy bez poddasza uzytkowego, o wys. kalenicy do 4,5 m;
- dachy budynku dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie dachu mate-
riat dachdwkopodobny lub gont bitumiczny w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatu na mniejsze dziatki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z przylegtej drogi;

b) zapewni¢ min. 3 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — oswietli¢ teren, podiaczenie dziatki do sieci infrastruktury tech-
nicznej w przylegtej drogi zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworow
organicznych, w zwigzku z czym nalezy podwyzszyc teren.

18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D18 ZP o pow. 1,0920 ha i obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej i rekreacj;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie place zabawowe, obiekty matej architektury, $ciezke rekreacyjna, plaze trawiasta, skwery, place
sportowe oraz przejscia piesze;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem altan i obiektdw rekreacyjnych zgodnie z pkt 2a;

c) zachowac istniejacy system otwartych rowow melioracyjnych;

d) od strony wschodniej i potudniowej wykonac przejscie piesze;

3) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — o$wietli¢ i odwodnic teren;

5) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych oraz utworéw
organicznych, w zwigzku z czym nalezy podwyzszyc teren.

19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D19 MN, U o pow. 1,0056 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomi;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub potaczony z budynkiem gospodarczym;

b) zachowuie sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie zrealizowane zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe
oraz zachowuje si¢ ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy; dopuszcza sie przebudowe istniejacego
zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg pozostate uwarunkowania;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich
funkcjonalnos$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) istniejacg zabudowe dziatek nie przekraczajacg wielkosci zawartych w ustaleniach dla jednostki mozna rozbu-
dowac do tych wielkosci;

e) dopuszcza sie realizacje domkdw turystycznych w gtebi dziatek, w obrebie dziatek nie zabudowanych budyn-
kami turystycznymi;

f) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy — 5,0 m od
linii rozgraniczajacej z przylegta drogq z ktérej jest wjazd; 3,0 i 4,0 m od bocznych i tylnej granicy dziatek sa-
siednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

- dla nowej zabudowy: parterowej z dopuszczeniem poddasza uzytkowego - 30%; 2 kond. z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego - 25%;

- dla istniejacej zabudowy (w przypadku rozbudowy i przekroczeniu 25% pow. zabudowy) dopuszcza sig zwigk-
szenie istniejacej powierzchni zabudowy o 8%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla nowej zabudowy 40 % powierzchni dziatki; 35 % w
przypadku rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 10,0 m z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m na dziatce o pow. powyzej 800 m? i parterowy plus poddasze
uzytkowe o wysokosci do 9,0 m z dopuszczeniem w tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,9 m dla pozo-
statych terendw;

- dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 30° do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachdéwkopodobne w kolo-
rze brazowym, kalenica réwnolegta do ulicy z ktdrej jest wjazd na dziatke na odcinku min. 50 % dtugosci z
wyjatkiem dziatki naroznej;

- mozliwo$¢ zmiany istniejacego dachu ptaskiego budynku mieszkalnego na dach spadzisty bez poddasza uzyt-
kowego o wysokosci kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu dla zabudowy o wy-
sokosci min. 3 kond.; dla zabudowy ponizej 3 kond. poddasze uzytkowe i wysoko$¢ kalenicy do 4,5 m ponad
najwyzej potozong krawedz stropodachu, w tym $cianka kolankowa o wys. do 0,9 m i z dachem zgodnie z
ustaleniami zawartymi dla jednostki;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

- dach budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego lub ustugowego- dwuspadowy o nachy-
leniu potaci dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub gon-
tem bitumicznym;

- zabudowa domkami turystycznymi - parterowe z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, wysokos¢ do 5,5 m,
dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30° do 50°, pokrycie materiatem podobnym do budynku
wielofunkcyjnego lub gontem bitumicznym w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

) dopuszcza sie powigkszenie dziatek;

) zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze;

) zasady obstugi komunikacyjnej:

) dojazd z przylegtych drég;

) zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

- zachowac lub skanalizowac row melioracyjny potozony w tylnej czesci dziatki;

- podtaczenie istniejgce; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.
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20. Dia terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D20 MN, U o pow. 1,1095 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub potaczony z budynkiem gospodarczym;

b) zachowuie sig istniejaca zabudowe i zagospodarowanie zrealizowane zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe
oraz zachowuje sie ustalenia wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy; dopuszcza sie przebudowe istniejacego
zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg pozostate uwarunkowania;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana rowniez w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich
funkcjonalno$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) istniejaca zabudowe dziatek nie przekraczajacq wielkosci zawartych w ustaleniach dla jednostki mozna rozbu-
dowac do tych wielkosci;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy - 5,0 i 8,0m
od linii rozgraniczajacej z przyleglg drogg z ktdrej jest wjazd oraz od 09KDL; od bocznych granic dziatek sa-
siednich zgodnie z przepisami odrebnymi; tylna granica zabudowy po granicy dziatki zaznaczonej na rysunku
planu; dopuszcza sie potgczenie 2 budynkow zabudowy ustugowej sciang boczng na granicy dziatek w przy-
padku jednoczesnej realizacji;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek:

- dla nowej zabudowy: parterowej z dopuszczeniem poddasza uzytkowego - 30%; 2 kond. z dopuszczeniem

poddasza uzytkowego - 25%;

- dla istniejacej zabudowy (w przypadku rozbudowy i przekroczeniu w/iw powierzchni zabudowy) dopuszcza sie
zwiekszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 8%;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla nowej zabudowy 40 % powierzchni dziatki; 35 % w
przypadku rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m z dopuszczeniem w tym
$cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,9 m na dziatce o pow. powyzej 800 m? i parterowy z poddaszem uzyt-
kowym o wysoko$ci do 9,0 m z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m dla pozosta-
lych terendw;

- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna pota-
ciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze brazowym, kalenica
réwnolegta do ulicy z ktdrej jest wjazd na dziatke na odcinku min. 50 % dtugosci z wyjatkiem dziatek naroz-
nych oraz dz. nr 501 i 470/12 dla ktérych dopuszcza sie usytuowanie budynku réwnolegle do ul. Klonowej;

- mozliwo$¢ zmiany istniejacego dachu ptaskiego budynku mieszkalnego na dach spadzisty bez poddasza uzyt-
kowego 0 wysokosci kalenicy do 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu dla zabudowy o wy-
sokosci min. 3 kond.; dla zabudowy ponizej 3 kond., poddasze uzytkowe i wysoko$¢ kalenicy do 4,5 m po-
nad najwyzej potozong krawedz stropodachu, w tym Scianka kolankowa o wys. do 0,6 m i z dachem zgodnie
z ustaleniami zawartymi dla jednostki;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

) dopuszcza sie powigkszenie dziatek;

) zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze;

) zasady obstugi komunikacyjnej:

) dojazd z przylegtych drog; na dz. nr 501 wjazd z ul. Brzozowej;

) w obrebie dziatek zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych w tym w przypadku rozbudowy i lokalizacji

zabudowy wypoczynkowej zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

a
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21. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D21a MN, U o pow. 0,5246 ha;

D21b MN, U o pow. 0,6562 hai D21¢ MN, U o pow. 0,4377 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi wielofunkcyjne: turystyki z zapleczem obstugi, handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub potaczony z budynkiem gospodarczym;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu oraz ustaler wydanych decyzji o
warunkach zabudowy; dopuszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiane dachu z pfa-
skiego na stromy o ile spetnione sg pozostate uwarunkowania;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana rowniez w zakresie poprawy architektury budynkdw, ich
funkcjonalnosci, oraz wyrazu estetycznego budynkoéw;

d) istniejaca zabudowe dziatek nie przekraczajacq wielkosci zawartych w ustaleniach dla jednostki mozna rozbu-
dowac do tych wielkosci;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy - 5,0 6,0 m
od linii rozgraniczajacej przylegtej ulicy; dopuszcza sie potaczenie budynkéw zabudowy niemieszkalnej scia-
ng boczna i tylng na granicy dziatek w przypadku podobnej zabudowy na dzialce sgsiedniej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek wiasciciela:

- dla nowej zabudowy: parterowej z dopuszczeniem poddasza uzytkowego - 30%; 2 kond. z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego - 25%;

- dla istniejacej zabudowy (w przypadku rozbudowy i przekroczeniu w/w powierzchni zabudowy) dopuszcza sie
zwiekszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 8%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla nowej zabudowy 40 % powierzchni dziatki; 35 %
w przypadku rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysokos¢ do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe i do 10,5 m z dopuszczeniem w tym
$cianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m na dziatce o pow. powyzej 800 m2 i parterowy z poddaszem uzytkowym
0 wysoko$ci do 9,0 m z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysoko$ci do 0,9 m dla pozostatych terenow;

- dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 30° do 50°, w dachu
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolo-
rze brazowym; dla nowej zabudowy kalenica réwnolegta do ulicy z ktdrej jest wjazd na dziatke na odcinku
min. 50 % dtugosci z wyjatkiem dziatek naroznych;

- mozliwo$¢ zmiany istniejacego dachu ptaskiego budynku mieszkalnego na dach spadzisty bez poddasza uzyt-
kowego o wysokosci kalenicy 3,5 m ponad najwyzej potozong krawedz stropodachu dla zabudowy o wyso-
ko$ci min. 3 kond.; dla zabudowy ponizej 3 kond. poddasze uzytkowe i wysoko$¢ kalenicy do 4,5 m ponad
najwyzej potozong krawedz stropodachu w tym $cianka kolankowa o wys. do 0,6 m i z dachem zgodnie z
ustaleniami zawartymi dla jednostki;

- zabudowa gospodarcza, garazowa- zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

- dach budynku gospodarczego, garazowego lub ustugowego - dwuspadowy lub jednospadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 35°, pokrycie materiatem podobnym do budynku mieszkalnego lub gontem bitumicznym;

- zabudowa ustugowa parterowa z poddaszem uzytkowym o wys. kalenicy do 7,0 m;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

) dopuszcza sie powigkszenie dziatek;

) zakaz wtérnych podziatéw na dziatki mniejsze;

) zasady obstugi komunikacyjnej:

) dojazd z przylegtych drog;

) w obrebie dziatek zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych w tym w przypadku rozbudowy i lokalizacji

zabudowy wypoczynkowej zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.
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22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D22 UH, UG o pow. 0,0180 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy oraz zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z
pozwoleniem na budowe;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynku, funkcjonalno$ci oraz
wyrazu estetycznego budynku z dopuszczeniem ograniczonej rozbudowy o 10% istniejacej pow. zabudowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zachowuje sie parametry i
wskazniki wynikajace z pozwolenia na budowe;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza sie regulacje granic;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogoéinymi

zawartymi w § 16 ustalen planu

23. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D23a MN, U o pow. 0,4743 ha;

D23b MN, U o pow. 0,3386 hai D23¢ MN, U o pow. 1,1823 ha; obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi wielofunkcyjne: turystyki, handlu i gastronomi;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, garaz wbudowany lub potaczony z budynkiem gospodarczym;

b) zachowuie sig istniejaca zabudowe i zagospodarowanie zrealizowane zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe
oraz zachowuje sie ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy; dopuszcza sie przebudowe istniejacego
zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spetnione sg pozostate uwarunkowania;

c) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana réwniez w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich
funkcjonalnos$ci oraz wyrazu estetycznego budynkéw;

d) istniejaca zabudowe dziatek nie przekraczajacq wielkosci zawartych w ustaleniach dla jednostki mozna rozbu-
dowac do tych wielkosci;

e) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy — 7,5 mi5,0 m
od linii rozgraniczajacej z przylegta droga z ktdrej jest wjazd; 3,0 i 4,0 m od bocznych granic dziatek sgsiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie potaczenie budynkdw zabudowy niemieszkalnej sciang boczng
i tylng na granicy dziatek w przypadku jednoczesnej realizacji;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wiasciciela:

- dla nowej zabudowy: parterowej z dopuszczeniem poddasza uzytkowego - 30%; 2 kond. z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego - 25%; w przypadku dziatki zabudowanej: budynkiem o wys. 2 kond. z poddaszem
uzytkowym nalezy przyja¢ maksymalng pow. zabudowy 28 %; budynek parterowy mieszkalny lub ustugowy z
poddaszem uzytkowym do 33%;

- dla istniejacej zabudowy (w przypadku rozbudowy i przekroczeniu w/iw powierzchni zabudowy) dopuszcza sie
zwiekszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 8%; na dz. 427 dopuszcza sie realizacje zabudowy tury-
stycznej od strony ul. Klonowej jako budynku parterowego z poddaszem uzytkowym z zachowaniem pozo-
statych uwarunkowar;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — dla nowej zabudowy 40 % powierzchni dziatki; 35 % w
przypadku rozbudowy;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — wysoko$¢ do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 10,5 m z dopuszczeniem w
tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m na dziatce o pow. powyzej 800 m2 i parterowy z poddaszem
uzytkowym o wysokosci do 9,0 m z dopuszczeniem w tym Scianki kolankowej o wysokosci do 0,9 m dla po-
zostalych terenéw;



- dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potacio-
we i lukarny, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze brazowym, kalenica réwno-
legta do ulicy z ktorej jest wjazd na dziatke na odcinku min. 50 % diugosci za wyjatkiem dziatek naroznych;

- zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu;

- zabudowa ustugowa parterowa z poddaszem uzytkowym o wys. kalenicy do 8,5 m;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ powiekszenie dziatek;

b) zakaz wtdrnych podziatéw na dziatki mniejsze;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog; wjazd z drogi 05KDZ ogranicza sie tylko do dziatek, ktdre nie majq innej mozliwosci
podtaczenia komunikacyjnego;

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych, w przypadku rozbudowy i lokalizacji zabudowy wypoczynkowe;j
zgodnie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélnymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

24, Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D24 UT o pow. 0,5146 ha obowia-

zujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — o$rodek wypoczynkowy;

) przeznaczenie uzupetniajace — parking, zabudowa zaplecza obstugi turystow, urzadzenia rekreacii;

) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu zrealizowanych zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami; likwidacja zabudowy zrealizowanej niezgodnie z obowigzujacymi przepisami; do-
puszcza sie rozbudowe zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy lub do wielkosci okreslonych po-
nizej; dopuszcza sig rozbudowe czesci parterowej budynkéw przylegtych do drogi 09KDL na odcinku 60 %
istniejacej linii zabudowy pod ustugi obstugi turystow;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow bez zwiekszania powierzchni zabudowy;

c) w obrebie dziatki zlokalizowa¢ stanowiska postojowe (parking ogolnodostepny) dla samochodéw osobowych i
teren rekreacij;

d) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna 5,0 m od linii rozgraniczajacej z ulica 09KDL i zgodnie z przepisami odreb-
nymi 3 i 4 m od granic pozostatych terenow;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu osrodka wypoczynkowego- 25%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- zabudowa turystyczna — do 2 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe i do 11,0 m wysoko$¢ kalenicy z dopusz-
czeniem $cianki kolankowej do 0,9 m; dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachéwka, materiaty dachéwkopodobne
lub gont bitumiczny w kolorze istniejacego dachu od strony ulicy;

- zabudowa zaplecza obstugi — parterowa z dopuszczeniem poddasza o wysoko$ci kalenicy do 7,5 m; dach dwu
lub wielospadowy, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 30°, pokrycie materiatem podobnym do zabudo-
wy funkcji podstawowej lub gontem bitumicznym w kolorze innych budynkéw;

- rozbudowywang, ustugowa cze$¢ parterowg budynku od strony ulicy dostosowaé do bryly istniejacego budynku:;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a
b
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a) zachowuje sig istniejace podtaczenie komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochodow turystéw na pow. 0,25 - 0,3 ha odizolowane od dziatek przylegtych zielenig o
charakterze izolacyjnym;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D25 UT o pow. 0,2217 ha obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych — osrodek wypoczynkowy;

b) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zaplecza obstugi turystdw; urzadzenia rekreacii, parking;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy wykonanej zgodnie z pozwoleniem na budowe; dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

b) przebudowa zainwestowania moze by¢ dokonana w zakresie poprawy architektury budynkéw, ich funkcjonal-
nosci oraz wyrazu estetycznego budynkow z dopuszczeniem zwiekszenie pow. zabudowy o 75 m2 od strony
wewnetrznej; dopuszcza sie rozbudowe czesci parterowej budynku przylegtego do drogi 09KDL na odcinku
60 % istniejacej linii zabudowy pod ustugi obstugi turystow;

c) rozbudowa istniejacego budynku w gtab dziatki;

d) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokie szczegolnie na obrzezu dziatki od strony drogi 05KDZ oraz
parking;

e) ogrodzenie zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne — 7,5 m od projektowanej drogi 05KDZ; 5,0 m od
linii rozgraniczajacej z ulicg 09KDL,; 3,0 i 4,0 m od granic dziatek sasiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wydzielonej powierzchni terenu — istniejaca, powiekszona
0120 m2;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — istniejgca pomniejszona o dopuszczong pow. rozbu-
dowy i powierzchnie komunikacyjna;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu: rozbudowa powinna nawigzywac¢ do architektury budynku istniejacego;
dach rozbudowywanej czesci budynku w kolorze istniejacego; rozbudowywana, ustugowg czes¢ parterowa bu-
dynku od strony ulicy dostosowa¢ do bryty istniejacego budynku;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 niniejszego planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - regulacja granic zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dopuszcza sie dojazd z drogi 05KDZ i 09KDL oddalony maksymalnie od skrzyzowania drég;

b) zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych samochodow dla turystéw zgodnie z § 15 ustalen niniejszego planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie istniejace; dodatkowe zgodnie z warunkami ogélinymi
zawartymi w § 16 ustalen planu.

26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D26 KS o pow. 0,3058 ha obo-

wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren parkingu na okoto 60 miejsc postojowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - wykluczy¢ nawierzchnie asfaltowa i betonowa, wskazana nawierzchnia zwirowa, pol-
bruk lub z bloczkéw azurowych wypetnionych trawa;

b) wprowadzi¢ zieleni wysokg i Sredniowysoka wewnatrz parkingu i w pasie 5,0 m od strony drogi 05KDZ;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu - minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;



5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z przylegtej drogi 05KDZ lub ciggu pieszo-jezdnego 64KPJ;

b) zapewni¢ min. 2 miejsca na pojazdy dla niepetnosprawnych i stojak na rowery;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - wykona¢ odwodnienie powierzchniowe odprowadzajac wody opa-
dowe przez separator do kanalizacji deszczowej;

27. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D27a ZP o pow. 1,9144 ha;
D27b ZP o pow. 1,7163 ha; D27c ZP o pow. 2,3983 ha; D27d ZP o pow. 0,5804 ha; D27e ZP o pow.
0,4846 ha i D27f ZP o pow. 0,2230 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzagdzonej - ogrody;

b) przeznaczenie uzupetniajace - dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego - altany;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dziatki ogrodnicze zabudowa; zabudowa wolnostojaca;

b) zachowuje sig istniejacq zabudowe i zagospodarowanie oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy; do-
puszcza sie przebudowe istniejacego zainwestowania w tym zmiane dachu z ptaskiego na stromy o ile spet-
nione sg pozostate warunki;

ogrodzenie zgodnie z § 7 ust. 15 ustalen planu;

wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;

dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 m2;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy;

- dach dwuspadowy, kalenica réwnolegta do drogi, wysokos¢ kalenicy do 5 m;

- kat pochylenia potaci dachowej od 25° do 35°, pokrycie dachu dachdwka, gont bitumiczny lub blachoda-
chowka w kolorze ciemna zielen;

- szeroko$¢ elewacii frontowej do 7,0 m;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ powiekszenie dziatek; minimalna powierzchnia dziatek nowo wydzielanych 450 m?;

b) zakaz wtdrnych podziatdw na dziatki mniejsze, anizeli wynikajg z istniejacego podziatu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drég;

b) w obrebie dziatek zapewni¢ 1 stanowisko postojowe na samochdd;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej — elektrycznej,
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

8) inne - teren dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje

mozliwo$¢ wystapienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu nalezatoby

przyjmowa¢ poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.

28. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D28a MN o pow. 0,1808 ha;
D28b MN o pow. 1,1904 ha; D28¢ MN o pow. 0,8398 ha; D28d MN o pow. 0,6214 ha; D28e MN o pow.
0,6546 ha; D28f MN o pow. 0,3083 ha; D28g MN o pow. 0,2665 ha; D28h MN o pow. 0,6234 ha; D28i MN o pow.
1,4258 ha; D28j MN o pow. 0,4641 ha; D28k MN o pow. 1,4778 ha i D28l MN o pow. 0,9669 ha obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) zabudowa wolnostojgca, garaz wbudowany lub potaczony z budynkiem gospodarczym (w przypadku realizacji
obu funkciji - w jednej bryle);

b) w obrebie dziatek potozonych wzdtuz drogi zbiorczej 05KDZ fronty budynkéw muszg by¢ wyeksponowane od

tej drogi, zabudowa gospodarcza i garazowa od strony potudniowej; w przypadku pozostatych dziatek zabudo-

wa mieszkaniowa od strony drogi z ktorej jest wjazd, zabudowa gospodarcza i garazowa w gtebi dziatki lub
obok budynku;

) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy —
15; 7,515 m od linii rozgraniczajacej z przylegta drogg; od drogi zbiorczej 05KDZ 10 15 m; 3 i 4 m i granic
dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek mieszkalny — parterowy plus poddasze uzytkowe i do 8,0m wysokosci kalenicy z dopuszczeniem w
tym $cianki kolankowej o wysoko$ci do 0,6 m; dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°, pokrycie dachu dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze bragzowym; kalenica réwnolegta
do ulicy z ktérej jest wjazd na dziatke na odcinku min. 50 % dtugosci z wyjatkiem dziatek naroznych;

- wolnostojaca zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa — zgodnie § 7 ust. 4 ustalen planu
w gtebi dziatki w stosunku do frontu budynku;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wad leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie powigkszenie dziatek;

b) zakaz wtdrnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli istniejace i ustalone przez plan;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a)

b)

7)

c
d
3

dojazd z przylegtych drég z wykluczeniem wjazdu z drogi 05KDZ;
w obrebie dziatek zapewni¢ niezbednag ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 15 ustalen planu;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podigczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegte;
drogi zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;
8) inne:
a) teren dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje mozli-
wos$¢ wystapienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu nalezy przyjmo-
wacé poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.;
b) realizacja zabudowy jest mozliwa po wykonaniu prac zabezpieczajacych teren przed zalaniem tzn.:
- teren nalezy zabezpieczy¢ przed wystapieniem zalania;
- wykonac nalezy przepompownie wod deszczowych;
- wykonac¢ nalezy prace odwadniajace teren;
- wykonac¢ nalezy drogi o wysokosci korony drég min. 1,25 m n.p.m.

29. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D29a ML o pow. 0,9524 ha;

D29b ML o pow. 1,6104 ha i D29¢ ML o pow. 0,8413 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

c) wprowadzi¢ kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 i 5 m od linii rozgraniczaja-
cej z przylegta droga; 3,01 4,0 m i granic dziatek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 15%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 % powierzchni dziatki;



d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. kalenicy do 7, 0 m;

- dach budynku o dwu lub wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 20° do 40°, pokrycie dachu da-
chéwka, materiaty dachéwkopodobne lub gont bitumiczny w kolorze bragzowym; kalenica réwnolegta do ulicy
z ktorej jest wjazd na dziatke na odcinku min. 50 % dtugosci z wyjatkiem dziatek naroznych;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza
wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ powiekszenie dziatek;

b) zakaz wtdrnych podziatéw na dziatki mniejsze, anizeli 1200 mz;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd z przylegtych drog

b) w obrebie dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podiaczenie dziatek do sieci infrastruktury technicznej przylegte;
drogi zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu;

8) inne:

a) teren dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje mozli-

wos¢ wystapienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu nalezy przyjmo-

wac poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.;

b) realizacja zabudowy jest mozliwa po wykonaniu prac zabezpieczajgcych teren przed zalaniem tzn.:

- teren nalezy zabezpieczy¢ przed wystgpieniem zalania;

- wykona¢ nalezy przepompownie wéd deszczowych;

- wykona¢ nalezy prace odwadniajace teren;

- wykonac nalezy drogi o wysokosci korony drog min. 1,25 m n.p.m.

30. Dia terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D30 ZP o pow. 3,3018 ha obowia-

zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzone; - park;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, staw — od strony potudniowej na obrzezu dziatki zielert wysoka — wiatro-
chronna;

b) zachowac istniejacy system otwartych rowdw melioracyjnych;

c) teren znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w cze$ci gruntami organicznymi, istnieje mozliwos¢

wystapienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu nalezy przyja¢ podwyz-

szenie czesci terenu oraz dobor roslinnosci zgodny ze Srodowiskiem;

3) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-

je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza

wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

31. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D31 ZP, US o pow. 5,0817 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;;

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacii;

zasady zagospodarowania terenu:

zadrzewienia, zakrzaczenia ozdobne, na obrzezu zielen wysoka — wiatrochronna;

tereny urzadzen sportu i rekreacii;

zabudowa zwigzana tylko z obstugg ustug i uzytkownikéw;

zachowac istniejgcy system otwartych rowéw melioracyjnych;

e) teren znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w cze$ci gruntami organicznymi, istnieje mozliwo$¢
wystapienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu nalezy przyja¢ podwyz-
szenie czesSci terenu oraz dobdr roslinnosci zgodny ze Srodowiskiem;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy dla boisk i budynkdw zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalne linie zabudowy — 15, 101 5 m;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - 10%;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 %;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki sanitarne, magazynowe i ustug gastronomii — parterowe o wys. kalenicy do 7,0 m;
- dachy budynkéw dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 40°, pokrycie dachu dachéwka lub
materiaty dachéwkopodobne w kolorze brazowym;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci - zakaz wtérnych podziatow;

zasady obstugi komunikacyjnej:

dojazd z przylegtych drég z wykluczeniem wjazdu z drogi 05KDZ;

w obrebie terenu zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych wynikajaca z programu zainwestowania i zgod-
nie z § 15 ustalen planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - poditaczenie do sieci infrastruktury technicznej przylegtej drogi

zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

8) inne - teren dziatek znajduje sie w obszarze obnizonym, jest pokryty w czesci gruntami organicznymi, istnieje

mozliwo$¢ wystapienia podtopienia lub w przypadku katastrofalnym zalania terenu. W projektowaniu nalezy przyj-

mowac poziom posadowienia posadzki min. 1,25 m n.p.m.
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32. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D32a Tl o pow. 1,0618 ha;
D32b Tl o pow. 0,1654 ha; D32¢ Tl o pow. 0,0896 ha; D32d Tl o pow. 0,2143 ha i D32e Tl o pow. 0,2274 ha
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych i projektowanych watéw przeciwpowodziowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ciag pieszy na koronie watdw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zasada przebiegu — na odcinkach istniejacych zgodnie ze stanem zrealizowanym (D32b Tl; D32¢ TI; D32d TI;
D32e TI); na odcinku projektowanym (D32a TI) zgodnie z projektem budowlanym i rysunkiem planu z do-
puszczeniem korekt wynikajacych z aktualnych uwarunkowan przyrodniczych i technicznych; dopuszcza sie
realizacje watu ograniczong do zabezpieczenia domu (D1 MN, ZZ) w przypadku realizacji mariny z zabudo-
wa na wys. poziomu posadzki 1,25 m n.p.m.;

b) w wale wykona¢ nalezy 2 jazy w miejscach przeciecia sie z kanatami wlotowymi do mariny (D2 UR, UT, ZZ) w
przypadku realizacji watu na catej dtugosci;

c) grzbiet watu przystosowac do ciggu pieszego; w przypadku nie realizowania watu jego $ladem nalezy zreali-
zowact ciag pieszy w postaci nasypu o wysokosci korony min. 0,5 m n.p.m., szerokosci min. 3,0 m i odcinkdw
pomostéw drewnianych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w czesci w obszarze gérniczym
,Kotobrzeg II” dla ztoza wéd leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

b) teren znajduje si¢ obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym i

istniejgcym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ wynikajace z tego uwarunkowania.

33. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D33 RU, ZZ o pow. 0,2500 ha;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi gospodarstwa rybackiego;

b) przeznaczenie uzupetniajace — przystan wodna i zaplecze gospodarstwa rybackiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:



a) przystan wodna od strony kanatu, budynki magazynowe i gospodarcze;

b) plac gospodarczy i parking gospodarstwa;

c) zakaz lokalizacji funkcji turystycznej i mieszkaniowej;

d) parkingi o nawierzchni trawiastej lub z kostek azurowych wypetnionych trawa i zadrzewieniami;

e) jako orientacyjng wysokos$¢ potencjalnego zagrozenia powodziowego nalezy uzna¢ 1,25 m n.p.m.;

f) w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ mozliwo$¢ wykonania watu przeciwpowodziowego od strony kanatu;

g) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy wynika¢ musza z warunkéw technologicznych;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 20%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynki wynikajace ze uwarunkowan technologicznych o wys. do 8,0 m, dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45°, pokrycie dachu w kolorze brazowym lub gont;

- zabudowa zaplecza obstugi - parterowa o wysokosci kalenicy do 7,5 m, pokrycie ptytami dachowymi lub gon-
tem w kolorze brazowym o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego w zwigzku z czym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

b) teren znajduje obecnie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego (pomiedzy projektowanym i istnie-
jacym watem przeciwpowodziowym) w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9
ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtornych podziatow nowo wydzielonej dziatki;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - podtaczenie terenu do przylegtej drogi zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogolnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.

9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, utworow
organicznych oraz niebezpieczenstwo powodzi.

34. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D34 UH, UG o pow. 0,0448 ha

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug handlu i gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) jeden budynek w zieleni;

b) ogrodzenie - zgodnie z § 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna 3 m od strony ulicy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 15%;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki;

d) wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu:

- budynek parterowy o wys. do 6,0 m, dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45°, pokrycie dachu w kolorze brazowym lub gont;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - podtaczenie terenu do przylegtej ulicy zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie terenu do sieci infrastruktury technicznej w przylegtej
ulicy zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 16 ustalen planu.



9) inne - w projektowaniu uwzgledni¢ okresowe wystepowanie wysokiego poziomu wéd gruntowych, utworéw
organicznych oraz niebezpieczenstwo powodzi.

35. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D35a Ks o pow. 0,0071 ha;

D35b Ks o pow. 0,0017 ha i D35¢ Ks o pow. 0,0042 ha; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekéw;

2) zasady zagospodarowania terenu: zachowuije si¢ istniejgce zagospodarowanie dziatki;

3) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd.

36. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: D36a E o pow. 0,0053 ha;

D36b E o pow. 0,0032 ha i D36¢ E o pow. 0,0227 ha; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren urzadzen elektroenergetyki - stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

) zachowuie sie istniejace zagospodarowanie dziatki;

) zakaz zadrzewienia i zakrzaczenia;

) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do stacj;

) dopuszcza si¢ stacje kontenerowg 0 wys. do 2 m, pow. zabudowy do 12 m2 lub stupowg;

) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla
ztoza wdd leczniczych w zwiazku z czym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — istniejacy dojazd.

a
b
c
d
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§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji:

1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDG o pow. 3,4534 ha; obowig-
zujg nastepujace ustalenia:
1) droga kategorii powiatowa nr 0152 Z-G Kotobrzeg — Dzwirzyno, klasy gtownej oznaczona na rysunku planu

01KDG, powigzana z uktadem zewnetrznym sieci drog Grzybowa i m. Kofobrzeg oraz w kierunku zachodnim
w czesci z drogg prowadzacg do Rogowa. W planie projektuje sie etapowo zmiane odcinka zachodniego
zgodnie z ustaleniami ust. 2;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- woda — o $rednicy DN/OD 110+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110+200 mm;
- kanalizacja sciekowa grawitacyjna — o Srednicy DN/OD 200+315 mm;
- kanalizacja deszczowa — o $rednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- oSwietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 do 23,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
c) utrzymuije sig istniejace zjazdy z drogi, ogranicza si¢ wjazdy z drogi tylko na dziatki nie posiadajace innego
dostepu komunikacyjnego;
d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) w obrebie drogi nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;
f) w pasie drogowym dopuszcza sie:
- chodnik, w tym chodnik jednostronny;
- $ciezke rowerowsg;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunko-
wania zawarte w § 9 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - teren znajdu-
je sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla zto-
za wod leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu.

2. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDZ o pow. 3,1017 ha;
03KDZ o pow. 6,9885 ha; 04KDZ o pow. 0,8794 ha; 05KDZ o pow. 4,3410 ha; 06KDZ, Tl o pow. 0,9526 ha obo-
wigzujq nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi zbiorczej w cze$ci obejmowacé bedzie odcinek
obecnej drogi powiatowej (cze$¢ ul. Wyzwolenia — 02KDZ) oraz nowo projektowanej drogi faczacej
ul. Wyzwolenia w pierwszym etapie z ul. Piastowskg (03KDZ), a docelowo z projektowang obwodnicg
(05KDZ i 06KDZ, Tl);

W planie projektuje sie etapowo zmiane odcinka zachodniego poprzez poprowadzenie drogi projektowa-
ng trasg obwodnicowg z wykluczeniem ul. Wyzwolenia i dalej nasypem stanowigcym jednocze$nie wat
przeciwpowodziowy i mostem przez kanat Resko w kierunku zachodnim;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wat przeciwpowodziowy dla odcinka drogi 06KDZ, TI;
b) wyposazenie techniczne drogi;
c) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi;
- woda - o $rednicy DN/OD 110+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna — o Srednicy DN/OD 110+200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o Srednicy DN/OD 200+315 mm;
- kanalizacja deszczowa — o Srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;



3)

- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- oSwietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 44,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
utrzymuje sie istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi nie posiada-
jacych mozliwosci potaczenia przez drogi nizszych klas w tym zjazdy zwigzane z obstugg przylegtych lasow
od strony wschodniej i potudniowej;
d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) w obrebie drég nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;
g) w pasie drogowym dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowg;
- chodniki, dopuszcza sie chodniki jednostronne;
- oSwietlenie drég;
h) odcinek drogi 06KDZ, Tl potozony na zachdd od skrzyzowania z drogami 08KDL i 09KDL nalezy popro-
wadzi¢ na nasypie, ktory jednoczesnie bedzie petnit funkcje watu przeciwpowodziowego, stad jego parame-
try techniczne musza uwzgledniac konieczno$¢ petnienia obu powyzszych funkcji;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — cze$¢ terendw znajduje sie w specjalnym obszarze ochro-
ny siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania zawarte w § 9 ustalen planu;
zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — wszystkie
drogi znajdujq sie w obszarze goérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wdd leczniczych, a niektdre z nich w obsza-
rach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu.

3. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 07KDL o pow. 3,5599 ha;
08KDL o pow. 0,6761 ha; 09KDL o pow. 1,3051 ha; 10KDL o pow. 0,8411 ha; 11KDL o pow. 2,2145 ha; 12KDL
o pow. 0,7922 ha; 13KDL o pow. 1,2736 ha; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy drogi lokalnej - kategorii gminnej, powigzana z uktadem
zewnetrznym poprzez drogi klasy zbiorczej, gtéwnej i dojazdowe;j;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- woda — o $rednicy DN/OD 110+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa ttoczna - o $rednicy DN/OD 110+200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 200+315 mm;
- kanalizacja deszczowa — o Srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- oSwietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 40,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie skrzyzowanie drogi z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
c) utrzymuje sig istniejace zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe tylko w przypadkach nie mozliwosci obstugi
z innej, nizszej klasy drogi zgodnie z rysunkiem planu;
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) w obrebie drogi 07KDL nalezy zapewni¢ prowadzenie komunikacji autobusowej;
f)  w pasie drogowym dopuszcza sie:
- Sciezke rowerowa;
- chodniki, dopuszcza sie chodniki jednostronne.
zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — wszystkie
drogi znajdujg sie w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla zloza wdd leczniczych, a niektore z nich w obsza-
rach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu.



4, Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14KDD o pow. 0,2114 ha;
15KDD o pow. 0,0511 ha; 16KDD o pow. 0,1907 ha; 17KDD o pow. 0,0924 ha; 18KDD o pow. 0,0948 ha;
19KDD o pow. 0,2386 ha; 20KDD o pow. 0,2357 ha; 21KDD o pow. 0,0720 ha; 22KDD o pow. 0,2334 ha;
23KDD o pow. 0,0576 ha; 24KDD o pow. 0,2882 ha; 25KDD o pow. 0,1091 ha; 26KDD o pow. 0,1132 ha;
27KDD o pow. 0,3446 ha; 28KDD o pow. 0,3812 ha; 29KDD o pow. 0,1491 ha; 30KDD o pow. 0,1780 ha;
31KDD o pow. 0,5421 ha; 32KDD o pow. 0,1031 ha; 33KDD o pow. 1,7009 ha; 34KDD o pow. 0,1496 ha;
35KDD o pow. 0,0508 ha; 36KDD o pow. 0,0764 ha; 37KDD o pow. 0,2458 ha; 38KDD o pow. 0,1203 ha;
39KDD o pow. 0,4173 ha; 40KDD o pow. 0,1045 ha; 41KDD o pow. 0,0719 ha; 42KDD o pow. 0,3958 ha;
43KDD o pow. 0,2340 ha; 44KDD o pow. 0,1202 ha; 45KDD o pow. 0,2834 ha; 46KDD o pow. 0,3180 ha;
47KDD o pow. 0,6048 ha; 48KDD o pow. 0,3363 ha; 49KDD o pow. 0,1976 ha; 50KDD o pow. 0,2787 ha;
51KDD o pow. 0,2770 ha; 52KDD o pow. 0,2553 ha; 53KDD o pow. 0,2765 ha; 54KDD o pow. 0,9172 ha;
55KDD o pow. 0,7071 ha; 56KDD o pow. 0,0404 ha obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej, kategorii gminnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne drogi;
b) w obrebie drogi 31KDD $ciezka rowerowa;
c) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych drogi:
- woda - o $rednicy DN/OD 110+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa tloczna — o Srednicy DN/OD 110+200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o Srednicy DN/OD 200+315 mm;
- kanalizacja deszczowa — o Srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- oSwietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
3) zasady zagospodarowania drogi:
a) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sig skrzyzowanie drég z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu;
c) utrzymuie sie istniejace skrzyzowania i zjazdy z drogi, dopuszcza sie nowe dla dziatek potozonych wzdtuz drogi;
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na samochody osobowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw, jezeli pas drogowy jest wezszy od 10 m.
4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — wszystkie
drogi znajdujq sie w obszarze goérniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wdd leczniczych, a niektére z nich w obsza-
rach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu.

5. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 58KPJ o pow. 0,0166 ha;
59KPJ o pow. 0,0354 ha; 60KPJ o pow. 0,2982 ha; 61KPJ o pow. 0,1615 ha; 62KPJ o pow. 0,6702 ha;
63KPJ o pow. 1,8851 ha; 64KPJ o pow. 0,5215 ha; 65KPJ o pow. 0,2232 ha; 66KPJ o pow. 0,2437 ha;
67KPJ o pow. 0,0628 ha; 68KPJ o pow. 0,0652 ha; 69KPJ o pow. 0,0183 ha; 70KPJ o pow. 0,0957 ha;
T1KPJ o pow. 0,0155 ha; 72KPJ o pow. 0,0776 ha; 73KPJ o pow. 0,3148 ha; 74KPJ o pow. 0,1189 ha;
75KPJ o pow. 0,1220 ha; 77KPJ o pow. 0,1891 ha; 78KPJ o pow. 0,0279 ha; 79KPJ o pow. 0,1154 ha;
112KPJ o pow. 0,0833 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenia techniczne ciagu;
b) w obrebie 63KPJ i 65KPJ Sciezka rowerowa i pieszy szlak turystyczny;
c) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:
- woda - o $rednicy DN/OD 110+250 mm;
- kanalizacja $ciekowa tloczna — o Srednicy DN/OD 110+200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 200+315 mm;
- kanalizacja deszczowa — o Srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- oSwietlenie drogi;
- kable telefoniczne;



3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,0 do 30,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ nie wyodrebniania jezdni i chodnikow;

C) w pasie ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza sie o$wietlenie;

d) w obrebie 69KPJ dopuszcza sie poruszanie tylko pojazddw specjalnych i pojazddw uprawnionych;
e) w obrebie 74KPJ dopuszcza sie ruch samochoddw zwigzanych z ALP;
f) 7T0KPJ - niepubliczny cigg pieszo-jezdny;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — wszystkie
ciagi pieszo-jezdne znajdujg sie w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wdd leczniczych, a niektore
z nich w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9
ustalen planu.

—_—— — —

6. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 76KP o pow. 0,0664 ha;
81KP o pow. 0,0216 ha; 82KP o pow. 0,0204 ha; 83KP o pow. 0,1017 ha; 84KP o pow. 0,0304 ha; 85KP o pow.
0,1262 ha; 86KP o pow. 0,0760 ha; 87KP o pow. 0,0068 ha; 88KP o pow. 0,0171 ha; 89KP o pow. 0,1007 ha;
90KP o pow. 0,3790 ha; 91KP o pow. 0,0955 ha; 92KP o pow. 0,0493 ha; 93KP o pow. 0,0316 ha; 94KP o pow.
0,0790 ha; 95KP o pow. 0,0184 ha; 97KP o pow. 0,0297 ha; 98KP o pow. 0,0300 ha; 99KP o pow. 0,0289 ha;
100KP o pow. 0,8810 ha; 101KP o pow. 0,0724 ha; 102KP o pow. 0,0424 ha; 103KP o pow. 0,0379 ha;
104KP o pow. 0,0377 ha; 105KP o pow. 0,1065 ha; 106KP o pow. 0,7804 ha; 107KP o pow. 0,0800 ha;
108KP o pow. 0,0800 ha; 109KP o pow. 0,1331 ha; 110KP o pow. 0,0915 ha; 111KP o pow. 0,1006 ha; obowia-
zujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wyposazenie techniczne ciggu;
b) dopuszcza sie wykorzystanie okresowe ciggdw pieszych jako dojazdéw eksploatacyjnych do terendw do
ktérych nie ma innych dojazdéw $rodkami transportu nie powodujacymi zniszczenia nawierzchni;
¢) dopuszcza sie wykorzystywanie ciggu pieszego do przejazdu pojazdéw specjalnych;
d) infrastruktura techniczna projektowana dopuszczona w liniach rozgraniczajacych:
- woda - o $rednicy DN/OD 110+250 mm;
- kanalizacja sciekowa ttoczna — o Srednicy DN/OD 110+200 mm;
- kanalizacja $ciekowa grawitacyjna — o srednicy DN/OD 200+315 mm;
- kanalizacja deszczowa — o Srednicy DN/ID 250+1000 mm;
- gazociag;
- kable elektryczne $redniego i niskiego napiecia;
- oSwietlenie drogi;
- kable telefoniczne;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,5 do 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sie nawierzchnig z polbruku, kamienia i zwiru;
4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych — wszystkie ciagi
piesze znajdujq sie w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ztoza wod leczniczych, a niektore z nich w obszarach
podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9 ustalen planu.

7. Dla terenéw $ciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KR, ktérych przebieg jest

zgodny z rysunkiem planu i znajdujg sie w obrebie drog, pasow infrastruktury technicznej i ciagdw pieszo-jezdnych:

A3c ZL, A4 ZL-ZP, 02KDZ, 08KDZ, 05KDZ, 09KDL, 31KDD, 63KPJ i 65KPJ; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie — $ciezka rowerowa;

2) dopuszcza sie nawierzchnie z polbruku, kamienia i innych materiatow trwatych;

3) dopuszcza sie o$wietlenie Sciezki;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — wszystkie
Sciezki rowerowe znajdujg sie¢ w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg I dla ztoza wod leczniczych, a niektore
z nich w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami zawartymi w § 9
ustalen planu.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 22.1. Wyltacza sie z uzytkowania leSnego na cele nieleSne teren o pow. 0,0864 ha potozony w obrebie Dzwi-

rzyno dz. nr 53/13, jednostka C12UT na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego z dnia 22 stycznia 2007 r. Nr DRW-II-EN-6140-37/06/07.
2. Na obszarze objetym planem tereny przeznaczone ustaleniami planu pod uzytkowanie nierolnicze i niele-
$ne za wyjatkiem terenu okre$lonego w ust.1 uzyskaty stosowne zgody na podstawie decyzji poprzedzaja-
cych i zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzwirzyna uchwa-
lonego uchwatg Nr XXXVI11/178/94 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 2 lutego 1994 r.

§ 23. Ustala sie stawke stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

8§ 24. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, sg w trakcie realizacji
lub sg rozpoczete oraz byty i sg zgodne z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, w tym z usta-
leniami decyzji o warunkach zabudowy lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szopik Krzysztof



