Urzad Gminy Kotobrzeg

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI DZWIRZYNO

Dotyczy obrebu Dzwirzyno okreslonego w uchwale Nr XXVIII/170/2005 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 23 wrzesnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno.

OPRACOWANIE:
Pracownia Projektowa GEO-GRAF
mgr Jarostaw Kiszczak

Listopad - 2006



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

SPIS TRESCI
TS 1 I = SRS PSPPI 2
2 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA ..ottt 3
3 METODA | ZAKRES OPRACOWANIA ... 6
4 OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA. UWARUNKOWANIA
EKOFIZJOGRAFICZNE. ... .o s 8
4.1 Obiekty przewidziane do ochrony zasobow przyrodniczych........................... 9
4.2 Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna ..................ccccveeeeeeeunieeeneenianaann, 12
4.3 UWarunNKOWaNia@ FOZWOJU ............ccceeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeaitteeeeeaaaeeeasaaaaaaaaaannnns 13
5 CHARAKTERYSTYKA TERENU ..., 17
5.1 POIOZENIE TOIONU..........ccce oottt e e e e 17
5.2 Charakterystyka zainwestowania i uzytkowania terenu.............c..cccccccenn..... 18
6 CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU......cooiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 20
7 STAN ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ISTNIEJACEGO
ZAINWESTOWANIA oottt e et e e e et e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneees 24
8 PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ REALIZACJI USTALEN PLANU ............ 27
8.1 Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko w trakcie budowy.................... 41
8.2 Oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko w trakcie eksploatacii.............. 44
9 ZDOLNOSC DO REGENERACJI WYNIKAJACA Z ODPORNOSCI NA
DEGRADACUE. ... nnnnnnnnnnnnnnn 48
10 STRESZCZENIE. WNIOSKI. ...cooeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeees 49
(I N & e A\ B 1Y 1 e 51

Urzad Gminy w Kotobrzegu 1



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

1 WSTEP

Prognoza wykonana zostata na podstawie:

e projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejsSCOWOSCI
Dzwirzyno;

e Podstawowego opracowania ekofizjograficznego dla obszaru Grzybowo,
Dzwirzyno i cz. Karcina — Aneks dla czesci Dzwirzyna;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg przyjetego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21
lipca 2000 roku ze zmianami;

e Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg wykonanej w 2004 r. przez zespét
Biura Konserwacji Przyrody w Szczecinie;

e dokumentacji geotechnicznej czesci terenu DZzwirzyna wykonanej w 1997 r. przez
Spotdzielnie Projektowania i Ustug Inwestycyjnych ,Inwestprojekt” Koszalin;

e raportow o stanie S$rodowiska w wojewodztwie zachodniopomorskim

opracowanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie;

Lotrategii ochrony brzegéw morskich” — opr. ZHM Instytut Morski w Gdansku;

wykonanego przez zespo6t rozpoznania terenu;

dostepnych materiatow i opracowan naukowych;

dostepnych materiatow z zakresu melioracji i infrastruktury technicznej;

dostepnych materiatow z zakresu melioracji i infrastruktury technicznej;

koncepcji gospodarki Sciekowej, wodociggu i kanalizacji deszczowej dla

m. DZzwirzyno;

e map w skali 1:2000, 1:5000, 1:10000 i 1:25000.

Catos¢ prognozy sktada sie z opisu i map:

e ,Sytuacja obszaru planu na tle subregionu” - skala 1: 50000.
e ,Zagospodarowanie i uzytkowanie terendw” — skala 1: 5000.
e ,Prognoza oddziatywania na srodowisko” skala 1: 5000.

Zagadnienia srodowiska nalezy rozwaza¢ wspolnie, na podstawie ,Podstawowego
opracowania ekofizjograficznego dla obszaru Grzybowo, DzZzwirzyno i cz. Karcina;
Aneksu do ,Podstawowego opracowania ekofizjograficznego” i ,Prognozy
oddziatywania na srodowisko”. Powyzsze opracowania wzajemnie sie uzupetniaja.

W prognozie nie przedstawiono powtoérnie zagadnien przyrodniczych, ktére
zostaly omoéwione w ekofizjografii.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

2 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Dzwirzyno, gmina Kotobrzeg.

Plan dotyczy czesci obrebu Dzwirzyno okre$lonego w uchwale Nr XXVIII/170/2005
Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 wrzesnia 2005 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno, ktérego granice stanowia:

1) od strony pétnocnej - brzeg morski;

2) od strony wschodniej - granica obrebu Grzybowo do wysokosci drogi powiatowej
dz. nr 47;

3) od strony potudniowej - droga powiatowa dz. nr 47 do wysokosci dz. nr 53/11, po
granicy dz. nr 53/11 do drogi dz. nr 212 i po granicy drogi dz. nr 212 do drogi dz. nr
73 i drogi dz. nr 216 wigcznie z tymi dziatkami i dalej po granicy obrebu Karcino;

Niniejszg prognoze sporzadzono dla terenu, dla ktérego byt wczesniej sporzadzony
plan miejscowy obowigzujacy do 31 grudnia 2003 r. W nowym planie podtrzymuje
sie zdecydowang wiekszos¢ ustalen poprzedniego planu - jego funkcje
mieszkaniowg i turystyczng. Jest on jak gdyby kontynuacjg poprzedniego
planu. W planie wprowadzono nowe zapisy dostosowane do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmiana-mi) i innych aktualnych przepiséw w tym szczegdlnie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W projektowaniu uwzgledniono:
1) zapisy o obowiazujacych i projektowanych obszarach chronionych:
— obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’;
— obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”;
— projektowanym do wtgczenia do Sieci obszaru Natura 2000 — Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”;
— projektowanych do ochrony uzytkow ekologicznych;
— obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ochrony ztoza leczniczych
wod mineralnych ,Kotobrzeg”;
— pasa technicznego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;
— pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego.

2) zapisy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Kotobrzeg. Zapisy te majg charakter porzadkujacy i nie
majq istotnego wptywu na srodowisko. Jednak ich ustalenia sg obowigzujgce przy
opracowaniu planu miejscowego.

W projekcie planu uszczegoétowiono w stosunku do poprzedniego planu zapisy dla
poszczegodlnych obszarow zgodnie z ustaleniami nowej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar przeznaczony pod zainwestowanie nie ulega istotnej zmianie
w stosunku do nieobowigzujacego juz planu (od 2004 r.), tak wiec nie zachodzi
potrzeba dokonania znacznych zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

Celem opracowania prognozy jest:

1) wypetnienie wymogow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, oraz innych
ustaw zwigzanych z ochrong srodowiska,

2) okreslenie warunkow lokalizacji, zagospodarowania terenu i procesu budowy,
ktére spowodujg, ze podstawowe walory srodowiska przyrodniczego nie ulegng
zniszczeniu. Ponadto zagospodarowanie musi spetni¢ takie warunki, azeby w
procesie eksploatacji nie wystgpity zjawiska niekorzystne dla cztowieka i przyrody
(na terenach przylegtych).

Przy opracowaniu prognozy kierowano sie wytycznymi zawartymi w art. 41. ust. 2

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2001. 62.627ze

zmian.) i w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w

sprawie szczegoOtowych warunkoéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza

oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektdw miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Zwrdécic¢ nalezy jednak uwage, ze zgodnie z art. 41 ust. 3 ustawy Prawo ochrony

srodowiska minister zobowigzany zostat do wydania nowego rozporzadzenia,

w ktoérym powinien okresli¢ szczegétowe warunki sporzadzenia prognozy dla

celéw planéw zagospodarowania przestrzennego. Do chwili obecnej nie jest

znane takie rozporzadzenie. W zwigzku z tym opracowano prognoze zgodnie z art.

41 wi/w ustawy i poprzednio obowigzujgcym rozporzgdzeniem.

W prognozie okresla sie i ocenia przede wszystkim nastepujgce zagadnienia:
1) w zakresie skutkdw:

a) dla srodowiska, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu,
powodowane zanieczyszczeniem $rodowiska, emitowaniem hatasu i pol
elektromagnetycznych, wykorzystaniem zasobow srodowiska oraz ryzykiem
wystgpienia powaznych awarii,

b) realizacji ustalen planu miejscowego na Srodowisko — we wzajemnym
powigzaniu poszczegoélnych jego sktadnikow, oraz na ekosystemy i krajobraz;

2) w zakresie oceny:

a) stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow, odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji, wynikajacych z uwarunkowan okreslonych
w ekofizjografii;

b) rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie planu z punktu

widzenia:
a. zgodnosci rozwigzan planistycznych z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi,

b. zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska,
c. skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej,
d. witasciwej proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania;

c) okreslonych w projekcie planu miejscowego warunkéw zagospodarowania
wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska i prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

d) zagrozen srodowiska i ludzi, ktbre moga powsta¢ w wyniku ustalen planu na
terenach objetych planem i terenach sasiednich;

e) skutkow dla istniejagcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw
chronionych;

f) zmian w krajobrazie;
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

3) w zakresie mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu planu wraz z propozycjami innych
anizeli w projekcie ustalen sprzyjajgcych srodowisku.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

3 METODA | ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie wykonane zostato na podstawie uzyskanych materiatdw wymienionych
we wstepie oraz dwukrotnej lustracji terenu. Dokonano analize projektu planu
i innych dostepnych dokumentéw i map. Zakres opracowania obejmuje czes¢
poéitnocng obszaru Dzwirzyna w granicach planowanej zabudowy wraz z
przylegtymi lasami, takami, nieuzytkami i czescia jeziora. Teren przeznaczony
pod zainwestowanie pokrywa si¢ zterenem przeznaczonym pod
zainwestowanie w poprzednio obowigzujagcym planie miejscowym oraz jest
zgodny ze studium uwarunkowan gm. Kotobrzeg. Dla zdecydowanej wiekszosci
terendw podtrzymano poprzednio obowigzujgce funkcje. Dostosowano je do
istniejacych warunkéw terenowych, wartosci przyrodniczych, projektowanych funkciji
oraz wymogow technicznych oraz zapotrzebowania spotecznego.

W trakcie opracowywania prognozy dokonano réwniez rozpoznania i analize terenébw
przylegtych. Szczegdlnie w nawigzaniu do miejscowosci Grzybowo i Rogowo.
Prognoza wykonana zostata w znacznej mierze przy udziale specjalistow w zakresie
Srodowiska i planowania przestrzennego przy intensywnym zaangazowaniu
pracownikéw Urzedu Gminy.

Opracowanie wykonano na podstawie nastepujgcych aktow prawnych:

1. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r.
Nr 62, poz. 627 ze zmianami);

2. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z dnia 30 kwietnia
2004 r. nr 92, poz. 880 ze zmianami);

3. ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.

z 2004 r. nr 121, poz. 1266 ze zmiang);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz.435);

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. nr 115, poz. 1229 ze

zmianami);

6. ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 r.
nr 27, poz. 96 ze zmianami);

7. ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Pro-
gram ochrony brzegéw morskich” (Dz. U. Nr 67, poz. 621);

8. ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz.1502 ze zmianami);

9. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr
223 poz. 2268);

10. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegotowych warunkdéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania
na $rodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) - nieaktualna;

11. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 sierpnia 2003 r. w sprawie
standardéw emisyjnych z instalacji (Dz. U. Nr 163, poz. 1584);

12. rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie wymagan jakim powinny
odpowiadac¢ wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia (Dz. U. Nr 204, poz. 1728);

13. rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie klasyfikacji wéd oraz warunkéw

o s
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

14.

15.

16.

17.

18.

jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do wod lub do ziemi (Dz. U.
z dnia 16 grudnia 1991 r. nr 116, poz. 503);

rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref
ochronnych zrédet i uje¢ wody (Dz. U. z dnia 16 grudnia 1991 r. nr 116, poz.
504);

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie
wartosci progowych pozioméw hatasu (Dz. U z 2002 r. Nr 8, poz 81);
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U z 2004 r. Nr 178, poz.
1841);

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.
2573 ze zmianami);

rozporzadzenia Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca
2005r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

4 OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA.
UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE.

Ponizej zawarta ocena przydatnosci srodowiska i uwarunkowania w zakresie
srodowiska stanowia wyciag z ,Podstawowego opracowania ekofizjo-
graficznego dla obszaru Grzybowo, Dzwirzyno i cz. Karcina” obejmujacego
obszar sporzadzenia planu oraz z Aneksu do w/w opracowania.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zréznicowanych jednostkach
przyrodniczych, ktore cechujq sie roznorodnymi predyspozycjami w zakresie ochrony
i ewentualnego zainwestowania. Zwraca sie uwage, ze obszar sporzadzanego planu
miejscowego obejmuje czes¢ Dzwirzyna, z ktorej wytgczono tereny potudniowe
i potudniowo-wschodnie (tgki i pastwiska — polder Btotnicy).

Celem wszelkich dziatah musi by¢ zréwnowazony rozwdj rozumiany zgodnie z art. 3, pkt
50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska jako ,taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych. W celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych
potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zarowno wspdtczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokoleny”.

Struktury funkcjonalno-przestrzenne miejscowosci i terenéw sasiadujacych
zostaly juz wyksztalcone w wyniku wieloletnich proceséw planistycznych
i realizacyjnych. W znacznej czesci wynikajg one z przyrodniczych predyspozycji,
ktére doprowadzity do uksztattowania sie w przesztosci niewielkiej sieci osadniczej,
zabudowy mieszkaniowej i osadnictwa zagrodowego, a pdzniej, szczegdlnie w XX w.
do rozwoju turystyki. Nie zaktada sie ich zmiany tylko okreslenie warunkéw ochrony
i rozwoju.

W obrebie Dzwirzyna powinny rozwija¢ sie funkcje mieszkaniowe, gtownie
jednorodzinne oraz ustugi turystyczne. Uzupetnieniem tych funkcji powinny by¢ inne
rodzaje ustug i nieduza przestrzennie dziatalnoS¢ gospodarcza, nieucigzliwa. Do
obstugi tych gtéwnych funkcji powinny zosta¢ rozwiniete ustugi publiczne
towarzyszace powyzszym funkcjom.

Nalezy nie dopusci¢ do zabudowy polderu Dzwirzyna ze wzgledu na wystepujace
na nim walory przyrodnicze, podmokte taki, pokrycie gruntami pochodzenia
organicznego oraz zagrozenie wystgpieniem powodzi w  przypadkach
katastrofalnych.

Z zabudowy nalezy wykluczy¢ te tereny na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym przede wszystkim: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach i ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne.

Analizujgc wszystkie uwarunkowania rozwojowe, w tym szczegdlnie walory
przyrodnicze obszaru, mozna w sposob zgenaralizowany okresli¢ przydatnosé
poszczegolnych obszarow do ochrony i zainwestowania. Uwarunkowania zostaty
okreslone w tekécie opracowania i na mapie ,Prognoza oddziatywania na
Srodowisko” w skali 1:4 000.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

4.1 Obiekty przewidziane do ochrony zasobéw przyrodniczych

W Waloryzacji przyrodniczej wyznaczono nastepujace nowe obszary i obiekty
zastugujace wedtug autoréw opracowania na prawng ochrone i powotanie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody:

— obszar chronionego krajobrazu,

— zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

— uzytki ekologiczne.

Obszar chronionego krajobrazu
Proponowany OChK-1 ,Pradolina Nadmorska” obejmuje jezioro Resko
Przymorskie oraz jego wybrzeze. Celem ochrony jest ekosystem wazny przede
wszystkim dla fauny, zwilaszcza dla ptakow. Wystepujg tu gatunki rzadkie
i zagrozone, m.in. gegawa, gagot, wasatka, gagsiorek, cyranka, btotniak stawowy,
btotniak tgkowy, bfotniak zbozowy, derkacz, wodniczka. Gatunki te wymienione sg
w Dyrektywie Ptasiej i Konwencji Bernenskiej. W obrebie gminy Kofobrzeg
odpowiednikiem jest obszar chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.
Zespo6t opracowujacy ekofizjografie uwaza, ze nie ma potrzeby przedtuzenia
proponowanej formy ochrony na teren opracowania, poniewaz teren ten jest
projektowany do wtgczenia do Sieci obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk ,Trzebiatowsko—Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 3230017”.
Ponadto w obrebie gminy Kotobrzeg istnieje od wielu lat obszar chronionego
krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obejmujacy potnocng czes¢ Dzwirzyna.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Na obszarze opracowania znajduje sie fragment proponowanego zespotu ZPK — 2
,Pradolina i Dolina rzeki Parsety”, ktory rozciaga sie na potudnie od drogi tgczacej
Dzwirzyno i Grzybowo. Celem ochrony jest zachowanie unikalnych walorow
roznorodnosci  biolo-gicznej, ochrona regionalnych waloréw krajobrazowych,
zachowanie stanowisk legowych ptakéow z ,Polskiej czerwonej ksiegi zwierzat”,
ochrona miejsc rozrodu zespotu ptakow zalewowych tgk w korycie drobnych ciekow
wodnych, ochrona krajobrazu i terenéw mokradtowych.

W ekofizjografii stwierdzono, ze w obrebie analizowanego terenu nie nalezy
tworzy¢ zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Wskazany w Waloryzacji
przyrodniczej obszar projektowany jest do bardzo rygorystycznej ochrony prawnej
w postaci Sieci obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
» 1 rzebiatowsko—Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 3230017”. Tworzenie w obrebie
tego samego terenu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wydaje sie niewfasciwe.
Ponadto celem ZP-K jest m.in. ochrona waloréw krajobrazowych, pod pojeciem
ktérych najczesciej rozumie sie walory kulturowe — w tym przypadku niewystepujace.

Uzytki ekologiczne
Zgodnie z art. 30 ustawy z dn. 16.10.1991r. o ochronie przyrody (Dz.U. 91.114.492 z
pdzniejszymi zmianami) uzytkami ekologicznymi sg ,zastugujace na ochrone
pozostatosci ekosystemow, majacych znaczenie dla zachowania unikatowych
zasobéw genowych i typéw Srodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i
srodlesne ,,oczka wodne”, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nie
uzytkowanej roslinnoéci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience oraz
stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, w tym miejsca ich
sezonowego przebywania lub rozrodu”.

W Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotobrzeg zaproponowano na analizowanym
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terenie nastepujace uzytki:

UE-1 ,,Bér wrzoscowy” potozony na E od Dzwirzyna — unikatowy na polskim
wybrzezu biotop nadmorskiego boru bagiennego wraz z roslinnoscig. Niewielki ptat
(ok. 2 ha) nadmorskiego boru bagiennego Vaccinio uliginosi-Pinetum ericetosum
tetralicis wystepuje w bardzo ptytkim zagtebieniu srodwydmowym w pododdziale
204a, w kompleksie z nadmorskimi borami bazynowymi Empetro nigri-Pinetum.
Wyksztatcit sie na specyficznym podtozu. Gruba warstwa prochnicy z wstawkami
torfu zalega bezposrednio na skale macierzystej, jakg jest luzny, wilgotny lub
oglejony piasek pochodzenia aluwialnego. Wystepujg tu cenne gatunki flory:
wrzosiec bagienny, tajeza jednostronna, bagno zwyczajne, bazyna czarna, turzyca
piaskowa, boréwka bagienna. Na podstawie dyrektywy siedliskowej ochrona
siedliska sosnowego boru bagiennego oraz chrobotki lesnej, najezonej, bielistki siwej
i torfowca Sphagnum nemoreum.

UE-3 ,,Ujscie Btotnicy” potozony w sagsiedztwie Dzwirzyna — ochrona unikalnych
waloréw roznorodnosci biologicznej; ochrona legowej awifauny wodno-btotnej oraz
ostoi ptakdbw wedrownych; ochrona zimowiska wasatki; miejsca rozrodu ichtiofauny.
Trzcinowiska z fragmentem lustra wody we wschodniej czesci jeziora Resko
Przymorskie miedzy potwyspem przy kanale tgczacym jezioro z morzem, obejmujgce
jednoczesnie delte wsteczng z taszka na jez. Resko a ujsciem rzeki Botnicy,
Debosznicy do watu na wysokosci Karcina wraz z fragmentem olszyny nad
Debosznicg i fragmentem koryta Bfotnicy. Jest to legowisko ptakow wodno-btotnych:
perkozek, perkoz dwuczuby, bak, gegawa, btotniak stawowy, kokoszka wodna, tyska,
wodnik, brodziec piskliwy, trzcinniczek, trzciniak, wasatka. Ostoja dla wedrownych
ptakéw blaszkodziobych na jez. Resko Przymorskie. Miejsce rozrodu ropuchy szarej,
zaby Smieszki, zaby trawnej, jaszczurki zwinki, zaskronca zwyczajnego i wydry.
Cenne gatunki fauny: lin, wegorz, szczupak, remiz, kietb, ges gegawa. Ochrona na
podstawie:

— dyrektywy siedliskowej — miejsc rozrodu jaszczurki zwinki, zaby moczarowej, zaby
Smieszki i wydry;

— dyrektywy ptasiej — siedlisko rzadkich gatunkéw ptakéw: bak, btotniak stawowy,
ges gegawa, wodnik, tabedz niemy;

— Konwencji Bernenskiej — siedlisko rzadkich gatunkéw: ropucha szara, zaba
Smieszka, zaba trawna, jaszczurka zwinka, zaskroniec zwyczajny, perkoz dwuczuby,
bak, ge$ gegawa, tabedz niemy, btotniak stawowy, krzyzoéwka, wodnik, kokoszka
wodna, tyska, brodziec piskliwy, zimorodek, remiz, trznadel, potrzos, potrzeszcz,
wydra.

Zespot opracowujacy ekofizjografie uwaza, ze konieczna jest korekta terenu w
celu uwzglednienia obecnego i wczesniej planowanego zainwestowania
(przystanie wodne). Projektowany obszar uzytku zaznaczono w opracowaniu
ekofizjografii.

UE-4 ,,Brzezina bagienna” potozony w potudniowo-wschodniej czesci Dzwirzyna —
ochrona biotopu torfowiska przejsciowego i wysokiego wraz z roslinnoscig. Brzezina
bagienna Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis rozwija sie na réznym stopniu
zdegradowanych torfach w oddziatach 208-212, wyksztatcajac szereg postaci
degeneracyjnych, nabierajgcych coraz wiecej cech fitocenoz naturalnych w miare
zagtebiania sie w kompleks lesny. Cenne gatunki: wrzosiec bagienny, bagno
zwyczajne, boroéwka bagienna, zurawina btotna, modrzewnica zwyczajna, kalina
koralowa, narecznica szerokolistna, zachylnik btotny.

Urzad Gminy w Kotobrzegu 10



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

Ochrona na podstawie:
— dyrektywy siedliskowej — siedliska brzeziny bagiennej oraz torfowca
nastroszonego i Sphagnum magellanicum.

Inne obszary i obiekty cenne

W ,Opinii przyrodniczej w zakresie swiata zwierzecego oraz w zakresie flory

i roslinnosci okreslajacej mozliwos¢ inwestowania w miejscowosci Dzwirzyno

gm.Kotobrzeg”, wyrdézniono obszary, ktére proponuje sie  wylgczyé

z zainwestowania w celu ochrony cennych siedlisk i gatunkéw roslin:

« W sgsiedztwie Kanatu Resko na potudnie od portu obszar wystepowania wydm
Srodlgdowych z murawami szczotlichowymi Spergulo vernalis-Corynephoretum —
kod Natura 2000 — 2330 oraz suchych wrzosowisk Calluno-Genistion — kod
Natura 2000 — 4030.

« W rejonie dziatek 689-692 i 726-728 miejsca wystepowania roslin objetych
ochrong catkowita i zagrozonych wymarciem: nasiezrzata pospolitego
Ophioglossum vulgatum i babki nadmorskiej Plantago maritima.

« we wschodniej czesci Dzwirzyna, na obszarze okoto 60 hektarowego nieuzytku
(teren pomiedzy drogg Dzwirzyno-Grzybowo a projektowang obwodnica)
pozostawienie fragmentu zdegradowanej brzeziny bagiennej Vaccinio uliginosi-
Betuletum pubescentis — kod Natura 2000 - 91D. W opracowaniu
waloryzacyjnym nie zaproponowano tego obszaru do ochrony. Wrzosowiska
podlegajg ochronie, ale poniewaz nie tworzg zwartych, duzych kompleksow,
czes¢ z nich ulegta spaleniu, czesc fizycznemu zniszczeniu, a inng czes¢ zarasta
brzoza.

Wedtug oceny zawartej w ,Opinii przyrodniczej w zakresie s$wiata
zwierzecego oraz w zakresie flory i roslinnosci okreslajacej mozliwosé
inwestowania w miejscowosci Dzwirzyno gm. Kotobrzeg” siedliska muraw
szczotlichowych, wrzosowisk oraz brzeziny bagiennej ulegly destrukcyjnemu
wptywowi gestej sieci rowdw odwadniajgcych, pozaréw, zasmiecania oraz
antropogenicznej dziatalnosci. ,Gatunki chronione (porosty, mchy, rosliny
naczyniowe), odnalezione w obrebie tego obszaru nie nalezg do szczegdlnie rzadko
spotykanych i zagrozonych w potnocno-zachodniej Polsce. Poza widtozebem,
kruszyng i turzyca piaskowqg tworzg niewielkie populacje, co zapewne wynika z
silnych przeksztatcen opisywanych fitocenoz.” W konkluzji stwierdza sie, ze mozna
dopusci¢ zabudowe na tym obszarze pod warunkiem kompensacji przyrodniczej
poprzez powotanie uzytkébw ekologicznych UE-1, UE-3 iUE-4 wg Waloryzacji
przyrodniczej. Sugeruje sie jednak pozostawienie fragmentu zdegradowanej
brzeziny.

Elementy Ekologicznej Sieci Obszaréw Chronionych (ESOCh)
Korytarze ekologiczne
Korytarz ekologiczny jest droga przeptywu materii, energii i migracji organizmow.
Pemni funkcje przewodzgco-tgcznikowg (generujgco-zbierajaca).

Na analizowanym terenie wystepujg bardzo istotne korytarze ekologiczne
0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym:
e Korytarz o znaczeniu miedzynarodowym — Obszar Wybrzeza Battyku.
o Korytarz o znaczeniu regionalnym — Dolina Btotnicy — ciggnacy sie od niziny
nadmorskiej, doling Bfotnicy w kierunku potudniowym oraz jego odgatezienie
pradolinne na wysokosci Nowego Borku o kierunku rownoleznikowym.
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Strefy weztowe — biocentra

Obszary weztowe stanowig tereny o ztozonej, mozaikowej strukturze krajobrazowej z

wystepujgcymi obok siebie roznymi ekosystemami. Cechuje je dominacja zbiorowisk

naturalnych lub prawie naturalnych, a takze obecnos¢ ugrupowan zwigzanych z nimi

szeregami ekologicznymi badz sukcesyjnymi. W ich sktad wchodzi roslinnos¢ z

licznymi stanowiskami gatunkdéw prawnie chronionych oraz rzadkich regionalnie.

Obiekty te posiadajg wysokie walory wizualne, na przykiad zwigzane z obecnoscig

wod, panoram i osi widokowych. Wyodrebnione obiekty weztowe przewaznie sg

otoczone przestrzenig mocno przeobrazong — obszarami rolniczymi.

e Obszarem weziowym dla fauny kregowcoéw i bezkregowcdédw na obszarze jest
jezioro Resko Przymorskie. Mimo zanieczyszczenia oraz ubogiej fauny, zbiornik
ten stanowi miejsce rozmnazania i statego przebywania wielu gatunkéw
bezkregowcow. Akwen ten stanowi naturalny rezerwuar roznorodnosci
taksonomicznej i puli genowej dla obszaru gminy Kotobrzeg i gmin przylegtych.

e Obszarem weztowym dla flory sg rowniez brzeziny bagienne koto Dzwirzyna —
w lepiej zachowanych partiach lasu — pula gatunkéw wysokotorfowiskowych,
majgcych szanse rozprzestrzeniania po przywréceniu pierwotnych stosunkéw
wodnych.

Bariery ekologiczne

Na terenie opracowania zlokalizowano kilka barier ekologicznych hamujacych,

utrudniajacych lub kumulujgcych negatywny wplyw na faune badanego obszaru. Sg

to konstrukcje techniczne stanowigce przeszkode migracji ptakow oraz obszary

o silnym oddziatywaniu dziatalnosci cztowieka na siedliska zamieszkane przez faune.

e Obszar zabudowanego pasma Dzwirzyna szczegdlnie teren zabudowanych
wydm na pétnoc od drogi Kotobrzeg-Dzwirzyno. Obszar ten jest podatny na silne
oddziatywanie antropogeniczne, szczegdlnie zwigzane z niszczeniem wydm,
roslinnosci wydmowe;j i stanowi w czesci bariere w migracji ssakow.

e Droga Grzybowo-Dzwirzyno na odcinku nadmorskim.

4.2 Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna

W obrebie terenu opracowania wystepujg cenne walory krajobrazowe, ktore w czesci
sg objete ochrong prawna.

Czesé obu miejscowosci znajduje sie¢ w obrebie obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w ktérym obowigzujg uwarunkowania
okreslone w Rozporzadzenie Nr 4 / 2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
22 marca 2005 r. w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497).

Do szczegdlnych waloréw krajobrazowych nalezy zaliczy¢ morze z szerokimi
plazami oraz szczegolnie rzadko spotykane na wybrzezu: mierzeje z wydmami,
jezioro mierzejowe, poldery nadjeziorne i nadmorskie. Jednostki te zostaty opisane
w Podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym.

W obrebie analizowanym znajduje sie kilka stanowisk archeologicznych w zachodniej
czesci Dzwirzyna. Zostaty one zaznaczone na zatgczonej mapie.
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4.3 Uwarunkowania rozwoju

1.

Proponuje sie utrzymaé nastepujace obszary i obiekty chronione:

a) obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

b) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Zatoka Pomorska (PLB
990003),

c) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko—Kotobrzeski
Pas Nadmorski — PLH 3200177,

d) pas techniczny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,

e) pas ochronny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,

f) obszar terytorialny morskiego portu rybackiego w Dzwirzynie,

g) obszar gorniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ochrony ztoza leczniczych wod
mineralnych ,Kotobrzeg”,

Proponuje sie objaé ochrona przyrodnicza nastepujace obszary i obiekty:

a) uzytek ekologiczny UE-1 (oznaczenie wg Waloryzacji) w Dzwirzynie,

b) uzytek ekologiczny UE-3 (oznaczenie wg Waloryzaciji) w Dzwirzynie,

c) uzytek ekologiczny UE-4 (oznaczenie wg Waloryzacji) w Dzwirzynie

d) OC na dziatce nr 748,

e) OC na dziatkach nr 689-692 i 726-728,

f) OC na dziatce nr 53/9.

g) korytarz ekologiczny — fragment gtbwnego Kkorytarza ekologicznego
0 znaczeniu miedzynarodowym — Obszar Wybrzeza Battyku poprzez
odpowiednie planowanie przestrzenne i dziatania realizacyjne.

Chroni¢ nalezy réwniez nastepujgce obszary cenne przyrodniczo i korytarze

ekologiczne poprzez odpowiednie planowanie przestrzenne i dziatania

realizacyjne:

a) wedtug opracowan ECONET - PL w sieci obszaréw chronionych jest
obszarem weztowym rangi miedzynarodowej 02M Wybrzeze Battyku.
Obszarem weztowym dla fauny kregowcow i bezkregowcow jest jezioro Resko
Przymorskie. Mimo silnego zanieczyszczenia oraz ubogiej fauny, zbiornik ten
stanowi miejsce rozmnazania i statego przebywania wielu gatunkéw
bezkregowcow. Akwen ten stanowi naturalny rezerwuar réznorodnosci
taksonomicznej i puli genowej dla obszaru gminy Kotobrzeg i gmin
przylegtych,

b) fragment gtbwnego korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym —
Obszar Wybrzeza Battyku.

Jako szczegolnie wazne ze wzgleddw przyrodniczych, wymagajace

szczegolnego traktowania inwestycyjnego, w tym w czesci wylgczenia

z zabudowy nalezy uznac:

a) strefe brzegu morskiego obejmujaca plaze, przylegty pas morza szerokosci
okoto 100 - 200 m oraz przylegty pas wydm. W obrebie plazy mozna dopuscic
realizacje sezonowych urzadzen rekreacyjnych, usung¢ istniejgce zniszczone
urzadzenia. Wszedzie gdzie jest to mozliwe unika¢ gwiazdoblokéw, brzeg
morski chroni¢ przede wszystkim w morzu. Ze wzgledu na specyfike mierzei
dzwirzynskiej szczegolnie nalezy chroni¢ wydmy i przylegte pola wydmowe;

b) gleby pochodzenia organicznego,

c) tereny wykazane do ochrony ze wzgledow przyrodniczych (uzytki
ekologiczne, obszary cenne przyrodniczo i ochrony ekspozycji krajobrazowej
— polder Grzybowo-Dzwirzyno).

Rozwdj przestrzenny miejscowosci (jej zainwestowanie) nalezy ograniczy¢ do

obszarow niekolidujgcych z cennymi pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym
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i gospodarczym. W tym zakresie oprocz wartosci przyrodniczych nalezy
uwzgledni¢ istniejgce predyspozycje wynikajace z infrastruktury technicznej oraz
z prawidtowosci ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Na podstawie analizy zatozen rozwoju przestrzennego zawartych

w obowigzujgcych studium uwarunkowan na tle wnioskow wynikajgcych

z opracowan przyrodniczych, kulturowych, sozologicznych oraz istniejgcego

zainwestowania mozna stwierdzi¢, ze;

a) pod perspektywiczne zainwestowanie przeznaczono czes¢ terenow
uzytkowanych rolniczo o stabych glebach — ptd-zach. cze$¢ miejscowosci;

b) pod zainwestowanie nie przeznaczono duzych powierzchni terendéw polderu
Dzwirzyno ze wzgledu na wystepujace tutaj walory przyrodnicze oraz wysoki
poziom wod gruntowych, wystepowanie gruntow pochodzenia organicznego
| zagrozenie powodzig;

c) realizacje nowych inwestycji powinno sie prowadzi¢ w sposéb zorganizowany,
na terenach w petni przygotowanych w zakresie uzbrojenia.

W obszarze opracowania wystepujg nastepujace zagrozenia, ktére wymagajg

pilnych dziatan:

a) problem zabudowy terendow nieuzytkowanych ( nieuzytki Dzwirzyno o pow.
okoto 60 ha) w czesci porosnietych samosiejkg w czesci wrzosowiskami,
potozony na potudnie od drogi Grzybowo — Dzwirzyno przy wjezdzie do
miejscowosci;

b) mozliwos¢ wystgpienia powodzi w przypadku katastrofalnym w obrebie
terenéw przylegtych do morza i w obrebie polderu. Podjete jesienig 2006 r.
prace odtworzeniowe watu ochronnego brzegu morskiego w zachodniej czesci
Dzwirzyna gwarantujg zabezpieczenie przed powodzig, ktéra mogtaby by¢
spowodowana przelaniem sie wod morskich przez najbardziej obnizony brzeg
morski w wyniku silnych sztormow;

Wskazania dla istniejgcych i projektowanych pod zabudowe obszaréw:

a) wskazanym jest ograniczy¢ rozwdj miejscowosci do wielkosci okreslonych
w studium uwarunkowan gminy Kotobrzeg z dopuszczeniem niewielkich korekt
obszarowych ze wzgledu na przekroczenie pojemnos$ci turystycznej
miejscowosci _na odcinkach zabudowanych, chtonnosci plazy oraz
wystepowania terenéw, ktére mozna przeznaczy¢ pod zainwestowanie bez
szkody dla srodowiska (ochrona gruntow wysokich klas);

b) preferowa¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach
(dotyczy nowych wydzielen);

c) w obrebie poszczegodlnych funkcji realizowanych na nowych terenach
ustanawiaC obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych
powyzej 40%;

d) podtaczy¢ wszystkie scieki do kanalizacji sanitarnej;

e) we wszystkich ulicach wykonaé kanalizacje deszczowa, a na uj$ciach kanatow
do rzek i rowow wybudowac urzadzenia podczyszczajgce;

f) systematycznie likwidowacé nie spetniajgce obowigzujgcych norm kottownie;

g) przeznaczy¢ czesS¢ terenow pod tereny zieleni i urzadzen publicznych -
rekreacji, sportu i turystyki;

h) nalezy prowadzi¢ dziatania w celu zabezpieczenia mierzei przed zniszczeniem
oraz odtwarzania plazy;

i) zachowac park nadmorski wykluczajgc go catkowicie z zabudowy.

Rozwdj terenéw powinien podlegac nastepujgcym uwarunkowaniom:
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10.

a) istniejace zagospodarowanie i projektowane zagospodarowanie zawarte
w_obowigzujacym studium uwarunkowan gminy Kotobrzeg nalezy uznaé
za maksymalne (dopuszczajac lokalne, uzasadnione korekty),

b) wykluczy¢ z jakiejkolwiek zabudowy teren polderu Bfotnicy;

c) wykluczy¢ z zabudowy tereny pokryte gruntami pochodzenia organicznego
(nie dotyczy prowadzenia infrastruktury technicznej i terendbw potozonych
w obrebie zabudowy oraz terendw wyznaczonych w studium uwarunkowan);

d) nie dopusci¢ na catym odcinku brzegu morskiego budowy w morzu oraz
w obrebie polderu elektrowni wiatrowych;

Uwarunkowania dla jednostek przestrzennych:

- strefa wybrzeza morskiego:

a) wszedzie gdzie jest to mozliwe prowadzi¢ ochrone brzegu morskiego
w sposob naturalny lub przy pomocy $cianek oporowych i ostrég w morzu —
bez gwiazdoblokéw;

b) w obrebie plazy dopuszczaé ustawianie konstrukcji rekreacyjnych, ktére po
sezonie powinny by¢ usuwane;

c) nie dopuszcza¢ do uzytkowania todzi motorowych i skuteréow wodnych, ktére
przekraczajg dopuszczalne normy hatasu. Wyznaczy¢ okreslone miejsca na
brzegu morza, lokalizacje przystani i odcinki wod przybrzeznych, na ktérych
mozna ptywa¢ na sprzecie motorowym, ale nieprzekraczajgcym
dopuszczalnych wielkosci;

d) wyznaczyc fizycznie przejscia na plaze wraz z lokalizacjg sanitariatow;

e) w obrebie terenéw niezalesionych i w parku nadmorskim wyodrebni¢ miejsca,
w ktérych bytby dopuszczony pobyt ludzi, szczegdlnie dzieci i oséb starszych;

f) nie dopusci¢ do uprawiania turystyki konnej w obrebie plaz i lasow
nadmorskich;

g) nie dopuscic¢ do parkowania samochodéw w lasach i parkach nadmorskich.

- tereny bagien, tak i terenéw zalewowych:

a) ograniczenie zabudowy czesci polderu Btotnicy obejmujacego obszary
gruntéw organicznych, podmokitych i potencjalnie zalewowych (do okoto 1,0,
1,25 m n.p.m.) lub uwarunkowac¢ koniecznos¢ uwzglednienia konsekwencji
wystgpienia powodzi.

- tereny zabudowane miejscowosci nadmorskich:
a) uporzadkowac planistycznie, a nastepnie realizacyjnie ukfady strukturalno-
funkcjonalne miejscowosci poprzez:
- zachowanie istniejgcych i utworzenie nowych przestrzeni publicznych
szczegolnie parkow, skwerdw, boisk, komplekséw rekreacyjnych
i ustugowych,
- wyrazng segregacje funkcji w tym szczegdlnie sieci komunikacyjnej
z parkingami oraz ucigzliwymi ustugami masowymi;
b) wskazanym jest wprowadzi¢ w planach miejscowych ekstensywne wskazniki
zabudowy ;
c) nie dopuszcza¢ do przeinwestowania istniejgcych dziatek mieszkaniowych
i mieszkalno-pensjonatowych,
d) ograniczyé  perspektywiczny  rozwdj  miejscowosci  do  wielkosci
nieprzekraczajgcych terenéw okreslonych w studium uwarunkowan
z dopuszczeniem uzasadnionych przyrodniczo i funkcjonalnie korekt,
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11.

e) zabudowe ksztattowa¢ w taki sposéb, azeby umozliwi¢ jak najdalszy naptyw
powietrza morskiego (aerozolu) w gitab ladu.

W opracowaniach planistycznych i w realizacji nalezy dgzy¢ do:

a) objecia ochrong prawng wykazanych, cennych obszardw i obiektéw;

b) zachowania naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw w celu utrzymania
réznorodnosci biologicznej;

c) ochrony areatéw uzytkdw zielonych i obecnego sposobu ich uzytkowania (tgki
i pastwiska), dgzy¢ do ekstensywnego koszenia nieuzytkowanych tak;

d) chroni¢ zasoby uzytkowe srodowiska np. torfy, wody podziemne, kompleksy
lesne i tereny rolnicze;

e) ksztattowac¢ korytarze ekologiczne poprzez ich niezabudowywanie, stwarzanie
warunkow do zachowania lub stworzenia ciggdw przestrzennych (pomosty,
taczniki);

f) ksztattowaC aleje i szpalery dojazdowe do zabudowy indywidualnej
| siedliskowej;

g) na odcinkach ciekdw wodnych stwarza¢ warunki do spontanicznego
ksztattowania sie koryta;

h) w sasiedztwie brzegow zbiornikbw wodnych i rzek dgzy¢ do powstawania
trwatych uzytkdéw zielonych lub zadrzewien;

i) nie zalesia¢ i nie zadrzewia¢ brzegéw ciekdéw na catej dtugosci, utrzymywac
odcinki koszone, az do brzegow;

j) dazy¢ do zalesienia w miare mozliwosci terenébw miedzy obszarami o roznych
formach  uzytkowania, szczegdlnie na granicy 2z  uzytkowaniem
antropogenicznym w celu ograniczenia rozprzestrzeniania sie zbiorowisk
synantropijnych ztozonych z gatunkéw ekspansywnych;

k) nie dopuszczac do zasypywania lokalnych mokradet i oczek wodnych.
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5 CHARAKTERYSTYKA TERENU

5.1 Polozenie terenu

Opracowanie obejmuje czes¢ obszaru Dzwirzyna o pow. 707,3630 ha, w tym czesé

jeziora o pow. 225 ha.

Od strony zachodniej obszar opracowania graniczy z gm. Trzebiatow (Rogowo),
od strony wschodniej z Grzybowem, od strony potudniowej z wykluczong z zabudowy
czescig Dzwirzyna.

Dtugosc¢ terendéw opracowania wzdtuz brzegu morskiego wynosi okoto 5,5 km,
a maksymalna dtugos¢ potudnikowa obszaru lagdowego okoto 1,2 km.

Dzwirzyno oddalone jest od Kotobrzegu o okoto 12,0 km terenéw
niezabudowanych - zalesionych oraz pokrytych tgkami podmoktymi (tereny
polderow).

Obszar opracowania pofozony jest na mierzei nadmorskiej. Wysoczyzna morenowa
zostata zdenudowana i znajduje sie pod utworami mierzejowymi. Rzezba terenu
opracowania jest znacznie zréznicowana. Najnizej potozony jest brzeg morski i jezioro Resko
Przymorskie, przylegte poldery, a nawet depresje, kidre stanowig baze erozyjng dla wdd
powierzchniowych.

W skiad brzegu wigczono plaze oraz wydme. Plaza ulega cigglym procesom
akumulacyjnym i erozyjnym. Na zdecydowanej dtugosci brzegu ma ona srednig szerokos¢
roczng 30-40 m. W obrebie brzegu morskiego od wielu lat zauwazalny jest nieduzy zanik
plazy (procesy abrazji brzegu) szczegdlnie w czesci zachodniej. W rejonie zachodnim
nastapit w czesci zanik wydmy stad koniecznos¢ jej odtworzenia poprzez refulacije oraz
ochrone brzegu ( 343,3 — 345,4 km).

Niemal na catym odcinku brzegu morskiego tuz za plazg na odcinku mierzejowym
wznosi sie wat wydmowy (pojedynczy lub podwaojny) o wysokosci 2-12 m, a za nim zalega
pole wydmowe, ptaskie, potozone 1-4 m npm, w czesci zabudowane.

W obrebie wschodniej czesci miejscowosci brak jest naturalnego zabezpieczenia przed
wysokim stanem morza. W obrebie plazy oraz w morzu miejscami wystepuijg pfaty torfow.

W wyniku abrazji morskiej i cofania sie wybrzeza plaza wkracza na torfowiska
przybrzezne i w efekcie w watach wydmowych odstaniajg sie torfy. Wyklinowujg sie
one zaréwno u podstawy wydm jak rowniez w ich obrebie i w morzu.

Wysoczyzna morenowa w obrebie obszaru objetego planem nie wystepuje.
Znajdujg sie tutaj tylko pasma wydm i ptaskie obszary zawydmowe, w postaci
opadajacych w kierunku potudniowym pét wydmowych potozonych na wysokosci 3,0-1,0 m
n.p.m. zalegajgcych na torfach.

Dla obszaru Dzwirzyna istniejg badania geotechniczne, z ktérych wynika, ze:

1) w strefie brzegowej wyksztatconych jest od 1 do 3 pasm wydmowych o przebiegu
rownoleznikowym do brzegu morskiego;

2) pozostaty niemal caty obszar miejscowosci pokrywajg drobne piaski nawiane. Migzszos¢
piaskow maleje w kierunku potudniowym przechodzac w utwory torfowe. Piaski zalegajg
na warstwie utworéw organicznych;

3) wody gruntowe wystepujg ptytko i w czesci pdinocnej zalega na gtebokosci 1,5 -0 m
p.p.t.; w czesci potudniowej 0, 50-0,70 m p.p.t.

Charakterystyczng cechg tych terenéw jest rownoleznikowy uktad form rzezby terenu.

Od strony morza kolejno w kierunku potudnikowym znajdujg sie pasma: plazy, wydm, pola

zawydmowe, obnizenia nadmorskie wypetnione bagnami i tgkami. Do obnizenia od strony
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potudniowej przylega najnizszy poziom wysoczyznowy fagodnie wznoszacy sie w kierunku
potudniowym.

5.2 Charakterystyka zainwestowania i uzytkowania terenu

Dzwirzyno po wojnie byto w matym stopniu zabudowane. W miejscowosci tej byto
kilkanascie zabudowan w zachodniej czesci miejscowosci, zlokalizowanych gtéwnie
przy ul. Wyzwolenia rolniczych przy ul. Piastowskiej. Siedliska rolne zlokalizowane
w czesci ptd-wsch. zostaty zniszczone.

W latach 70-tych XX w rozpoczeto realizacje zabudowy rybackiej oraz
turystycznej.

Dopiero po 1980 r. na duzg skale rozwineto sie budownictwo mieszkaniowe,
jednorodzinne oraz zabudowa turystyczna. Obecnie jest to miejscowos$¢ podlegajgca
silnym procesom budowlanym ukierunkowanym na realizacje zabudowy
jednorodzinnej, turystycznej i rekreacji indywidualne;.

Dzwirzyno nie posiada aktualnego, obowigzujacego prawnie planu miejscowego.
Objete jest tylko ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg.

W trakcie prac projektowych nad planem miejscowym wykonano uproszczong
inwentaryzacje zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktéra zostata zataczona
do niniejszej dokumentacji.

Inwentaryzacjg i wnioskowaniem objeto rowniez tereny przylegte w takim
zakresie, azeby mozna bylo nawigza¢ do sasiednich jednostek przyrodniczych lub
przestrzennych.

Dzwirzyno jest w trakcie intensywnej rozbudowy i przebudowy obejmujacej
niemal caly obszar miejscowosci. Realizowana jest gtéwnie zabudowa
jednorodzinna, jednorodzinno-pensjonatowa, rekreacji indywidualnej (letniskowa),
turystyczna, ustugowa — handlu i gastronomii. Procesy inwestycyjne polegajg przede
wszystkim na remontach kapitalnych zmierzajagcych do podwyzszenia standardow
obiektow i terendw oraz na przebudowie i dobudowie nowych budynkéw w obrebie
zabudowy jednorodzinnej. Rozbudowa terenéw jednorodzinnych zwigzana jest
przede wszystkim z powiekszeniem ilosci miejsc na wynajem dla turystow.

Dzwirzyno wyposazone jest we wszystkie sktadniki infrastruktury techniczne;.
Tylko czesc¢ terendw niezabudowanych, szczegolnie w czesci potudniowo-zachodniej
wymaga doprowadzenia poszczegolnych medidw.

Liczba statych mieszkancéw na dzieh 31. 08.2005 r. wynosita 687 oraz 51 osob byto
zarejestrowanych czasowo na okres ponad 2 miesigce.

Funkcja turystyczna stanowi gtbwne zrodto utrzymania mieszkancow. Turystyka
ma charakter sezonowy (sezon letni) i oparta jest gtdwnie o pobyt w osrodkach
wczasowych, pensjonatach, osrodkach kolonijnych i kempingach.

Zagospodarowanie i uzytkowanie Dzwirzyna przedstawiono na zataczonej mapie.
W zatgczeniu bilans terenow.

Oddziatywanie ruchu turystycznego.
W przypadku Dzwirzyna szczegdlne oddziatywanie wigze sie z turystycznym
charakterem miejscowosci. Wybrzeze morskie jest jednym z najbardziej atrakcyjnych
i eksploatowanych $srodowisk wypoczynku rocznego.

Rozwdj turystyki i miejsc wypoczynku pocigga za sobg zaréwno pozytywne, jak
i negatywne skutki. Z jednej strony stymuluje rozwoj gospodarczy regionu — tworzy
miejsca pracy, podnosi standard zyciowy, sprzyja poprawie infr. techn., komunikacji,
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handlu i ustug, z drugiej zas w okresie kryzysu, obszary o wytgcznej dziatalnosci
turystycznej mogg miec trudnosci z utrzymaniem poziomu zycia. Jednoczesnie
powoduje szereg sprzecznosci i konfliktow, z ktorych przyktadowe to:

ekonomiczne: powstawanie duzych, monofunkcyjnych kompleksow,
wykorzystywanych tylko w czasie sezonu wczasowego, co powoduje problemy
ekonomiczne (niewykorzystana baza po sezonie, brak pracy), problemy wigzace
sie z wykorzystaniem ziemi i okreslaniem zadan priorytetowych pomiedzy
potrzebami turystyki a rozwojem tradycyjnych gatezi produkcji i ochrong
srodowiska;

urbanistyczne: powstawanie duzych zespotow wczasowych a w ostatnich latach
takze tzw. drugich doméw podnosi stopien urbanizacji krajobrazu. Jednoczesnie
poza sezonem zespoty takie stajg sie ,wymarte”, co wprowadza specyficzny
klimat;

spoteczne: turysci przynosza ze sobg obcg kulture, lekcewazenie potrzeb
ludnosci miejscowej przez organizacje zajmujace sie turystyka;

Srodowiskowe: skumulowanie duzej liczby ludnosci w krétkim okresie sezonu
wypoczynkowego stanowi powazne zagrozenie dla s$rodowiska naturalnego,
nastepuje przekraczanie naturalnych pojemnosci obszaréw co prowadzi do
degradacji sSrodowiska. Zanieczyszczenie powietrza, gleby i wody zagraza stabym
i niestabilnym ekosystemom.
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6 CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Sporzadzany plan bazuje na ustaleniach planu miejscowego, ktory
obowigzywat do 31.12. 2003 r. oraz podobnych ustaleniach zawartych
w aktualnym studium uwarunkowan gm. Kotobrzeg.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty sprecyzowane i zaplanowane

w poprzednio obowigzujacym planie i sprowadzajg sie do lokalizacji funkcji: morskiej

przystani rybackiej, przystani wodnych nad jez. Resko Przymorskie, ustug turystyki,

mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug obstugi mieszkancow i turystow.

W nowym planie miejscowym uwzgledniono:

- wprowadzenie zapiséw nowych obszarach chronionych i istniejacych, dla

ktorych zmieniono tres¢ uwarunkowan i w zwigzku z tym nowa tresé¢ maja

ustalenia szczego6towe:

1) czes$¢ obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego znajduje sie w:

a) obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W obszarze
tym obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendow
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 4 / 2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z
dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497);

b) obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Zatoka Pomorska (PLB
990003)- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229,
poz. 2313). W obszarze tym obowigzujg zapisy art. 33 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880);

c) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 — ,Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 3230017”. W obszarze tym obowigzujg
zapisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92, poz. 880);

d) pasie nadbrzeznym brzegu morskiego. Obszar ten zgodnie z art. 82 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm.)
zaliczany jest do obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig w zwigzku
z czym zakazuje sie wykonywania czynnosci okreslonych w art. 82 w/w ustawy
na obszarach zagrozonych;

2) catly obszar objety planem miejscowym znajduje sie w obszarze goérniczym
,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg”, w
ktorym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z goérniczych okreslone
w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz.
96). Wszelkie przedsiewziecia planowane do realizacji mogace w stopniu
znacznym wpltywaC¢ na jakos¢ wodd podziemnych wymagajg opracowania
projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia
dziatan zabezpieczajgcych ztoze;

3) w planie usunieto uwarunkowania wynikajace z potozenia miejscowosci w strefie
ochronnej ,C” obszaru ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg, poniewaz
podjete decyzje w zakresie uzdrowiska Kotobrzeg na podstawie nowej ustawy nie
podtrzymaty istnienie strefy;

- dostosowanie tresci ustalen planistycznych do obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz licznych, innych
przepisow odrebnych.
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W sporzadzanym planie dazono do:

- zachowania funkcji dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartych
w poprzednim planie;

- zachowania terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie;

- zachowania charakteru zabudowy oraz intensywnosci zabudowy.

Liczba mieszkancéw Dzwirzyno w 2006 r. — 687. Docelowo przyjmuje sie 1500 +
1000 miejsc statych dla turystéw w hotelach.

W 2005 r. tgcznie wszystkich miejsc turystycznych - t6zek (hotele, pokoje goscinne,
kemping, domy turystyczne, pensjonaty) byto okoto 13000.

Docelowo (za 20 lat) przyjmuje sie, ze miejsc turystycznych (a nie ruch turystyczny)
bedzie w sezonie letnim 20000 (turystow w ciggu roku - 100000).

Przewidywany sredni % zabudowy dziatek przeznaczonych pod zabudowe - 20-25%
i 40-50% powierzchni biologicznie czynne;j.

Bilans powierzchni wedtug funkcji:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 13,8125 ha;

b) MN,U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 14,2288 ha;

c) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — 3,4041 ha;

d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,1710 ha;

e) MW, U —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 12,7896 ha;

f) U — tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych — 0,2327 ha;

g) UT- tereny zabudowy ustug turystycznych — 107,7413;

h) UP — tereny zabudowy ustug publicznych — 0,2411 ha;

i) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty — 0,7567 ha;

j) UKs — tereny zabudowy ustug sakralnych — 0,3997 ha;

k) UH — teren zabudowy ustug handlu — 0,0317 ha;

[) UH, UG - tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii — 2,3499 ha;

m)US — tereny zabudowy i urzadzenh ustug sportu i rekreacji — 7,8665 ha;

n) UR — tereny ustug wypoczynku i rekreacji — 13,0169 ha;

0) UZ — tereny ustug zdrowia — 0,0833 ha;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe techniczno-produkcyjna:

a) SP - teren portu Dzwirzyno — 3,2818 ha;

b) S — teren obiektéw magazynowych i sktadéw — 0,3086 ha;

3) tereny zieleni:

a) ZL —tereny lasow — 121,1178 ha;

b) ZP — tereny zieleni urzgdzonej — 35,3516 ha;

c) ZN — tereny objete formami ochrony przyrody i projektowane do objecia
ochrong zgodnie z przepisami o ochronie przyrody: 49,1247 ha
ZN-UE- teren projektowanego uzytku ekologicznego;

d) ZZ — tereny bezposredniego zagrozenia powodzig — 66,9692 ha;

4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- KDG - droga klasy gtownej — 3,4534 ha;
- KDZ - droga klasy zbiorczej — 16,2390 ha;
- KDL - droga klasy lokalnej — 8,6378 ha;
- KDD - droga klasy dojazdowej — 11,5693 ha;
b) KDW — droga wewnetrzna — 0,0664 ha;
c) KPJ — ciag pieszo-jezdny — 5,4584 ha;
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d) KP — ciag pieszy — 4,1446 ha;
e) KS — teren parkingu — 5,2868 ha;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) Ks — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — 0,0130 ha;
b) Kd — tereny urzadzen kanalizacji deszczowej i melioracji — 0,0429 ha;
c) E — tereny urzadzenh elektroenergetyki - stacja transformatorowa — 0,1135 ha;
d) G — tereny urzadzen gazownictwa — stacja redukcyjna gazu 0,2116 ha;
e) Tl - teren watu przeciwpowodziowego 2,2635 ha;
6) tereny pozostate:
a) TP — teren plazy nadmorskiej — 20,8829 ha;
b) TR — teren specjalny — 0,5701 ha;
c) WW — teren wéd powierzchniowych morskich; wewnetrznych — 1,3206 ha;
d) WS — tereny wod powierzchniowych, srédlgdowych — 229,2402 ha;

Bilans ilosciowy wedtug funkcji:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa:
e) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 87;
f) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 187;
g) ML — tereny zabudowy rekreac;ji indywidualnej — 19;
h) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1;
i) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 16;
j) U —tereny zabudowy ustug wielofunkcyjnych — 1;
k) UT- tereny zabudowy ustug turystycznych — 146;
[) UP —tereny zabudowy ustug publicznych — 3;
m)UO — tereny zabudowy ustug oswiaty — 1;
n) UKs — tereny zabudowy ustug sakralnych — 2;
0) UH — teren zabudowy ustug handlu — 2;
p) UH, UG — tereny zabudowy ustug handlu i gastronomii — 86;
q) US — tereny zabudowy i urzgdzen ustug sportu i rekreacji — 4;
r) UR — tereny ustug wypoczynku i rekreacji — 108;
s) UZ — tereny ustug zdrowia — 1;
2) tereny przeznaczone pod zabudowe techniczno-produkcyjna:
a) SP - teren portu Dzwirzyno — 2;
b) S — teren obiektéw magazynowych i sktadéw — 3;
3) tereny zieleni:
a) ZL — tereny lasow — 10;
b) ZP — tereny zieleni urzadzonej — 15;
c) ZN — tereny objete formami ochrony przyrody i projektowane do objecia
ochrong zgodnie z przepisami o ochronie przyrody:
ZN-UE- teren projektowanego uzytku ekologicznego — 3 uzytki;
d) ZZ - tereny bezposredniego zagrozenia powodzig — 18;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- KDG - droga klasy gtbwnej — 1 droga;
- KDZ - droga klasy zbiorczej — 5 drég;
- KDL — droga klasy lokalnej — 7 drdg;
- KDD - droga klasy dojazdowej — 42 drog;i;
b) KDW — droga wewnetrzna — 2 drog;i;
c) KPJ — ciag pieszo-jezdny — 22 ciagi;
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d) KP — ciag pieszy — 32 ciagi;
e) KS — teren parkingu — 12;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) Ks — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — 3;
b) Kd — tereny urzadzen kanalizacji deszczowej i melioracji — 1;
c) E — tereny urzadzenh elektroenergetyki - stacja transformatorowa — 28;
d) G — tereny urzadzen gazownictwa — stacja redukcyjna gazu — 3;
e) Tl — teren watu przeciwpowodziowego — 6;
6) tereny pozostate:
a) TP — teren plazy nadmorskiej — 1 plaza;
b) TR — teren specjalny — 1;
c) WW — teren wod powierzchniowych morskich; wewnetrznych — 1;
)WS — tereny wod powierzchniowych, srédlgdowych — 3.
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7 STAN ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ISTNIEJACEGO
ZAINWESTOWANIA

Dzwirzyno jest w trakcie intensywnych proceséw budowlanych polegajacych gtéwnie
na przebudowie i rozbudowie istniejgcego zainwestowania. Realizowana jest
zabudowa jednorodzinna, zabudowa mieszkalna z duzymi programami
turystycznymi, pensjonatowa, osrodkow wypoczynkowych, ustugowa oraz
prowadzone sg duze prace z zakresu infrastruktury technicznej.

Wszystkie budynki sg podtgczone do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne.
Realizacja zabudowy odbywa sie w sposob skoncentrowany w czesci zachodniej
MiejSCOWOSCiI.

Oddziatywanie terenéw sasiednich.

Wyjatkowe potozenie Dzwirzyna polegajace na niemal catkowitym odizolowaniu
miejscowosci od zainwestowania innych miejscowosci powoduje, ze nie zauwaza sie
tutaj negatywnego wptywu tych sgsiednich miejscowosci.

Od zabudowan m. Grzybowo projektowane najblizsze zainwestowanie (wschodnie)
oddalone bedzie o okoto 3 km; od zabudowah Nowogardka i Karcina (potudnie)
okoto 2,5 km; od zabudowan Rogowa (zachod) okoto 1,5 km.

Miejscowosc¢ otacza: od pétnocy morze; od zachodu jezioro i mierzeja; od potudnia
polder Btotnicy i lasy; od wschodu lasy mierzei. Jak z powyzszego wynika tereny
otaczajgce miejscowos¢ oddziatywajg tylko pozytywnie — morze, poprzez naptyw
morskiego czystego powietrza z zawartoscig aerozolu w czesci roku.

Oddziatywanie terenéw objetych planem.

Istniejgce zainwestowanie nie oddziatuje negatywnie w istotny sposoéb na

srodowisko. Nie ulega watpliwosci, ze kazda dziatalno$¢ antropogeniczna wywiera

wptyw na srodowisko. W tym przypadku objawia sie to w nastepujacych postaciach:

1. zmniejsza sie powierzchnia gruntéw rolnych ale dotyczy to gtéwnie gruntéw na
ktorych wystepuja gleby niskich klas (R Vi R VI), poniewaz na terenie Dzwirzyna
dominujg gleby tych klas. Na niemal caty obszar planowany do zainwestowania
uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w
ramach sporzadzanych wczes$niej planéw miejscowych. Obecnie konieczne jest
uzyskanie zgody na wylaczenie z uzytkowania le$nego okoto 850 m? lasu, a w
zasadzie kilkunastoletniej samosiejki;

2. pewnemu zachwianiu ulega system melioracji, poniewaz w wyniku
zainwestowania ulega on niszczeniu oraz zaczyna peti¢ funkcje kanalizaciji
deszczowej do ktorej nie jest przystosowany (optaty za prace przepompowni;
wielkos$¢ przepompowni);

3. w wyniku ogrzewania budynkow i przygotowania positkow oraz w zwigzku ze
wzrostem liczby samochodéw, do atmosfery przedostaje sie wieksza ilos¢
zanieczyszczen, ktore pogarszajg stan srodowiska. Jednak ze wzgledu na
proekologiczne spalanie powszechnie stosowane w miejscowosci zjawisko to nie
jest odczuwalne. Wiekszy, negatywny wptyw ma naptyw zanieczyszczonego
powietrza z Kotobrzegu (ale tylko przy wschodnich wiatrach) oraz
zanieczyszczenie spowodowane przez spaliny samochodowe.

Z pozytywnej opinii nalezy wylaczy¢ pas terenu szerokosci okoto 20 m
przylegajacy z obu stron do drég powiatowych (szczegdlnie drogi Grzybowo-
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Dzwirzyno - ul. Wyzwolenia). Dotyczy to emisji spalin i hatasu powstajgcych w wyniku
przemieszczania sie $rednio kilku tysiecy pojazdow spalinowych w ciggu doby
w sezonie turystycznym.

Badania w zakresie szkodliwosci samochodow jezdzacych drogg powiatowg na
odcinku Dzwirzyna nie byly przeprowadzone. W przesziosci badano miedzy innymi
zanieczyszczenie gleb wzdtuz drég krajowych wojewddztwa. Na podstawie tych
danych mozna zapisaC aktualne prawidiowosci w tym zakresie. Wzdtuz drogi
zawartosc otowiu w glebie jest wysoka na krawedzi jezdni i zmniejsza sie bardzo w
miare oddalania sie od jezdni. Jezeli na krawedzi jezdni drogi krajowej Kotobrzeg-
Koszalin zanotowano 252,4 mg/kg otowiu w glebie to juz w odlegtosci 15 m 41,4
mg/kg, a w odlegtosci 30 m kilka lub kilkanascie mg/kg.

Podobne zjawisko wystepuje w zakresie hatasu z tym, ze jego wytlumienie nie
nastepuje tak szybko ze wzrostem odlegtosci od drogi jak w przypadku zawartosci
otowiu. W tym zakresie obowigzujg dosc¢ rygorystyczne przepisy uniemozliwiajgce
lokalizacje zabudowy réznych funkcji w sasiedztwie drog (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. wtasciwosciami sprawie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku. Dla zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej dopuszczalny
poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB od drog i linii
kolejowych w porze dnia wynosi 55, a w nocy 50. Konieczne jest wiec przestrzeganie
jako minimalnych odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni zawartych w art. 43
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71,
poz. 838 ze zmianami), ktére wynosza:

- droga powiatowa — w obrebie zabudowanym - 8 m, niezabudowanym 20 m,

- droga gminna — w obrebie zabudowanym - 6 m, niezabudowanym 15 m.
Powyzsze zjawiska (zanieczyszczenie gleby i hatas) nalezy odnie$¢ szczegdlnie do drogi
powiatowej i ulic o duzym natezeniu ruchu w sezonie turystycznym.

Podstawowymi witasciwosciami gleb, decydujgcymi o ich wartosci rolniczej, a takze
wptywajacymi w istotny sposdb na pobieranie przez rosliny metali ciezkich, jest skiad
granulometryczny, zawarto$¢ prochnicy oraz odczyn.

Na podstawie badan przeprowadzonych w obrebie Gminy kilkanascie lat temu mozna
stwierdzi¢, ze zawartos¢ metali ciezkich w glebach jest nieduza i miesci sie w granicach ich
naturalnej zawartoSci i zwigzana jest gtdwnie z genetycznym pochodzeniem skat
macierzystych. W glebach wytworzonych z piaskéw wystepuje mniejsza iloS¢ metali ciezkich
anizeli w glebach wyksztatconych ze skat zwieztych (pytow, glin, itdw). Na terenach
rolniczych zwiekszenie zawartosci metali ciezkich moze wystapi¢ w przypadkach stosowania
Sciekow, wapna poflotacyjnego oraz popiotow weglowych.

Zawartosci w glebie otowiu i cynku wykazywaty przekroczenie srednich wojewodztwa
koszalinskiego (brak aktualnych danych) a kadmu, niklu, miedzi i siarki siarczanowej byty
ponizej Srednich wojewddztwa.

Nieliczne lasy posadzone =zostaly na terenach porolnych, wydmowych
i podmokiych tgkach, w zwigzku z tym narazone sg na pasozyty (grzyby i owady)
oraz na duzg tamliwos¢ w wyniku wiania silnych wiatrow. Lasy te sag lasami
ochronnymi (na wydmach glebochronnymi, a na tgkach wodochronnymi).

Oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego - nie
wystepuje na tym terenie, poniewaz nie ma zrodet ich generaciji.

Scieki komunalne i odpady komunalne wytwarzane na tym terenie sg przesytane
do oczyszczalni i kompostowni w Korzyscienku.

Na podstawie analizy istniejagcego stanu mozna przyjaC, ze nie wystepujgq
w wielkosciach ucigzliwych nastepujgce negatywne zjawiska:
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- zanieczyszczenia atmosfery za wyjgtkiem zanieczyszczania spalinami
samochodowymi (szczegdlnie w sezonie letnim) oraz powstajgcymi w wyniku
spalania zwigzanego z ogrzewaniem budynkow;

- zjawiska hatasu (w sezonie od samochoddw) i wibracji;

- oddziatywania promieniotworczego;

- zanieczyszczenia gruntoéw i gtebokich poziomdéw wéd gruntowych.

Wyraznie nalezy stwierdzi¢, Zze wzrost ucigzliwosci zwigzany jest przede
wszystkim z sezonem letnim. W pozostalym okresie ucigzliwosci wystepujg
w zdecydowanie matym zakresie i natezeniu.

Srodowisko obszaru objetego planem nie wykazuje wptywu negatywnego
oddziatywania cztowieka i przyrody, ktére objawiatoby sie przekroczeniem
dopuszczalnych norm, ustanowionych dla poszczegdlnych jego sktadnikéw (hatas,
wibracja, zanieczyszczenie gleb, wod i powietrza).

Niezwykle waznym i pozytywnym zagadnieniem w przypadku Dzwirzyna ze wzgledu
na nieduze, ekstensywne i niskie zabudowanie jest mozliwos¢ inhalacji aerozolem morskim.
Na podstawie badan tego zagadnienia w rejonie Kotobrzeg-Dzwirzyno mozna wyrézni¢ 3
strefy:

a) strefe plazy o najkorzystniejszych warunkach bioklimatycznych i najkorzystniejszym
oddziatywaniu jodu i aerozolu morskiego. Stwierdzono wystepowanie stezenia jodu 1,8
-2,4 mg/m* i okoto 20-40 mg/m> NaCl,

b) strefe leSng przylegajacq do pasa nadmorskiego w ktérej stwierdzono wystepowanie
stezenia jodu 1,3 -2,4 mg/m® i okoto 12-15 mg/m® NaCl,

c) strefe nizin aluwialnych przylegajaca od strony potudniowej w ktdrej w odlegtosci 600 m
stwierdzono wystepowanie stezenia jodu w iloéci okoto 1,0 mg/m?® (okoto 50%) i prawie
zanik aerozolu.

Rozktad aerozolu w pionie przedstawia sie nastepujgco:

- na wysokosci 15 m n.p.t. - 90 -100% ilosci na plazy,

- na wysokosci 3 m n.p.t. - 40 - 50% ilosci na plazy.

Optymalne warunki do inhalacji wystepujg podczas wiania wiatru od morza o predkosci
4-8 m/s w okresie wiosny i poczatku lata.

Jako szczegolne negatywne zjawisko nalezy uzna¢ zagadnienie proby zabudowy
nisko potozonych tak, pastwisk oraz bagien. W tym zakresie czynione sg dziatania,
ktére nie dopuszczg do zabudowy tego terenu. Role takg ma spetnia¢ rozpatrywany
plan miejscowy.
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8 PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKQ
PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW
ORAZ REALIZACJI USTALEN PLANU

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wywotuje i wywotywac bedzie skutki w srodowisku i krajobrazie. Charakter i rozmiar
oddziatywan zalezy od przeznaczenia i wielkosci elementu tworzgcego zmiany.

Przeznaczenie i uzytkowanie terenu wg projektu planu mozna usystematyzowac
w nastepujace grupy:

a) obszary adaptacji istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu -
w granicach jednostek znalazty sie tereny w catoéci lub czesciowo zainwestowane
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem, wskazane do modernizacji
i przebudowy, gdzie nowe obiekty bedg stanowi¢ uzupetnienie badz dogeszczenie
tej zabudowy,

b) obszary adaptacji terenéw wolnych, a przewidzianych pod zainwestowanie
w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego — uszczegotowione
zostaty zapisy funkcji i uwarunkowania architektoniczne,

C) zmiana istniejgcego podstawowego komunikacyjnego uktadu drogowego.

Za istotne dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w
pierwszej kolejnosci nalezy uzna¢ wprowadzenie projektem planu nowego
zainwestowania.

Analizujgc nowe przeznaczenia terenow, a szczegolnie nowe przeznaczenia dla
mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci produkcyjnej, lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, mozna prognozowa¢ wystgpienie niekorzystnych
oddziatywan na srodowisko m.in. z tytutu:

- wprowadzania gazéw lub pytow do powietrza,

- wytwarzania odpaddéw,

- wprowadzania sciekéw do waéd lub do ziemi oraz zanieczyszczenh gleb,

- wykorzystywania zasobow $rodowiska,

- niekorzystnych przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu,

- emitowania hatasu i pdl elektromagnetycznych,

- ryzyka wystgpienia powaznych awarii.

Za szczegodlnie istotne nalezy uznaé oddziatywania na srodowisko prowadzace
do przeobrazen struktur przyrodniczych:

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z przeznaczeniem
czesci gruntow pod zabudowe kubaturowg i utwardzone ciggi komunikacyjne,

- zmiany w Srodowisku roslinnym wyrazajgce sie m.in. w zanikaniu roslinnosci
naturalnej na rzecz gatunkéw synantropijnych (obcych) na nowych terenach
zajmowanych pod zabudowe i rozbudowe sieci drdg,

- zagrozenie obnizeniem walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
naruszeniem harmonii otoczenia, poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenéw dotychczas niezabudowanych,

- degradacja powierzchni niezabudowanych dotyczy gtéwnie placéw gier i zabaw,
terendbw masowej rekreacji (campingi), wydeptywanie $ciezek w lasach;
udeptywanie (wzrost stopnia zageszczenia gruntu) co prowadzi do zwiekszenia
erozji powierzchniowej i przys$piesza proces degradacji roslinnosci,

- degradacja wydm i lasow nadmorskich w wyniku intensywnej penetracji przez
wczasowiczow i wykorzystanie jako miejsca uprawiania turystyki kwalifikowanej
(jazda rowerami),
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- powstawanie dodatkowych miejsc wytwarzania sciekow i odpaddw statych, w
rejonach nowych obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
oraz dla dziatalnosci produkcyjnej; poszerzenie terendow osadniczych moze
niekorzystnie wptyng¢ na stan sanitarny wéd powierzchniowych i podziemnych,

- wzrost poziomu lub powstawanie nowych zrodet hatasu,

- realizacja zabudowy na terenach zalewowych, mogacych ulec podtopienniu czy
Zniszczeniu w czasie powodzi.

Powyzsze negatywne zjawiska mozna jednak zminimalizowaé przez przyjete
w planie odpowiednie ustalenia, ktore je ogranicza, badz nawet catkowicie
wyeliminuja.

Ustalenia planu

Polityka rozwoju gospodarczego i przestrzennego gminy przyjeta w ,Studium”
uzaleznia zachowanie rozwoju zrownowazonego m.in. od przyjecia spojnej,
kompleksowej polityki, uwzgledniajacej uwarunkowania zewnetrzne, stan i
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz dotychczasowy stan
zagospodarowania. Brak planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jest
instrumentem realizacji celow i zadan przyjetych w studium, przyczyniat sie do
wprowadzenia chaosu przestrzennego oraz nasilenia konfliktbw pomiedzy
potrzebami ochronnymi a potrzebami rozwoju Dzwirzyna. Projekt planu porzadkuje
przestrzen i fizjonomie miejscowosci, a poprzez przyjecie szeregu ustalen
i ekstensywnych wskaznikbw ma zapobiegaé, eliminowa¢, zmniejsza¢ Ilub
kompensowaC powyzej opisane mozliwe szkodliwe oddziatywania na sSrodowisko
naturalne i kulturowe w poszczegdélnych dziedzinach. Ustalenia te to:

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujacych sktadnikéw zagospodarowania terendw:
1) plaz, wydm i laséw nadmorskich;

2) obiektow matej architektury.

2. Zabrania sie budowy obiektéw budowlanych o wysokosSci powyzej 16 m nad poziom terenu oraz

wolnostojacych komindw i wiez telefonii komérkowe;.

Zabrania sig realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2.

4, W obrebie dziatki na ktérej dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sie
lokalizacje wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego albo ich potaczenie w jeden budynek, pod
warunkiem, ze bedg to budynki parterowe, o powierzchni zabudowy kazdego z nich do 30 m2, lub facznie do
70 m2, a wysoko$¢ kalenicy nie przekroczy 4,5 m. Dach budynku garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 20 do 35°, pokrycie materiatem
podobnym do budynku mieszkalnego lub gontem bitumicznym. Kolor pokrycia dachu jak budynku zabudowy
przeznaczenia podstawowego.

5. Lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych przy bocznej granicy dziatki dopuszcza sig tylko w
przypadkach dopuszczonych ustaleniami planu dla okre$lonych terenéw funkcjonalnych i wykonywanych
jednoczesnie przez obu sasiaddw.

6. Zabrania sie stosowania nastepujacych pokryé dachowych na budynkach mieszkalnych, ustugowych,
turystycznych i garazach: papy, blachy trapezowej, blachy falistej, blachy ptaskie;.

7. Zabrania sie stosowania ogrodzen z piyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych petnych.
Ogrodzenie od strony drogi lub ciggu pieszo-jezdnego objete jednym przedsiewzigciem inwestycyjnym powinny
mie¢ jednakowy wyglad i wysoko$¢. Wskazane zywopfoty o roslinnosci kwitnacej w ciagu roznych pér roku.

8. Zabrania sie lokalizowania obiektéw oraz prowadzenia dziatalnosci na catym obszarze planu na ten cel nie
przeznaczonych.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z placem budowy i okreslonych w § 12 ustalen planu.

w
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10.

1.

12.

13.

14.

1.

16.

Zabudowa wynikajaca z przeznaczenia uzupetniajacego moze by¢ realizowana nie wcze$nigj, anizeli
zabudowa wynikajaca z przeznaczenia podstawowego.

W obrebie terendw ustug turystycznych dopuszcza sie realizacje otwartych basenow kapielowych: w obrebie
dziatek juz zabudowanych z mozliwo$cig zmniejszenia, jezeli jest taka uzasadniona potrzeba powierzchni
biologicznie czynnej o 150 m? przy istniejacej min. pow. biologicznie czynnej 30%; w obrebie dziatek
niezabudowanych  z mozliwoscig zmniejszenia, jezeli jest taka uzasadniona potrzeba powierzchni
biologicznie czynnej 0 250 m? przy projektowanej min. pow. biologicznie czynnej 40%.

Dla elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ kolorystyke pastelowa. Od powyzszego ustalenia dopuszcza sie
odstepstwo poprzez stosowanie cegly klinkierowej, naturalnych oktadzin ceramicznych oraz drewna i kamienia.

Zabrania sie lokalizowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z wytaczeniem stupéw reklamowych o
$rednicy 1 + 2 m i wysoko$ci do 3,5 m.

Zabrania sie lokalizowania nosnikéw reklamowych na terenach:

1) zieleni urzadzonej;

2) lasow i plaz;

3) w pasie drogowym drogi powiatowe;.

Dopuszcza sie lokalizowanie reklam na $cianie budynku o powierzchni do 10 % powierzchni $ciany.
Reklamy wolnostojace na dziafce nie mogg przestania¢ elewacji budynku, a ich powierzchnia nie moze byé
wigksza, anizeli 5% powierzchni Sciany elewacii.

Maksymalng powierzchnie zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego oblicza sie w
stosunku do dziatki lub sumy powierzchni dziatek przylegtych do siebie, stanowigcych wiasnos¢ tego samego
wiasciciela.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej.

W planie wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi publiczne, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe;

parkingi i miejsca postojowe samochodow powszechnie dostepne;

tereny ustug publicznych;

tereny zieleni urzadzonej i rekreacji powszechnie dostepne — lasy, plaze, parki, skwery, tereny sportowe

i rekreacyjne.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-
gastronomicznych i rekreacyjnych — zgodnie z § 12 ustalen planu;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych - zgodnie z § 7 ustalen
planu;

3) w zakresie zasad przebiegu pieszego szlaku turystycznego i Sciezki rowerowej uwarunkowania
okre$lono w ustaleniach planu.

Obiekty budowlane konieczne do funkcjonowania miejscowosci, a w szczegdlnosci: budowle i sieci

infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym do tego

przeznaczonym oraz na innych o ile nie koliduje to z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne muszg by¢ tak projektowane, azeby byty

dostepne dla os6b niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby mieszkancow i

turystéw powinny posiada¢ powszechnie dostepne toalety.

~_— — ~— ~—
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1.

2.

W obrebie terenu objetego planem obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalne

gospodarowanie zasobami srodowiska.

Zakazuije sie realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ktére spowodowaty by zanieczyszczenie wod

powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy z ktorej Scieki nie bytyby

odprowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarne;.

Tereny nalezy tak uzytkowac, azeby w wyniku stosowanego nawozenia nie doprowadzi¢ do zanieczyszczen

wod, powietrza i gleby.

Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w:

1) obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W obszarze tym obowigzujg
uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terenéw okre$lone w Rozporzadzeniu Nr 4/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
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(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497). Obszar powotany zostat w celu ochrony
waloréw krajobrazowych i bioréznorodnosci, utrzymania dotychczasowych warto$ci krajobrazu
naturalnego i kulturowego, ochrony nadmorskich tagk podmoktych oraz ochrony szlaku wedrownego
ptakéw wrdblowatych i drapieznych. Na obszarze wystepuja gatunki objete dyrektywami siedliskowq i
ptasig;

obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - ,Zatoka Pomorska® (PLB 990003) -
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 Dz. U. Nr 229, poz. 2313). W obszarze tym obowigzujq zapisy art. 33 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.);

specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”
(PLH 320017). W obszarze tym obowigzujg zapisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.);

pasie technicznym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego. Obszar ten zagrozony jest abrazjg morska,
w zwigzku z tym nie dopuszcza sie do niszczenia wydm, ich wylesiania lub zabudowy w sposéb
zagrazajacy ich istnieniu. Jest to réwniez teren pokryty lasem glebochronnym, ktéry podlega szczegdlnej
ochronie. W pasie tym obowigzuje Zarzadzenie porzadkowe Nr 1/2004 Dyrektora Urzedu Morskiego w
Stupsku z dnia 21 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 10, poz. 192). W przypadku
koniecznosci wykonania trwatej zabudowy na obszarze pasa technicznego obowigzuje uzyskanie zgody
UM w Stupsku;

pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego. Obszar ten zgodnie z art. 82 ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm.) zaliczany jest do obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig w zwigzku z czym zabrania sie wykonywania robét oraz
czynno$ci okreSlonych w art. 82 ust. 2 w/w ustawy oraz lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych wystepuje obowigzek
sporzadzenia raportu, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, Srodkéw ochrony ro$lin, a takze
innych materiatow, ktére mogg zanieczyszcza¢ wode, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczegélnosci ich sktadowania. Nie dotyczy to czynnosci zwigzanych z dziataniem
portu i stuzb komunalnych. Powyzsze uwarunkowania zainwestowania i uzytkowanie terenéw dotyczg
réwniez obszardw potozonych na potudnie od w/w pasa ochronnego, pomiedzy linia brzegu jeziora i
watem przeciwpowodziowym, ktéry to obszar zaliczany jest do obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig;

obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,Kotobrzeg” w ktdrym
obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gérniczych okreslone w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96). Wszelkie przedsiewziecia planowane do realizacji
mogace W stopniu znacznym wptywaé na jakos¢ wod podziemnych wymagajq opracowania projektéw
geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze.

Utrzymuije sie ochrone prawng w postaci pomnika przyrody dla grupy 16 debdw szyputkowych o obw. 125-
250 cm w Dzwirzynie przy ul. Wyzwolenia na podstawie rozporzadzenia Wojewody Koszalinskiego nr 7/92
z 1992 r. Zakazuje sie prowadzenia czynnosci okre$lonych w w/w rozporzadzeniu.

Projektuje sie objaé ochrong prawng w formie uzytkéw ekologicznych:

1)

UE - ,,Bor wrzoscowy” polozony w potnocno- wschodniej czeSci miejscowosci, teren oznaczony w
planie w jednostce A3c ZL- unikatowy na polskim wybrzezu biotop nadmorskiego boru bagiennego wraz
zroslinno$cia. Niewielki ptat (ok. 2 ha) nadmorskiego boru bagiennego wystepuje w bardzo ptytkim
zagtebieniu $rédwydmowym w pododdziale 204a, w kompleksie z nadmorskimi borami bazynowymi
Wystepuija tu cenne gatunki flory oraz siedliska wymienione w dyrektywie siedliskowej;

UE - ,Resko” potozony nad jez. Resko Przymorskie, w jednostkach — D7a ZN-UE,ZZ; D7b ZN-UE,ZZ;
D7c ZN-UE,ZZ; D7d ZN-UE,ZZ; D7e ZN-UE,ZZ sktadajacy sie z kilku wydzielonych obszaréw,
tworzacych w zasadzie jeden uzytek ekologiczny podzielony terenami zabudowanymi i przyrodniczymi.
Celem utworzenia tej formy ochrony jest ochrona unikalnych waloréw réznorodnosci biologicznej;
ochrona legowej awifauny wodno-bfotnej oraz ostoi ptakéw wedrownych; miejsca rozrodu ichtiofauny.
Trzcinowiska z fragmentem lustra wody we wschodniej cze$ci jeziora Resko Przymorskie miedzy
pélwyspem przy kanale taczacym jezioro z morzem, obejmujgce jednoczesnie delte wsteczng z taszkg
na jez. Resko Przymorskie, a ujsciem rzeki Btotnicy, Debosznicy do watu na wysoko$ci Karcina wraz z
fragmentem olszyny nad Debosznica i fragmentem koryta Btotnicy. Jest to legowisko ptakow
wodnobtotnych i ostoja dla wedrownych ptakéw blaszkodziobych. Miejsce rozrodu ptazéw, gadow i

Urzad Gminy w Kotobrzegu 30



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno

10.

1.

12.

13.

ssakow. Ochrona na podstawie dyrektywy siedliskowej, dyrektywy ptasiej i Konwencji Berneniskiej.

Wyadziela sie 3 obszary - D3a ZN,ZZ; D3b ZN,ZZ i D3c ZN,ZZ podlegajace ochronie jako obszary cenne

przyrodniczo ze wzgleddw na cenne gatunki flory.

Na terenach planu ustala sie zakazy:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaC na Srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,
z wytgczeniem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - w szczegélnosci
drég, sieci infrastruktury technicznej; zabudowy mieszkaniowej , ustugowej w tym ustug turystyki i
Zwigzanymi z nimi urzadzeniami obstugi oraz dziatalnoSciq gospodarcza o charakterze ustug
rzemie$lniczych, ktéra nie powoduje przekroczenie dopuszczalnych norm oddziatywania na Srodowisko
poza granice dziatki;

C) na obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz przekraczania standardéw i norm jako$ci srodowiska
poza granice dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

Nalezy zachowac cze$¢ rowow melioracyjnych ,otwartych” wyznaczonych w planie w celu lepszego anizeli

kanalizacja deszczowa odprowadzenia wod opadowych i gruntowych oraz ze wzgledéw przyrodniczych i

krajobrazowych.

W obrebie poszczegolnych terenoéw funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu ustanawia

sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na

terenach istniejacej zabudowy i podlegajacych przebudowie nalezy dazy¢ do uzyskania tych wielkosci.

Na terenie planu ustala sie obowigzek dazenia do zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew

na obszarach poza lasami z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z koniecznosci sytuowania infrastruktury

technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzewa lub niemozliwosci innej lokalizacji zabudowy, anizeli okre$lona

w ustaleniach planu dla poszczegoinych terenéw elementarnych.

Nalezy dazy¢ do jak najwiekszej powierzchni zadrzewien i zakrzaczen w obrebie kazdej dziatki gatunkami

zgodnymi ze Srodowiskiem gruntowym. Zaleca sie zachowanie i utrzymanie wystepujacych wrzosowisk w

obrebie terendw biologicznie czynnych.

W obrebie jednostki strukturalno-przestrzennej ,C” nalezy dazy¢é do zachowania naturalnych zadrzewien i

zakrzaczen oraz wrzosowisk w obrebie terenéw biologicznie czynnych. Unika¢ wprowadzania zieleni obcej

lokalnym siedliskom.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1.

2.
3.

W obszarze opracowania wystepujg obiekty ujete w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i w
ustaleniach planu zgodnie z ponizszym wykazem:

1) ul. Piastowska 1 - dom mieszkalny;

2) ul. Piastowska 3 - dom mieszkalny;

3 ul. Piastowska 8 — trafostacja;

5) ul. Piastowska 9 - dom mieszkalny;

6) ul. Piastowska 10 - dom mieszkalny;

7) ul. Piastowska 12b - dom mieszkalny;

8) ul. Wczasowa 6 - dom mieszkalny;

9) ul. Wyzwolenia 2a - dom mieszkalny;

10) ul. Wyzwolenia 9 - dom mieszkalny

11) ul. Wyzwolenia 10 - 6 doméw mieszkalnych (na terenie o$rodka wczasowego);

12) ul. Wyzwolenia 12 - dom mieszkalny;

13) ul. Wyzwolenia 13 - dom mieszkalny;

14) ul. Wyzwolenia 13a - dom mieszkalny;

15) ul. Wyzwolenia 13b - budynek wczasowy;

16) ul. Wyzwolenia 14 - dom mieszkalny;

17) ul. Wyzwolenia 28 - dom mieszkalny;

18) ul. Wyzwolenia 34 - dom mieszkalny.

Powyzsze budynki sg budynkami zabytkowymi objetymi ochrong na podstawie ustaler planu.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw znajdujgcych sie w ewidenciji débr kultury:

—_—— =
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1) dopuszcza sie przebudowe obiektow;

2) przy remontach i przebudowie nalezy dazy¢ do zachowania charakteru i formy architektonicznej oraz cech
gtownych obiektu;

3) zachowac proporcje catego obiektu, otwordéw okiennych i drzwiowych;

4) zachowa¢ lub odtworzy¢ detale architektoniczne i elewacie;

5) stosowaé materiaty tradycyjne lub wspdtczesne o wygladzie podobnym do tradycyjnych, zastosowanych
w obiekcie;

6) w bezposrednim sasiedztwie nalezy dazy¢ do nie lokalizowania obiektéw kolidujacych pod wzgledem
charakteru i formy architektonicznej;

7) w przypadku koniecznosci rozbiorki ze wzgledéw technicznych po uprzednim uzgodnieniu z
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw nalezy wykona¢ inwentaryzacje i przekaza¢ 1 egzemplarz
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow;

8) ocieplenie wykonac w taki sposéb, azeby zostaty zachowane detale architektoniczne.

4. W obszarze opracowania nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
zespoly obiektow zabytkowych oraz obszary potozone w strefach konserwatorskich.

§ 11. Ustalenia dotyczace wielkosci dziatek, zasad, warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Potaczeniu i powtornemu podziatowi powinny podlega¢ przede wszystkim dziatki waskie i o utrudnionym
dostepie komunikacyjnym, w obrebie ktorych nie jest mozliwe poprawne zagospodarowanie terendw lub nie
jest mozliwa realizacja drédg. Procesowi takiemu czesto podlega¢ beda réwniez dziatki, ktdre zostaty
wyznaczone pod inne przeznaczenie, anizeli przeznaczenie okreslone w planie.

2. Minimalna powierzchnia dziatki nowo wydzielanej powinna wynosic:

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 1000 m?;

2) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniaczej - 750 m?;

3) dziatka rekreacji indywidualnej - 750 mz;

4) dziatka zabudowy pensjonatowej i osrodkéw wypoczynkowych — powyzej 1500 m2 dla maks. 35 tozek;
powyzej 2500 m? dla maks. 65 t6zek; powyzej 3500 m? dla maks. 100 t6zek; na kazde dodatkowe
1000 m2 20 t6zek wiecej;

5) dziatka zabudowy hotelowej — wielko$ci powierzchni zawarte w pkt 4 zwigkszy¢ o minimum 20 % ;

6) dziatka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,75 ha.

3. Na istniejacych dziatkach wydzielonych, niezabudowanych lub w czesci zabudowanych zaleca sie zlokalizowaé
zabudowe, ktéra odpowiada ponizszym minimalnym wielkoSciom dziatek o ile wystepujg utrudnione warunki np:
zabudowa plombowa w obrebie istniejacej zwartej zabudowy, warunku fizjograficzne, ksztatt dziatki itp.:

1) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej - 800 m?

2) dziatka zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniaczej - 650 m?;

3) dziatka rekreacji indywidualnej - 650 m?;

4) dziatka zabudowy pensjonatowej i 0$rodkéw wypoczynkowych — powyzej 1200 m? dla maks. 40 t6zek,
powyzej 2000 m2 dla maks. 75 t6zek; powyzej 3000 m2 dla maks. 120 tézek; na kazde dodatkowe
1000 m? 15 16zek wigce;j;

4. Zalecana minimalna szeroko$¢ odcinka frontowego i dugo$¢ wydzielanej dziatki budowlanej dla
poszczegbinej zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca — 25 mi 40 m;

2) zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniacza - 17 m, zalecana 20 mi 40 m;

3) zabudowa rekreacji indywidualnej - 20 m i 35 m;

4) zabudowa pensjonatowa i osrodkow wypoczynkowych — 30 m i 50 m i odpowiednio wicksze dla
wigkszych powierzchni;

5) zabudowa ustug handlu i gastronomii — 15 mi20 m;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna— 50m.

5. O ile istniejacy podziat na dziatki nie gwarantuje powyzszych uwarunkowan, inaczej nie stanowig ustalenia
szczegotowe dla terenu funkcjonalnego oraz zapis ustalen dla terenu funkcjonalnego nie dopuszcza innych
wielko$ci nalezy dokona¢ nowy podziat terenu.

6. Zakazuje sie podziatow dziatek w wyniku ktdrych nowe dziatki nie beda miaty powierzchni okreslonych
w tek$cie uchwaty dla poszczegoinych przeznaczen terenu o ile nie wynika to z przepiséw odrebnych.
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§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw.

1.

2.

Nie dopuszcza sie dziatan i uzytkowania terenéw, ktére mogq doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, zasypywania gruntem i skladowania nieczystosci.

Do czasu zainwestowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu nalezy uzytkowa¢ go zgodnie z zapisami w
ewidencji geodezyjnej lub zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym dla danej jednostki elementarnej w
uchwale z uwzglednieniem dopuszczonych lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych do 120 dni w roku, trwale nie potaczonych
z gruntem — kioskow ulicznych i pawilonéw sprzedazy ulicznej zgodnie z ponizszymi uwarunkowaniami.
Zakazuje sie lokalizacji w pasach drogowych i w pasach przyulicznych szerokosci 50 m powiok
pneumatycznych, barakowozdw, przyczep kempingowych itp.

W obrebie dziatek osob fizycznych, zabudowanych, na ktérych nie ma zlokalizowanych pensjonatow i
domdw wypoczynkowych w pasach szerokosci do 6 m od granicy przylegtej drogi i na odcinku dtugosci do
50 % szerokoSci frontu dziatki, mozna zlokalizowa¢ tymczasowe obiekty budowlane ustug handlu i
gastronomii pod warunkiem prowadzenia dziatalno$ci przez osobe majaca tytut prawny do dziatki i
spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Powierzchnia zabudowy takiego obiektu
budowlanego nie moze przekracza¢ 50 m?, wysokos¢ nie moze przekracza¢ 4,5 m, a jego linia zabudowy
musi by¢ oddalona od linii rozgraniczajacej dziatke od pasa drogowego o min. 1,0 m. Obiekt musi by¢
wykonany z materiatéw estetycznych i posiada¢ estetyczng forme.

Z chwilg zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy go zlikwidowaé w
terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

Zakazuje sie lokalizowania przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do
prowadzenia ustug handlu i gastronomii.

Zakazuje sie lokalizowania przyczep kempingowych i samochodowych lub innych podobnych pojazdéw
przystosowanych do pobytu czasowego ludzi w iloSci wiekszej, anizeli 2 na terenach mieszkaniowych i
innych na ten cel nie przeznaczonych w planie.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludno$ci.

1.

Wykonywanie obiektdw budowlanych powinno odbywaé sie w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, odpowiednio do art. 5 ust. 1, pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami ).

Nalezy bezwzglednie zachowac istniejace budowle ochpronne i towarzyszacg im infrastrukture techniczng,
w tym podziemne wyjécia i studnie awaryjne , wraz z wtasciwymi strefami ochronnymi wokét nich , zgodnie z
§ 3 pkt 16 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegGtowego zakresu
dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szeféw obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin (Dz. U. nr 96,
poz. 850).

Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej
ze zrodet  zastepczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadéw przemystu spozywczego oraz wody do
likwidacji skazen, a takze do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z § 3 pkt 13 rozporzadzenia przytoczonego
powyzej .

Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach zgodnie z § 3 pkt 6 rozporzadzenia przytoczonego powyzej.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

1.

W planie wyznacza sie nastepujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

1) tereny rekreacji powszechnie dostepne — morze, plaza, tereny sportowo- rekreacyjne;

2) tereny zieleni — lasy z wykluczeniem lasow na wydmach, parki, skwery;

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

1) lasy poza wydmami — stuzg tylko do rekreacji biernej, a ich uzytkowanie zostato okreslone dla terenow
funkcjonalnych A2aZL, A2b ZL, A2c ZL, A2d ZL, A2e ZL, A2f ZL, A2g ZL oraz A3a ZL, A3b ZL, A3c ZL
i Ad ZL-ZP; zakaz lokalizacji parkingéw; likwidacja istniejacych parkingéw zlokalizowanych niezgodnie
z ustaleniami planu;

2) plaza - uzytkowanie w formie rekreaciji biernej i czynnej — talassoterapia, gry i zabawy plazowe; zakaz
budowy urzadzen rekreacyjnych trwale zwigzanych z gruntem, a szczegbtowe uzytkowanie zostato
okre$lone dla terenu funkcjonalnego A1 TP;
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3.

4.

3) kompleks sportowo-rekreacyjny — uzytkuje sie zgodnie z ustaleniami zawartymi dla terenu
funkcjonalnego C28 US, ZP i D31 ZP,US.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak projektowane, azeby

byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

Wszystkie publiczne obiekty budowlane, teren plazy lub ich zaplecze oraz tereny sportowo-rekreacyjne

powinny by¢ wyposazone w wode biezacq i obiekty sanitarne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz

1.

B w

10.

zasad obstugi komunikacyjne;.

Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég i ulic stuzacy

powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym na ktory sktadaja sie:

1) droga kategorii powiatowa nr 0152 Z-G Kotobrzeg — Dzwirzyno, klasy gtéwnej oznaczona na rysunku
planu 01KDG, powigzana z uktadem zewnetrznym sieci drég Grzybowa i m. Kotobrzeg oraz w kierunku
zachodnim w cze$ci z drogg prowadzacg do Rogowa. W planie projektuje sie etapowo zmiang odcinka
zachodniego poprzez poprowadzenie drogi projektowang trasg obwodnicowg z wykluczeniem ul.
Wyzwolenia i dalej nasypem stanowigcym jednocze$nie wat przeciwpowodziowy i mostem przez kanat
Resko w kierunku zachodnim zgodnie z pkt 2 ustalen; planowana zmiana klasy drogi na odcinku
zachodnim na zbiorcza;

2) droga kategorii powiatowa, klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu 03KDZ, 05KDZ i 07KDZ -
projektowana obwodnica Dzwirzyna zmieniajaca przebieg drogi kategorii powiatowa nr 0152 Z-G na
odcinku miejscowos$ci zgodnie z pkt 1;

3) droga kategorii gminnej Dzwirzyno - Gtowaczewo klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu 06KDL
powigzana z uktadem zewnetrznym w miejscowo$ci Gtowaczewo poprzez droge powiatowg Kotobrzeg -
Karscino;

4) sie¢ drég kategorii gminnej i drdg wewnetrznych;

5) ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i ciggi piesze.

Podstawowy uktad obstugujacy poszczegdine jednostki funkcjonalne tworzg drogi publiczne klasy ulic

gtéwnej (KDG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) obstugujace przylegte tereny

funkcjonalne poprzez zjazdy z tych terenéw na przylegte drogi.

Uzupetnieniem sieci komunikacyjnej obstugujacej przylegte tereny sg drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne.

Uzupetnieniem systemu dostepu do przylegtych terendw funkcjonalnych sg ciagi piesze i sciezki rowerowe.

W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie 7 parkingdw ,strategicznych” dla obstugi samochodow turystéw pofozonych gtownie wzdiuz

projektowanej obwodnicy.

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych samochoddw na terenach drég w postaci wydzielonych placow

i zatok postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na drogach klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza sie ruch rowerowy na jezdni

wspolnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrebnienia $ciezki rowerowej poza jezdnia.

Na terenie dziatki na ktdrej projektowana jest dziatalnos¢ gospodarcza w tym wynajem pokoi, mieszkan lub

apartamentéw obowigzuje zapewnienie ilosci miejsc postojowych samochoddw osobowych dla klientow i

turystow oraz dodatkowo miejsca postojowe dla wiasciciela budynku i pracownikow zaktadu oraz miejsce na

dojazd pojazdow dostawczych. Powyzsze nie dotyczy istniejacego zainwestowania o ile nie ma mozliwosci
zrealizowania powyzszego warunku.

Ustala sie nastepujgce minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w obrebie

niezabudowanych dziatek budowlanych, ktére ustaleniami planu przeznaczone zostaty pod:

1) ustugi turystyczne:

a) hotel — 1 migjsce na 1 apartament i 1 miejsce na 1,5 pokoju turystycznego;

b) dom wypoczynkowy, pensjonat - 1 miejsce na 1 apartament, 1 miejsce na 2,5 pokoje i 1 miejsce na
1 domek turystyczny;

c) wynajem pokoi w domach jednorodzinnych — 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje;

ustugi handlu na wydzielonej dziatce — 1 miejsca na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy;

3) ustugi gastronomii na wydzielonej dziatce — 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej;

N
~—
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4) zabudowe jednorodzinng w obrebie ktdrej Swiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii - minimum
1 miejsce na kazde 30 m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;
5) zabudowe jednorodzinng w obrebie ktérej Swiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu i gastronomii -
minimum 2 miejsca;
6) zabudowa wielorodzinna — 1 miejsce na 1 mieszkanie.
11. W obrebie dziatek zabudowanych dopuszcza sie¢ rozbudowe pod warunkiem zapewnienia minimum 50 %
ilosci miejsc postojowych okreslonych powyzej.
12. Parkingi i miejsca postojowe samochodéw o nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z kostek azurowych
wypetnionych trawg;
13. Granica parkingu o minimum 5 stanowiskach — w odlegtosci min. 2 m od granicy dziatki sasiedniej i
oddzielona zielenig wysokg lub Zywoptotem, z zachowaniem odlegtosci od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

a) Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia
rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie
spowodujg  pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wilasciwg, zgodng z
ustaleniami planu obstuge terenéw i funkcji ustalonych w planie.

b) Wszedzie tam gdzie jest to mozliwe ze wzgledéw na obowigzujace przepisy, sieci infrastruktury technicznej
nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych i pasach technicznych.

c) W przypadku nie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy je
prowadzi¢ przez tereny o innym przeznaczeniu, jednak najblizej terenéw publicznych na zasadzie
stuzebno$ci.

d) W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac pasy pod urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

e) Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) caly obszar objety planem zaopatrywany jest z ujecia wody Bogucino — Rosciecino poprzez sie¢ wodociagowq,
m. Kotobrzeg ;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i projektowanych przewodéw o $rednicach 90 +
150 mm, zasilanych poprzez istniejacq sie¢ magistralng o érednicy 500 mm z Kotobrzegu do
Grzybowa , zbiornik wyréwnawczy i pompownie 20 zlokalizowang w Korzystnie oraz przewdd o
$rednicy 400 mm do Dzwirzyna;

3) w Dzwirzynie woda dostarczana do odbiorcow poprzez sie¢ pierscieniowg;

4) sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢é w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypadkach nie
spetniajacych przepiséw technicznych i ekonomicznych przez wydzielone dziatki na zasadzie
stuzebnosci;

5) zakaz wykonywania studni z wyjatkiem wymogdw obrony cywilnej lub ze wzgledoéw technologicznych
jako dodatkowe, awaryjne zrodto zaopatrzenia;

6) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

f)  Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) w obrebie migjscowosci obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania Sciekow sanitarnych i deszczowych;

2) gospodarka Sciekowa oparta jest o system grawitacyjno-ttoczny z dopuszczeniem kanalizacji ciSnieniowej
i odprowadzeniem Sciekéw poprzez pompownie rejonowg PR przewodem ttocznym o $rednicy DN/ID
400 mm taczq sie z gtdwnym przewodem ttocznym DN/ID500 mm w Grzybowie transportujacym
$cieki do oczyszczalni w Korzyscienku;

3) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala sie realizacje projektowanych przewoddw rozdzielczych tlocznych i grawitacyjnych o $rednicy 63
+ 200 mm;

5) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzic w pasach drogowych poza jezdniami, a w
przypadkach nie spetniajacych przepiséw technicznych iekonomicznych pod jezdniami lub przez
wydzielone dziatki na zasadzie stuzebno$ci;

6) budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni $ciekdéw na terenach przeznaczonych na ten cel
w planie lub na innych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie o ile spetniajq przepisy odrebne.

g) Ustalenia zasad odprowadzenie wdd opadowych i gruntowych:
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1) sieC kanalizacji deszczowej oparta jest na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wéd
do sieci kanalizacji deszczowej i rowdw melioracyjnych poprzez wstepne podczyszczenie, a nastepnie
do istniejacej przepompowni wdd melioracyjnych (D13 Kd) i do jeziora;

2) ze wzgledu na istniejacy sie¢ rowdw melioracyjnych, ich krajobrazowe znaczenie oraz bardzo korzystne
odprowadzanie wod opadowych, dopuszcza sie na czesci obszarow okreslonych w terenach
funkcjonalnych ich pozostawienie i odprowadzenie do nich uj$¢ kanalizacji deszczowej;

3) ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci; w przypadku
wystapienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

4) projektuje sie dwa systemu odprowadzenia wod deszczowych — na terenach zabudowanych na wiasny
grunt, dla droég powierzchniowe i do kanalizacji deszczowej;

5) ustala sie realizacje przewoddw rozdzielczych o $rednicy 250 + 800 mm.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) zasilanie ustala sie z istniejacej, modernizowanej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia
zZlokalizowanych w pasach drogowych, pasach technicznych i w pasach terenowych przez ktére
przebiega linia elektryczna, a w przypadkach nie spetniajacych przepisow technicznych i ekonomicznych
przez wydzielone dziatki na zasadzie stuzebnosci;

2) zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowe na stupach lub na dziatkach
wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie stosowanie stacji kontenerowych. Dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych w obrebie innych przeznaczen terenéw, anizeli pod stacje transformatorowe o
ile spetnione sg przepisy odrebne;

3) siec elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablowg, podziemng w obrebie terendéw zabudowanych
lub przeznaczonych pod zabudowe. Docelowo likwidacja wszystkich linii  napowietrznych
przebiegajacych w obszarach zabudowanych;

Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowanych w
pasach drogowych oraz na wydzielonych dziatkach na zasadzie stuzebnosci;

2) zasilanie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Dzwirzynie siecig $redniego i niskiego ci$nienia o
$rednicy 63 - 300 mm w oparciu o istniejace stacje redukcyjne gazu; dopuszcza sie lokalizacje stacji
redukcyjno-pomiarowych w obrebie innych funkcji o ile spetnione sg przepisy odrebne;

3) ustala sie realizacje przewoddw rozdzielczych o $rednicy 63 + 200 mm;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikow na gaz ptynny do celéw grzewczych i technologicznych
w obrebie terendw wskazanych pod zabudowe. Lokalizacja moze mie¢ miejsce w glebi dziatki.

Ustalenia zasad zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta;

2) do opalania nalezy stosowa¢ paliwa ekologiczne (elektryczno$é, gaz, olej opatowy, drewno i materiaty
drewnopochodne) i inne paliwa nie powodujace przekraczania dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do
powietrza;

3) zakazuje si¢ spalania materiatow i stosowania piecow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.

Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) utrzymanie istniejacej i budowa nowej sieci telekomunikacyjne;j;

2) lokalizacja linii telekomunikacyjnych i $wiattowodowych w pasach drogowych oraz przez wydzielone
dziatki w uzgodnieniu z zarzadcami lub wtascicielami terendw;

3) tereny przeznaczone pod zainwestowanie przylaczy¢ do istniejacej i projektowanej sieci tacznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowey;

4)  docelowo likwidacja linii napowietrznych.

Ustalenia zasad gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow:

1) gromadzenie i segregacja odpadéw na poszczegolnych posesjach, wywéz do kompostowni w
Korzyscienku lub inne zorganizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami sktadowisko odpadow;

2) na dziatkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw
statych z uwzglednieniem segregacii;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadéw w
miejscach spetniajacych warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych pojemnikéw w pasach drogowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
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m) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1. cze$¢ obszaru opracowania zgodnie z § 9 ustalen planu zaliczona jest do obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, a czes¢ terenu potozona poza watami powodziowymi, ktéra narazona jest na
przelanie sie wod przez korone watéw przeciwpowodziowych moze zostaC zaliczona do obszaru
potencjalnego zagrozenia powodzig;

2. w celu ochrony miejscowos$ci przed powodzig nalezy prowadzi¢ nastepujace dziatania:

a) zachowa¢ istniejace waly przeciwpowodziowe, dopuszcza sie realizacje nowego watu zgodnie
z ustaleniami planu;

b) w obrebie brzegu morskiego, szczegdlnie na odcinku 343,3 — 345,4 km nalezy prowadzi¢ dziatania
w zakresie sztucznego zasilania i modernizacji umocnien brzegowych zgodnie z ustawg z dnia 28
marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw morskich” (Dz. U.
z2003 r., Nr 67, poz. 621), ktdre sg w trakcie realizacii;

€) ograniczy¢ zainwestowanie i uzytkowanie terenéw wymienionych w pkt 1 do funkcji okre$lonych
w planie, pod warunkiem zachowania zawartych w planie ustalen realizacyjnych;

d) zrealizowa¢ w kanale Resko przegrode (jaz), ktdry nie dopusci do powstania cofki wdd morskich,
ktora stanowi gtéwne zagrozenie potencjalnego wystapienia powodzi poprzez przelanie sie wod
przez wat przeciwpowodziowy.

Charakterystyka ustalen

Zagospodarowywanie catego terenu trwac bedzie wiele lat. Nie zachodzg obawy

zanieczyszczenia Srodowiska w zwigzku z brakiem infrastruktury techniczne;.

W Dzwirzynie istnieje juz obecnie mozliwos¢é podtgczenia wszystkich obiektow do

wszystkich mediow infrastruktury technicznej.

Jako niezwykle istotne, pozytywne ustalenia nowego planu nalezy uznaé

przywotanie lub ustanowienie obszaréw chronionych:

- obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;

- obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”;

- projektowanego do wigczenia do Sieci obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk , Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski”;

- projektowanego do ochrony uzytku ekologicznego;

- obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” utworzonym dla ochrony ztoza leczniczych wod
mineralnych ,Kotobrzeg”;

- pasa technicznego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;

- pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;

- uzytkdéw ekologicznych;

- obszaréw cennych przyrodniczo.

W planie uwzgledniono utworzony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 -
teren obejmujacy tylko teren przylegajacy do plazy, projektowany specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" oraz postuluje sie objecie
ochrong prawng 3 uzytki ekologiczne. Wszystkie powyzsze dziatania porzadkujg
zagadnienia ochrony srodowiska przyrodniczego miejscowosci.

Brak planu oraz prowadzona przez Starostwo dziatalno$s¢ decyzyjna w zakresie
uwarunkowan planistycznych doprowadzita do przeinwestowania terendw,
ogromnego zroznicowania funkcji, bryt i kolorystyki. W projekcie planu bardzo
uszczegotowione zostaty zapisy funkcji i uwarunkowania architektoniczne. W celu
zachowania fadu przestrzennego i utrzymania charakteru zabudowy wprowadzono
zapisy dotyczace gabarytow, formy i nachylenia dachu, wysokosci i formy
architektonicznej obiektéw mieszkalnych i niemieszkalnych oraz pozostatych
elementéw zagospodarowania.

Uporzadkowane i uaktualnione zostaty wartosci kulturowe.
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Projekt planu jest niemal w catosci zgodny z planem miejscowym obowigzujgcym
do konca 2003 r. oraz ze studium uwarunkowan gm. Kotobrzeg. Nowy projekt planu
w stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu nie wprowadza duzych istotnych
zmian. Nie ulegajg zmianie funkcje zawarte w poprzednim planie, przestrzennie
powierzchnia przeznaczona pod zainwestowanie ulega w bardzo matym zakresie
zwiekszeniu.

Istotne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miejscowosci w stosunku do
stanu istniejgcego polega¢ bedg na zagospodarowaniu okoto 60 ha terenu
(obecnego nieuzytku) znajdujacego sie w jednostce ,C" oraz terenu o pow. okoto
15 ha potozonego w potudniowej czesci miejscowosci, w poblizu starej Btotnicy (D
28MN i D 29 ML).

Teren nieuzytku pokrywajg w czesci lasy (w planie pozostawia sie bez zmian),
zadrzewienia i zakrzaczenia oraz nieuzytkowane byte uzytki rolne klas V i VI
oraz wrzosowiska. Wiekszos$¢ tego terenu przeznacza sie pod ustugi turystyki,
mniejszg cze$¢ pod zabudowe mieszkaniowg. Zainwestowanie bedzie miato
charakter ekstensywny (20-25 % powierzchni zabudowy z duzg powierzchnig
terenéw biologicznie czynnych (40-60%). Catos¢ terenu pokryta bedzie zabudowg 1-
3 kond. ze znacznymi powierzchniami zabudowy domkami turystycznymi w ramach
pensjonatow.

W ramach tego terenu (w obrebie jednostki C) pozostawia sie teren lesny,
potozony w czesci wschodniej teren podmoktych zadrzewien oraz otwarte rowy
melioracyjne. W ramach terendow biologicznie czynnych w planie ustalono
zachowanie zadrzewien oraz wrzosowisk.

Obszar jednostek D 28MN i D 29 ML stanowi istotny problem rozwojowy
miejscowosci. Jest to obszar podmoktych tgk, potozony na wysokosci 0,00-1,00 m
n.p.m., w czesci w profilach geologicznych wystepujg utwory pochodzenia
organicznego. Wskazanym bytoby wylaczenie tego terenu z zabudowy. Na
przeszkodzie stojg jednak ustalenia studium uwarunkowan i poprzedniego planu, na
podstawie ktérych dokonywano obrotu nieruchomosciami. Ponadto teren ten jest
uzbrojony w infrastrukture techniczng. Proba wytgczenia tego terenu z zabudowy
zwigzana bytaby z niezwykle duzymi kosztami rekompensat.

W planie zmieniono w stosunku do przyjetej w oparciu o poprzednio
obowigzujacy plan koncepcji zagospodarowania terenu przylegtego do kanatu Resko
(D2 UR,UT, ZZ). Uwaza sie, ze realizacja na tym obszarze zabudowy letniskowej
(podziat na dziatki dokonany) bytaby niewlasciwa z wielu wzgledéw, w tym na
wysokie koszty uzbrojenia i zagrozenia powodziowe. Dlatego w projekcie planu
wytgczono z zabudowy czesc¢ terenu, na ktorym wystepujg cenne florystycznie
gatunki i pozostaty teren przeznaczono pod lokalizacje ,mariny” jeziorno-morskie;.
Takie rozwigzanie wydaje sie byC w petni racjonalne. Poprzez budowe kanatéw
wewnetrznych i lokalizacje nad nimi lekkiej zabudowy turystycznej w czesci na
palach, z dostepem do czesci z nich tylko poprzez pomosty, a wiec z zachowaniem
naturalnej roslinnosci ponizej, powstanie bardzo atrakcyjna turystycznie forma
wypoczynku bez naruszenia walorow przyrodniczych.

Podobng ,marine” projektuje sie wzdtuz poinocnego brzegu jeziora pomiedzy
istniejacymi przystaniami. W tym celu wykorzystano zabagniong i w czesci zasypang
czes¢ brzegu jeziora, ktéra obecnie jest wylegarnig komardéw, a ktéra w przysztosci
stanie sie wiasciwie zagospodarowanym nadbrzezem jeziora. W zasadzie bedzie to
jak i w/w marina (D2 UR, UT, ZZ) nawigzaniem do istniejgcego zagospodarowania
i zabudowy nadbrzeza jeziora, ktore znajduje sie na potudnie od tego obszaru.
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Zlokalizowane tam domki turystyczne nad kanatami stanowig niezwyktg atrakcje
turystyczna. Wazng sprawg jest tylko zapewnienie odpowiedniej wysokosci terenu
i posadowienie posadzki (0,00 budynku) na wys. okoto 1,25 m n.p.m., co gwarantuje
bezpieczenstwo w okresach wystgpienia najwyzszych stanéw wod. Jednoczes$nie
takie zagospodarowanie pozwoli na wykorzystanie jeziora do celow wedkarskich jak
i windsurfingu.

Poprowadzenie obwodnicy i wytgczenie z ruchu ul. Wyzwolenia przeniesie ruch
samochodowy na potudnie, co poprawi warunki topoklimatyczne, zlikwiduje bariere
w naturalnym ruchu turystow z czesci miejscowosci petnigcej funkcje turystyczne na
plaze i z powrotem. Zlokalizowanie wzdtuz obwodnicy szeregu parkingdw rozwigze
problem mozliwosci parkowania w obrebie miejscowosci i umozliwi likwidacje
kuriozalnych parkingéw w obrebie lasu nadmorskiego.

Pojemnosc¢ turystyczna Dzwirzyna

Pojemnos¢ turystyczna rozumiana jako maksymalna zdolno$¢ obszaru
zagospodarowania do przyjecia obcigzen ruchem oséb odpowiadajgca sposobowi
zagospodarowania i wielkosci powierzchni, w warunkach petnego zaspokojenia
komfortu psychofizycznego wypoczynku, ptynacego z wtasciwego wykorzystania
Ssrodowiska geograficznego. Ze wzgledu na charakter miejscowosci, pojemnosc¢
turystyczna silnie skorelowana jest z chtonnos$cig plazy, ktora jest najistotniejszym
elementem funkcjonowania wczaséw nadmorskich.

Pojemnos¢ turystyczng obliczono wg wzoru:

P, = Cp, x 100
t W,

gdzie:

C,— chtonnos$c¢ plazy

W, — wskaznik maksymalnego uczestnictwa

Przyjeto dwie wielko$ci powierzchni plazy przypadajacej na osobe: 10 m?, ktdra
pozwala na swobodny wypoczynek oraz 6 m-.

Biorac pod uwage, ze obcigzenie plazy wypoczywajgcymi maleje w miare
wzrostu odlegtosci od miejsca koncentracji zabudowy, dla stanu istniejgcego przyjeto
powierzchnie plazy na wysokosci obecnego zainwestowania Dzwirzyna — 106500 m?,
a dla stanu docelowego na catej szerokosci projektowanego zainwestowania (do
Hotelu Senator) — 155750 m?. Do wyliczenia chtonnosci plazy przyjeto 80% jej
powierzchni (bez strefy spacerowej wzdtuz wody, przy wydmach, wejsciach na plaze,
a takze fragmentu plazy kamienistej niesprzyjajgcej wypoczynkowi).

Przyjeto wskaznik maksymalnego uczestnictwa 80%.

Przy takich zatozeniach pojemnosc¢ turystyczna Dzwirzyna wynosi:

10 m* na osobe 6 m? na osobe
dla stanu istniejagcego 10650 17750
dla stanu projektowanego 15575 25958

Przyjete w planie zatozenia co do ilosci miejsc turystycznych odpowiadajg
wyliczonemu wskaznikowi dla powierzchni 10 m? na osobe, a wiec zapewniajace;
komfortowy wypoczynek. Dodac¢ nalezy, ze do wyliczenia wskaznika nie wzieto pod
uwage wschodniej czesci plazy, ktére bedzie wykorzystywana w o wiele mniejszym
stopniu.
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Zagrozenie powodziowe

Niezwykle waznym zagadnieniem jest problem ewentualnego zagrozenia

powodziowego spowodowanego przez podniesienie sie wod jeziora wywotane przez

cofke morskg (powoddz sztormowa) oraz naptyw duzej ilosci wod ze zlewni jeziora

(powddz wezbraniowa — roztopowa lub opadowa). Powodzie sztormowe na polskim

wybrzezu najczesciej wystepujg na wybrzezu morskim gtéwnie w grudniu, styczniu

i lutym, zdarzajg sie takze w miesigcach letnich. Powodzie wezbraniowe mogq

wystgpi¢ od lutego do wrzesnia. Najgrozniejsze w skutkach bytoby natozenie obu

tych typow powodzi, ktorego najwieksze prawdopodobienstwo wystgpienia jest na
przetomie zimy i jesieni oraz latem.

Dzwirzyno potozone jest w czesci w strefie depresyjnej. W zasadzie miejscowosc¢
chroniona jest przez watly przeciwpowodziowe usytuowane wzdtuz brzegu jeziora.
Biorac pod uwage fakt, ze w ciggu 100 lat poziom wéd Battyku moze podnies¢ sie
o okoto 0,60 m (zatozenie Srednie), mozna liczy¢ sie z obawg o wzrost zagrozenia
powodziowego. DodacC takze nalezy, ze moze réwniez wystgpi¢ przelewanie sie
wody przez waty przy stanach nizszych od ostrzegawczych i alarmowych w wyniku
falowania jeziora przy niesprzyjajacych kierunkach wiatru z kierunku poétnocnego
i pétnocno-zachodniego, zwtaszcza na odcinkach brzegu pozbawionych pasa trzcin,
ktory dziata wyttumiajgco na fale. W zwigzku z tym w planie projektuje sie:

1. realizacje jazu w poblizu ujscia kanatu (w pétnocnej czesci portu), ktéry catkowicie
moze zapewni¢ bezpieczenstwo powodziowe poprzez nie dopuszczenie do
powstania cofki spowodowanej przez wody morskie w czasie dtugotrwatych
i silnych sztormow;

2. zachowanie istniejacych obwatowan wzdtuz brzegow jeziora z dopuszczeniem
budowy ewentualnego drugiego watu w celu ochrony jednostki D2;

3. objecie ochrong brzegu Jez. Resko w postaci uzytku ekologicznego, w ktorym
obowigzuje zakaz wycinania trzcin w pasie przybrzeznym;

4. realizacje nowych zabudowan zgodnie z ustaleniami planu i studium gm.
Kotobrzeg z uwzglednieniem wysokosci posadowienia posadzki odpowiadajacej
najwyzszemu zagrozeniu powodziowemu. Wiekszos¢ tych zabudowan nie jest
zZwigzana ze statym pobytem ludzi.

Niezaleznie od powyzszych wustalen koniecznym jest przeprowadzenie
stosownych badan i zaprojektowanie technicznego zabezpieczenia miejscowosci
przed powodzig z uwzglednieniem podwyzszenia sie poziomu wod morskich
w najblizszym 100-leciu.

Biorac pod uwage fakt, ze polder Btotnicy obejmuje kilka tysiecy hektarow
potozonych na poziomie nieduzo wyzszym, anizeli poziom morza, w przypadku
przerwania watow poziom zalania terendbw wyzej potozonych nie bedzie wysoki,
poniewaz polder stanowi bardzo pojemny zbiornik retencyjny.
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8.1 Oddzialywanie ustalen planu na srodowisko w trakcie budowy

Powietrze atmosferyczne

W nowym planie nie zakfada sie lokalizacji obiektow, ktére spowodujg szczegolny

wzrost emisji (poza emisjg zwigzang z eksploatacjg zabudowy mieszkaniowe;j,

ustugowej lub turystycznej). Emisja wystgpi rowniez w nastepujacych sytuacjach:

- wykonywania wykopéw fundamentéw (emisja pylu z zawartoscig substanciji
mineralnych (krzemionki);

- emisja spalin z transportu samochodowego i z pracy urzadzen spalinowych w
trakcie budowy,

- emisje pytdw powstatych w trakcie prac budowlanych (piasek, wapno, cement),

- emisje lotnych weglowodordw przy pracach dekarskich, izolacyjnych i drogowych-
ktadzenie bitumindw).

Budowa domu, ktéra trwa $rednio do 5 miesiecy stanowi przez ten okres zrodto
zanieczyszczenia powietrza, ale okresowe.

Emisje te nie trwajg dtugo i nie majg duzego natezenia oraz nie obejmujg duzych
terenéw. Nalezy sie liczy¢ z systematycznym zmniejszaniem sie tych zjawisk ze
wzgledu na stosowanie takich technologii i materiatdw, ktére bardzo zmniejszajg
wystepowanie powyzszych zjawisk np. stosowanie gipsowych tynkéw, sprowadzanie
gotowych mieszanek betonowych, uzywanie materiatéw drewnianych itp.

Hatas i wibracje
Gtownym Zrodiem hatasu bedg samochody ciezarowe i maszyny budowlane
(spychacz, koparka, betoniarka, dzwigi itp.).

Ucigzliwos¢ jaka powstanie w trakcie procesow budowlanych bedzie trwata
okresowo, bedzie zmieniata swoje natezenie, wreszcie bedzie zmieniata swoje
potozenie zgodnie z prowadzeniem poszczegolnych budow.

Transport samochodowy, koparki i dziatanie agregatéw energetycznych beda
zrédtem hatasu o poziomie okoto 80 dB. Poniewaz prace te bedg wykonywane w
trakcie dnia i nie bedg trwaly wiele godzin, w zwigzku z czym nie zostanie
przekroczony poziom dopuszczalny dla tej pory dnia.

Na projektowanym terenie raczej nie nalezy sie liczy¢ z wibracjami, poniewaz nie
zaktada sie prowadzenia buddw wymagajacych stosowania ciezkich urzadzen
wibracyjnych.

Ewentualne wibracje spowodowane dziataniem maszyn wibracyjnych na
poszczegodlnych budowach moze wymagac¢ zastosowania zabezpieczeh w stosunku
do o0s6b je obstugujacych.

Znaczny hatas i wibracje wystepujg przy drodze powiatowej Grzybowo-
Dzwirzyno (w sezonie) w okresie sezonu letniego, ale zwigzane to bedzie
z oddziatywaniem transportu samochodowego. W przypadku realizacji obwodnicy
i zmiany klasy ul. Wyzwolenia na cigg pieszo-jezdny nastgpi znaczne zmniejszenie
ucigzliwosci wzdtuz tej ulicy.

Oddzialywanie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujagcego
Mozna przyja¢, ze w trakcie budowy nie wystgpi zagrozenie tego rodzaju
promieniowaniem.
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Oddziatywanie na grunt
Niemal caty teren Grzybowa pokrywajg gleby pochodzenia mineralnego niskich klas -
RV itV oraz RVIiLIV.

W wyniku ustalen planistycznych nie zakfada sie wytgczenia z uzytkowania
rolniczego nowych terendéw rolnych. W zasadzie w granicach opracowania planu nie
wystepujg tereny rolnicze nadajace sie pod uzytkowanie rolnicze.

Pod zainwestowanie przeznacza sie przede wszystkim tereny, na ktére wydano
dotychczas decyzje wyrazajgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze.

W trakcie trwania procesow budowlanych nastgpi zniszczenie warstwy glebowej
oraz porastajgcej roslinnosci. Dotyczy to terendéw objetych bezposrednio pracami
budowlanymi. Inwestor jest jednak zobowigzany ustawg o ochronie gruntow rolnych i
leSnych do wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow préchnicznej
warstwy gleby. Poniewaz duza czes¢ dziatek bedzie musiata by¢ biologicznie czynna
(czesto 50%) dlatego zniszczenie gleby zostanie znacznie ograniczone.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze czes¢ gruntdow nie jest obecnie intensywnie
uzytkowana i ze w wiekszosci sg to grunty pokryte glebami V i VI klasy.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne
W trakcie trwania procesow budowlanych ich oddziatywanie na wody wgtebne i
powierzchniowe bedzie znikome.

Istotne znaczenie ma fakt, ze prace ziemne nie bedg wykonywane gteboko (do
1 m), poniewaz w Dzwirzynie nie sg projektowane piwnice ze wzgledu na wysoki
poziom wod gruntowych.

Przede wszystkim nie nalezy dopusci¢ do wycieku do gruntu substancji
ropopochodnych oraz chemicznych. Ze wzgledu na duzg przepuszczalnos¢ gruntow
oraz bliskie sgsiedztwo morza zagadnienie to jest bardzo wazne. W przypadku gdyby
nastgpito takie zdarzenie i mialo wieksze natezenie nalezy podjg¢ dziatania
ratunkowe przy pomocy specjalistycznych stuzb. Gtéwnymi miejscami, w ktérych
bylyby przeprowadzone takie dziatania powinny by¢ rowy i zbiornik przed
przepompownig wéd melioracyjnych.

W trakcie prac budowlanych konieczny jest odpowiedni nadzér nad konserwacjg
i pracg maszyn.

Oddzialywanie odpadow

W procesie budowy powstang odpady zwigzane z tym procesem. Bedzie to gtownie
ziemia pochodzaca z warstwy zalegajgcej ponizej warstwy glebowej, odpady
materiatdw budowlanych, opakowania towaréw budowlanych, resztki materiatow
mineralnych, bitumicznych itp. Czes¢ niezanieczyszczonej ziemi mozna wykorzystaé
do prac niwelacyjnych w obrebie gtebszej czesci wykopu oraz w obrebie dziatki na
podwyzszenie terenu, a pozostatg czes¢ oraz materiaty budowlane nalezy sktadowaé
na terenie stosownego wysypiska, ktdre upowaznione jest do przyjmowania
materiatdw (kompostownia w Korzyscienku i inne wysypisko sktadujace materiaty
szkodliwe dla srodowiska).

Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze

Jak przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym na projektowanym terenie
wystepujg stosunkowo niewielkie, materialne wartosci przyrodnicze. Wszystkie te,
ktére stanowig okreslong wartos¢ zostaty objete ochrong i nie planuje sie dziatan,
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ktore mogtyby im zagrozic. Tworzy sie 3 uzytki ekologiczne, wyklucza sie
z zabudowy obszary cenne przyrodniczo oraz lasy.

W trakcie budowy najwieksze znaczenie bedzie miato dla zwierzyny i awifauny
zajecie przede wszystkim bytych terenow rolniczych (obecnie nieuzytkow) oraz hatas
zwigzany z budowa. Dotyczy¢ to jednak bedzie bardzo niewielkiej ilosci gatunkow,
poniewaz realizacja zabudowy bedzie miata miejsce gtbwnie w obrebie terenow
zabudowanych (zabudowa rozproszona).

Okres budowy bedzie najbardziej niekorzystnym okresem dla odczuc
estetycznych zwigzanych z krajobrazem.

Oddzialywanie na zdrowie ludzi
Zabudowa bedzie prowadzona w wybranych obszarach w ciggu kilku Iat.
W przypadku bliskiego sasiedztwa dziatek zabudowanych nie mozna catkowicie
wykluczy¢ negatywne oddziatywanie procesow budowlanych na mieszkancow.
Bedzie to jednak zjawisko okresowe, 0 r6znym natezeniu i powinno sie miescié
w granicach wielko$ci dopuszczonych przez prawo.

Oddziatywanie bedzie odczuwane przede wszystkim przez pracownikow
budowlanych. Koniecznym jest wiec ich zabezpieczenie zgodnie z wymogami BHP
oraz prowadzenie robot zgodnie ze sztukg budowlang oraz wtasciwg ich organizacja.
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8.2 Oddzialywanie ustalen planu na srodowisko w trakcie eksploatacji

Powietrze atmosferyczne

Powietrze atmosferyczne bedzie systematycznie sie zmienialo w zwigzku

z etapowym oddawaniem do uzytkowania obiektow. Jego zanieczyszczenie w trakcie

eksploatacji bedzie nastepowato w wyniku nastepujgcych dziatan:

- prac budowlanych (czes¢ budynkoéw bedzie w dalszym ciggu realizowana),

- ogrzewania budynkéw oraz spalania do celéw komunalnych (przygotowanie
positkdw),

- procesow technologicznych zwigzanych z lokalng produkcja,

- eksploatacjg samochodow.

Powyzej wymienione zrddfa zanieczyszczen nie bedg zanieczyszczaty atmosfery
W sposoOb przekraczajgcy dopuszczalne wielkosci na obszarach zainwestowanych.

Na czysto$¢ powietrza miejscowosci duzy wptyw wywiera¢ bedzie bryza morska,
ktora wymuszac bedzie cyrkulacje powietrza i naptyw czystego powietrza morskiego
(aerozolu) lub sptyw zanieczyszczonego powietrza w obszar morski. Istotny wptyw
wywiera¢ bedzie jezioro oraz przylegte od strony potudniowej taki. Przy dominujgcych
wiatrach z sektora zachodniego nad miejscowos¢ naptywaC bedzie
niezanieczyszczone powietrze znad jeziora i fgk o duzej wilgotnosci oraz o duzej
predkosci. W okresie jesiennym i wiosennym nalezy sie liczy¢ z wystepowaniem
mgiet.

Ze wzgledu na turystyczny charakter miejscowosci, mieszkancy dazy¢ bedg do
stosowania takich mediéw, ktore majg charakter wybitnie proekologiczny i ktore w
trakcie produkcji ciepta nie bedg powodowaly znacznego pogorszenia stanu
atmosfery. Mozna przyjg¢, ze nie bedg one wydzielaé w ogole zwigzkdéw
zanieczyszczajgcych atmosfere (elektryczne) lub mate ilosci (gazowe).

Hatas i wibracje
Gtownym zrodtem hatasu bedg samochody osobowe, a w trakcie budowy transport
ciezarowy oraz dziatalnos¢ zaktadéw, w ktoérych bedzie prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza.
Ucigzliwos¢ jaka powstanie bedzie rdézna w poszczegdélnych czesciach
miejscowosci, bedzie trwata okresowo i bedzie zmieniata swoje natezenie.
Dopuszczalny poziom hatasu okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 178, poz. 1841).

Drogi
dzien (czas odnies. noc (czas odnies.
réwny 16 godz) rowny 8 godz.)
Tereny zabud. mieszk. jednorodz. 55 dB 50 dB
Tereny wypocz.- rekreac. poza 60 dB 50 dB
miastem
Tereny zabud. mieszk. wielo. i 60 dB 50 dB
zamiesz. zbior.
Tereny zabud. mieszk. jednorodz. 60 dB 50 dB
z ustug. rzemiesin.
Tereny zabud. zagrodowej 60 dB 50 dB
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Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

dzien (czas odnies. noc (czas odnies.
réwny 16 godz) réwny 8 godz.)

Tereny zabud. mieszk. jednorodz. 50 dB 40 dB
Tereny wypocz.- rekreac. poza 55 dB 45 dB
miastem
Tereny zabud. mieszk. wielo. 55 dB 45 dB
i zamiesz. zbior.
Tereny zabud. mieszk. jednorodz. 55 dB 45 dB
z ustug. rzemiesin.
Tereny zabud. zagrodowej 55 dB 45 dB

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony gest w rownowaznym poziomie dzwieku A
w dB. Pora dnia obejmuje godziny 6°°-22" a pora nocna 22% — 6.

Oprocz obowigzujgcych powyzej wielkosci okreslono rowniez komfort akustyczny,
ktory zostat przedstawiony w ponizszej tabeli:

Rodzaj klimatu akustycznego Pora dnia (dB) Pora nocna (dB)
Peiny komfort do 50 do 40
Przecietne warunki 50-60 40-50
Przecietne zagrozenie hatasem 60-70 50-60
Wysokie zagrozenie hatasem ponad 70 ponad 60

Na podstawie badan przeprowadzonych w sgsiedztwie podobnych ulic i drég
mozna przyjaé, ze droga powiatowa w sezonie turystycznym jest Zzrodiem hatasu,
ktory stanowitby zagrozenie dla zabudowy mieszkaniowe;.

Podobnie droga ta jest Zrodiem zagrozenia wibracja, poniewaz zaréwno
dominujacy, intensywny na niej ruch samochodow w tym samochoddw ciezarowych
jak i nawierzchnia asfaltowa stwarzajg warunki do jego wystepowania.

Minimalny zasieg znaczgcego oddziatywania nalezy przyja¢ zgodnie z art. 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz.
838 ze zmianami) - min. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Budowa obwodnicy spowoduje zmniejszenie hatasu wzdtuz ul. Wyzwolenia.

Na projektowanym terenie raczej nie nalezy sie liczy¢ z wibracjami, poniewaz nie
zaktada sie prowadzenia dziatalnosci wymagajacych stosowania ciezkich urzadzen
wibracyjnych.

Oddzialywanie na zdrowie ludzi
Dobdr funkcji (brak funkcji ucigzliwych dla $rodowiska i cztowieka), ich
rozplanowanie, sposéb zagospodarowania terenéw oraz petna infrastruktura
techniczna gwarantujg zachowanie wszystkich norm dopuszczalnego oddziatywania
czynnikdw antropogenicznych na cziowieka. Zapewnienie znacznych powierzchni
biologicznie czynnych (ponad 50%), ekstensywna zabudowa oraz ograniczone
zainwestowanie spowodujg, ze zaréwno warunki klimatyczne jak i przestrzenne
sprzyja¢ bedg korzystnym warunkom zycia mieszkancow i wypoczynkowi turystow.
Istotne znaczenie bedzie miat wprowadzony w zapisach planu obowigzek
zadrzewien i zakrzaczeh na wiekszosci dziatek w terenie praktycznie pozbawionym
drzew i krzewow (w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe).
Zaprojektowane w obrebie dziatek potozonych od strony polderu pasy
zadrzewien spowodujg znaczne zmniejszenie predkosci wiatrbw od strony
zachodniej oraz naptyw wilgotnego powietrza z polderu.
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Mozna przyjacC, ze realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu wptywac
bedzie bardzo korzystnie na zdrowie ludzi, poniewaz stworzone zostang warunki do
wypoczynku i rekreacji niespotykane w innych miejscowosciach. Wynikajg one
z ,wyspowego” potfozenia miejscowosci pomiedzy lasami, morzem, jeziorem
i polderem tgkowym w obszarze ,trudno” dostepnym komunikacyjnym (brak tranzytu),
braku zainwestowania ucigzliwego dla srodowiska i braku ucigzliwego sgsiedztwa.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie catego terenu wody powierzchniowe wystepujg w postaci morza, jeziora
oraz rowow melioracyjnych. Znaczng czeS¢ powierzchni pokrywajg grunty
przepuszczalne (piaski i zwiry) w nieduzej czesci torfy. W projekcie $swiadomie
stworzono warunki do wiekszej infiltracji wod opadowych w grunt (duze powierzchnie
biologicznie czynne). W ten sposdb stworzy sie warunki do ograniczenia odptywu
wod i poprawi sie wilgotnosc¢ gleb, przez co polepsza sie mozliwosci wegetacji roslin.
Postanowiono rowniez zachowaé cze$¢ rowdw otwartych po to, azeby utatwié
powierzchniowy sptyw wod w obrebie terenu ptaskiego o matych spadkach i bardzo
wysokiej w stosunku do terenu bazie erozyjnej.

Przyjete w planie funkcje nie spowodujg zanieczyszczenia wod
powierzchniowych (w tym morskich) i podziemnych, poniewaz nie nastgpi sptyw
zanieczyszczenh z dziatek oraz wieksza cze$¢ zainwestowania posiada lub bedzie
posiadac kanalizacje sanitarng. Przed sptywem wod opadowych do morza bedg one
podczyszczane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rodzaj prowadzonej dziatalnosci nie bedzie miat wptywu na wody podziemne,
ktore sg réwniez chronione, poniewaz caty obszar objety planem miejscowym
znajduje sie w obszarze goérniczym ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wéd
mineralnych ,Kotobrzeg”, w ktdérym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zi6z
gorniczych okreslone w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. Nr 27, poz. 96). Wszelkie przedsiewziecia planowane do realizacji mogace
w stopniu znacznym wptywaé na jakos¢ wod podziemnych wymagajg opracowania
projektéw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia
dziatah zabezpieczajgcych ztoze.

Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze miejscowoéci objete jest wielorakg ochrong prawng
zgodnie z ponizszym wykazem, ktéra to ochrona zapewnia, ze zainwestowanie
terenu na kazdym etapie nie moze oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze
negatywnie. Projektujagc zagospodarowanie miejscowosci wzieto pod uwage
uwarunkowania ochrony srodowiska ograniczajgc obszary przeznaczone pod
zabudowe, wprowadzajac ekstensywna zabudowe oraz nie lokalizujgc funkcji
ucigzliwych.

1. Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w:

a) obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W obszarze
tym obowigzujg uwarunkowania zagospodarowania i uzytkowania terendow
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497);

b) obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Zatoka Pomorska (PLB
990003) - teren o pow. 10,6 ha (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dz.
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U. Nr 229, poz. 2313). W obszarze tym obowigzujg zapisy art. 33 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.);

c) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski — PLH 320017”. W obszarze tym obowigzujg
zapisy art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92, poz. 880 z pdzn. zm.);

d) pasie technicznym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego. Obszar ten
zagrozony jest abrazjg morskg, w zwigzku z tym nie dopuszcza sie do
niszczenia wydm, ich wylesiania lub zabudowy w sposob zagrazajgcy ich
istnieniu. Jest to rowniez teren pokryty lasem glebochronnym, ktéry podlega
szczegolnej ochronie;

e) pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego. Obszar ten zgodnie
z art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229
z pozn. zm.) zaliczany jest do obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
w zwigzku z czym zakazuje sie wykonywania czynnos$ci okreslonych w art. 82
w/w ustawy na obszarach zagrozonych - obreb czesci polderu.

2. Projektuje sie obja¢ ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego 2 tereny:

a) UE — ,Bér wrzoscowy”

b) UE — ,Resko”

3. Wydziela sie 3 obszary - D3a ZN,ZZ; D3b ZN,ZZ i D3c ZN,ZZ podlegajace
ochronie jako obszary cenne przyrodniczo ze wzgledéw na cenne gatunki flory
4. Caty obszar objety planem miejscowym znajduje sie w obszarze gorniczym

.Kotobrzeg II” dla ochrony zitoza leczniczych wéd mineralnych ,Kotobrzeg”,

w ktérym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gorniczych okreslone

w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27,

poz. 96). Wszelkie przedsiewziecia planowane do realizacji mogace w stopniu

znacznym wptywa¢ na jako$¢ wdd podziemnych wymagajg opracowania
projektdw geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia
dziatah zabezpieczajgcych ztoze.
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9 ZDOLNOSC DO REGENERACJI WYNIKAJACA Z ODPORNOSCI NA
DEGRADACJE.

W obrebie Dzwirzyna wystepuje problem degradacji, gtdwnie w obrebie wydm
nadmorskich i pol wydmowych ciggnacych sie w kierunku potudniowym. Polega on
na niszczeniu uformowanych wydm i pokrywajacych je roslinnosci przez dziatania
antropogeniczne (budowle, parkowanie samochoddéw, wedréwki turystéw) oraz
naturalne procesy destrukcyjne (sztormy, wywiewanie). Odbywa sie to w centralnej,
nadbrzeznej czesci miejscowosci.

Inny obszar destrukcji to pola wydmowe obejmujace gtéwnie obszar ,nieuzytku
Dzwirzyno” (jednostka C), w obrebie ktérego w czesci zachodniej niszczona jest
naturalnie odtworzona i uksztattowana warstwa glebowa oraz pokrywajgca
roslinnosc.

W przypadku nadbrzeznej strefy wydmowej regeneracja jest mozliwa poprzez:

- niedopuszczenie do zabudowy wydm;
- wyznaczenie przejs¢ w obrebie wydm i likwidacja parkingdw w tym obszarze;
- podjecie dziatan, ktére spowodujg zarastanie ,gotych” wydm oraz powstrzymajq

»ruch” wydm;

- ochrona biologiczna wydm od strony morza;

- prowadzenie nasadzen zgodnych ze srodowiskiem;

- regeneracji zniszczonych powierzchni sprzyja rowniez okres posezonowy (okoto 8
miesiecy w roku).

W obrebie pol wydmowych nieuzytku Dzwirzyno regeneracja jest mozliwa
poprzez zaprzestanie technicznego niszczenia gleby (uzytkowanie terenu jako placu
jazdy réznorodnymi pojazdami) oraz dokonanie nasadzen.
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10 STRESZCZENIE. WNIOSKI.

1)
2)

Opracowanie obejmuje obszar Dzwirzyna w granicach opracowania planu co
wigze sie gtdbwnie z perspektywicznym obszarem zabudowy.

Zagadnienia ludnosciowe.

Liczba mieszkancéw Dzwirzyna w 2006 r. - 687: docelowo przyjmuje sie 1500 +
1000 miejsc statych dla turystéw w hotelach.

W 2005 r.tacznie wszystkich miejsc turystycznych - tézek (hotele, pokoje
goscinne, kemping, domy turystyczne, pensjonaty) byto okoto 13000.

Docelowo (za 20 lat) przyjmuje sie, ze miejsc turystycznych (a nie ruch
turystyczny) bedzie w sezonie letnim okoto 20000 (turystow w ciggu roku -
100000).

Przewidywany sredni procent zabudowy dziatek przeznaczonych pod zabudowe
- 20-30% i 50-60% powierzchni biologicznie czynnej.

Sporzadzenie planu poprzedzone zostato opracowaniem podstawowego
opracowania ekofizjograficznego dla catego obszaru planu oraz przylegtego
obszaru Dzwirzyna, poniewaz wczesniej opracowany plan nie posiadat takich
dokumentow.

Zakres zmian w nowym planie w stosunku do planu obowigzujgcego do konca
2003 r. jest nieduzy i nie ma istotnego, negatywnego wptywu na zmiane
Srodowiska.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalne, lokalizacyjne, planistyczne i
realizacyjne gwarantujg ograniczenie do minimum negatywnego oddziatywania
inwestycji na srodowisko oraz zdrowie ludzi.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalne nie sg =zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu jest wymagane.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania planistyczne nie spowodujg
wprowadzania do atmosfery poza wielkosciami dopuszczalnymi gazéw lub
pytdw, wytwarzania odpadow innych anizeli komunalne, wprowadzania sciekow
do wdd lub ziemi, zanieczyszczania gleby lub ziemi, emitowania hatasu, pol
elektromagnetycznych poza warto$ci dopuszczalne.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania planistyczne i ich realizacja nie
spowodujg pogorszenia stanu i funkcjonowania sSrodowiska, jego zasobodw,
odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji, wynikajacych
z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Zainwestowanie
dostosowane zostato do uwarunkowan przyrodniczych.

Oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko w trakcie budowy i w trakcie
realizacji nie spowoduje powstania ucigzliwosci, ktore oddziatywatyby negatywnie
na ludzi i srodowisko w sposob nie dopuszczony przez prawo. Ustalenia planu
zapewniajg ekstensywng zabudowe i ekstensywne uzytkowanie terendw.
W okresie sezonu okresowo i lokalnie moze wystgpi¢ przekroczenie
dopuszczalnych norm w wyniku niewfasciwej eksploatacji i uzytkowania terenow
oraz budynkéw. Wazng role petni¢ muszag stuzby porzadkowe i policja. Istotne
znaczenie bedzie miata kultura spoteczenstwa szczegdlnie w zakresie nie
niszczenia pasa nadmorskiego.

10) W obrebie terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie lub w bezposrednim ich

sgsiedztwie nie wystepujg szczegodlnie cenne walory przyrodnicze, ktére mogtyby
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ulec zniszczeniu. Tereny cenne ze wzgledow przyrodniczych nie zostaty
przeznaczone pod zabudowe — zostaty objete ochrona.

11) Niezwykle waznymi ustaleniami planu jest uporzadkowanie strategicznych
zagadnieh odnoszacych sie do ochrony srodowiska. W planie tym wykazano
nastepujgce obszary i strefy chronione, ktérych uwarunkowania zostaty przyjete
w planie miejscowym:

- obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Zatoka Pomorska (PLB
990003),

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Trzebiatowsko — Kotobrzeski
Pas Nadmorski — PLH 3200177,

- strefa ochronna ,,C” obszaru ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg,

- obszar gérniczy ,Kotobrzeg II” utworzony dla ochrony ztoza leczniczych wéd
mineralnych ,Kotobrzeg”,

- pas techniczny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,

- pas ochronny pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;

- pomnik przyrody;

- uzytki ekologiczne;

- obszary cenne przyrodniczo.

Wprowadzajac powyzsze obszary zapewni si¢ warunki do ochrony srodowiska

poprzez uwzglednienie uwarunkowan 2z nich wynikajacych w procesie

projektowym i realizacyjnym.

12) Dzwirzyno jest dobrze wyposazone w infrastrukture techniczng i w tym zakresie
mozna przyja¢, ze nowe przedsiewziecia nie spowodujg pogorszenia stanu
Srodowiska.

13) Mozna zatozy¢, ze przyjete rozwigzania planistyczne przyczynig sie do
wiasciwego ksztattowania nowego $rodowiska w warunkach antropopresii.
Szczegodlna rola planu polega¢ bedzie na ograniczeniu i uporzadkowaniu
zabudowy w obszarach juz zabudowanych.

14) Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie
planu sg korzystne z punktu widzenia:

- zgodnosci rozwigzan planistycznych z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi;
- zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska;

- skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej;

- wiasciwej proporcji pomiedzy terenami o roznych formach uzytkowania;

- ochrony i zmian w krajobrazie.

15) W projekcie planu przyjeto wszystkie mozliwe rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko wraz z propozycjami
bardzo racjonalnych dziatan sprzyjajacych zachowaniu réwnowagi przyrodnicze;.
Byto to mozliwe dlatego, poniewaz prognoza wykonywana byta w trakcie prac
projektowych i uwagi z prognozy uwzgledniane byty na biezaco przy
sporzgdzaniu planu.

16) Niezwykle waznym zagadnienie jest wskazanie w ustaleniach planu sposobu
zabezpieczenia miejscowosci przed powodzig i takie jej zaprojektowanie, ze w
przypadku katastrofalnym szkody bedg w znacznym stopniu ograniczone.

17) Nie wykonano streszczenia w jezyku niespecjalistycznym, poniewaz
w opracowaniu starano sie postugiwaé¢ sformutowaniami powszechnie znanymi.
Ponadto zagadnienia zostaty w sposob czytelny przedstawione na zatgczonych
mapach oraz we wnioskach.
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11 ZALACZNIKI - MAPY.

»oytuacja obszaru planu na tle subregionu” - skala 1:50000.
,<Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw” — skala 1:5000.

,Prognoza oddziatywania na srodowisko” skala 1:5000.

Zataczniki wydanych decyzji w zakresie zgody na wytaczenie
z uzytkowania rolniczego.
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