UCHWALA NR V1/35/2024
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

w sprawie odmowy przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 609, Z pozn. zm."), art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1145, z p6zn. zm.?) oraz § 5 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86, poz. 736)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Odmawia si¢ przystgpienia do scalenia i podzialu nieruchomosci dla obszaru obejmujacego dziatki:
1) Nr 628/6 obrgb Budzistowo o powierzchni catkowitej 0,0077 ha;
2) Nr 628/7 obreb Budzistowo o powierzchni catkowitej 0,0021 ha;
3) Nr 628/15 obreb Budzistowo o powierzchni catkowitej 0,7251 ha.

§ 2. 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 3. 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy
Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Malek

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2024 r. poz. 721
2 zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2024 r. poz. 1222
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
72024 1., poz. 1145, zpdzn. zm.) scalenia ipodziatu nieruchomo$ci mozna dokonaé, m.in. gdy o scalenie
i podzial wystapia wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntow
objetych scaleniem i podzialem.

Z wnioskiem o scalenie i podzial nieruchomosci wystgpit jeden wtasciciel, ktory posiada 100% powierzchni
gruntow proponowanych do scalenia i podziatu.

Zgodnie zart. 102 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U.
72024 r., poz. 1145, z p6zn. zm.) o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy
w drodze uchwaly, okreslajac w niej granice zewngtrzne gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

Zgodnie z§ 314 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 4 maja 2005r. wsprawie scalenia
i podzialu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86, poz. 736) zostaly przeprowadzone czynnosci wstepne poprzedzajace
wszczecie postepowania m.in. analiza okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci, analiza przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, ustalonych w planie miejscowym.

W wyniku dokonanej analizy stwierdzono, ze podjecie niniejszej uchwaty w sprawie odmowy przystapienia
do scalenia i1 podziatu nieruchomosci jest w petni uzasadnione.

Zgodnie bowiem z Uchwala Rady Gminy Kotobrzeg Nr XIL.VII/307/14 z dnia 28.10.2014 r. ogtoszong w Dz.
Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego z dnia 03.12.2014 r. poz. 4832
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla obrebu
ewidencyjnego Budzistowo, dziatki nr 628/6, 628/7, 628/15 polozone w obrgbie ewidencyjnym Budzistowo
znajdujg si¢ na terenach opisanych na rysunku planu symbolem 1b UC, UW, P, KS. Paragraf 17 ustep 7 ww.
uchwaty wskazuje, ze dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1b
UC, UW, P, KS minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi 0,5 ha (nie dotyczy wydzielenia
dzialek pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna, ktérych wielko$¢ wynika z przyjetej technologii).

Suma powierzchni dziatek wskazanych we wniosku wynosi 0,7349 ha, a wigc jest mniejsza niz 1 ha, co
powoduje, ze obiektywnie niemozliwe jest scalenie iwydzielenie chociazby dwoch dzialek o minimalnej
powierzchni 0,5 ha.

Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie zparagrafem 4 ust. 1 Rozporzadzenia ,, Wojt, w okresie do
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku, o ktorym mowa w§ 3 ust. I pkt 1, przeprowadza analize okolicznosci
uzasadniajgcych dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci,
a  wszezegolnosci: 1) przeznaczenia i warunkow — zagospodarowania  terenu, ustalonych

w planie miejscowym”.

W tak zaistnialych okoliczno$ciach zaaprobowanie zamierzenia Wnioskodawcy, w tym zawnioskowanego

sposobu procedowania, stanowityby niedopuszczalne obejscie zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek. Suma powierzchni dziatek wskazanych we
wniosku jest bowiem zbyt mata, aby mozliwe bylo wydzielenie chociazby dwdéch dziatek o pow. minimum
5000 m?
(0,5 ha). Wnioskodawca sktadajac wniosek o zastosowanie procedury scaleniowej w istocie oczekuje obejscia
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w zakresie procedury podziatu nieruchomosci. We wniosku
ztozonym do tut. Urzedu, stwierdzono, ze ,,procedura scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywana uchwatq
Rady Gminy, nie zawiera ograniczen w zakresie chociazby powierzchni minimalnej dziatki po podziale (...)”.
Niezaleznie od tego, ze brak jest podstaw do zaaprobowania takiego pogladu, wskaza¢ nalezy, ze taka proba
obej$cia przepisOw jest niedopuszczalna iniezgodna zprzepisami Ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz Z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci.

Powyzsze przestanki wskazujg jednoznacznie, ze wniosek wiasciciela o scalenie i podziat jest niemozliwy do
realizacji, poniewaz nie spetnia warunkéw minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek i jest niezgodny
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy rowniez wskazaé, ze za odmowa przystapienia do scalenia i podzialu przemawiaja przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami dotyczace scalenia ipodzialu, ktére wskazuja, ze procedura ta nie ma
zastosowania w indywidualnej sprawie, ktora w rzeczywistosci jest podzialem, do ktorego maja zastosowanie
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami o podziale nieruchomosci (art. 92-99). Art. 102 ust. 2 ustawy
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brzmi nastepujaco: ,,Scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli sq one potozone w granicach
obszarow okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podzial wystgpiq wlasciciele lub uzytkownicy
wieczy$ci__posiadajqcy, z zastrzezeniem _ust. 4, _ponad 50% powierzchni _gruntow _objetych _scaleniem
i podziatem”. Przepis ten wskazuje na kilku wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, ato oznacza, ze
procedura ta przewidziana jest dla obszaru, ktory jest wiasnos$cig przynajmniej dwoch wiascicieli, co
W niniejszej sprawie nie ma miejsca.
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